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Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

PLANENS INNE-
HALL

Till detaljplanen har féljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Plan- och genomférandebeskrivning
Samradslista
Fastighetsforteckning

Planen syftar till att mojliggora ett vardboende med 80 enrumslé
genheter samt tillagningskdk och rehabiltieringsanl&ggning.
Byggnadshojden okas fran 4,0 meter till 4 vaningar.

Planomradet ligger inom fastigheten Valsétra 3:1.

Uppsala kommun &ger marken.

Planen omfattas av PL 84 fran 1970. Enligt géllande plan far omra
det bebyggas med hus endast for allmant andamal, vilket innebar
att ett offentlig organ skall vara huvudman. Storstatillatna bygg-
nadshojd &r 4,0 meter (det ungeféar detsamma som 1 vaning). Ett
reservat for allmanna underjordiska ledningar gar strax norr om
planomradet mellan Slipstensvéagen och Bernadottestigen. Utfart
mot Bernadottevagen ar forbjudet.

SOder om ValsetraB 1 & marken planlagd som park

Forutsattmimgar
Planomradet &r redan bebyggt med vardbyggnader 1-2 vaningar
som & sammanlankade med en annan byggnad pa den intilliggande
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fastigheten Valsétra 3:7. Fastigheten har tidigare agts av landstinget
och inrymmer Folke Bernadottehemmet med regionhabilitering for
barn- och ungdomar med neurologiska funktionshinder. Verksam-
heten tillhor akademiska barnsjukhuset och kommer att flyttas till
andra platser i Uppsala.

Befintlig bebyggelse forutsétts rivas for att ett andamalsenligt vard-
boende skall kunna skapas. Resterande del av kvarteret Bernadotte
kommer sa smaningom att planldggas for annan verksamhet &n
dagens.

Omkringliggande bebyggelse utanfér kvarteret Bernadotte bestar
av friliggande smahus samt kedjehus och radhus i 1-2 vaningar.
Norr om Bernadottevagen finns Valsétrakyrkan fran 1974.

Omradet angors idag fran Bernadottestigen och det finns stora par-
keringsytor inom fastigheten Valsdtra 3:1. Ett ledningsreservat med
bland annat VVA- och teleledningar avgrénsar planoradet i norr.

Bernadottevagen har ca 2000 fordon/dygn varav 300 bussar. Aven
om det & ganska sma fordonsmangder s innebar bussarna att bul-
lernivaerna blir hogre an pa andra motsvarande gator utan busstra-
fik. Vaster om Spinnrocksvagen & Bernadottevagen &r avstangd
for genomfart for personbilar.

Soder om planomradet & marken planlagd som park. Den bestar av
skog och genom den gar en storre cykelvag som sammanbinder
Gottsunda med Norby. Cykelstraket uppfattas av manga som morkt
och otryggt under dygnets morka delar.

Det finns ett par fornlamningar i parkstréket. Narmast Bernadotte-
végen finns en lamning av en hagnad bestdende av en stenstrang
fran jarnaldern eller senare. Fornlamningen & markerad med rott
pa kartan nedan.
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Forslag

Ett modernt vardboende skall helst byggas med avdelningar som
rymmer 10 lagenheter vardera och som kopplas ihop parvis pa
samma vaningsplan sa att det blir 20 lagenheter per vaning. Det
betyder att byggnaden bor vara 2 eller 4 vaningar hog for att verk-
samheten ska fungera bra. | kvarteret Bernadotte behtvs &ven en
envaningsbyggnad pa ca 1000 kvm for ett tillagningskok samt mat-
sal, rehabiliteringsanlaggning och liknande.

Bostadshuset kan med fordel varaL-, T- eller U-format for att mot-
verka en lang fasad. Fasaden kommer dessutom troligen att model-
leras sa att den blir varierad. De boende ska hatillgang till en skyd-
dad gard, garna mot véaster.

En ny utfart foreslas mot Bernadottevagen men det finns tills vidare
aven mojlighet att utnyttja den befintliga utfarten mot Bernadot-
testigen. Besoksparkering kan ordnas inom planomradet men man
kan an sa lange aven nyttja den befintliga parkeringen i norra delen
av Valsdtra 3:1.

Koksdelen bor nds av transporter utan att bostadsgarden stors.
Hamtstalle for avfall, som utgors av med hushallsavfall jamforligt
avfall och hamtstélle for annat avfall, ska anordnas, sa at hamtstal-
let kan nds av hamtfordon utan backningsrorelser.

Motiv till planbestdmmelser
ANVANDNING

Anvandningen andras till bostadsandamal.
Enligt Boverkets rekommendationer skall inte beteckningen "all-
mant andamal” anvandas langre och eftersom vardboende &r en typ
av bostad sa andras anvandningen till det. Observera beteckningen
bostadsindamal &ven omfattar konventionella bostader.

Inom markanvandningen bostad skall det vara mgjligt att hatillag-
ningskok for vardboende samt bedriva annan verksamheter med
anknytning till vardboende och som inte & storande for omgiv-
ningen. Tex. fotvard, frisor eller rehabilitering.

Tva smalaremsor langs Bernadottevagen andras fran kvartersmark

respektive park till gatumark for att mojliggora en flytt av befintlig
hallplats samt forbéttra sikten i en skymd innerkurva.
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PLACERING, UTFORMNING OCH UTSEENDE
Byggrétten hojstill 4 vaningar sa att planomradet kan rymma
ett vardboende med 80 platser.
Byggrétten &r flexibel vilket innebér att bostéderna kan placeras pa
olika sétt inom fastigheten. Ett exempel pa placering visas pa nasta
sida

- -~ N
Exempel pa hur planomradet kan disponeras med bostadsdel i 4
vaningar samt kok och rehabilitering i 1 vaning.

Observera att planbestammelserna ar flexibla varfor husen kan fa
en helt annan placering inom planomradet an denillustrerade.

Bullerskydd

Bostadshus skall utformas och placeras sa att bullernivaer fran tra-
fik inomhus inte 6verskrider en ekvivalent bullerniva pa 30 dB(A)
och nattetid en maxiniva under 45 dB(A). Minst hdlften av bostads-
rummen i en lagenhet skall ha en ekvivalentniva under 55 dB(A)
utomhus vid fasad. Uteplatser skall ha en ekvivalent bullerniva
under 55 dB(A) samt en maxniva under 70 dB(A).

Bullerberakningar som visar ett bullernivaernaklaras skall presen-
terasi samband med bygglov/bygganmalan
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Bestdmmelserna om buller behdvs eftersom Bernadottevagen trafi-
keras av bussar. Hansyn till buller fran trafiken innebér att bostads-
rum som vetter mot Bernadottevégen troligen maste ligga ca 15-20
meter fran vagmitt. Andrarum an bostadsrum kan dock placeras
narmare. Eftersom ett vardboende vanligtvis endast rymmer en-
rumslégenheter & det viktigt att bulleraspekten beaktas for de bo-
stader som vetter mot Bernadottevégen

BEGRANSNING AV MARKENS BEBY GGANDE
Det byggnadsforbud som finns i géllande plan langs med Ber-
nadottevagen och langs parkmarken i sydvast behdlls med han-
syn till stadsbild och buller

MARKENS ANORDNANDE

- Angoring till parkering samt tranporter tilldts endast fran en
punkt l&angs i sbder mot Bernadottevégen efter en stor del av
planomradet ligger i innerkurva med delvis dalig sikt. Dessut-
om ligger en busshdllplats dér. For att skapa en mojlighet att
angora planomradet direkt frén Bernadottevagen foredas att ett
litet horn av den planlagda parkmarken (ca 45 kvm) overfors
till kvartersmark och att utfart tillats dar.

Sa lange angoringen fran Bernadottestigen finns kvar kan &ven den
anvandas men byggnaderna bor planeras s att det inte ar nodvan-
digt i framtiden.

Forordnanden
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.

Teknisk forsorjning

Det finns fjarrvarmenét intill planomradet.
Ett stort ledningsreservat passerar utanfor planomrades norra kant.
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INVERKAN PA
MILJON

Planandringen véantas inte medféra en betydande miljopaverkan.

Den nya byggnaden blir mycket hdgre an de befintliga som tillhor
Folke Bernadottehemmet och omgivande smahusen. Det forandrar
stadshilden, men eftersom husen ligger en bit fran annan bebyggel-
se och tomten begransas av uppvuxen skog i sydvést kan paverkan
inte anses vara betydande.

-----------

VardGoende Hasselparfen Sala Gacke Uppsala  Juni 2006 e UPPSALAHEM

Hasselparken i Sala backe ar ett exempel pa nybyggt vardboende i 4 vaningar med

69 lagenheter

Skuggning

Néraliggande hus pa Bernadottevagen, Lievagen och Rotyxvégen
kommer i begransad utstrackning att paverkas av en ny byggnad.
En skuggstudie har gjorts. Eftersom inte finns négot forslag pa hur
den byggnaden skall utformas sa har skuggmodellen utformats som
om byggrétten utnyttjas maximalt intill Bernadottevagen. Den visar
darfér maximal skuggning mot norr och 6ster, men det & mycket
moijligt att byggnaden ges en placering och utformning sa att p&
verkan blir mindre. | skuggstudien har hansyn inte tagits till datt
aven skogen skuggar.

Om byggnaden placerassa som pa illustrationen pa sidan 6 blir det
annu mindre paverkan pa omgivningen.
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Exempel pa hur ett maximalt utnyttjande av byggratten kan paver-
ka ndraliggande fastigheter. Klockslagen &r valda for att visa unge-
far vid vilken tidpunkt skuggan nar fagtigheterna, sedan fortsétter
skuggningen ndgon timme eller till solnedgang. .

Exempel 1.

Den 22 januari kI
15.00.

Solen gér ner Y2 tim-
me senare

Radhusen pa Berna-
dottevagen paverkas
fram till en stund for
solnedgang pa vinb-
tern.

Exempel 2

22 marskl 17.30
Solen gér ner Y2 tim-
me senare.

Radhusen pa Lieva
gen paverkas en stund
fore solnedgang pa
var och host.

Exempel 3
22 maj kl 19.30.
(sommartid)

Vissa hus Rotyxvé-
gen f&r minskad
kvallssol fran ca
19.30 till solens ned-
gang under somma-
ren

Buller och biltrafik

Det &r osdkert om planandring medfor 6kad bilanvandning jamfort
med idag eftersom aven nuvarande verksamhet innebér en del tra-
fik. Den trafik som ett vardboende vantas medfora & transporter,
(t.ex. mat) samt att en del personal och besdkare kommer med bil.
Omrédet har goda bussforbindelser och naratill busshdllplats.
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GENOMFORANDE- Genomférandetid

BESKRIVNING

REVIDERINGAR

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Fastighetsratt

Fastighetsbildning kommer att ske. Avstyckning till en sarskild
fastighet avses.

Utredningar

Bullerberakningar som visar ett bullernivaernaklaras skall presen-
terasi samband med bygglov/bygganmalan

Ekonomi

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for genomférandet av detaljplanen och for de utredningar som
kan krévas i samband med bygglov och bygganmalan.

De infrastrukturinvesteringar som kravsttill foljd av planforslagets
genomforande skall i forsta hand alaggas exploatdren.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall vinna laga
kraft hosten 2007.

Under rubriken markanvandning pa sidan 4 kompletteras texten
med féljande: ” Inom markanvandningen bostad skall det vara mgj-
ligt att ha tillagningskok for vardboende samt bedriva annan verk-
samheter med anknytning till vardboende och sominte ar stérande
for omgivningen. T ex fotvard, frisor eller rehabilitering.”

Sidan 4, samma rubrik som ovan far aven foljande tillagg: ” Tva
smala remsor 1angs Bernadottevagen andras fran kvartersmark
respektive park till gatumark for att majliggora en flytt av befintlig
hallplats samt forbattra sikten i en skymd innerkurva.”

Sidan 9 har kompletterats med en skuggstudie
Under rubriken ekonomi pa denna sida kompletteras texten med
féljande: " De infrastrukturinvesteringar som krévstill féljd av

planforslagets genomfoérande skall i forsta hand alaggas exploato-
ren.”
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MEDVERKANDE | | projektet har det medverkat tjansteman fran stadsbyggnadskonto-

PROJEKTET ret, fastighetskontoret samt gatu- och trafikkontoret

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai augusti 2007

Margaretha Nilsson
planchef

Antagen av byggnadsnamnden
Laga kraft

Anneli Sundin
planarkitekt

2007-08-30
2007-09-29
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