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Inledning

Vid genomforande av detaljplaner och dar kommunen inte ar huvudsaklig markagare
tecknas normalt exploateringsavtal mellan fastighetsagarna och kommunen for att
klargora forutsattningarna for genomférandet av detaljplanen, men aven reglera
kostnaderna for allmanna platser och anlaggningar. Ett alternativ till att reglera
kostnaderna for allman plats i ett exploateringsavtal ar att besluta om
kostnadsfordelning avseende gatukostnader. Kostnadsfordelning av gatukostnader
innebar att kommunen kan ta betalt for utbyggnaden av de allmanna platserna i
detaljplanen av de fastighetsdgare som erhaller nytta genom samma detaljplan.

For gator och allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap ska gatustandard
utformas i enlighet med faststallda rutiner.

Syfte

Riktlinjen anger principer och former fér kommunens arbete med
gatukostnadsarenden enligt plan- och bygglagen.

Omfattning

Riktlinjen for gatukostnader ska vara normerande och vagledande for de
gatukostnadsutredningar som stadsbyggnadsforvaltningen foreslar och
kommunstyrelsen beslutar om. Riktlinjen galler inom hela kommunens geografiska
utbredning. Undantag fran denna riktlinje far beslutas av kommunfullmaktige om sa
anses nodvandigt och ska tydligt framga i aktuell gatukostnadsutredning. Sadana
undantag och avvikelser ar inte normerande for framtida gatukostnadsutredningar.

Avgransning

Vad som i denna riktlinje sags om kostnader avser enbart gatukostnader. Kostnader for
vatten och avlopp uttas i enlighet med den vid tidpunkten gallande vatten- och
avloppstaxan.

Forklaringar

Enligt 4 kap. 7 § PBL ska kommunen vara huvudman for allman plats om det inte finns
sarskilda skal for annat. Att kommunen ar huvudman innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnad samt skétsel och underhall av den allménna platsen.

Kommunen har ratt att ta ut ersattning for gatukostnader fran fastighetsagarnainom
sadana omraden med detaljplan dar kommunen ar huvudman for allménna platser.
Ersattningen kan avse kostnader for att bygga och forbattra gator och andra allmanna
platser. Ersattning kan daremot inte tas ut for underhall och drift.

Gatukostnadsutredningen l6per normalt parallellt med detaljplanen och gar ut pa
bade samrad och granskning innan antagande och laga kraft. Det foreslagna
fordelningsomradet och skalen till den valda avgransningen samt f6ljderna av forslaget
presenteras i gatukostnadsutredningen tillsammans med de kostnadsunderlag som
ligger till grund for de kostnaderna som ska fordelas. Gatukostnadsutredningen
reglerasi PBL.
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Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som ska dela pa kostnaden for
iordningstallandet av gator och andra allmanna platser.

Principer for gatukostnader

Kommunen tillampar omrddesvis fordelning av gatukostnader i enlighet med 6 kap. 24
§ PBL. Det innebar att dar kommunen, i egenskap av huvudman, har en skyldighet att
anlagga eller forbattra gator eller allmanna platser, har kommunen ratt att ta ut
kostnaderna for dessa atgarder av agarna till fastigheterna i omradet.

Innan kommunstyrelsen beslutar om betalningsskyldighet upprattar
stadsbyggnadsforvaltningen ett forslag pa kostnadsfordelning. Kommunen ska fordela
kostnaderna mellan fastigheterna pa ett skaligt och rattvist satt och besluta om
fordelningsomradets avgransningar samt vilka kostnader som ska fordelas.

Nar ett planomrade enbart bestar av byggherrar dar exploateringsavtal tecknas tas
ingen formell gatukostnadsutredning fram. Endast nar ett omrade bestar av bade
byggherrar och enskilda fastighetsagare gor kommunen en avvagning huruvida det ar
befogat att uppratta en gatukostnadsutredning eller om gatukostnaden helt ska
regleras genom exploateringsavtal.

Nar ett planomrdde for bostadsandamal enbart bestdr av enskilda fastighetsagare,
sasom fortatning av bostadsomraden eller omvandling av fritidshusomraden, ska
gatukostnadsutredning inte tas fram. Finansiering av utbyggnad av gator och annan
allman plats inom dessa omraden ska ske pd annat satt, exempelvis genom
skattemedel.

Fordelningsomrade

Det foreslagna fordelningsomradet och skalen till vald avgransning ska redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Det kan i varje gatukostnadsutredning finnas flera fordelningsomraden som da avser
skilda allmanna plaster. Anvands flera férdelningsomraden i samma
gatukostnadsutredning kan dessa skilja sig sinsemellan vad avser kostnadsunderlag.
Kommunen tar ut kostnader genom omradesvis fordelning enligt 6 kap. 24 § PBL.
Omradet for fordelning sammanfaller ofta med detaljplaneomradet men utreds i varje
specifikt fall.

Kostnader

Faktisk kostnad

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning baseras pa faktiska kostnader for
utbyggnaden av gator och annan allman plats. Det innebar att nar den slutliga
kostnaden for utbyggnaden kan faststallas, oftast efter slutbesiktning av
anlaggningarna, sa sker en kostnadsfordelning utifran den faktiska kostnaden. Till
gatukostnadsutredningen raknas en uppskattad kostnad fram, dock ar det den
faktiska kostnaden som ska utgora kostnadsunderlag.
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Kostnader som ingar

Fastighetsdgare ska endast bara de kostnader som uppstar for att iordningstalla
allman plats som behdvs for omradets behov och i enlighet med ortens sed.
Kommunala fastigheter inom fordelningsomradet, sasom exempelvis skolor och
forskolor, ingar som fastighet med andelstal i en kostnadsfordelning. Kommunala
fastigheter far, liksom privata, bara sin del av gatukostnaden.

| underlaget kan aven kostnader for cirkulationsplatser och andra atgarder pa
angransande vagar utanfér omradet som kravs med anledning av omradets behov
inga.

| kostnaderna ovan ingar dven marklosenkostnader som kravs for atkomst till mark

inklusive eventuella varderingar. Likasa ingar kostnaden for framtagande av
gatukostnadsutredningen.

Fordelningsgrund

Enligt 6 kap. 24 § PBL ska kommunen fordela gatukostnaderna pa ett skéligt och
rattvist satt utifrdn nyttan som kommunens utbyggnad av den allmanna platsen far.
Kommunen beslutar om vilket omrade som ska omfattas av fordelningen samt vilka
kostnader som ska fordelas och grunderna for detta. Fordelningsomradet kan dven
inkludera fastigheter som inte berdrs av detaljplanen men som berdrs av kommunens
utbyggnad av allman plats.

Fordelning efter tillaten byggritt enligt detaljplan

Beslutar kommunen att det ar lampligt att ta fram en gatukostnadsutredning ska
gatukostnaderna fordelas skaligt och rattvist mellan fastighetsagare och exploatorer.
Det innebar att fordelningen ska bestammas efter de varden som den nya detaljplanen
medger.

Alla fastigheter som bedoms fa nytta av kommunens utbyggnad av den allménna
platsen ska ingd i fordelningsomradet. Detta galler &ven om fastigheten som far nyttan
inte berdrs av detaljplanen som ligger till grund fér fordelningsomradet.

Andelstal

Andelstalen maste bedomas i varje gatukostnadsutredning for att sékerstalla att
fordelningen sker pa skalig och rattvis grund. Som utgangspunkt ska dock
fordelningen bygga pa de nyttor och 6kade fastighetsvarden som erhalls genom den
nya detaljplanen. Det innebér att andelstalen ska bestdmmas utifran de vérden som
detaljplanen medger, sa som tillaten byggratt och anvandning i ny detaljplan, och
relatera till dvriga nyttor inom fordelningsomradet.

Fakturering, anstand och avbetalning

Kommunen far enligt 6 kap. 34 § PBL ta betalt da en anlaggning ar klar och kan
anvandas pa avsett satt. Det innebar normalt att gatukostnaden debiteras efter en
godkand slutbesiktning. For fastighet som far majlighet till ny tillkommande byggratt
genom avstyckning, eller motsvarande, i den nya detaljplanen, faktureras
gatukostnaden for avstyckningen forst nar avstyckning sker, dock som langst upp till
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10 ar efter ordinarie debitering enligt ovan. Vantar fastighetsagare langre med
avstyckning kommer kommunen att fakturera gatukostnaden innan 10 ar har forflutit
fran den dag anldaggningen kunde anvandas pa avsett satt. Kommunen ska da pa
begdran av fastighetsagare se 6ver mojligheten att skjuta upp betalningen pa nytt till
dess att avstyckning sker pa samma villkor som tidigare.

Gatukostnadsersattningen kommer att faktureras av kommunen nar anlaggningen kan
anvandas pa avsett satt och ska betalas inom 60 dagar. Pa obetalt belopp som forfallit
till betalning ska referensranta plus 8 procentenheter enligt 6 § rantelagen betalas fran
forfallodagen enligt 6 kap. 36 § PBL.

Overlats fastigheten som omfattas av gatukostnadsutredning ar den nya dgaren
betalningsskyldig i samma omfattning som den tidigare dgaren var enligt 6 kap. 38 &
PBL, tilltradande fastighetsagare ar dock inte betalningsskyldig for belopp som har
forfallit till betalning fore tilltradesdagen.

Anstand

Stadsbyggnadsférvaltningen kan bevilja anstand med betalning av faktura upp till 6
manader. Detta sker i normalfallet endast nar fastighetsagare ar beroende av
utbetalning av lan eller dar fastighetsbildning snart avslutas.

Avbetalning

Om ersattningsbeloppet ar betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska
barkraft eller andra omstandigheter far fastighetsagaren enligt 6 kap. 36 § PBL betala
av ersattningsbeloppet genom rak amortering pa upp till 10 ar, ifall godtagbar sakerhet
stalls, vanligtvis genom pantbrev. Pantbrev som ar inskrivet inom gransen for 75
procent av fastighetens taxeringsvarde godtas alltid som sakerhet.

Beviljas fastighetsagare avbetalning ska referensranta plus 2 procentenheter enligt 5 &
rantelagen erlaggas enligt 6 kap. 36 § PBL. Vid nybyggnation eller storre tillbyggnation
beviljas normalt inte avbetalning.

Enligt 6 kap. 37 § PBL kan avbetalningen jamkas om betalningen anses alltfor
betungande for fastighetsagare.

Omedelbar betalning

e Ett beslut om avbetalning eller anstand med fordran kan upphdra om
Fastighetsagaren lamnat felaktiga eller vilseledande uppgifter, som lagts
till grund for beslut om avstand eller avbetalningsplan

e Fastighetsagaren vid upprepade tillfallen misskoter sina avbetalningar

Upphor beslut om avbetalning eller anstand ska kommunens aterstaende fordran
betalas inom 60 dagar.

Lagbestammelser och krav
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Rantelagen (1975:635)
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Ansvar

Kommunstyrelsen ska ha uppdraget att enligt 6 kap. 28 § forsta stycket PBL
lata utreda fradgan om betalningsskyldighet samt upprétta det forslag till
kostnadsfordelning som utredningen foranleder.

Kommunstyrelsen ska besluta om samrad om forslag till kostnadsfordelning
enligt 6 kap. 28 § PBL.

Kommunstyrelsen ska besluta om granskning av forslag till
kostnadsfordelning enligt 6 kap. 29 § PBL.

Efter granskningen beslutar kommunstyrelsen om kostnadsfordelning for
omradet.

Kommunfullmaktige beslutar om undantag fran samt férandringar av riktlinjer
for gatukostnader.

Stadsbyggnadsforvaltningen beslutar om alla fragor berérande gatukostnader
som ror anstand eller avbetalning.

Relaterade dokument

Riktlinjer for exploateringsavtal (KSN-2018-1131)



