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Detaljplan for

Diarienummer
2003/20008-1

Berget, Gamla Uppsala 21:51 m fl

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning med miljokonsekvenser
Ilustration
Bullerberakningar
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Syftet med planen & att mojliggora bostadsbebyggelse i tva v
ningar med karaktar av tradgardsstad.

L &gesbestamning

Planomradet &r belaget mellan Nyby, Gamla Uppsala, den nya mo-
torvéagen och Lerdammsparken.
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Areal
Planomradet har en yta av cirka 16 hektar.

M arké&goforhallanden

Gamla Uppsala 21:52 &gs av Riksbyggen.
Gamla Uppsala 21:86 och 21:68 & bebyggda tomter inom planom-
radet som &gs av privatpersoner.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och Program
Det finns ingen detaljplan for omradet.

| 6versiktsplanen for Uppsala stad omnamns planomradet som nr 1.
Berget: "Mal och riktlinjer for markanvandning och gestaltning.
Omradet &r lampligt for bostadsbebyggelse nér flygbullerrestrik-
tionerna slapps. Bebyggelsen bor bestd av 1aga hus. Befintliga
gardsmiljoer med uppvuxna tradgardar ska sparas. Bullerdampan-
dejordvallar och planteringar mot E4 bor skapas.”

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

Storre delen av planomradet &r inte tidigare planlagt. Pl 100E fran
1969 snuddar vid planomrédet narmast Osterleden. Marken dér &
delvis planlagd som park, vilken pa den tiden var vanligt langs ga-
tor trots att avsikten inte var att anlagga ndgon vistelseyta.

Program fér planomradet
Programsamréd genomfor- -«
des varvintern 2003. Inga
storre andringar gjordes
efter samradet. | program-
met s&gs att bebyggelsen
placeras inom markerat
omrade nedan. Ny bebyg-
gelse bor vara lag for att

passa ihop med befintlig ;
bebyggelse. Husen bor vara fors, o

hdgst tva vaningar och kan N,

gérna vara en blandning av Bostader + 3

fristéende hus, radhus och o S -

flerbostadshus.

férutséttningar
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av dkermark (lera) men det finns
aven en trédbevuxen morankulle som innehdller fornlamningar
samt i norrslutningen stenig hagmark. Den befintliga bebyggelsen
ligger pa en hojdrygg som bestér av berg i dagen och som sluttar
mot norr och oster. Det & inte kant om det finns nagra kansliga
arter inom hagmarken och traddungen. Akern odlas och innehéller
troligen inga kansliga arter.

Geoteknik

Planomradet bestar huvudsakligen av postglacial lera. Hjdryggen
dér den gamla bebyggelsen och hagen ligger, bestar av berg och
moran. Geotekniska undersokningar har genomforts av Bjerking,
delsi amband med planléggningen och dels infor projektering av
ny vattenledning fran Storvad. Bjerking rekommenderar med led-
ning av undersdkningarna att grundldggning inom storre delen av
omradet bedoms kunna utféras direkt i mark med platta av betong.

Markfororeningar
Det finns inga kénda markfororeningar inom planomradet.

Kulturmilj6

Fornlamningar

Planomradets norra och 6stradel har omfattande boplatslamningar,
huvudsakligen cirka 2000 ar gamla.

En arkeologisk férundersokning genomfordes av Upplandsmusest
2003 (Dan Fagerlund, Upplandsmuseet 2004:05). Undersokningen
omfattade planomradet sodra del. Samtidigt genomférdes arkeolo-
giska férundersskningar och undersokningar i planomradets norra
del, med anledning av den nya motorvéagen samt den nya vatten-
ledning som passerar omrédet. Inom planomradet finns sedan tidi-
gare en kand gravhog (nr 117) pa en av de befintliga tomterna.
Gravhogen &r illa dtgangen av tidigare anlaggningar pa fastigheten.
En arkeologisk slutundersokning maste goras inom detta omréde
innan marken kan bebyggas. Boplatsomradet synes i huvudsak
upphdra sbder och vaster om garden Berget. Enstaka anlaggningar
dér kan enligt Upplandsmuseet |amnas utan vidare atgérd.

Planomradets norra halva har givits egenskapen "forn” vilket inne-
bér att bygglov och markingrepp endast far medges nar det atgéarder
som kravs enligt kulturminneslagen har genomforts.

Kulturmiljo, évrigt

Garden Berget med den stora mangardsbygganden i nationalroman-
tisk stil fran 1923 har ett kulturhistoriskt vérde.

Planomradets nordvastra horn berors av riksintresseomrade for
kulturmiljovarden C36. Hela planomrédet berérs av kommunalt
kulturmiljoomréde U28.
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Befintlig bebyggelse

Forutom den stora mangardsbyggnaden som namns ovan, har
byggnaderna pa garden tidigare inte bedémts ha ndgot stort kultur-
historiskt vérde och uthusen behdver inte bevaras.

Nordvast om planomrédet finns villabebyggelse fran 60-talet och
soder om planomradet ligger Nyby med storskaliga flerbostadshus
fran 60-talet i gult tegel.

Tillkommande bebyggelse

T

&
&

A S
FE'
N

[llustration Arosgruppen Arkitekter AB
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Planomradet kan inrymma cirka 160 lagenheter i smahus, radhus

och sma flerfamiljshus. | bostadshusen tillats &ven inslag av verk-
samheter som inte & stérande for omgivningen, t.ex., enstaka rum
for kontor, hantverk eller service av typen frisersalong. Inom plan-
omradet far aven forskola, skola och/eller gruppbostéder uppforas.

Omrédet skall utformas som trédgardsstad, med smaskalig bebyg-
gelse, vackra gaturum och stort inslag av tradgardsmark. Husen far
vara hogst tva vaningar och kan gérna vara en blandning av frista
ende hus, radhus och flerbostadshus. Planomradet kan indelasi tre
typer av bebyggelseomraden:

1. Vaéastradelen

2. Ostraoch norradelen

3. Bergetsgard
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Den vastra delen av omradet far en blandning av friliggande hus,
kedjehus och radhus. Husen skall placeras utefter forgardsmark och
gaturummen & smala for att forstéarka den intima och gréna karak-
taren pa gatan samt for att skapa ett stort gront rum pa husens bak-
sida. lllustrationen visar ett fordag till placering av olika hustyper
men planen reglerar inte var det ska vara smahus eller radhus.

G L P ; { e
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[llustration Arosgruppen Arkitekter AB

Byggnadernas storlek regleras eftersom tomterna ar mycket sma.
Sammanbyggda hus far inklusive uthus uppta hogst 45 % bygg-
nadsyta av fastigheten. Friliggande hus far inklusive uthus uppta
hogst 35 % byggnadsyta av fastigheten. | den dstra delen far frilig-
gande hus inklusive uthus uppta hogst 46% av fastigheten. Vind far
inte inredas om husen &r tva vaningar..
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Den Ostra och norra delen av omrédet far en friare form med
grupper av 10-12 smahus. Varje smahusgrupp har en rundad yt-
terkant som gor bostadskvarteren béljande. Husen kan vara sam-
manbyggda men kan fa en annan utformning &n vad som redovi-
sasi illustrationen. Tomterna omgardas av hackar som understry-
ker den mjuka formen. Hackarna & mycket viktiga for gestalt-
ningen. Bilden nedan visar ett koloniomrade utanfér Kopenhamn
och dér syns hur viktiga hackarna ar.

Gaturummet i den Ostra delen far en mycket friare utformning.
Den norra delen av planomradet &r delvis kuperad. Eftersom hu-
sen forslas ligga tétt, blir det nédvandigt med en noggrann hojd-
séttning for att anpassa bebyggelse och tomter samt infarter och
smitvégar till terréngen utan att ss6dmurar och branta slanter upp-
star.

Radhus/kedjehus i 1% plan.

[Hlustration: KOD Arkitekter
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Pa garden Berget finns tre bostadshus. En stor del av tomtmarken
far inte bebyggas, dels pga. fornlamningarnaintill och dels pga. att
mangardsbyggnaden bor vara fondmotiv for allén. Den stora man-
gardsbyggnaden skyddas med rivningsforbud samt krav pa hénsyn
skall till dess kulturhistoriska varde. For att bevara intrycket av den
gamla gardsmiljon far 6vrig bebyggelse varsamhetsbestammel ser
som reglerar husens utseende. Dessutom krévs en glesare bebyg-
gelse ani resten av omradet. Tomterna skall darfor vara minst
900kvm och bostadshusen skall vara friliggande. Byggnadsytan far
inklusive uthusen uppta hdgst 20 % av fastighetens yta. Planen ger
darmed majlighet till maximalt 4 tomter med friliggande hus.

Gruppbostader

En gruppbostad kraver cirka 400 kvm byggnadsyta, vilka kan for-
delas pa tva vaningsplan. En forskola med 4 avdelningar kan beho-
va 1500 kvm byggnadsyta och 5000 kvm tomit.

Sociala forhallanden

Gamla Uppsala domineras av smahus med dganderétt medan Nyby
har saval smahus med &ganderétt som flerfamiljshus med bostads-
ratt.

Hela planomradet far en 13g och tét struktur som & gynnsam for
grannkontakten.

Trygghet och S&kerhet

Strukturen i den vastra delen far en sasmmanhangande bebyggelse
dér den kan kannas tryggt att vistas alla tider pa dygnet.

Strukturen i den norra och 6stra delen medfor att det blir val sam-
anhdllna grupper som har lite kontakt med omgivningen. Det
kommer inte att kénnas lika tryggt att rérasig mellan gardarnai
norradelen av planomradet, dar det saknas entréer mot gatan. Varje
gard kommer dock att ha goda forutsattningar for en trygg och sa-
ker miljo.

Barn

| planarbetet har samréd inte skett med barn eftersom omradet, som
det ser ut nu, beddms ha ringa intresse fér dem.

Troligen kommer manga barnfamiljer att flyttaini planomradet
eftersom det bestar av smahus. De flesta hus har ett lage som un-
derléttar grannkontakter och det bidrar i sin tur till en trygg lekmil-
jo. Det finns tamligen god tillgang pa gronytor bade inom omradet
och i den néraliggande L erdammsparken.
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Omradet & inte trafikseparerat men nastan alla bilvagar & mycket
smala for att Oka trevnaden och dampa hastigheten. Gatan som gér
mellan Osterleden och bostadsomrédet 1angst i norr, har en separat
gang- och cykelvag och inga enskilda utfarter. Ett system av smit-
vagar gor det |&tt att réras sig inom omradet utan att anvéanda de
storre bilvagarna. Skolvag beskrivs under rubriken trafik.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detal]
i bygglov- och byggsamradsskedet. Tvavaningshus utan hiss med-
for att tillgangligheten minskar for dem som inte kan gai trappor.
Befintlig kulturhistoriskt vardefull byggnad behtver inte gorastill-
gangliga for funktionshindrade om det skulle innebéra att dess kul-
turhistoriska varden skadas av forandringen.

Parkeringsplatser for handikappade skall placeras sa néra entréer
som mojligt. Planomradet &r till stérsta delen platt och dér finns
inga hinder att utforma bostadshus och friytor sa att de &r tillgang-
liga for funktionshindrade. | den norra, mer kuperade delen av
planomrédet, maste bebyggelsen och tomterna utformas sa att ute-
platserna kan nas av rorelsehindrade. Stadsbyggnadskontoret kan
ge rad om utformning och placering av parkeringsplatser, miljostu-
gor, markbeléggning, entréer mm.

Offentlig service

Néarmaste forskolor finns vid Topeliusgatan, Ferlinsgatan, Albert
Engstromsgatan, Heidenstamsgatan. Ev. kan forskola tillkomma
vid Fredrika Bremerskolan.

Néarmaste skola & Gamla Uppsala skola (ék 0-6) och Fredrika
Bremerskolan (8k0-6) samt Heidenstamskolan (k 7-9) och Mon-
tessori (&k 0-9)

Fritidsklubb och fritidsgard gard finnsi Nyby centrum

Bibliotek finns pa Liljefors torg samt en filial i Nyby centrum
Vérdcentral finnsi Nyby centrum

Planen medger att en skola eller forskola kan byggas inom omradet
ifall ett behov uppstar i framtiden.

Kommersell service

Det finns butiker i Granby centrum drygt 2 km 6sterut samt vid
Heidenstamstorg ca 1,5 km siderut. Planen innehaller inget moj-
lighet till handel pga. omradets karaktar med smaskaliga bostader
och smala gator.

Skyddsrum
Omradet ligger utanfér skyddsrumsomrade.
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Friytor

Bostadsgardar, lek och rekreation

Den véastra delen av planomradet fér karaktéar av trédgardsstad med
smatradgardar, smala gator och gemensamma gronytor, dér lek-
plats kan ordnas. Eftersom tradgardarna & sma, &r det viktigt med
manga smitvagar s att alla har nara till den gemensamma gronytan
centralt i omradet.

Den 6stra och norra delen far grupper av smahus runt en ater-
vandsgata. Friytorna som uppstar mellan de olika husgrupperna &r
till storsta delen sa sma att de inte lampar sig for vanliga lekplatser
eller bollspel - de far snarare karaktéar av labyrint, vilket ocksa kan
inbjuda till lek.

Planomradet ger mojlighet till 6ppna grasytor for bollspel. Bollpla-
ner for organiserad idrott finns i Gamla Uppsala och Gréanby.

Vid behov kan bollplaner anléggas paen del av akermarken.

Park

Planomradet ligger vaster om Lerdammsparken och nér den &r far-
dig kommer den att erbjuda fina miljéer. Det finns &ven en liten
park vid Balders vég, strax vaster om planomradet. Ett gronstrak
foreslas genom planomradet, mellan de bada parkerna.

Néarmaste kvarterspark Nybyparken som ligger knappt 300 meter
soder om planomrédet. Narmaste Stadsdelspark ar Kastellparken
som ligger 700 meter sdder om planomradet.

Stadsranden

Det omrade som blir bullerstért fran motorvagen bor i forsta hand
odlas som aker eller odlingslotter men kan aven planteras for att
dampa buller.

En gang- och cykelvéag foreslas norr om planomradet. Den skainga
i det gronstrak som ordnas i stadsranden mellan Fyrislund och gam-
laUppsala.

Naturmiljo

Langs den befintliga infarten finns resterna av en allé som har ett
skydd enligt miljobalken och skall bevaras.

Tillgang till promenadmark och néarstrévmark

Planomradet ligger i en stadsdel med tillgang pa nérstrévmark och
promenadmark som &r storre an riktvardena. Den nordostra delen
av planomradet ingar i ett stérre narrekreationsomrade som dven
omfattar Lerdammsparken och Granbyparken. Narmaste strovmark
& Raby-Vittulsberg som ligger cirka 500 meter norr om planomra-
det. En tunnel kommer att byggas under E4 i planomradet nordost-
ra horn.
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Det finns ett smalt promenadstrak i den privatagda skogsremsan
norr om Gamla Uppsala. Straket korsar Vatholmavégen och leder
sedan till Gamla Uppsala fornlamningsomrade och Robo. Straket
bryts av en cirka 50 m bred &kersnutt nérmast hagen i planomradet.
Om en stig kan ordnas i kanten av akern finns mojlighet till ett
gronstrak som férbinder Gamla Uppsala med Lerdammsparken och
Vittulsbergsskogen.

Akermarken planlaggs som Park.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Osterleden breddas med ytterligare gatumark pa den norra sidan for
att mojliggora gang- och cykelvég, ev. busshallplats samt separata
filer for vanstersvang och/eller cirkulationsplats.

Tvaanslutningar till Osterleden foreslas:

1. Den 6strablir kommunal gatumark och féreslas mata stérre
delen av omradet, varfor den gors bredare med separata gang-
och cykelvag och utan direkta utfarter fran tomterna. Gatan fo-
reslas ga anda fram till den kommunala marken i planomradets
nordvastra horn, for at behdlla framtida handlingsfrihet att for-
langa gatan ytterligare. Mellan delomradena finns mindre bil-
vagar som sammanbinds med varandra

2. Den nordvagtrainfarten ligger pa kvartersmark, liksom resten
av vagnétet i omradet.

Vastra delen: Vagarna & smala och med korta siktlinjer for att ge
ett ombonat intryck och dampa hastigheten.

Sektion 6ver 5, 60m bred vag

05 M
4 4
/ 7
TRADGARD 15 22 03 5 M 031 27 TRADGARD
7 4 2 7
PLATTOR KORFALT PLATTOR
Yl v

[llustration: Arosgruppen AB
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Ostra och norra delen: Varje grupp av smahus far en egen liten
atervandsvag som ansluter till den bredare genomgaende gatan.

Sektion Gver vandplan vid de runda husgrupperna

Tak 5 ) “glrdsnak
251 5 o ¥ P—— P o P i J ¥-Y
[llustration: KOD Arkitekter
Trafikfloden

En utbyggnad av omradet med cirka 160 lagenheter medfor en tra-
fikokning pa Osterleden med cirka 1000 fordon/dygn.

1999 var det 6000 fordon/dygn p& Osterleden och & 2020 bersknas
de siffrorna ha dkat till 7000 fordon/dygn, inklusive utbyggnaden
av Berget. (Uppgiften kommer fran arbetet med Bérbyleden etapp
3).

Gang- och cykeltrafik

Utanfor planomradet: Soder om Osterleden finns ett valutvecklat
gang- och cykelnét. Utrymme for en gang- och cykelvég reserveras
pa Osterledens nordostra sida. Gang- och cykeltrafik ansluter till
Osterleden p& samma platser som bilarna och sirskilda gang- och
cykeloverfarter ordnas. | planomradet reserveras utrymme for en
gang- och cykelkorsning vid Huges vég.

Villaomradet i vaster har inga separata gang- och cykelvéagar.
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Inom planomradet: Den genomgadende kommunala gatan som
matar storre delen av omradet forslas fa separata gang- och cykel-
vagar. Ovrigavagar pa kvartersmark far smala gangbanor eller ut-
formas for géfart for bilarna. Mellan gatorna foreslas ett nét av
smitvégar. Den gamla allén bevaras som gang- och cykelvag pa
kvartersmark. Osterleden breddas sd att det finns utrymme for en
gang- och cykelvég pa norra sidan.

En kommunal gang- och cykelvéag laggs som parkmark i det stora
rekreationsstraket i den Ostra stadsranden.

Skolvégar

Gamla Uppsala skola ligger drygt en km fran planomradet. Den
narmaste vagen & pagatornai villaomradet och en gang- och cy-
kelvag sista biten. Barnen behdver inte heller korsa nagon stor vég.
Bilvagen till skolan & via Osterleden, Iduns véag och Vattholmava
gen.

Kollektivtrafik

En busslinje passerar i korsningen Gamla Uppsalagatan - 1duns
vég. De som bor nérmast far cirka 100 meter till bussen och de som
bor langst bort far cirka 500 m att gatill bussen.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsnormen & 1,1 bil per l1&genhet men man kan anta att
manga hushall kommer att hatva bilar. Parkering sker huvudsakli-
gen pa varje enskild fastighet, men nagra radhus léngs den genom-
gadende gatan far samlade parkeringsytor for att minska antalet ut-
farter mot gatan. Parkeringsplatser skall placeras och utformas sa
att stérningar for nérboende minimeras.
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Inga enskilda utfarter far forekomma langs den kommunala gatan.
Utfart & endast tillatet frén gemensamhetsanl&ggningar, t.ex. ango-
ring till bostadskvarter eller gemensam parkering.

De befintliga bostéderna pa Bergets gard kan fortsitta anvanda den
nordligaste delen av allén som infart, men nér gatan har byggts ut
sA att den gar norr om garden kan utfarten &ven ordnas mot gatan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Den nya vattenledningen fran vattentékten till det nya vattenverket
i Granby gar genom planomrédet och ligger mellan foreslagen be-
byggelse och nya motorvagen samt i vagen mellan bostadsomradet
och Lerdammsparken.

Ledningar for vatten och avlopp placeras huvudsakligen i bilvagar-
na. En pumpstation for spillvatten behovs i planomrédets norra del,
nara E4.

Dagvatten far inte kopplastill det kommunala nétet vid Nyby utan
leds av i samma stréckning som spillvattenledningarna. Ett fordroj-
ningsmagasin kan ordnas i den planlagda naturmarken pa planom-
radets norradel, innan vattnet leds ut till Samnan.

Varmefdrsorjning

Planomradet gransar till befintligt fjarrvarmeomrade. Fjarrvarme-
ledningar kan placerasi gator och vagar samt pa gemensamhetsan-
l&ggningar.

Utrymme reserveras for ev. lokal varmeanlaggning

El

Ett E-omrade avsitt for befintlig transformator i den norra delen av
planomradet.

Utrymme for ny transformatorstation skapas i den vastra delen av
planomradet. Det far beteckningen n3 och kan kombineras med t.ex
en parkeringsplats. Omradet for transformatorstation skall vara
10x10 meter. Byggnaden skall av sakerhetsskal ligga minst 5 meter
frén nérmaste bostadshus eller trédgard.

Tele och bredband

Det finns teleledningar 1angs Osterleden som hamnar under gatu-
mark. En ledning finns inom planomradet. Den kommer att flyttas
till och ges inget speciellt ledningsreservat i planen..

Avfall

Gemensamma byggnader for kallsortering ordnas pa olika platser
langs bilvéagarna
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Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Buller och vibrationer
Planomradet berors inte langre av flygbulleromrade.

Bullerberakningar for husen langs Osterleden finns som bildaga till
detaljplanen.

Husen maste utformas och placeras sd att buller fran Osterleden
och den nya motorvégen déampas om sadant behov finns. Véagtra-
fikbuller fran den nya motorvagen beréknas underskrida 55 dB(A)
ekvivalentniva cirka 140 fran kdrbanan. Bostadsbebyggelse tilléts
inte innanfor det bullerstérda omradet.

L angs Osterleden skall bullerplank uppforas.

Planbestammelserna reglerar att husen placeras och utformas for att
uppna de riktlinjer som riksdagen beslutat.

Riksdagens riktvarden och Boverketstolkning av dem

Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplatsi andutning till bostad.

Enligt Boverket bor foéljande principer vara végledande vid avsteg
fran riktvardena

« Riktvardena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

» Nya bostader bor endast i undantagsfall accepteras déar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA, och da
under forutsdttning att en tyst sida, htgst 45 dBA vid fasad, efter-
stravas och att &minstone ljuddampad sida, 45-50 dBA vid fasad,
klaras. Aktuell handlingsplan bor finnas som bl.a. redovisar plane-
rade kompensationsatgarder.

« Nya bostader bor kunna medges dér den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad ligger mellan 55-60 dBA, och da under forutsattning att tyst
sida, hogst 45 dBA vid fasad, efterstrévas och att &minstone ljud-
dampad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

« Vid avsteg fran riktvardena bor ljudklass B, enligt Svensk stan-
dard, vad avser ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor,
uppfyllas inomhus.

Luftféroreningar och luktolégenhet
Det finns inga kanda stérningskallor i naromradet.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

Ovrigt

Nya motorvagen, som ligger 140 meter fran nérmaste bostadshus i
planomrédet, kommer att upplétas for transport av farligt gods.
Cirka 140 meter norr om planomradet finns ett 400 meter brett re-
servat for en naturgasledning och det nordvastra hornet korsas av
kraftledning < 130 kV

Administrativa fragor

Eftersom planbestammelsernatillater att omradet blir tatbebyggt
kan det uppsta konflikter i framtiden nér de enskilda fastighets-
agarna vill goratillbyggnader. Darfor foreslas planens genomfo-
randetid & endast 5ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Planforslaget & forenligt med Gversiktsplanen for staden (se sidan
1) och darmed &ven med miljobalken 3 och 4 kap.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Planomradet kommer att fa en stor andel smahus vilket troligen
medfor ett stort inslag av barnfamiljer inledningsvis. Omrédet sak-
nar idag betydelse som vistelseyta for barnen i stadsdelen eftersom
det bestar av akermark. Darfor har inga sérskilda samrad genom-
forts med barn boende i nérheten.
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KRAV PA MILJO-
K ONSEK VENS-
BESKRIVNING

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att akermark bebyggs med bostader i tva vaningar.
Déarfor & bedomningen att genomforande av detaljplanen inte in-
nebar ndgot betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL
och att det darmed inte foreligger behov att upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledartill.

Kulturmilj6 och Landskapsbild

Bebyggelsen kommer att vara synlig fran motorvéagen och fran
riksintresseomradet for kulturmiljé. Dessutom kommer de boende i
villaomrédet vaster om planomradet fa sin utsikt forandrad.

De gamla ekonomibyggnaderna far inga skyddsbestammelser och
kommer troligen att rivas. Det innebér att sparen av jordoruksverk-
samhet vid garden Berget forsvinner.

Vegetation och djurliv

Forslaget medfor att produktiv dkermark forstors. Det &r inte troligt
att négra kansliga arter hotas av forslaget eftersom det beror aker-
mark. Allén bevaras. Den befintliga hagmarken som har en viss
betydelse for den biologiska mangfalden forsvinner.

Klimat

Solinstralning och vindar

Planforslaget medfor inte négon besvéarande skuggning.
Husens storlek och placering bor inte heller orsaka storande vindar.

Trafik

Trafiksdkerhet
Osterleden klarar fordonsdkningen utan att trafiksikerhetens avse-
vart forsdmras.

Halsa
Buller, luft och vibrationer

Den nya bebyggelsen forvantas inte medféra nagra stérningar i
form av luftfororeningar och vibrationer.

Bostaderna har god tillgang till gang- och cykelvagar och kollektiv-
trafik vilket medfér ett mattligt behov av bildkning.
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Rekreation

Tillgangen parekreationsmark minskar inte. Den befintliga hag-
marken, som &r vacker att titta pa, forsvinner dock.

Om det foreslagna gronstraket genom samt norr om omradet till-
skapas Okar tillgangligheten till Lerdammsparken och Vittuls-
bergsskogen for de boende nordvast om planomradet.

M ark
Véardefull &ermark forstors.

Dagvatten

Dagvatten passerar ett utjamningsmagasin den del av vattnet kan
infiltrera. Overskottet ledstill Samnan.

Grundvatten

Planomradet forvantas inte medfora ndgon avsevard paverkan pa
grundvattnet.

Alternativ
Alternativen beskriver skillnaden gentemot planforslaget.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att planomradet fortsétter att vara obe-
byggd &ker. Bostader byggs ndgon annanstans i Uppsala. Det &r
fortfarande mojligt att ordna att gronstrak dver &gorna men vid pla-
ceringen maste hansyn tastill jordorukets effektivitet.

Uppsala kommuns milj6program

Miljomal 1 -Hejda Vaxthuseffekten samt Miljomal 5 minska bul-
ler och luftféroreningar

Planomradet kan anslutas till fjarrvarme och har god tillgang till
kollektivtrafik samt ligger inom gang- och cykelavstand fran cent-
rum.

Miljomal 11 - Hushalla med mark och vatten vid exploatering.
Omrédet blir relativt tétbebyggt &ven om hogre hus skulle ge en
storre exploatering.

Miljomal 13 - Slut kretdoppen - minska avfallsmangden
Utrymmen for kallsortering kommer att finnas vid de nya husen.

Miljomal 14 - Forbéttrainomhusluften.
Dessa fragor regleras inte av detaljplan
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REVIDERINGAR

MEDVERKANDE
PROJEKTET

Sociala konsekvenser

Omrédet ligger i en stadsdel med blandad bebyggelse som huvud-
sakligen bestar av smahus och flerfamiljshus i 3-6 vaningar. Den
tillkommande bebyggelsen har inslag av radhus och kedjehus, vil-
ket kan vara ett komplement till befintligt bostadsbestand o stads-
delen.

Planomradet innehdller ingen separat forskoletomt vilket medfor att
belastningen ckar pa befintliga forskolor i omradet. Planen tillater
dock skolainom omradet.

Majligheten till en eller fler gruppbostéder for vuxna med funk-
tionshinder kan bidratill en 6kad mangfald i omradet.

Tvavaningshusen kan komma att rymma lagenheter en trappa upp
utan hiss, vilket & en nackdel for rorelsehindrade.

Plankartan har andrats nagot betréffande byggrétten. Detta beskrivs
i andra stycket pasidan 6. ”| den ostra delen far friliggande hus
inklusive uthus uppta hdgst 46% av fastigheten.”

| projektet har det medverkat tjansteméan fran stadsbyggnadskonto-
ret, gatu- och trafikkontoret, fastighetskontoret, fritids- och natur-
kontoret samt vatten- och avfallskontoret. Bjerking har gjort en
VA-utredning. Dessutom har lansstyrelsens kulturmiljoenhet bi-
dragit med ré&d och upplysningar. Upplandsmuseet har gjort en Ar-
keologisk forstudie. Markagaren Riksbyggen har deltagit med de
tva arkitektkontoren Arosgruppen AB och KodArkitekter. Kontak-
ter har hallits med de boende i planomradet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2006

Margaretha Nilsson Anneli Sundin
planchef planarkitekt
Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:
samrad 2004-12-16
utgtdlning 2005-09-22
Antagen av byggnadsnamnden: 2006-01-19

Laga kraft

2006-02-15
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Detaljplan for

Diarienummer
Diarienummer
2003/20008

Berget, Gamla Uppsala 21:51 m fl

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Planarbetet syftar till att planen vinner laga kraft arsskiftet
2005/2006.

Genomférandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for at &tgérda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pagrund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for alman plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga innan planen
antas av kommunen.

Kommunal gruppbostadstomt ryms inom planbestammelserna.
Overlételse kan regleras i samband med uppréttande av exploate-
ringsavtal.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanl&ggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar, som &r en
forutsdttning for planens genomforande. Planomradet kommer att
delas in 4-5 etapper och byggas ut under en flerdrsperiod. Fastighe-
terna avses avstyckas for smahus med dganderétt men kan aven
bebyggas med andra bostadstyper och upplatelseformer.
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UTREDNINGAR

Gemensamhetsanlaggning foreslas for ala gemensamma ytor som
inte & allmén plats utanfor de enskildatomterna. Det gdller vagar,
gemensamma parkeringsytor och gemensamma gronytor.

| den ostra delen av om radet tillkommer mer yta for gemensam-
hetsanlaggningar &n vad som syns pa plankartan. Infartsvégarna
frén gatan samt de smala smitvagarna mellan tomterna syns inte pa
plankartan men pa illustrationen. Det lage som visas pd illustratio-
nen kan andras vid planens genomférande. Av den anledningen &r
utfartsforbudet utformat sa att utfart endast tillaten fran gemensam-
hetsanlaggning, men l&get & inte preciserat.

Utfarten frén garden Berget (fastigheterna Gamla Uppsala 21:68
och 21:69) foreslas fa en sérskild gemensamhetsanlaggning (g2) for
att inte belasta de befintliga bostaderna med kostnader for de an-
l&ggningar som behdvstill den nytillkommande bebyggelsen.

Gemensamhetsanlaggningen g2 (Gamla Uppsala 21:68 och 21:69)
skall ha mojlighet att deltai g1 vid lantméteriforréttningen efter-
som delégarnai g2 maste ges mojlighet att kora dver gl for att na
kommunal gatumark. Nar den kommunala gatan &r utbyggd norrut
kan utfart ordnas direkt mot gatumark. Om deldgarnai g2 véljer
den I6sningen skall de harétt att tréda ur g1.

Mark for tva transformatorstationer skall avstyckas. Varje trans-
formatorgtation skall ha en tomt pa 10x10m.

Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som krévs for bygglov och genomférande
bekostas av byggherren.

Arkeologi
Arkeologisk forestudie har genomforts. Ev. slutunderstkning och
borttagande av fornlamning bekostas av byggherren.

Buller

Det finns bullerber&kningar i MKB for den nya motorvagen utanfor
planomradet. Bebyggelsegransen har utformats efter beraknade
nivan for 55 dB(A).

Bullerberékningar har genomférts. Ev. bullerber&kningar infor
bygglovprévning bekostas av byggherren.

Vatten- och avlopp

Planomradet ska anslutastill den allménna V A-anlaggningen i an-
slutningspunkter utmed det allménna véagnétet. Anslutningsavgifter
ska betalas enligt géllande taxa.

VA-anl&ggningar inom kvartersmark ska hanteras som gemensam-
hetsanléggningar for de boende.

| parkmarken i den norra delen av planomradet finns en stor ravat-
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OVRIGT

REVIDERINGAR

tenledning som leder till reningsverket i Granby.

En vattenledning parallellt med Osterleden kan ligga kvar men led-
ningsreservat behovs g eftersom marken blir del av gatumark.

En enskild avloppsledning fréan mellan garden Berget och Huges
vég berdrs av ny bebyggelse. Servitut for ledningen finns men det
kan komma att flyttas. Ev. flyttning av ledningen bekostas av bygg-
herren

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska betalas av byggherren.

Marken dér ledningen kommer att ligga ska vara tillganglig inom
ett dttameter brett omrade, vilket & normal bredd pa ett u-omréde.
Dagvattenmagasinet ska kunna nas med tunga fordon vid anl&gg-
ning och underhall.

Ovriga ledningar
All ev. flytt av ledningar bekostas av byggherren.
Ledningsagaren skall kontaktasi god tid innan byggstart.

Befintlig matarkabeln for tele till Gamla Uppsala 21:69 skall behal-
las eller erséttas av byggherren.

Fastighetsagaren skall avsdtta mark, 10x10 meter, for transforma-
torstation i ett av omradena med beteckningen n3.

M arkfororeningar
Marken har varit aker och hagmark. Det finns inga kanda markfor-
oreningar i omradet.

M asshantering

Ev. dverskottsmassor kan deponeras inom planomrédet men de
skall anpassas till det 6ppna sléttlandskapet.

Byggherren skall skriftligt informera de nya fastighetsdgarna om
gallande regler for uthusbebyggelse sa att eventuella missférstand
undviks.

Genomfdrandebeskrivningen har kompletteras med fortydligande
betraffande ytan for transformatorstation samt att Vattenfall skall
forvarva marken for transformatorstation.
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MEDVERKANDE | | projektet har det medverkat tjansteman fran stadsbyggnadskonto-

PROJEKTET ret, gatu- och trafikkontoret, fastighetskontoret, fritids- och natur-
kontoret samt vatten- och avfallskontoret. Bjerking har gjort en
VA-utredning. Dessutom har lansstyrelsens kulturmiljoenhet bi-
dragit med ré&d och upplysningar. Upplandsmuseet har gjort en Ar-
keologisk forstudie. Markagaren Riksbyggen har deltagit med de
tva arkitektkontoren Arosgruppen AB och KodArkitekter. Kontak-
ter har hallits med de boende i planomradet.
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