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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny bostadsfastighet genom en delning av den
befintliga fastigheten. For att detta ska vara mojligt behover placeringen av den
punktprickade marken justeras, da den idag upptar en mycket stor yta av fastigheten.
Planen syftar aven till att skapa forutsattningarfor att ny bebyggelse ska kunna
anpassas till omradets karaktar

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 14
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 11 april 2019
Beslut om samrad 11 april 2019

Samrad 28 maj 2022 - 8 juli 2022



Innehall

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran Valj planskede och
stadsbyggnadsforvaltningens DEdOMNING ........cvveeerrireerrineneerineeeseseeeeseseesesseeaenes
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 maj och 8 juli 2022.

Under samrdadstiden har 14 skriftliga synpunkter inkommit, varav 7 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak paverkan pa riksintresse, samt buller och risk for
markfororeningar. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen paverkan pa
riksintresse.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 16 juni 2022.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planbeskrivningen kompletteras med information om berdrda riksintressen,
samt en motivering till varfor planforslaget inte bedoms paverka nagot
riksintresse negativt

e Plankartan uppdateras med en bestammelse att endast en bostad per
fastighet far finnas

e Planhandlingen kompletteras med en bedémning om risk for
markfororeningar

e Planhandlingen kompletteras med en beskrivning och bedémning om narhet
till transportled for farligt gods

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna Namn Gatu-adress Postnum Oort
yttranden mer

Myndigheter
Lansstyrelsen
Forsvarsmakten
Trafikverket

Lantmaterimyndi
gheten

Region Uppsala
Kommunala
namnder och
bolag

Miljo- och
halsoskyddsnam
nden

Kulturndamnden



Inkomna Namn Gatu-adress Postnum Oort
yttranden mer

Utbildningsforval
tningen
Uppsala Vatten

Uppsala
Brandforsvar

Ledningsagare

Vattenfall
Eldistribution AB

Skanova (Telia
Company AB)

Privatpersoner
Privatperson 1
Ovriga
PostNord

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran sSamradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare
Lansstyrelsen Uppsala lan

Yttrande fran lansstyrelsen har inkommmit i tvd omgangar, ett ursprungligt
samradsyttrande (Yttrande 1) samt en komplettering av samradsyttrande (Yttrande 2).

Yttrande 1:

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen i planbeskrivningen har tagit stallning till
att planen inte innebar betydande miljopaverkan och fullgjort sina skyldigheter
avseende tillganglighetsgérande genom att skicka ut planen pa samrad. Texten om att
plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
planens antagande bor darfor ses over da det kan leda till oklarheter kring nar i tid det
sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan har fattats.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL. | 6vrigt avstar Lansstyrelsen fran att yttra sig.

Yttrande 2:

Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade for buller eller annan risk samt
stoppomrade for hoga objekt tillhrande Uppsala flottiljflygplats, samt inom ett MSA-
omrade samt paverkansomrade vaderradar. Samtliga omraden &r utpekade omraden
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av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § andra stycket
miljobalken.

Den omgivningspaverkan fran riksintresset som paverkar aktuellt planomrade ar
framst buller. Planomradet beraknas utsattas for bullernivaer som overskrider LAmax
80 dBA fran flygning med stridsflyg. Detta Overskrider de riktvarden for militart
flygbuller vid storningskanslig bebyggelse som Forsvarsmakten har att forhalla sig till.

Lansstyrelsen delar Forsvarets bedomning om att planforslaget i sin nuvarande
utformning kan innebara risk for pataglig skada pa riksintresset Uppsala
flottiljflygplats, da forslaget bedoms mojliggora for en till bostadsfastighet och darmed
for tillkommande stérningskanslig bebyggelse. Om planforslaget fors vidare i dess
nuvarande utformning kan Lansstyrelsen komma att ta in planen for provning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

DA gdllande detaljplan enligt tolkning av begreppet *villa” i dagslédget tilldter ett
tvdbostadshus, samt detta planférslag endast tilldter en bostad per fastighet, sG
bedémer kommunen att detaljplanen inte riskerar att pdverka riksintresset negativt
eftersom det totala antal tilldtna bostdder inte foréndras. Planbeskrivningen ér
kompletterad med information om berérda riksintressen, samt en motivering till varfor
planférslaget inte bedoms pdverka ndgot riksintresse negativt.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
MHN AU har tillstyrkt forslaget.

Markfororeningar: Fastigheten ligger bredvid en fore detta banvall vilket medfor en viss
risk for jarnvagsrelaterade fororeningar. Enligt planbeskrivningen har banvallen
tidigare sanerats, det anges dock inte till vilken niva eller hur saneringen gatt till. Miljo-
och hélsoskyddsnamnden bedomer att exploatoren bor forsakra sig om att marken ar
l@amplig for sitt andamal vilket ar bostader. Inga fororeningsnivaer 6ver
naturvardsverkets generella riktvarden over kanslig markanvandning (KM) bor
foreligga.

Buller: Eftersom planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvar bor
Forsvarsmakten fa mojlighet att yttra sig om planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En bedémning av provtagningsbehov har i samrdd med Miljo- och hélsoskyddsndmnden
tagits fram av Envigo. Envigo har tittat pd befintligt material kopplat till sanering av
banvallen och utifrn detta gjort bedémningen att det inte finns ndgon risk for spridning
av féroreningar till Gamla Uppsala 57:1, vilket innebdr att det inte finns behov for ndgon
ytterligare provtagning pa fastigheten.

Trafikverket

Andringen av detaljplanen syftar till att méjliggora en ny bostadsfastighet genom
justering av prickmark. Tidigare gick Ostkustbanan pa banvallen direkt vaster om
fastigheten. Jarnvagen har idag flyttats ca 100 meter vaster ut. Ostkustbanan ar av
riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
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Kommunen hanvisar i planbeskrivningen till en bullerkartlaggning framtagen 2017
som endast visar buller fran vagtrafik. Planbeskrivningen framlagger att
kartlaggningen gjordes nar Ostkustbanan fortfarande lag pa banvallen och drar
slutsatsen att bullervardena minskat vasentligt. Dock redovisar inte kartlaggningen
bullernivaer for jarnvag och Trafikverket anser darav att planbeskrivningen behover
uppdateras med denna information. Alternativt att kommunen tar fram en
bullerutredning som tar hojd for prognosdr 2040 och som visar en samlad bedomning
hur buller fran vag och jarnvag sammanlagt paverkar bostadshuset.

Da Ostkustbanan dven ar en jarnvag dar transporter av farligt gods forekommer
behover kommunen identifiera, beskriva och ta stallning till eventuella risker med
farligt gods for bostadsfastigheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Buller: Kommunen gjorde en uppdatering av bullerkartldggningen 2022 fér bade vdg-
och jdrnvdgsbuller, som visar att bullervérdena pd fastigheten ligger pa 50-55 dBA. Detta
innebdr att gdllande riktvérden kan foljas med god marginal och det bedoms inte finnas
behov att ta fram en separat bullerutredning.

GAMLA UPPSALA Buller fran vag och jarnvag
572 GA
|| 45-50 dBA
TT— ] 50-55 dBA
LA PeALA 55-60 dBA
571 GAM
- 60-65 dBA
e = Il 65-70 dBA
\“‘“ i 70-75 dBA

Farligt gods: Vid flytten av Ostkustbanan togs en dvergripande riskutredning (Tyréns,
2010) fram som visar pd att individrisken pd ett avstdnd som dverstiger 60 meter frdn
riskkdllan utsdtts for en acceptabel riskniva utan att ytterligare skyddsatgdrder behover
inféras. Enligt en riskutredning som tagits fram for ett nérliggande planomrdde
(Sdkerhetspartner, 2024) har trafikmdngden for transporter med farligt gods minskat
sedan 2010, och prognosen for 2040 beskriver inte heller nGgon 6kning. Med detta som
underlag bedéms det inte behévas ndgra skyddsdtgdrder med hénsyn till ndrheten till
transportled for farligt gods. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kv
kabelskap, svart rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestallning/forfragan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete nara ledning -
Flytta ledning eller stolpe - ...

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls
via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00.

o Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nardu ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa glom
inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser
till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomforandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhorande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sdkerhetsavstand inte halls.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Informationen frdn Skanova vidarebefordras till fastighetsdgaren.

Lantmaterimyndigheten
Plankartan: Inga kommentrarer.
Planbeskrivningen:

Tomt aterfinns ca 14 ganger och bor bytas ut till fastighet. Ordet fastighet anvéands
frekvent i slutet av beskrivningen.

S 4 Tidigare stdllningstagande

Areal enligt fastighetsregistret ar 1280 kvm, inte 1300 kvm som det star langst ner pa
sidan. Fastigheten har bildats vid avsondring 1925 (fastighetsbildning pa privat vag)
och granserna har inte tillkommit i laga ordning. Kanske man vid en nymatning av
granserna/fastighetsbestamning kommer fram till att arealen dr 1300 kvm anda, eller
kanske inte. Fastighetsbestamning av granserna gors lampligast i samband med
avstyckningsforrattningen.


http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall%E2%80%90bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall%E2%80%90bevakning/
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S 7 Allmédn omrdadesbeskrivning
Vad betyder ”naromrade”? Ar det inom stadsplan, kvarter eller Gamla Uppsala?

S 13 Hogsta nockhojd, hogsta byggnadshojd och takvinkel: olika text i beskrivning
jamfort med karta. Samma sak med el sid 16 m.fl.

Sl6el
Bestammelsen galler inom hela planomradet totalt sett och inte for varje fastighet. Det
blir lite "forst till kvarn" far bygga mest. Ar det syftet med detaljplanen?

S 17 Ansvarsférdelning och Planavtal
Ar privatpersoner/sdkande exploator?

S 17 Servitut och rattigheter
Fastighetsagarna tanker dela fastigheten. Bor std att fastighetsagaren tanker stycka av
fastigheten. (Star sa pa sidan 19 under Stadsbild).

S 17 Huvudmannaskap
Rubriken saknas. Som forklarar att det finns ingen allméan plats inom planomradet.

S 18 Ledningar

Planomradet verkar berdras av ett antal ledningar, ar det allmédnna ledningar som
passerar Over fastigheten eller ar det servisledningar in till bostads-/uthusbyggnaderna
som menas? Om det ar det forstnamnda kanske det bor finnas ett u-omrade i
detaljplanen for dessa ledningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen justeras utifrGn Lantmdteriets synpunkter. Planbestdmmelse el dr
formulerad pd sd sdtt att den ska gdlla inom respektive fastighetsarea, dvs max 25% av
respektive fastighet kommer fG bebyggas. Ledningar inom fastigheten dr servisledningar.

Forsvarsmakten

Riksintressen for totalférsvarets militara del:

Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade for buller eller annan risk samt
stoppomrade for hoga objekt tillhdrande Uppsala flottiljflygplats, samt inom ett MSA-
omrade samt paverkansomrade vaderradar. Samtliga omraden &r utpekade omraden
av riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken.

Av 3 kap 9 § miljcbalken foljer att mark- och vattenomraden som ar av riksintresse pa
grund av att de behovs for totalforsvarets anlaggningar ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Den omgivningspaverkan fran riksintresset som paverkar aktuellt planomrade ar
framst buller. Planomradet beraknas utsattas for bullernivaer som overskrider LAmax
80 dBA fran flygning med stridsflyg. Detta Overskrider de riktvarden for militart
flygbuller vid storningskanslig bebyggelse som Forsvarsmakten har att forhalla sig till.

Mer information om riksintressen for totalforsvarets militara del, de utpekade
omradena och beskrivningar av dess varden finns att l&sa i riksintressekatalogen pa
Forsvarsmaktens hemsida: www.forsvarsmakten.se/riksintressen.

Forsvarsmaktens bedémning och synpunkter:
Forsvarsmakten gor bedémningen att planforslaget i sin nuvarande utformning kan
innebara risk for pataglig skada pa riksintresset Uppsala flottiljflygplats, da forslaget


http://www.forsvarsmakten.se/riksintressen
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bedoms mojliggora for en till bostadsfastighet och darmed for tillkommande
storningskanslig bebyggelse.

Den patagliga skadan pa riksintresset bestdr i att Forsvarsmaktens verksamhet vid
flygplatsen vid kommande prévningar enligt miljobalken riskerar att fa
verksamhetsbegransningar eller forbud, vilket patagligt kan forsvara utnyttjandet av
flygplatsen. Vid en prévning av miljétillstand sker bland annat en avvéagning mot de
storningar som verksamheten ger. Omfattningen av storningskanslig bebyggelse
(bostad, vard- och utbildningslokaler) och antalet boende som paverkas av buller ar en
betydande faktor i denna provning och kan medféra begransningar i tillstandet for
verksamheten. Det &r av stor betydelse att sddana begransningar av verksamheten inte
tillkommer da det innebar minskade mojligheter for Forsvarsmakten att utbilda och
ova krigsforband.

Under forutsattning att detaljplanen inte mojliggor for tillkommande storningskanslig
bebyggelse inom planomradet har Férsvarsmakten inga synpunkter.

Ovriga synpunkter:
Behov av revidering av planbeskrivningens redogorelse av riksintressen samt hur dessa
avses att tillgodoses foreligger med anledning av vad som framforts ovan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Frdgan om paverkan pd riksintresse har samrdtts med Foérsvarsmakten efter att
planférslaget varit ute pd samrdd, och konsensus har ndtts angdende paverkan pd
riksintresset. DG gdllande detaljplan enligt tolkning av begreppet *villa” i dagsldget
tillater ett tvabostadshus, och detta planférslag endast tilldter en bostad per fastighet, sd
bedémer kommunen att detaljplanen inte riskerar att pdverka riksintresset negativt
eftersom det totala antal tillGtna bostdder inte fordindras. Planbeskrivningen
kompletteras med information om berdrda riksintressen, samt en motivering till varfér
planférslaget inte bedéms péaverka ndgot riksintresse negativt.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Informationen frdn Skanova vidarebefordras till fastighetsdgaren.
Kulturnamnden

Kulturnamnden har inget att invanda mot planforslaget.


https://www.ledningskollen.se/
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Utbildningsforvaltningen

Med hanvisning till utbildningsnamndens delegation vill utbildningsforvaltningen
framfora att det inte finns nagot att invanda mot planforslaget. Tillkommande behov
av forskola och grundskola bedoms som ringa.

Region Uppsala (Trafik och samhille)

Trafik och samhalle har inga synpunkter pa forslaget.

Uppsala Vatten

Bolaget haringet att erinra i drendet.

Uppsala Brandforsvar

Brandforsvaret har inget att erinra planforslaget men vill garna ta del av
samradsredogorelsen.

PostNord

PostNord har inget att anmarka och godkanner harmed den féreslagna detaljplan PBN
2019-000082.

Privatperson 1.

Jag staller mig positiv till kommunens senaste forslag. Att dela av gamla uppsala. Som
kommer att vara gynsamt for kommunens. Vilket kommet att gynsamt for nya
bebygelser | olika former | form av nya bostader. Dagis skolor centrum versamheter

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef



