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Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslas besluta

att Overlimna yttrande till plan- och byggnadsndmnden enligt d&rendets bilaga 1

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggandet av ett vard- och omsorgsboende i fyra
vaningar med sammanlagt cirka 70 ldgenheter.

Milj6- och hédlsoskyddsndmnden anser att planbestimmelser ska inforas for att garantera att
behovliga bullerddmpande atgirder genomfors vid fasad och vid uteplats.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden anser att foreslagen dagvattenlosning inte uppfyller malen i
kommunens dagvattenprogram om en robust dagvattenhantering som dven berikar
stadslandskapet. Ndmnden saknar dven en beskrivning for hur man inom planomradet
kompenserar for de ekosystemtjinster som forsvinner nér man bebygger den grona ytan.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggandet av ett vard- och omsorgsboende i fyra
vaningar med sammanlagt cirka 70 lagenheter. Planen medger dven en forlangning av
Sportfiltsvigen som en del i en framtida kvartersstruktur i nairomradet. Forlangningen av
Sportfiltsvigen innebir att en planlagd, men ej genomford, gang-, cykel- och mopedvég
(GCM-vig) ersitts av en gata som tillater biltrafik.

Planomrédet bestér 1 dag av en obebyggd 6ppen grisyta mellan Uppsala moské, Idrottens hus
och Loétens sportfilt.
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Inom planarbetet har geotekniska markundersékningar gjorts som inte pavisar nagra behov av
att sanera marken. Genomforandet av detaljplanen beddms inte heller medfora nagon risk for
att luftkvaliten forsdmras inom omradet.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for Kvarngérdet 64:2
Bilaga 2: Plankarta
Bilaga 3: Illustration och dversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for Kvarngardet 64:2

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden , dnr. 2015-001910 Remisstid: 26 september till 7
november, forldngt till 17 november 2017

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har synpunkter géllande buller, dagvattenhanteringen och
hur ekosystemtjanster kan stérkas 1 detaljplanen.

Buller
Planomradet utsétts for buller frdn de omgivande vdgarna, frimst Vattholmavigen och Gamla
Uppsalagatan. Men omradet paverkas dven av buller fran Ostkustbanan och Lotens sportfilt.

I bullerutredningen foreslas tre alternativa utformningar av vardboendet och vid samtliga
alternativ uppgar som mest den dygnsekvivalenta ljudnivén till uppemot 58 dBA. I ett av
utformningsalternativen dverstiger den ekvivalenta ljudnivan 50 dBA pa uteplatsen och
utredningen foreslér dérfor att en lokal skidrm pé girden ska anvéndas for att klara
riktvirdena.

For att klara riktvirdet for verksamhetsbuller under kvéllar och helger om 45 dBA ekvivalent
ljudniva foreslar bullerutredningen olika atgérder i fasaden som vetter mot Lotens sportfilt,
eftersom riktvirdet overskrids vid ett flertal lagenheter.

Planbeskrivningen anger inga dtgirdsforslag for att ddmpa bullret fran fotbollsplanen utan
menar att ljudnivdn beddms vara acceptabel i detta fall, eftersom Boverkets vigledning inte &r
framtagen for ljudstdrningar som uppkommer fran sportaktiviteter eller manskligt buller.

Milj6- och hédlsoskyddsndmnden anser att planbestammelser ska inforas for att garantera att
behovliga bullerdimpande atgarder genomfors vid fasad och vid uteplats. Eftersom
lagenheterna kommer att vara enkelsidiga och de som é&r riktade mot fotbollsplanen inte
kommer att kunna fa ndgon ljudddmpad sida utan att dtgérder genomfors. De boende rdknas
till en kénslig grupp och utan bullerddmpande atgirder anser ndmnden att det inte kan anses
vara en god ljudmil;jo for de boende.

Aven om Boverkets vigledning inte ir framtagen for ljudstorningar som uppkommer frin
sportaktiviteter eller manskligt buller sa finns det rittspraxis som visar att den typen av
storning ska bedomas utifran industribuller riktvirdena. Ett exempel & MOD 2014 med
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malnummer M9761-13. Dér matcher pa en fotbollsplan var orsak till klagomél och
industririktvirdena overskreds. Resultatet av domen blev kraftiga begridnsningar i
anvindningen av fotbollsplanen i tid och ingen trdning for seniorer.

Namnden anser att det finns en risk att bullerklagomal fran de boende kan resultera 1 liknande
restriktioner for Lotens sportfilt, vilket vore olyckligt.

Kombinationen av mycket aktiviteter pa sportfaltet och aktiviteter med manga besokande 1
moskén kan ge en samlad storningsbild for de boende under stora delar av dygnet som maste
tas hénsyn till i planeringen.

Dagvatten

Dagvattenutredningen for omradet foreslar ett makadammagasin som ska fordroja 20 mm
regn per kvadratmeter under 12 timmar. Det har inforts en planbestimmelse for att det ska
finnas tillgidnglig mark for magasinet.

Inom fastigheten finns det ett storre instingt omrade dér vatten riskerar att bli stdende vid
kraftigare regn. For att minimera risker for skador pé byggnader vid skyfall anger
planbeskrivningen att hdjdsattningen ar viktig.

Némnden anser att det dr viktigt utifrdn planomrddets forutsittningar att plankartan hojdsétts
for att undvika skador pa byggnaden som i framtiden kan leda till fuktproblem och en
ohédlsosam inomhusmilj6.

Uppsala kommuns dagvattenprogram har fyra dvergripande mal, bevara vattenbalansen, skapa
en robust dagvattenhantering, ta recipienthdnsyn och berika stadslandskapet.

I oversiktsplanen 2016 anges att ekosystemtjanster alltid ska utgdra en naturlig utgdngspunkt i
all planering. I det hir fallet bér man kompensera for att gronytor bebyggs och
ekosystemtjansterna som gronytan bidragit med forsvinner.

Eftersom de som bor pa ett virdboende utgdr en riskgrupp for virmeboljor sd bor man pa ett
tydligare sitt planera utomhusytorna med véxtlighet sd som véxtbaddar och trad i
skelettjordar for att sdkerstilla en svalare miljé som dven berikar stadslandskapet och hanterar
dagvattnet.

Inom planomradet finns en asfalterad gata som tilldter biltrafik och en parkering som tillhor
sportfaltet. Ndmnden saknar en beskrivning av hur dagvattnet som kommer fran gatan och
parkeringen kommer att renas och fordrdjas.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden anser att foreslagen dagvattenldsning inte uppfyller mélen i
kommunens dagvattenprogram om en robust dagvattenhantering som dven berikar
stadslandskapet.
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For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Anna Nilsson
ordforande miljodirektor
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgréanser m.m.

— —— Traktgrans

———— Fastighetsgrans

Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanlaggning)|
——tr—  Ledningsrétt
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Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd

Underlag:

Baskartan

Uppréttad i februari 2017

isbyggnadsforvaltni )

Inger Hogberg
Karttekniker
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

=m = mmm Planomradesgrans

w1 1 = Anvandningsgréns

— - - — Egenskapsgrans

— -I— — Administrativ gréns

—|— - - —|- Egenskapsgréns och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap.5§ 1st2p.

Kvartersmark

- Vard- och omsorgsboende, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
Verksamheter, Vard- och omsorgsboende, PBL 4 kap. 5 § 1t 3 p.
Moské, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS KOMMUNAL

Utfart
P © @ Korarforbindelse farinte anordnas, PBL 4 kap. 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1p.

Utnyttjandegrad

e 1300 Storsta exploatering for huvudbyggnad &r angivet vérde i kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap.
1§1st1p.

e 50 Stdrsta exploatering for komplementbyggnader &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea,
2 PBL4 kap. 11§ 1st1p.

Héjd pa byggnader
Haogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.
@ Hdgsta nockhdjd ar angivet vérde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Mark
n1 Marken ska vara tillgénglig for fordrdjning av dagvatten, PBL 4 kap. 10 §

Placering

P1
p2 Huvudbyggnad ska i huvudsak placeras enligt planbeskrivningens illustrationer, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

Utférande
b1 Dagvatten ska fordrojas inom fastigheten, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Byggnader ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allménnyttiga dndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
Markreservat for alménnyttig gang- och cykeltrafik. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap kommunalt for allmén plats, PBL 4 kap. 7 §
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Beslutsdatum Instans
o Samrad:  2017-06-01 PBN
% UPPK‘?'?"!'e Sa m rad Granskning:
Antagande:

Detaljplan for Kvarngardet 64:2 Laga kaft

Upprattad: 2017-09-22

Till planen hor:
Plankarta

Planhandling
Torsten Livion Kajsa Reslegard

Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2015-1910
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