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BESTAMMELSER

i § STADSPLANECMRADETS ANVANDNING

1 mom

2 mom

Byggnadskvarter

a) Med G betecknat omr&de far anvindas endast f&r garageindamil.

b) Med J betecknat omrdde f&r anvindas endast f8r industriindamil.

Specialomriden

a) Med Jp betecknat omrdde skall bibehdllas som planterat skydds-
och rekreationsomrdde och f3r icke bebyggas eller anvindas f&r
upplag eller parkering.

b} Med Tp betecknat omrdde f&r anvindas endast f&r parkeringsinda-
mal.

c) Med T] betecknat omrdde fir anvindas endast fér jdrnvigstrafik
och dérmed samhdrigt dndamal.

d) Med Ri betecknat omrade far anvindas endast fdr idrotts&ndamdl
och dirmed samhdrigt Sndamdl.

e) Med Es betecknat omride fAr anvindas endast f&r transformator-
“station och dirmed samh®rigt 3ndamil.’ . >

~
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SOM {CKE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
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Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med punkt- och ringprickning betecknad mark fir underbyggas
och anvdndas endast p3 sdtt som fdr varje sdrskilt fall prévas
1ampligt.

T
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3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FﬁR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom

[}

Med X1 betecknad del” av Jarnvagsomréde e]ler byggnadskvarter,
skalT h&ilas tillganglig fér allmdn gdng- och cykeltrafik.




2 mom Med x5 betecknad del av gata skall hidllas tilliginglig fér allmin’
gdng- och cykeltrafik i tunnel under gatuplanet.

3 mom Med z betecknad del av Jarnvagsomréde skall hillas tillginglig
fér fordonstrafik.. _

4 mom P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhill av under jordiska allmanna ledningar.

5 mom inom med u och plus jdmte siffra i cirkelsegment betecknat omride
far icke vidtas atgirder som hindrar framdragande och underh3!l
av allmdnna ledningar under det h&jdl3ge i meter i f&rhdllande
till grundkartans nollplan som beteckningen anger.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Vaningsantal

Pa med romersk siffra betecknat omride far byggnad uppféras med
hégst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom xggnadshajd

a) P3 med Il betecknat omride fir byggnad icke uppfiras till stdrre
hé jd in 6.0 m.

b) Pa med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppféras till
hégst den h&jd i meter som siffran anger.

5 §& UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas Sver omr3desgrins som Hven betecknats
med ofyllda cirklar.
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HANDL | NGAR Planférslaget omfattar en med Pl 71 D betecknad karta,

bestdmmelser, féreliggande beskrivning samt illustration.
For omradet f8religger dessutom grundundersskning, va-

utredning samt el- och fj&rrvirmebedémningar.

PLANDATA Ligesbestdmning

Planférslaget omfattar i sin helhet de av Fortias dispo-
sitionsplan berrda och tidigare stadsplanelagda och del-
vis bebyggda kvarteren Bolinderna och Slipern. Dessutom in-
gar kvarteret Semaforen samt Bolandsparken och parkstrdk

utmed huvudsakligen Bj&rkgatan.

Planomrddet avgrdnsas av kringliggande gator och park; mot
vdster av Bjorkgatan, mot s8@der av Verkstadsgatan, mot &s-
ter av Danmarksgatan och Bolandsparken samt mot norr av

Bolandsgatan.
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PLANER INGS- Detaljplaner

FORUTSATT-

NINGAR FSr hela planomradet géller:

Stadsplaner, fastst3llda 1955-10-28, 1963-08-13, 1963-08-30,
1964-07-09, 1965-03-08, 1966-02-28, 1968-04-08, 1968-08-01

och 1970-06-29.

Tomtindelning -

Genom planindringar blir gSilande tdﬁtihdelhing i huvudsak
" inaktuell. Agaren till kvartersmarken i kv Belinderna och

Slipern har i december 1977 hos byggnadsndmnden gjort fram-
stdllning om upphdvande av gdllande tomtindelning av dessa

kvarter.




BEFINTLIGA

Terrdngférhallanden, vegetation

FORHALLANDEN

Planomrddet utgdrs av ett i huvudsak plant och bebyggt mark-
omrdde vister om den befintliga och i tidigare plan upphivda
Danmarksgatan. Uster om denna gata finnes ett glesare be-

byggt och svagt kuperat markomrdde med en delvis uppvuxen
och virdefull 1nvrradq_ anflnn gdrskile i nlnnnmr!dnfc nor-

ra delar,

Geotekniska f&rh3llanden

F6r ej bebyggda byggnadskvarter féreligger tidigare utf8rda
geotekniska markundersdkningar. F&r det i huvudsak obebyggda
byggnadskvarteret 8ster om Danmarksgatan 3r grundliggnings-
forhallandena goda med ringa djup till berg och i nigot fall
berg i dagen.

Bebyggelse

Byggnadskvarteren vaster om Danmarksgatan 3r sa ndr som pd

en del av kvarteret Slipern i huvudsak utbyggda med kontors-,
industri- och lagerbyggnader tillkomna under 50- och 60-ta-
len. Uster om Danmarksgatan har fSrsta etapperna av AB Fortias
utbyggnad i kv Boldnderna nyligen uppférts i form av en la-
boratoriebyggnad och en idrottshali och séder dirom befinner
sig Dagabs grossisthandelsbyggnad. Ovrig bebyggelse 3r av
dldre datum som fdr anses rivningsmogen s& nir som den s k
“"Gula villan" i planomridets norra del som 3r upprustad och
avses att t v bibehdllas. En kiosk ir beldgen ca 30 meter
norr om gula villan. Ett nytt l8ge kommer att erbjudas denna
léngre sSderut i anslutning till parkeringsinfarten frin
Bjorkgatan.

Vigar, trafik, spdromriden

Befintliga gator &r utbyggda till full och tillrdcklig stan-
dard enligt planférslaget f&rutom Bolandsgrind och komplette-
ring av gang- och cykelvigndtet inkl. en tunnel under Bolands-
gatan. Norra delen av Danmarksgatan 3r 3ven utbyggd men utgdr
kvartersmark som kommer att avstdngas. J&rnvigstrafiken pa
utlagda spdromrdden &r sporadisk men skall bibeh3llas.

Lédningssystem .

L

........... PR T N - Ry nder=
Plaf‘G"‘- *de.. gcuumku-aua och bctJdlldb av ett stort antal, under

Jjordiska. lednlngar F8r dessa finns dels ett huvudstrdk. i
u-omride | Danmarksgatans f&rl&ngning, ett i den till kvar-
tersmark utlagda S&bygatan samt ett annat fér fjdrrvdrme genom
kv Slipern. Ledningsstrdken i f d S3bygatan omfattar Hven en
genomgaende ang- och oljekulvert.

Mark8qarf&rhdllanden

All mark i kv Boldnderna och Slipern &gs av AB fortia och i
kvarteret sdder om Sllpern dgs Boldnderna 17:4 av Televerket.
| kvarteret Semaforen ages Boldnderna 18:1 av Farmek ekono-
misk Forenlng och 18:3 ‘Sven av Televerket JI kvarteret vister
om Bolandsparken dges Boldnderna 1:6 och 1:22 av Uppsala kom-
mun | f&rening med M51ler & Co och AB Volvo, 12:1 av M&ller

& Co och 12:3 av Lars-0Olof Lindqvist m fl.




PLANFBRSLAG
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Allmdn orientering

Fr ztor o . R o,

Plandndringsférslaget har upprittats pd begiran av AB Fortia.
Som underlag hdrf8r har bl a funnits en av byggnadsnimnden
begdrd och -under 1975-76 framtagen dispositionsplan f&r de
tre kvarteren Boldnderna, Lokomotivet och Slipern. Denna

har legat till grund f&r erforderliga stadsplaneindringar
och fastighetsregleringar.

Till Boldnderna skall Pharmacia Fine Chemicals i sin helhet
vara lokaliserad liksom &ven kemisk produktion och process-
utveckling Tnom l&kemedelssektorn. Hirtill kommer delar av
administrativa och tekniska koncernfunktioner samt viss kont-
roll, forskning och utveckling.

Befintliga gator och jdrnvigsspdr samt 8vriga anldggningar
ovan och under mark jdmte den &vervigande delen av byggnads-
bestidndet &r i gott skick och representerar betydande inves-
teringar for sivdl fastighets3igarna som kommunen och har dir-
for i vdsentlig utstrickning bildat utgdngspunkt f&r plan-
arbetet.

Bebyggelseomrdden

Endast kvarteren Boldnderna och Slipern berSrs i ndgon vdsent-
1ig grad av plandndringen. Dessa kvarter sammanfaller med
Fortias dispositionsplaneomride som utgdr ca 120 000 m2. An-
tal anstdllda utgdr i dag ca 750. FSrdelade p4 en total va-
ningsyta av ca 42 000 m2 utgdr detta 18 pers/1 000 m2 vy.
Dispositionsplanens huvudidé har formaliserats i fSreliggande
plandndringsférslag och bygger pa

att tillvarata befintliga investeringar i byggnader och anligg-
ningar dver och under mark

att sBka skapa ett enda sammanhangande och inhd@gnbart planom-
‘rdde genom att slopa Sibygatan och | st3llet dra fram Bolands-
grénd till Danmarksgatan samt att pd en strdcka av ca 90 m
avsténga spdromriddet under de tider di jirnvigstrafiken ej
forekommer

att genom avgrédnsning av ldmpliga upplags- och byggnadskvar-
ter ge flexibla utbyggnadsmbjligheter men 3nd3 bibehdlla ett
8verskadligt internt kommunikationssystem

att samla parkering fGr bilar och cyklar kring en huvudentré

i omrédets nordvistra del och utanfdr den planerade totala
|nhagnaden samt :

att som rekreations=- och prydnadsanlaggnlng tillvarata den park-
artade delen av kv Bolinderna samt komplettera 8vriga delar

av planomradet med l&mplig vegetation.

Byggnadshd jderna berdknas bli mdttliga eller h8gst 12 m inom
kv Boldnderna och Lokomotivet men 16 resp 22 m i kv Slipern
och i kv Lokomotivets centrala del ddr den kemiska processut-
vecklingen och produktionen kan tinkas komma att expandera och
stdlla krav pd higre specnalbyggnader

]
o .

| planomridets Ostra del har en smirre omdlsp05|tion skett av
Bolandsparken f&r att bl a mOJllggora framférandet av ett
gdng- och cykelvigsstrdk mellan Bolands- och Bjdrkgatan. Ett
mindre parkomrdde utmed BjBrkgatan har sammanlagts med kv
Slipern och utlagts som tomtmark.
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Fritidsverksamhet

FGr Svrigt tillgodoses AB Fortias rekreationsbehov genom reser-
vat for befintliga och planerade idrotts- och rekreationsan-

ldggningar s&som idrottshall, bollplaner och promenadstrik
inom kv Boldndernas parkartade norra del.

Gator och trafik

Gatundt

- -

RnFlnf T |r|1- nf-h\.rggt nnf-unst

Cl‘
cr

TR T STy gy | P

gatuna et utom norra delen

av Danmarksgatan som redan vid en t1d|gare plandndring ut-
lagts som kvartersmark och den d& tiltkomna Sibygatan som nu
dven fOreslds utlagd som kvartersmark. Som kompensation f&r
den ej utbyggda S&bygatan fdresl&s en ny férbindelse mellan
Bolandsgatan och Danmarksgatan via en genomgiende Bolands-
grdnd.

Utfarter

Bolands- och Bjorkgatan #r av genomfartstyp med relativt
omfattande trafikbelastning. Av trafiks3kerhetssk3! har de
i huvudsak f&rsetts med utfartsfdrbud med ett begrinsat an-
tal och siktmdssigt utvalda utfartsligen.

Gang- och cykelstrdk passerar genom Bolandsparken cch sdder
om kv Slipern i planomrddets sydSstra del och med en tinkt
tunnel under Bolandsgatan. Ett annat avskdrande gdng- och
cykelstrék genar Sver planomrddets nordviistra del. En anpass-
ning i sidled férutsdtts dirvid ske med hinsynstagande till
befintlig vegetation och planerad bebyggelse och markbehand-
ling. Bolands- och Bjdrkgatan féreslds kompletterade med dub-
belriktade separata gang- och cykeivigar som i sina forling-
ningar fangar upp trafiken frdn bl a bostadsomrddena F3lhagen
och Sala Backe/Arsta. Utrymme f&r strdket utmed Bj&rkgatan
har skapats genom mindre intrdng i kvarteret Bolinderna res-
pektive den parkremsa som finns utmed gatans sddra sida.

Kollektivtrafik

Stadsplaneomrddet .angérs f&r nirvarande av busslinjerna 3,
13:-0ch 33. Linje 3 trafikerar den i planfSrslaget utgdende
delén av Danmarksgatan och.planeras av den anledningen omlagd
till en strackning Sabygatan - Bjdrkgatan - Verkstadsgatan.

Parkering och angdring

Erforderlig befintlig parkering inrymmes i dag pi kvarters-
mark varav ca 300 platser inom kv Bolinderna eller ca 0,4
platser/anstdlld inom Fortias anldggningar. Med en parke-
ringsnorm av 20 platser/1 000 m2 vy, eller 0,67 platser/

anstdlld och en framtida berdknad maximal personal pd ca

1 000 anstdllda skulle 650-700 platser totalt t3nkas bli er-
forderliga. Med hansyn till .omrddets centrala beligenhet och
goda kommunikationer borde dock 550-600 bilplatser och en
vidl utbyggd cykelparkerlng vara tillfyllest. Ett par hundra
platser f&reslds placerade i planomrddets nordvdstra hdrn
men kompletterat med tr3dplanteringar. Framtida reserv utgdr
dverddckning av befintlig parkering nordvdst om befintlig

.
kontorsbyggnad. Ang@iring och lastplatser f8rutsdttes trafik-
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sdkert utbyggda inom kvartersmark i anslutning till sikt-
och utrymningsmdssigt vdl valda utfarter.

Immissioner

Nagra utsldpp av besviirande gaser och luftfdroreningar eller
forekomst av industribuller orsakas ej befintliga eller pla-
nerade anldggningar.

Teknisk f&rsérining

Huvudledningar f&r vatten, dagvatten och avlopp 3r i huvudsak
utbyggda och tillrdckligt dimensionerade. Detta giller Zven
energi fSrsdrjningen med higspind elstrdm, fjdrrvirme och dnga
samt teleledningar.

Avfall

AB Fortias kemisk-farmaceutiska produktion l&mnar sdvil fast
som flytande avfall som omhindertages enligt myndigheternas
féreskrifter. Inom kv Slipern finnes ett biologiskt renings-
verk av hig kapacitet och reningsgrad. |nom samma kvarter
planeras &ven i samrad med myndigheterna en destilationsanligg-
ning fér dtervinning och behandling av olika farliga 18snings-
medel. Detta innebdr en minskning av in- och utglende trans-
porter av 18sningsmedel samt att belastningen pd det kommunala
avloppsndtet sedan visentligt reduceras.

PLANGENQM- Tidplan
cRDAMRD
s Genomf&randet av vdsentliga i stadsplaneindringen freslagna
anléggnings- och byggdtgirder har redan p&bdrjats och berdk-
nas kulminera under 1978-79.
Exploateringsavtal
Vad avser de av fordndringarna huvudsakligen berdrda kv Boldn-
derna och Slipern sa har mellan AB Fortia och Uppsala kommuns
fastighetskontor slutits avtal om reglering av Hgogrinserna
att sammanfalla med de f&reslagna kvartersgrinserna samt sna-
rast mijliga utbyggnad av Bolandsgrind genom kommunens f&r-
sorg.
" SAMRAD Vid ubpfattande av &enna stadsplanedndring har planforf%tta-
S "+ . ren bitrdtts av AB Fortias konsult och dispositionsplanefér-
fattare, Matell & Co arkitektkontor ab, Uppsala. Samrdd har
skett med bertrda och angrdnsande markdgare.
- STADSARKITEKTKONTORET
Uppsala i Jhnuari 1978. Rev. mars 1978,
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