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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handliggs med enkelt planfSrfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
¢ Plan- och genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom ftljande handlingar upprattats

e Samradslista daterad 2011-02-15

Fastighetsforteckning daterad 2010-12-28

Miljsbedomning; Steg 1 — Behovsbedommng daterad 2011-01 27
Utlétande

Lishiinvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till
exempel ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regle-’
ras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Plan- och genomfSrandebeskrivningens syfte &r att beskriva omridets forut-
sittningar och de fordndringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomforandedelen av beskrivningen ér att siikerstilla ett genomfs-
rande av demlmlnnpn Den tillimpas som stdd vid fastighetshildning, avtals-

skrivning for fordelnmg av kostnadcr mellan berérda parter med mera efter
planens antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att sikerstilla pdgaende handelsanvidndning inom
fastigheten Féalhagen 10:4. Dagligvaruhandel har bedrivits med tillfilligt bygg-
lov inom fastigheten sedan 1992. Det tillfilliga bygglovet som har forlingts
"l6per ut den 31 december 2012. Nyttjandet for handelsindamél star i strid med
. " géllande detaljplan som dérfor behover dndras.

PLANDATA
| * Geografiskt lige

Planomridet ligger centralt i Uppsala tétort. Omradet ingdr i kvarteret Bjorken
som avgrinsas av Tycho Hedéns viig, Bjorkgatan, Vaksalagatan samt Hjalmar
Brantingsgatan.

Areal
. Planomridet omfattar cirka 10 700 kvm,

- Markigofiorhillanden
Planen omfattar fastigheten Falhagen 10:4 som dr i privat dgo.
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen §verensstémmer med de intentioner som uttrycks i oversﬂ(tspla-
nen och bedéms kunna genomforas utan att riksintresset eller kulturmiljoomra-

det clbadac Datalinlanen bedame lninna senamfBrac 1itan att camhille. ach na-
\.IUI. G . UU‘“.JPI“..HI. UVwiviiing l\ul.ll“ E‘Ilullllulua WGLOLIL GLL JRINITIAIIYDT VUiell 110

turresurser paverkas negativt, Bedomningen &r dven att detaljplanen kan ge-

‘nomforas utan att stadsbilden paverkas negativt och att den inte motverkar nag-

ra nationella, regionala eller lokala mal. Med utgdngspunkt frin ovanstiende
gor kommunen béddémningen att ett genomfrande av detaljplanen inte antas
medfbra ndgon betydande. mlljopaverkan enligt MB 6:11. En mllJobedommng
enligt MB 6:11- 6:18 bedoms ddrmed ej behova gcnomfbras

Lansstyrelsen framfdr i sitt samridsyttrande daterat 2011-04-04 att planen inte
kan antas medftra en sfidan betydande miljépiverkan som avsesi 6 kap.11 §

Detaljplan for del av kvarteret Bjérken omfattar storre delen av planomrédet och
medger anvdindning for garagedndamal

Andra kommunala beslut

Byggnadsnidmnden beslutade 2008-11-11 att ge Stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersska mdjligheten att med enkelt planforfarande éndra detaljplan
for del av kv Bjorken i princip enligt stkandens §nskemal.

PLANENS INNEHALL
Allmin omradesbeskrivning och bebyggelse

Planomridet ir beliget centralt i Uppsala stad cirka ] km nordost om central-
stationen. Fastigheten upptas av byggnad i en till tvd vAningar med Willysbutik
samt tillhdrande parkering norr och sdder om byggnaden. Byggnadens area dr
ca 3500 kvm, Gvervéningen ar ca 150 kvm. :

Angoringen sker fran Bjorkgatan med separat in- och utfart fér kunder och
varuleveranttrer. Omradet avgrinsas med stingsel och vigricken mot grann-
fastigheter och gata. Butikens tva kundentréer dr lokaliserade i byggnadens
norrsida och vinder sig mot infartsgatan for kunder samt kundparkeringen.
Varumottagningen sker vid byggnadens baksida en bit in pa fastigheten. I an-
slutning till varumottagningarna finns utstickande tak och skirmtak. P4 baksi-

L]



dan star ett par containrar uppstéllda.

"Planen mdjliggor en utnyttjandegrad och totalhdjd som ungefirligen motsvarar

. den befintliga byggnaden, Stdrsta hogsta tilldtna bruttoarea siitts till p4 3800
kvm. Det planeras ingen fordndring av bebyggelsen i samband med detaljpla-
nedndringen.

- AN

Byggnadens baksida, i bildens mitt syns en av butikens varumottagningar.
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Kultur -

Riksintresse

Fastigheten som berdrs av planforslaget har sedan 19 ir tillbaka nyttjats for
handelsindamal. Dagligvarubutiken finns redan pa plats och detaljplanen syftar
enbart till att bekrifta den pdgdende anviindningen. Kvarteret som fastigheten
tillhdr ar dven i Gvrigt verksamhetsbetonad. Planftrslaget kan dirfor inte ségas
* pdverka de kulturhistoriska virdena negativt och bedémningen ér att forslaget
kan genomforas utan att riksintresset skadas.

Kulturmiljéomrade .
Beddmningen, som dr densamma som for riksintresset, dr att planforslaget kan
genomforas utan att kulturmiljdomradet paverkas negativt.

Stadsbild

Den totalhdjd som anges i planforslaget innebér en begriinsad mojlighet att
uppfira byggnad som &r hogre dn den befintliga. Ddrmed beddms att den visu-
ella kontakten mellan Sala backe och stadens historiska centrum inte paverkas
negativt.

Tillgiinglighet fér funktionshindrade

Butiksbyggnaden ska vara tillgéinglig for funktionshindrade. Beddmningen dr
att tillrackligt god tillgénglighet uppnas da butiken och kundentréerna ir lokali-
serade 1 markplan utan nivaskillnad mot parkeringen. Handikapplatser finns
anordnade i nérhet till entréerna.

Geoteknik och markféroreningar

"Marken inom planomradet utgdrs av lera och utfyllnadsmassor. Inom planom-
ridet fanns férr Vaksala gamla-tegelbruks lertiikt. Nir lera hade tagits i omré-
det fylldes det igen med olika typer av massor, bland annat kan olika typer av
avfall ha deponerats i omradet. Marken kan vara férorenad dven pa grund av
tidigare verksamheter som funnits i omradet, bl.a. bilverkstad, bensinstation,
gummiverkstad och lackering.

Vattenskyddsomride

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomride Uppsala- Vatt-
hoimadsarna. Markarbeten idgre dn i meter Gver higsta naturliga grundvatten-
niva far inte ske utan dispens frin Linsstyrelsen. Fastighetsdgaren ansvarar for
att Léansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenskyddsomriden foljs.

Trafik och tillgéinglighet

Det finns tvé separata in- och utfarter for kunder och varuleverantdrer mot
Bjorkgatan. Den norra infarten 4r till for kunder och den s6dra for varuleveran-
torer. Den befintliga trafiklésningen med angéring fran Bjdrkgatan behalls.
Strickan mellan in- och utfarterna forliiggs dirfor med utfartsférbud. Utfarts-
forbud forldggs dven mot Tycho Hedéns viig och Hjalmar Brantingsgatan.

Tillgdngen pé cykelparkering inom fastigheten &r god.



Teknisk forsorjning
VA, dagvatten, El, Virme och Tele
Fastigheten dr ansluten till de allménna ledningsniten.

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomréadet som maste
hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomftrandet. Vattenfalls mark-
forlagda kablar fir inte byggas dver och méste uppfylla det sikerhetsavstind
som framgdr av Elsiker-hetsverkets starkstromsforeskrifter. Eventuell
flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av vattenfall men bekostas
av exploatdren. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsiittning begé-
ras. : : '

Det pagér ett arbete med att ta fram en dagvattenpolicy fér kommunen.
" GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomftrandetid

Planens genomftrandetid dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eftersom
omréadet redan dr utbyggt enligt planforslaget.

Fastighetsratt
Planen utgér frin géllande fastighetsindelning.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med maélsattningen att planen ska kunna antas i byggnads-
nidmnden under andra kvartalet 2011. Under forutsittning att planen inte dver-
klagas vinner den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE I PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret och WSP Stadsutveck-
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ling genom Niklas Ostman och Eva Nyberg-Bjorklund.
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" Beslutsdatum
Antagen av byggnadsnéiﬁmden: 2011-07-07

Laga kraft: 2011-07-30
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