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Inledning

Sammanfattning

Planens syfte ar att skapa forutsattningarna for ett nytt Flogsta centrum genom att
mojliggdra bostader och centrumfunktioner. Planldggning av allméan plats syftar till
att anpassa och forbattra infrastrukturen i omradet. Planen syftar ocksa till att skapa
en planreserv for den sociala infrastrukturen genom planlaggning av utokad
markanvandning for den befintliga férskolan.

Planforslaget reglerar bland annat férskolebyggnadens placering och storleken pa
byggratten, att centrumfastigheten i huvudsak ska ha centrumlokaler mot projektets
torg, att huskropparna ska ha fasade horn i bottenvaningen i de s6dra hornen, att
entréer inte far placeras med dorruppslag mot allméan plats och att planlésningarna
behdver utformas sa att lagenheter storre dn 35 kvadratmeter orienterar minst
hélften av bostadsrummen mot en ljudddmpad sida.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och bedéms inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan beréttar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan dr den handling som éar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de
féorandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna
tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardfoérfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2020-02-13.
Detaljplanen har inte féregatts av ett planprogram.

Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samréd Underrattelse Granskning S{EEEZTS’ Antagande -
Detaljplanen
vinner laga

Beslut om Beslut OZ‘ kraft under
antagande 5 SHni
BesLt O estutom  SnSknng iPEN at denine”
uppdragi esitom i pgN a
PBN samrad i dverklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

¢ Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning inklusive undersékning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

Bullerutredning, daterad 2023-07-04
Dagvattenutredning, daterad 2023-05-17
Fastighetsforteckning*

Inventering Markfoéroreningar, daterad 2023-02-24
Markteknisk undersokningsrapport, daterad 2022-05-12
Miljoteknisk markunders6kning, daterad 2023-04-28
Trafikpromemoria, daterad 2023-09-06

PM Geoteknik, daterad 2023-05-19

PM Radon, daterad 2023-05-12

Solstudier, daterad 2023-06-29

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/stave. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsférordningen (GDPR).


http://www.uppsala.se/stave
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

[ den gallande dversiktsplanen for Uppsala kommun fran 2016 ar planomradet en
del av den sd kallade fyrakilometerszonen, som pekar ut ett omrade inom fyra
kilometer fran stadskarnan. Planomradet ar ocksa utpekat som en del i ett storre
utvecklingsomrade kallat Herrhagsskogen och Stabbygarderna. Det ar ocksa en del
av ett brett utpekat stadsstrak som syftar till att peka ut viktiga stomlinjer for
kollektivtrafiken dar hallplatser och funktionell kollektivtrafik har hog prioritet.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter hela detaljplanen for Kvarteret Stave fran 1995 som anger
Handel for hela fastigheten. Planforslaget paverkar ocksa Stadsplanen for Flogsta
fran 1969 som omger detaljplanen for Kvarteret Stave. Detaljplanen ersatter en
mindre del av Stadsplanen for Flogsta fran 1969. De delar som paverkas ar planlagda
parkmark respektive gatumark. Aven del av Flogsta 11:47 planlagd som handel och
centrum paverkas. Detaljplan del av kv Hamberg planlagd som allmént &ndamal
ersatts i sin helhet av den nya detaljplanen.

Figur 2 - Gallande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet. Planomradet markerat med rod
skraffering,
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att skapa forutsattningarna for ett nytt Flogsta centrum genom att
mojliggdra bostader och centrumfunktioner. Planldggning av allméan plats syftar till
att anpassa och forbattra infrastrukturen i omradet. Planen syftar ocksa till att skapa
en utdkad markanvandning for férskolan.

Planens huvuddrag

Planforslagets syfte ar att mojliggora for ett nytt Flogsta centrum som innehaller
flertalet markanvandningar for att uppna levande kvarter, dar funktionerna ar olika
for att skapa liv och rorlighet under sa manga timmar som mojligt under dygnet.
Planforslaget mojliggor for cirka 250 bostader, flertalet verksamhetslokaler, bland
annat mataffar, vardcentral och anldggande av ett garage. Mellan huskropparna
skapas utrymme for ett torg.

Planforslaget omfattar ocksé planlaggning av ny allman plats Gata samt Gdng- och
cykelvdg. Det syftar till att utoka vigomradet for Flogstavigen for att mojliggora
bredare gang- och cykelvagar, nya hallplatser, samt planlagga for en bredare gang-
och cykelvég i planomradets sodra del.

Figur 3 - Situationsplan for centrumfastigheten, Tengbom.

Planforslaget planlagger ocksa for en utokad forskolefastighet. Idag finns en befintlig
forskola, men for att skapa en markreserv for social infrastruktur utokas befintlig
forskola soderut for att mojliggora for fler avdelningar, tillracklig friyta, anlaggandet
av en forskolegard med goda kvaliteter samt tillrdckliga ytor for att hantera fragor
som dagvatten och buller.

Planforslaget reglerar bland annat férskolebyggnadens placering och storlek pa
byggratt, att centrumfastigheten i huvudsak ska ha centrumlokaler vid torget, att
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huskropparna ska ha fasade horn i bottenvaningen i de sodra hérnen, att entréer inte
far placeras med dorruppslag mot allmén plats och att planldsningarna behéver
utformas sa att lagenheter storre dn 35 kvadratmeter orienterar minst hélften av
bostadsrummen mot en ljuddampad sida.

Planomradet

Geografiskt lidge och areal

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och befinner sig i de vastra delarna av Uppsala i
stadsdelen Flogsta.

Ubroback

Véange Rickoberga

Danmarksby

Figur 5 - Aktuella fastighetsbeteckningar i omradet. Planomradet markerat med rod skraffering.

Allmin omradesbeskrivning

Inom planomradet idag finns en matvarubutik med tillh6rande parkering och en
atervinningsstation och en forskola. Fastigheten dar matvarubutiken ar beldagen
omges av Flogstavdgen och vag 55 i norr och Flogstahusen i soder. Mellan
planomradet och de sa kallade Flogstahusen, som bestar av 16 hogre lamellhus,
mest kinda som omrade for studentbostader, finns en skogsdunge med ett dldre
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tradparti bestdende av tallar. Ovrig omkringliggande mark &r slita grasmattor
med gang- och cykelvigar. Planomradet har idag kommersiell service bestdende
av en restaurang som finns pa motsatt sida av Flogstavdagen och en mataffar
tillsammans med offentlig service i form av postombud for Postnord i mataffaren,
atervinningsstation placerad bredvid ICAs byggnad samt en forskola.

Figur 6 - Vy fran infartsvagen fran vag 55 mot infarten for ICA-butiken, Google september 2022.

Figur 8 - Vy fran Flogstaviagen mot restaurangen pa motsatt sida Flogstavagen fran planomradet, Google
september 2022.

Stadsbyggnadsvision

Den grundliaggande visionen for planomradet ar att skapa ett nytt centrum for
Flogsta. Ett nytt centrum som erbjuder nya bostader, verksamheter samt mojlighet
till vardcentral och métesplatser. Planomradets skala underkastar sig Flogstahusen,
vilka dr en viktig del av kulturmiljon i Flogsta.
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Figur 9 - Flogstahusen. Bild tagen med vy mot nordvast.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Planforslaget gor det mojligt att uppfora tva storre kvartersbildningar som genom
sin storlek skapar tva storre innegardar i storlek om cirka 1300 kvadratmeter och
1200 kvadratmeter. Huskropparnas markanvandning ar i huvudsak bostader, men
mojliggor for markanvandningen centrum i bada kvarteren, med mojligheten till ett
garage i det Ostra kvarteret. Kvarterens placering mojliggor ett torg mellan husen.
Torget avser vara ett nytt strak i Flogsta dar verksamhetslokaler i huvudsak vands
mot torget. Torget tillsammans med nya verksamhetslokaler skapar mdjligheten till
nya motesplatser i Flogsta. For att gora torget mellan husen sa tilltalande som méjligt
har delar av huskropparna i kvarteren begransats i hojd i syfte att moéjliggora fler
soltimmar pa torget. Den service som avses i projektet och som mojliggors i
detaljplanen dr bade kommersiell och offentlig, bestdende av mindre verksamheter
som exempelvis matvarubutik, café och restauranger, men dven mojlighet till en
vardcentral.

Figur 10 - Visionsbild for sédra delen av centrumfastigheten, Reflex arkitekter.
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Figur 11 - Visionsbild for torget, Reflex arkitekter.

De tvd nya huskropparna blir ett nytt inslag i niromradet, som ldnge ensamt
dominerats av Flogstahusen. Den nya bebyggelsen ligger lagre i terrdngen an
Flogstahusen, som dven i fortsattningen kommer vara det dominerande inslaget i
Flogsta. Huskropparnas utformning innebéar ocksa en annan bebyggelsetyp i
naromradet genom sin mer kvartersstadsliknande utformning, i motsats till
naromradet som i huvudsak domineras av lamellhus och radhus. Den
kvartersstadsliknande utformningen och planférslagets skala har som syfte att
signalera centrum, och ett inslag av stadsmiljo i Flogsta. Utformningen har ocksa
grundat sig i den mobilitetsintensiva miljo som omger planforslaget med bland annat
viktiga kollektivtrafikstrak och cykelnit. Planomradet far genom den omgivande
infrastrukturen naturliga ramar i sin utbredning och planforslaget har utformats for
att skapa en sa trafiksaker milj6 som bedomts majligt.

Skola och forskola

Detaljplanen skapar mdjlighet for en byggnation av bostider i omfattningen av ca
250 bostider. Fastighetsagaren har som avsikt i projektets samradsstadie att upplata
cirka halften av alla bostdder som studentldgenheter, men forskolebehovet behéver
ta hojd for att alla bostader blir vanliga bostader. Under tiden samradet for den har
detaljplanen pagar finns det ett arbete hos kommunkoncernen med den intilliggande
Flogsta forskola och mojligheten att forbereda en markreserv for social infrastruktur.
Planforslaget involverar en planldggning av bade den befintliga férskolefastigheten
samt en utokning av den i sydlig riktning. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
det finns forutsattningar for en god lamplighet av markanvandning for ytan som ar
planlagd som Skola i planforslaget.

Markanvandningens yta ar tillrackligt stor for att uppfylla kommunens riktlinjer for
friyta som anger 40 kvadratmeter per barn och anlaggandet av en féreskolegard som
uppfyller god kvalitet. Férskolan har idag redan en etablerad funktion med angoéring
for biltrafik och ar val forsedd med gang- och cykelkopplingar, vilket planen avser
bevara genom att styra byggratten pa ett sddant satt att angoring lokaliseras i den
norra delen och forskolegarden lokaliseras i anviandningens sédra del. Det medfor
ocksa att skolgarden skyddas fran buller av huskroppen, och méjliggor att anldgga
nya angoringsplatser i sodra delen via skolgarden med god anknytning till befintligt
gang- och cykelnit i ndromradet. Som det framgar i figur 12 finns det véletablerade
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angoringsmojligheter fran alla vaderstreck till forskolan for gdende och cyklister.
Bilburna nar forskolan via angdring i den norra delen. Utéver befintliga gang- och
cykelnat mojliggor ocksa planen for utbyggnad och forbattring av gang och
cykelvagar i flertalet vaderstreck.

Figur 12 - Orangea streck dr cykelviagar som nar forskolan, gron skrafferad yta den utokning som
planforslaget innebar och réd skrafferad yta ar befintlig forskola.

Ytan for markanvandningen beddms kunna uppfylla mojligheten att anlagga adekvat
dagvattenhantering tack vare etablerade ledningsanordningar i anslutning till
fastigheten och mojligheten att anlidgga eget omhandertagande av dagvattnet inom
forskolefastigheten. Det finns ocksa bra forutsattningar fér att uppna goda
bullervarden genom reglering av byggratten som bullerskydd, samt mdjligheten att
anlagga en forskolegard som stimulerar barnen tack vare de tilltagna ytorna.

Kompletterande resonemang finns under rubriken
Barnperspektivet/barnrdttsperspektivet.

Kulturmiljo

Planomradets ndiromrade domineras av Flogstahusen och dess tillhérande miljé med
en boljande topografi och uppvuxna stora tallar. Flogstahusen ar byggda under
1960-talet och tillsammans med sin omkringliggande miljo bedoms det av
forvaltningen vara det tyngsta kulturmiljévardet som finns i naromradet.
Planforslaget har tagit hansyn till och begransat den nya exploateringen i hdjd for att
siktlinjer fran vig 55 fortsatt domineras av Flogstahusen. For att behalla viktiga
siktlinjer mot Flogstahusen fran vig 55 regleras den nya exploateringens
nockhojder. Planforslagets exploatering ar av en storre skala dn majoriteten av
naromradets skala som i huvudsak dr maximalt trevaningshus i lamellutformning,
men det befintliga fastighetsbestandet forutom flogstahusen bedéms inte ha
kulturmiljévarden som motiverar till en reglering av den nya detaljplanen.

Planforslagets genomfoérande innebér att den befintliga huskroppen som idag
inrymmer en matvarubutik kommer rivas. Byggnaden bedéms inte ha nagot
kulturmiljovarde, och avvagningen mellan bevarande och rivande grundar sigi att
den nya detaljplanen méjliggéra en markant mer effektiv markanvandning dn vad
befintlig utformning innebar.



Sida 13 (46)

Park och natur

Planomradet omges i huvudsak av grasbeklddda ytor utan utpekad funktion eller
hardgjorda ytor for infrastrukturen, forutom soéder om planomradet. Dar finns ett
dldre skogsparti med uppvuxna tallar som bedéms ha ett patagligt naturvarde.
Skogspartiet fyller en viktig funktion dels som miljo for Flogstahusen, dels som det
narmaste skogspartiet planomradet har, men dven som den sista uppvuxen
naturmilj6 for djur och méanniskor i och med att allt norr om skogspartiet bestar av
stora hardgjorda infrastrukturytor. Planomradets utbredning har tagit hansyn till
skogspartiets viktiga funktion i ndromradet och kommer saledes inte forandra
markanvandningen for skogspartiet. Ett genomforande av detaljplanen kan komma
att innebara att nagra tallar allra nirmast planomradet kan behova fillas i syfte att
mojliggora en adekvat dagvattenhantering. En fallning av vissa tallar syftar till att
gora plats for en avskdrande mur, vilken ar vital fér att kunna hantera dagvattnet
som skogspartiet leder ner mot planomradet. En fallning av ndgra tallar i
naturvirdeobjektets norra del bedoms inte paverka omradets funktion och
naturvardeobjektets varde som helhet.

Detaljplanens vision och uppmaning till genomférandet ar att s manga trad som
moijligt ska bevaras i norr mot Flogstavagen for att skarma av den nya
exploateringen gentemot vag 55.

§ S

Figur 13 - Naturvardeobjekt i relation till centrumfastigheten.

Trafik och tillgianglighet

Forutsattningar

En mobilitets- och trafikutredning har tagits fram av Trafikutredningsbyran.
Utredningen har analyserat f6ljande forutséttningar for omradet:

e Flogsta centrum angors fran Flogstavagen. Fotgiangare och cykeltrafik angor
darutover soderifran via separata gang- och cykelviagar bakom centrum.

o Aktuell del av Flogstavagen har en skyltad hastighet om 40km/h med relativt
13ga floden av personbilstrafik och omfattande busstrafik.

e Manga fotgingare pa vag till och fran hallplatserna korsar Flogstavagen vid
centrum-fastigheten.

e Trottoarer finns pa bada sidor av Flogstavagen.
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e Cykelbana saknas pa Flogstavagen forbi centrum-fastigheten. Cykeltrafik
delar kdrbana med varuleveranser och personbilstrafik.
e Varuleveranser sker till lastkaj i 6stra delen av tomten.

Figur 14 - Ortofoto med gang- och cykelvagar dr markerade med tunna streck och bil- och busstrafik
markerat med tjockare linjer.

Tabell 1 - Motortrafikfloden pa Flogstavigen ster om planomradet, uppmatta 2021-11-27.

Dygnstrafik 1849
Vardag 1999
Medelhastighet 30 km/h
85 percentilen 35km/h
Tung trafik 15,5%

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ar val forsett med gang- och cykelvagar i ndromradet med bade
huvudcykelled och snabbcykelled i narheten av planomradet. Senaste utforda
cykelmatning i gang- och cykeltunneln under vag 55 visade i mitten av ar 2016 cirka
600 passager under ett vardagsdygn. Majoriteten av cykelnitet som finns i
naromradet ir idag separerat fran biltrafiken, och korsar den enbart vid ett fatal
tillfallen. Skolbarn anvander tunneln under vag 55 for att komma till och fran
forskolor, grundskolor och lekparker.

Figur 15 - Befintligt cykelnat runt planomradet. Snabbcykelled markerad i rosa och huvudcykelledet i lila
och lokala cykelnat i ljusblatt.
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Kollektivtrafik

Planomrddet har flertalet busslinjer i direkt anslutning till planomradet dar
stadsbusslinjer trafikerar Flogstavdagen med hallplatser intill planomradet. Langs
med vag 55 trafikerar stadsbusslinjer och regionbussar i nara anslutning till
planomradet. Omradet dr idag en knutpunkt mellan lokal och regional kollektivtrafik.
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Figur 16 - Busshallplatsldgen och rorelsestrak idag, Trafikutredningsbyran.

Foriandringar

Tabell 2 - Bedomd trafikalstring for tillkommande bebyggelse, Trafikutredningsbyran.

Kategori Antal enkelresor Antal bilresor (%) Kommentar
vardagsdygn
Bostader 1300 200 (15%) Inklusive varuleveranser

och besokande. 430 boende
gor 2,8 resor per

boende/vardagsdygn.
Vardcentral och 200 70 (30%) Inklusive varuleveranser.
tillkommande lokaler Personal och besékande
vardcentrals storst i antal
Livsmedelsbutik Ingen foérandring Ingen forandring Ungefar samma butiksyta
som i nuliget.
Totalt 1500 270
Gators utformning

Flogstavagens dragning kommer att férdndras i strackningen forbi centrum-
fastigheten for att mojliggora sakra hallplatslagen och for att uppna lutningar,
bredder och kurvor som gor det majligt for bussar att ta sig fram, Langs med s6dra
sidan av vagen skapas ocksa utrymme for att anldgga en gang- och cykelvag.
Detaljplanen styr i huvudsak enbart en yta som majliggor att uppna alla trafikslags
ytansprak, dar en gang- och cykelvag, nya héllplatser och tillracklig vagbredd avses
inrymmas inom viagomradet.
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Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget varnar om den koppling som finns mellan Berthaga och Flogsta genom
tunneln under vig 55, som har kopplingar bade forbi och till centrumutvecklingen.
Det gors genom att planldgga ytan for gang och cykelvigen som allméan plats park.

I samband med exploateringen kommer en separerad gang- och cykelvag anliggas
langs Flogstavagens sodra sida. Vagdragningen av Flogstaviagen kommer saledes att
forandras en aning for att rymma en 4,5 meter bered gang- och cykelvag i
kombination med sdkra hallplatsldgen. Forutom att 6ka trafiksdkerheten for
resendrer, kan genomfoérandet av detaljplanen dven stirka omradets roll som
knutpunkt mellan den lokala och regionala kollektivtrafiken. Planforslaget skapar
dven moijligheten till en breddning av gang- och cykelvigen ldngs med planomradets
ostra och sédra sida. Oster om planomradet kommer géng- och cykelvigen att
fortsatta langs Flogstavagen till Flogstaskolan och bidra till sdkra skolvagar. Projektet
avser att anldgga ett gangstrak mellan torget och busshallplatserna pa Flogstavégen.
Kommunen avser att fortsatta straket genom att bredda kopplingen norr om
Flogstavdagen som asnluter till snabbcykelleden och busshallplatserna langs med vag
55.
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Figur 17 - Gangstrak och cykelstrak mot hallplatslagena och snabbcykelled i projektets utformning,
Trafikutredningsbyran.
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Figur 18 - Fardvagar i projektets utformning, Trafikutredningsbyran.

Kollektivtrafik

Genomférandet av detaljplanen kommer innebara en omdragning av Flogstaviagen
for att mojliggora nya och battre utformade hallplatsldgen samt uppna de krav som
bussar medfor i form av lutning, kurvor och bredder. Hallplatslagena ar framtagna i
samarbete med Region Uppsala och den exakta placeringen styrs inte i detaljplanen.

Parkering, angdring och leveranser

Parkeringstalen anger 6,5 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter boarea ska
anldggas. Beroende pa upplatelseform av bostdderna och med mobilitetsatgarder
som reducerar p-talet med 20% landar behovet pa mellan 40 bilplatser vid halften
studentbostider, och 68 bilplatser vid uppforande av enbart vanliga bostader. En
eventuell reduktion av antalet parkeringsplatser avtalas i samband med ansékan om
bygglov. Varutransporter till planerad livsmedelsbutik kommer ske i den vastra
delen av centrumfastigheten. Dar anldggs en vindzon som mojliggér mottagandet av
leveranser samtidigt som det mdjliggor for avfallsfordon som angor till miljorummen
och fordon som nyttjar RHP-platsen intill att ocksa anvanda ytan for utfart. Det
mojliggor for bade leveransfordon och avfallsfordon att utféra sina tjanster utan
backrorelser.

Bostad- och besoksparkeringar for bilar mojliggors i detaljplanen genom méjlighet
att anlagga garage i den 6stra huskroppen som angors via den lokala gatan inom
kvartersmarken. Cykelparkeringar forlaggs i huvudsak i dedikerade cykelrum i
bottenvaningen och langs delar av fasaderna. Utredningen har berdknat
cykelparkeringstalet for omradet till 480 cykelparkeringsplatser.
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Figur 19 - Situationsplan dver centrumfastigheten.

Tillgidnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsiattning

Det ska finnas mojlighet att parkera och angdra max 25 meter fran varje huvudentré,
det giller bade bostidder och verksamhetslokaler. Detaljplanen mojliggor for att detta
uppfylls. Dorrar far inte sld upp 6ver gang- och cykelbanorna.

Planforslaget angransar till delar dar hojdskillnaderna kommer vara utmanande,
detta beror framst kopplingen mot Flogstahusen och vidare mot Sernanders vag
genom den skogsdunge som omger Flogstahusen. Det ar viktigt att nya utformningar
tar hojd for att hojdskillnader ska kunna tas upp med ramp med en lutning pa 1:20
eller 1:12 med ett vilplan var sjitte meter.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillgianglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk
ska ha de tekniska egenskapskrav som &r vasentliga i fraga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en sddan utformning. Detaljplanen méjliggor och projektet
har som ambition att anldgga ett gangstrak fran torget, dver parkeringen med
koppling mot hallplatslagena som &r anpassat for att kunna anvandas av manniskor
med nedsatt synformaga och/eller rorelseférmaga.

Sociala fragor

Sociala forutsittningar

Naromradet bestar av Flogstahusens studentldgenheter i soder, Uppsalahems
lagenhetshus i vast och privatdgda radhus i dst. Det innebar att det i ndromradet
finns en blandad demografii dlder och en blandning av upplatelseformer, men en



Sida 19 (46)

majoritet av bostdderna ar hyresbostider. Idag bestar centrum-fastigheten i
huvudsak av en enskild byggnad som inrymmer en matvarubutik med tillhérande
service. Naromradet bestar av infrastruktur for olika trafikslag, en skogsdunge
bestdende av stora uppvuxna tallar samt 6ppna grasytor.

Det socioekonomiska ldget i ndromradet, dar ett oviktat resultat av medianinkomst,
andel som arbetar eller studerar och andel som har minst gymnasieutbildning har
givit en variabel som pavisar att nairomradet tillhor de lagre kategorierna.

Barnperspektivet/barnrittsperspektivet

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer innebéra stora forandringar pa platsen
mot vad som ar dar idag. Tillkommande delar som inte finns idag ar nya rorelsestrak,
nya trafiksituationer, nya bostadsgardar och malpunkter. For att underlatta barns
navigation i omradet ar det viktig att utformning av gatumiljéerna i och kring torget
lagger stor vikt vid belysning och skyltning, vilket kan stirka barns formaga att sjdlva
rora sig i omradet. De nya trafiksituationerna kommer innebéra att fotgéngare,
cyKlister, bil- och bussférare samt servicefordon ska samspela i planomradets
trafikfunktioner. Utformningen av trafiklsningarna har gjorts med trafiksdkerheten
i fokus, dar anldggandet av nya 6vergangsstillen, hallplatser och bredare gang- och
cykelvégar ska framja besokare och boende i omradet som inte ar bilburna.

Forutom tillgdngen till bostadsgardarnas miljoer och ndromradets tallskogsdunge
finns ocksa en forskola i narheten vilket erbjuder méjligheten att nyttja
forskolsgarden utanfor verksamhetens éppettider. Aven ett populirt besksmal som
heter Flogstaparken erbjuder lekaktiviteter och métesplatser, och kan nas via gang-
och cykelnatet soder om planomradet. For att trafiksakerheten ska uppnas for barn
ar det viktigt att gang- och cykelvagen blir tydligt uppdelad samt har tydliga
markeringar dar det ar lampligt att korsa cykelvagen. I huskropparna ar det viktigt
att genomgaende entréer till innergardarna skapas i tillracklig stor utstrackning. Det
finns en forsvarande omstandighet i och med att bottenvaningarna i bada husen
avses anvandas till verksamhetslokaler, vilket innebar att innergdrden blir upphojd
och entréer fran markplan sdledes hamnar planskilt fran innergarden. Det dr darav
viktigt att entréer, trappor och korridorer i huskropparna designas sa att barn latt
kan navigera och ta sig igenom huset och ut till innergarden.

Detaljplanens yta for Skola ligger i ett fordelaktigt 1age, invid viktiga knutpunkter i
Flogsta och nara grasmarker och skogsdungar. Intill skolan finns trygga gang- och
cykelstrak pa vag mot utflyktsmal. Det ar latt att ta sig till forskolan med olika
transportmedel.

Garden planlaggs som storre dn vad som behdvs enligt Uppsala kommuns riktlinjer,
vilket ger utrymme for forandring under planeringens gang. Mer buskage, trad och
odlingslador behovas tillféras pa garden vid en utbyggnad.

Garden ger utrymme for majligheten till manga olika zoner och lekutrustning enligt
kommunens kvalitetsmal. Det finns mojlighet skapandet av en tillatande lekmilj6 for
alla barn oavsett fysiska eller mentala forutsattningar.

Aldreperspektivet

Planforslaget ligger i ett fordelaktigt lage, invid viktiga knutpunkter i Flogsta och
mojliggor for att serviceutbudet utékas markant i jamforelse med nuvarande
situation. Det innebar att flera drenden kan utféras inom en begransad yta.
Utformningen av framfor allt torgytan kommer att géras med ambitionen att
tillskapa vistelseplatser, sa som bankar, som erbjuder mojligheten till vila och
skugga.
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Mark och geoteknik

En undersokning av planomradets geoteknik har genomforts av Noll tre konsult AB
och visar att marken ar lamplig att bebyggas. Jordlagren i omradet bestar av
mestadels ett lager fyllning f6ljt av lera ovan en friktionsjord som vilar pa berg,
déar leran har en utvecklad torrskorpa pa mellan 1,5 och 3 meter. Utredningen
rekommenderar att de byggnader som grundlaggs ovan lera grundlaggs med
spetsburna palar.

Utredningen har identifierat en storre hojdskillnad i planomradets nordvastra
del dar gang- och cykelvagen fortsitter genom en tunnel under Flogstavagen. Dar
beddms inte sdkerheten mot stabilitetsbrott uppna erforderlig sdkerhetsniva.
Losningen ar att fylla ut marken i omradet och anldgga en stodmur langs
nedfarten till tunneln. Av stabilitetsskal kravs ndgon typ av geoteknisk
forstarkning inom ca 23 meter bakom stédmuren. Berdkningar visar att
tillracklig sdkerhet uppnas om stddmuren palas i kombination med att leran
gravs ur och ersatts med cellplast under inlastningsytan.

Leran i omradet har identifierats som sattningskanslig, vilket stiller krav pa att
sattningsreducerade atgarder vidtas. Utredningen foreslar lankplattor vid
entréer och infarter, men dven andra atgarder kan komma att kravas.

Radonmatningar av radongas i markluft har pavisat att det ar ett hogriskomrade,
det innebar att byggnaderna ska utféras radonsakert.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Recipienten Hagaan klassas som en ytvattenférekomst enligt EU:s ramdirektiv for
vatten. Hagadn har bedémts ha mattlig ekologisk status med anledning av
overgodning, vandringshinder och fysiska ingrepp. Enligt faststalld
miljokvalitetsnorm ska Hagaan uppna god ekologisk status till ar 2027. Hagadn
uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver och polybromerade difenyletrar.

Planomradet avvattnas till Higaan. For att undvika att skadliga Amnen transporteras
via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och
anvanda ratt teknik vid verksamhetsutdvning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet av Noll tre
konsult AB. I en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat
ska lokalt omhéndertagande av dagvatten tillimpas sa langt det &r mdjligt, for att
rena och fordrdéja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala
Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldggningar inom fastigheten
ska utformas sa att 20 mm regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och
avtappas under minst 12 timmar.

Dagvattenutredningen har beraknat det totala fordrojningsbehovet till 220 m3.
Utredningen har anvént en klimatfaktor pa 1,25 for berdkning av
nederbérdsmangder, vilket innebéar en framtida 6kning av nederbérd i omfattning av
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25% mer an befintliga forhallanden. Flodet fran planomradet 6kar med 150 1/s for
ett 10 ars regn och 321 1/s for ett 100 ars regn, i jamforelse med befintliga
forhallanden.

For att hantera volymerna som kommer fran skogspartiet i soder foreslar
utredningen att avskirande skyfallsled skapas séder om planomradet, pa den sodra
sidan av gang- och cykelvagen. Den foreslagna skyfallsleden ansluter till samma
skyfallsled som befintlig avledning sker till, vilket inte medfor ndgra férandringar for
vidare markavrinning och avledning till den huvudsakliga recipienten Hagaan.
Magasineringsbehovet som exploateringen medfor kan uppnas via porosa lager
(vaxtbaddar pa bjalklag) och i skelettjordar for trad.

MAGASINERING | POROST MAGASIN PA BIALKLAG
(YTBEHOV CIRKA 950 m2/ GARD)

MAGASINERING | SKELETTJORD MED TRAD

..... -  DRANERINGSLEDNING MED RIKTNING

Sl o TAT DAGVATTENLEDNING MED RIKTNING

/7 ———>  YTAVLEDNING MED RIKTNING

CD om  10m 50m
N

Figur 20 - Forslag till 6vergripande dagvattenhantering, Noll tre konsult.
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Tabell 3- Magasinsbehov inom kvartersmark for att omhanderta 20 mm, samt hur detta magasinsbehov
kan uppnas med pordsa lager pa bjalklag och skelettjordar, Noll tre konsult.

z:g(l:tanng och angéring, 50 12 1a
Torgyta, plattsattning 26 6 Ja
Kv.1 Takyta mot gard ¥ 34 3. tot.
Kv.1 Bjalklagsgard, - 950 gardsyta =
plattsdttning B 1600 m
Kv.1 Takyta utit 9 4 1 Ja
Kv.1 Ovr. hirdgjort,

platts3ttning 12 3 Ja
Kv.1 Gronyta 2 1 Ja
Kv.2 Takyta mot gard b 36 Ja, tot.
Kv.2 Bjilklagsgard, a0 950 gardsyta =
plattsattning ® 1300m
Kv.2 Takyta ut3t 9 8 Z Ja
Kv.2 Ovr. hardgjort,

platts3ttning 4 1 Ja

[ GRS FORPLANOMRADE

I PARKERING OCH AGORING, ASFALT
TORGYTA, FLATTSATTHING
CWRIGT HARDGIORT, PLATTSATTRING

BUALKLAG, PLATTSATTNING
TREYTA
G 10w S0
CD.. S N — GRONYTA
ey f— A —
{D om  bom sim
] T T S S—

Figur 21 - Oversiktlig indelning av framtida markanvandningen, Noll tre konsult.

Dagvattenutredningen har foljande rekommendationer for fortsatt arbete:

Exakt utformning av dagvattenhanteringssystemen, med avseende pd omrddets framtida
héjdsdttning och markavrinning behdver utredas ytterligare i detaljprojekteringsskedet.
Redovisat férslag kan behdva dndras i och med hur planomrddet utformas. Det viktiga dr att
dagvattnet rinner till dagvattenhanteringssystemen. Om inte tillréckliga areor eller volymer blir
tillgdngliga i framtiden, kan magasinvolymen ékas genom att 6ka djupet eller ytan for
foreslagna dagvattenhanteringssystem.

Utformningen av det avskdrande skyfallsstrdket, behéver detaljstuderas for att sikerstdlla bdde
behov och funktion. Den féreslagna magasineringen och utjdmningen i diken och i svimytan, dr
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endast identifierad som ett behov i utredningen. Aktuella markytor och den trdnga passagen
mellan dsens bergkant och gdng- och cykelvdgen och dven tallar i det utpekade
naturvdrdesobjektet, behdver mdtas in och detaljstuderas, for att optimera en siker avledning
av skyfall som skydd av planomrddet.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde och grundvattnets sdrbarhet

Planomrddet ligger utanfor vattenskyddsomradets bade inre och yttre skyddszon,
men delar av planomradet ar klassat som mattlig vad galler grundvattnets sarbarhet.
Det baserat pa att delar av planomradet har svar eller mattligt genomslappliga
jordar.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
Klassificeras utifran de &mnen och 4mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta
for risken att inte uppna eller bibehélla god kemisk grundvattenstatus till
nastfoljande malar.

Féreslagna atgdrder

Eventuella markfororeningar ska saneras innan byggnation, vilket ar en viktig
skyddsatgard. Utover det kommer inte anvandningen av marken inom planomradet
att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomférts kommer det orena
dagvatten fran korytor att renas i hogre grad an befintlig situation. Lerlagren bedéms
som tillrackligt tjocka for att det fortsatt ska finnas tillrackligt mycket skyddande lera
kvar efter att man gjort kallarkonstruktioner.

Ytvattnet som kommer fran de omraden i planomradet dar klassningen mattlig har
gjorts for grundvattnets sarbarhet har avrinningsriktning ner mot foreslaget
skyfallsled.

Oversvimning

Oversvimningsrisk frdn angrdnsande vattendrag och vid extrema vider

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett berdaknat hogsta flode. [
ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvimning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhaéllet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av
skador pa fastigheter och byggnationer.

Dagvattenutredningen har undersokt ytavrinning och éversvamningsytor och
resultatet av skyfallsanalysen har pavisat att det finns ett skyfallsstrak genom och i
anslutning till planomradet. Utredningen har ocksa identifierat en noterbar lagpunkt
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Figur 22 - Avrinningsvagar (blaa linjer) och lagpunkter med berédknat vattendjup (grona, gula, réda
omraden), Noll Tre konsult.

For att hantera floden vid skyfall foreslar dagvattenutredningen att befintliga
skyfallsstrak skars av for att sdkra planomradet. Det gors genom att skédra av straken
soder om gang- och cykelbanan i planomradets sodra del, och sedan ansluta till
befintligt skyfallsled sydvast om planomradet.

BEFINTLIGT SKYFALLSTRAK MED RINNRIKTNING

FORSLAG TILL AVSKARANDE SKYFALLSTRAK MED RINNRIKTNING
FORSLAG TILL SVAMYTA

HANVISNING TILL TYPSEKTION OCH UNGEFARLIG UTBREDNING

YTAVRINNING MED RIKTNING

CD Oom  10m 50m
N S S S S—

Figur 23 - Forslag till skyfallshantering, Noll tre konsult.

Se kapitel Hojdsdttning i dagvattenutredning for en mer detaljerad redogorelse av
hur forslaget sikerstéller sa att alla ytor lutar utét fran fasadliven och skyddar
bostaderna.
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Halsa och siakerhet

Buller

Planomradet ar belaget drygt 50 meter soder om riksvag 55 som loper mellan
Uppsala och Norrkoping via Enkoping. Narheten till riksvag 55 medfor att
bullernivaerna inom planomradet blir paverkat av det trafikbuller som kommer fran
riksvag 55, men dven Flogstaviagen och verksamhetsbuller fran varutransporter till
planomradet paverkar bullervardena.

Trafikbullerférordningen anger foljande hogsta godtagbara decibel:

Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till lagenheter storre dn
35 m2.

Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet storre dn 35 m2.

Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid lagenheter pa hogst 35 m2.
Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

En bullerutredning har tagits fram av Akerléf Hallin akustik. Utredningen visar att
bullervardena for den ekvivalenta nivan blir upp mot 65 dB(decibel) for fasaderna
som vetter mot riksvag 55, se figur 24
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Ekvivalent ljudniva fiir dygn 1,5 m dver mark

| < 5O dB(A)

Ekvivalent ljudnivd fir dygn vid fasad
Frifaltswiirde

56 - 60 dB[A)

e 61 - 65 dB(A)
e < 55 dB(A)

Figur 24 - Ekvivalentnivaer - oversikt, Akerlof Hallin akustik.

Bullerutredningen visar dven att det finns delar av fasaderna som uppnar en
maximal ljudniva vid fasader som dverstiger gransvardena. Se figur 25.
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Ekvivalent ljudniva fir dygn 1,5 m Sver mark

| < 70 dB(A)

Maximal |judnivé vid fasad
Frifaltswirde

e 76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)

s < 70 dB(A)
Figur 25 - Trafikbuller - maximalnivaer, Akerlof Hallin akustik.

Eftersom bullerutredningen har identifierat att planomradet ar belastat med
bullervarden som &éverstiger gransvarden behover atgarder vidtas i utformningen av
planlésningarna for bostdderna for att kunna uppna bullerkraven. Detaljplanen
reglerar att for lagenheter som ar storre dn 35 kvadratmeter ska minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en ljuddampad sida.

Utdver regleringen i detaljplanen har exploatérens projekt en ambition om en god
ljudkvalitet for bostdderna som innefattar diverse tekniska l6sningar. En av
atgirderna som foreslas for att uppna kraven ar en kreativ utformning av balkonger.
Balkonger beddms stidrka en god livskvalitet, vilket innebar att en kreativ utformning
for att klara bullernivderna ar mer efterstravansvart dn att helt utesluta balkonger.
Bendmningen kreativa balkonger innebar att balkongerna utférs med téta racken,
undersidan av balkongplattan ovan balkongerna far en infargad traullsplatta dar 45
mm mineralull att placeras ovan de infargade traullsplattorna. Fér de fa bostaderna
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dar utformningen av kreativa balkonger inte uppnar bullvirdena bedéms
anvindningen av specialfonster vara en anviandbar atgard.

Ljudabsorbent med
lagst absorptionsklass B
pa ovandel och sidorna

Ljudabsorbent
bredd > a

------- — - Lagst

ljudabsorptionsklass B

_
|

2.
=]
N
3
|_‘

| _Tatt racke L
4% av fonsterhdjden = ¥ e
Sektion

Figur 22 - Specialfonster, Akerlof Hallin akustik. Figur 23 - Utformningen av en kreativ balkong,
Akerléf Hallin akustik.

Huskropparna har utformats pa sddant sitt att deras viaggar agerar som en
skyddande barridar mot bullret fér innergardarna. Huskropparna ar stangda i nordlig,
vastlig och 6stlig riktning, men har en 6ppen karaktar i séder. Det syftar till att
maximera solforhdllandena och minimera bullret. Bullerutredningen pavisar att
innergardarna uppnar tillrackliga ljudnivaer och klarar gransvardena for bade
ekvivalent och maximal ljudniva utan sarskilda atgarder. Det innebér att alla boende
i kvarteren har tillgdngen till en bullerskyddad uteplats.

Markfororeningar

Relement Miljo Vast AB har tagit fram en undersékning om markféroreningar for
fastigheten Flogsta 22:3 dar byggnationen lokaliseras. Undersokningen bedémer att
sannolikheten for allvarliga markfororeningar ar liten. [ en provpunkt har forhojda
halter 6ver aktuella riktvarden pavisats i ytliga fyllnadsmassor alifater, aromater
och PAH samt barium i haltnivaer strax éver aktuella riktvarden. I 6vriga
utbredningsomradet patriffades inte ndgra dverskridande halter. I samband med
exploateringen ska de férorenade massorna hanteras i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Undersokningen bedomer att det inte finns nagra hinder for att planforslagets
markanvandning kan bedomas lamplig.

Luft

SLB-analys vid Miljoéférvaltningen i Stockholm p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund har tagit fram luftfororeningskartor for PM10(partiklar) och
NO2(kvavedioxid). Luftfdroreningskartorna pavisar att planomradet inte ar utsatt
for ett dygnsmedelvarde av NO2 som uppmanar till behov av mer detaljerade
berdkningar. For PM10 bedoms inte heller mer detaljerade berdakningar behévas da
dygnsmedelvirdet ligger under gransen for varden som 6verstiger miljomalen.
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Genomforandet av den har detaljplanen bedoms inte medféra att gransvardena
overskrids.

Figur 26 - Dygnsmedelvarde NO2(kvaveoxid)

Figur 27 - Dygnsmedelvarde PM10(partiklar)

Dags- och solljus

Planforslaget har beaktat solforhallandena for bade torg och innergardar i reglering
av ytor och hojder. Planforslaget reglerar en lagre byggnadshojd for de
byggnadskroppar som riskerar skugga bade innergardar och torg, och har gjort
avvagningar till fordel for 6kade solforhallanden i relation till hogre exploatering.

Torget kommer trots avvagningar till fordel for solféorhallanden vara relativt skuggat.
Dock kommer den 6stra sidan av torget ha solférhallanden som bjuder in till
mojliggérandet av vistelseplatser med sol.

De bada kvarterens storlek majliggor for stora innergardar dar goda solférhallanden
kommer kunna uppnas, och dir skuggldgen skapas naturligt av huskropparna.
Utover huskropparnas naturliga skuggning behdver innergardarna designas med
god kvalitet vad galler vistelsemojligheter i bade skuggmiljo och solmiljo.

Detaljplanen reglerar inte takutformning, vilket innebar att planforslaget inte
forsvarar anlaggandet av solceller pa taken.
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Figur 28 - Solstudie var- och hostdagjamning, Reflex arkitekter.

Mikroklimat

Projektet har som ambition att tillgodose behovet av skugga inom kvartersmarkens
planerade torg med hjalp av huskropparnas skuggning och genom att plantera trad
som bidrar till ett forbattrat mikroklimat.

Samma lésningar och resonemang géller for innergardarna. Innergardarna ar mer
kvadratiska dn vad torget kan bli, vilket medfor att mer sol kommer att na
innergardarna. Det ar ddrav viktigt att innergardarna gestaltas med mikroklimatet i
atanke.

Risk

Uppstillningsplatser brandfordon

Detaljplanen har svart att tillgodose adekvata uppstallningsplatser for brandfordon
for alla huskroppar, men en majoritet kommer ha tillrackliga ytor for uppstéllning.
Det finns inget hinder for utryckningsfordon att nyttja ytor dar fordonen ryms, men
kommunen kan inte sdkerstélla att allman platsmark kommer att vara tillganglig
under byggnadernas hela livscykel. Genomforandet av detaljplanen kommer sdledes
vara beroende av att brandskyddade trapphus i Tr2 klassificering utfors for att
kunna sakerstalla tillracklig brandsakerhet.

Markféroreningar

Den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen har bedémt att foljande
potentiella markféroreningar skulle kunna férekomma:

« Spill/lackage fran bilar med hansyn till parkeringsplatsen i omradet. Eventuella
spill bedéms vara lokala.

« Rivningsrester i dldre fyllnadsmassor. Det kan finnas fasta avfall i dldre
fyllnadsmassor som anvants for byggnation.
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« Diffusa fororeningar fran avgaser, dickslitage fran fordon kan latt forhéjda halter
av PAH, bly och kvicksilver i ytlig jord.

Utredningen har bedémt att det sannolikt inte finns markféroreningar i den
omfattning att det krdvs omfattande avhjilpandesdtgarder. Daremot kan
schaktmassor vara latt fororenade. [ samband med exploateringen bor latt
fororenade fyllnadsmassor hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Planomradets spillvatten leds till Kungsiangsverket.

For att sékerstdlla att ett genomforande av detaljplanen uppnar en adekvat hantering
av vatten har plankartan U-omraden som sdkerstiller marktillgdngen for ledningar
under marknivan.

Dagvattenledningar

Planen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. For att
sdkerstilla att ett genomforande av detaljplanen uppndr en adekvat hantering av
vatten har plankartan u-omraden som sédkerstéller marktillgangen for ledningar
under marknivan. Uppsala Vatten utfor erforderliga ledningsomlaggningar for att
mojliggora planen. Inom planomradet gors omlaggningarna inom de utpekade U-
omradena i plankartan. For att inte u-omradet ska utgora ett hinder vid
exploateringen av fastigheten, forutsatts det att det ar tillatet att korsa U-
omradet med olika typer av anlaggningar, men att inget anldggs inom u-omradet
parallellt med de tdnkta ledningsomlaggningarna.

Avfall

Byggaktoren avser bygga miljorum i respektive huskropp som vetter mot gatan som
byggs inom kvartersmarken. Det skapar méjligheten for avfallshanteringen att
skotas pa tillfredsstillande satt, Lastzonen kan designas pa sadant satt att
avfalssfordonen kan nyttja den som utfart, vilket innebar att backroérelser blir valdigt
fa eller inga alls.
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igur 29 - Miljorummens placering i omradet. Miljorummen dr markerade inom roda
rutor i kvarterens norra sida.

El

Omrdadet ar elektrifierat idag, och tidigare bedémningar i projektet visat att tillracklig
el finns i omradet. Detta aktualiseras under samradet.

Virme

Fjarrvarmeledningar finns i omradet.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan

2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap
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Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

GATA

Gata

For att gora det mojligt att bygga om infrastrukturen
i omradet planlaggs utokad allman platsmark for
Flogstavagen sa att den kan anpassas till alla
trafikslags ytbehov.

GCVAG

Gdng- och cykelvdg

I planens sodra del I6per en befintlig gang- och
cykelvag som till kommer fa en ny dragning for att
samspela med dagvattenslosningar, torgbildning
samt de nya byggnadernas funktioner.

PARK

Park

Mellan centrumfastigheten och foérskolan finns en
gang- och cykelvag med intilliggande grasytor. For
att bevara ytor bade for gang- och cykelvigen och
tillhorande belysning och underhallsarbeten
planlaggs ytan som parkmark.

Soder om GCVAG i plankartan kommer
dagvattenlosning anlaggas med tillhérande yta for
svamyta.

Kvartersmark

Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

B

Bostdder

[ delar av centrumfastighetens vastra kvarter
planldggs enbart anvandningen bostdder dd annan
markanvandning inte bedéms lamplig.

Skola

Planforslaget reglerar bade befintlig
forskolefastighet och tilltdnkt tillkommande yta. Det
for att tillsammans skapa forutsattningarna for en
storre forskola med tillracklig yta for att uppna
friytekravet samt mojliggéra anldggandet av en
funktionell och utmanande férskolegard.
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Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

CB

Centrum, Bostdder

Marken runt byggratterna som avses vara en del av
torget planldggs med bade centrum och bostader for
att mojliggora for komplement till anvdndningarna.

BC

Bostdder, centrum

Det vastra kvarteret planlaggs till viss del for
Bostdder och Centrum. Det méjliggor for en levande
bottenvaning i form av centrumfunktioner, en
mataffar och bostdder ovan bottenvaningen.

BCP

Bostdder, Centrum, Parkering

Delar av det 6stra kvarteret planlaggs for bostader,
centrum och parkering for att mojliggora levande
bottenvaningar med blandade funktioner och mer liv
och rorelse under fler timmar pa dygnet. Mojliggor
bostader och funktioner till bostdderna s som
entréer i bottenvaningen, tillsammans med
centrumverksamheter, samt parkering for garage i
markplan och delvis under markplan.

BP

Bostdder, Parkering

Det Ostra kvarteret planlaggs till viss del for Bostader
och Parkering for att mojliggora garage delvis i
markplan och delvis under markplan, samt
mdjliggérandet av bostader ovan bottenvaningen
och funktioner till bostdderna sa som entréer i
bottenvaningen.

Bostdder

En av huskropparna i det vastra kvarteret begransas
till enbart bostider da laget gor det svart att
mojliggdra verksamheter.

Egenskapsbestimmelser for allman plats

Planbestaimmelse Beskrivning och motiv
Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter
+0,0 For att &stadkomma en adekvat dagvatten- och

skyfallshantering med rinnvégar i ratt vaderstreck
regleras plusho6jden pa gang- och cykelvagen soder
om kvartersmarken for att luta vasterut.




Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
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Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad

For att majliggora trafiklosningar, parkering, torg
och begransa fotavtrycket av nybyggnationen
planldggs prickmark for markytor dar byggnader ej
ska uppforas.

For ytan planlagd som Skola med prickmark avses
det skydda u-omradena som gar inom omradet.

1+
4+ +
Lty
li

Vo4
+
]

+ +

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad
(Gdller inom Skola).

For att mojliggora anldggandet av innergardar som
erbjuder skuggplatser och viktiga
komplementbyggnader planldggs de med korsmark.

For ytan planlagd som Skola med korsmark avses
det styra funktioner sa som angéring och
transporter till anvindningens norra del. Det
mojliggor for huvudbyggnaden som funktion av
bullerskydd och en tydlig separation mellan
trafiklosningen och forskolegarden.

[+ T+
I+ +
Lty
li

o+
+
ey

+ +

Marken fdr endast férses med skdrmtak (Gdller inom
centrum).

For att skapa mojligheten till cykelparkeringar med
skdrmtak pa torget mojliggors skarmtak i samma
storlek som cykelparkeringarna.

hl +0,0

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter dver angivet
nollplan.

For att begransa byggnaderna i hojdled planldaggs
huskropparna med olika héjdangivelser, vilka ocksa
syftar till att skapa ett levande intryck.
Innergardarna planldggs ocksa med nockhdjd for att
omojliggora byggnation ovan deras nockhojd.

h, 0,0

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter.

For att mojliggora en ny forskola i tva vaningar,
samtidigt som befintlig forskola inte blir planstridig
regleras hogsta nockhojd till 13 meter.

f;

Komplementbyggnader och skdrmtak om maximalt
40 kvadratmeter fdr sticka upp maximalt 4 meter
utdver angiven nockhdéjd.

For att mojliggora anldggandet av innergardar som
erbjuder skuggplatser och komplementbyggnader i
form av gemensamhetshus mojliggors det att
uppfora funktioner for en trivsam och funktionell
innergdrd inom ramarna av planbestdmmelsens
mattangivelser. Komplementbyggnader ska placeras
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Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

sa det inte paverkar mojligheten att fa till ett samlat
och anvandbart gardsrum.

Byggnaden ska ha en fri h6jd av minst 3 meter.

Minsta fria hdjd frdn markplanet till undersida av
byggnad ska vara 3 meter i syfte att dstadkomma
siktlinjer for gang- och cykelvagen i sdder, samt
skapa en stadsmassig kinsla i omradet. Darav
regleras kvarterens s6dra horn med krav pa fasade
horn i bottenvaningen.

Entréer fdr inte placeras med dérruppslag éver
allmdn plats.

For att undvika en situation dar dorrar fran
huskroppen 6ppnas 6ver allmén plats regleras den
del av det 6stra kvarteret som angransar mot allmén
plats Gata med en bestimmelse som anger att detta
inte far forekomma.

Tak ska utformas som bostadsgdrd med vdixtlighet och
vistelseytor. Véxtbdddar, planteringslddor och
liknande far sticka upp maximalt 1 meter utéver
angiven nockhdjd.

For att mojliggora bostader kravs vistelseytor. For
att skapa innergardar med kvalitet och for en
effektiv markanvandning tillats garden vara ovanpa
garaget och andra funktioner i bottenvaningen.
Vaxtlighet och dagvattenlosningar ar positivt och ska
inte rdknas in i angiven nockhojd.

Garage far anldggas under mark.

For att majliggora for exploateringen att uppna
parkeringstalen majliggors det for parkering, vilket
amnar vara garage som finns i markplan och delvis
under markplan.

P1

Byggnad ska placeras med ldngsidan mot gatan.

For att styra placeringen av forskolan huvudbyggnad
mot byggrattens nordvastra del regleras placeringen
for att skapa huvudbyggnaden som en funktion av
bullerskyddet och samtidigt tydligt separerar
trafikangoring, forskolebyggnad och forskolegard,
samt gor att befintlig huvudbyggnad ej blir
planstridig.

S1

Byggnadens bottenvdning ska huvudsakligen
anvdndas for centrumdndamadl.

For att styra en torgbildning med levande
bottenvaningar med olika funktioner och liv och
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Planbestimmelse

Beskrivning och motiv

rorlighet under fler timmar pa dygnet, planliaggs
huskropparna som framst vetter mot torget med
kravet om att bottenvaningen ska anvandas for
centrumindamalet i markanvindningarna. Syftet ar
att mer an halften av ytan ska anvéndas till
centrumadndamal. Det mojliggor att det finns plats for
andra nodvandiga funktioner i bottenvaningen,
exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

For bostdder som éverstiger 35 m? ska minst hdlften
av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida.

For att reglera planldsningarnas utformning till
forman for en utformning som uppnar gransvarden
for buller regleras delar av kvarteren som har
huskroppar som har bullervirden som éverskrider
gransvardena.

Stérsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?,

For att mojliggora viktiga komplement till
anvandningarna Skola och Centrum mojliggors det
for viss byggratt i bida anvandningarna.

U,

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

For befintliga vattenledningar i den utokade delen av
forskolan regleras delar av marken for Skola med u-
omrade som sadkerstaller tillgangen till de
underjordiska ledningarna.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgiarder som ar en
forutsattning for planens genomforande. Ett genomférande av detaljplanen innebar
att det kommer kravas fastighetsregleringar och att dessa genererar
ersattningsfragor. Det regleras i ett exploateringsavtal. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren. Fastighetsbildning inom allmén
plats sker pa initiativ fran byggaktoren.

Markagoforhallanden

Flogsta 22:3 - Ags av Fastighets AB Flugsta
Flogsta 11:47 - Ags av Uppsala kommun
Flogsta 53:1 - Ags av Uppsala kommun
Flogsta 11:42 - Ags av Uppsala kommun
Flogsta 11:45 - Ags av Uppsala kommun
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Flogsta 11:56 - Deldgd mellan Uppsala kommun och Upsala-Ekeby AB
Berthaga S:1 - Deldgs av Berthaga 11:1, Hallby 7:4 och Hallby 7:7

Servitut och rittigheter

I marken under delar av i planforslaget planlagd Gata finns samfalligheten Berthaga
S:1. Ingen negativ paverkan av samfallighet beddms komma av genomforandet av
planforslaget. Marken dar samfilligheten finns planldggs som gata, vilket innebar att
marken fortsatt ar tillganglig.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Figur 30 - Fastighetskonsekvenser.

Planforslagets genomforande av ar beroende av att fastighetsregleringar sker mellan
exploatoren Fastighets AB Flugsta och Uppsala kommun. Det beroér del av Flogsta
11:45 och del av Flogsta 11:42 som avses regleras till Flogsta 22:3.

For genomfoérandet av planlagd skolmark kravs reglering fran del av Flogsta 11:45,
del av Flogsta 11:46, samt del av Flogsta 11:56 till Flogsta 23:6.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningsdgare med ledningar inom eller i anslutning till planomradet enligt
ledningskoll 2023-08-24:

Uppsala vatten och avfall AB

Primlight AB

Uppsala kommun, gatu- och trafikkontoret (belysning)
Vattenfall virme AB

Vattenfall el AB

Uppsala kommun, trafikgruppen (dagvattenpump)
Skanova AB

Trafikverket (langs vag 55)

GlobalConnect AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdérs av detaljplanen. Det dr exploatdrens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

En del av dagvattenl6sningen innebar att ett u-omrade kommer att skydda
vattenledningar under mark som placeras mellan byggritterna.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgidngliga for beroérda ledningsigare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Planforslaget beddms genomforbart utan negativa konsekvenser for recipienter
och omkringliggande omraden, om 1ésningar liknande de som tas upp i
dagvattenutredningen nyttjas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare
och ledningséagare.
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Planavtal

Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar fér framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplan for antagande av detaljplan ar fjarde kvartalet 2024.

Detaljplanen far inte antas innan de tillstand finns som behovs for att hantera
spillvattnet fran exploateringen.

Etapputbyggnad

Exploatdren avser att bygga fastighetens tva huskroppar i etapper. Idag ar ICA
verksam i planomradet och for att minimera effekterna for deras verksamhet
kommer kvarter 1 att byggas forst, vilket mojliggor for ICA att flytta in i
bottenvaningen. Darefter river man befintlig ICA-byggnad och bygger kvarter 2.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Exploateringens berdaknade byggtid trots etapputbyggnaden bedéms vara relativt
kort, vilket motiverar till en genomférandetid om 5 ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allmén plats. Exploatéren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Uppsala Vatten utfor erforderliga
ledningsomlaggningar, for att mojliggoéra planen. Inom planomradet gors
omlaggningarna inom det utpekade U-omradet

Exploatoren ansvarar for en hallbar dagvattenhantering inom planomradet, i
enlighet med Uppsala kommuns riktlinjer. Ansvaret giller dven for drift och
underhall av dagvattenanliaggningar inom fastigheten. Det ar av stor vikt att det tas
fram tydliga skotsel- och underhallsplaner med regelbunden kontroll och underhall
av dagvattensystem och fordréjningsmagasin. En periodisk skotsel ar viktig for att
sdkra dess langtidsfunktion. Igensattning av dagvattensystem reducerar kapaciteten,
samt 6kar risken for lokal 6versvamning och eventuella vattenrelaterade skador.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska inga i avtalet.
Dessa delar kommer arbetas fram och redogoras for i granskningshandlingarna.
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Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infér bygglovsprévning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 6§

Nar kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
For att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). I
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsférordningen 5§
(2017:966).

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av detaljplanen for
kvarteret Stave inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Med utgangpunkt i miljobeddmningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kapitel 11§ behover darfor inte upprattas.

e Inga kidnda markfororeningar finns i omradet. Och sannolikheten att det
skulle finnas i omradet bedoms lag.

e Buller fran narliggande vagar ar pa nivan att endast liten del av byggnationen
paverkas, och kan med sma justeringar i utformningen av exempelvis
balkonger och planlésningar uppna godtagbara virden.

e Planomradet har Hagaan som slutrecipient. Dagvattenfragan kan lsas pa ett
adekvat satt och mojliggor for battre hantering dn vad som ar fallet i
dagslaget. Planen bedoms inte paverka andra planer negativt, utan bedéms
stirka den lokala dagvattenhanteringen i niromradet. Planens paverkan pa
miljokvalitetsnormerna bedéms som positiva i och med att en férbattrad
rening fran korbara ytor kan genomforas.

e Planomradet &r till stora delar redan hardgjort idag, och beddms ocksa bli sa
efter ett genomforande av detaljplanen, men tillskottet av
dagvattenlosningar i nybyggnationen kommer starka formagan att rena
dagvattnet battre an idag.

e Detaljplanen har underkastat sig och visat respekt for den kulturmiljé som
Flogstahusen innebar.

¢ Nya battre hallplatslagen for kollektivtrafiken, bredare gang- och cykelvigar
samt mer lokal service bidrar till en hallbar utveckling ur klimatperspektiv
nar forutsattningar for hallbart resande och mer service i ndromradet starks.

¢ Planomradet omfattas inte i ndgon skyddstatus.

¢ Planforslaget bedoms inte paverka stadsbilden pa ett allt for omfattande sétt.
Planforslagets regleringar av byggratternas placering och storlek grundar sig
i respekten mot omgivande utpekade viktiga kulturmiljéer i form av
Flogstahusen.

e Planomradet omfattas inte av daliga luftvarden fran biltrafiken.
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e Planforslaget bedoms inte innebara en negativ paverkan vad galler djur-
eller vixtarter. Planomradet har idag cirka 20 uppvuxna trad. Projektet
amnar bevara befintliga trad sa langt som méjligt och kommer plantera
vaxlighet dar det idag inte finns ndgon. De delar av planomradet som idag ar
grasbekladda ytor kommer till stora delar ersattas av exploatering, men
genom dagvattenldsningar som vaxtbaddar pa bjalklag, skelettjordar for trad
och en dimensionerbar magasineringsvolym bedéms nybyggnationen bidra
till en likvardig eller battre hantering av dagvattnet.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tar stéllning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om planens antagande.

Halsa och siakerhet

Buller

Planforslaget innebar att fler rorelser kommer ske i omradet. Dock dr omradet idag
redan belastat med mycket trafik till och fran befintlig matvarubutik, sa den utékning
av rorelser som planforslaget innebar bedoms inte medfora buller i den omfattning
att det skulle skapa en oangeldgenhet mer dn vad som ar fallet idag.

Luft

Planforslaget innebar att tva storre huskroppar kommer att byggas mot for vad i
dagslaget enbart ar en mindre byggnad for matvarubutik. Det 6ppna landskapet
kommer minska, men bedéms inte ha ndgon paverkan pa luftkvaliteten och
cirkulationen i omradet.

Markfoéroreningar

Vid nybyggnation ska mark som patraffas fororenad saneras. Det medfor att om det
patraffas markforeningar i omradet kommer dessa att hanteras i och med
genomforandet av planen och bidra till en battre lokal miljo.
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Sociala aspekter

Trygghet

Ett genomfdrande av detaljplanen bedoms medfora positiva konsekvenser for
tryggheten nar fler mdnniskor kommer vara i rérelse under fler timmar pa dygnet
genom bade bostader och fler verksamheter. En nybyggnation av omradet mojliggor
for okat fokus pa trygghetsatgarder sa som férbattrad belysning och fler
overvakande 6gon.

Upplatelseformer

Detaljplanen styr inte upplatelseformer, men i samradsskedet har exploatéren som

mal att skapa halften studentlagenheter samt halften vanliga hyresratter. Det bidrar
till att omrade kompletteras med nybyggda bostider i ett omrade dir nya bostider

inte byggts senaste decennierna.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Detaljplanens genomférande kommer innebéra ett storre fokus pa andra
transportsatt dn bil, vilket underlattar for barn att navigera i omradet. S6der om
planomrddet finns manga olika gang- och cykelvagar som till exempel anvands av
barn for att ta sig till och fran Berthaga som ligger pa andra sidan vég 55.
Genomforandet av detaljplanen kommer innebéra att fler manniskor kommer finnas
i omradet under fler timmar pa dygnet. Planforslaget innebar ocksa en tydligare
struktur for sjalv centrumfastigheten och flera ytor som idag enbart ar till for
parkering kommer kunna besékas av barn.

Genom mdjliggérandet av verksamhetslokaler mojliggors det for kommersiella
malpunkter som dven vander sig till barn, exempelvis i form av kommersiell
forsaljning. Den typen av verksamheter kommer i huvudsak vara vand bort fran
biltrafiken, vilket erbjuder barnen trygga rorelsestrak till och fran dessa
verksamheter. Utover de kommersiella malpunkterna ar det av vikt att
exploateringen dven ordnar ytor dar konsumtion inte ar ett krav for att fa visats.

Planomradet angransar till en skogsdunge som omger Flogstahusen och bestar till
storsta del av en bdljande topografi med stora uppvuxna tallar vilket erbjuder
barnen i omradet en utmanande terrdng. Det dr dock viktigt att mdtet mellan
skogsdungen och exploateringens sddra del ombesorjs med trygghetsinsatser for att
undvika dunkla utrymmen i allt for stor grad och tydliggdra var tryggare mer
upplysta strak finns.

For barns lek finns det i nAromradet en populér park med anordnade lekytor som
kallas Flogstaparken. Planomradets tillkommande bostadder har cirka 200 meter till
Flogstaparken och transportvdgen mellan planomradet och parken bestar av enbart
gang- och cykelvagar.

Motesplatser och stadsliv

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer innebéra att flertalet nya métesplatser
kan skapas. Ett nytt torg som erbjuder till uppehalle med intilliggande
verksamhetslokaler.

Folkhilsa

Planforslaget har stor fokus pa att férandra platsen fran dagens bilburna situation till
att bygga ut infrastruktur fér bade kollektivtrafik och gang- och cykelvagar. Det
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innebdr att det kommer vara lattare att rora sig till och fran omradet till fots
alternativt med cykel.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. Riksintressena som beror planen ar
stoppomrade for hoga objekt, paverkansomrdde for vaderradar och MSA-omrade.
Planen hanterar det genom att begransa byggnadernas h6jd och planen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Planomradet har avvattning mot Hagaan. Dagvattenutredningen har visat att det
genom exploateringens mojlighet till anlaggandet av nya funktioner av lokalt
omhandertagande i kombination med ledningsanordningar innebar en forbattring
av dagvattenhanteringen mot for vad som éar fallet idag, frdmst genom mdjligheten
att rena vatten fran korbara ytor. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden,
strandskydd, naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomraden med mera.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill saga skydd for biologisk
mangfald och planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och exploatdren.

Situationsplaner och illustrationer har gjorts av Reflex arkitekter och Tengbom, och
dar inget anges har forvaltningen sjalva tagit fram materialet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jesper Ljung Holm. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsférvaltningen deltagit:

Michael Hallberg, samhallsplanerare

Veronica Sjogren, kartingenjor

Maurizio Dibennardo Galluzzo, mark- och exploateringsingenjor
Elin Hedstrom, bygglovshandlaggare

Carl Naslund, trafikplanerare

Anna Saaf, projektledare anldggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun fo6r:

e samrad 2023-10-19



