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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-09-05 KSN-2025-02575

Handlaggare:
Jonathan Lindstrom

Nytt hyresavtal for Karl-Johansgarden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna nytt hyresavtal for Karl-Johansgarden enligt bilaga 1, samt
2. att godkanna en avvikelse for den slutliga hyran om upp till fem procent i
forhallande till vad som anges i hyresavtalet.

Arendet

Uppsala kommun haller pa att handla upp en byggentreprenad fér renovering och
ombyggnation av dldreboendet Karl-Johansgarden som ags av fastighetsagaren
Rikshem. Beslut om att handla upp en byggentreprenad fattades av kommunstyrelsen
20 augusti 2025 (§235). Nar upphandlingen ar genomford och entreprendr tilldelad
kommer entreprenadavtalet 6verlatas till Rikshem.

Uppsala kommun har parallellt med framtagandet av upphandlingsunderlaget
forhandlat fram ett nytt hyresavtal med Rikshem som avser kommande inhyrning av
Karl-Johansgarden. Detta for att anpassa hyresnivan till renoveringen och 6nskemal
om lokalernas utformning som framkommit i projektplaneringen.

| samband med projekteringen av planerad ombyggnation har en 6versyn gjorts av
lokalernas area samt ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast.

Beredning

Arendet har beretts inom kommunledningskontoret.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se



mailto:kommunledningskontoret@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

Sida 2 (3)

Foredragning

En statusbesiktning gjordes av Karl-Johansgarden under 2021 pa initiativ av Uppsala
kommun, dar konstaterades att Karl-Johansgardens manga tekniska system och
stomkomplettering har passerat sin tekniska livslangd och behovet av en omfattande
renovering ar nodvandig. Besiktningen 6verlamnades darefter till Rikshem som
pabdrjade sin planering for underhall av byggnaderna. | samband med att
statusbesiktningen gjordes, utférde Uppsala kommun funktionsanalyser och intervjuer
med personal samt boende. Analyserna och intervjuerna jamférdes mot vad Uppsala
kommuns funktionsprogram for sarskilda boenden for aldre staller for krav.
Jamforelsen visade att manga funktioner som ar av betydelse for personal och de
boende saknas for att andamalsenlig dldreomsorg ska kunna bedrivas i lokalerna.
Resultatet av besiktningen och analyserna innebar att Uppsala kommun och Rikshem
startade ett gemensamt projekt for att tillsammans kunna atgérda de identifiera
bristerna.

Ombyggnationen innebar bland annat att tillskapa ytterligare en avdelning med nio
lagenheter och nya gemensamhetsytor for boende. Atgérder som relaterar till
arbetsmiljé och boendemiljé omhandertas. Atgarder som planeras i ombyggnationen
gors for att forbattra bade for personal och boende. En ombyggnation ar ocksa positivt
ur ett klimatperspektiv dar vi kan bevara och aterbruka sddant som bedémts vara i bra
skick och inte behover rivas.

| projektplaneringen har aven en uppdaterad inmatning gjorts av byggnaden som
preciserar vilka ytor som ska ingd i Uppsala kommuns inhyrning.

Ekonomiska konsekvenser

Idag uppgar hyreskostnaden till 13,5 miljoner kronor per ar, vilket motsvarar en
hyresniva om 2050 kronor per kvadratmeter och ar.

Det nya hyresavtalet som trader i kraft nar projektet ar avslutat har en hyrestid om 20
ar med en arlig hyreskostnad om 23,7 miljoner kronor, vilket motsvarar en hyresniva
om 2901 kronor per kvadratmeter och ar. Det innebar en 6kning om 851 kronor per
kvadratmeter och ar. For perioden 2025-12-01 till och med en manad efter att
slutbesiktning har skett och slutbesked erhallits kommer hyra utga med 40 procent av
kontrakterad hyra enligt befintligt hyresavtal.

Den slutgiltiga hyresnivan kan komma att avvika fran den i hyresavtalet angivna.
Kommunstyrelsen foreslas godkdnna en avvikelse om upp till fem procent fér den
slutgiltiga hyresnivan i forhallande till den i hyresavtalet angivna.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterat 5 september 2025
e Bilaga 1, Hyresavtal Karl Johangarden inkl. samtliga bilagor 2025-09-05
e Bilaga 2, Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens sammantrade 2025-08-20

Kommunledningskontoret
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Birgitta Pettersson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och
bitradande stadsdirektor



rikshem

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 2281-5206004-2

Namn

Rikshem Attika AB

Namn
Uppsala kommun

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
Uppsala Svartbdcken 36:45
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Svartbdacksgatan 52C

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdandas till
Vard- och omsorgsboende for dldre
¥ | Anvdandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

prel. 2047-11-30

Fran och med den

prel. 2027-12-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 18

I annat fall &r kontraktet fér varje géing férléngt med | % | § ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

¥ | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister,
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
LOA K-4 8177
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556856-2903

Personnr/orgnr

212000-3005

Bilaga 1

Bilaga 2

Total area

8177

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

Plats fér
skylt

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

for bil (ar) for bil (ar)

med sarskild fér verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd

inredning

Kronor per ar exklusive nedan markerade tilldgg

23 723 362 kr exkl moms
X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgéng till | % | El X | VA X | Varme X | Varmvatten | X | Kyla
Hyresgdasten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X
VA b%e
Varme X
Varmvatten X
Kyla X
Ventilation X

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

Bilaga 3
Bilaga

Bilaga 5
Bilaga 4

X | Ventilation

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga



rikshem

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2(4)
FOR LOKAL Nr 2281-5206004-2

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

X | hyresvarden hyresgdsten

¥ | Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdrden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdllningsentreprenér teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga 4

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvarden fér den pd lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mdn erséttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms p&
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvdrden till f6ljd av hyresgdstens sjdlvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&ven
uppldtelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermadnads bérjan | % | kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa Enligt avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsd&ttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran ndr hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
X| lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga 1

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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rikshem

22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 2281-5206004-2

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skdlig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga 4

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdrden vdljer.

Hyresvdrden

X | Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 4

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan gdller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

X Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpéverkan, se grén bilaga. Bilaga 1

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pd hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrdde till sédana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maéste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga  7q,7b

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller forsdkringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Gvrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdarden till byggméten och nér hyresvdrden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvdrden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden foér
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat férandringen.

¥ | Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 1

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den Iamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



rikshem

33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstillande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Nr 2281-5206004-2
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Hyresvdrden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

fér den egna verksamheten.

¥ | Annan dverenskommelse om férsdkring, se bilaga.

Hyresvarden Hyresgdsten

Bilaga

1

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgdstens féretagsfoérsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

¥ | Annan éverenskommelse om bortférande och dterstallande enligt bilaga.

Bilaga

1

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits

att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlidgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom

férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestédnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

X | Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Sdrskilda bestammelser
Genomférandeavtal
Ritningar
Grdnsdragningslista

Index- och fastighetsskatteklausul

Brandskyddsklausul och grénsdragning brand

Personuppgiftsklausul

Bilaga

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

56

7a,7b

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum

Hyresvardens namn

Rikshem Attika AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Uppsala kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samréad med

, och Eftertryck férbjuds.
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1.1

1.2

1.3

1.4

2

21

ALLMANT

Dessa sarskilda bestammelser ("Sarskilda bestammelser”) utgdr Bilaga 1 till hyresavtal
med kontraktsnummer 2281-5206004-2 mellan Rikshem Attika AB, org.nr 556856—2903,
("Hyresvarden”) och Uppsala kommun, org.nr 212000-3005, ("Hyresgésten”) avseende
lokaler inom fastigheten Uppsala Svartbacken 36:45 ("Fastigheten”). Hyresvarden och
Hyresgasten benamns i det féljande "Part” och gemensamt "Parterna”.

Hyresvarden ska, i enlighet med till Hyresavtalet bifogat genomférandeavtal inklusive
underbilagor ("Genomférandeavtalet’) samt bifogade ritningar, iordningstalla en lokal med
tillhérande markytor pa Fastigheten inom vilken Hyresgasten ska bedriva Verksamheten
(sasom definierad i punkt 4.1 nedan) ("Lokalen”). Genomférandeavtalet upphdr automatiskt
att galla och utgar darmed ur Hyresavtalet pa satt och vid tidpunkt som anges i punkt 1.4 i
Genomférandeavtalet.

Mellan Parterna galler sedan den 10 december 1998 tva hyresavtal (humrerade 2081-1-4-
6001 och 2081-1-4-6004) avseende delar av Lokalen ("Befintliga hyresavtalen”). Parterna
har enats om att detta Hyresavtal (sdsom definierat i punkt 2.2 nedan) ska ersatta de
Befintliga hyresavtalen inklusive samtliga bilagor, tillagg- och/eller andringar dartill, saval
skriftliga som muntliga, per den Definitiva Tilltradesdagen (sasom definierad i Bilaga 2) varvid
de Befintliga hyresavtalen upphér att galla.

Genom undertecknande av Hyresavtalet forbinder sig Hyresvarden att hyra ut, och
Hyresgasten att hyra, Lokalen i enlighet med de villkor som anges i Hyresavtalet.

KONTRAKTSHANDLINGAR

Villkoren for avtalsforhallandet regleras i nedan angivna kontraktshandlingar (inklusive
eventuella underbilagor):

1. Sarskilda bestammelser, Bilaga 1

2. Fastighetsagarnas hyreskontraktsformular ("Formularet”)
3. Genomférandeavtalet, Bilaga 2 ("Genomférandeavtalet”)
4. Ritningar, Bilaga 3

5. Gransdragningslista, Bilaga 4 ("Gréansdragningslistan”)
6. Index, Bilaga 5
7

8

9

1

Fastighetsskatt, Bilaga 6
Brandskyddsklausul, Bilaga 7a
. Gransdragningslista brand, Bilaga 7b
0. Personuppgifter, Bilaga 8
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3

3.1

3.2

4

4.1

4.2

Kontraktshandlingarna ovan utgér tillsammans Parternas hyresavtal ("Hyresavtalet”).
Kontraktshandlingarna kompletterar varandra. For det fall det férekommer motstridiga
uppgifter mellan vad som anges i Formularet och i bilagorna ska vad som anges i bilagorna
aga foretrade. For det fall det férekommer motstridiga uppgifter mellan bilagorna ska de galla
i ovan angiven inbordes ordning savida inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder
annat.

VILLKOR FOR HYRESAVTALETS GILTIGHET

Hyresavtalet ar for sin giltighet villkorat av att:

(i) erforderliga beslut for tecknande av Hyresavtalet fattas inom Hyresvardens,
respektive Hyresgastens, koncern;

(i) erforderliga  myndighetstillstand  fér  Projektet  (sdsom  definierat i
Genomférandeavtalet) erhalls och vinner laga kraft;

(iii) inkomna anbud, efter minst tva (2) upphandlingar av Entreprenaden i enlighet med
vad som anges i Genomférandeavtalet, inte &verstiger Hyresvardens, till
Hyresgasten kommunicerad, budget och att fler an ett (1) giltigt anbud inkommit.

Om ovan namnda villkor inte ar uppfyllda senast den 2026-06-30 ska Hyresavtalet
omedelbart upphoéra att galla, savida inte Parterna skriftigen kommit Gverens om en
forlangning eller den Part som inte svarar for utestaende villkor skriftligen meddelar att denne
avstar fran att gora villkoret gallande. Om Hyresavtalet blir utan verkan enligt ovan ska
eventuella prestationer som utvaxlats mellan Parterna aterga. Oaktat detta ska nedlagda
projekteringskostnader delas lika (50/50) mellan Parterna i handelse av Hyresavtalets
upphdrande pa grund av att villkor enligt punkt (iv) ovan inte uppfyllts. Parterna ska i 6vrigt
inte ha nagra krav pa varandra hanférliga till Hyresavtalet forutom vad som uttryckligen
anges i Genomférandeavtalet och tidigare tecknad avsiktsforklaring.

LOKALENS SKICK, UTFORMNING OCH ANDAMAL

Lokalen ska anvandas for vard- och omsorgsboende for aldre ("Verksamheten”). Det aligger
Hyresgasten att aktivt bedriva Verksamheten under hyresforhallandet. Lokalen far inte utan
Hyresvardens skriftiga godkdnnande anvandas for annat andamal. Hyresgasten ar
medveten om att det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten inte bedriver annan
verksamhet an Verksamheten inom Lokalen.

Lokalens huvudsakliga omfattning och utformning framgar av de preliminara ritningarna,
Bilaga 3.
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5

5.1

5.2

5.3

6

6.1

6.2

Lokalen uthyres i av Hyresvarden iordningstallt avtalat skick enligt vad som framgar av
Genomférandeavtalet och i huvudsak enligt de preliminara ritningarna (Bilaga 3), sadana
ritningar som tillkommer under Projektets genomférande samt eventuella andrings- och
tillaggsarbeten som o&verenskommits i enlighet med Genomférandeavtalet. Samtliga
andrings- och tillaggsarbeten dverenskomna i enlighet med Genomférandeavtalet utgor
avtalat skick. Vad som anges i denna punkt 4.3 avseende Lokalens skick pa den Definitiva
Tilltradesdagen (sasom definierad i Genomférandeavtalet) inskranker inte Hyresvardens ratt
att vidta nodvandiga &andringsatgarder i Lokalen och pa Fastigheten. Inte heller
Hyresvardens ratt att foreta &ndringar pa grund av tvingande lagstiftning eller
myndighetsforeskrifter inskranks. Namnda nédvandiga andringsatgarder ska foregas av
information till, och samrad med, Hyresgasten innan val av 16sning sker, varvid skalig hansyn
ska tas till Hyresgastens 6nskemal. Det noteras vidare att ritningarna i Bilaga 3 ar preliminara
och att justeringar kan komma att genomféras under Genomférandetiden (sasom definierad
i Genomfdrandeavtalet) i enlighet med vad som anges i Genomfdrandeavtalet och
Hyresavtalet i oOvrigt. | Ovrigt uthyres Lokalen i befintligt skick pa den Definitiva
Tilltradesdagen.

HYRESTID M.M.

Hyrestiden ar tjugo (20) ar och I6per fran och med Definitiv Tilltradesdag (sasom definierad
i Genomférandeavtalet). Fullstandig reglering av tilltrade, hyrestidens bérjan, meddelande
om tilltrade etc. framgar av Genomférandeavtalet.

| anslutning till tilltradet av Lokalen ska Parterna inga ett skriftligt tilliradesavtal (il
Hyresavtalet, i enlighet med vad som anges i Genomférandeavtalet. Tilliradesavtalet ska
ingas i huvudsak pa de villkor som foljer av Genomférandeavtalet.

Uppsagningstid och forlangningstid framgar av Formularet, punkt 6.

HYRA

Arlig bashyra fér Lokalen framgéar av Formularet, punkt 10 ("Bashyran”). Samtliga tillagg
som enligt Hyresavtalet ska erlaggas till Hyresvarden ar att jamstalla med hyra och ska
erlaggas samtidigt darmed.

Bashyran ska vara oférandrad oavsett antal kvadratmeter LOA, férutsatt att ingen justering
sker i enlighet med Genomforandeavtalet (t.ex. avseende ATA).
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

8.1

8.2

Under hyrestiden ska tillagg till Bashyran utga i enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga 5.
Med andring av vad som framgar i indexklausulen galler dock att tillagget inte kan minska,
utan enbart bli detsamma eller hogre, mellan olika ar.

Hyresgasten ska erlagga hyran till Hyresvarden i enlighet med Formularet, punkt 19.
Vid férsenad betalning av hyran galler vad som anges i Formularet, punkt 20.

Bashyran inkluderar en hyresreduktion om 39 000 kr med anledning av Hyresgastens
ataganden kring brandskyddssystemet som framgar av gransdragningslistan fér brand,
bilaga 7b.

Hyresgasten erhaller en hyresreduktion for den foérsta hyresmanaden fran och med
Hyresgastens tillirade till Lokalen efter det att slutbesiktningen godkants och Hyresvarden
erhallit slutbesked. Hyresreduktionen motsvarar 60 % av den Bashyra som beldper pa den
aktuella manaden.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt utgar i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, Bilaga 6.

MERVARDESSKATT

Hyresgasten ska utdver hyran, inklusive eventuella tillagg dartill, erlagga darpa lépande
mervardesskatt i den man hyran avser del av Lokalen som omfattas for frivillig
skattskyldighet. Mervardesskatt ska beraknas i enlighet med punkt 8.2 nedan. Det noteras
att utrdkningen nedan baseras pa preliminara uppgifter om Lokalens area. Slutlig utrakning
baserat pa schablon nedan ska faststdllas av Parterna i det tilltradesavtal som enligt
Genomférandeavtalet ska ingas av Parterna i samband med den Definitiva Tilltrddesdagen.

Antal kvadratmeter som ska omfattas av frivillig skattskyldighet (preliminart cirka
kvadratmeter) dividerat med antal kvadratmeter total uthyrningsbar area (preliminart 8177
kvadratmeter) ger en preliminar andel om cirka 31 procent, vilket motsvarar den andel av
Lokalen som ska omfattas av frivillig skattskyldighet. Gemensamhetsytor i Lokalen ska
fordelas enligt samma princip vilket innebar att den gemensamhetsyta som ska omfattas av
frivillig skattskyldighet preliminart uppgar till cirka kvadratmeter. Sammantaget innebar detta
att den del av Lokalen som ska omfattas av frivillig skattskyldighet fér mervardesskatt
preliminart uppgar till cirka 2453 kvadratmeter. Mervardesskatt ska darmed erlaggas pa 30%
procent av hyran, inklusive tillagg.
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8.3

8.4

8.5

8.6

9

9.1

Om Hyresvarden till félid av Hyresgastens sjalvstandiga agerande blir jamkningsskyldig for
mervardesskatt enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen (2023:200) eller annan vid
tillfallet tillamplig lagstiftning, ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden for dennes
forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som
foljer av Hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende mervardesskatt pa driftskostnader
som uppstar genom Hyresgastens agerande. Hyresgasten ska aven ersatta Hyresvarden for
andra kostnader sasom skattetillagg och kostnadsranta hanférliga till det aterbetalda
beloppet.

For det fall Hyresgasten, efter tillstand fran Hyresvarden enligt punkt 21.1 nedan eller av
hyresnamnden, tillatits att upplata hela eller delar av Lokalen i andra hand eller 6verlata
Hyresavtalet till annan som medfér att den frivilliga skattskyldigheten upphér och
Hyresvarden blir jamkningsskyldig for mervardesskatt enligt bestammelserna i
mervardesskattelagen ska Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden for dennes forlorade
avdragsratt samt under resterande del av hyrestiden kompensera Hyresvarden med belopp
motsvarande Hyresvardens merkostnad till féljld av den férlorade avdragsratten for
mervardesskatt. Hyresgasten ska aven ersatta Hyresvarden for andra kostnader sdsom
skattetillagg och kostnadsranta hanforliga till det aterbetalda beloppet. | det fall Lokalen helt
eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led ar Hyresgasten aven ersattningsskyldig gentemot
Hyresvarden for belopp som Hyresvarden blir betalningsskyldig for enligt ovan om denna
betalningsskyldighet beror pa atgard som vidtas av nagon hyresgast i senare uthyrningsled.

Hyresgasten forbinder sig att underratta Hyresvarden om Hyresgasten vidtar nagon
forandring av Hyresgastens Verksamhet som kan leda till att mervardesskatte-registreringen
upphor. For det fall Hyresgastens mervardesskatteregistrering upphér ska Hyresgasten
ersatta Hyresvarden enligt vad som anges i punkt 8.3 ovan.

For det fall Hyresgasten, med eller utan Hyresvardens godkannande, utfér ny-, till-, eller
ombyggnad av Lokalen under hyrestiden ska Hyresgasten Iamna en skriftlig specifikation om
vidtagna atgarder samt nedlagda kostnader till Hyresvarden. Detta for att underlaget kan
komma att inga i Hyresvardens jamkningsunderlag enligt mervardesskattelagen.

DRIFT OCH UNDERHALL

Parternas respektive ansvar for drift, underhall och utbyte framgar av Gransdragningslistan.
Den omstandighet att ett objekt tas upp i Gransdragningslistan innebar inte att det omfattas
av Lokalen.
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10.1

10.2

11

111

12

121

LEDNINGAR FOR DATAKOMMUNIKATION, SPRIDNINGSNAT, DIGITAL TV OCH TV-
BOX

Hyresvarden kommer i samband med ombyggnationen av Lokalen att ombesérja och
bekosta installation av fiber med 6ppet nat, digital-TV, TV-box och TV-koder till lokalens
samtliga 101 enskilda lagenheter/boenderum. | enlighet med "Tillaggsavtal till hyresavtal om
Telia 6ppenfiber till boenderum”, vilken tecknats mellan Parterna i december 2024, bilaga
1.A till sarskilda bestammelser, mdjliggor detta for de enskilda boende att sjalva teckna
bredbandsabonnemang och eget avtal for utdkning av basutbudet av Tv-kanaler. Antal
lagenheter/boenderum har utdkats fran 92 stycken till 101 stycken till folid av
ombyggnationen varfor ersattningen ska utdkas i motsvarande man. Ersattningen omfattar
101 lagenheter a 960 kr per ar (80 kr/manad). Ersattningen uppraknas arligen i enlighet med
bilaga 1.A.

Hyresgasten far inte utan skriftligt godkannande fran Hyresvarden dra nya fiberledningar
eller motsvarande eller géra andra andringar i fastighetsnatet. Hyresvarden ar inte ansvarig
for leveransen av datakommunikation.

MYNDIGHETSTILLSTAND

Hyresvarden svarar for att Lokalen pa den Definitiva Tilltradesdagen uppfyller gallande
myndighetskrav i friga om brand och ventilation. Vidare svarar Hyresvarden for att energi-
och miljokrav som stalls pa byggnadsmaterialet som anvands i Projektet ar uppfyllda pa den
Definitiva Tilltrddesdagen. Hyresgéasten svarar for samtliga 6vriga atgarder med anledning
av eventuella krav fran myndighet, férsakringsbolag etc. samt for 6vriga atgarder som kravs,
eller som under hyrestiden kan komma att kravas, for Hyresgastens verksamhet i Lokalen.
Se aven punkt 30 i Formularet.

MILJO M.M.

Hyresgasten ska, forutom att ta del av och félja bestammelserna i vid varje tidpunkt gallande
miljélagstiftning, ta del av och félja Hyresvardens, myndigheters och férsakringsbolags vid
var tid gallande milj6- och sakerhetsforeskrifter samt rad for Fastigheten. Det féregaende
inkluderar aven foreskrifter och rad avseende hantering av avfall, farligt avfall, kemiska
produkter eller avfall som innebar smittorisk, samt en skyldighet fér Hyresgasten att folja
villkoren i eventuella miljétilistdnd och informera Hyresvarden om iakttagelser rérande
Fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller halsa. Lokalen far inte anvandas pa
sadant satt att miljoskada, risk for miljéskada eller andra olagenheter for manniskors halsa
och miljén uppkommer. For det fall att sddana oldgenheter anda uppkommer ska
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12.2

12.3

12.4

Hyresgasten omedelbart vidta erforderliga atgarder samt bekosta och ombesoérja eventuella
utredningar och nédvandiga efterbehandlingsatgarder.

Hyresgasten ska inhdmta Hyresvardens godkannande om Hyresgasten avser att, i Lokalen
eller pa Fastigheten i 6vrigt, hantera brandfarliga eller explosiva varor med sarskilda krav pa
férvaring.

For det fall att forelaggande eller krav pa vite eller skadestand riktas mot Hyresvarden med
anledning av olagenhet och/eller skada for vilkken Hyresgasten ansvarar enligt vid varje
tidpunkt gallande lagstiftning eller myndighetsforeskrifter/krav och som uppstatt till foljd av
Hyresgastens verksamhet eller atgarder i Lokalen eller pa Fastigheten i ovrigt, férbinder sig
Hyresgasten att halla Hyresvarden skadeslos.

Hyresvarden och Hyresgasten ska samverka och regelbundet dela information med
varandra som kan bidra till en minskad miljépaverkan och minskade koldioxidutslapp.
Hyresvarden atar sig att arbeta med systematisk energioptimering och, nar sa ar mojligt,
presentera idéer for energibesparande atgarder och aktiviteter for Hyresgasten. Hyresgasten
forbinder sig att kontinuerligt félja upp och optimera sin energianvandning. All elenergi som
kops in till Fastigheten ska komma fran férnybara energikallor, oavsett om Hyresvarden eller
Hyresgasten hanterar energivalen. Parternas gemensamma malsattning ar att minska
energianvandningen i Fastigheten. Som en foljd av detta ar Hyresvarden och Hyresgasten
Overens om att samverka for att optimera driftstider fér uppvarmning, ventilation och
eventuell kyla i Fastigheten. Det innebar att Hyresgasten godtar variationer i inomhusklimatet
som beror pa energibesparingsatgarder, forutsatt att inomhusklimatet haller en god standard
for Verksamheten. Vid ombyggnationer och renoveringar ska olika alternativ avseende
materialval och installationer utvarderas och det alternativ ska véljas som innebar minst
miljopaverkan, savida inte starka kostnadsmassiga eller praktiska skal talar emot detta.

13 AVBROTT OCH STORNINGAR

13.1

13.2

Det aligger Hyresvarden att i forvag underratta Hyresgasten om att Hyresvarden avser att
utféra arbeten avseende sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i Ovrigt, eller
utféra arbeten som aligger Hyresvarden enligt Gransdragningslistan eller Hyresavtalet i
ovrigt. Hyresvarden ska aven underratta Hyresgasten om arbetets art och omfattning samt
nar och under vilken tid som arbetet beraknas att utforas. Hyresvarden ska vid underhall och
andra arbeten i Lokalen ta skalig hansyn till Hyresgdsten och om mdjligt undvika att
stérningar uppkommer for Verksamheten.

Hyresgasten ager inte ratt till ersattning eller nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att Hyresvarden later utféra avtalade drift- och underhallsarbeten
i Lokalen eller pa Fastigheten i ovrigt, arbete enligt punkt 13.1 eller mellan Hyresvarden och
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13.3

Hyresgasten avtalade arbeten. Detsamma ska galla vid avhjalpande av eventuella
besiktningsanmarkningar etc. efter utférda entreprenader pa Fastigheten. Hyresgéasten ager
heller inte ratt till nedsattning av hyran pa grund av tillfalliga avbrott i forsorjningen av vatten,
avlopp, varme, ventilation, elektricitet och dylikt eller storningar i fastighetsnatet.
Hyresvarden ager vidare ratt att i Lokalen framdra, underhalla och reparera ledningar for
varme, vatten, avlopp, elektricitet, tele- och datakommunikation och dylikt utan ratt till
hyresnedsattning fér Hyresgasten.

Stoérningar relaterade till injustering och atgardande av besiktningsanmarkningar i samband
med inflyttning regleras i Genomférandeavtalet.

14 SKADA PA LOKALEN/FASTIGHETEN

141

14.2

14.3

Hyresgasten svarar for all skada (inklusive klotter, stopp i toalett och annan averkan) i
Lokalen och Fastigheten i 6vrigt, som orsakas av Hyresgasten, dennes gaster, boende,
anstallda eller anlitande av Hyresgasten eller utdvare av Verksamheten samt annan person
som av Hyresgasten slappts in i eller mojliggjorts tilltrade till Lokalen och Fastigheten. Se
aven punkt 34 i Formularet.

Hyresgasten svarar vidare for skada pa Lokalen. som uppkommer pa grund av, eller som
direkt féljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Verksamheten eller Lokalen,
t.ex.inbrottsférsok, anlagd brand eller sprangning. Det aligger dock Hyresvarden att halla
Fastigheten forsakrad i enlighet med punkt 15.

For det fall skada enligt punkt 14.1 eller punkt 14.2 uppstar ska Hyresgasten utan dréjsmal
anmala detta till Hyresvarden som darefter ska tillse att skadan atgardas och att Lokalen
och/eller Fastigheten aterstalls i godtagbart skick. Hyresgasten ska svara for Hyresvardens
samtliga kostnader for atgardande av skada enligt denna punkt 14.3 som inte ersatts av
Hyresvardens forsakring.

15 FORSAKRINGAR

15.1

15.2

Hyresvarden ska halla Fastigheten fullvardesforsakrad.

Det aligger Hyresgasten att teckna och vidmakthalla fér Verksamheten anpassade
forsakringar. Det aligger i 6vrigt Hyresgasten att forsdkra sina ekonomiska intressen,
innefattande t.ex. avbrottsforsakring, sak- och ansvarsforsakringar betraffande produkter,
inredning, inventarier, personal och annat som finns i Lokalen. Det aligger Hyresgasten att
pa Hyresvardens begaran tillhandahalla gallande férsakringsbrev. Hyresgasten ska vidare
pa egen bekostnad teckna och vidmakthalla s.k. fullserviceavtal omfattande
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skadedjurservice och skadedjursskydd. Skyddet ska omfatta samtliga typer av skadedjur
som ar férsakringsbara.

16 ANDRINGAR | LOKALEN

16.1

16.2

16.3

16.4

Hyresgasten har inte ratt att vidta ombyggnation eller férandringar av Lokalen utan
Hyresvardens foregaende skriftliga tillstand. Av sadant tillstind ska framga huruvida
atgarden medfor aterstallandeskyldighet for Hyresgasten. Ingas ingen éverenskommelse
forutsatts atgarderna medfora aterstallandeskyldighet for Hyresgasten. Tillstand enligt det
foregadende ska aven foreligga innan Hyresgasten ansOker om eventuella bygglov etc.
Hyresvarden ska beredas mdjlighet att ta del av underlag avseende Hyresgastens
foreslagna ombyggnation innan Hyresvarden fattar beslut om tillstand.

Om Hyresgasten, i enlighet med bestammelser i Hyresavtalet eller efter godkdnnande fran
Hyresvarden, utfor underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten i Lokalen ska Hyresgasten
i god tid innan s&dana arbeten pabdrjas tillhandahalla Hyresvarden erforderliga
lagakraftvunna  bygglov och andra tillstand tilsammans med eventuella
byggvarudeklarationer avseende de produkter och material som tillférs Lokalen. Inga
produkter eller material far tillféras Fastigheten som strider mot Hyresvardens miljokrav
och/eller eventuella miljocertifieringskrav for Fastigheten. Hyresgasten ska vidare samrada
med Hyresvarden i fragor om material, teknisk utrustning m.m. som sker genom
Hyresgastens férsorg samt lamna Hyresvarden erforderlig miljdinformation. Hyresgasten
svarar for att arbetena utfors fackmassigt och i enlighet med gallande normer, myndigheters
foreskrifter och rad, forfattningar och Hyresavtalet i 6vrigt. Hyresgasten férbinder sig att tillse
att genomféringar som gors i brandcell férses med varaktiga brandtatningar. Arbeten far
endast utféras enligt av Hyresvarden pa forhand granskade och skriftigen godkanda
ritningar samt av entreprendér som Hyresvarden skriftigen godkant. Hyresvardens
godkdnnande befriar dock inte Hyresgasten fran dennes ansvar enligt denna punkt 16.
Hyresvarden ska kallas till eventuella byggmaoten, ronder och slutbesiktningar. Efter utfort
arbete ska Hyresgasten tillhandahalla Hyresvarden uppdaterade relationsritningar samt
skriftligt besiktningsutlatande fér genomférda bygg- och installationsarbeten samt eventuella
injusterings- och matprotokoll.

Hyresgasten svarar for att dennes arbeten inte skadar eller foranleder 6kade kostnader for
Hyresvarden. Hyresgasten ansvarar aven for att utférandet av andringsarbetena inte medfér
storningar eller andra olagenheter for 6vriga hyresgaster inom Fastigheten eller i
omgivningen i dvrigt.

Hyresgasten ska tillse att arbetsmiljélagen (1977:1160) och tillampliga féreskrifter rérande
byggarbetsmilj¢ uppfylls vid arbeten i Lokalen och pa Fastigheten i 6vrigt. Eventuella tillbud
relaterade till Hyresgastens arbeten i Lokalen, sdsom sak- eller personskada, ska meddelas
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Hyresvarden utan dréjsmal. Hyresgasten ska aven, nar sa erfordras, tillse att samtliga
skyldigheter avseende elektronisk personalliggare enligt skatteférfarandelagen (2011:1244)
uppfylls. Hyresgasten ska, om sa kravs enligt gallande lag och myndighetsforeskrifter, géra
forhandsanmalan till arbetsmiljéverket avseende sina arbeten i Lokalen.

16.5 Hyresgasten ska sakerstalla att anlitade entreprendrer, underentreprendrer, konsulter m.m.,
oaktat antal led, som utfér arbeten kopplade till Fastigheten har erforderliga férsakringar,
innehar F-skattebevis, ar registrerade for redovisning och betalning av mervardesskatt och
sociala avgifter samt att skatter, avgifter etc. erlaggs i enlighet med géllande lag.

17 BRANDSKYDD

17.1 Parternas ansvar for brandskydd féljer av Brandskyddsklausulen och Gransdragningslista
brand, Bilaga 7a och Bilaga 7b.

17.2 Hyresvarden har ratt att delta vid de provningar som Hyresgasten har atagit sig att utféra
enligt Bilaga 7b och Hyresgasten ska rapportera till Hyresvarden efter genomférda
prévningar.

18 ORDNINGSFORESKRIFTER
18.1 Hyresgasten forbinder sig att:

(i) omedelbart vid upptackt av fel, brister eller skador saval utvandigt som invandigt
anmala detta enligt Hyresvardens vid var tid gallande rutiner for felanmalan;

(i) sakerstalla att Hyresvarden eller foretradare for Hyresvarden utan dréjsmal bereds
tillgang till utrymmen som kravs for Fastighetens drift och underhall och
Hyresvardens 6vriga ataganden enligt Hyresavtalet;

(iii) forvara brandfarliga varor pa darfér avsedd plats; och

(iv) tillse att, i forekommande fall, tillatna férvaringsmangder for olika @mnen etc. inte
Overskrids.

18.2 Hyresgasten ska halla god ordning inom Lokalen och Fastigheten och ansvarar for att
Verksamheten varken direkt eller indirekt ger upphov till stérningar for tredje person.
Hyresgasten ansvarar for alla eventuella ersattningsansprak eller atgarder med anledning
av stérningar m.m. som Verksamheten eller Hyresgasten i 6vrigt orsakar.

12(16)



19 AVFLYTTNING

19.1 Vid avflyttning ska Lokalen vara val stddad och Hyresgasten ska, om inte annat
Overenskommits, ta med egendom och installationer som tillhér Hyresgasten. Om Lokalen
till folid av Hyresgastens atgarder (vidtagna med eller utan Hyresvdrdens medgivande)
innehaller material etc., som inte sarskilt éverenskommits att Hyresvarden svarar for, ska
Hyresgasten avlagsna materialet.

19.2 Vidare ska Hyresgasten vid avflyttning, om inte annat éverenskommits, atgarda skador pa
Lokalen och aterstalla Lokalen i godtagbart skick. Bedémningen av om Lokalen aterstallts i
godtagbart skick ska ske med beaktande av tillatet normalt slitage av Lokalen samt med
hansyn tagen till Hyresgastens ansvar for drift, underhall och utbyte enligt Hyresavtalet.

19.3 Hyresvarden och Hyresgasten ska vid hyresforhallandets slut, gemensamt besiktiga Lokalen
for att faststalla om Lokalen har skadats under hyresférhallandet eller om det finns brister i
underhallet. Om Part begar ska besiktningen utforas av en oberoende extern
besiktningsperson och kostnaderna for denna ska delas lika mellan Parterna. Under
besiktningen ska ett besiktningsprotokoll uppréattas. | den man besiktningspersonen finner
att Hyresgasten inte fullgjort sina skyldigheter enligt Hyresavtalet far Hyresvarden sjalv
avhjélpa bristerna pa Hyresgéastens bekostnad. Hyresvarden &ger darvid aven ratt il
ersattning for eventuellt hyresbortfall.

19.4 Egendom tillhérande Hyresgasten som inte avldgsnats senast pa avflyttningsdagen far
omhandertas pa Hyresgastens bekostnad. Om Hyresgasten inte inom tva (2) veckor fran
anmaning eller inom en (1) manad fran det att Lokalen Iamnades har hamtat egendomen
tillfaller den Hyresvarden utan 16sen. Egendom som Hyresgasten har installerat i, eller tillfort
Lokalen eller Fastigheten i 6vrigt, och som inte kan féras bort eller som inte kan féras bort
utan att Lokalen eller Fastigheten blir mer an obetydligt skadat, blir omedelbart och utan
sarskild ersattning Hyresvardens egendom.

19.5 Ingen ersattning utgar fran Hyresvarden for arbeten som utforts i Lokalen av Hyresgasten,
savida inte sadan ersattningsskyldighet foljer av tvingande lagstiftning. Vid avflyttning ska
Hyresgasten aterlamna samtliga nycklar, passerkort och liknande som tillhér Fastigheten.
Bestammelserna i denna punkt 19 ska tillampas pa motsvarande satt om Hyresavtalet skulle
upphora i fortid.

20 ANSVAR FOR ATAGANDEN M.M.

20.1 Om Hyresgasten asidosatter sina ataganden enligt Hyresavtalet och inte efter anmaning
vidtar rattelse utan drojsmal, har Hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa Hyresgastens
bekostnad.
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21 ANDRAHANDSUTHYRNING, OVERLATELSE OCH INSKRIVNING

21.1 Hyresgasten har inte ratt att upplata Lokalen i andra hand utan Hyresvardens féregaende
skriftliga godkannande. Om Hyresgasten inte iakttar reglerna om andrahandsuthyrning enligt
denna punkt 21.1 ska Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslos harfor.

21.2 Hyresgasten ager inte ratt att dverlata Hyresavtalet eller rattighet eller skyldighet hanforlig till
Hyresavtalet utan Hyresvardens foregaende skriftliga medgivande.

21.3 Hyresavtalet far inte inskrivas.

22 PANTSATTNING

22.1 Hyresgastens rattigheter enligt detta Hyresavtal far inte pantsattas.

23 FORCE MAJEURE

23.1 Hyresvarden ar befriad fran skyldighet att fullgéra sina ataganden enligt Hyresavtalet och
fran skyldighet att betala skadestand for det fall Hyresvardens fullgérande enligt Hyresavtalet
forhindras pa grund av krig, upplopp, strejk, blockad, eldsvada, explosion, allvarlig
smittspridning, epidemi, naturkatastrof, ingrepp av offentlig myndighet eller annan liknande
omstandighet som Hyresvarden inte rader 6ver eller inte kunnat forutse vid Hyresavtalets
ingaende.

23.2 Hyresvardens frihet fran fullgérande och skadestandsansvar enligt punkt 24.1 galler aven for
det fall Hyresvardens fullgérande enligt Hyresavtalet endast kan ske till en kostnad som
vasentligen éverstiger vad Hyresvarden kunnat férutse vid Hyresavtalets ingaende.

24 ANSVAR FOR PERSONUPPGIFTER

241 Hyresvardens ansvar vid behandling av personuppgifter foljer av Bilaga 8.

25 MEDDELANDEN

25.1 Varje meddelande enligt detta Hyresavtal ska av Part éversandas till den andra Parten pa
satt som anges i denna punkt 25 (eller till den adress som Part senare skriftigen meddelat
den andra Parten, med iakttagande av denna punkt25).

25.2 Ett meddelande ska anses ha kommit Part tillhanda:
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(i) vid avlamnande fér hand/med bud, vid tidpunkten fér avidmnandet om det mottogs
fore kl. 17:00 en bankdag och i annat fall nastkommande bankdag;

(ii) vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avsandarens mottagande av
bekraftat mottagande av meddelandet eller vid automatisk mottagandekvittens;
och

(iii) vid skickande av rekommenderat brev, tre (3) bankdagar efter postandet.

25.3 SAavitt avser meddelanden till Hyresvarden till:

Namn: Rikshem Attika AB
Adress: Klara stdra kyrkogata 1
111 52 Stockholm

Att.: Catrin Viksten

Telefon: 010-138 05 80

E-post: catrin.viksten@rikshem.se

Savitt avser Hyresgasten till:

Namn: Uppsala kommun

Adress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala
Att.: Rydaker Linnea

Telefon: 018-727 10 74

E-post: linnea.rydaker@uppsala.se

25.4 Respektive Part ska skriftligen meddela den andre Parten eventuella andringar avseende
kontaktpersoner for Hyresavtalet.

26 SEKRETESS

26.1 Hyresvarden och Hyresgasten forbinder sig att inte avsldja information rérande innehallet i
Hyresavtalet eller information avseende hyresférhallandet i Ovrigt, om inte (i) sadan
skyldighet foljer av lag, bdrsregler eller annan forfattning, eller (ii) delgivningen av information
skriftligen har godkants av den andre Parten. Denna sekretessklausul galler sjalvstandigt
aven om Hyresavtalet i 6vrigt skulle upphora.

27 AVTALSINNEHALL, ANDRINGAR OCH TILLAGG

27.1 Hyresavtalet inklusive bilagor utgor Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som
Hyresavtalet berdr. Alla skriftliga eller muntliga ataganden som kan ha férekommit under
forhandlingarna fére Hyresavtalet ersatts av innehallet i Hyresavtalet.
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27.2 Eventuella andringar och/eller tillagg till Hyresavtalet ska, fér att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behdriga stallféretradare for bada Parterna.

28 TVIST
28.1 Detta Hyresavtal ska tillampas och tolkas enligt svensk ratt.

28.2 Tvist mellan Parterna med anledning av detta Hyresavtal ska slutligt avgéras av allman
domstol med Uppsala tingsratt som forsta instans. Oavsett vad som anges i denna punkt
28.2 ska alltid tvist med anledning av andrad anvandning av Lokalen, dverlatelse av Lokalen,
upplatelse av Lokalen i andra hand, uppskov med avflyttning fran Lokalen samt medling i
hyrestvist, avgoras av hyresndmnden i det omrade Fastigheten ar belagen.

Hyresavtalet, inklusive dessa Sarskilda bestdmmelser, har undertecknats med digital signatur
genom Mobilt Bank-ID i enlighet med EU-férordningen 910/2014. Datum fér undertecknande
framgar av den digitala signaturen. Parterna har erhallit varsin digital kopia av Hyresavtalet,
inklusive dessa Sarskilda bestammelser, med tillhérande signaturverifikat. Hyresavtalet ar inte
gallande forran det vederbdrligen undertecknats av behdériga foretradare for Parterna.

RIKSHEM ATTIKA AB UPPSALA KOMMUN
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Bilaga 1.A

Tillaggsavtal till hyresavtal om

Telia oppenfiber till boenderum

Hyresgast: Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, org. nr. 212000-3005
Hyresvard: Rikshem Attika AB, org. nr. 556856-2903
Bakgrund

Uppsala kommun ("Hyresgasten”) forhyr lokaler av Rikshem Attika AB ("Hyresvarden”)
i de fastigheter som framgar av bilaga 1 ("Fastigheterna”). Hyresvarden har installerat
eller kommer att installera fiber med ett 6ppet nat innebarande nytt kanalutbud, i

enlighet med bilaga 1i fastigheter och till enskilda lagenheter/ boenderum.

Enligt Hyresavtalen som namns i bilaga 1 ska Hyresvarden ombesorja TV-kanalutbud
enligt bilaga 2 till boenderum samt gemensamhetsytor. Idag levereras detta via
koaxiala uttaget i fastigheterna. Rikshem har ingatt ett avtal med Telia som mojliggor
installation av digital TV och ett 6ppet fibernat dar anvandaren (de boende) sjalv kan
teckna eget bredbandsabonnemang och teckna eget avtal for utékning av basutbudet
pd Tv-kanaler. Hyresgasten har forhandlat med hyresgastféreningen och natt en
overenskommelse om ratten att fa hdja hyran for varje enskild bostadslagenhet och
mojligheten for boende att teckna bredbandsabonnemang i och med denna
standardforbattring. Hyresgasten dnskar att Hyresvarden installerar fiber och digital

TV till lLagenheterna/boenderummen i Fastigheterna mot tillkommande ersattning.

Mot bakgrund héarav har parterna tecknat detta tillaggsavtal ("Tillaggsavtalet”) till
samtliga de hyresavtal som angesibilaga 1 ("Hyresavtalen”).

Tjansten

Hyresvarden har forsett eller ska forse lagenheterna/boenderummen i Fastigheterna
med installation av digital TV, TV-box och TV-koder samt ett 6ppet fibernat dar
anvandaren (de boende) sjalv kan teckna eget bredbandsabonnemang och teckna eget

avtal for utokning av basutbudet pad Tv-kanaler ("Tjansten”).

Hyresgasten ska, parterna emellan, sjalv svara for all felanmaélan gentemot Telia samt,
vid behov, bestallning av nya TV-boxar.
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Telias tjanst for bredband och kanalutbud kan komma att férdandras over tid vad
betraffar kanalutbud for TV beroende pa vilken leverantér Hyresvarden avtalar med i

framtiden.

Hyresvarden ska informera Hyresgasten minst 1 manad fore det att installation sker pa

respektive Fastighet.
Loptid

Hyresvarden ska tillhandahalla Tjansten frdn och med den dag Hyresvarden meddelat
att Tjansten kan tas i bruk och [6per pd samma tid som tillampligt Hyresavtal for

respektive av Fastigheterna.
Ersattning

Hyresgasten ska som tillagg till hyran och samtidigt med denna betala ersattning
for Tjansten med 960 kr per ar (80 kr/manad) for varje lagenhet/boenderum i
Fastigheterna. Hela ersattningen (100 % av 960 kr per lagenhet/boenderum) ska
justeras pd samma satt som Hyresgastféreningen, drligen forhandlar om justeringar
av hdjning av bostadshyror. Med samma procenttal och fran och med samma datum

ska ersattningen for 6ppenfiber till boenderum raknas om arligen.

Ersattningen ska utgd frdn och med den dag Tjansten ar driftsatt i ldgenheter/
boenderum i respektive Fastighet. Hyresvarden &ager endast ratt att avisera
Hyresgasten for lagenheter/ boenderum som blivit uppkopplade. Avisering av

hyrestillagget ska ske i samband med kvartals- eller mdnadsavisering av hyran.

Om det visar sig att antalet ldgenheter enligt bilaga 1inte skulle stamma eller om det
av ndgot skal inte gar att fa fram fiber till fastigheten dger ingen av parterna ratt att

krava ersattning av den andre i ndgon form.
Drift och underhall
Rikshem ansvarar och for drift och underhall och detta ingar i avgiften.

HG (boende) star for felanmalan till Telia samt bestallning av nya boxar och kostnaden
for ny box om den forsvinner. Hyresvarden ska std for drift/underhall av fiberleverans

fram till uttag.
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Ovrigt

Med undantag for vad som anges av Tilldggsavtalet ska Hyresavtalen dga fortsatt
giltighet med oférandrat innehall.

Avtalet har undertecknats digitalt genom elektronisk signering via Scrive. Parterna

har erhallit varsitt elektroniskt exemplar.

Rikshem Attika AB Uppsala kommun KS

Alfred Bergsten Linnea Rydaker

Henrik Lothgren
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAKGRUND

Detta genomforandeavtal inklusive bilagor hartill "Genomférandeavtalet”) utgér Bilaga 2
till hyresavtal nummer 2281-5206004-2 ("Hyresavtalet”) mellan Rikshem Attika AB, org.nr
556856—2903 ("Hyresvarden”) och Uppsala kommun, org.nr 212000-3005
("Hyresgasten”) avseende lokaler inom fastigheten Uppsala Svartbacken 36:45
("Fastigheten”).

| syfte att mdojliggéra det fortsatta arbetet med iordningstallandet av Lokalen (sasom
definierad i Bilaga 1, Sarskilda bestdmmelser) har Hyresvarden och Hyresgasten
overenskommit om att principer och metoder enligt Genomférandeavtalet ska géalla.

Hyresvarden ska utféra till- och ombyggnadsarbeten inom Fastigheten enligt Hyresavtalet
("Projektet’). Vidare ska Parterna ta fram férfragningsunderlag for upphandling av ett eller
flera entreprenadavtal med en eller flera entreprenérer for projektering och genomférande
av Projektet ("Entreprenadavtalet”). Entreprenaden som utférs under Entreprenadavtalet
benamns hadanefter som "Entreprenaden”. | samband med att Hyresgasten tecknar
Entreprenadavtalet med entreprendr som tilldelats uppdraget enligt punkt 4
("Entreprendren”) ska Hyresgasten Overlata Entreprenadavtalet till Hyresvarden som
darmed trader in som bestallare.

Parterna ingick en avsiktsforklaring den 30 augusti 2024, med en forlangning daterad den
5 september 2025 ("Avsiktsforklaringen”) med syfte att inga Hyresavtalet och genomféra
Projektet. | Avsiktsforklaringen framgar bland annat Parternas malsattning avseende
Lokalens omfattning efter Projektets utférande och beraknad hyra fér Lokalen pa basis
darav. Sedan ingaende av Avsikisforklaringen har Parterna fortsatt diskutera Lokalens
omfattning och Hyresgasten har framfért 6nskemal om att Projektet dven ska omfatta
installation av hdj- och sankbara toaletter, breddning av dérrar, installation av reservkraft,
skenor till taklyftar m.m. De atgarder som Hyresgasten har onskat omfattades inte av
Projektet vid tidpunkten for ingaende av Avsiktsforklaringen, och berdkningen av hyra som
framgar av Avsiktsforklaringen ar darmed inte anpassad efter dem. Hyresvarden har
godkant Hyresgastens dnskemal om att ovan angivna atgarder ska utgora del av Projektet
och Parterna ar Overens om att hyran for Lokalen darfér kommer att avvika fran
berakningen i Avsiktsforklaringen.

Genomférandeavtalet reglerar Hyresvardens och Hyresgastens roller samt deras
respektive rattigheter och skyldigheter under Genomférandetiden. Genomférandetiden
I6per fran Hyresavtalets undertecknande fram fill dess att Lokalen ftilltratts enligt punkt 5
("Genomforandetiden"). Relevanta delar av detta Genomférandeavtal galler dock,
avseende exempelvis besked, méten och samverkan, aven for tiden efter Hyresavtalet
tilltratts i alla delar fram till dess att alla besiktningsanmarkningar enligt
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

slutbesiktningsprotokoll ar atgardade och darefter godkdnda samt Entreprenaden ar
slutford i sin helhet. Darefter upphér Genomforandeavtalet automatiskt att galla.

DEFINITIONER

Definitionerna i detta Genomférandeavtal ska ha samma betydelse som definitionerna i
Bilaga 1, Sarskilda bestammelser, om inte annat uttryckligen anges.

GENOMFORANDE

Hyresvarden tillhandahaller, om Parterna inte skriftligen éverenskommit om annat, Lokalen
i det skick och med den utformning som framgar av Hyresavtalet, inklusive ritningar bilagda
dartill, och Bilaga 2.1, Rumsbeskrivning. Hyresgasten har dock mdgjlighet att framstalla
onskemal om férandringar av Lokalens utformning och skick i enlighet med punkt 10 nedan.

Parterna ar éverens om att for att preliminar tidplan ska kunna héllas ska Hyresgasten
senast 2025-08-15 skriftligen ha godkant detaljerade uppgifter om Lokalens utformning och
skick och dartill hdrande skisser och ritningar. Parterna ar éverens om att det ar Parternas
gemensamma avsikt att Hyresgasten darefter endast ska kunna framféra énskemal om
mindre forandringar avseende Lokalens skick och utformning i enlighet med punkt 10.
Hyresvarden ansvarar for Entreprenadens genomfdérande. Hyresvarden har i samband
darmed ratt att vidta ndédvandiga andringsatgarder i Lokalen och pa Fastigheten i enlighet
med punkt 4.3 i Bilaga 1. Hyresgasten ansvarar for upphandling och genomférande av
sina egna arbeten.

Hyresgasten ska vid behov vara Hyresvarden behjalplig och férse Hyresvarden med
information som ar nddvandig fér upphandlingen av Entreprenaden. Information ska
[dmnas inom de tider och i enlighet med vad som anges nedan i detta Genomférandeavtal.

Om Parterna, efter Hyresavtalets undertecknande, éverenskommer om férandringar enligt
vad som anges nedan i detta Genomférandeavtal, kompletterar sddan 6verenskommelse
Hyresavtalet. Om 6verenskommelsen strider mot Hyresavtalet galler 6verenskommelsen
fore Hyresavtalet. | samband med hyrestidens boérjan ska handlingar som redovisar
Lokalens slutliga omfattning och utforande fogas till Hyresavtalet och ersatta tidigare
handlingar i enlighet med vad som anges under punkt 3.5.

Nar Entreprenaden ar genomfdrd och slutbesiktning har genomforts, slutbesked meddelats
och Lokalen ar fardigstalld ska Parterna inga ett tillaggsavtal till Hyresavtalet i allt vasentligt
enligt Bilaga 2.2 ("Tilltradesavtalet’), som bland annat ska reglera tilliradesdag, hyrestid,
hantering av ATA enligt punkt 10.5 nedan samt berdkning av underlag for frivillig
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3.6

4.1

4.2

mervardesskatteplikt enligt punkt 8 i Bilaga 1 till Hyresavtalet. Vidare ska till TilltrAdesavtalet
bilaggas relationsritningar som redovisar Lokalens slutliga omfattning vilka ska ersatta
tidigare preliminara ritningar till Hyresavtalet.

Hyresvarden svarar for erforderliga tillstand, lov och anmalningar avseende
Entreprenaden. Hyresgasten svarar for erforderliga tillstand, lov och anmalningar avseende
Hyresgastens egna arbeten i 6vrigt samt for den verksamhet som Hyresgasten avser att
bedriva i Lokalen.

UPPHANDLING

Eftersom till- och ombyggnationer av Lokalen ska utféras och Hyresgasten omfattas av
lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”) ska upphandlingen av Entreprenaden
folja LOU. Hyresgasten ar upphandlande myndighet och ar aven den av Parterna som, i
enlighet med bestdmmelserna i denna punkt 4, kommer att fatta tilldelningsbeslutet.
Hyresgasten ar, som upphandlande myndighet, ansvarig for upphandlingens korrekta
genomférande. Savitt avser Parternas inbdérdes ansvarsférdelning fér upphandlingens
genomférande galler féljande.

Hyresgasten ska, genom avrop under Hyresgastens tecknade ramavtal, i samarbete med
Hyresvarden ta fram férfragningsunderlag, inkluderande bl.a. krav, utvarderingskriterier
och avtalsvillkor, fér upphandlingen av Entreprenaden. Hyresvarden ska om Hyresgasten
sa onskar sta till forfogande med rad och exempel utifran tidigare gjorda upphandlingar och
erfarenheter. Detta innefattar alla handlingar som kravs for att genomféra en upphandling
av total- eller utférandeentreprenad. Parterna ska granska samtliga férfragningsunderlag
avseende Entreprenaden innan de skickas ut pa anbudsférfarande. Hyresgasten ska ta
fram de delar av férfragningsunderlaget som ror sjalva upphandlingen (t.ex. AFB-kapitlet i
administrativa foreskrifter) och ska tillse att dessa delar ar férenliga med LOU.
Hyresvardens synpunkter avseende kvalificerings- och utvarderingsgrunder ska da
beaktas i den man de ar skaliga utifran att Hyresvarden kommer att vara den som blir
avtalspart gentemot Entreprendren. Vid arbetet med upphandlingskraven ska t.ex.
kontraktssumma, risk for dverprévning samt basta mdjligheten till att Entreprenaden
tilldelas en erfaren och kompetent entreprendr att beaktas. Eventuella i anbuden inhadmtade
priser avseende ATA-arbeten (sdsom definierat i punkt 10) och eventuella optioner kan
komma att inga i utvarderingen om Parterna sa éverenskommer. Parterna ska samarbeta
for att uppna konsensus vid alla beslut avseende forfragningsunderlaget. Parterna ar
Overens om att Hyresgasten inte utan Hyresvardens medgivande far gora andringar i de
delar av forfragningsunderlaget som utgér en del av Hyresavtalet med anledning av att
Hyresavtalets krav behdver speglas i upphandlingen. Slutligen ar Parterna éverens om att
det i forfragningsunderlaget ska féreskrivas som avtalsvillkor att Entreprendren under hela
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4.4

4.5

4.6

avtalstiden maste vara ett fran Hyresvarden oberoende foretag. Innan Parterna ar ense om
forfragningsunderlagets omfattning och utformning ska ingen annonsering avseende
upphandlingen av Entreprenaden gdras. Om Hyresgasten anda valjer att annonsera utan
att Parterna ar dverens ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for eventuell skada.

Hyresgasten ansvarar for, ombesdrjer och bekostar sjadlva annonseringen i
upphandlingsdatabas av upphandlingen av Entreprenaden, vilket bl.a. omfattar det
administrativa framtagandet av annonserna. Hyresvarden ska tillhandahéalla Hyresgasten
relevanta uppgifter for att utforma annonserna. Hyresvarden ska ha ratt att granska
innehallet i samtliga annonser avseende upphandlingen innan de publiceras. For tydlighets
skull innebar ett granskande enligt ovan inte ett dvertagande av ansvar fér annonseringens
utformning som sadan.

Hyresgasten ska administrera upphandlingen under anbudstiden, vilket bl.a. innebar att
bevaka inkomna fragor om forfragningsunderlaget. | denna administration ingar aven att
publicera eventuella svar och fortydliganden under anbudstiden. Hyresgasten ska
skyndsamt underratta Hyresvarden om fragor som inkommer under anbudstiden.
Hyresvarden ska darefter, om Hyresgasten sa énskar, skyndsamt utarbeta ett férslag till
svar/fortydligande eller motsvarande. Aven om sa inte sker ska Hyresvarden alltid beredas
tillifalle att lamna synpunkter pa svarsforslag infor publicering vilka ska beaktas av
Hyresgasten sadvida de inte ar oskaliga. Publicering av svar/fortydligande ska ske
skyndsamt. Det ligger i Parternas gemensamma intresse att upphandlingen genomférs
tidseffektivt och pa ett satt som ar forenligt med LOU. Parterna ska darfor lojalt gora
varandra uppmarksamma pa, och vid behov uppta dialog om, de eventuella fragestallningar
om forfragningsunderlagets innehall som kan uppkomma genom inkomna fragor under
anbudstiden.

Hyresgasten mottar samtliga anbud via sitt upphandlingsverktyg och svarar for
anbudsoppning. Inkomna anbud ska férmedlas till Hyresvarden i den man det ar forenligt
med LOU. Parterna ska, i den man det ar forenligt med LOU, darefter gemensamt
genomféra anbudsprévning (kvalificering och 6vrig kravkontroll), anbudsutvardering och pa
sakliga grunder besluta om vilken anbudsgivare som tilldelas uppdraget. Om arbetet
aktualiserar kontakter/lkommunicering med anbudsgivarna, ska Hyresgasten skoéta
administrationen av detta. P4 motsvarande satt som under anbudstiden ska Hyresvéarden
sta till Hyresgastens forfogande avseende utformning av forslag till materiellt innehall i
brev/skrivelser och motsvarande. Hyresvardens skaliga synpunkter ska beaktas.

Parterna noterar att det kan uppstd utmanande fragestaliningar och vagval under
anbudsprovning/utvardering (exempelvis pa grund av onormalt I&ga priser, otydliga anbud
etc.). Parterna ska samarbeta och skyndsamt uppta dialog for att verka for att uppna
konsensus avseende hanteringsatgard. Tilldelningsbeslut far inte meddelas forran Parterna
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4.8

4.9

ar eniga om vilken anbudsgivare som ska tilldelas Entreprenaden. Skulle tilldelning ske
anda ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for eventuell skada. Nar anbudsprévning och
anbudsutvardering ar fardigstalld, ska Hyresgasten utifran Parternas beslut utforma ett
forslag till tilldelningsbeslut. Hyresvarden ska ha ratt att lamna synpunkter pa forslaget till
tilldelningsbeslut och eventuella fragor/synpunkter fran Hyresvarden ska darefter
skyndsamt hanteras, varvid Hyresvarden vid behov ska lamna fortydliganden. Hyresvarden
ska i detta arbete vara Hyresgasten behjalplig om det efterfragas. Nar processen ar
avslutad ska Hyresgasten skyndsamt a) fatta tilldelningsbeslutet och b) underratta
anbudsgivarna i enlighet med LOU.

Upphandlingen innebar att Hyresvarden kommer vara delaktig i genomférandet av
upphandlingen. Hyresvarden svarar darfor for att, i alla faser av upphandlingen, sakerstalla
samma oberoende fran anbudsgivarkollektivet som aligger Hyresgasten som
upphandlande myndighet. Det ar Hyresvardens ansvar att kontinuerligt informera
Hyresgasten om alla potentiella intressekonflikter som Hyresvarden identifierar under
upphandlingens genomférande. | handelse av uppkommen potentiell intressekonflikt ska
Parterna gemensamt bestdmma om lamplig hantering.

Hyresvarden har en budget for utférandet av Entreprenaden och Projektet utifran den hyra
som Parterna dverenskommit for Lokalen enligt Hyresavtalet. Den del av budgeten som
avser kontraktssumman under Entreprenadavtalet uppgar till 174 mkr kronor exklusive
mervardesskatt ("Budgeten”). Det ska darfor framga av forfragningsunderlaget att
Budgeten existerar, dock utan att ange vad den uppgar till, och att avsikten ar att avbryta
upphandlingen om inkomna anbud 6verskrider Budgeten. For det fall inkomna anbud
Overstiger Budgeten ska Hyresgasten, efter Hyresvardens meddelande darom, avbryta
upphandlingen, savida Hyresvarden inte skriftigen meddelar Hyresgasten att denne kan
acceptera en hogre budget for Entreprenaden. Part ager inte ratt till ersattning av nagot
slag fran den andra Parten i handelse av avbruten upphandling i enlighet med ovan. For
de fall endast ett (1) giltigt anbud inkommer ska Parterna trots bristande konkurrens
utvardera mdjligheterna att teckna entreprenadkontrakt. Vid enighet mellan Parterna kan
entreprenadkontraktet tecknas.

For det fall att upphandlingen avbryts enligt punkt 4.8 ska Parterna féra en dialog om
eventuella justeringar av Hyresavtalet och nytt férfragningsunderlag ska darefter tas fram
enligt principerna i detta Genomférandeavtal i syfte att erhalla lagre anbud, alternativt fler
anbud, vid en ny upphandling. Om det darefter anda inte inkommer ett anbud som faller
inom den av Hyresvarden till Hyresgasten kommunicerade Budgeten eller tillrackligt antal
giltiga anbud, ska den férnyade upphandlingen avbrytas, p& samma villkor som anges i
punkt 4.8, och Parterna ska gemensamt undersdka vilka atgarder som behover vidtas och
Overenskommelser som behdver ingas i syfte att genomfdra Projektet och ny upphandling.
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4.10

4.1

412

4.13

414

4.15

Eventuell férsening av Projektet, inklusive Preliminar Tilltrddesdag, med anledning av de
situationer som anges i punkt 4.8—4.9 ovan ska anses ligga utanfér Parternas kontroll och
ingen Part ska ha ratt till ersattning fran den andre Parten for merkostnader eller
kostnadsdkningar orsakade darav.

Hyresgasten ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och avtalssparr
I6pt ut, med den entreprendr som tilldelats uppdraget givet att tilldelningsbeslutet inte
Overprovas. | omedelbart samband darmed ska samtliga rattigheter och skyldigheter i
enlighet med Entreprenadavtalet éverféras pa Hyresvarden som darmed trader in som
bestallare under Entreprenadavtalet. | forfragningsunderlaget ska klargéras att
Hyresgasten har sadan ratt att 6verféra Entreprenadavtalet samt att Hyresgasten har ratt
att sdga upp Entreprenadavtalet i fortid om en sadan dverlatelse ej kommer till stand.

Parterna ar inférstddda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400) rader for samtliga i Entreprenaden ingaende upphandlingar
(bl.a. absolut sekretess for innehallet i inkomna anbud) fram till dess att tilldelningsbeslut
offentliggjorts. Aven efter den tidpunkten kan sekretess enligt ndmnda lag gélla for bl.a.
uppgifter i inkomna anbud.

For det fall tilldelningsbeslutet (upphandlingen) begars 6verprévat eller upphandlingen pa
annat satt klandras av tredje part ska Hyresvarden och Hyresgasten gemensamt diskutera
vilka atgarder som ska vidtas. Hyresgasten ansvarar for eventuella skrivelser till
myndigheter, domstol och tredje part dar Hyresvardens skaliga synpunkter ska beaktas.

Parterna ar medvetna om att t.ex. dverprévning eller avbrytande av upphandlingen av
Entreprenaden, oavsett innehall och juridisk barkraft, riskerar att leda till stor tidsutdrakt,
kostnader och/eller eventuella skadestand. Kostnader, skadestand m.m. eller intraffad
férsening med anledning av upphandlingen av Entreprenaden ska anses ligga utanfor bada
Parters kontroll. Savida annat inte uttryckligen anges i detta Genomférandeavtal, ska
vardera Part sta sina egna kostnader, skadestand m.m. som kan alaggas Part pa grund
harav, och ingen Part ska ha ratt till nagon ersattning av den andre. Detta galler oavsett
lagakraftvunnet domstolsutfall (avslag eller bifall), och saledes oavsett om nagon
Overtradelse av LOU konstateras.

Oaktat vad som anges i punkt 4.14 galler foljande. Efter det att Entreprenadavtalet ingatts,
och overforts pa Hyresvarden, aligger det Hyresvarden att tillse att tillampningen av
Entreprenadavtalet foljer LOU (jfr 17 kap. LOU). Om Hyresvardens tillampning av
Entreprenadavtalet genom lagakraftvunnen dom skulle konstateras ha utgjort en enligt
LOU otillaten andring av Entreprenadavtalet, ska Hyresvarden halla Hyresgasten skadelds.
Hyresvardens ersattningsansvar enligt ovan galler inte en otillaten andring som har sin
grund i en férandring av omfattningen av Entreprenadavtalet, till félid av en ATA som
Hyresgasten bestallt enligt punkt 10 nedan.

8(16)



5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

5.7

5.8

TIDER

Avtalstid

Detta Genomforandeavtal géller under Genomférandetiden, i enlighet med punkt 1.5 ovan.

Hyrestiden regleras i Sarskilda bestammelser, Bilaga 1.

Tilltrade

Vid tidpunkten fér Hyresavtalets tecknande uppskattas preliminar tilltradesdag fér Lokalen
till 2027-12-01 ("Preliminar Tilltradesdag”).

Hyresvarden ska senast tre (3) manader i forvag skriftigen meddela Hyresgésten dag da
Lokalen ar fardigstalld och Hyresgasten ska tilliraéda Lokalen ("Definitiv Tilltradesdag”).
Parterna ar éverens om att Definitiv Tilltradesdag kan infalla saval tidigare som senare an
Preliminar Tilltradesdag. Skulle Hyresvarden inte meddela nagon Definitiv Tilltradesdag i
enlighet med ovan ska Preliminar Tilltradesdag galla som Definitiv Tilltradesdag.

Oaktat det foregaende &ager Hyresvarden alltid ratt att justera meddelad Definitiv
Tilltradesdag for det fall Projektet férsenas pa grund av:

(i omstandigheter som ger Entreprentren ratt till tidsférlangning enligt
Entreprenadavtalet och som inte orsakats av Hyresvarden;

(i) omstandighet hanforlig till Hyresgasten;

(iii) Entreprendrens konkurs eller obestand;

(iv) force majeure (t.ex. strejk, blockad, epidemi, krig, férsvarsberedskap,
osedvanliga vaderforhallanden); eller

(v) andra vasentliga handelser utanfor Hyresvardens kontroll som medfor forsening
av Lokalens fardigstallande.

Det noteras att for det fall Definitiv Tilltradesdag justeras pa grund av omstandighet som
anges i punkterna (i)—(v) ovan ska Parterna i god anda férsoka na en ldsning for tiden fram
till dess Lokalen kan tilltradas.

Pa Definitiv Tilliradesdag ska slutbesikining av Entreprenaden ha genomférts och
interimistiskt eller slutligt slutbesked avseende Lokalen ska ha erhallits varpa hyrestiden
bdrjar 16pa och Hyresgastens skyldighet att erlagga hyra intrader.

Hyresgasten godtar, utan ratt till nedsattning av hyran eller annan ekonomisk ersattning,
injusteringsarbeten och atgardande av besiktningsanmarkningar i samband med
inflyttningen och aven sedan Lokalen tagits i bruk. Hyresvarden ska tillse att sddana
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

kvarvarande arbeten utfors i samrad med Hyresgasten och ska tillse att oskaliga stérningar
i Hyresgastens verksamhet undviks. Hyresgasten ar vidare medveten om och accepterar,
utan ratt till hyresnedsattning eller annan ersattning, att byggnadsarbeten med anledning
av Projektet kan komma att paga pa Fastigheten och i kringliggande omrade efter Definitiv
Tilltradesdag.

For det fall tilltrade forsenas efter det att Definitiv Tilliradesdag meddelats Hyresgasten
enligt punkt 5.4, Entreprendren ar ansvarig for férseningen och Hyresvarden erhaller
vitesersattning fran Entreprenéren med anledning av detta, har Hyresgasten ratt {ill
ersattning for verifierbara kostnader som Hyresgasten drabbats av med anledning av
férseningen upp till 500 000 kr/vecka. For utbetalning av sadan ersattning kravs att
Hyresgasten forser Hyresvarden med verifierbara underlag for kostnaderna och att
Hyresvarden erhallit vite fran Entreprendren. Hyresgasten ar inte berattigad till nagon
annan ersattning eller kompensation, av vad slag det vara ma, med anledning av sadant
forsenat tilltrade.

ORGANISATION

Parterna har utsett fdliande ombud att representera respektive Part under
Genomférandetiden:

Hyresvardens ombud och kontaktuppgifter:

Namn: Alexander Shahabi
E-post:
Telefon: 010-138 05 71

Hyresgéastens ombud och kontaktuppaqifter:

Namn: Jonathan Lindstrom
E-post:
Telefon: 018-727 47 49

For det fall ombudens kontaktuppgifter andras eller om ett ombud ska bytas ut till annan
person ska detta skriftligen meddelas den andra Parten.

Ovrig projektorganisation ska gemensamt beslutas av Parterna.
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8.1

8.2

9.1

MOTEN OCH BEFULLMAKTIGANDE

Under Genomfdrandetiden ska Hyresvarden tillse att méten halls med Hyresgasten med
det intervall som Parterna éverenskommer. Parterna ska vid métena féretradas av ovan
angivna ombud, vilka genom undertecknande av Hyresavtalet befullmaktigas att féretrada
Hyresvarden respektive Hyresgasten i samtliga fragor som avser Projektet och
fardigstallandet av Lokalen. Ombuden ager saledes ratt att for Parts rakning t.ex. godkanna
och besluta om ATA (sasom definierat i punkt 10.1). Vid métena ska Hyresvarden féra
protokoll, vilka ska tillhandahallas Hyresgasten for godkannande. | protokollen ska bl.a.
anges vilka eventuella handlingar Hyresvarden tillhandahallit Hyresgasten.

BESKED FRAN HYRESGASTEN

Hyresgasten ska ldmna erforderliga besked fér Projektets planenliga bedrivande enligt
beskedstidplan eller, om beskedstidplan inte éverenskommes eller om besked inte ingar i
beskedstidplan, utan dréjsmal och senast inom sju (7) arbetsdagar fran det att Hyresgéasten
mottagit Hyresvardens skriftliga forfragan om besked. Ett forslag till beskedstidplan ska,
om sa erfordras, tas fram av Hyresvarden och éversandas till Hyresgasten i samband med
att Projektet paborjas. Hyresvarden och Hyresgasten ska, i forekommande fall, darefter
traffa dverenskommelse om beskedstidsplanens slutliga utformning. Med besked avses
Hyresgastens val eller forslag till 16sning som foreslagits av Hyresvarden under
Genomférandetiden. Om besked inte lamnas enligt ovan har Hyresvarden ratt att valja
utférande for att om mdjligt undvika ekonomiska eller tidsmassiga konsekvenser i Projektet.
| forekommande fall kommer valet att géras i enlighet med senast 6verlamnade forslag eller
i overensstammelse med 6vriga val och vad som i Ovrigt kan anses som godtagbar
standard for Projektet. Hyresvarden ska darefter skriftigen meddela Hyresgasten om
gjorda val.

Efter det att besked har lamnats eller Hyresvarden gjort val enligt ovan anses utférandet
bestamt.

TILLHANDAHALLANDE AV HANDLINGAR

Hyresvarden ansvarar for projekteringen av Lokalen och upprattandet av de handlingar
som redovisar Lokalens utférande, t.ex. beskrivningar, rithingar och fargsattningsférslag.
Hyresvarden ska tillhandahalla sadana handlingar fér Hyresgastens kannedom och
granskning gentemot Hyresavtalet samt bereda Hyresgasten mdjlighet att lamna besked
eller 6nskemal om forandringar av Lokalen i enlighet med detta Genomférandeavtal.
Hyresgasten ansvarar dock for riktigheten av sadana handlingar som Hyresgasten
tillhandahaller, sdsom lokalprogram, rumsfunktionsprogram och liknande.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

Hyresvarden ska skriftligen Iamna information och erforderliga handlingar till Hyresgasten
avseende 6nskemal eller forslag till Idsningar under Genomférandetiden for Hyresgastens
granskning. Hyresgasten ska sa snart som mgjligt, dock senast inom sju (7) arbetsdagar,
fran Hyresvardens skriftliga forfragan, framstalla eventuella nskemal om férandringar med
anledning av Oversanda handlingar. For det fall att Hyresgasten inte gor det, har
Hyresvarden att utga fran att Hyresgasten inte énskar nagon férandring av Lokalen.

Tillhandahallandet av handlingarna innebar inte att Hyresgasten ar skyldig att granska
handlingarna eller att Hyresgasten tar ansvar for att redovisat utfdrande kommer att leda
till fullgérande av avtalat utférande enligt Hyresavtalet. Detta ansvar avilar Hyresvarden.
Hyresgasten bar inte heller nagot funktionsansvar med anledning av att Hyresgasten
tillhandahallits handlingar avseende Hyresvardens forslag till utférande. Hyresgasten bar
dock funktionsansvar for ATA som Hyresvarden utfor efter Hyresgastens begéran, om
Hyresvarden inte har projekterat aktuell ATA.

ANDRINGAR, TILLAGG OCH AVGAENDE ARBETEN

Hyresgasten har under Genomférandetiden ratt att framstalla 6nskemal om férandringar
avseende Lokalens skick, utformning, utférande och funktioner genom andring, tillagg och
avgaende arbeten ("ATA”) enligt de principer som framgar av denna punkt 10. Huruvida en
justering av Lokalen utgér ATA ska beddmas utifran vad som géller avseende ATA enligt
AB 04/ABT 06. Det noteras dock att omfattande ATA, enligt LOU, kan komma att behéva
upphandlas separat. Framstallan om dénskemal ska géras genom anvandning av bilagd
ATA-blankett, Bilaga 2.3, och ska aven innehalla erforderliga underlag for att Hyresvarden
ska kunna besluta i fragan. Oaktat det féregaende har Hyresgasten ej ratt att framstalla
d6nskemal om ATA efter den dag som Hyresvarden lamnat meddelande om Definitiv
Tilltrddesdag enligt punkt 5.4 ovan.

Hyresvarden ska, om Hyresgasten sa dnskar i samband med framstallandet av dnskemal
om ATA, tillhandahalla Hyresgasten en kostnadskalkyl avseende aktuell ATA, forutsatt att
Hyresvarden inte har ratt att vagra inga en dverenskommelse om ATA i enlighet med
punkt 10.3 nedan. Hyresgasten ska ta stallning till Hyresvardens kalkyl och skriftligen
meddela Hyresvarden om 6nskad ATA utan drojsmal efter erhallande darav.

Hyresvarden far inte utan skalig anledning vagra att inga Overenskommelse med
Hyresgasten avseende genomférande av ATA i enlighet med Hyresgastens 6nskemal.
Skalig anledning for att vagra att inga dverenskommelsen kan t.ex. vara att ATA-arbetet
medfor en icke ovasentlig vardeminskning av byggnaden eller icke ovasentlig negativ
paverkan pa tekniska system inom byggnaden, negativ paverkan pa byggnadens
eventuella miljdcertifiering, en icke ringa férsening av Definitiv Tilltrédesdag, 6kade drifts-
och/eller underhallskostnader for Hyresvarden, om ATA-arbetet paverkar fasaden eller
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

innebar att andra hyresgaster paverkas negativt av arbetet i icke ovasentlig omfattning eller
om énskad ATA bedéms upphandlingspliktigt enligt LOU m.m.

Hyresvarden ska ta stallning till Hyresgastens 6nskemal genom att, efter skriftlig bekraftelse
fran Hyresgasten, projektera ATA. Hyresvarden ska darefter redovisa resultatet av
projekteringen till Hyresgasten. Hyresvarden ska i samband med redovisningen av
resultatet av projekteringen aven redovisa underlag for éverenskommelse enligt nedan,
inklusive underlag fér bedémning av kostnadens storlek.

Overenskommelse om ATA mellan Hyresvard och Hyresgast ska traffas i enlighet med
ATA-blanketten, Bilaga 2.3.

Forst efter det att, i forekommande fall, 6verenskommelse om ATA har ingatts mellan
Parterna i enlighet med punkt 10.5 ar Hyresvarden berattigad/skyldig att utféra dnskad
atgard. Innan sadan déverenskommelse traffats galler tidigare bestamt utférande. Darefter
fors Gverenskommelsen om arbetet upp pa sarskild av Hyresvarden for andamalet
upprattad forteckning dver éverenskomna ATA-arbeten. Denna forteckning ska ligga till
grund fér slutlig reglering av ATA i Tillaggsavtalet.

Av Parternas éverenskommelse enligt punkt 10.5 ska féljande framga:

(i) den totala kostnaden for ATA som ska betalas av Hyresgéasten,
(i) hantering av kostnader fér ATA enligt punkt 10.11;
(iii) konsekvenser for tilltradesdag enligt Hyresavtalet, uttryckt i antal dagar;

(iv) eventuellt tillaggsbelopp som Hyresgasten ska betala till Hyresvarden pa grund
av utebliven hyra och eventuella évriga kostnader som férseningen medfér;

(v) agare av samt ansvar och kostnad for drift, underhall och utbyte; och
(vi) eventuell aterstallandeskyldighet for Hyresgasten.

Kostnadsreglering for ATA ska ske efter Hyresvardens faktiska kostnad. Den faktiska
kostnaden ska omfatta alla kostnader for att projektera och genomféra ATA-arbeten, t.ex.
arbets- och materialkostnad, platsomkostnader, kostnad for eget respektive konsults
arbete, eventuella finansieringskostnader och 6vriga projekteringskostnader.

Oberoende av om Parterna senare traffar verenskommelse om att genomfora aktuell ATA
ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden for alla kostnader och uteblivna intakter, t.ex.
projekteringskostnader (inklusive eventuella kostnader for atgarder enligt punkt 10.2),
Okade entreprenadkostnader och utebliven hyra. Utdver det féregaende har Hyresvarden
ratt att fakturera Hyresgasten for tilkommande kostnader pa grund av genomférda ATA-
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10.10

10.11

11

arbeten forutsatt att Parterna har ingatt en skriftig dverenskommelse i enlighet med
punkt 10.5. Oaktat det foregaende noteras att Hyresvarden alltid &ager fakturera
Hyresgasten for kostnader som denne har orsakat Hyresvarden genom brott mot
Hyresavtalet.

Parterna &r medvetna om att dnskemal om ATA kan leda till férseningar och ekonomiska
konsekvenser. Hyresgasten har inte ratt att géra nagon paféljd gallande pa grund av att
fardigstallandet férsenats pa grund av énskemal om ATA. Om Parterna pa grund av
Hyresgastens dnskemal traffar dverenskommelse om ATA och dverenskommelsen medfér
forskjutning av hyrestidens bérjan i relation till Preliminar TilltrAdesdag, eller i
forekommande fall Definitiv Tilltrddesdag, ska Hyresgasten erlagga ersattning till
Hyresvarden motsvarande hyran fran och med Preliminar Tillirddesdag, eller i
férekommande fall Definitiv Tilltradesdag, samt ersattning for eventuell annan kostnad som
férseningen innebar for Hyresvarden.

Kostnader fér ATA ska faktureras Hyresgasten med betalningsvillkor trettio (30) dagar eller
erlaggas av Hyresgasten genom hyrestillagg.

HYRESGASTENS EGNA ARBETEN

Oaktat tidpunkten for Definitiv Tilltrddesdag galler foljande. Hyresgasten ska ges ratt att
tilltrada Lokalen innan Definitiv Tilltradesdag fér utférande av Hyresgastens egna arbeten.
Parterna ska innan Entreprenadavtalets tecknande &verenskomma om tidpunkt for
Hyresgastens fortida tilltrade for sadana arbeten. Entreprendren ska ansvara for
tidssamordning av Hyresgastens och Entreprendrens respektive arbeten. Hyresgasten ska
i god tid innan Entreprenadavtalets tecknande sammanstdlla och tillhandahalla
Hyresvarden information om arbetenas omfattning och tidsatgang sa att dessa tydligt kan
anges i Entreprenadavtalet. Hyresgasten har ratt att paboérja sina egna arbeten inom
arbetsomradet forst efter 6verenskommelse med Hyresvarden och Entreprendren.
Hyresgastens arbeten ska bedrivas i takt med Entreprendrens arbeten enligt
overenskommelsen mellan Entreprendren och Hyresgastens entreprendrer. Parterna ska
under Genomférandetiden ha en nara dialog om tidpunkter foér de olika arbetenas
utféranden for att sakerstalla att Projektet fardigstalls i tid.

Hyresvarden tillser att byggarbetsmiljosamordnare utses for utférandet av Projektet. For
det fall Entreprendren och Hyresgastens entreprendrer utfér arbete inom samma
arbetsstalle aligger det Hyresgasten och dennes entreprendrer etc. att folja BAS-U:s
anvisningar samt de regler avseende byggarbetsmiljo, sakerhet, samordning,
varuleveranser etc. som galler for arbetsstallet. Samma principer ska galla avseende
elektronisk personalliggare pa arbetsstallet. For det fall Hyresgastens entreprencrer,
leverantérer etc. bryter mot det foregadende, eller mot atagande enligt
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11.3

12

121

13

13.1

14

141

15

15.1

arbetsmiljolagen (1977:1160) och tillhérande foreskrifter, ager Hyresvarden och/eller
Entreprendren ratt att avstdnga Hyresgasten och/eller sadan entreprendr etc. fran
arbetsstallet. Eventuella férseningar, hinder, kostnader m.m. orsakade av Hyresgasten
eller dennes entreprendrs/leverantrs agerande ska, Parterna emellan, Hyresgasten svara
for. Skulle Definitiv Tilltradesdag férsenas pa grund av Hyresgastens egna arbeten ska hyra
for Lokalen utga fran den dag Lokalen i annat fall skulle varit fardigstalld och hyra skulle
borja I6pa enligt Hyresavtalet.

For det fall Hyresgastens entreprenérer kommer att utféra sina arbeten inom ytor som utgor
eget arbetsstalle enligt arbetsmiljélagen avilar det Hyresgasten, i dess roll som byggherre
for sina entreprenader, att bl.a. utse byggarbetsmiljiésamordnare och uppfylla kraven for
elektronisk personalliggare. | sddana fall ska Hyresgasten, om sa kravs enligt gallande lag
och myndighetsféreskrift, gora forhandsanmalan till arbetsmiljéverket.

TILLTRADESSYN

Parterna ska genomfora en tilltradessyn sedan Lokalen ar inflyttningsklar for att kontrollera
att Lokalen ar i avtalsenligt skick. Hyresvarden kallar Hyresgasten till sadan tilliradessyn
och for protokoll daréver. Det noteras att eventuella noteringar vid tilltradessynen inte
paverkar den Definitiva Tilltradesdagen, se punkt 5.8.

FORSAKRING

Parterna ansvarar for att entreprenérer som anlitats av respektive Part har erforderliga
forsakringar (inklusive s.k. ROT-forsakring) avseende Projektet och de arbeten som sadan
entreprendr utfor.

INREDNING/INVENTARIER

Hyresgasten ombesodrjer och bekostar sjalv anskaffning och installation av den inredning
och de inventarier som erfordras fér dennes verksamhet.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Se Bilaga 1, Sarskilda bestammelser.
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16 FORCE MAJEURE

16.1 Se Bilaga 1, Sarskilda bestammelser.

17 TVIST

17.1 Se Bilaga 1, Sarskilda bestammelser.

Hyresavtalet, inklusive detta Genomférandeavtal, har undertecknats i enlighet med vad som anges
i Sarskilda bestdmmelser, Bilaga 1.
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Bilaga 2.1

Uppsala
% kommun

HGA Karl Johan Garden Aldreboende
Svartbacksgatan 52

Svartbacken 36:45

Uppsala

SYSTEMHANDLING

STATUS

FOR GRANSKNING

Rumsfunktionsprogram
Handlingsnummer:

DATUM

Preliminar 2025-06-19

REV DATUM REV DATUM REV DATUM
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SYFTE

Rumsfunktionsprogrammet beskriver byggnadens olika typrum och typlagenheter och de specifika
krav pa dessa gallande storlek, form, ytskikt, rumskompletteringar och tekniska installationer.

Dokumentet ar en sammanstallning éver de tekniska krav som stalls pa rummens funktion och ar en
grund att utga fran i entreprendrens detaljprojektering.

Rumsfunktionsprogrammet utgdr komplement till ritningar, rambeskrivningar, brandskyddsbeskrivning
od.

Det aligger entreprendr att ta hansyn till installation och montering av bade fast och 16s
inredning/utrustning &ven om den inte igar i projektet.
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KOMMUNIKATION OCH LOGISTIK PLAN 09 — PLAN 14

Trapphus T1, Plan 09 — plan 14

Befintligt klarlackade racken av tra, malas

Befintligt klarlackade dérrar mot korridorer, klarlackas

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintliga terrazzoplattor, rengéres Befintliga terrazzoplattor, rengtres
Trapplop: Befintlig terrazzo pa plan-
och sattsteg, rengoéres
Ny halksaker trappnos monteras
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, malas Befintligt malat, malas
Befintlig malad uk trapplép, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux/golv,
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering,
Noédbelysning
Elkraft Uttag 230V/10A for stad/vilplan
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
Framdragning av el och fiber till Inkdp och installation av
informationsskarmar informationsskarmar i trapphusen
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall
Fast Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
inredning/ - -
utrustning
Los Ingar i byggprojektet: Ingér gj i byggprojektet:
inredning/ - -
utrustning
Ovrigt Befintligt malade racken av stal, malas
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Trapphus T1, Plan 15

Rumsnummer: 501 Passage

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt IA Befintligt IA
Véagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt I1A
Dagsljus & Dagsljuskrav: Méorklaggning/Férdunkling: Solavskarmning:
belysning - - N
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall
Fast Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
inredning/ N -
utrustning
Los Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
inredning/ N -
utrustning
Ovrigt
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Trapphus T2, Plan 09 — plan 13

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintliga terrazzoplattor, rengéres Befintliga terrazzoplattor, rengéres
Trappl6p: Befintlig terrazzo pa plan-
och sattsteg, rengores
Ny halkséker trappnos monteras
Végg: Undertak:
Befintligt malade, malas Befintligt malat, malas
Befintlig malad uk trapplép, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - _
Belysning:
100 lux/golv
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering,
Noédbelysning
Elkraft Uttag 230V/10A for stad/vilplan
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintligt klarlackade handledare av tra, klarlackas
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Trapphus T3, Plan 10 — plan 14

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintliga terrazzoplattor, rengéres Befintliga terrazzoplattor, rengéres
Trappl6p: Befintlig terrazzo pa plan-
och sattsteg, rengores
Ny halkséker trappnos monteras
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, malas Befintligt malat, malas
Befintlig malad uk trapplép, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
100 lux/golv,
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering,
No6dbelysning
Elkraft Uttag 230V/10A for stad/vilplan
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm.
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla sO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintligt klarlackade handledare av tra, klarlackas
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Trapphus T4, Plan 09 — plan 13

Storlek

Area: Fri hojd:

Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning Befintlig hojd

- HK1

Ytskikt

Golv:

Sockel:

Befintliga terrazzoplattor, rengéres

Trappl6p: Befintlig terrazzo pa plan-
och sattsteg, rengores

Ny halkséker trappnos monteras

Befintliga terrazzoplattor, rengéres

Végg:

Undertak:

Befintligt malade, malas

Befintligt malat, malas
Befintlig malad uk trapplép, malas

Dagsljus &
belysning

Dagsljuskrav:

Morklaggning/Férdunkling:

Solavskarmning:

Belysning:

100 lux/golv
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering,
No6dbelysning

Elkraft

Uttag for stad/vilplan

Data/Tele

Passagesystem
Brandlarm

AV

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

VVS

Vent: VS&Kyla

SO:

Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintligt klarlackade handledare av tra, klarlackas
Befintligt klarlackade dérrar mot korridorer, klarlackas
Befintligt malad ytterdorr av stal pa plan 10, tackmalas
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Trapphus T4,

Rumsnummer: 507

Plan 15

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig héjd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt IA Befintligt IA
Vagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt IA
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning N ; .
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingaribyggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning N N
L6s inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning _ N
Ovrigt
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Hiss H1, Plan 09 — plan 13

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Vinylmatta Befintlig rostfri plat
Vagg: Undertak:
Befintliga skivor folieras Befintlig skiva
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux/golv
Elkraft Ny matning till app. skap under utredning
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

All inredning, speglar, handledare och pakdérningsskydd demonteras,
atermonteras efter slutforda ytskiktsarbeten, foliering o d
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Hiss H2, Plan 09 — plan 13

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Vinylmatta Befintlig rostfri plat
Vagg: Undertak:
Befintliga skivor folieras Befintlig skiva
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux/golv
Elkraft Ny matning till app. skap under utredning
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

All inredning, speglar, handledare och pakdérningsskydd demonteras,
atermonteras efter slutforda ytskiktsarbeten, foliering o d
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Hiss H3, Plan 09 — plan 13

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Vinylmatta Befintlig rostfri plat
Vagg: Undertak:
Befintliga skivor folieras Befintlig skiva
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux/golv
Elkraft Ny matning till app. skap under utredning
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm.
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

All inredning, speglar, handledare och pakdérningsskydd demonteras,
atermonteras efter slutforda ytskiktsarbeten, foliering o d
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Hiss H4, Plan 09 — plan 13

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Vinylmatta Befintlig rostfri plat
Vagg: Undertak:
Befintliga skivor folieras Befintlig skiva
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux/golv
Elkraft Ny matning till app. skap under utredning
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm.
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brandspjall

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

All inredning, speglar, handledare och pakdérningsskydd demonteras,
atermonteras efter slutforda ytskiktsarbeten, foliering o d
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Korridorer, Plan 09

Rumsnummer: 903, 917

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig malad betong, malas Befintlig malad anvisning, malas
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malad betong, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
100 lux (Golvniva)
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering
Noédbelysning
Elkraft 1 st uttag 230V/16A for stad/15m, uttag for accesspunkter WiFi
Data/Tele Datauttag for WiFi
Passagesystem
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Korridorer, Plan 10

Rumsnummer: 103A, 103B, 113, 116, 117, 127A, 127B

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, malas, Undertak
pakorningsskydd, hérnskydd
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
100 lux (Golvniva)
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering
Nédbelysning
Elkraft 1 st uttag 230V/10A for stad/15m, uttag for accesspunkter WiFi
Data/Tele Datauttag for WiFi
Passagesystem
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
Framdragning av el och fiber till Inkép och installation av
informationsskarm. informationsskarma i korridor 116.
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt

Befintligt klarlackade pakoérningsskydd och handledare demonteras, slipas,
klarlackas och atermonteras efter att dvrigt malningsarbete ar fardigstallt
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Korridorer, Plan 11 — plan 13

Rumsnummer: 202A/302A/402A, 202B/302B/402B, 207A/307A/407A, 207B/307B/407B
211/311/411

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning 2200 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:

Plastmatta Uppvikt plastmatta

Végg: Undertak:

Befintligt malade, mélas, Undertak

pakérningsskydd, hérnskydd
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - _

Belysning:

100 lux dagtid, 50 lux Natt (Golvniva)
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering
Noédbelysning

Elkraft 1 st uttag 230V/10A for stad/15m, uttag for accesspunkter WiFi

Data/Tele Datauttag for WiFi
Passagesystem
Brandlarm

AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
Framdragning av el och fiber ska Inkdp och installation av
ordnas till skdrmarna i hisshall 208, informationsskarmar i trapphusen
308, 408 ingar inte projektet.

VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:

utrustning - -

Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:

utrustning - -

Ovrigt Befintligt klarlackade pakérningsskydd och handledare demonteras, slipas,

klarlackas och atermonteras efter att 6vrigt malningsarbete ar fardigstallt
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Hisshall, Plan 09

Rumsnummer: 901, 913 (For info: Ny sida, har brutits ut “Korridorer”)

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig héjd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig malad betong, malas Befintlig malad anvisning, malas
Véagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malad betong, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning N N N
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Hisshall, Plan 10

Rumsnummer: 102, 126A (For info: Ny sida, har brutits ut “Korridorer”)

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2300 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Rum 102: Befintligt terrazzogolv, Rum 102: Befintliga terrazzoplattor
rengores rengores
Rum 126A: Plastmatta Rum 126A: Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - N N
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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Hisshall, Plan 11 — Plan 13

Rumsnummer: 201/301/401, 208/308/408 (For info: Ny sida, har brutits ut “Korridorer”)

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2200 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Rum 201/301/401: Befintligt Rum 201/301/401: Befintliga
terrazzogolv, rengéres terrazzoplattor rengéres
Rum 208/308/408: Plastmatta Rum 208/308/408: Uppvikt plastmatta
Véagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning N N -
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar egj i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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Vindfang

Rumsnummer: 101, 135

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt terrazzogolv, rengoéres Befintliga terrazzoplattor rengéres
Végg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
100 lux dagtid, 50 lux Natt (Golvniva)
Styrning: Narvarostyrd, Ljusreglering
Noédbelysning
Elkraft Ridavarmare?
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla sO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintligt malade ytterddrrar av stal taickmalas
Befintligt malade innerddrrar av stal tackmalas
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Frd

Rumsnummer: 916

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malade, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
100 lux
Styrning: Narvarostyrd
Elkraft 1 st 2-vags uttag 230V/10A.
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning Vaggmonterade hyllor -
L6s inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintlig dorr av trd, tackmalas
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Skyddsrumsforrad

Rumsnummer: 907, 932

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malat, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - _ _
Belysning:
100 lux
Styrning: Narvarostyrd
Elkraft 1 st 2-vags uttag 230V/10A
Data/Tele ?
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
-BEF -BEF -
Fast inredning/ | Ingaribyggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - N
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintlig dorr av tra, tdckmalas
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Miljorum

Rumsnummer: 136

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Klinker Klinker
Vagg: Undertak:
Fibercementskivor, obehandlade Fibercementskivor, obehandlade
Hornskydd av rostfria platvinklar
Stankskydd av rfr plat bakom handfat
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - _
Belysning:
100 lux Narvarostyrd
Elkraft 1 st 2-vags uttag 230V/10A
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
-Reningssystem -Brunn -
Fast inredning/ | Ingér i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Lés inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Pakorningsskydd, monterade pa 2 nivaer, hojd anpassas till karl
Doérr mot korridor ska vara tat for att motverka lukt i lokalerna
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Varumottagning och férvaring

Rumsnummer: 137

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Klinker Klinker
Vagg: Undertak:
Fibercementskivor, obehandlade Fibercementskivor, obehandlade
Hornskydd av rostfria platvinklar
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - -
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarostyrd, ljusreglering
Nédbelysning
Elkraft
2-vags uttag 230V/10A var 3,75m (Svensk standard)
El fér anslutning av exempelvis matvagnar enligt inredning/utrustning./6vrigt
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vaggmonterade hyllor

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Ska finnas plats och el for 5 st matvagnar
Pakorningsskydd
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Hjalpmedelsforrad

Rumsnummer: 918

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malat, sprutmalas
Stankskydd av rfr plat bakom handfat
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarostyrd, ljusreglering
Nédbelysning .
Elkraft
2-vags uttag 230V/10A var 3,75m (Svensk standard)
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar gj i byggprojektet:

Vaggmonterae hyllor

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintlig tradorr, tdckmalas
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TEKNISKA UTRYMMEN PLAN 09 — PLAN 14

ELC

Rumsnummer: 909, 912, 915, 934

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:

Befintligt malad betong, malas -

Vagg: Undertak:

Befintligt malade, mélas Befintligt malade, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - -

Belysning:

300 lux

Styrning: Stromstallare.

Nédbelysning
Elkraft Elcentral

2-vags uttag 230V/10A anpassat till utrustning, 1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Tele Passagesystem?

Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintlig tradorr, tdckmalas
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ELC

Rumsnummer:103E, 127E

Storlek

Area:

Fri hojd:

Personantal:

Hygienklass

Enligt A-ritning

Befintlig fri hojd -

HKO

Ytskikt

Golv:

Sockel:

Plastmatta

Uppvikt plastmatta

Vagg:

Undertak:

Befintligt malade, mélas
Gipsskivor mélas

Dagsljus &
belysning

Dagsljuskrav:

Mérklaggning/Férdunkling:

Solavskarmning:

Belysning:

300 lux
Styrning: Strémstallare.
Nédbelysning

Elkraft

Elcentral

Uttag 2-vags 230V/10A, anpassat till utrustning, 1st 3-fas 16A CEE-uttag

Data/Tele

Passagesystem?
Brandlarm

AV

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

VVS

Vent:

VS&Kyla

SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Data

Rumsnummer: 113B

Storlek

Area:

Fri hojd:

Personantal:

Hygienklass

Enligt A-ritning

Befintlig fri hojd -

HKO

Ytskikt

Golv:

Sockel:

Pastmatta

Uppvikt plastmatta

Vagg:

Undertak:

Befintligt malade, mélas
Gipsskivor mélas

Dagsljus &
belysning

Dagsljuskrav:

Mérklaggning/Férdunkling:

Solavskarmning:

Belysning:

300 lux
Styrning: Strémstallare.
Nédbelysning

Elkraft

Elcentral

2st 4-vags uttag 230V/10A, foér aktiv utrustning i stativ, 1st 3-fas 16A CEE-uttag

Data/Tele

Passagesystem?
Brandlarm

AV

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

VVS

Vent:

VS&Kyla

SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Sprinkler

Rumsnummer: 904

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malat, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Méorklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - N -
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 2-vags 230V/10A c/c 3,75m
1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Teled Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brunn -
Fast inredning/ | Ingari byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - N
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintlig staldorr mot korridor tackmalas
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Flaktrum, plan 09

Rumsnummer: 910

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malade, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Méorklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - _ _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 2-Vags 230V/10A
1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
-BEF -BEF -
Fast inredning/ | Ingari byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - N
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar gj i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintlig staldorr mot korridor tackmalas
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Teknikutrymme, plan 09

Rumsnummer: 902

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, sprutmalas Befintligt malade, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Méorklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - _ _
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Lés inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - N
Ovrigt Befintlig staldorr mot hisshall, tackmalas
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Flaktrum Hus A, plan 14

Rumsnummer: 504

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig plastmatta, skarvar Befintlig uppvikt plastmatta
svetsas
Vagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt IA
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 2-Vags 230V/10A
1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- -Bef brunn. -

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

ngar gj i byggprojektet:

Ovrigt
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Flaktrum Hus

Rumsnummer: 506

B, plan 14

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig plastmatta, skarvar svetsas Befintlig uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt IA
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 2-Vags 230V/10A
1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- -Bef brunn. -
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Flaktrum Hus

Rumsnummer: 509

C, plan 14

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintlig plastmatta, skarvar svetsas Befintlig uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt IA
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 2-Vags 230V/10A
1st 3-fas 16A CEE-uttag
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- -Bef brunn. Radiator -
byts.
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Vind Hus A-Hus C

Rumsnummer: 503, 505. 508

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt IA -
Vagg: Undertak:
Befintligt IA Befintligt IA
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - B
Belysning:
100 lux
Styrning: Narvaro.
Nodbelysning (Handstralkastare)
Elkraft App. Skap.
Uttag 230V/10A var 15m
2st 3-fas 16A CEE-uttag i anslutning till in/utgang
Data/Tele Passagesystem
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojekiet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Hissmaskinrum Hus A, Hus C

Rumsnummer: 510, 502 (For info: Ny sida)

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt IA -
Véagg: Undertak:
Befintligt 1A Befintligt 1A
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning _ N -
Belysning:
Elkraft
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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PERSONALYTOR PLAN 09 — PLAN 13

Livsmedels Frd

Rumsnummer: 933

Storlek Area: Fri hdjd: Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:

Plastmatta Uppvikt plastmatta

Vagg: Undertak:

Befintligt malade, mélas Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -

Belysning:

200 lux

Styrning: Narvaro.
Elkraft 1 st 2-vags uttag 230V/10A innanfor dorr.

Uttag 230V10A (Over reservkraft) till kylar och frysar enligt inredning/utrustning
Data/Tele Passagesystem?

Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojekiet: Ingar e€j i byggprojektet:
utrustning Kyl och frys -

Vaggfasta hyllor
Lés inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintlig tradorr, tackmalas
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Material Frd

Rumsnummer: 914

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malat, malas
Gipsskivor malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft 1 st uttag 230V/10A
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vaggfasta hyllor

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Sida 40 (81)



Material Frd

Rumsnummer: 111, 210/310/410

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 HKO
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Végg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft 1 st uttag 230V/10A
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vaggfasta hyllor

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Tvattstuga Pers

Rumsnummer: 920

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Kakel Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A
Anslutning av utrustning (tvattmaskiner, torktumlare m.m.) enligt
inredning/utrustning
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

-Brunnar till TM/TT

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar egj i byggprojektet:

Tvattmaskiner, torktumlare och torkskap ska klara stora volymer och frekventa

anvandning avsedd for professionell anvandning.

utrustning Tvattmaskin, torktummlare och -
torkskap
Vaggfasta hyllor
Skap
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar e€j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Ljudisolerande atgarder mot lagenheter plan 10 utreds av TE.
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Tvattstuga Boende

Rumsnummer: 919

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:

Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal

Vagg: Undertak:

Kakel Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -

Belysning:

300 lux

Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A

Anslutning av utrustning (tvattmaskiner, torktumlare m.m.) enligt
inredning/utrustning

Data/Tele Passagesystem?

Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

- - Brunnar till TM/TT -
Fast inredning/ | Ingéri byggprojekiet: Ingar egj i byggprojektet:
utrustning Tvattmaskin, torktummlare och -

torkskap

Vaggfasta hyllor

Skap
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar e€j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintligt malad staldérr mot korridor malas

Ljudisolerande atgarder mot lagenheter plan 10 utreds av TE
Tvattmaskiner, torktumlare och torkskap ska klara stora volymer och frekventa
anvandning avsedd for professionell anvandning.

Sida 43 (81)



Passage

Rumsnummer: 927

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Véagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning N N N
Belysning:
100lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

4st omkladningsskap, lasbara

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar egj i byggprojektet:

Ovrigt

Befintlig tradorr, tdickmalas

Ljudisolerande atgarder mot lagenheter plan 10 utreds av TE
Lag troskel som medger passage av skurmaskin

Sida 44 (81)



Stadcentral

Rumsnummer: 928

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Véagg: Undertak:
Befintligt malade, mélas Befintligt malat, malas
Stankskydd av rfr plat bakom handfat
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning _ N -
Belysning:
100lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A
Uttag 230V/16A for laddning av stddmaskin.
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla sO:

- -Brunnar for témning av | -
stddmaskiner.

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

utrustning

Tvattmaskin och torktumlare for
moppar, luddlada

Vaggfasta hyllor

Vaggfast torkstallning

Krokar for upphangning av moppar
Redskapshallare.

4st omkladningsskap till personalen

L6s inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

utrustning

Ovrigt

Ljudisolerande atgarder mot lagenheter plan 10 utreds av TE
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Omkl Konsneutral

Rumsnummer: 921

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd 6 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Véagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - -
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A, per 3,75m
Uttag 230V/16A hartork
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning 22st omkladningsskap med sittbank, -
lasbara
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt
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Omkl Herr

Rumsnummer: 923,924

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd 10 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv, halkal Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A, per 3,75m
Uttag 230V/16A hartork
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

51st omkladningsskap varav 47 med
sittbank, lasbara

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Befintlig tradorr, tdickmalas
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Omkl Dam

Rumsnummer: 939

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd 20 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A, per 3,75m
Uttag 230V/16A hartork
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning 56 st omkladningsskap med sittbank, -
lasbara
L6s inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt
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Passage

Rumsnummer: 937, 938

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning N N N
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/

utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar gj i byggprojektet:

Los inredning/

utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt

Befintlig tradorr, tackmalas
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Klad Frd

Rumsnummer: 944

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malad betong, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas, stankskydd av
kakel bakom tvattstall
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft Uttag 230V/10A
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning Hyllor och skap -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Befintligt ytterddrr tackmalas
Forvaring av rena arbetsklader sker i skap eller hylla och
med nara tillgang till handdesinfektionsmedel
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Narforrad

Rumsnummer: 104, 204/304/404, 209/309/409, 223/323/423, 207C/307C/407C

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 - HKO
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Végg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvaro.
Elkraft 2-vagsuttag 230V/10A
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vaggfasta hyllor

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

104: Befintlig staldorr, tackmalas
204/304/404, 223/323/423: Befintlig tradorr, malningsbehandlas
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Dok

Rumsnummer: 107, 128, 203/303/403, 218/318/418

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 2-3 HKO
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
500 lux/arbetsplats, 300 lux allmanbel
Styrning: Franvarodetektering, /tryckknapp alt. dragsnore, Ljusreglering
Elkraft 2 st 2-vagsuttag 230V/10A allmankraft, 1 st 2 st 2-vagsuttag 230V/10A datakraft
/Arbetsplats
1 st uttag 230V/10A innanfér dorr
Data/Tele Passagesystem?
Datauttag 1 st 2-vags/arbetsplats
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

218/318/418, 203/303/403: Befintlig tradorr, malningsbehandlas

utrustning Vaggfasta hyllor -
Skap
Lo6s inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Ljudkrav: Sekretess
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Kop

Rumsnummer: 125

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Méorklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning N N N
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A anpassat till utrustning (kopiator m.m.)
1 st uttag 230V/10A innanfér dorr
Data/Tele Passagesystem?
Datauttag anpassat till utrustning (kopiator m.m.)
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning Vaggfasta hyllor -
Lés inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning N Kopiator
Ovrigt Befintlig tradorr, malningsbehandlas
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Avfalls och skoljrum

Rumsnummer: 106, 134, 215/315/415, 220/320/420

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 2 HK2
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Plastmatta Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A anpassat till utrustning (Spoldesinfektor m.m.)
1 st uttag 230V/10A innanfér dorr
Data/Tele Passagesystem?
Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Framdragning av el, vatten och avlopp
till spoldesinfektor.

Skéap och vaggfasta hyllor.

Krokar for upphangning av hallare for
handskar och forkladen.

Spoldesinfektor
Kylskap

Hallare for handskar och forkladen

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt

Dorr ska vara tat mot for att motverka |
Sparkkontakt till dérrautomatik

ukt i intilliggande rum
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Samtalsrum

Rumsnummer: 141

Storlek

Area:

Fri hojd:

Personantal: | Hygienklass

Enligt A-ritning

2400

6-10 HK1

Ytskikt

Golv:

Sockel:

Plastmatta

Uppvikt plastmatta

Vagg:

Undertak:

Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas

Undertak

Dagsljus &

Dagsljuskrav:

Morklaggning/Férdunkling:

Solavskarmning:

belysning

Belysning:

300 lux

Styrning: Franvaro detektering /tryckknapp alt. dragsnore, Ljusreglering.

Elkraft

2 st 2-vagsuttag 230V/10A allmankraft, 1 st 2 st 2-vagsuttag 230V/10A datakraft

/Arbetsplats.

1 st uttag 230V/10A innanfér dorr

Data/Tele

Passagesystem?

Datauttag 1 st/arbetsplats

Brandlarm

AV

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Framdragning av el och nat till skarm

Skarm

VVS

VS&Kyla

SO:

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

utrustning

Skarm

Los inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

utrustning

Ovrigt

Ljudkrav: Sekretess
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Vilrum

Rumsnummer: 119

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarodetektering/tryckknapp, Ljusreglering.
Elkraft 2 st uttag 230V/10A allméankraft, 1 st 2 st uttag 230V/10A datakraft /Arbetsplats
1 st uttag 230V/10A innanfér dorr
Data/Tele Passagesystem?
RWC-Larm
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Personalrum

Rumsnummer: 123

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 40 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, méalas Undertak
Gipsskivor, malas, stankskydd av kakel
bakom tvattstall och diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp, Ljusreglering
Lamputtag i anslutning till fénster fér miljébelysning
Elkraft 2-vags Uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
Uttag for utrustning i Pentry enl. Kéksinredning. Samt projektor.
Data/Tele Passagesystem?
Datauttag i vardera anden av rummet, projektor i tak.
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
Framdragning av fiber och el till Projektor
projektor och projektorduk. Projektorduk
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
inredning/ Mikrovagsugnar i hdgskap -
utrustning Vitvaror
Lo6s inredning/ | Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - Kaffemaskin
Mikrovagsugnar pa bank
Ovrigt Vikvagg enligt A-ritning och Rambeskrivning Bygg

Vitvaror ska vara av hushallsstandard.
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Desinfektionsrum

Rumsnummer: 122

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 2 HK2
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Vaggplastmatta Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A innanfor dorr
Anslutning av utrustning for Desinfektion enl. inredning
Data/Tele Passagesystem?
Datauttag i vardera anden av rummet.
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojekiet: Ingar egj i byggprojektet:
utrustning Framdragning av el, vatten och avlopp | Desinfektor
till spoldesinfektor. Kylskap
Skap och vaggfasta hyllor. Hallare fér handskar och forkladen
Krokar for upphangning av hallare for
handskar och forkladen.
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Kontor

Rumsnummer: 118, 120, 138, 140, 143

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 3-10 HKO
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Véagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - B
Belysning:
500 lux/arbetsplats, 300 lux allmanbel
Styrning: Franvarodetektering, /tryckknapp alt. dragsnoére, Ljusreglering
Elkraft 2 st uttag 230V/10A allméankraft, 1 st 2 st uttag 230V/10A datakraft /Arbetsplats
1 st uttag 230V/10A innanfér dorr
Data/Tele Passagesystem?
Porttelefon?
Datauttag 1 st 2-vags/arbetsplats
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

utrustning Skap -
Hyllor
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Ljudkrav: Sekretess
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Lakemedelsrum

Rumsnummer: 139

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 2 HK2
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas, stankskydd av
kakel bakom tvattstall, diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
300 lux allmanbel + belysning under dvers for belysning 6ver bankar
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft 1 st uttag 230V/10A innanfér dorr, uttag Gver bénkar under Gverskap. Uttag
230V/10A (Over reservkraft) for kylar
Data/Tele Passagesystem pa bade in och utsidan om rummet.
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Fiberanslutning till narkotikaskap

Lakemedels kyl
Lakemedels skap
Narkotikaskap

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Temperaturen far inte dverstiga 25.
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WC/VATRUM PLAN 09 — PLAN 13

RWc/D
Rumsnummer: 922
Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri h6jd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Kakel Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - -
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A i anslutning till spegel
Data/Tele RWC-Larm
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- -Brunn -

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Armstod pa We-stol

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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Dusch

Rumsnummer: 925, 941, 942

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Kakel Befintligt malat, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
300 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A i anslutning till spegel (Hartork)
Data/Tele Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Brunn -

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

941, 942: Befintlig tradorr, tackmalas
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Wc

Rumsnummer: 926, 940, 943

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plasmassagolv Plastmassagolv, halkal
Vagg: Undertak:
Stankskydd av kakel bakom tvattstall Befintligt malat, malas
Befintligt malade vaggar, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojekiet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Loés inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt 926, 940, 943: Befintlig tradorr, tackmalas
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Stad

Rumsnummer: 112, 221/321/421

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 - HKO
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas, Pakorningsskydd,
stankskydd av rfr plat bakom vask
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft 1 st Uttag 230V/10A innanfoér dorr
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- -brunn -

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Hyllplan
Krokar fér upphangning av moppar
Redskapshallare

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt
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Rwc

Rumsnummer: 114

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Stankskydd av kakel bakom tvattstall Undertak
Befintligt malade, mélas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A i anslutning till spegel
Data/Tele RWC-Larm
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning Armstdd pa We-stol -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Rwc P

Rumsnummer: 121, 222/322/422

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 - HK1
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Stankskydd av kakel bakom tvattstall Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - -
Belysning:
200 luxStyrning: Narvarodetektering
Elkraft Uttag 230V/10A i anslutning till spegel
Data/Tele RWC-Larm
Brandlarm
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Armstoéd pa We-stol

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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Wc P

Rumsnummer: 124, 216/316/416

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 - HK1
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Stankskydd av kakel bakom tvattstall Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt 124; Befintlig tradorr, malas
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PERSONLIG YTA - LAGENHETER, PLAN 10 - PLAN 13

Lagenhet A

Lagenhetsnummer: 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1101/1201/1301, 1102/12012/1302, 1103/1203/1303, 1104/1204/1304,
1105/1205/1305, 1106/1206/1306, 1107/1207/1307, 1108/1208/1308, 1109/1209/1309,
1110/1210/1310, 1111/1211/1311, 1112/1212/1312, 1113/1213/1313, 1114/1214/1314/,
1124/1224/1324, 1125/1225/1325, 1126/1226/1326

Hall/Pentry
Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2300 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Fast gipsundertak, malas
Gipsskivor, malas, stankskydd av
kakel bakom diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Maorklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

utrustning Kylskap Medicinskap

Ovrig koksinredning Kokplatta

Hatthylla “Hottelas”=Dérrbladslasare
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar gj i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Hatthylla ska ga att hojdjustera for att kunna goras tillganglig
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Vardagsrum

Storlek Area: Fri hdjd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2500 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning _ N -
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -
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Sovrum

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2500 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Végg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Taktravers

Forberedande arbete for laddning av

Lyftmotor

lyftmotor
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt -

Sida 70 (81)



Rwc/D

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2300 - HK2
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Végg: Undertak:
Vaggplastmatta Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Badrumsinredning/utrustning:

Stédhandtag
Sopkorg
Draperiskena

Kombitvattmaskin

Krokar

Hallare for tval och handdesinfektion

Torkstallning

Stallning fér personalens
forbrukningsmaterial

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar e€j i byggprojektet:

Ovrigt
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Lagenhet E

Lagenhetsnummer: 1117/1217/1317

Hall/Kok/Vardagsrum
Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2300 hall - HK1
2500 i 6vrig del

Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Fast gipsundertak i hallen, malas
Gipsskivor, malas, stankskydd av Befintligt malat, malas
kakel bakom diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Foérdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

utrustning Kylskap Medicinskap

Ovrig koksinredning Kokplatta

Hatthylla “Hottelas”=Ddrrbladslasare
L6s inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt Hatthylla ska ga att hojdjustera for att kunna goras tillganglig
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Sovrum

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2500 - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Végg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt malat, malas
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - B
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

TaktraversForberedande arbete for
laddning av lyftmotor

Taktravers

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt
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Rwc/D

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2300 - HK2
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Vaggplastmatta Undertak
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Elkraft Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
Data/Tele Se typritning EL samt inredningsritningar fran arkitekt
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
inredning/ Badrumsinredning/utrustning:Stédhandtag | Stalining fér personalens
utrustning Sopkorg forbrukningsmaterial
Draperiskena
Kombitvattmaskin
Krokar
Hallare for tval och handdesinfektion
Torkstallning
Los Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
inredning/ - -
utrustning
Ovrigt -
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Lgh Frd/Skyddsrum inkl sluss

Rumsnummer: 906, 931 (905 Sluss, 930 Sluss)

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malat, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, sprutmalas Befintligt malat, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Mérklaggning/Fordunkling: | Solavsk&rmning:
belysning - - B
Belysning:
Befintligt
Elkraft Befintligt
Data/Tele Befintligt
AV Ingér i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
-BEF -BEF -

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Ovrigt

Forradsvaggar enligt Rambeskrivning Bygg
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Lgh Frd

Rumsnummer: 936

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd - HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Befintligt malat, malas -
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, sprutmalas Befintligt malat, sprutmalas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning _ N N
Belysning:
100 lux/golv
Styrning: Narvarodetektering
Elkraft 1 st uttag for stad 230V/16A c/c15m.
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
Fast inredning/ | Ingaribyggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning Forradsvaggar -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning _ N
Ovrigt Forradsvaggar enligt Rambeskrivning Bygg

Sida 76 (81)



GEMENSAM YTA FOR BOENDE, PLAN 10 — PLAN 13

Vardagsrum

Rumsnummer: 105, 129, 205/305/405, 214/314/414, 217/317/417, 219/319/419

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 - HK1
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Férdunkling: | Solavskarmning:
belysning - - -
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp, Ljusreglering, Lamputtag i anslutning
till fonster for miljobelysning
Elkraft 2-vags uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
2-vags uttag 230V/10A fér TV/media utrustning
Data/Tele Datauttag for TV/media utrustning.
Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Rumstyrning, Kyla
varme, CO2
Fast inredning/ | Ingéri byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning - -
Ovrigt 129: Befintligt traparti, malningsbehandlas
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Kok

Rumsnummer: 108,131, 224/324/424

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 3 HK1
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Véagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas, Stankskydd av
kakel vid tvattstall och diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp
Elkraft 2-vags uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
Uttag for kdksutrustning enligt inredning/utrustning (spis, mikro, diskmaskin,
kyl/Frys, kaffemaskin, matvagn m.m.) dver reservkraft.
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla: SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vitvaror

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt

Ska finnas plats och el fér 1 matvagn

Diskmaskiner ska vara snabbdiskande avsedd for professionell anvandning

131:Befintlig tradorr, malningsbehandlas
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Matplats

Rumsnummer: 109, 130, 206/306/406, 212/312/412

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Plan 10: 2400 13 HK1
Plan 11-13: 2300
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas
Dagsljus & Dagsljuskrav: M@orklaggning/Férdunkling: | Solavskdrmning:
belysning - - B
Belysning:
200 lux allmanbel, Lamputtag i anslutning till fonster fér miljdbelysning
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp
Elkraft 2-vags uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
Uttag vid matplats dver reservkraft.
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Rumstyrning, Kyla
varme, CO2

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

L6s inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Pendlad belysning ovanfér matbord

Ovrigt

206/306/406,
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Rum for traning, valbefinnande och aktivitet

Rumsnummer: 110

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning 2400 20 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Undertak
Gipsskivor, malas, pakorningsskydd,
hérnskydd
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux allméanbel,
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp
Elkraft 2-vags uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
Uttag for utrustning enligt inredning/utrustning
Data/Tele Brandlarm
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:
- - Rumstyrning, Kyla
varme, CO2
Fast inredning/ | Ingér i byggprojektet: Ingar €j i byggprojektet:
utrustning El och fiber till skarm Skarm
Los inredning/ Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
utrustning - -
f)vrigt Vikvagg enligt Rambeskrivning Bygg
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Kok (Bef)

Rumsnummer: 213/313/413

Storlek Area: Fri hojd: Personantal: | Hygienklass
Enligt A-ritning Befintlig fri hojd 3 HK1
Ytskikt Golv: Sockel:
Plastmatta Uppvikt plastmatta
Vagg: Undertak:
Befintligt malat, malas Befintligt undertak
Gipsskivor, malas, stinkskydd bakom
tvattstall och diskbank
Dagsljus & Dagsljuskrav: Morklaggning/Fordunkling: | Solavskarmning:
belysning - - _
Belysning:
200 lux
Styrning: Narvarodetektering, tryckknapp
Elkraft 2-vags uttag 230V/10A per 3,75m, (Svensk standard)
Uttag for kdksutrustning enligt inredning/utrustning (spis, mikro, diskmaskin,
kyl/Frys, kaffemaskin, matvagn m.m.) éver reservkraft.
Data/Tele
AV Ingar i byggprojektet: Ingar ej i byggprojektet:
VVS Vent: VS&Kyla SO:

Fast inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar €j i byggprojektet:

Vitvaror

Los inredning/
utrustning

Ingar i byggprojektet:

Ingar ej i byggprojektet:

Ovrigt

Ska finnas plats och el fér 1 matvagn
Diskmaskin som ar snabbdiskande for professionell anvandning.
Befintligt traparti, malningsbehandlas
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Bilaga 2.2

Mellan Rikshem Attika AB, org.nr 556856-2903 ("Hyresvarden”) och Uppsala kommun,
org.nr 212000-3005, ("Hyresgasten”) har denna dag traffats féljande

TILLTRADESAVTAL TILL HYRESAVTAL

Hyresvarden och Hyresgasten benamns gemensamt "Parterna”.

1

1.1

1.2

1.3

21

3.1

4.1

BAKGRUND

Parterna ingick den [ANGE] ett hyresavtal med kontraktsnummer 2281-5206004-2
("Hyresavtalet”) avseende forhyrning av lokal fér vard- och omsorgsboende ("Lokalen”)
inom fastigheten Uppsala Svartbacken 36:45 ("Fastigheten”).

Hyresvarden har utfért ombyggnadsarbeten inom Fastigheten i enlighet med Hyresavtalet.
Entreprenaden enligt Hyresavtalet ar genomférd och slutbesiktigad, slutbesked har
meddelats och Lokalen ar fardigstalld. Parterna har den [DATUM] genomfért en
tilltradessyn for att kontrollera att Lokalen ar inflyttningsklar.

Mot bakgrund av ovanstdende, och i enlighet med Hyresavtalet, ar Parterna 6éverens om
att denna dag inga detta tillaggsavtal till Hyresavtalet ("Tillaggsavtalet”).

DEFINITIONER

Definitionerna i detta Tillaggsavtal ska ha samma betydelse som definitionerna i
Hyresavtalet, om inte annat uttryckligen anges.

TILLTRADESDAG OCH HYRESTID

Definitiv Tilltradesdag, sasom definierad i Genomférandeavtalet, ar den [DATUM]. Den
initiala hyrestiden 16per i enlighet med punkt 5.1 i Sarskilda bestammelser i tjugo (20) ar
fran och med den Definitiva Tilltradesdagen, dvs. till och med den [DATUM].

LOKALENS UTFORMNING

Med anledning av genomférda arbeten avseende Lokalen, och i enlighet med punkt 3.5 i
Genomférandeavtalet ersatts harmed Bilaga 3 (Ritningar) till Hyresavtalet med bilagda
relationsritningar som redovisar Lokalens slutliga omfattning och utférande, Bilaga 3A.



4.2

5.1

5.2

6.1

71

8.1

8.2

Bilaga 2.2

Lokalens storlek och omfattning uppgar till [ANTAL] kvadratmeter [LOA].

MERVARDESSKATT

| enlighet med punkt 8.1 i Bilaga 1 till Hyresavtalet faststaller Parterna harmed att
mervardesskatt ska erlaggas pa [ANGE] procent av hyran, inklusive tillagg.

Antal kvadratmeter som ska omfattas av frivillig skattskyldighet uppgar till cirka [ANGE]
kvadratmeter, vilket dividerat med antal kvadratmeter total uthyrningsbar area, uppgaende
till [ANGE] kvadratmeter, ger en andel om cirka [ANGE] procent, vilket motsvarar den andel
av Lokalen som ska omfattas av frivillig skattskyldighet. Gemensamhetsytor i Lokalen har
fordelats enligt samma princip vilket innebar att den gemensamhetsyta som ska omfattas
av frivillig skattskyldighet uppgar till cirka [ANGE] kvadratmeter. Sammantaget innebar
detta att den del av Lokalen som ska omfattas av frivillig skattskyldighet fér mervardesskatt
uppgar till cirka [ANGE] kvadratmeter. Mervardesskatt ska darmed erlaggas pa [ANGE]
procent av hyran, inklusive tillagg.

HANTERING AV KOSTNADER FOR GENOMFORDA ATA-ARBETEN

Hyresvardens kostnader fér ATA-arbeten enligt punkt 10 i Bilaga 2 till Hyresavtalet uppgar
till [ANGE] belopp. Hyresgasten ska ersatta Hyresvarden for dessa kostnader genom
[betalning mot faktura] / [hyrestillagg beraknat] i enlighet med punkt 10.11 i
Genomférandeavtalet.

AVLASNING AV MATARE

[Hyresvarden har genomfort avlasning av Fastighetens matare for mediaférbrukning.
Resultatet av avlasningen redovisas i Bilaga 6.1.]

OVRIGT

Utbver vad som anges i detta Tillaggsavtal galler Hyresavtalet oférandrat mellan Parterna.
Detta Tillaggsavtal inklusive bilagor utgér en integrerad del av Hyresavtalet och varje
framtida hanvisning till Hyresavtalet ska innebara en hanvisning aven till detta Tillaggsavtal.
| handelse av motstridiga uppgifter mellan detta Tillaggsavtal och Hyresavtalet i vrigt, ska
detta Tillaggsavtal ga foretrdde avseende de tillagg och andringar som anges hari.

Eventuella andringar och/eller tillagg till detta Tillaggsavtal ska, for att vara bindande,
avfattas skriftligen och undertecknas av behériga foretradare for bada Parterna.



Bilaga 2.2

Detta Tilldggsavtal har undertecknats med digital signatur genom Mobilt Bank-ID i enlighet med
EU-férordningen 910/2014. Datum fér undertecknande framgar av den digitala signaturen.
Parterna har erhallit varsin digital kopia av Tillaggsavtalet med tillhdrande signaturverifikat.
Tilldggsavtalet ar inte gallande forrén det vederbdérligen undertecknats av behdériga féretradare for
Parterna.

BILAGOR
Bilaga 3A Relationsritningar
Bilaga 7.1 Avlasning av matare



3.1

3.2

Bilaga 2.3

BESTALLNINGSFORMULAR ATA

Hyresavtalsnummer: 2281-5206004-2 ("Hyresavtalet”)

Fastighet: Uppsala Svartbacken 36:45

Hyresvard: Rikshem Attika, org.nr 556856-2903 ("Hyresvarden”)
Hyresgast: Uppsala kommun, org.nr 212000-3005 ("Hyresgasten”)

Bestallningsnummer ATA: | [ANGE]

Datum for bestallningen: [ANGE]

Behdrig bestallare: [ANGE]

TYP AV BESTALLNING

[1Genomforande efter foregaende utredning/projektering.
[1Genomférande utan utredning.

OMFATTNING AV BESTALLNINGEN

Hyresgasten énskar harmed bestélla: [ANGE]

KOSTNADSKONSEKVENS

Kostnaderna for bestallningen ska faststéllas i enlighet med punkt 10 i
Genomfdrandeavtalet.

Det ATA-arbete som bestalls av Hyresgasten ska utféras:
Ltill ett fast pris om [ANGE] kronor exklusive mervardesskatt.
] pa l6pande rakning mot Hyresvardens sjalvkostnader.
U utan kostnadskonsekvens.

TIDSKONSEKVENS

[IBestallningen har ej nagon tidskonsekvens for Projektet.
[IBestallningen beddms féranleda foljande tidsforskjutning av Projektet: [ANGE]

AGARE OCH ANSVAR FOR DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Agare:
[IHyresgasten

[IHyresvarden

1(2)
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Bilaga 2.3

Drift:
[IHyresgasten

[IHyresvarden

Underhall:
[IHyresgasten

[IHyresvarden

Utbyte:
[IHyresgasten

[IHyresvarden

ATERSTALLANDE

ClAterstélls vid avflyttning
CAterstélls ej vid avflyttning

7 OVRIGT

71 Lokalens area andras med [ANTAL] kvadratmeter, till totalt [ANTAL] kvadratmeter.
7.2 Atgarder kraver att bygglov eller annat myndighetstillstand erhélls: [ANGE]

7.3 Ovrigt: [ANGE]

8 BILAGOR

8.1 Fdljande bilagor bifogas till bestalliningen: [ANGE]

[ORT] den [DATUM] [ORT] den [DATUM]

RIKSHEM ATTIKA AB UPPSALA KOMMUN

2(2)
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BILAGA 4 - GRANSDRAGNINGSLISTA

RIKSHEM ATTIKA AB

och

UPPSALA KOMMUN

1(6)



GRANSDRAGNINGSLISTA

avseende drift, underhall och utbyte till hyresavtal mellan Rikshem Attika AB (”Hyresvarden”) och
Uppsala kommun, ("Hyresgéasten”) avseende lokaler inom fastigheten Svartbacken 36:45 i Uppsala

kommun (”Fastigheten”).
Hyresvarden och Hyresgasten benamns i det féljande ”Part” och gemensamt ”Parterna”.
Inledning:

Parterna atar sig att gemensamt verka for att lokalerna enligt detta hyresavtal nyttjas pa ett varsamt satt.
Med detta menas att Parterna ar éverens om att alla som vistas i lokalerna ska vara forsiktiga och
aktsamma gallande sa val inredning och utrustning som lokalen i sig, ur ett miljdmassigt och ekonomiskt
hallbarhetsperspektiv. Exempelvis ska stddning, tvatt och andra I6pande atgarder, liksom
underhallsatgarder, utforas pa ett hallbart satt sa val avseende val av rengdringsmedel som dosering sa

att ytskikt, material och utrustning haller sa lange som mgjligt.
1 DEFINITIONER

1.1 Definitionerna i denna Bilaga 4 ska ha samma betydelse som definitionerna i Bilaga 1 Sarskilda

bestdmmelser, om inte annat uttryckligen anges.

1.2 Tekniska definitioner, exempelvis drift, tillsyn, underhall m.m. ska ha den betydelse som framgar
av AFF-definitioner 15.

Drift: Atgarder med férvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppréatthalla
funktionen.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion och rapportering av eventuella
avvikelser.

Skotsel: Justering, vard samt renhallning. | forekommande fall &ven byte eller tillsyn av

forbrukningsmaterial.
Underhall: Atgarder som syftar till att aterstalla funktionen.
Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd) byggnadsdel/installation.
2 ANSVARSPRINCIPER FOR DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

2.1 Denna Gransdragningslista ("Gransdragningslistan”) reglerar Parternas respektive ansvar for drift
och underhall av Lokalerna och Fastigheten. For det fall denna Bilaga 4 i nagot eller nagra
avseenden inte skulle vara fullstdndig ska f6ljande ansvarsprinciper vara vagledande for

beddmning av vilken Part som ska vara ansvarig.

2.2 Hyresvarden svarar for och bekostar drift och underhall av alla fastighetsgemensamma
anlaggningar och fastighetsrelaterade system som t.ex. for varme-, el-, kyla-, ventilations-, VA-
och liknande anlaggningar enligt myndighetskrav fér Fastighetens och Lokalernas allmanna

funktion och drift. Hyresgasten svarar for och bekostar inredning i Lokalerna som Hyresvarden

2(6)



2.3

24

2.5

tillhandahallit samt for installationer, utrustning, inredning och dylikt som ar kopplade till

Hyresgastens Verksamhet eller sddana som bekostats av Hyresgasten.

Hyresgastens underhallsansvar omfattar dven ateranskaffning och utbyte av inredning och
utrustning som tillhandahallits av Hyresvarden som skadas eller av annan orsak blir obrukbar.
Inredning eller utrustning som ateranskaffas av Hyresgasten ska vara minst likvardig den
inredning eller utrustning som tillhandahallits av Hyresvarden. Hyresvardens godkannande ska
inhamtas fore ateranskaffning och utbyte. Skador, tillsyn, underhall eller skétsel som fororsakats

av onormalt slitage bekostas av Hyresgasten.

Om motstridighet féreligger mellan ovan angivna ansvarsprinciper och uppagifter i punkt 3 nedan,

ska punkt 3 aga foretrade.

Om Hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter

skriftlig anmodan ager Hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa Hyresgastens bekostnad.

2.6 Ansvar for att Lokalerna uppfyller gallande myndighetskrav regleras i Bilaga 1 Sarskilda

bestammelser.

GRANSDRAGNINGSLISTA

Agare/ Drift Underhall | Utbyte Anmirkning
forstagangs-
installation
VA, tomt
Ledningssystem HV HV HV HV
Brunnar HV HV HV HV
Hardgjorda ytor (t.ex. sten, tegel, HV HV HV HV
betongplattor och asfalt)
Grusade ytor HV HV HV HV
Fast utrustning for cykelparkering | HV HV HV HV HG ansﬁr?-r-ﬁér I6s utrustning
pa tomt t ex fast monterade som eykelsa
cykelstall
Belysningsarmaturer pa tomt HV HV HV HV
Lampor, ljuskalla och dylikt HV HV HV HV Inkl. belysta skyltar
Tradgardsmobler fast monterade HV HV HV HV HG ansvarar for I6sa mobler
Fontan HV HG HG HG
Flaggstang HV HG HG HG
Stangsel och grindar HV HG HV HV HG har ansvar for att anméla
fel och brister i stangsel och
grindar till HV
Uppstallningsplats for HV HG HG HG
reservkraftscontainer
Boulebana HV HG HG HG
Utvandiga rullstolsférrad HG HG HG HG
Tradgardsskotsel
Planteringar (t.ex. blomrabatter) HV HV HV HV HG ansvarar for
verksamhetens egna krukor,
blomlador & pallkragar och
dylikt
Buskar, trad, hackar HV HV HV HV
Grasytor/sten/grus/trall HV HV HV HV
Motorvarmare/laddstolpar HV HG HG HV

3(6)




Agare/ Drift Underhall | Utbyte Anmarkning
forstagangs-
installation
Byggnad utvandigt
Tatskikt HV HV HV HV
Takbelaggning HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, HV HV HV HV
sakerhetsutrustning
Takfonster, takluckor, lanterniner, HV HV HV HV
ljuskupoler, rékluckor
Ovrigt yttertak HV HV HV HV
Askledare HV HV HV HV
Utvandiga flakthus HV HV HV HV
Fasader
Fasadytor HV HV HV HV
Fonsterkarm, fonsterfoder, HV HV HV HV
fonsterdorrar utvandigt
Fonsterkarm, fonsterfoder, HV HV HV HV
fonsterddrrar invandigt
Fénsterglas HV HV HV HV Averkan bekostas av HG
Fonsterputs utvandigt HG
Foénsterputs invandigt HG
Solavskarmning invandigt (till HG HG HG HG
exempel persienner)
Belysningsarmaturer pa fasad HV HV HV HV
Entréer utvandigt
Entrépartier, dorrar, HV HV HV HV
glaspartier (inkl. tillbehdr)
Automatisk dorréppnare HV HV HV HV
Rullstolsramper HV HV HV HV
Skalskydd HG HG HG HG Exkl. driftutrymmen
Larm och passagesystem HG HG HG HG
Bygdgnad invandigt
Stomme HV HV HV HV
Dérrar, glaspartier HV HV HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Skyltar HG HG HG HG
Verksamhetsanknutna skyltar
Hissar HV HV HV HV )
Averkan bekostas av HG till
exempel bristande stéadning
och/eller handhavande
Armaturer allmanbelysning HV HV HV HV
Armatur verksamhetsspecifik HG HG HG HG Nedpendiade Gver
konferensbord, fonsterlampor,
skrivbordslampa mm
Ytskikt
Ytskikt véggar HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Yiskikt goIv HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm

4(6)




Agare/ Drift Underhall | Utbyte Anmarkning
forstagangs-
installation
Ytskikt tak HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Ytskikt vatrum Vaggar HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Ytskikt vatrum Golv HV HG HV HV
Averkan bekostas av HG samt
aven onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Ytskikt vatrum Tak HV HG HV HV
Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Inredning
Lister, foder och hérnskydd HV HG HV HV
Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Mobler och verksamhetsutrustning | HG HG HG HG
Fast monterad utrustning HV HG HV HV Dtrift ?v_ser rengbri_ng: av
tvattstugor t ex tvattmaskiner, Er;”f'e? :28?::‘)0'?6':6
torktumlare, torkskap témning och rengdring av
luddfilter, tvattmedelslucka
m.m.
Spoldesinfektor HG HG HG HG
Koksutrustning, bankar, skap HV HG HV HV Averkan bekﬁstﬂs avHG
(luckor och stomme) mm sam onormat stiage
Vitvaror (t.ex. inbyggd Micro, kyl, HV HG HV HV o ) )

. . Lés inredning t ex Micro
frys, dlSkmaSkm) ansvarar och bekostar HG
Sanitetsgods HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt

_ onormalt slitage

Ovrig inredning och HG HG HG HG

inredningsdetaljer

Gardin inkl. upphangning HG HG HG HG

Los monterad konst HG HG HG HG

Fast monterad konst HV HV HV HV

Ovrig inredning m.m.

Omkladningsskap HG HG HG HG

Personalmébler HG HG HG HG

Kontorsmobler HG HG HG HG

VVS och ventilation

Pumpar HV HV HV HV

Golvbrunnar inkl. vattenlas i badrum| HV HG HV HV

verksamhetskdk och boendes kok.

Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV

Tappkranar och termostatblandare | HV HG HV HV Med drift avses regelbunden
spolning/anvandning for att
minimera legionellarisk

Reglerutrustning HV HV HV HV

Kanalsystem for luftboehandling HV HV HV HV

Flaktaggregat HV HV HV HV

Ventilationsdon HV HG HV HV Drift innebar att don mm ska
dammsugas regelbundet

Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV

Varmeledningssystem HV HV HV HV

Varmevaxlare HV HV HV HV

5(6)




Agare/ Drift Underhall | Utbyte Anmarkning
forstagangs-
installation
Elinstallationer
Elcentraler HV HV HV HV
Eluttag invéndiga HV HG HV HV Averkan bekostas av HG samt
onormalt slitage t ex
sonderkort av rullstol/rullator
mm
Larm
Inbrottslarm HG HG HG HG
Trygghetslarm HG HG HG HG
Brand
Se separat gransdragningslista
systematiskt brandskyddsarbete
TV/data
Kanalisation, data HV HG HV HV
Ledningsnat, data/bredband HV HG HV HV
Inkommande fibrer till HV HV HV HV
korskopplingsrum
Stadning, renhallning och
snorojning
Stadning inom lokal inkl. golvvard HG
tex polish
Rengoring av teknikutrymme HV
Rengdring miljorum HV
Snoréjning/sandning inkl. HV Gangvégar for verksamheten
utrymningsvégar vinterunderhalls ej
Sandsopning HV

Hyresavtalet, inklusive denna bilaga, har undertecknats i enlighet med vad som anges i Sarskilda

bestammelser, Bilaga 1.

6(6)




rikshem

INDEXKLAUSUL 1(2)
FOR LOKAL Bilaganr 5

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
2281-5206004-2 Svartbdcken 36:45
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Rikshem Attika AB 556856-2903
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun 212000-3005
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
x| 100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 23 723 362 kronor.
% av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga ),
dvs. kronor.
Summa bashyra 23 723 362 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med héansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad dret innan.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober ménad
under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt féljande
genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ér 2023
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhdllande till indexdndringarna, varvid hyresférdndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Rikshem Attika AB Uppsala kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Hyresvardens egna noteringar om bastal
Fastighetsagarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrdd med Sveriges Allmannytta, Svensk Sign Sign

Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.



rikshem INDEXKLAUSUL -

FOR LOKAL Bilaganr 5

ANVISNINGAR FOR INDEXUPPRAKNING AV HYRA FOR LOKAL

Bashyran

Hur stor del av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg som skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga.
Andelens storlek kan bero p& hyresavtalets 6vriga villkor sésom av hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sérskild debitering av varme, vatten, el,
kyla eller andra férpliktelser som &vilar hyresgésten samt andra aspekter sdsom lokalens underhallsbehov och parternas férdelning av
ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet dr 200 000 kr och 50 % ska raknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet dr 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp @r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet &r 300 000 kr och 100 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se
bestdmmelserna pé sidan 1).

Jadmfdrelse mellan indextalen ska ske s& snart drets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av
november.

Berdkning av indextillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget for ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit I&gre dn dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pd 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre dn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprdttat 2008 i samrdd med Sveriges Allmdénnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.



rikshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 102)
FOR LOKAL Bilaganr 6

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2281-5206004-2 Svartbdcken 36:45

Namn Personnr/orgnr
Rikshem Attika AB 556856-2903
Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun 212000-3005

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgdastens andel ska anses vara 100 procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intrdffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den
man skatten Sverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan

ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgé med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Vid avtalets tecknande var fastigheten klassad som specialenhet enligt Skatteverket och ar befriad frén
fastighetsskatt

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Rikshem Attika AB Uppsala kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprdattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign

férbjuds.



rikshem

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 6

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gdller for lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvdard. Om handelsbolag ar fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler delédgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 Gr daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre
ar galler dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten Gndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
ddarfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersattning fér.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhdllandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér
dock hyresgdstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten ska betala ersattning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll'i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tvéa alternativ. | det férsta utgar ersdttning fér skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfdllet gdllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skdlet hartill (t ex h6jd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning for den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldgg sédsom for indexférandringar, dndrade brédnslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.



rikshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr  7q

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2281-5206004-2 Svartbdcken 36:45

Namn Personnr/orgnr
Rikshem Attika AB 556856-2903
Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun 212000-3005

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning fér slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att férebygga brand och foér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kréavs fér det avtalade anvéndningsdndamadlet
med férhyrningen.

X | Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga. Bilaga [ 7b

Hyresgdsten ansvarar fér underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte ar styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krdvas fér lokalens nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller
och svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part ar dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfdlle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvdagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremadl,
att branddérrar halls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Rikshem Attika AB Uppsala kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrédd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samréd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



Bilaga 7b

Hyresavtal nr: 2281-5206004-2 ("Hyresavtalet”)
Fastighet: Uppsala Svartbacken 36:45 ("Fastigheten”)

Hyresvard: Rikshem Attika AB  org.nr:  556856-2903 ("Hyresvarden”)
Hyresgast: Uppsala kommun org.nr:  212000-3005 ("Hyresgasten”)

1.1

2.1

22

2.3

24

2.5

GRANSDRAGNINGSLISTA BRAND

DEFINITIONER

Definitionerna i denna Gransdragningslista brand, Bilaga 7b till Hyresavtalet, ska ha samma
betydelse som definitionerna i Sarskilda bestammelser, Bilaga 1, och
Gransdragningslistan, Bilaga 4, om inte annat uttryckligen anges.

ANSVARSPRINCIPER FOR DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Denna Gransdragningslista brand reglerar Parternas respektive ansvar for
brandskyddsatgarder i Fastigheten och Lokalen. For det fall denna Gransdragningslista
brand i nagot eller nagra avseenden inte skulle vara fullstindig ska fdljande
ansvarsprinciper vara vagledande for bedémning av vilken Part som ska vara ansvarig.

Hyresvarden svarar for och bekostar drift och underhall av alla fastighetsgemensamma
anlaggningar och fastighetsrelaterade system och liknande anlaggningar enligt
myndighetskrav for Fastighetens och Lokalens allmanna funktion och drift.

Hyresgastens underhallsansvar omfattar aven ateranskaffning och utbyte av inredning och
utrustning som tillhandahallits av Hyresvarden som skadas eller av annan orsak blir
obrukbar. Inredning eller utrustning som ateranskaffas av Hyresgasten ska vara minst
likvardig den inredning eller utrustning som tillhandahallits av Hyresvarden. Hyresvardens
godkannande ska inhamtas fore ateranskaffning och utbyte. Skador, inklusive eventuella
kostnader for drift och underhall, som férorsakats av onormalt slitage bekostas av
Hyresgasten.

| de fall Hyresgasten ansvarar for drift aligger det denne att féra kontrolljournal enligt
gallande regelverk.

Om motstridighet foreligger mellan ovan angivna ansvarsprinciper och uppgifter i punkt 3
nedan, ska punkt 3 &ga foretrade.



2.6

utfora atgarden ska det anges under "Anmarkning” i listan under punkt 3.

2.7
Bilaga 1.

Hyresvarden: HV
Hyresgasten: HG

GRANSDRAGNINGSLISTA BRAND

For det fall den Part som ska bekosta viss atgard inte ar densamma som den som ska

Ansvar for att Lokalen uppfyller gallande myndighetskrav regleras i Sarskilda bestammelser

Forstagangs- | Agare | Drift | Underhall | Utbyte | Anmirkning

installation
Brandlarm
Automatlarm HV HV HV HV HV
Manadsprov HG HV
Kvartalsprov HG HV
Revisionsbesiktning HV HV Bestalls av HV
Orienteringsritningar / HV HV HV HV HV Om HG bygger om,
serviceritningar ansvarar och bekostar

HG

Anlaggningsskotarutbildning HV HV
Sprinkler
Sprinkleranlaggning HV HV HV HV HV
Veckoprov HG HV
Manadsprov HG HV
Kvartalsprov HG HV
Revisionsbesiktning HV HV Bestalls av HV
Orienteringsritningar / HV HV HV Om HG bygger om
serviceritningar ansvarar HG
Anlaggningsskétarutbildning HV HV
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Forstagangs- | Agare | Drift | Underhall | Utbyte | Anmairkning
installation
Utrymning
Forstagangs- | Agare | Drift | Underhall | Utbyte | Anmirkning
installation
Varselmarkning, skyltar HV HV HV HV HV
vagledandemarkering
Utrymningsskyltar HV HV HV HV HV HG ansvarar for att
genomlysta anmala fel
Utrymningsplaner HV HV HV HV HV Om HG bygger
om/anpassar lokalerna
ansvarar och bekostar
HG
Noédbelysning och HV HV HV HV HV
reservkraft
Dérrar i utrymningsvagar HV HV HV HV HV
Framkomlighet i HG HG
utrymningsvagar
Hanbrandslackare HG HG HG HG HG
Brandfilt HG HG HG HG HG
Brandcellsskiljande byggnadskonstruktioner
Vaggar i brandcellsgrans HV HV HV HV HV
Dérrar i brandcellsgrans HV HV HV HV HV
Brandrisker
Forstagangs- | Agare | Drift | Underhall | Utbyte | Anmirkning
installation
Tillsyn och atgard el- HV HV For verksamhetens el-
utrustning utrustning bekostar
och atgardar HG
El-revision HV Bestalls och bekostas
av HV
Lysror och lampor HV HV HV HV For verksamhetens

belysning bekostar
och atgardar HG
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Raddningstjansten

Forstagangs- | Agare | Drift | Underhall | Utbyte | Anmairkning
installation
Brandséaker placering avfall HV HG HG HG
Skylt pa dorrar (gas) HV HG HG HG HG
Forestandarettillstand HG HG HG HG HG
brandfarlig vara
Dokumentation
Dokumentation enligt HV HV HV HV HV Om HG bygger
systematiskt om/anpassar lokalerna
brandskyddsarbete SRVFS ansvarar och bekostar
2004:3 HG
Rutiner for beredskap vid HV HG HG HG HG
brand uppsatta i lokalen
Nycklar till HG HG HG HG HG

Hyresavtalet, inklusive denna bilaga, har undertecknats i enlighet med vad som anges i Sarskilda

bestammelser, Bilaga 1.
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rikshem

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL '
FOR LOKAL Bilaganr 8§

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2281-5206004-2 Svartbdcken 36:45

Namn Personnr/orgnr
Rikshem Attika AB 556856-2903
Namn Personnr/orgnr
Uppsala kommun 212000-3005

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pé ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gdllande lag. | det hdr dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att ldsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att denna information ldmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du vélkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhallande Gr det framst personuppgifter fér
kontaktpersoner och hyresgdster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhadmtar vi dven en kreditupplysning fér att sdkerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

¢ Utféra Iopande férvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

¢ Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprdak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvdnds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhallandet t.ex. férsdkringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Nd&r raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmadaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgéard, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller dverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande ar) dé detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte léngre &r
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns négra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kréavs fér att kunna driva ansprdaket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak foér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgdsten.
For det fall hyresgdsten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berattigat intresse om hyresgdsten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka fér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi komma att IGmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahdller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsdkringsbolag). Om uppgifterna éverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstdller vi att sédan éverféring &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér dataéverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestémmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

¢ Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

¢ Ratt till begransad behandling, d.v.s. en ratt att krdva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en r&tt att begéra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

® Ratt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna gdller enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nadgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pé vér webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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Kommunstyrelsen Datum:
Protokoll 2025-08-20

§ 235

Beslut om att upphandla byggentreprenad for
ombyggnation av Karl-Johansgarden

KSN-2025-00819

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attfatta beslut om att godkanna att Uppsala kommun upphandlar
byggentreprenaden for ombyggnationen av dldreboendet Karl-Johansgarden.

Sammanfattning

Uppsala kommun ska handla upp en byggentreprenad for renovering och
ombyggnation av dldreboendet Karl-Johansgarden som ags av fastighetsagaren
Rikshem. Skalet till att Uppsala kommun behover handla upp byggentreprenaden ar
att kommunen vill stalla nya krav pa lokalerna for att Karl-Johansgarden ska bli
andamalsenliga for de boende och personalen. Kraven innefattar bland annat att
tillfora funktioner som idag saknas och utoka Karl-Johansgarden med fler lagenheter.

Pa grund av att Uppsala kommuns krav ar omfattande och de stalls pa en lokal som
hyrs ut av en privat fastighetsagare galler Lag om offentlig upphandling (2016:1145),
vilket i projektet innebar att Uppsala kommun ska ta fram underlagen till
upphandlingen och sedan vara den upphandlande myndigheten.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-09
e Bilaga, Avsiktsforklaring
e Arbetsutskottets forslag 12 augusti 2025 § 189

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Kommunstyrelsen Datum:
Protokoll 2025-08-20

Yrkanden

Jonas Segersam (KD) yrkar i forsta hand
att Gterremittera drendet i syfte att kommunen ska upphandla verksamheten pa Karl-
Johansgdrden.

Jonas Segersam (KD) yrkar i andra hand avslag till arbetsutskottets forslag.

Therez Almerfors (M), Ehsan Nasari (C) och Jennie Claesson (L) yrkar
att Gterremittera drendet i syfte att kommunen ska upphandla verksamheten pa Karl-
Johansgdrden.

Erik Pelling (S), Tobias Smedberg (V) och Linda Eskilsson (MP) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag och att drendet ska avgoras idag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller forst Jonas Segersam (KD) med fleras aterremissyrkande mot att
avgora arendet idag och finner att kommunstyrelsen beslutar att avgora arendet idag.

Ordforanden staller darefter Arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Reservationer

Narvarande ledamoter (KD) reserverar sig mot beslutet med foljande motivering:
Kristdemokraterna anser att LOV ska anvindas som upphandlingsform for alla sarskilda
boenden i Uppsala kommun - dven fér dem som drivs i egen regi (som dd alltsa ska félja
samma regelverk som vriga sdrskilda boenden). DG fdr vi en transparens och
konkurrens mellan kommun och fristGende aktérer dér de dldres val blir styrande for
vilka boenden som ska finnas och vilka som kan avvecklas. Tyvdrr har inte Uppsala
kommun haft ett fungerande samarbete med foretag och organisationer nér det gdiller
utbyggnad och drift av dldreboenden sedan vdnsterpartierna bildade majoritet 2014. |
stdllet dr det kommunaliseringar och besparingar inom dldreomsorgen som varit
huvudsaken, med forférande konsekvenser. Vi reserverade oss ddrfér mot beslutet som
dren konsekvens av den tidigare férda politiken.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Kommunstyrelsen Datum:
Protokoll 2025-08-20

Sarskilda yttranden

Therez Almerfors (M), Ehsan Nasari (C), Jonas Segersam (KD) och Jennie Claesson (L)
ldmnar foljande sarskilda yttrande:

Foreliggande forslag illustrerar vdnstermajoritetens haveri ndr det gdiller dldreomsorgen
i Uppsala. Efter att under manga dr gatt med 20-30 miljoner i underskott pd grund av att
kommunen inte velat minska antalet platser i sina egna boenden sker nu dntligen en
forsta nédvdndig renovering av det mycket slitna fastighetsbestdndet.

Genom LOV-reformen 2014, som aldrig genomférdes fér hela édldreomsorgen, har
tillgdngen pa dldreboenden tryggats genom att mdnga nya, funktionella boenden
uppforts, utan att kommunen behévt ldgga dyra pengar pd dessa investeringar. Vi anser
att dven Karl-Johansgdrden borde ha omfattats av LOV-systemet, och dd hade en annan
aktor kunnat lotsa ombyggnationen i samarbete med fastighetsdgaren utan atten
kommunal offentlig upphandling behévt ske. Vi yrkade dérfor pa Gterremiss i syfte att
hela driften av Karl-Johansgdrden skulle upphandlas av kommunen.

Det dr mycket mdrkligt att vi ska fatta beslut om en upphandling av byggnation ddr en
privat fastighetsdgare har hela ansvaret for processen, utan att det framgdr vilka
ekonomiska effekter detta har for kommunen - i form av en omfattande hyreshéjning som
pa sikt kommer belasta dldrendmnden. De ekonomiska konsekvenserna av férslaget
borde ha klarlagts innan kommunstyrelsen fattar beslut om upphandlingen.

Stefan Hanna (UP) lamnar foljande sarskilda yttrande:

En ddlig lagstiftning gér att inte kommunen kan se detta som en normal del av en
hyresforhandling med dgaren Rikshem. | en hyresforhandling ska hyran kunna faststdllas
utifrén de extra dnskemdl som kommunen onskar. Det dr viktigt att sdkerstdlla att Karl-
Johansgdrden skyndsamt byggs om till ett modernt sérskilt boende.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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	~ KSN-2025-02575-1 Bilaga 1, Hyresavtal KarlJohangården inkl samtliga bilagor 250905 2245157_1_1.PDF
	12B.3-Hyreskontrakt för lokal-2349028
	Bil 3 ritningar
	Bilaga 1 - Särskilda bestämmelser 2025-09-05
	1 Allmänt
	1.1 Dessa särskilda bestämmelser (”Särskilda bestämmelser”) utgör Bilaga 1 till hyresavtal med kontraktsnummer 2281-5206004-2 mellan Rikshem Attika AB, org.nr 556856–2903, (”Hyresvärden”) och Uppsala kommun, org.nr 212000–3005, (”Hyresgästen”) avseend...
	1.2 Hyresvärden ska, i enlighet med till Hyresavtalet bifogat genomförandeavtal inklusive underbilagor (”Genomförandeavtalet”) samt bifogade ritningar, iordningställa en lokal med tillhörande markytor på Fastigheten inom vilken Hyresgästen ska bedriva...
	1.3 Mellan Parterna gäller sedan den 10 december 1998 två hyresavtal (numrerade 2081-1-4-6001 och 2081-1-4-6004) avseende delar av Lokalen (”Befintliga hyresavtalen”). Parterna har enats om att detta Hyresavtal (såsom definierat i punkt 2.2 nedan) ska...
	1.4 Genom undertecknande av Hyresavtalet förbinder sig Hyresvärden att hyra ut, och Hyresgästen att hyra, Lokalen i enlighet med de villkor som anges i Hyresavtalet.

	2 Kontraktshandlingar
	2.1 Villkoren för avtalsförhållandet regleras i nedan angivna kontraktshandlingar (inklusive eventuella underbilagor):
	2.2 Kontraktshandlingarna ovan utgör tillsammans Parternas hyresavtal (”Hyresavtalet”). Kontraktshandlingarna kompletterar varandra. För det fall det förekommer motstridiga uppgifter mellan vad som anges i Formuläret och i bilagorna ska vad som anges ...

	3 Villkor för hyresavtalets giltighet
	3.1 Hyresavtalet är för sin giltighet villkorat av att:
	(i) erforderliga beslut för tecknande av Hyresavtalet fattas inom Hyresvärdens, respektive Hyresgästens, koncern;
	(ii) erforderliga myndighetstillstånd för Projektet (såsom definierat i Genomförandeavtalet) erhålls och vinner laga kraft;
	(iii) inkomna anbud, efter minst två (2) upphandlingar av Entreprenaden i enlighet med vad som anges i Genomförandeavtalet, inte överstiger Hyresvärdens, till Hyresgästen kommunicerad, budget och att fler än ett (1) giltigt anbud inkommit.

	3.2 Om ovan nämnda villkor inte är uppfyllda senast den 2026-06-30 ska Hyresavtalet omedelbart upphöra att gälla, såvida inte Parterna skriftligen kommit överens om en förlängning eller den Part som inte svarar för utestående villkor skriftligen medde...

	4 Lokalens skick, utformning och ändamål
	4.1 Lokalen ska användas för vård- och omsorgsboende för äldre (”Verksamheten”). Det åligger Hyresgästen att aktivt bedriva Verksamheten under hyresförhållandet. Lokalen får inte utan Hyresvärdens skriftliga godkännande användas för annat ändamål. Hyr...
	4.2 Lokalens huvudsakliga omfattning och utformning framgår av de preliminära ritningarna, Bilaga 3.
	4.3 Lokalen uthyres i av Hyresvärden iordningställt avtalat skick enligt vad som framgår av Genomförandeavtalet och i huvudsak enligt de preliminära ritningarna (Bilaga 3), sådana ritningar som tillkommer under Projektets genomförande samt eventuella ...

	5 Hyrestid m.m.
	5.1 Hyrestiden är tjugo (20) år och löper från och med Definitiv Tillträdesdag (såsom definierad i Genomförandeavtalet). Fullständig reglering av tillträde, hyrestidens början, meddelande om tillträde etc. framgår av Genomförandeavtalet.
	5.2 I anslutning till tillträdet av Lokalen ska Parterna ingå ett skriftligt tillträdesavtal till Hyresavtalet, i enlighet med vad som anges i Genomförandeavtalet. Tillträdesavtalet ska ingås i huvudsak på de villkor som följer av Genomförandeavtalet.
	5.3 Uppsägningstid och förlängningstid framgår av Formuläret, punkt 6.

	6 Hyra
	6.1 Årlig bashyra för Lokalen framgår av Formuläret, punkt 10 (”Bashyran”). Samtliga tillägg som enligt Hyresavtalet ska erläggas till Hyresvärden är att jämställa med hyra och ska erläggas samtidigt därmed.
	6.2 Bashyran ska vara oförändrad oavsett antal kvadratmeter LOA, förutsatt att ingen justering sker i enlighet med Genomförandeavtalet (t.ex. avseende ÄTA).
	6.3 Under hyrestiden ska tillägg till Bashyran utgå i enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga 5. Med ändring av vad som framgår i indexklausulen gäller dock att tillägget inte kan minska, utan enbart bli detsamma eller högre, mellan olika år.
	6.4 Hyresgästen ska erlägga hyran till Hyresvärden i enlighet med Formuläret, punkt 19.
	6.5 Vid försenad betalning av hyran gäller vad som anges i Formuläret, punkt 20.
	6.6 Bashyran inkluderar en hyresreduktion om 39 000 kr med anledning av Hyresgästens åtaganden kring brandskyddssystemet som framgår av gränsdragningslistan för brand, bilaga 7b.
	6.7 Hyresgästen erhåller en hyresreduktion för den första hyresmånaden från och med Hyresgästens tillträde till Lokalen efter det att slutbesiktningen godkänts och Hyresvärden erhållit slutbesked. Hyresreduktionen motsvarar 60 % av den Bashyra som bel...

	7 Fastighetsskatt
	7.1 Fastighetsskatt utgår i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, Bilaga 6.

	8 Mervärdesskatt
	8.1 Hyresgästen ska utöver hyran, inklusive eventuella tillägg därtill, erlägga därpå löpande mervärdesskatt i den mån hyran avser del av Lokalen som omfattas för frivillig skattskyldighet. Mervärdesskatt ska beräknas i enlighet med punkt 8.2 nedan. D...
	8.2 Antal kvadratmeter som ska omfattas av frivillig skattskyldighet (preliminärt cirka kvadratmeter) dividerat med antal kvadratmeter total uthyrningsbar area (preliminärt 8177 kvadratmeter) ger en preliminär andel om cirka 31 procent, vilket motsvar...
	8.3 Om Hyresvärden till följd av Hyresgästens självständiga agerande blir jämkningsskyldig för mervärdesskatt enligt bestämmelserna i mervärdesskattelagen (2023:200) eller annan vid tillfället tillämplig lagstiftning, ska Hyresgästen fullt ut ersätta ...
	8.4 För det fall Hyresgästen, efter tillstånd från Hyresvärden enligt punkt 21.1 nedan eller av hyresnämnden, tillåtits att upplåta hela eller delar av Lokalen i andra hand eller överlåta Hyresavtalet till annan som medför att den frivilliga skattskyl...
	8.5 Hyresgästen förbinder sig att underrätta Hyresvärden om Hyresgästen vidtar någon förändring av Hyresgästens Verksamhet som kan leda till att mervärdesskatte-registreringen upphör. För det fall Hyresgästens mervärdesskatteregistrering upphör ska Hy...
	8.6 För det fall Hyresgästen, med eller utan Hyresvärdens godkännande, utför ny-, till-, eller ombyggnad av Lokalen under hyrestiden ska Hyresgästen lämna en skriftlig specifikation om vidtagna åtgärder samt nedlagda kostnader till Hyresvärden. Detta ...

	9 Drift och underhåll
	9.1 Parternas respektive ansvar för drift, underhåll och utbyte framgår av Gränsdragningslistan. Den omständighet att ett objekt tas upp i Gränsdragningslistan innebär inte att det omfattas av Lokalen.

	10 Ledningar för datakommunikation, spridningsnät, digital tv och tv-box
	10.1 Hyresvärden kommer i samband med ombyggnationen av Lokalen att ombesörja och bekosta installation av fiber med öppet nät, digital-TV, TV-box och TV-koder till lokalens samtliga 101 enskilda lägenheter/boenderum. I enlighet med ”Tilläggsavtal till...
	10.2 Hyresgästen får inte utan skriftligt godkännande från Hyresvärden dra nya fiberledningar eller motsvarande eller göra andra ändringar i fastighetsnätet. Hyresvärden är inte ansvarig för leveransen av datakommunikation.

	11 Myndighetstillstånd
	11.1 Hyresvärden svarar för att Lokalen på den Definitiva Tillträdesdagen uppfyller gällande myndighetskrav i fråga om brand och ventilation. Vidare svarar Hyresvärden för att energi- och miljökrav som ställs på byggnadsmaterialet som används i Projek...

	12 Miljö m.m.
	12.1 Hyresgästen ska, förutom att ta del av och följa bestämmelserna i vid varje tidpunkt gällande miljölagstiftning, ta del av och följa Hyresvärdens, myndigheters och försäkringsbolags vid var tid gällande miljö- och säkerhetsföreskrifter samt råd f...
	12.2 Hyresgästen ska inhämta Hyresvärdens godkännande om Hyresgästen avser att, i Lokalen eller på Fastigheten i övrigt, hantera brandfarliga eller explosiva varor med särskilda krav på förvaring.
	12.3 För det fall att föreläggande eller krav på vite eller skadestånd riktas mot Hyresvärden med anledning av olägenhet och/eller skada för vilken Hyresgästen ansvarar enligt vid varje tidpunkt gällande lagstiftning eller myndighetsföreskrifter/krav ...
	12.4 Hyresvärden och Hyresgästen ska samverka och regelbundet dela information med varandra som kan bidra till en minskad miljöpåverkan och minskade koldioxidutsläpp. Hyresvärden åtar sig att arbeta med systematisk energioptimering och, när så är möjl...

	13 Avbrott och störningar
	13.1 Det åligger Hyresvärden att i förväg underrätta Hyresgästen om att Hyresvärden avser att utföra arbeten avseende sedvanligt underhåll av Lokalen eller Fastigheten i övrigt, eller utföra arbeten som åligger Hyresvärden enligt Gränsdragningslistan ...
	13.2 Hyresgästen äger inte rätt till ersättning eller nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att Hyresvärden låter utföra avtalade drift- och underhållsarbeten i Lokalen eller på Fastigheten i övrigt, arbete enligt p...
	13.3 Störningar relaterade till injustering och åtgärdande av besiktningsanmärkningar i samband med inflyttning regleras i Genomförandeavtalet.

	14 Skada på Lokalen/Fastigheten
	14.1 Hyresgästen svarar för all skada (inklusive klotter, stopp i toalett och annan åverkan) i Lokalen och Fastigheten i övrigt, som orsakas av Hyresgästen, dennes gäster, boende, anställda eller anlitande av Hyresgästen eller utövare av Verksamheten ...
	14.2 Hyresgästen svarar vidare för skada på Lokalen. som uppkommer på grund av, eller som direkt följd av, brottsligt angrepp mot Hyresgästen, Verksamheten eller Lokalen, t.ex.inbrottsförsök, anlagd brand eller sprängning. Det åligger dock Hyresvärden...
	14.3 För det fall skada enligt punkt 14.1 eller punkt 14.2 uppstår ska Hyresgästen utan dröjsmål anmäla detta till Hyresvärden som därefter ska tillse att skadan åtgärdas och att Lokalen och/eller Fastigheten återställs i godtagbart skick. Hyresgästen...

	15 Försäkringar
	15.1 Hyresvärden ska hålla Fastigheten fullvärdesförsäkrad.
	15.2 Det åligger Hyresgästen att teckna och vidmakthålla för Verksamheten anpassade försäkringar. Det åligger i övrigt Hyresgästen att försäkra sina ekonomiska intressen, innefattande t.ex. avbrottsförsäkring, sak- och ansvarsförsäkringar beträffande ...

	16 Ändringar i Lokalen
	16.1 Hyresgästen har inte rätt att vidta ombyggnation eller förändringar av Lokalen utan Hyresvärdens föregående skriftliga tillstånd. Av sådant tillstånd ska framgå huruvida åtgärden medför återställandeskyldighet för Hyresgästen. Ingås ingen överens...
	16.2 Om Hyresgästen, i enlighet med bestämmelser i Hyresavtalet eller efter godkännande från Hyresvärden, utför underhålls-, förbättrings- eller ändringsarbeten i Lokalen ska Hyresgästen i god tid innan sådana arbeten påbörjas tillhandahålla Hyresvärd...
	16.3 Hyresgästen svarar för att dennes arbeten inte skadar eller föranleder ökade kostnader för Hyresvärden. Hyresgästen ansvarar även för att utförandet av ändringsarbetena inte medför störningar eller andra olägenheter för övriga hyresgäster inom Fa...
	16.4 Hyresgästen ska tillse att arbetsmiljölagen (1977:1160) och tillämpliga föreskrifter rörande byggarbetsmiljö uppfylls vid arbeten i Lokalen och på Fastigheten i övrigt. Eventuella tillbud relaterade till Hyresgästens arbeten i Lokalen, såsom sak-...
	16.5 Hyresgästen ska säkerställa att anlitade entreprenörer, underentreprenörer, konsulter m.m., oaktat antal led, som utför arbeten kopplade till Fastigheten har erforderliga försäkringar, innehar F-skattebevis, är registrerade för redovisning och be...

	17 Brandskydd
	17.1 Parternas ansvar för brandskydd följer av Brandskyddsklausulen och Gränsdragningslista brand, Bilaga 7a och Bilaga 7b.
	17.2 Hyresvärden har rätt att delta vid de prövningar som Hyresgästen har åtagit sig att utföra enligt Bilaga 7b och Hyresgästen ska rapportera till Hyresvärden efter genomförda prövningar.

	18 Ordningsföreskrifter
	18.1 Hyresgästen förbinder sig att:
	(i) omedelbart vid upptäckt av fel, brister eller skador såväl utvändigt som invändigt anmäla detta enligt Hyresvärdens vid var tid gällande rutiner för felanmälan;
	(ii) säkerställa att Hyresvärden eller företrädare för Hyresvärden utan dröjsmål bereds tillgång till utrymmen som krävs för Fastighetens drift och underhåll och Hyresvärdens övriga åtaganden enligt Hyresavtalet;
	(iii) förvara brandfarliga varor på därför avsedd plats; och
	(iv) tillse att, i förekommande fall, tillåtna förvaringsmängder för olika ämnen etc. inte överskrids.

	18.2 Hyresgästen ska hålla god ordning inom Lokalen och Fastigheten och ansvarar för att Verksamheten varken direkt eller indirekt ger upphov till störningar för tredje person. Hyresgästen ansvarar för alla eventuella ersättningsanspråk eller åtgärder...

	19 Avflyttning
	19.1 Vid avflyttning ska Lokalen vara väl städad och Hyresgästen ska, om inte annat överenskommits, ta med egendom och installationer som tillhör Hyresgästen. Om Lokalen till följd av Hyresgästens åtgärder (vidtagna med eller utan Hyresvärdens medgiva...
	19.2 Vidare ska Hyresgästen vid avflyttning, om inte annat överenskommits, åtgärda skador på Lokalen och återställa Lokalen i godtagbart skick. Bedömningen av om Lokalen återställts i godtagbart skick ska ske med beaktande av tillåtet normalt slitage ...
	19.3 Hyresvärden och Hyresgästen ska vid hyresförhållandets slut, gemensamt besiktiga Lokalen för att fastställa om Lokalen har skadats under hyresförhållandet eller om det finns brister i underhållet. Om Part begär ska besiktningen utföras av en ober...
	19.4 Egendom tillhörande Hyresgästen som inte avlägsnats senast på avflyttningsdagen får omhändertas på Hyresgästens bekostnad. Om Hyresgästen inte inom två (2) veckor från anmaning eller inom en (1) månad från det att Lokalen lämnades har hämtat egen...
	19.5 Ingen ersättning utgår från Hyresvärden för arbeten som utförts i Lokalen av Hyresgästen, såvida inte sådan ersättningsskyldighet följer av tvingande lagstiftning. Vid avflyttning ska Hyresgästen återlämna samtliga nycklar, passerkort och liknand...

	20 Ansvar för åtaganden m.m.
	20.1 Om Hyresgästen åsidosätter sina åtaganden enligt Hyresavtalet och inte efter anmaning vidtar rättelse utan dröjsmål, har Hyresvärden rätt att fullgöra skyldigheten på Hyresgästens bekostnad.

	21 Andrahandsuthyrning, överlåtelse och inskrivning
	21.1 Hyresgästen har inte rätt att upplåta Lokalen i andra hand utan Hyresvärdens föregående skriftliga godkännande. Om Hyresgästen inte iakttar reglerna om andrahandsuthyrning enligt denna punkt 21.1 ska Hyresgästen hålla Hyresvärden skadeslös härför.
	21.2 Hyresgästen äger inte rätt att överlåta Hyresavtalet eller rättighet eller skyldighet hänförlig till Hyresavtalet utan Hyresvärdens föregående skriftliga medgivande.
	21.3 Hyresavtalet får inte inskrivas.

	22 pantsättning
	22.1 Hyresgästens rättigheter enligt detta Hyresavtal får inte pantsättas.

	23 Force majeure
	23.1 Hyresvärden är befriad från skyldighet att fullgöra sina åtaganden enligt Hyresavtalet och från skyldighet att betala skadestånd för det fall Hyresvärdens fullgörande enligt Hyresavtalet förhindras på grund av krig, upplopp, strejk, blockad, elds...
	23.2 Hyresvärdens frihet från fullgörande och skadeståndsansvar enligt punkt 24.1 gäller även för det fall Hyresvärdens fullgörande enligt Hyresavtalet endast kan ske till en kostnad som väsentligen överstiger vad Hyresvärden kunnat förutse vid Hyresa...

	24 Ansvar för personuppgifter
	24.1 Hyresvärdens ansvar vid behandling av personuppgifter följer av Bilaga 8.

	25 Meddelanden
	25.1 Varje meddelande enligt detta Hyresavtal ska av Part översändas till den andra Parten på sätt som anges i denna punkt 25 (eller till den adress som Part senare skriftligen meddelat den andra Parten, med iakttagande av denna punkt25).
	25.2 Ett meddelande ska anses ha kommit Part tillhanda:
	(i) vid avlämnande för hand/med bud, vid tidpunkten för avlämnandet om det mottogs före kl. 17:00 en bankdag och i annat fall nästkommande bankdag;
	(ii) vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avsändarens mottagande av bekräftat mottagande av meddelandet eller vid automatisk mottagandekvittens; och
	(iii) vid skickande av rekommenderat brev, tre (3) bankdagar efter postandet.

	25.3 Såvitt avser meddelanden till Hyresvärden till:
	Såvitt avser Hyresgästen till:
	25.4 Respektive Part ska skriftligen meddela den andre Parten eventuella ändringar avseende kontaktpersoner för Hyresavtalet.

	26 SEKRETESS
	26.1 Hyresvärden och Hyresgästen förbinder sig att inte avslöja information rörande innehållet i Hyresavtalet eller information avseende hyresförhållandet i övrigt, om inte (i) sådan skyldighet följer av lag, börsregler eller annan författning, eller ...

	27 AVTALSINNEHÅLL, ändringar och tillägg
	27.1 Hyresavtalet inklusive bilagor utgör Parternas fullständiga reglering av alla frågor som Hyresavtalet berör. Alla skriftliga eller muntliga åtaganden som kan ha förekommit under förhandlingarna före Hyresavtalet ersätts av innehållet i Hyresavtal...
	27.2 Eventuella ändringar och/eller tillägg till Hyresavtalet ska, för att vara bindande, avfattas skriftligen och vara undertecknade av behöriga ställföreträdare för båda Parterna.

	28 tvist
	28.1 Detta Hyresavtal ska tillämpas och tolkas enligt svensk rätt.
	28.2 Tvist mellan Parterna med anledning av detta Hyresavtal ska slutligt avgöras av allmän domstol med Uppsala tingsrätt som första instans. Oavsett vad som anges i denna punkt 28.2 ska alltid tvist med anledning av ändrad användning av Lokalen, över...
	Hyresavtalet, inklusive dessa Särskilda bestämmelser, har undertecknats med digital signatur genom Mobilt Bank-ID i enlighet med EU-förordningen 910/2014. Datum för undertecknande framgår av den digitala signaturen. Parterna har erhållit varsin digita...


	Bilaga 1a
	Bilaga 2 - Genomförandeavtal 2025-09-05
	1 BAKGRUND
	1.1 Detta genomförandeavtal inklusive bilagor härtill (”Genomförandeavtalet”) utgör Bilaga 2 till hyresavtal nummer 2281-5206004-2 (”Hyresavtalet”) mellan Rikshem Attika AB, org.nr 556856–2903 (”Hyresvärden”) och Uppsala kommun, org.nr 212000–3005 (”H...
	1.2 I syfte att möjliggöra det fortsatta arbetet med iordningställandet av Lokalen (såsom definierad i Bilaga 1, Särskilda bestämmelser) har Hyresvärden och Hyresgästen överenskommit om att principer och metoder enligt Genomförandeavtalet ska gälla.
	1.3 Hyresvärden ska utföra till- och ombyggnadsarbeten inom Fastigheten enligt Hyresavtalet (”Projektet”). Vidare ska Parterna ta fram förfrågningsunderlag för upphandling av ett eller flera entreprenadavtal med en eller flera entreprenörer för projek...
	1.4 Parterna ingick en avsiktsförklaring den 30 augusti 2024, med en förlängning daterad den 5 september 2025 (”Avsiktsförklaringen”) med syfte att ingå Hyresavtalet och genomföra Projektet. I Avsiktsförklaringen framgår bland annat Parternas målsättn...
	1.5 Genomförandeavtalet reglerar Hyresvärdens och Hyresgästens roller samt deras respektive rättigheter och skyldigheter under Genomförandetiden. Genomförandetiden löper från Hyresavtalets undertecknande fram till dess att Lokalen tillträtts enligt pu...

	2 DEFINITIONER
	2.1 Definitionerna i detta Genomförandeavtal ska ha samma betydelse som definitionerna i Bilaga 1, Särskilda bestämmelser, om inte annat uttryckligen anges.

	3 GENOMFÖRANDE
	3.1 Hyresvärden tillhandahåller, om Parterna inte skriftligen överenskommit om annat, Lokalen i det skick och med den utformning som framgår av Hyresavtalet, inklusive ritningar bilagda därtill, och Bilaga 2.1, Rumsbeskrivning. Hyresgästen har dock mö...
	3.2 Parterna är överens om att för att preliminär tidplan ska kunna hållas ska Hyresgästen senast 2025-08-15 skriftligen ha godkänt detaljerade uppgifter om Lokalens utformning och skick och därtill hörande skisser och ritningar. Parterna är överens o...
	3.3 Hyresgästen ska vid behov vara Hyresvärden behjälplig och förse Hyresvärden med information som är nödvändig för upphandlingen av Entreprenaden. Information ska lämnas inom de tider och i enlighet med vad som anges nedan i detta Genomförandeavtal.
	3.4 Om Parterna, efter Hyresavtalets undertecknande, överenskommer om förändringar enligt vad som anges nedan i detta Genomförandeavtal, kompletterar sådan överenskommelse Hyresavtalet. Om överenskommelsen strider mot Hyresavtalet gäller överenskommel...
	3.5 När Entreprenaden är genomförd och slutbesiktning har genomförts, slutbesked meddelats och Lokalen är färdigställd ska Parterna ingå ett tilläggsavtal till Hyresavtalet i allt väsentligt enligt Bilaga 2.2 (”Tillträdesavtalet”), som bland annat ska...
	3.6 Hyresvärden svarar för erforderliga tillstånd, lov och anmälningar avseende Entreprenaden. Hyresgästen svarar för erforderliga tillstånd, lov och anmälningar avseende Hyresgästens egna arbeten i övrigt samt för den verksamhet som Hyresgästen avser...

	4 Upphandling
	4.1 Eftersom till- och ombyggnationer av Lokalen ska utföras och Hyresgästen omfattas av lag (2016:1145) om offentlig upphandling (”LOU”) ska upphandlingen av Entreprenaden följa LOU. Hyresgästen är upphandlande myndighet och är även den av Parterna s...
	4.2 Hyresgästen ska, genom avrop under Hyresgästens tecknade ramavtal, i samarbete med Hyresvärden ta fram förfrågningsunderlag, inkluderande bl.a. krav, utvärderingskriterier och avtalsvillkor, för upphandlingen av Entreprenaden. Hyresvärden ska om H...
	4.3 Hyresgästen ansvarar för, ombesörjer och bekostar själva annonseringen i upphandlingsdatabas av upphandlingen av Entreprenaden, vilket bl.a. omfattar det administrativa framtagandet av annonserna. Hyresvärden ska tillhandahålla Hyresgästen relevan...
	4.4 Hyresgästen ska administrera upphandlingen under anbudstiden, vilket bl.a. innebär att bevaka inkomna frågor om förfrågningsunderlaget. I denna administration ingår även att publicera eventuella svar och förtydliganden under anbudstiden. Hyresgäst...
	4.5 Hyresgästen mottar samtliga anbud via sitt upphandlingsverktyg och svarar för anbudsöppning. Inkomna anbud ska förmedlas till Hyresvärden i den mån det är förenligt med LOU. Parterna ska, i den mån det är förenligt med LOU, därefter gemensamt geno...
	4.6 Parterna noterar att det kan uppstå utmanande frågeställningar och vägval under anbudsprövning/utvärdering (exempelvis på grund av onormalt låga priser, otydliga anbud etc.). Parterna ska samarbeta och skyndsamt uppta dialog för att verka för att ...
	4.7 Upphandlingen innebär att Hyresvärden kommer vara delaktig i genomförandet av upphandlingen. Hyresvärden svarar därför för att, i alla faser av upphandlingen, säkerställa samma oberoende från anbudsgivarkollektivet som åligger Hyresgästen som upph...
	4.8 Hyresvärden har en budget för utförandet av Entreprenaden och Projektet utifrån den hyra som Parterna överenskommit för Lokalen enligt Hyresavtalet. Den del av budgeten som avser kontraktssumman under Entreprenadavtalet uppgår till 174 mkr kronor ...
	4.9 För det fall att upphandlingen avbryts enligt punkt 4.8 ska Parterna föra en dialog om eventuella justeringar av Hyresavtalet och nytt förfrågningsunderlag ska därefter tas fram enligt principerna i detta Genomförandeavtal i syfte att erhålla lägr...
	4.10 Eventuell försening av Projektet, inklusive Preliminär Tillträdesdag, med anledning av de situationer som anges i punkt 4.8–4.9 ovan ska anses ligga utanför Parternas kontroll och ingen Part ska ha rätt till ersättning från den andre Parten för m...
	4.11 Hyresgästen ingår Entreprenadavtalet, så snart tilldelningsbeslut fattats och avtalsspärr löpt ut, med den entreprenör som tilldelats uppdraget givet att tilldelningsbeslutet inte överprövas. I omedelbart samband därmed ska samtliga rättigheter o...
	4.12 Parterna är införstådda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) råder för samtliga i Entreprenaden ingående upphandlingar (bl.a. absolut sekretess för innehållet i inkomna anbud) fram till dess att tillde...
	4.13 För det fall tilldelningsbeslutet (upphandlingen) begärs överprövat eller upphandlingen på annat sätt klandras av tredje part ska Hyresvärden och Hyresgästen gemensamt diskutera vilka åtgärder som ska vidtas. Hyresgästen ansvarar för eventuella s...
	4.14 Parterna är medvetna om att t.ex. överprövning eller avbrytande av upphandlingen av Entreprenaden, oavsett innehåll och juridisk bärkraft, riskerar att leda till stor tidsutdräkt, kostnader och/eller eventuella skadestånd. Kostnader, skadestånd m...
	4.15 Oaktat vad som anges i punkt 4.14 gäller följande. Efter det att Entreprenadavtalet ingåtts, och överförts på Hyresvärden, åligger det Hyresvärden att tillse att tillämpningen av Entreprenadavtalet följer LOU (jfr 17 kap. LOU). Om Hyresvärdens ti...

	5 Tider
	5.1 Detta Genomförandeavtal gäller under Genomförandetiden, i enlighet med punkt 1.5 ovan.
	5.2 Hyrestiden regleras i Särskilda bestämmelser, Bilaga 1.
	5.3 Vid tidpunkten för Hyresavtalets tecknande uppskattas preliminär tillträdesdag för Lokalen till 2027-12-01 (”Preliminär Tillträdesdag”).
	5.4 Hyresvärden ska senast tre (3) månader i förväg skriftligen meddela Hyresgästen dag då Lokalen är färdigställd och Hyresgästen ska tillträda Lokalen (”Definitiv Tillträdesdag”). Parterna är överens om att Definitiv Tillträdesdag kan infalla såväl ...
	5.5 Oaktat det föregående äger Hyresvärden alltid rätt att justera meddelad Definitiv Tillträdesdag för det fall Projektet försenas på grund av:
	(i) omständigheter som ger Entreprenören rätt till tidsförlängning enligt Entreprenadavtalet och som inte orsakats av Hyresvärden;
	(ii) omständighet hänförlig till Hyresgästen;
	(iii) Entreprenörens konkurs eller obestånd;
	(iv) force majeure (t.ex. strejk, blockad, epidemi, krig, försvarsberedskap, osedvanliga väderförhållanden); eller
	(v) andra väsentliga händelser utanför Hyresvärdens kontroll som medför försening av Lokalens färdigställande.
	5.6 Det noteras att för det fall Definitiv Tillträdesdag justeras på grund av omständighet som anges i punkterna (i)–(v) ovan ska Parterna i god anda försöka nå en lösning för tiden fram till dess Lokalen kan tillträdas.
	5.7 På Definitiv Tillträdesdag ska slutbesiktning av Entreprenaden ha genomförts och interimistiskt eller slutligt slutbesked avseende Lokalen ska ha erhållits varpå hyrestiden börjar löpa och Hyresgästens skyldighet att erlägga hyra inträder.
	5.8 Hyresgästen godtar, utan rätt till nedsättning av hyran eller annan ekonomisk ersättning, injusteringsarbeten och åtgärdande av besiktningsanmärkningar i samband med inflyttningen och även sedan Lokalen tagits i bruk. Hyresvärden ska tillse att så...
	5.9 För det fall tillträde försenas efter det att Definitiv Tillträdesdag meddelats Hyresgästen enligt punkt 5.4, Entreprenören är ansvarig för förseningen och Hyresvärden erhåller vitesersättning från Entreprenören med anledning av detta, har Hyresgä...

	6 ORGANISATION
	6.1 Parterna har utsett följande ombud att representera respektive Part under Genomförandetiden:
	Hyresvärdens ombud och kontaktuppgifter:
	Namn: Alexander Shahabi
	E-post: alexander.shahabi@rikshem.se
	Telefon: 010-138 05 71
	Hyresgästens ombud och kontaktuppgifter:
	6.2 Namn: Jonathan Lindström E-post: jonathan.lindstrom@uppsala.se  Telefon: 018-727 47 49
	6.3 För det fall ombudens kontaktuppgifter ändras eller om ett ombud ska bytas ut till annan person ska detta skriftligen meddelas den andra Parten.
	6.4 Övrig projektorganisation ska gemensamt beslutas av Parterna.

	7 MÖTEN OCH BEFULLMÄKTIGANDE
	7.1 Under Genomförandetiden ska Hyresvärden tillse att möten hålls med Hyresgästen med det intervall som Parterna överenskommer. Parterna ska vid mötena företrädas av ovan angivna ombud, vilka genom undertecknande av Hyresavtalet befullmäktigas att fö...

	8 BESKED FRÅN HYRESGÄSTEN
	8.1 Hyresgästen ska lämna erforderliga besked för Projektets planenliga bedrivande enligt beskedstidplan eller, om beskedstidplan inte överenskommes eller om besked inte ingår i beskedstidplan, utan dröjsmål och senast inom sju (7) arbetsdagar från de...
	8.2 Efter det att besked har lämnats eller Hyresvärden gjort val enligt ovan anses utförandet bestämt.

	9 TILLHANDAHÅLLANDE AV HANDLINGAR
	9.1 Hyresvärden ansvarar för projekteringen av Lokalen och upprättandet av de handlingar som redovisar Lokalens utförande, t.ex. beskrivningar, ritningar och färgsättningsförslag. Hyresvärden ska tillhandahålla sådana handlingar för Hyresgästens känne...
	9.2 Hyresvärden ska skriftligen lämna information och erforderliga handlingar till Hyresgästen avseende önskemål eller förslag till lösningar under Genomförandetiden för Hyresgästens granskning. Hyresgästen ska så snart som möjligt, dock senast inom s...
	9.3 Tillhandahållandet av handlingarna innebär inte att Hyresgästen är skyldig att granska handlingarna eller att Hyresgästen tar ansvar för att redovisat utförande kommer att leda till fullgörande av avtalat utförande enligt Hyresavtalet. Detta ansva...

	10 ÄNDRINGAR, TILLÄGG OCH AVGÅENDE ARBETEN
	10.1 Hyresgästen har under Genomförandetiden rätt att framställa önskemål om förändringar avseende Lokalens skick, utformning, utförande och funktioner genom ändring, tillägg och avgående arbeten (”ÄTA”) enligt de principer som framgår av denna punkt ...
	10.2 Hyresvärden ska, om Hyresgästen så önskar i samband med framställandet av önskemål om ÄTA, tillhandahålla Hyresgästen en kostnadskalkyl avseende aktuell ÄTA, förutsatt att Hyresvärden inte har rätt att vägra ingå en överenskommelse om ÄTA i enlig...
	10.3 Hyresvärden får inte utan skälig anledning vägra att ingå överenskommelse med Hyresgästen avseende genomförande av ÄTA i enlighet med Hyresgästens önskemål. Skälig anledning för att vägra att ingå överenskommelsen kan t.ex. vara att ÄTA-arbetet m...
	10.4 Hyresvärden ska ta ställning till Hyresgästens önskemål genom att, efter skriftlig bekräftelse från Hyresgästen, projektera ÄTA. Hyresvärden ska därefter redovisa resultatet av projekteringen till Hyresgästen. Hyresvärden ska i samband med redovi...
	10.5 Överenskommelse om ÄTA mellan Hyresvärd och Hyresgäst ska träffas i enlighet med ÄTA-blanketten, Bilaga 2.3.
	10.6 Först efter det att, i förekommande fall, överenskommelse om ÄTA har ingåtts mellan Parterna i enlighet med punkt 10.5 är Hyresvärden berättigad/skyldig att utföra önskad åtgärd. Innan sådan överenskommelse träffats gäller tidigare bestämt utföra...
	10.7 Av Parternas överenskommelse enligt punkt 10.5 ska följande framgå:
	(i) den totala kostnaden för ÄTA som ska betalas av Hyresgästen,
	(ii) hantering av kostnader för ÄTA enligt punkt 10.11;
	(iii) konsekvenser för tillträdesdag enligt Hyresavtalet, uttryckt i antal dagar;
	(iv) eventuellt tilläggsbelopp som Hyresgästen ska betala till Hyresvärden på grund av utebliven hyra och eventuella övriga kostnader som förseningen medför;
	(v) ägare av samt ansvar och kostnad för drift, underhåll och utbyte; och
	(vi) eventuell återställandeskyldighet för Hyresgästen.

	10.8 Kostnadsreglering för ÄTA ska ske efter Hyresvärdens faktiska kostnad. Den faktiska kostnaden ska omfatta alla kostnader för att projektera och genomföra ÄTA-arbeten, t.ex. arbets- och materialkostnad, platsomkostnader, kostnad för eget respektiv...
	10.9 Oberoende av om Parterna senare träffar överenskommelse om att genomföra aktuell ÄTA ska Hyresgästen ersätta Hyresvärden för alla kostnader och uteblivna intäkter, t.ex. projekteringskostnader (inklusive eventuella kostnader för åtgärder enligt p...
	10.10 Parterna är medvetna om att önskemål om ÄTA kan leda till förseningar och ekonomiska konsekvenser. Hyresgästen har inte rätt att göra någon påföljd gällande på grund av att färdigställandet försenats på grund av önskemål om ÄTA. Om Parterna på g...
	10.11 Kostnader för ÄTA ska faktureras Hyresgästen med betalningsvillkor trettio (30) dagar eller erläggas av Hyresgästen genom hyrestillägg.

	11 HYRESGÄSTENS EGNA ARBETEN
	11.1 Oaktat tidpunkten för Definitiv Tillträdesdag gäller följande. Hyresgästen ska ges rätt att tillträda Lokalen innan Definitiv Tillträdesdag för utförande av Hyresgästens egna arbeten. Parterna ska innan Entreprenadavtalets tecknande överenskomma ...
	11.2 Hyresvärden tillser att byggarbetsmiljösamordnare utses för utförandet av Projektet. För det fall Entreprenören och Hyresgästens entreprenörer utför arbete inom samma arbetsställe åligger det Hyresgästen och dennes entreprenörer etc. att följa BA...
	11.3 För det fall Hyresgästens entreprenörer kommer att utföra sina arbeten inom ytor som utgör eget arbetsställe enligt arbetsmiljölagen åvilar det Hyresgästen, i dess roll som byggherre för sina entreprenader, att bl.a. utse byggarbetsmiljösamordnar...

	12 TILLTRÄDESSYN
	12.1 Parterna ska genomföra en tillträdessyn sedan Lokalen är inflyttningsklar för att kontrollera att Lokalen är i avtalsenligt skick. Hyresvärden kallar Hyresgästen till sådan tillträdessyn och för protokoll däröver. Det noteras att eventuella noter...

	13 FÖRSÄKRING
	13.1 Parterna ansvarar för att entreprenörer som anlitats av respektive Part har erforderliga försäkringar (inklusive s.k. ROT-försäkring) avseende Projektet och de arbeten som sådan entreprenör utför.

	14 INREDNING/INVENTARIER
	14.1 Hyresgästen ombesörjer och bekostar själv anskaffning och installation av den inredning och de inventarier som erfordras för dennes verksamhet.

	15 ÄNDRINGAR OCH TILLÄGG
	15.1 Se Bilaga 1, Särskilda bestämmelser.

	16 FORCE MAJEURE
	16.1 Se Bilaga 1, Särskilda bestämmelser.

	17 TVIST
	17.1 Se Bilaga 1, Särskilda bestämmelser.
	Hyresavtalet, inklusive detta Genomförandeavtal, har undertecknats i enlighet med vad som anges i Särskilda bestämmelser, Bilaga 1.


	Bilaga 2.2 - Mall Tillträdesavtal 2025-09-05
	TILLträdesavtal TILL HYRESAVTAL
	1 BAKGRUND
	1.1 Parterna ingick den [ANGE] ett hyresavtal med kontraktsnummer 2281-5206004-2 (”Hyresavtalet”) avseende förhyrning av lokal för vård- och omsorgsboende (”Lokalen”) inom fastigheten Uppsala Svartbäcken 36:45 (”Fastigheten”).
	1.2 Hyresvärden har utfört ombyggnadsarbeten inom Fastigheten i enlighet med Hyresavtalet. Entreprenaden enligt Hyresavtalet är genomförd och slutbesiktigad, slutbesked har meddelats och Lokalen är färdigställd. Parterna har den [DATUM] genomfört en t...
	1.3 Mot bakgrund av ovanstående, och i enlighet med Hyresavtalet, är Parterna överens om att denna dag ingå detta tilläggsavtal till Hyresavtalet (”Tilläggsavtalet”).

	2 Definitioner
	2.1 Definitionerna i detta Tilläggsavtal ska ha samma betydelse som definitionerna i Hyresavtalet, om inte annat uttryckligen anges.

	3 Tillträdesdag och hyrestid
	3.1 Definitiv Tillträdesdag, såsom definierad i Genomförandeavtalet, är den [DATUM]. Den initiala hyrestiden löper i enlighet med punkt 5.1 i Särskilda bestämmelser i tjugo (20) år från och med den Definitiva Tillträdesdagen, dvs. till och med den [DA...

	4 lokalens utformning
	4.1 Med anledning av genomförda arbeten avseende Lokalen, och i enlighet med punkt 3.5 i Genomförandeavtalet ersätts härmed Bilaga 3 (Ritningar) till Hyresavtalet med bilagda relationsritningar som redovisar Lokalens slutliga omfattning och utförande,...
	4.2 Lokalens storlek och omfattning uppgår till [ANTAL] kvadratmeter [LOA].

	5 Mervärdesskatt
	5.1 I enlighet med punkt 8.1 i Bilaga 1 till Hyresavtalet fastställer Parterna härmed att mervärdesskatt ska erläggas på [ANGE] procent av hyran, inklusive tillägg.
	5.2 Antal kvadratmeter som ska omfattas av frivillig skattskyldighet uppgår till cirka [ANGE] kvadratmeter, vilket dividerat med antal kvadratmeter total uthyrningsbar area, uppgående till [ANGE] kvadratmeter, ger en andel om cirka [ANGE] procent, vil...

	6 Hantering av kostnader för genomförda äta-arbeten
	6.1 Hyresvärdens kostnader för ÄTA-arbeten enligt punkt 10 i Bilaga 2 till Hyresavtalet uppgår till [ANGE] belopp. Hyresgästen ska ersätta Hyresvärden för dessa kostnader genom [betalning mot faktura] / [hyrestillägg beräknat] i enlighet med punkt 10....

	7 Avläsning av mätare
	7.1 [Hyresvärden har genomfört avläsning av Fastighetens mätare för mediaförbrukning. Resultatet av avläsningen redovisas i Bilaga 6.1.]

	8 ÖVRIGT
	8.1 Utöver vad som anges i detta Tilläggsavtal gäller Hyresavtalet oförändrat mellan Parterna. Detta Tilläggsavtal inklusive bilagor utgör en integrerad del av Hyresavtalet och varje framtida hänvisning till Hyresavtalet ska innebära en hänvisning äve...
	8.2 Eventuella ändringar och/eller tillägg till detta Tilläggsavtal ska, för att vara bindande, avfattas skriftligen och undertecknas av behöriga företrädare för båda Parterna.

	bilagor

	Bilaga 2.3 - ÄTA-blankett 2025-09-05
	Beställningsformulär äta
	1 Typ av beställning
	2 Omfattning av beställningen
	3 Kostnadskonsekvens
	3.1 Kostnaderna för beställningen ska fastställas i enlighet med punkt 10 i Genomförandeavtalet.
	3.2 Det ÄTA-arbete som beställs av Hyresgästen ska utföras:
	☐till ett fast pris om [ANGE] kronor exklusive mervärdesskatt.
	☐ på löpande räkning mot Hyresvärdens självkostnader.
	☐ utan kostnadskonsekvens.

	4 Tidskonsekvens
	5 Ägare och ansvar för drift, underhåll och utbyte
	Ägare:  ☐Hyresgästen
	☐Hyresvärden
	Drift:   ☐Hyresgästen
	☐Hyresvärden
	Underhåll:  ☐Hyresgästen
	☐Hyresvärden
	Utbyte:  ☐Hyresgästen
	☐Hyresvärden

	6 Återställande
	7 Övrigt
	7.1 Lokalens area ändras med [ANTAL] kvadratmeter, till totalt [ANTAL] kvadratmeter.
	7.2 Åtgärder kräver att bygglov eller annat myndighetstillstånd erhålls: [ANGE]
	7.3 Övrigt: [ANGE]

	8 Bilagor
	8.1 Följande bilagor bifogas till beställningen: [ANGE]
	[ORT] den [DATUM]  [ORT] den [DATUM]
	RIKSHEM ATTIKA AB  UPPSALA KOMMUN
	_______________________ _______________________
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	Gränsdragningslista brand
	1 Definitioner
	1.1 Definitionerna i denna Gränsdragningslista brand, Bilaga 7b till Hyresavtalet, ska ha samma betydelse som definitionerna i Särskilda bestämmelser, Bilaga 1, och Gränsdragningslistan, Bilaga 4, om inte annat uttryckligen anges.

	2 Ansvarsprinciper för drift, underhåll och utbyte
	2.1 Denna Gränsdragningslista brand reglerar Parternas respektive ansvar för brandskyddsåtgärder i Fastigheten och Lokalen. För det fall denna Gränsdragningslista brand i något eller några avseenden inte skulle vara fullständig ska följande ansvarspri...
	2.2 Hyresvärden svarar för och bekostar drift och underhåll av alla fastighetsgemensamma anläggningar och fastighetsrelaterade system och liknande anläggningar enligt myndighetskrav för Fastighetens och Lokalens allmänna funktion och drift.
	2.3 Hyresgästens underhållsansvar omfattar även återanskaffning och utbyte av inredning och utrustning som tillhandahållits av Hyresvärden som skadas eller av annan orsak blir obrukbar. Inredning eller utrustning som återanskaffas av Hyresgästen ska v...
	2.4 I de fall Hyresgästen ansvarar för drift åligger det denne att föra kontrolljournal enligt gällande regelverk.
	2.5 Om motstridighet föreligger mellan ovan angivna ansvarsprinciper och uppgifter i punkt 3 nedan, ska punkt 3 äga företräde.
	2.6 För det fall den Part som ska bekosta viss åtgärd inte är densamma som den som ska utföra åtgärden ska det anges under ”Anmärkning” i listan under punkt 3.
	2.7 Ansvar för att Lokalen uppfyller gällande myndighetskrav regleras i Särskilda bestämmelser Bilaga 1.

	3 Gränsdragningslista Brand
	Hyresavtalet, inklusive denna bilaga, har undertecknats i enlighet med vad som anges i Särskilda bestämmelser, Bilaga 1.
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	GRÄNSDRAGNINGSLISTA
	Hyresavtalet, inklusive denna bilaga, har undertecknats i enlighet med vad som anges i Särskilda bestämmelser, Bilaga 1.
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