Uppsalamodellen fér markanvisningar

Uppsalamodellen for markanvisningar tillampas da Uppsala kommun anvisar och saljer mark
for ny bebyggelse for bostader, kontor, service mm. Modellen &r en tilldmpning och
fordjupning av Uppsala kommuns av kommunfullméktige beslutade Riktlinjer for
markanvisningar i Uppsala kommun.
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1. Bakgrund

Uppsala ar en av Sveriges storsta stader och samtidigt landets storsta landsbygdskommun.
Staden &r en av de starkaste tillvéxtorterna i landet. Kommunens starka befolkningstillvéxt i
kombination med hég sysselsattning och néringslivsutveckling gor Uppsalas
fastighetsmarknad till en av landets starkaste.

Attraktiviteten bottnar i saval universitetens och naringslivets kapacitet att konkurrera, som i
kommunens formaga att skapa stabilitet och langsiktighet i samhéllsutvecklingen. Kommunen
attraherar manniskor och néringsliv genom goda livsmiljokvaliteter och sitt gynnsamma lage
med god tillganglighet saval regionalt som nationellt och globalt.

Uppsala fortsatter att utvecklas, férnyas och fortatas med bostéder, kontor, hotell,
idrottsanlaggningar, institutionsbyggnader, handel och kommunal service. Bostadsmarknaden
genomgar en spannande utveckling dar kommunen driver flera viktiga projekt for att fler
bostéader ska byggas for att méta den kraftiga efterfragan och dar allt fler
bostadsbyggnadsaktorer upptéacker Uppsala som marknad.

Kommunen har det yttersta ansvaret for bebyggelseutvecklingen och den fysiska
samhéllsplaneringen. Kommunen har ocksa ansvar for att skapa goda forutsattningar for
bostadsforsorjningen och att sékerstélla allmanna intressen. Som markéagare har kommunen
mojligheter att paverka utvecklingen.

2. Syfte

Syftet med att beskriva Uppsalamodellen for markanvisningar &r att faststalla grunderna for
kommunens markanvisningar och markférséljningar. Modellen beskriver bland annat formalia
kring processen, metoder for anvisningar, kostnads- och ansvarsférdelning samt generella
villkor. Modellen har sin utgangspunkt i de av kommunfullmaktige antagna Riktlinjer for
markanvisningar i Uppsala kommun.

3. Malsattning

Markanvisningsprocessen &r ett verktyg for kommunen att uppna politiskt uttalade
inriktningsmal for ett hallbart samhallsbyggande inklusive kommunens klimat- och miljomal
och andra hallbarhetsmal. Genom en effektiv och transparent markanvisningsprocess och ett
marknadsmassigt agerande arbetar Uppsala kommun for att stddja goda konkurrens-
forhallanden pa marknaden och framja en balanserad byggtakt. Malet ar att uppna kvaliteter
och hallbarhet i stadshyggandet, etablera god samhéllsservice samt skapa en variation i
agande- och upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom kommunen
som helhet, men &ven inom olika stadsdelar och tétorter.

4. Markanvisningsprocessen

En markanvisning innebar en ensamratt for en byggaktor att under en begrénsad tidsperiod
och med vissa i forvag angivna forutsattningar arbeta med att utveckla ett projekt inom ett
avgransat markomrade med malsattning att férvarva och bebygga marken.

Markanvisning i konkurrens
Som huvudregel tillampar Uppsala kommun konkurrensutséttning vid markanvisning for
bostader. Konkurrensutséttning kan ske genom olika metoder, exempelvis genom stérre




annonserade markanvisningstavlingar, konkurrensforfaranden med enklare intresse-
anmalningar eller enklare tavlingar alternativt genom férhandlingar i en mindre krets av
inbjudna aktorer. Infor ett konkurrensforfarande stéller kommunen upp ett antal kriterier for
hallbart samhéllsbyggande som maste uppfyllas for att en byggaktor ska fa kopa kommunens
mark. Det kan handla om villkor avseende exempelvis, sociala hallbarhetsfaktorer,
gestaltning, gronytekvaliteter, hallbar mobilitet, yt- och grundvattenskydd, avfallshantering
och/eller energi- och klimatmal fér bebyggelsen.

Markanvisning enligt LOU

Ett markanvisningsforfarande dar huvudandamalet for projektet &r lokaler dar kommunen
avser gora en inhyrning av kommunal verksamhet ska avtal konkurrensutsattas i den man
lagen om offentlig upphandling (LOU) sé kraver.

Direktanvisning

| undantagsfall kan kommunen besluta att anvisa mark utan nagot foregaende konkurrens-
forfarande. Direktanvisning kan tillampas for projekt med sarskilda forutsattningar, exempel-
vis dar den huvudsakliga anvéndningen &r samhallsservice eller dér det finns uppenbara
fordelar att samordna en utbyggnad, t ex om kommunens markomrade ar litet och ligger i
direkt anslutning till en privat byggaktors mark. Aven vid beslut om direktanvisning staller
kommunen upp ett antal kriterier och villkor for hallbart samhéllsbyggande som ska uppfyllas
for att den aktuella byggaktoren ska fa képa kommunens mark.

| syfte att uppna ett mer varierat utbud av bostader upplatna med hyresratt for bredare
malgrupper kan Uppsala kommun teckna avsiktsforklaringar med bolag som ar nya pa
uppsalamarknaden for att skapa majlighet att bygga upp ett bostadsbestand for langsiktig
forvaltning. Aktorer som ingatt avsiktsforklaring med Uppsala kommun for hyresrétts-
produktion ska dven aktivt bidra till att I6sa nagon av de sarskilda utmaningar som kommunen
star infor, exempelvis atgarder for att uppna en hog social hallbarhet i nyproduktion. Detta
kan ske exempelvis genom byggande av kooperativa hyresbostader eller genom upplatelse av
bostader med lagre hyror. Motsvarande krav ska gélla vid forverkligande av tidigare ingangna
avsiktsforklaringar mellan Uppsala kommun och hyresrattsproducenter och sker genom
reglering i nya markanvisningsavtal som tecknas och ska finnas med som en forutsattning for
kommande markfdrséljning.

4.1 Intresseanmalan

Pa kommunens hemsida finns de styrdokument som &r aktuella for markanvisningsprocessen.
Pa Uppsala kommuns hemsida exponeras kommande markanvisningsprojekt och
pagaende markanvisningsforfaranden. For att fa information om aktuella markanvisningar kan
en byggaktor lamna in en generell intresseanmalan om markanvisning pa kommunens mark.
Ansokan innebar att byggaktoren far en plats i det intressentregister som ar kommunens
framsta informationskanal vid annonsering av markanvisningar.

Intresseanmaélan sker via kommunens hemsida.

4.2 Anvisningsforfarande

Infor varje markanvisningsforfarande tar Uppsala kommun fram ett underlag som beskriver
projektets forutsattningar och inriktning samt kommunens generella och projektspecifika
villkor for markanvisning och forsaljning. I underlaget beskrivs om och hur anbud pa marken
ska framstéllas, med vilken noggrannhet byggakttren ska presentera sitt forslag t ex i form av
skisser och beskrivande texter samt vilka kriterier som kommer att tillampas vid bedémning



av inldmnade bidrag och urval av vinnare.

Uppsala kommun stravar efter en variation i &gande- och upplatelseformer samt en balanserad
byggtakt. For att uppna detta vill kommunen framja att manga olika byggaktorer far mojlighet
att verka i kommunen. Darfor initieras som princip inte markanvisningar for mer &n 150
bostadslagenheter per tilldelningsomrade. Inom nybyggnadsomraden med fler an 100
lagenheter ska som huvudregel minst 30 procent avbostaderna upplatas med hyresratt
alternativt bostadsratt/aganderatt i enlighet med Oversiktsplanen.

| samband med intresseanmalan ska byggaktoren redovisa sina ekonomiska forutsattningar att
genomfdra och om det ar aktuellt, forvalta sitt projekt. I stravan att framja konkurrens och en
mangfald av byggaktorer pa marknaden ska valet aven kunna baseras pa byggaktorens
tidigare genomforda projekt, dennes redovisning av innovations- och nytankande i projekt-
genomforande, foretagets kvalitets- och miljoprofil eller exempelvis boendekostnader.

Urvalet av byggaktor kan ske i flera steg. Ett steg kan vara ett sa kallat prekvalificeringsskede,
vilket kan innebéra att intressenten i ett forsta steg lamnar in ett prisanbud eller idékoncept
tillsammans med referensobjekt pa redan genomforda projekt som ar i linje med den aktuella
anvisningens inriktning och mal. Efter en forsta genomgang av inkomna férslag utifran
uppstéllda villkor och kriterier sker ett urval av intressenter som erbjuds delta i nésta steg i
anvisningsforfarandet. | detta steg l&mnas tid for de utvalda intressenterna att ndrmare
beskriva sina forslag utifran uppstallda villkor och bedémningskriterier, vilka har varit kanda
sedan processens inledning. | samband med markanvisningstavlingar forbehaller sig
kommunen rétten att publicera eller stélla ut inlamnade tévlingsforslag i syfte att skapa
delaktighet och transparens.

Anvisningsforfaranden annonseras pa kommunens hemsida och skickas ut till relevant
malgrupp inom kommunens intressentregister. Beroende pa projektets inriktning kan
byggaktdren ges mojlighet att komma in i olika skeden. Ibland erbjuds redan planlagd
mark och ibland mark dar planprocessen inte inletts eller dar planlaggning pagar.

4.3 Beddmningskriterier

Vid alla former av anvisningsforfaranden staller kommunen upp ett antal villkor som ska
uppfyllas i anvisningen och kommande markforséljning. Villkoren ar ett hjalpmedel for
kommunen att uppna politiskt uttalade inriktningsmal for ett hallbart samhallsbyggande. Varje
enskilt projekt har sina egna forutsattningar (t ex geografiskt, demografiskt, socialt och
strukturellt) varfor kommunen lagger fast och prioriterar vilka villkor och bedémnings-
kriterier som ska galla for varje enskilt markanvisningsforfarande. Utgangspunkten i alla
markanvisningar, oavsett vilka projektspecifika villkor och bedémningskriterier som valts, ar
att kommunens mal om hallbart samhallsbyggande med goda stadsbyggnadskvaliteter ska
uppratthallas.

Utover att kommunen lagger fast grundldggande villkor, kan byggaktren uppmanas att
redovisa egna malsattningar, initiativ och l6sningar inom olika omraden for att bidra till ett
hallbart samhallsbyggande. Vilka villkor och bedémningskriterier som ska anvéandas och hur
utvardering och viktning ska ga till bestams i varje enskilt projekt och beskrivs i kommunens
underlag. Exempel pa villkor som kan komma att anvandas beskrivs nedan.

Hallbar stadsutveckling
Stadsutvecklingen i Uppsala kommun ska bidra till ekologisk-, social- och ekonomisk
hallbarhet. Kommunen varnar om det langsiktiga samhéallsekonomiska perspektivet och det




robusta samhéllsbyggandet ur ett livscykelperspektiv. Med utgangspunkt i detta kan olika
kriterier stallas i markanvisningsforfarandet for att framja detta.

For ekologisk hallbarhet kan det till exempel vara kriterier kopplat till ett energi- och
klimatsmart byggande, ekosystemtjanster, en langsiktigt hallbar och robust férvaltning och
drift, avfallssortering och atervinning, hallbara vardagsresor med fokus pa cykel samt
leverans- och distributionsldsningar.

For en 6kad social hallbarhet kan kriterier stallas upp for att uppna trygga och inkluderande
livsmiljoer som tillgodoser barnperspektiv och aldreperspektiv och med kvaliteter som
mojliggdr mdten och samvaro i livets alla skeden samt idéer for delningstjanster. Ett exempel
ar krav pa gards- och gronytekvaliteter. Kommunen har en grundlaggande stravan att framja
integration och jamstalldhet i kommunens alla tatorter och stadsdelar. Som en del i ett
markanvisningsforfarande kan darfor byggaktdren uppmanas att redovisa idéer kring hur 6kad
integration och jamstalldhet kan uppnas genom byggaktdrernas egna insatser. ldéerna
utvérderas darefter utifran hur val de bidrar till kommunens uppsatta mal inom omradet.

Kommunen vill ta ett storre ansvar for att fler ska komma in pa arbetsmarknaden.

Mot bakgrund av detta kan kommunen begéra att en byggaktor redovisar egna initiativ som
kan bidra till arbetstillfallen, t ex genom praktikplatser, larlingsplatser eller andra
sysselsattningsformer under projekttiden. | vissa fall kan atgarder efterfragas speciellt riktade
mot ungdomar som varken arbetar eller studerar eller personer som av olika anledningar star
utanfor arbetsmarknaden.

Mangfald av boendeformer

Uppsala kommun har en grundlaggande stravan att fraimja mangfald av boendeformer inom
kommunen som helhet, men &ven inom olika stadsdelar och tatorter. Kommunens ambition ar
att skapa forutsattningar for ett brett bostadsutbud som kan mota efterfragan och behoven hos
manga olika malgrupper. Mot bakgrund av detta kan kommunen inom ramen for ett
anvisningsforfarande satta upp kriterier for att astadkomma en variation nar det galler t ex
upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och boendeformer sasom exempelvis
byggemenskaper, kollektivboenden och kooperativa hyresrétter. | syfte att prova mojligheten
att skapa forutsattningar for alternativa boendeformer i stadsbyggandet kan vissa byggratter
komma att 6ronmarkas for detta.

Byggaktorer kan uppmanas att presentera sina egna idéer och losningar till ett 6kat utbud av
bostadstyper. Det kan t ex handla om att redovisa flexibla bostadslésningar éver tid som kan
anpassas efter forandrade behov, tex olika typer av delat/kollektivt boende for olika
malgrupper eller andra alternativa bostadsprodukter som kan bidra till malet.

Bostéder med l&gre boendekostnader

Det finns en strukturell bostadsbrist dar manga inte har mojlighet att etablera sig pa bostads-
marknaden, bland annat pa grund av bristande ekonomiska tillgangar. Kommunen kan inom
ramen for ett anvisningsforfarande stalla upp kriterier for att fa fram nya satt att skapa
billigare, mer tillgangliga bostéder. Byggaktorer kan darfor uppmanas att presentera sina egna
idéer och I6sningar som bidrar till Iagre boendekostnader for den boende genom exempelvis
produktionsmetoder, upphandling, material eller bostadsutformning.

Gestaltning, utformning och arkitektonisk kvalitet

Vid byggande i Uppsala kommun &r arkitektonisk kvalitet viktigt. | underlaget till ett
markanvisningsforfarande kan kommunen t ex ange ett antal gestaltnings- och
utformningsmassiga parametrar som ska uppfyllas eller som kommunen kommer ldgga
sarskild vikt vid i utvarderingen av projektforslag for att analysera hur val byggaktorens




forslag bidrar till de gestaltnings- och utformningskvaliteter som kommunen vill uppna.

Kommunen kan i markanvisningsforfaranden komma att lyfta fram vikten av samspelet
mellan befintliga kulturmiljéer och nya stadsbyggnadsprojekt vad galler t ex gestaltning,
utformning och arkitektonisk kvalitet. Detta kan komma till uttryck genom att idéer och
former for att starka kulturmiljon som vardeskapare pa en specifik plats sarskilt kan komma
att efterfragas. Byggaktoren kan dven uppmanas att presentera forslag pa hur konstnarlig
gestaltning inom saval kvartersmark som allman plats kan bidra till att forstarka attraktiviteten
i stadsmiljon.

Byggnation med blandade funktioner

Kommunen efterstréavar en blandad stadsbebyggelse dér bostéder, verksamheter och
servicefunktioner blandas. Byggaktorer kan sérskilt uppmanas att i sitt individuella anbud
presentera ett projektforslag med tillhnérande genomférandestrategi for ett multifunktionellt
projekt i Gverensstammelse med kommunens intentioner for ett omrade.

Markpris
Uppsala kommun tillampar markprisséttning antingen genom en anbudsférfarande eller

genom fast pris mot oberoende extern vérdering. Uppsala kommun anvénder differentierat
pris kopplat till markanvandning och upplatelseform (hyresratter och bostadsréatter/
aganderatter). Markprisanbud kan ocksa ingasom ett viktat delmoment i en markanvisnings-
tavling. Kommunen tillampar indexering av markpriset fran anbudstillfallet fram till
overlatelsetidpunkten.

4.4 Utvardering och markanvisning
Efter utvardering av inkomna forslag véljs slutligen det mest fordelaktiga forslaget ut och
markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och aktuell byggaktor.

I markanvisningsavtalet ges ramarna for plan- och/eller bygglovsprocessen och for
kommande markforvirv. Aven de kvalitets- och hallbarhetsaspekter som kommunen stéllt upp
som villkor for markanvisning samt byggaktérens egna ataganden skrivs in i
markanvisningsavtalet. Kommunstyrelsen tar darefter stéllning till avtalet och beslutar om
markanvisning. Efter markanvisningsbeslut ges en skriftlig aterkoppling om resultatet och
grunderna for utvarderingen till de bolag som deltagit. Utvarderingen registreras dven i
kommunstyrelsens diarium.

Markanvisningsavtalets innehall
Markanvisningsavtalet ska bland annat reglera:

e Markanvisningens geografiska avgransning

e Projektmal avseende bl a funktioner och innehall samt kvalitets- och
hallbarhetsaspekter

Fastighetsrattsliga atgarder

Parternas ataganden i fortsatt projektutveckling och -genomférande
Kostnads- och ansvarsférdelning

Formel for indexering av markpris

Principer for markoverlatelse och berékning av kopeskilling

4.5 Kopeavtal for exploatering
Stadsbyggnadsférvaltningen genom mark- och exploateringsavdelningen ansvarar for varje
markanvisat projekt och &r byggaktorens framsta kontakt i den kommunala organisationen.



Mark- och exploateringsavdelningen driver kommunens ataganden som markéagare i den plan-
eller bygglovsprocess som resulterar i att parterna kan teckna ett kdpeavtal for exploatering, dér
villkor och kostnader for genomférande av detaljplan och byggnation samt 6verlatelse av
mark regleras. Kopeavtalet ersatter detforegdende markanvisningsavtalet, innebarande bland
annat att de av kommunen uppstallda kvalitets- och hallbarhetsaspekter som villkorats i
markanvisningen tillsammans med byggaktorens individuella ataganden skrivs in i
kopeavtalet och foljs upp tills dess att de &r genomforda.

Kopeavtalets innehall
Kopeavtalet ska bland annat reglera:

e Avtalsomradets geografiska avgransning

Markoverlatelse och fastighetsrattsliga atgarder

Kopeskilling och redovisning av ersattning for utbyggnad av allman plats
Formel for indexering av markpris och entreprenadkostnader

Parternas ataganden

Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomforande
Villkor for avtalets fullféljande.

Avtalsviten anvands exempelvis for sikerstallande av hyresratt som upplatelseform, mot
skador pa trad eller annan vegetation under byggtiden och for att sékerstalla att
genomforandeavtalet dverlats pa ny fastighetségare i samband med fastighetséverlatelse.

4.6 Sakerstallande av byggnation och uppfdljning av projekt

For att sékerstélla efterlevnad av de villkor som kommunen stéllt upp i varje enskilt
anvisningsforfarande gér kommunen en systematisk kvalitets- och hallbarhetssakring av varje
byggaktdrs projekt infor tecknande av kdpeavtal. Processen kraver en [6pande
kommunikation kring verifiering och tidplan for uppféljningens olika steg géallande
efterfragade kvalitets- och hallbarhetskriterier (infor bygglov). Vissa hallbarhets- och
kvalitetsaspekter foljs upp under byggnation och efter fardigstallande.

Processen forutsatter ett aktivt engagemang och ansvarstagande hos byggaktdren och
kommunen i den gemensamma forberedelseplaneringen infor tilltrdde och byggstart samt i
genomfdrandet. Ett dmsesidigt ansvar och nara dialog om tidssamordning &r viktiga
forutsattningar for genomforande, kvalitetssakring och uppfdljning av projektet.

5. Generella villkor for markanvisning

. En markanvisning tidsbegransas normalt till hogst tva ar fran markanvisnings-
avtalets undertecknande och ska inkludera en avtalsprocess for tecknande av
kopeavtal med villkor fér exploateringens genomférande. Detta sker vanligtvis
efter en avslutad bygglovsprocess.

. Markanvisningstidens langd ska kunna anpassas till tidplanen for planlaggning,
projektering och utbyggnad av infrastruktur. Ominte ett kopeavtal tecknats inom
markanvisningstiden upphdr markanvisningen att galla. Kommunen kan
medge forlangd anvisning forutsatt att byggaktoren aktivt drivit projektet och att
forseningen inte beror pa byggaktoren.



6.

Kommunen har réatt att aterta en markanvisning under den angivna avtalstiden

om det ar uppenbart att byggaktoren inte avser eller formar att genomfora sitt
projekt i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningstillfallet, eller om
kommunen och byggaktoren inte kan komma dverens om villkoren for en
markoverlatelse.

Byggaktor som erhallit markanvisning ska aktivt och i samverkan med Uppsala
kommun medverka i arbetet med bebyggelse- och genomférandeplanering samt i
processer for medborgardialog initierade av kommunen.

Kommunen har réatt att aterta en markanvisning inom den angivna avtalstiden om
kommunen erhaller ny kunskap om forutsattningarna for ett projektgenomférande,
t ex markens lamplighet for ett visst andamal. Kommunen kan &ven anpassa
anvisningen till de forandrade forutsattningarna.

En atertagen markanvisning ger inte byggaktoren ratt till ersattning. Projekt som
avbryts eller forandras till féljd av &ndrade forutsattningar for detaljplanering
eller andra myndighetsbeslut ger inte heller ratt till ekonomisk ersattning.

Markanvisningsavtal far inte 6verlatas. Overlatelse till bolag inom samma
koncern kan iforekommande fall bli aktuellt efter kommunens skriftliga
medgivande.

| bverlatelseavtal avseende mark kan krav stallas pa att byggnation ska utféras inom
en viss tid. Utfors inte byggnationen enligt markoverlatelseavtalet kan vite komma att
utga. Kommunen kan komma att stéalla krav pa sakerhet for vitesbelopp enligt
overlatelsehandling.

En byggaktor som erhaller markanvisning for bostader ska, pa kommunens begaran,
uppfdra och upplata bostader och/eller lokaler som kommunen behover for att
tillgodose sérskilda behov.

| bverlatelseavtal avseende mark kan krav stallas pa att byggnation ska utforas inom
en viss tid. Utfors inte byggnationen enligt markoverlatelseavtalet kan vite komma att
utga. Kommunen kan komma att stéalla krav pa sakerhet for vitesbelopp enligt
overlatelsehandling.

Kommunens, vid varje tillfélle gallande, program, policies och riktlinjer ska i
relevanta delar foljas.

Markpriser och 6vriga kostnader

Kommunens forséljning av mark ska i varje enskilt fall ske till marknadsmassigt pris for
det projekt som marken séljs for. Kopeskillingen baseras i normalfallet pa storleken pa
byggratten uttryckt i kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) ovan mark enligt kommande
bygglov, se bilaga 1. Markanvisningsavtalet reglerar kommande markpris samt ett index for
omrékning av markpriset dver tid.

Uppsala kommun tillampar som huvudregel inte tomtrattsupplatelser.

6.1 Princip for kostnadsfordelning
I markanvisningsavtalet och i efterf6ljande kopeavtal for exploatering preciseras vilka



kostnader byggaktoren respektive kommunen ska sta for under projektet.

Planavqift
Kommunstyrelsen tecknar planavtal med plan- och byggnadsndmnden och fordelar darefter

planavgiften pa de byggaktérer som anvisats mark inomplanomradet.

Utredningar
Byggaktoren bekostar de utredningar och underlag som kravs for att det anvisade

markomradet ska kunna bebyggas i enlighet med byggaktorens forslag, t ex solstudier, hojd-
och volymstudier, bullerutredningar, parkeringsutredningar, geotekniska utredningar for
husbyggnation och dagvattenutredningar. Kommunen bekostar som huvudprincip de
overgripande utredningar som kravs for byggnation i omradet som helhet och utredningar som
avser allman platsmark. Exempel pa utredningar som kommunen bekostar kan vara
naturinventeringar, éversiktlig geoteknik, markmiljéutredningar, forprojektering allman plats
och miljokonsekvensbeskrivningar.

Projektering och utbyggnad
Byggaktoren star for alla kostnader for projektering och utbyggnad inom det anvisade
markomradet samt kostnader for anpassning mot angransande allman platsmark.

Byggaktoren betalar anslutningsavgifter for VA i enlighet med faststélld taxa samt
anslutningsavgifter for 6vrig teknisk infrastruktur och i forekommande fall avgift for
anslutning till for utbyggnadsomradet gemensamt bygglogistikcenter. Byggaktoren star for
bygglovavgift samt kostnader for lantmaéteriforrattningar och lagfart.

| kopeavtalet anges de kostnader fér kommunens anldggningar inom allman plats som
foranleds av exploateringens genomférande och som ska erldggas av byggaktéren som en
engangsersattning i samband med markoverlatelsen. Dessa kostnader avraknas fran
kopeskillingen och redovisas separat i kopeavtalet.

Kommunen ansvarar som huvudprincip fér merkostnader forknippade med hantering av
eventuella markfororeningar samt arkeologisk undersékning inom anvisade markomraden.
Ansvarsfordelningen regleras i detalj i kopeavtal.

6.2 Markanvisningsavgift
| samband med tecknande av markanvisningsavtal ska den byggaktor som anvisas mark
erlagga en markanvisningsavgift som en engangsavgift till kommunen.

Markanvisningsavgiften ska ses som en ersattning till kommunen for att den anvisade marken
ar last under en angiven tid for en specifik byggaktor, som i sin tur har ensamratt att prova
forutsattningarna att bebygga och forvarva marken. | gengald far byggaktoren rétten att
genomfdra mindre geotekniska och miljotekniska undersékningar i ett tidigt skede. Avgiften
ska tdcka kommunens kostnader relaterat till att marken &r obebyggd. Att avgiften erlaggs till
kommunen &r dven att betrakta som en symbol for att byggaktoren tar ett aktivt ansvar for att
inom angiven tid utveckla sitt projekt pa platsen. Avgiften aterbetalas inte vid avbruten
markanvisning och dras inte av fran den slutgiltiga kopeskillingen. Féljande principer for
berdkning av markanvisningsavgiften géller:

e Auvgiften berdknas utifran vid markanvisningstillfallet bedomd total byggrétt (ovan
och under mark), métt i kvadratmeter bruttoarea (m> BTA)

e Auvgiften for byggprojekt for bostadsratter ar 20 kr/m? BTA

e Auvgiften for byggprojekt for hyresratter ar 10 kr/m? BTA



e En miniavgift om 50 000 kr tas ut for markanvisningar for specialprojekt, t ex
fristaende forskola eller skola, ytkravande projekt med liten byggrétt eller
parkeringsanlédggning.

e FOr ett bostadsprojekt med inslag av lokaler tas avgift ut for total byggrétt (ovan och
under mark) matt i m* BTA baserat p& bostadsbyggrattssorten i projektet (bostadsratt
eller hyresrétt)

e Auvgiften for ett fristdende projekt for kommersiella lokaler (ex livsmedelslokal) ar 10
kr/m? BTA

7. Mark for verksamheter

Kommunstyrelsen har till uppgift att tillgodose néringslivets behov av mark for verksam-
heter genom att erbjuda ett brett utbud av mark inom olika delar i kommunen. Detsker
genom att kommunal mark pa ett ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart samt
effektivt satt ur ett markhushallningsperspektiv foradlas och iordningstalls for verksamheter.
Kommunens mark for verksamheter ska erbjudas den som vill uppféra byggnader och
bedriva verksamhet som planmassigt passar ett visst utbyggnadsomrade. Detta sker normalt
genom att kommunen tar emot intresseanmaélningar och stéller upp kriterier for urval infor
forsaljning av mark. Forsaljning av mark for verksamheter sker med utgangspunkt i
kommunens néringslivsprogram.

Riktlinjerna for markanvisning for bostadsbebyggelse géller i tillampliga delar aven for
bebyggelse for naringslivets behov. For vissa omraden eller tomter kan det bli aktuellt att
tillampa forsaljning i konkurrens. Kommunens verksamhetsomraden presenteras pa Uppsala
kommuns hemsida dar ocksa formular for intresseanmalan exponeras.

8. Smahustomter

Storre tomtomraden for smahus anvisas inom ramen for Uppsalamodellen for
markanvisningar. Forsaljning av tomter for smahus kan aven ske via fastighetsmaklare.
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