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Kommunstyrelsen

FOrvarv och férsaljning av Arenakoncernbolaget med dotterbolag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att

att

att

att

att

Uppsala Stadshus AB forvarvar samtliga aktier i Arenakoncernbolaget med dess
dotterbolag Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB, Uppsala Fastighetsprojekt
Fas 2 AB och Uppsala Fastighetsprojekt Operatdrsbolaget AB,

aktierna forvarvas for en kdpeskilling om 50 002 kronor,

omedelbart efter forvarvet verlata samtliga aktier i Arenakoncernbolaget med
dess dotterbolag, till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB,

aktierna dverlats for en kopeskilling om 50 002 kronor, samt

den av EU-kommissionen prévade avsiktsforklaringen ska gélla som avtal
mellan Uppsala kommun och Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden samt att
kommunen ska inga tomtrattsavtal, hyresavtal samt optionsavtal, i enlighet med
de huvudsakliga villkor den avsiktsforklaring som provats av EU-
kommissionen.
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Kommunstyrelsen beslutar for egen del

att forlanga géllande samarbetsavtal mellan Arenakoncernbolaget, att gélla till och
med den 29 januari 2018, med i dvrigt oférandrade villkor

Arendet

EU-kommissionen har den 2 maj 2013 godkant en avsiktsforklaring mellan Uppsala kommun
och Uppsala Arena 2010 AB, som innebar att Uppsala kommun ska stédja uppforandet av en
inomhusarena for idrott m.m. Projektet ska finansieras dels genom ett stod fran Uppsala
kommun om 150 miljoner kronor och dels genom extern finansiering. Projektet har forsenats
bl.a. pa grund av svarigheter med att hitta externa finansiarer samt pa grund av att
detaljplanearbetet forskjutits, vilket ocksa har medfort att projektet fordyrats. For att sakra
projektets fortlevnad och darmed uppférandet av anlaggningen forslas att Uppsala kommun
ska forvarva Uppsala Arena 2010 AB samt omedelbart vidareforsalja bolaget till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Foredragning

Uppsala kommunfullméktige beslutade den 27 september 2010 att godké&nna en avsikts-
forklaring mellan Uppsala kommun och Uppsala Arena 2010 AB (Arenakoncernbolaget) for
genomfdrande av projekt avseende uppférande av en inomhusarena for idrott m.m. i Uppsala.
Beslutet 6verklagades genom laglighetsprovning och upphévdes av domstol med hanvisning
till att EU: s statsstodsregler inte beaktats. Arendet bereddes pa nytt och december 2011
anmalde den svenska staten, efter begaran fran Uppsala kommun, till EU-kommissionen att
Uppsala kommun avsag att stodja uppforandet av en ny multiarena i Uppsala. Kommissionen
beslutade den 2 maj 2013 att godké&nna den avsiktsforklaring som tecknats mellan kommunen
och Arenakoncernbolaget, som bl.a. innebér att kommunen ska stédja projektet med totalt 150
miljoner kronor.

Uppsala kommunfullméktige beslutade den 10 - 11 juni 2013 att godké&nna ett samarbetsavtal
mellan Uppsala kommun och Arenakoncernbolaget for projektering och genomférande av
projektet.

Uppsala kommun har, efter beslut i kommunfullmaktige, forskotterat 24 miljoner kronor av
det totala bidraget om 150 miljoner kronor till projektet.

Arenakoncernbolaget har ett helagt dotterbolag - Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB -
som i sin tur &ger samtliga aktier i Uppsala Fastighetsprojekt FAS 2 AB (Fas 2-bolaget) och
Uppsala Fastighetsprojekt Operattérsbolaget AB. Projekterings- och finanseringsarbetet, fas 2
I projektet, har organiserats och drivits inom ramen for Fas 2-bolaget.

Uppsala kommun har bekostat och antagit en detaljplan som stodjer markanvéndning for
arenaandamal. Kommunen kommer att ansvara for genomférande av allméanna anlaggningar i
anslutning till fastigheten.

Fas 2, som initialt beraknades ta 16 - 18 manader i ansprak, har annu inte avslutats. Faktorer
som har paverkat processen ar dels att detaljplanearbetet tagit langre tid an planerat och dels
att Fas 2-bolaget haft svarigheter att finna finansiarer och operatérer for &gande och drift i



nasta fas, fas 3. Projektet ligger nu mer &n tva ar efter sin ursprungliga tidsplan. Férseningarna
har inneburit att kostnaderna for arbetet i fas 2 blivit hdgre an berdknat. Bl.a. har
marknadsvillkor och projektforandringar resulterat i att kostnaderna for projektet har raknats
upp med ca 100 miljoner kronor och beraknas i dagslaget uppga till ca 750 miljoner kronor.
Uppsala kommuns stod kvarstar dock oforandrat, i enlighet med EU-kommissionens beslut,
pa 150 miljoner kronor. Av beloppet har sammanlagt 24 miljoner kronor betalats ut i forskott
fordelat pa tva tillfallen; i samband med att samarbetsavtalet undertecknades 2013 och den 18
januari 2016 da kommunen och Arenakoncernbolaget ingick ett avtal om forlangning av
samarbetsavtalet. Utéver kommunens forskott har privata medel tillskjutits projektet under fas
2 genom lan till en summa uppgaende till 5, 3 miljoner kronor.

Kommunen och Arenakoncernbolaget har alltsedan januari 2014, nér Fas 2-bolaget bildades,
haft en tat dialog. Kommunen ar en av huvudintressenterna i projektet, som gar under namnet
Uppsala Event Center (UEC), har haft en person adjungerad vid Fas 2-bolagets styrelseméten.
| december 2016 forlangdes samarbetet ytterligare ett ar till och med den 31 december 2017
mot bakgrund av att det da tecknades en avsiktsforklaring mellan Arenakoncernbolaget,
Uppsala Fastighetsprojekt Holding AB och Uppsala Fastighetsprojekt Fas 2 a ena sidan samt
NCC Construction AB for entreprenaden och Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB som
langsiktig agare och forvaltare d andra sidan, med ambition att pa sikt traffa bindande avtal
rérande finansieringen av UEC. Parterna i avsiktsforklaringen har inte traffat ndgot bindande
avtal.

For att forverkliga den ursprungliga avsikten med projektet, foreslas att Uppsala kommun
forvarvar samtliga aktier i Arenakoncernenbolaget och dess dotterbolag och samtidigt vidare-
forsaljer bolaget till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, som har forklarat att man &r
beredd att ta projektet vidare och avsluta fas 2 och éverga i fas 3 som langsiktig dgare.

Gallande samarbetsavtal mellan Uppsala kommun och Arenakoncernbolaget 16per ut den 31
december 2017. Avtalet forlangs till den 29 januari 2018, da Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB tar 6ver koncernen.

Ekonomiska konsekvenser

I Arenakoncernbolaget finns en utnyttjad checkrakningskredit i Swedbank pa ca 6 miljoner
kronor for vilken kommunen har gatt i borgen i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 8
oktober 2014. Krediten kommer inte att forlangas av banken varfor den behover I6sas, da den
forfaller till betalning den 31 december 2017, varvid kommunens borgensatagande infrias.
Kommunens borgensatagande minskar det totala ekonomiska atagandet pa totalt 150 miljoner
kronor som EU-kommissionen godkéant med 6 miljoner kronor, vilket 1aggs till tidigare
beslutat forskott om 24 miljoner kronor. Det innebér att det kvarstar 120 miljoner kronor i
stod att tillfora i samband med att bolaget 6vergar i fas 3.

I samband med forvarvet av Arenakoncernbolaget med dotterbolag, 6vertar kommunen
ansvaret for Arenakoncernbolagets langfristiga skulder pa 5,3 miljoner kronor. Ansvaret
overfors till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB i samband med vidareforsaljningen och
nar projektet gar in i fas 3, kommer en reglering av skulderna att ske.



Det finns en upparbetad fordran pa ingdende mervardesskatt hanforlig till de planerings-,
utvecklings- och projekteringskostnader om totalt 6 miljoner kronor. Fordran éverfors till
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB i samband med vidareforsaljningen.
Arenakoncernbolaget har dnnu inte kunnat registrera sig for mervardesskatt. Utifran gallande
regelverk skulle den ingaende mervardesskatten kunna aterfas genom retroaktivt avdrag nar
anlaggningen fardigstallts och hyresavtal tecknats med en mervérdesskattepliktig verksamhet.
Visar det sig att all upparbetad moms inte ar hanforlig till insatser for uppférande av den
framtida anlaggningen, kan mojligheterna att aterfa moms begransas i motsvarande man.
Séljarna har stallt en garanti kopplat till fordran pa ingaende mervardesskatt. Garantin medfor
att om en oberoende momsexpert bedomer att delar av fordran inte kommer aterfas fran
Skatteverket ska den delen raknas av fran Arenakoncernbolagets langfristiga skulder, upp till
5,3 miljoner kronor. |1 och med vidareférséljningen av Arenakoncernbolagen till
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB kommer de ansvara for eventuell avrékning.

Kommunens erlagda forskott pa 24 miljoner kronor ar i kommunens rakenskaper redovisade
som en fordran. Vardet pa forskottet ar avhangigt att projektet genomfors.

I enlighet med finansieringsupplagget som godkéants av EU-kommissionen sa foljer med

projektet ett hyresavtal till ett varde om 15 miljoner kronor under 25 ar samt upplatelse av en
tomtratt planlagd for arenaandamal till en avgéald om 50 000 kronor per ar.
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