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Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

[lustrationsplan

Planen syftar till att mojliggora en utbyggnad med ca 18 bostider i
radhusform. Alternativt kan cirka 7 friliggande sm&hus uppforas .
Avsikten dr att den bostadskompletteringen skall kunna goras utan
att den padgdende och framtida forskoleverksamheten hindras.

Ligesbestimning

Planomradet grénsar i vaster och norr mot Tibblehdjdens fritidsom-
rade. I sdder gransar omradet mot Lindgérdsvégen.

Areal
Fastigheten har en areal pa 14 301 kvadratmeter.

Markigoforhillanden
Bjorklinge 2:5 dgs av Svagstromsbolaget i Uppsala AB

Oversiktliga planer och Program

For Bjorklinge tétort géller en dversiktsplan som antogs av kom-
munfullmiktige 1980-06-16. Enligt 6versiktsplanen skall omradet
anvindas for allmédnt &ndamal.

I Oversiktsplan 2006 for Uppsala kommun redovisas Bjorklinge
2:5 som ett pagdende omvandlings- och fortdtningsprojekt.

Detaljplaner, Omradesbestimmelser och Forordnanden

For Bjorklinge 2:5 géller detaljplan 405, faststdlld 1961-01-26.
Enligt gdllande plan dr omradet avsatt for allmént &ndamal (sko-
la/forskola).
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Bjorklinge 2:5 ligger inom inre skyddszon for grundvattentékt
(faststéllt av lansstyrelsen 1989-11-27).

Ostra delen av fastigheten berérs av skyddsomrade for Bjorklinge-
Langsjons avrinningsomrade som omfattas av regeringsbeslut
1992-04-02. Forbudet, som meddelats med stod av 2 § tredje styck-
et och 8 § miljoskyddslagen, géller forbud mot utsldppande av av-
loppsvatten mm.

Program for planomradet

Stadsbyggnadskontoret fick 2003-02-18 i uppdrag av Byggnads-
ndmnden att uppritta forslag till detaljplaneprogram for Bjorklinge
2:5. Planprogrammet var ute pa samrad under tiden 2003-12-05--
2004- 01-30 och da fick berorda myndigheter, sakigare, intresse-
sammanslutningar och kommunala ndmnder tillfdlle att yttra sig
over forslaget.

Byggnadsndmndens beslut 2004-04-15 6ver programredogorelsen
utmynnade 1 ett planuppdrag med bland annat foljande forslag till
atgérder:

Trafikfragorna kring programomradet och Bjorklinge Kyrkskola
skall utredas. Planarbetet skall inriktas pa en begriansad bostadsut-
byggnad som mojliggor fortsatt skolverksamhet inom fastigheten.
Planbestammelserna skall utformas sé att befintliga byggnader kan
omvandlas till bostadshus. I arbetet skall ingd att géra en ldmplig
avgransning av skolgirden samt att undersdka mdjligheterna till ny
lokalisering av bollplan. Dagvattenfrdgan skall utredas i det fortsat-
ta planarbetet. Behovet av arkeologisk utredning och varsamhets-
bestammelser for huvudbyggnaden skall beaktas i planarbetet.

Mark och vegetation

Bjorklinge 2:5 bestér — forutom byggnader och hardgjorda ytor — 1
huvudsak av skogsmark som domineras av barrskog. Tomtens cen-
trala del ligger pd en hojd av cirka 50 meter 6ver havet (m.6.h).

Omréadet lutar 1 savél vistlig som 0stlig riktning till cirka 45 m.6.h.

Geoteknik

Radon
Bjorklinge 2:5 ligger inom ett omrdde med hog radonrisk (&sen).

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns registrerade och karterade inom omrédet,
medan en rik fornlamningsbild i 6vrigt aterfinns i anslutning till
asen, sjon och 1 anslutning till Bjoérklingean. En exploatering av
fastigheten kommer att behova foregés av en arkeologisk utredning
for att klargdra fornlamningssituationen.



Bebyggelse

Fastighetens huvudbyggnad, uppfordes i borjan av 1960-talet, har
en vilbevarad och tidstypisk arkitektur som &r vil vérd att visas
hénsyn. Detaljplanen gjordes av arkitekten Sven Johnsson 1958
och troligtvis dr det han som dven ritat skolhuset och intilliggande
villa. Byggnaderna &r exteriort vilbevarade och utgor goda exem-
pel pa den arkitekturstil som da vara radande.
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Skolhusets volymer har eleganta proportioner och stér i ett fint {or-
hallande till varandra. Fasaderna ar kladda med rott tegel och taket
ar tickt med rott lertegel. Fonstren av trd med sprdjs dr mestadels
symmetrisk placerade vilket ger vdlordnade och harmoniska fasa-
der. Ett bursprak i betong bryter av och skapar ett nddvéndigt av-
brott i fasaden. Ytterdorrarna dr tillverkade av trd med vackra hand-
tag. Balkonger och ricken &r utférda i smide som forstirker bygg-
nadens arkitektoniska kvalité. For att virna kvalitéerna i bebyggel-
sen infors varsamhetsbestimmelser 1 detaljplanen.

Den nya bebyggelsen foreslas laggas lings med Lindgardsviagen
respektive ldngs med fastighetens dstra och norra gréns. Inom om-
radet foreslds cirka 18 hus i1 radhusform. Alternativt kan cirka 7
friliggande sméhus uppforas. Bostidderna far uppforas i tvd vaning-
ar (vindinredning tillits ej) med en hogsta nockhdjd pa 8.0 meter.
Tomterna for radhus far inte understiga 250 kvadratmeter. Vid fri-
liggande smahusbebyggelse dr minsta tomtyta 700 kvadratmeter.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten anvénds for nirvarande till
forskoleverksamhet. I ett framtida perspektiv kan byggnaderna
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komma att omvandlas frdn nuvarande forskolelokaler till bostdder.
Planbestimmelserna utformas sa att det medger denna omvandling.

Sociala forhillanden

Utbyggnaden sker intill ett etablerat bostadsomrade med forskola
och skola i ndromradet. Detta bedoms vara positivt ur social syn-
punkt.

Barn

Bostddernas lokalisering samt narheten till skogs- och friluftsomra-
den bedoms dven vara positivt i ett barnperspektiv.

Tillgidnglighet for funktionshindrade

Det forutsitts att den nya bebyggelsen foljer de bestimmelser som
géller for nybyggnad och tillginglighet. Vid utformningen av en-
tréytor och parkering bor dven de synskadades behov uppmirk-
sammas. Forutsattningarna for god tillganglighet pa parkeringarna
och entréytor underldttas av att marken inom den del av planomra-
det som skall exploateras &r relativt plan.

Dessa fragor provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget omedelbart norr om Bjorklinge Kyrkskola.
Inom planomradet och i ndromradet finns forskolor. Kommersiell
service, 1 form av livsmedelsbutik mm finns cirka 300 m véster om
Bjorklinge 2:5. Busstrafik med god turtéthet, till bland annat Upp-
sala, finns ldngs fd vig E4 (ndrmaste hallplats ligger cirka 300-400
meter sydvést om planomrédet).

Friytor, park och naturmiljo

Det finns goda mojligheter att iordningstélla lekplatser inom plan-
omrédet. Intill planomrédet finns ett storre skogsomrade for pro-
menad, rekreation. Ett elbelyst motionsspar och skidbacke finns i
niaromradet. Oster om planomradet ligger Léngsjon med ett anlagt
bad inom ett gangavstand pa cirka 800 meter. Inom omridet finns
ett antal flyttblock. Det storsta stenblocket, langst i vaster, skall
bevaras i sitt nuvarande ldge. Det dr Onskvirt att d&ven ovriga block
i omradet kan ligga kvar pa plats. Om det inte dr mdjligt bor sten-
blocken flyttas till den centrala lekytan.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunat

Omréadet ansluts via en lokalgata till Lindgardsvégen (i sydvést).
Biltrafiken styrs till parkeringar dels vid férskolorna och vid bo-
stadsomradets infart i omradets norra del. Angoring till radhusen
kan ske via den végslinga som f6ljer grinsens norra del och avslu-
tas vid en vandplan centralt i omradet.
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Mot bakgrund av att ingen utfart tillats direkt pa Lindgardsviagen
och att infarterna till forskolorna ar separerade bor godtagbar tra-
fiksdkerhet uppnas.

Gang- och cykeltrafik samt skolvég

Gang-och cykelstrak leder till Bjorklinges centrala delar och Bjork-
vallsskolan via en gang- och cykeltunnel under fd vig E4. Bjork-
linge Kyrksskola ligger intill planomradet.

Kollektivtrafik

Busstrafik med god turtéthet, till bland annat Uppsala, finns langs
fd vig E4 (ndrmaste hallplats ligger cirka 300-400 meter sydvést
om planomradet).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omréadet skall anslutas till kommunens VA-nit

Viarmeforsorjning

Planomradets storlek gor att det &r svart att inrymma en lokal vér-
meanlidggning. Vattenburen virme bor installeras i byggnaderna for
att mojliggdra en framtida anslutning till ett fjirrvirmenét i Bjork-
linge.

Solvarmeanldggningar kan anldggas pa byggnadernas tak till en yta
av 15 kvadratmeter per byggnad. Dérutdver kan motsvarande an-
laggningar uppforas fristaende till friggebodsstorlek (15 kvadrat-
meter).

El
Bjorklinge Energi dr huvudman for elanldggningar i omradet.

Avfall

Planbestimmelserna medger att en avfall- och killsorteringsbygg-
nad uppfors vid infarten till bostadsomradet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

I Oversiktsplan 2006 for Uppsala kommun redovisas Bjorklinge
2:5 som ett pagdende omvandlings- och fortdtningsprojekt.
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Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar 6ver tiden 1 takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor foljande:
e Innebir ingen negativ paverkan pd mark och vatten
e Pdverkar inga betydelsefulla natur- och samhéllsresurser i
negativ riktning.

Darfor dr bedomningen att genomforande av detaljplanen inte in-
nebar nagot betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL
och att det ddrmed inte foreligger behov att upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Vegetation
Befintlig vegetation —barrskog- kommer att utglesas.

Trafik

Sikerhet

Utbyggnaden &r relativt begransad men medfor 4nda att trafiken i
omradet okar.

Kulturmiljo

Huvudbyggnaden foreslds i varsamhetsbestimmelser som skyddar
byggnadens exterior.

Dagvatten

Dagvattnet fér fritt infiltreras i marken kring hardgjorda ytor och
tak. Lansstyrelsen har 1 beslut 2005-05-27 godtagit denna I6sning
och givit dispens fran skyddsforeskrifterna i inre skyddszon for
kommunal vattentdkt och 8§ miljévardslagen (Langsjon).

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
Byggherrens konsult har bidragit med underlag (illustrationskar-
tan).



STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2008, reviderad i april 2009
Revidering: Avsnittet om fornldmningar har dndrats.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
planchef planingenjor
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsnimnden for:

e samrad 2008-06-12
e utstéllning 2008-10-23
Antagen av byggnadsnamnden 2009-04-16
Laga kraft 2009-05-16
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Tidplan
Samrads- och utstillningsskedet berdknas vara genomfort under
hosten 2008. Planen véntas bli antagen omkring arsskiftet 2008/09.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Utbyggnaden av det nya bostadsomradet kommer att genomforas
pa privat initiativ

Huvudmannaskap

Bjorklinge vagforening kommer att vara huvudman for allméin
platsmark — lokalgatan.

Avtal

Exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen skall vara
tecknat innan detaljplanen antas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar som dr en
forutsittning for planens genomforande. Planbestimmelser med
tomtstorlekar reglerar detta.

Gemensamhetsanldggning kan komma att behdvas for att reglera
till exempel skdtsel och drift av infartsvég, parkering, gemensam
lekyta och hamtstélle for avfall.

Planekonomi

Det ekonomiska ansvaret for projektet avilar i forsta hand dgaren
till Bjorklinge 2:5.



UTREDNINGAR
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Inlésen, ersittning

Kommunen har for avsikt att 16sa in de del av fastigheten som é&r
allmén platsmark (del av lokalgatans vindplan).

Tekniska utredningar

Innan bebyggelsen detaljprojekteras bor en geoteknisk utredning
goras. | samband med detta bor dven radonrisken beaktas.

Arkeologi

Inga fornldmningar finns registrerade och karterade inom omrédet,
medan en rik fornlamningsbild i 6vrigt aterfinns i anslutning till
asen, sjon och 1 anslutning till Bjoérklingean. En exploatering av
fastigheten bor foregés av en arkeologisk utredning.

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
Byggherrens konsult har bidragit med underlag (illustrationskar-
tan).

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2008

Ulla-Britt Wickstrom

Owe QGustafsson

planchef planingenjor
Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsnimnden for:
e samrad 2008-06-12
e utstéllning 2008-10-23
Antagen av byggnadsndmnden 2009-04-16
Laga kraft 2009-05-16
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