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‘% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

Plats och tid:  Bergius, Stationsgatan 12, 13:15 —15:30

Beslutande: Erik Pelling (S), ordférande Ersittare:  Ulrik Wérnsberg (S), tjg
Mohamad Hassan (L) Stefan Hanna (C), tjg
Hanna Victoria Mérck (V)

Ovriga Joachim Danielsson, stadsdirektdr

deltagare: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor
Anna Axelsson, avdelningschef mark- och exploatering

Tjénsteménnen deltar som foredragande i respektive drende
Johan Berggren
Karl Ingelstam
Mikael Johnson
Johanna Viring Till
Kristina Sandberg
Jonathan Molund
Jennie Ekstrand
Lena Grapp
Katarina Forslow
Kristina Mértensson
Jenny Rydéker

Utses att justera: Mohamad Hassan (L) Paragrafer: 1-12

Justeringens

plats och tid: Stationsgatan 12, 16 februari 2017

Underskrifter:

Erik Pelling (S), ordforande Mohamad Hassan (L), justerare

....... I W

Gunilla Hardén Watz, sekreterare

ANSLAG/BEVIS Protokollet #r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag p& kommunens

anslagstavla.
Mark- och exploateringsutskottet

Organ:

Datum: 2017-02-13

Datum for Sista dag for overklagande:  2017-03-10
anslags 2017-02-17 Datum for anslags 2017-03-13
uppsittande: ' nedtagande:

Protokollet finns

tillgdngligt pa: www.uppsala.se och stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

i
Underskrift: ... A0 U'( ..........................................
Gunilla Hardén Watz, sekreterare



% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§1

Formalia

Godkiinnande av foredragningslistan

Féredragningslistan godkéindes med tilligg under Information:

Batupplaggningsplatser/erséttningsmark.

Val av justerare
Till justerare valdes Mohamad Hassan (L).

Tid for justering
16 februari 2017, Stationsgatan 12.

Foregiende protokoll
Protokollet godkindes och ldggs till handlingarna.
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Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ { ’
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% Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§2
Information

Information om hantering av ersittningskrav med anledning av beslut om att avbryta

planliiggning for golfanliggning/Stabby
Lena Grapp, kommunjurist

Ligesrapport Ulleriker
Kristina Mértensson, projektchef

Ligesrapport Rosendal
Mikael Johnson, projektledare exploatering

Ligesrapport Ostra Sala Backe
Johan Berggren, projektledare exploatering

Samordnad planeringsprocess for stads- och Iandsbygdsutveckling
Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirekior

Batuppliggningsplatser/ersittningsmark
Kristina Sandberg, projektledare exploatering

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign g;}-‘* ‘
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YSuUppsala MARK- 0CH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§3

Markanvisning inom del av Brillinge 2:2 och 4:4
KSN-2014-0761

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkiinna forslag till férnyat markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och Uppsala Vatten och
Avfall AB.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen foreslas godkénna ett fornyat markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och

Uppsala Vatten och Avfall AB. Det ursprungliga avtalet innebir att Uppsala Vatten och Avfall AB ges
anvisning av mark for en atervinningscentral med kretsloppspark inom del av fastigheten Brillinge 2:2
och 4:4. Avtalet upphor att gilla i februari 2017 och avtalforhallandet behdver forldngas for att

processen med att utveckla marken ska kunna fortskrida.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 1 februari 2017

' Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l g
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13
§ 4

Markanvisningar i Rosendal, etapp 2
KSN-2014-0628

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkénna forslag till nya markanvisningar till bolagen Skandia fastigheter AB, Bolite Bostdder AB,
BLKK Rosendal AB, Skanska Sverige AB, Ake Sundvall Projekt AB, Genova Property Group AB,

Wallenstam AB, OOF AB och Sméa AB.

Sarskilt yttrande
Mohamad Hassan (L) anmiler sérskilt yttrande enligt bilaga.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkinna nya markanvisnings-avtal mellan

Uppsala kommun och de nio bolag som vann markanvisningstivlingen i Rosendal ar 2014. Atgirden
innebir i korthet att kommunen och respektive bolag inleder ett fornyat avtalsforhéllande. Tidigare

markanvisningsavtal med respektive bolag upphérde i december 2016.

Villkoren i de nya avtalen har foréndrats ndgot jamfort med tidigare avtalsvillkor; markpris,
bygglogistikcenter samt att anvisat markomréde har preciserats.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 13 februari 2017

Justerandes sign ) h Z ‘ Utdragsbestyrkande
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% Uppsal MARK- OCH
' KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§5

Beslut om optionsavtal gillande omride pé fastigheten Kibo 1:18 i Rosendal
KSN-2017-0467

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna optionsavtal géllande omréde p4 fastigheten Kébo 1:18 i Rosendal etapp 3.

Sammanfattning
Som ett resultat av den avsiktsforklaring som tecknats mellan Uppsala kommun (kommunen) och

Wallenstam AB (bolaget) foreslés kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott besluta att
godkinna en option for bolaget att med ensamrétt férhandla med kommunen om markanvisningsavtal p&

ett omrade (bilaga 1) inom Rosendalprojektet etapp 3.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 januari 2017

Justerandes sign A ’ Utdragsbestyrkande
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Ogﬁ@%) Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§6

Saldeen Real Estate AB: Forsiljning av Librobick 5:5
KSN-2016-2148

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till kdpekontrakt (bilaga 1) mellan Uppsala kommun och Saldeen Real
Estate AB betriffande forsiljning av fastigheten Librobéck 5:5 (bilaga 2). Beslutet giller under
forutsitining att bygglov for verksamheten har vunnit laga kraft senast 15 maj 2018.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslés silja Librobdck 5:5 till

Saldeen Real Estate AB for 1500 kr/m?. Fastighetens area ir 9 248 m?. Priset for fastigheten ar ca
13 872 000 kr. Markomradet kommer &verforas till koparens intilliggande fastighet Librobéck 5:2
genom fastighetsreglering. Om omrédets areal vid fastighetsbildning &ver- eller understiger 9 248 m* s

ska kopeskillingen regleras med 1500 kr/m?.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 13 februari 2017

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ ; - I
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% Uppsal MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13

§7
Av ledaméterna vickta fragor

Fragan frin Stefan Hanna (C)
Pris per BTA (bruttoarea) for hyresrétter och bostadsrétter i Uppsala jimfort med andra kommuner.

Svar frin Anna Axelsson, avdelningschef mark- och exploateting:
Frigan tas upp nistkommande mark- och exploateringsutskott den-13.mars 2017.

' Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l
£l Iz




MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§8
Kurser och konferenser

Inget att rapportera.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13
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Utdragsbestyrkande




YisUppsala

MARK- OCH

EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13
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§9
Meddelande och anméilningsirenden
Inget att rapportera.
Justerandes sign N Utdragsbestyrkande

«f i
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% UP §'%!, MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET
SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantridesdatum: 2017-02-13
§10
Delegationsidrenden
Beslut

Mark- och exploateringsutskottet beslutar
att godkinna redovisningen av delegationsdrenden

Arendet
1. Kopeavtal Rorby 59:15

2. Exploateringsavtal Filtlikaren

KSN-2013-1085
KSN-2012-0281

11(13)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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% Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-02-13
§11
Verkstillighet

Inget att rapportera.

I Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ @
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3%% Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatom: 2017-02-13
§12
Motet avslutas

Mbétet forklarades avslutat.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l ’
,E @! ég‘ -




Liberalerna

Mark- och exploateringsutskottet 13/2-2017, Arende 3.2, Markanvisningar i Rosendal, etapp 2

Sarskilt yttrande:

Markanvisningsavtal dr en bra grund fér kommun och byggbolag vid ggmensamma
stadsutvecklingsprojekt pd kommunégd mark och reglerar kommande markkép.

Avtalet innebér en del taganden for de inblandade under tiden som exempelvis en detaljplan tas
fram och omradet planeras och utvecklas. Omvérldsfaktorer kan komma att paverka projektet eller
objektet och féranleda en férsening av byggstarten. En sddan férsening ar inte dnskevard fér ndgon
av parterna, ekonomin i projektet &r viktigt. Varje forsening kan fordyra de planerade bostdderna
vilket i slutinden drabbar konsumenterna genom hégre bostadspriser. Darfor ar det viktigt att
tiderna i markanvisningsavtalen &r realistiskt satta och att vi i kommunen levererar i enlighet med
detta sd att vart tagande och agerande inte riskerar ge ndgon aktér ekonomiska bekymmer.

Vid sammantridet i november d& en forlingning av markanvisningsavtalen fér Rosendal, etapp 2
diskuterades ville jag 1dmna ett sarskilt yttrande med utgéngspunkt att avtalen skulle férldngas.
Orsaken var att jag ansag att det inte enbart var bolagen som hade férorsakat att bygget inte kom
igdng som planerat utan att det stora ansvaret var kommunens. Min standpunkt &r, da som nu, att
nir det 4r tydligt vem som bar ansvaret fér att ett avtal inte kan genomforas som dverenskommet sa
bir den som bryter mot avtalet ansvaret, inte alla gemensamt. Darfor anser jag och Liberalerna att
den hir processen har varit marklig utifrén perspektivet att kommunen ska vara en affarspartner som
gér att lita pa. Jag dvertygades i november om att dra tillbaka yttrandet mot I6fte om att
forhandlingarna skulle hanteras p& ett bra sitt med stor hansyn till ingdngna avtal och med respekt
for alla inblandade. Erfarenheterna fran denna process séger nu annat. Kommunens ingang i
férhandlingarna var att f ut maximalt med pengar fér marken samtidigt som man totalt forbisett att
i just det har fallet vann dessa aktérer tavlingen utifrén fastpris ddr kvalitet och maximal hallbarhet
var i fokus. Det innebér att byggbolagen redan pressat ner den eventuella vinsten fér att fa hem
affiren. Férhandlingar innebdr enligt min mening att ett sunt férhaliningssétt ska rada, dvs. att alla ar
jambordiga affarspartner. Kommunen ska inte tillimpa ultimatum som forhandlingsteknik och krava
att avtalet accepteras eller att det gar till ett annat bolag. Idag &r Uppsala starkt nog att locka
byggbolag och andra foretag att géra affédrer med oss men nar fértroendet raseras kan situationen
sindras och det virsta som kan hinda &r att ingen vill géra affarer med Uppsala kommun. En
kortsiktigt storre intdkt kan alltsd innebira langsiktigt stora férluster. Dérfor éren ddmjuk instéllning
fran den starka affarspartnern mycket viktigt. Det ger resultat i [dngden. Argumentet om att Okat
markpris ska ricka for att radikalt héja priserna och maximera intdkterna vid redan ingangna avtal
haller inte i lingden, anser jag. D& kan man lika gédrna sdga att det inte &r bra att sdlja nagon mark
éverhuvudtaget, eftersom markpriserna med tiden kommer att 6ka och att kommunens intdkter
dirmed blir hégre om vi véntar. Det som kommunen missar med detta resonemang dr att det finns
flera faktorer som gor att markpriserna kar. Det handlar bland annat om att ett omrade bebyggs

o



Liberalerna

hallbart och gérs attraktivt, att omradets karaktar dndras och blir lockande for andra att bebygga och
att folk viljer att bo dar. Och fér det behéver kommunen byggbolag som bygger.

Saledes vill jag i framtiden att kommunens avtal skrivs med grund i verkliga férhallanden och praktisk

. erfarenhet av nir bygget kan starta och att vid en eventuell férldngning av ett avtal ska ansvaret
biras av den som felat och fordrajt processen. Utgangspunkten méste hela tiden vara att Uppsala

* kommun &r en palitlig affirspartner. Det vardesatter Liberalerna.
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ohamad Hassan
Kommunalrad
Uppsala 2017-02-16



