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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

e Plankarta med bestdimmelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning

Behovsbeddémning

(Bilaga) Trafikbullerutredning, Bjerking 2009-01-15.

(Bilaga) Biotopskydd, Tengbom/A5, 2009-04-14.

FOP Gunsta Funbo, Trafiksystem, Koncept SWECO, 2008-05-19. rev
2008-0507

e Arkeologisk utredning. Etapp 1. Upplandsmuseet 2009:08

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och sokanden.

Arcum arkitektkontor AB har tillsammans med Uppsala kommun uppréttat
planhandlingarna (2011).

Werket och Brunnberggruppen har medverkat i utformningen for detaljplanen
pa Svia 3:5.

Bjerking AB ha svarat for utredningar kring vatten- och avloppsanlaggningar,
trafikbuller samt geoteknik.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen mojliggor ett tillskott pa ca 350 smahus/tomter i varierande storlekar.

Ett stort antal fastigheter i Svia/Skolsta har genom aren omvandlats fran
fritids- till permanentboende. Omradet ligger attraktivt beldget med relativt
god narhet till Uppsala stad och den nya E4:an. Omradet har dessutom
uppskattade kvaliteter i omgivande natur- och kulturlandskap.

Byggnadsnamnden har I6pande tagit emot forfragningar om dkade byggratter
och avstyckningar i Svia/Skolsta. Utbyggnad av omradet forutsatter dock
tillgang till mer langsiktigt hallbara VA-16sningar samt battre vagforbindelse
till staden. For att dessa infrastrukturinvesteringar skall vara ekonomiskt
genomforbara kravs fler kostnadsbarare genom tillskott av tomter.

I planen ingar aven planering for skola/forskola, plats for narbutik,
transformator- och pumpstationer for VA-anldggningar samt
utjgmningsmagasin for dagvatten.

Detaljplanen for Skolsta, déar det dven ingick att préva mojligheterna att
medge storre byggratt pa befintliga fastigheter (cirka 120st), antogs av
kommunfullméktige i januari 2011. Antagandebeslutet dverklagades och
avgjordes slutligen i och med att Mark- och miljééverdomstolen avslog
Uppsala kommuns éverklagande 2013-01-30. Enligt domstolen féreligger
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inte sadana sarskilda skal som motiverar att man frangar huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skolsta.

Plan- och byggnadsnamnden gav 2012-09-20 kontoret for samhéllsutveckling
i uppdrag att ateruppta planprocessen med inriktningen att dela planen och
stilla ut den del av planomradet som omfattar ny bebyggelse. Ovriga delar av
Skolsta som i huvudsak bestar av bebyggda fastigheter utgar ur denna
detaljplan och maste darmed provas i en separat detaljplan

Planlaggningen har aven omfattat en ny tillfartsvag med bérjan vid motor-
vagen och fram till detta planomrade. Denna vagstrackning har behandlats i
en separat plan, ”Vdg till Skélsta”, som vann laga kraft 2012-06-07.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet ar belaget ca 2,5 kilometer 6ster om motorvégen vid Arsta.
Avstandet till Uppsala centrum &r ca 6 km och till Granby centrum ca 4 km.

Areal
Planomradet omfattar ca 57 ha.

Marké&goforhallanden
Marken &r i huvudsak i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktplan 2010 benamns stadens nidrmaste omgivningar, dar Skolsta ar
belaget, som “stadens omland” (s 40). Inom det markerade omlandet
efterstravas att bevara vissa varden och att uppratthalla handlingsfrihet
avseende framtida stadsutveckling. Det handlar dels om att bevara den
hogklassiga jordbruksmarken och karaktéren av slatt, dels om att spara mark
for eventuella framtida behov av infrastruktur, bebyggelse eller rekreation.

Beddmningen &r att planforslaget ar forenligt med dessa riktlinjer eftersom
denna utbyggnad inte forsvarar en framtida stadsutveckling, inte tar i ansprak
de vardefullaste naturomradena eller jordbruksmarken och lamnar fritt for
eventuell senare utbyggnad av modern sparforbindelse i Lennabanans
korridor. Dessutom ansluter den nya utbygganden direkt till befintligt
bebyggelseomrade och hjélper darmed till att 16sa nuvarande VVA-problematik
i Skolsta (s 84-85) genom anslutning till det allménna VA-natet.

VA-fragornas l6sning forutsatter omfattande investeringar i nytt
ledningssystem fran Skolsta till Uppsala. Befintligt vagnat klarar inte heller
trafikokningar varfor en ny tillfartsvag maste byggas. For att fa rimlig
kostnadstackning pa investeringar infrastrukturer maste dessa fordelas pa ett
storre antal tomter.

Med hansyn till dels den 6kade omfattningen och dels att kommunen ska vara

huvudman for allmén plats ska planen 6verlamnas till kommunfullmaktige
for antagandeprdévning.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet &r inte detaljplanelagt och berdrs inte av nagra
omradesbestammelser. Fér Skansenomradet/Skolsta géller ett forordnande
om tillstandsplikt for avloppsanordningar.

For Skansenomradet som gransar till planomradet galler Dp1100; (laga kraft
1989-07-05). Planen medger forhallandevis begransade byggratter for
"bostéder och fritidshus”.

Program for planomradet

Ett program har varit utsant for samrad under 2005. Syftet med programmet
har varit att i ett tidigt skede ge bertrda parter méjlighet till delaktighet i
planprocessen. Programmet lyfter ocksa fram olika forslag till
utbyggnadsomraden och utbyggnad av infrastrukturen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen berdr inte riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna
enl. 5 kap och &r darmed forenligt med MB 3:6. Fordndringar beddms inte
innebara ndgon betydande miljopaverkan enligt 6 kap.

Miljobeddmning enligt mildbalken 6 kap

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv
2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om
ett genomfdérande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har, med behovsbeddmningen som underlag, i samband
med beslut om samrad den 17 april 2008 aven tagit beslut om att ett
genomforande av aktuell detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobeddmning/MKB behover darfor inte goras.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande
daterat 2008-02-04 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd
bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut och éverklaganden
Byggnadsnamnden fick i juni 2001 uppdrag att utreda forutsattningarna for
ny bebyggelse i anslutning till Skolsta fritidsomrade.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 2011-01-30. Planen dver-
klagades till lansstyrelsen och vidare till mark- och miljddomstolen (av
fastighetsagare i Skolsta). Kommunen 6verklagade mark- och
miljodomstolens beslut 2012-07-10 till mark- och miljodverdomstolen som
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avslog overklagandet i beslut 2013-01-30. Enligt domstolen foreligger inte
sadana sarskilda skal som motiverar att man frangar huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skolsta.

Plan- och byggnadsndmnden gav 2012-09-20 kontoret for samhallsutveckling
i uppdrag att ateruppta planprocessen for Skélsta genom att stéalla ut planen
for granskning. Namnden beslutade ocksa att planen ska delas for att
maojliggora nyexploatering. Det innebdr att 6vriga delar i1 Skdlsta som i
huvudsak bestar av befintliga och bebyggda fastigheter utgar ur detaljplanen
och darmed maste provas i en separat detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Skolsta dppnar sig i vaster mot det 6ppna sléttlandskapet via den kil av
akermark som gar in i det befintliga samhéllet. | 6vrigt omges Skolsta av ett
kuperat skogslandskap. Pa sina stéllen finns det i terrangen kraftiga
hojdpartier med berg, block och klipphéallar som gar i dagen och som bildar
som mest 15-20 meter hdga och karaktérsfulla inslag i ndrmiljon. Mellan
hojdpartierna finns partier med akermark och fuktig skogsmark.

Vegetationen bestar huvudsakligen av gran och fura med inslag av I6vtrad.
Partier med hallmarkstallskog finns i planomradets norra del. Skogen inom
planomradets nordvastra del &r dock huvudsakligen avverkad.

Inne i Skolsta samhalle & marken kuperad och bebyggelsen med sina
tradgardar ar varierad och fran olika tidsepoker. Dér finns ocksa flera
allmanningar som anvands for lek, festplats for midsommarfirande och
narrekreation.

Soder om museijarnvagen finns Vedyxaskogen med strovomraden och
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anlaggningar for friluftsliv, bland annat ett viltvattenomrade som kan nas
aven av funktionshindrade. Omradet &r betydelsefullt for det rorliga
friluftslivet och nagon bebyggelse planeras inte i detta omrade. En
vandringsled utgar darifran och gar efter viss anpassning genom den
planerade bebyggelsen dster om dagens samhalle.

Geotekniska forhallanden

Marken pa de laglanta delarna ar lerhaltig, medan de kuperade partierna
bestar av moran och moran pa berg som delvis gar i dagen. Geoteknisk
undersdkning har ej utférts men grundldggning bedéms kunna ske utan
sarskilda forstarkningsatgarder. Grundundersokningar pa kansliga omraden
kan komma att utforas under planarbetets gang.

Fororenad mark

En mindre skjutbana har funnits centralt i nuvarande Skoélsta. Man har skjutit
fran akerholmarna pa det 6ppna gardet inne i Skolsta mot den kulle som
omfattar fornminnesomrade RAA 148:1. Rester av kulor kan finnas i marken
i anslutning till den uppbyggda mur som utgjort skydd bakom maltavlorna.
Markomradet ar skyddat enligt fornminneslagen och ingar inte i plaomradet.
Planomradet innehaller inte nagra kanda markfororeningar.

Radon

Omradet kan innehalla varierande halter av radon beroende pa om underlaget
bestar av lera, moran eller berg. Av denna anledning skall radonforekomsten
undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten far paborjas.

Fornlamningar

I anslutning till planomradet finns foljande registrerade fornlamningar, vilka
ar skyddade enligt 2 kap lagen om kulturminnen. Dessa ligger i omradets
vastra del pa kullarna som vetter mot uppsalaslatten.

Vaksala 148:1, ett gravfalt bestdende av 50 fornlamningar, foretradesvis fran
aldre jarnalder.
Vaksala 263:1, stenblock med ca 15 alvkvarnar (skalformiga fordjupningar).

Vaksala 137:1, stensattningsliknande lamning, nastan rund, 7-8 m i diameter.
Ligger inne pa befintlig tomt

Soder, vaster och norr om planomradet finns ett flertal registrerade forn-
lamningar. Den planerade dragningen av ny tillfartsvag till omradet kan
beréra nagon av dessa.

Arkeologisk forundersékning genomfors i anslutning till fornlamnings-
omradet Vaksala 148:1. Forundersokningen utgor en forutséttning for den
foreslagna huvudgatans strackning.

En arkeologisk utredning har genomférts for omradet norr och éster om
befintlig bebyggelse. Vid inventeringen framkom framst lamningar av sentida
typ men ocksa bra lagen for saval stenaldershoplatser som boplatser fran
andra perioder. Dessa kan bli foremal for ytterligare utredning i en senare
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etapp for att avgora om lamningen existerar eller ej.
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Fornminneskarta med planomradesgrénsen inritad.

Bebyggelseomraden
Bostader i nyexploateringsomraden.

1. Bebyggelsen pa akermarken soder om Svia byvéag. (Svia 9:1)

Omradet har har utformats kring ett centralt gronstrak som bildar 6vergang
mellan befintlig bebyggelse i séder (Tallrisvédgen) och Svia byvég i norr.
Genom gronstraket erhalles siktlinjer mot det 6ppna landskapet och en viss
oppenhet kan bibehallas. Bebyggelsen ar uppglesad mot Svia byvag, for att
ansluta till befintlig bebyggelse, med tomter p& minst 1100m? men blir sedan
nagot tatare soderut. Tomterna utmed Svia byvag kan for variationens del
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med fordel bebyggas med styckehus fran smahustillverkare.

For att aven tillgodose efterfragan pa mindre enfamiljshus ges i kvarteret i
sydvast mojlighet till en mindre grupp av kedje- eller parhus.

Infarter sker fran lokalgator som ansluter till den nya infartsvéagen i véaster.
Enstaka tomter kan fa tillfarter fran Svia byvag.

Bebyggelsen i vaster, som ligger vid den nya tillfarten, far takvinkel,
takmaterial och fasadfarg med reglerade traditionella egenskaper for att
accentuera karaktaren av landshygd. Dar foreslas ocksa tomt for skola och
handelsandamal.

Totalt ror det sig om ca 70 nya tillkommande smahustomter i denna del av
Skolsta. Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande smahus med hogst tva
vaningar med regler for hogsta nockhojd for att begransa volymerna.
Tomtstorlekar varierar fran 500m2 till 1100m?2

~

2. Omradet norr om Svia byvag. (Svia 9:1)

Centralt i omradet sparas ett bergigt skogsparti som ar mycket karaktarsfullt.
Mellan befintliga fastigheter langs Svia byvag och den nya bebyggelsen
nordost darom sparas ocksa en naturmarksremsa som évergang mellan det
befintliga och det nya. Bebyggelseomradet véster om hojdpartiet ligger pa
avverkad skogsmark medan omradet 6ster darom fortfarande ar skogbeklatt.

Totalt inryms ca 60 nya smahus i denna del. Dessa ar avsedda for friliggande
smahus med hogst tva vaningar och med regler for hogsta nockhojd for att
begrdnsa volymerna. | ett kvarter finns det &ven mojlighet att uppfora en
mindre grupp for dldreboende eller kedjehus. Tomtstorlekar varierar fran
600m2 till 800mz.
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3. Omradet kring Nyhagen (Svia 3:5)

Omradet bestar av tva kraftfulla hojdpartier pa vardera sidan om en vacker
dalgang som Gppnar sig mot slatten i nordost.

Vid bebyggelsen pa hojderna maste stor hansyn tas till terrdanganpassning
medan exploateringen i dalgangen ligger pa akermark utan storre
hojdskillnader.

Bebyggelse tillats i form av friliggande smahus i hogst tva vaningar med
regler for hdgsta nockhdjd for att begrénsa volymerna. | ett bostadskvarter
kan nagra tomter bebyggas med bostader alternativt férskola (BS).
Fastigheterna Svia 2:8 och 2:13, (nordost om planomradet) far tillfart via den
nya vagdragningen. Totalt inryms ca 75 nya friliggande smahus i detta
omrade. Tomtstorlekar varierar fran 800m? till 2000m2.

4. Omradet 6ster om Skolsta (Svia 8:1)

Omradet har mycket varierande bebyggelseforutsattningar med allt fran
mycket kuperad terrang till slat akermark. Den nya bebyggelsen i Gstra delen
far ett annat utseende an 6vriga omraden. Marken &r starkt kuperad och
gatorna maste darfor underordna sig terrangen. Tomtplatsernas olika
egenskaper ger forutsattningar for en bebyggelse som varierar i tathet allt
efter terrangens beskaffenhet. Eftersom de kuperade omradena &r svarare att
bebygga gors tomterna stérre an pa de plana delarna. Detta svarar ocksa
troligen mot marknadens behov av bade stycketomter for sjalvbyggeri, villor
och grupphus med sma tomter. Totalt inryms ca 130 nya friliggande smahus i
denna del (Svia 8:1). Tomtstorlekar varierar fran 600m2 till 1000mz2.
Huvuddelen utgdrs av friliggande smahus i hogst tva vaningar med regler for
hogsta nockhojd for att begransa volymerna. | ett bostadskvarter kan nagra
tomter bebyggas med bostader alternativt forskola (BS). Ett mindre omrade
har avsatts for kedjehus eller parhus.

Offentlig service

Tomt for forskola har planerats vid infarten till Skélsta (delomrade 1 pa
kartan pa sid 9) i kanten av den vackra skogsbacken med fornlamningar.
Forskolebyggnaden ligger med ett soligt lage pa den plana marken mot
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akergipen. Kullen erbjuder bade la och skugga samt mojligheter till utflykter i
skogsomradet.

Forskolans placering motiveras av att de flesta boende troligen passerar
forskolan om man aker bil och att den ligger intill dvergripande gang- och
cykelvagar samt busshallplats.

Forskolebyggnaden kan med férdel forses med en forstorad lekhall som
ocksa kan fungera som moteslokal for boende i det utbyggda Skolsta.
Tomten ger plats for parkering ndrmast huvudgatan och planerad
busshallplats. Om parkeringen dimensioneras for moteslokal racker den pa
vardagar till bade till personal och féraldrar. Narheten till busshallplatsen ger
aven mojlighet for pendlare att lamna bilen och ta bussen in till Uppsala.
Tomten &r ca 10 200m? och kan rymma en forskola med ca 6 avdelningar.
Forskolebyggnaden och ekonomibyggnader bor placeras sa att de bildar ett
skydd mot buller fran huvudgatan. En ostord lekmiljo for barnen kan darmed
skapas.

Oster om nuvarande Skélsta (delomrade 3 och 4 pa kartan pa sid 9) har tva
kvarter getts beteckningen BS vilket gor det mojligt att om behov finns
uppfdéra mindre forskoleenheter i form av villabebyggelse. | ett
utbyggnadsomrade kan behovet under en period vara stort for att sedan pa
sikt avklinga. Byggnaderna kan da under denna period anvandas som
forskola for att sedan aterga till att bli bostad.

Kvarteren har placerats pd omraden med plan mark och med narhet till
naturmarksstréak. Andhallplats for planerad busslinje ligger ocksé inom nara
gangavstand.

Kommersiell service

Mitt emot forskoletomten intill tillfartsvagen ges byggratt for kommersiell
service. Byggratten kan ocksa anvandas for bostadsandamal eller kombinerad
butik bostad i samma byggnad. Om servicefunktioner skall kunna na
tillrackligt kundunderlag behdvs det ett attraktivt lage dar manga pa ett
naturligt satt passerar. En fungerande narservice ¢kar ortens attraktivitet och
beframjar dess utveckling.

Tillganglighet

Huvudgator och gang- och cykelvagar ska utféras med en hogsta lutning pa
5%. Lokalgator kan i vissa fall luta 7% dar terrangen ar starkt kuperad.
Parker utformas sa att de &r tillgangliga for funktionshindrade.
Naturmarksomraden kan inte anpassas helt da nivaskillnaderna i manga fall
ar allt for stora.

Viltvattnet i Vedyxaskogen &r anlagt sa att aven funktionshindrade kan ta del
av anlaggningen. Pa tomtmark regleras tillgangligheten enligt géangse
lagstiftning och regelverk.
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Friytor
Lek och rekreation

Idag finns en anordnad lekplats pa centralt gronomrade mitt i samhallet. |
planforslaget utvecklas detta till ett langt sammanhangande gronomrade som
stracker sig anda fram till akermarken i véster.

Omradet bibehaller darigenom en del av sin 6ppenhet och méjlighet till
utblickar och kontakt med Uppsalaslatten. Gronomradet kan utformas som en
ang med relativt lag skotselniva men som kan anvéndas for rekreation, lek
och spel i olika former av alla boende i Skélsta. Akerholmar och stenrosen
som idag finns i vaster kompletteras med vegetation och stodplantering pa
ovriga delar. Darigenom kan man uppna vackra rumsligheter i landskapet,
skydd mot vindar samt ett respektavstand mellan det privata livet pa
tomtmark och det mera offentliga pa gronomradet.

Det centrala gronstraket och kopplingar till omgivningar

Fran det centrala gronomrade gar ett flertal ”grona” passager i form av park
eller naturstrak ut till andra naturmarksomraden inom planomradet men dven
till omgivande skogsomraden utanfor planomradet och mellan befintliga
bebyggelsekvarter.

Norr om Svia byvag, mellan tva delomraden, sparas ocksa ett karaktarsfullt
naturmarksomrade med kraftiga hojdpartier och berghéallar som gar i dagen.
Mindre lekplatser finns dven inpassade i naturmarksomraden i de dstra
kvarteren.

Naturmiljo

Norr och framfor allt 6ster om Skélsta finns stora skogsmarksomraden.
Terrdngen ar mestadels kuperad, ibland med mycket kraftiga hojdskillnader.
Vegetationen utgors i huvudsak av barrskog med mindre inslag av l16vtrad
samt h&llmarker med gles vegetation.

De skogsbekladda partierna omges av plan akermark som ger utblickar dver
Upplandsslatten.
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En mindre del av skogsmarken, som ligger narmast det befintliga Skolsta, tas
i ansprak for bebyggelse. Inom detta omradet har karaktarsfulla partier som
kuperad terrang, kraftiga sluttningar, vackra tradbestand, markanta
hojdpartier mm sparats som allméanna grénomraden for att bilda grona lungor
och intressanta inslag i bebyggelsen med gronska och naturmark. Gréna
korridorer med vardefull vegetation har ocksa skapats huvudsakligen i
granszonen mellan gamla och nya bostadsomraden. Detta for att passager ut
till omgivande skogsmarker, som genom exploateringen kommer nagra
hundra meter langre bort fran befintlig bebyggelse, ska astadkommas men
ocksa for att kontakten med naturen langs gangstraken ska bibehallas. | den
ostra delen har akermark i begransad omfattning tagits i ansprak och da pa
mark som anses mindre brukningsvard.

Bebyggelsen har mestadels koncentrerats till mera hoglénta partier och i
nagot fall har redan skogsavverkade omraden tagits i ansprak.

Ett omrade med dkermark centralt i Skolsta tas i ansprak bade for bebyggelse
och som angsmarksomrade. | det senare har dven flertalet av de mest
skyddsvarda akerholmarna inkluderats. Dispens har sokts och erhallits av
lansstyrelsen for de biotopskyddade delar som paverkas av bebyggelsen.
Forslag till kompensationsatgarder i form av flyttning och anlaggande
odlingsrésen framgar av ansokan och ska beaktas vid den fortsatta
projekteringen. Lagen som namns for lokalisering av rosen kan vara mellan
ny huvudgata och i anslutning till fornlamningsomradet. Ett annat kan vara en
utékning av rosena pa sparade akerholmar i det centrala parkstraket.

Akermarken ar redan idag omgiven av bostadsbebyggelse med risk for
storningar mellan jordbrukets och de boendes intressen.

Soder om jarnvagen foreslas ingen bebyggelse vilket medfor att
Vedyxaskogen kan vara kvar orort som stérre sammanhangande naturomrade
med de faciliteter som redan finns arrangerade dar.

En befintlig vandringsled gar genom markerna éster om Skolsta. Denna skall
bevaras, men kommer att pa nagra delstrackor inom exploateringsomradet att
fa en ny strackning.

Kontakten mellan naturen i séder, Vedyxaskogen, som bade barn och vuxna
anvander for lek, rekreation och bar/svampplockning och skogen i norr
behalls sa att vandringsleden aven i fortsattningen kan vara en naturlig lank
mellan bostadskvarteren i samhallet och strovomraden i omgivningen.
Avsikten &r att &ven komplettera vandringsleden dsterut med en stig utanfor
planomradet som forbindelse mot Hogmyran.
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-Vandringsleder kringSkéIsta

Gator och trafik

En ny tillfartsvdg med hogre kapacitet till Skolsta ar nddvandig om en storre
utbyggnad skall kunna ske. Flera alternativa mojligheter till strackningar har
diskuterats och utretts under planarbetets gang. Man har stannat vid en
I6sning dar vagen gar fran viadukten under motorvagen vid Arsta och 6ver
akrarna och fram till planomradets vastra del. Denna végstrackning har be-
handlats i en separat plan (”Vag till Skdlsta”som vann laga kraft 2012-06-07).

En ny huvudmatning (HUVUDGATA) skapas som matar Skolsta vaster och
norr om det nuvarande samhallet. All bebyggelse i exploateringsomraden
kommer darigenom att fa sina tillfarter fran detta huvudstrak och belastar
darmed inte befintligt gatusystem i nagon vésentlig grad. Foreslagen
lokalgata vaster om Skdlsta forbinder Skolsta byvag med Huvudgatan.
Darmed kan trafiken till/fran befintliga fastigheter fordelas via Skélsta byvag
och Svia byvag.

Sektion huvudgata norr om Skolsta
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Gang —och cykelvagar

Huvudgatan forses ocksa med en separat gang- och cykelbana som ansluts till
den nya tillfartsvagen och som sedan kommer att ligga parallellt med den nya
gatan mot Uppsala (som ansluter vid Alrunegatan i Arsta).

Pa lokalgator inom bostadskvarteren kan gang- och cykeltrafik ske blandat
med biltrafik eftersom trafikméangderna ar sma och hastigheterna laga.

Trafiken pa Skolsta byvég forvantas inte oka i nagon namnvard omfattning.
Den kan darfor tills vidare bibehallas i nuvarande skick Karaktaren av en
kvartersgata med lag trafikhastighet ska vara vagledande

Lokalgator i nyexploateringsomraden ar generellt 7 meter breda och kommer
att vara hardgjorda. All trafik forvantas har ske pa fotgangarnas villkor och i
nagra fall kan avskilda gangbanor bli aktuella.

TOMT

Principektion lokalgata i nyexploateringsomrade
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Principektion lokalgata i nyexploateringsomrade

Kollektivtrafik

Svia-Skolsta trafikeras av regionbussar, med begransad turtathet under
dagtid, med linje som passerar genom Skdlsta. Den nya tillfartsvagen fran
Uppsala skapar nya forutsattningar for forbattrad kollektivtrafik och darmed
flera resendrer. Huvudgatan som skall leda trafiken till nya bostadsomraden
foreslas ocksa omfatta busstrafiken. Huvudgatan avslutas med hallplats och
vandmojlighet for bussen. Vid Skélstas infart, i anslutning till férskola och
handelstomt, kan en véaderskyddad hallplats anldggas.

Gangavstandet fran bostad till hallplats blir mindre dn ca 500 m. Ingen
busstrafik behdver ledas in pa befintliga eller nya lokalgator i Skolsta.

Mojligheterna att anvanda museijarnvagen for sparbunden persontrafik
utreds. Jarnvéagssparets tekniska kvalitet ar 1ag och det kravs en mycket
omfattande ombyggnad och forstarkning for att den skall kunna anvandas for
pendeltrafik. Banan ar smalsparig vilket innebér begransat utbud av modernt
rullande sparmaterial. Det forefaller ocksa svart att vidmakthalla den museala
inriktningen och samtidigt tillfredsstalla tekniska krav pa en modern
pendeltagsbana. Enligt utforda utredningar tyder mycket pa att det i dagslaget
inte ar realistiskt att se museijarnvagen som en framtida mojlig
pendeltagsforbindelse (FOP Gunsta Funbo trafiksystem, SWECO 2008-05-
19. rev 2008-0507).

Stérningar
Trafikfloden

Trafikfloden mellan Uppsala och Skdélsta uppskattas till mellan 1500-2000
fordon/dygn vid full utbyggnad. Detta trafikflode fordelas sa, att den
befintliga bebyggelsen matas via Skolsta byvag och Svia byvég (som idag),
medan alla nya bebyggelseomraden nas fran vaster och fran norr via
huvudgator som byggs ut.

Trafikmangderna ar generellt sett blygsamma och bor inte orsaka nagra
olagenheter.

I planomradets nordligaste del - dar den nya huvudgatan ligger néra tva
befintliga fastigheter (utanfér planomradet) - finns det utrymme fér en lag
vall (ca 1,5 m) mellan byggnaderna och gatan for att visuellt avskarma
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trafiken fran bostadens utemiljo. Vallen reducerar dven ljudnivaerna fran
trafiken i nagon man. Detta far hanteras i kommande planlaggning.

Trafikbuller

Den trafikbullerutredning som gjorts visar att rekommenderad ekvivalentniva
om 55 dBA inte 6verskrids for ndgon bostadsbhebyggelse inom planomradet.
Maximalvarden pa 70 dBA erhalls ca 35 meter fran huvudgata och
museijarnvag. Enligt rekommendationerna ar det 6nskvart att denna ljudniva
kan klaras pa bostadens uteplats. Vanligtvis ger bostadshuset sadan
avskarmning vid uteplatsen att laga maximalnivaer erhalls for de bostader
som ligger ndrmast huvudgatan eller jarnvéagen.

For att ytterligare sakerstélla goda ljudnivaer pa uteplatser tillats i planen att
ekonomibyggnader och plank far placeras ndra huvudgatan och darmed ge
ytterligare avskarmning om sa ar 6nskvart.

Tillkommande bebyggelse kommer inte att berdras av buller fran jarnvagen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet byggs ut med ett traditionellt sjalvfallssystem for avlopp,
regnvattenledningar samt vattenledningar. Lutningsforhallandena gor dock att
avloppsvattnet maste samlas till ndgra pumpstationer som trycker avlioppet
till narmaste sjélvfallsledning.

Regnvatten fran hustak och tomt skall priméart tas om hand och infiltreras pa
tomtmark. Regnvatten fran gator inne i bostadskvarter leds bort i
regnvattenledningar till utjgmningsmagasin innan det fors ut till omgivande
draneringsanlaggningar. P4 omgivande huvudgator avleds vatten i huvudsak
via diken.

Varme

Fjarrvarme

Marknadens fjarrvarmeleverantérer ges mojlighet att foresla l6sningar och
ekonomiska forutsattningar for att bygga ut fjarrvarmenét och leverera
fjarrvarme till bebyggelsen i Skolsta. For att tacka investeringskostnaderna
behdver sannolikt dven planerade utbyggnader vid Jallaomradet raknas in
som en del av underlaget.

Né&rvarmecentral

En lokal varmecentral som eldas med biobranslen kan férsérja de blivande
bostdderna med varme genom ett ledningsnét av samma typ som vid
traditionella fjarrvarmesystem. Plats for varmecentral finns reserverad i
anslutning till huvudgatan i planomradets norra del.

Energi

Bostadsbyggnader far enligt Boverkets regler férbruka hogst 110 kWh/m?och
ar for uppvarmning, ventilation och varmvatten.

De smahustillverkare som ar aktuella producerar redan idag hus som
forbrukar ca 20% mindre energi &n vad regelsystemet kréaver.
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Kostnaderna for anlaggning, drift och underhall av varmeledningssystem och
panncentral blir hogre nér bebyggelsen som i detta fall &r friliggande och
darfor medfor langre ledningsdragningar. Den levererade energimangden till
varje abonnent ar ocksa betydligt mindre an man normalt raknar med och
priset per levererad energienhet tenderar darfor att 6ka. De ekonomiska
forutsattningarna for en utbyggnad av narvarmeanlaggning maste darfor
stallas i relation till andra energisparande atgarder.

Vérmeledningarna bor samordnas med utbyggnad av gator. Beslut om lokal
varmecentral maste darfor tas i ett tidigt skede.

En 16sning med lokal biobrénsleeldad varmecentral bidrar i sig inte till 6kad
koldioxidmangd men konkurrerar om biobrénsle for sin drift och forutsatter
an sa lange fossila branslen for avverkning och transporter.

Utover varme fran varmecentralen erfordras ett tillskott av el for drift av
flaktar och cirkulationspumpar bade i varmecentral och bostéader.

Lagenergihus

Frén &r 2010 far hus som varms med elenergi férbruka hogst 55 kWh/m? och
ar for uppvarmning, ventilation och varmvatten. Detta utgor hélften av vad
hus med varme fran t.ex biobransle far forbruka. | praktiken innebar detta att
klimatskalet maste vara utomordentligt vél isolerat och inget namnvart
tillskott av energi behdvs for husets uppvarmning. Den elenergi som
forbrukas gar i forsta hand till varmvattenproduktion, ventilation, varme och
drift av cirkulationspumpar i ndmnd ordning. Det totala energibehovet for
uppvarmning ar darmed av samma storleksordning som hushallselen.

For att uppna detta atervinns varme i ventilationsluften med varmevaxlare
eller franluftsvarmepumpar. Varme som harror fran hushallsapparater och
personer som bor i huset samt solinstralning ger det energitillskott som
erfordras under den storsta delen av aret.

Installerad eleffekt for uppvarmning éar begransad i regelsystemet vilket
medfor att det kan vara svart att med varmepumpar klara uppvarmningen
under de kallaste perioderna da varmepumpar fungerar mindre effektivt.

Lagenergihus har utomordentligt lag energianvandning men ar beroende av
elenergi for att uppna detta och belastar indirekt miljon beroende pa om man
anser att elenergin har producerats med fossila branslen eller ej.

Hushallsel

Oavsett vilket uppvarmningssystem man valjer tillkommer den elenergi som
hushallen konsumerar for belysning, tvatt- och diskmaskiner, elapparater mm
vilket motsvarande ca 4000-6000 kWh/ar och hushall.

Sammanfattning Varme

Detaljplanen ger moéjlighet till olika framtida I6sningar av bostadernas
uppvarmning. Utvecklingen pa energiomradet sker nu i mycket snabbt och
nya losningar kan bli aktuella.

Oavsett vilket uppvarmning som valjs for bostaderna drar valisolerade hus
betydligt mindre energi och bor darfor i forsta hand efterstréavas. Framfor allt
kan vid riktigt kalla perioder effekttopparna kapas vilka oftast utgor det
stOrsta problemet for elproducenterna vid energiforsorjning.
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Effekttoppar kan ocksa reduceras med de olika typer av kaminer som
exploatérerna avser att erbjuda som tillval. Aven enklare etanoleldade och
skorstensfria kaminer kan i valisolerade hus ge varmetillskott vid
koldperioder utan att nettotillforsel av koldioxid till atmosfaren sker.

Fastighetsagare har mojlighet att utan sarskild provning lagga integrerade
solfngare pa tak med en yta pé upp till 15 m?. Kombinerat med
varmvattenberedare som har lagringskapacitet kan solenergi reducera
energibehovet for varmvattenproduktion.

Varmepumpar utvecklas for att ta ytterligare energi ur uteluften och
eventuellt ocksa ur gravatten. Detta kan ge resultat som vasentligt forandrar
synen pa hur smahus kan forsorjas med energi.

El

Planomradet ansluts till befintligt elnat som bedoms ha kapacitet for den
foreslagna utbyggnaden. Befintliga transformatorstationer kommer att
kompletteras efterhand som olika delomraden byggs ut. I planen fastslas
lagen pa de befintliga samt for fyra nya stationer.

Tele
Planomradet ansluts till befintligt nét.

Bredband
Marknadens aktorer ges mojlighet att forse omradet bredbandsuppkoppling.

Avfall

Avfallshamtning ska kunna utforas pa trafikséakert satt och utan behov av
backningsrérelser. Dar rundkoérning inte ar mojlig anlaggs vandplatser som
dimensioneras for hamtfordonen.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Ovrigt

Etapper

Planomradet &r stort och kommer att byggas ut under en langre tid, sannolikt
minst 5-10 ar. Utbyggnaden borjar i véaster med huvudgator och
bostadskvarteren sGder om Svia byvag. Exploateringen kan sedan
genomforas norr om Svia byvég och vidare dsterut, sedan sdderut for att till
sist avslutas pa hojden i nordost.

BARNPERSPEKTIV

Barn och ungdomar i Skolsta kommer att kunna nyttja det centrala
gronomradet for rekreation, lek och bollspel i olika former. Mindre lekplatser
foreslas aven i naturmarksomradena intill de 6stra kvarteren. Dessutom finns
skogsomraden som kan nyttjas for lek och rekreation kvar i naromradet och i
naturstraken mellan kvarteren. Det planerade gang- och cykelnatet innebar
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ocksa att barn i storre utstrackning kan rora sig pa egen hand i trafiksakra
miljoer.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATION

Tidplan

Detaljplanen beraknas vara klar for antagande av kommunfullméktige varen
2014.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for detaljplanens upprattande. Exploatérerna bekostar och
kommunen ombesorjer utbyggnad av anlaggningar pa allman platsmark
sasom gator och parker. Utanfor planomradet bekostar exploatérerna

- Utbyggnaden av anslutningsgata och samt delfinansierar gang och cykelvag
fran Uppsala till planomradet och kommunen ombesérjer utbyggnaden av
densamma. Kommunen ska vara underliggande markagare till allmén plats
(gator, natur, park) inom detaljplanen. Ansvaret for drift och underhall av
anlaggningarna pa allman plats avilar kommunen.

- Uppsala vatten och avfall AB ombesorjer utbyggnad av vatten och
avloppsledningar samt dagvattendammar

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméan platsmark (gator, parker, naturmark)
inom planomradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgifter ska betalas enligt gallande taxa.

Avtal

-Planavtal

Planavtal har upprattats mellan deltagande exploatdrer och kommunen. Dessa
avtal reglerar och fordelar kostnader som uppstar vid framtagandet av
detaljplanen och de utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande.

-Exploateringsavtal
Detaljplanen antas forst efter att exploateringsavtal undertecknats.

Exploatdrerna inom planomradet maste innan exploateringsavtal kan tas fram
av kommunstyrelsen vara 6verens om inbdrdes fordelning av kostnader och
byggrétter. Exploateringsavtal uppréttas darefter mellan kommunstyrelsen
och respektive exploatdr. Avtalen ska bl.a. reglera kostnaden for utbyggnad
av allmanna anlaggningar inom planomradet samt kostnaden for anldaggande
av anslutningsvéag och GC-vég utanfor planomradet. Aliménna anléaggningar
avser bl. a. gator, parker, naturomraden och gang- och cykelvagar.
Exploatdrerna ska utan ersattning avsta allman platsmark och markomraden
for teknisk anlaggning inom planomradet.
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Auvtal ska upprattas (via lantmateriférrattning) gallande den mark som tas i
ansprak for tekniska anlaggningar (E). Avtal reglerar eventuella ersattningar
som skall utga.

Alla kostnader férenade med planens genomforande kommer att fordelas pa
exploatdrerna nér detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en
forutsattning for planens genomforande. Utbyggnaden av Skolsta kommer att
ske i flera etapper.

Existerande servitut och inskrivna rattigheter kommer att ses 6ver i samband
med lantméteriets genomforande av planens fastighetsbildning. Servitut eller
ledningsréatt ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.

Planen berdr befintliga dikningsforetag, Vedyxa — Skdlsta — Eke df 1942 och
Svia df 1965. Omprévning av dessa skall ske. Exploatdrerna ansvarar for att
dikningsforetagen omprovas och att eventuella forandringar genomfors.

Vid genomforande av ledningsnat for dagvatten maste hansyn tas till det
befintliga draneringssystemets kapacitet sa att dess funktion inte dventyras.

En mindre del av fastigheten Svia 1:38 tas i ansprak for tomt till forskola.

Fastigheterna Svia 3:5 (akeromradet i nordost), Svia 2:8 och Svia 2:13 ges
rétt till infart via den nya allmédnna gatan i detaljplanen. Dessa fastigheterna
maste ocksa garanteras tillfart under hela utbyggnadstiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnader for utbyggnad av allman plats (gemensamma anlaggningar som
gator, parker, lekplatser, naturomraden mm.) inom planen fordelas pa de
exploatdrer som deltar i utbyggnaden av Skdlsta samhélle.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgifter ska betalas enligt gallande taxa

Gang- och cykelvag

Exploateringen forutsatter att gang- och cykelstrak anordnas fran Skolsta till
Uppsala. Denna ligger utanfor planomradet. Avtal maste traffas med berérda
markégare. Kostnader for utforande fordelas pa deltagande exploatorer och
Uppsala kommun.

Ersattning

Mark inom planomradet som tas i ansprak for sarskilda funktioner (gator,
parker, naturmark) éverfors till kommunen och déar markégaren inte har
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byggréatter pa sin mark bor denne inga i diskussionerna mellan exploatorerna,
se ovan, som en av exploatdrerna. Om nagon uppenbar fordel av

planlaggningen inte erhélls och markinnehavet &r litet kommer antingen

diskussion om ersattning inledas eller sa kommer inl6sen att ske via

lantméteriforrattning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar. Den relativt langa tiden
motiveras av omradets storlek att utbyggnaden kommer att ske i etapper.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Upprattad i april 2013 reviderad i december 2013.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson

Planeringschef Planingenjor

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for

samrad
utstallning
godkannande

Antagen av kommunfullméktige:

Antagandebeslutet upphavt av Mark- och miljoéverdomstolen:

Godkand av plan- och byggnadsndmnden for
e utstallning
e godkannande

Antagen av kommunfullméktige:
Laga kraft:

2008-04-17
2009-06-11
2010-06-03

2011-01-31

2013-01-30

2012-09-20

2013-12-12

2014-06-09--10
2014-07-09
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