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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att andra anvandningen till centrumverksamhet. Syftet ar
ocksa att langsiktigt bevara byggnaden och dess kulturhistoriska varden, men
samtidigt mojliggora anpassningar for att uppfylla tillganglighetsanpassningar och
forutsattningar for brandutrymning.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 34
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 16 maj 2019
Beslut samrad 22 juni 2023

Samrad 18 augusti 2023 - 29 september 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 18 augusti och 29 september 2023. Ett
informationsméte holls plats den 30 augusti 2023, online. Pa métet deltog cirka 4
personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 34 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 antal utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak mojligheten till centrumverksamhet, och
dess eventuella negativa paverkan pa narliggande bostader, bevarande av trad,
hushdjd, gardsmiljo, andrad kanslighetklassning for grundvattenpaverkan, friytekrav,
l@amplighet till forskoleandamal, inomhusmiljon for forskoleverksamhet samt
markfororeningar i ndrheten av planomradet.

Lansstyrelsens har inga synpunkter och bedomer att genomférande av detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken samt att, med
hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda forhallanden,
antagande av detaljplanen inte kommer att provas, enligt sitt yttrande 29 september
2023. Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
Andringar fran samradet:

Andringar i plankartan

e Mojligheten till forskoledndamal tas bort.

e Planbestammelse m1 Skyddsdtgdrd for att férhindra infiltration av dagvatten
ska anléggas tas bort.

e Placering av bestdmmelserna qs,qs, f, och f; paverkas. Nya bestimmelse g,
och kyinfors.

e Ettnytt egenskapsomrade vid den bakomliggande fasaden av
huvudbyggnaden infors for att tydliggora reglering av bebyggelsen.

e Nockhojd pa korsmark vid korsningen Eskilsgatan/Torkelsgatan regleras till
hogst 12 meter 6ver nollplanet.

e Nockhdjd pa korsmark pa den bakomliggande garden regleras till hogst 14,2
meter dver nollplanet.

e Nockhojd pa det nya egenskapsomradet-byggratten vid den bakomliggande
fasaden regleras till 14,2 meter.

e Ytan paegenskapsomrade med korsmark vid korsningen
Eskilsgatan/Torkelsgatan minskas.

e Planbestammelse Marken fdr inte forses med byggnad andras till Marken fér
inte férses med byggnad eller plank.

e Planbestammelse Marken fdr endast forses med komplementbyggnad, murar,
plank, staket eller hdick andras till Marken far endast férses med
komplementbyggnad eller staket.

e Planbestammelse k: byggnadens ursprungliga karaktdrsdrag vad géiller volym,
proportioner, fasad- och takutformning fasadmaterial, fénster och dérrar,
loggians innertak, material och materialbehandling, fdrgsdttning samt detaljer
ska vara lika ursprungliga andras till Byggnadens karaktérsdrag vad galler
volym, proportioner, fasad- och takutformning fasadmaterial, loggians innertak,
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material och materialbehandling, férgsdttning samt detaljer ska vara lika
ursprungliga.

Planbestammelse f, Tillbyggnad av hiss och trappa far géras andras till Endast
hiss, plattform, trappan och skdrmtak far finnas.

Planbestammelse f, Staket, hdck eller spaljé (likt ursprungligt) fér avgrénsa
fastigheten mot stamfastigheten andras till Endast staket, hick eller spaljé (likt
ursprungligt) far avgrdnsa fastigheten mot stamfastigheten.

Planbestammelse n; Endast 65 % av markytan fdr hdrd géras infors med syfte
att begransa hardgjord yta i framre garden vid Torkelsgatan.

Andringar i planbeskrivningen

Text i planbeskrivningen har uppdaterats avseende ersattning kring skydd av
kulturvarde.

Text i planbeskrivningen har uppdaterats avseende vilka av Boverkets
allmanna rad som har tillampats vid planens framtagande, for att kunna
underlatta framtida tolkning.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende forandrat riskzon for
grundvatten som planomradet ligger inom.

Kapitel “Kulturmiljo” utvecklas med mer text och bilder gallande atgarder
kring skydd av byggnadernas kulturhistoriska varden.

Andringar i utredningar

Dagvattenutredning och riskbedomning for grundvatten har uppdaterats
avseende forandrad riskzon for grundvatten som planomradet ligger inom.
Dagvattenutredningen har kompletterats med en utredning gallande
samordningsvinster mellan planens dagvattenhantering och Uppsala vatten
och Avfall AB:s skyfallrelaterade atgarder.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen
Ej tillgodosedda synpunkter Samrad
Privatperson 1 2023-09-20
Privatperson 2 2023-09-20
Privatperson 3 2023-09-22
Privatperson 4 2023-09-22
Privatperson 5 2023-09-22
Privatperson 6 2023-09-22
Privatperson 7 2023-09-22
Privatperson 8 2023-09-25

Privatperson 9 2023-09-25
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Ej tillgodosedda synpunkter Samrad
Privatperson 10 2023-09-25
Privatperson 11 2023-09-23
Privatperson 12 2023-09-27 och
2023-09-21
Privatperson 13 2023-09-17
Privatperson 14 2023-09-17
Privatperson 15 2023-09-18
Privatperson 16 2023-09-26
Privatperson 17 2023-09-26
Privatperson 18 2023-09-28
Privatperson 19 2023-09-27
Privatperson 20 2023-09-28

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad
Kommunala 2023-09-29
lantmaterimyndigheten

Funktionsratt Uppsala kommun 2023-09-28

Miljo-och halsoskyddsnamnden 2023-09-27
Privatpreson 21 2023-09-15
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

Yttranden fran Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och
nu kdanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas. Lansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon.

Yttranden fran Kommunala lantmaterimyndigheten

Lantmateriet 6nskar att det fortydligas vilka av Boverkets allmanna rad som har
tillampats vid planens framtagande, for att kunna underlatta framtida tolkning.

Lantmateriet anser att de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen bor
utvecklas avseende vilka kostnader som kan bli aktuella for upprustning av
angransande allman plats PARK. For att bedoma planens konsekvenser bor det
aven framkomma i planbeskrivningen hur kostnaderna ska fordelas mellan
kommunen och exploatéren i det exploateringsavtal som avses tas fram fore
planens antagande.

Lantmateriet podngterar att kommunen kan bli skyldig att ersatta fastighetsagaren for
den ekonomiska skada som bestammelser om skydd av kulturvarde eller
rivningsforbud medfor. De papekar den eventuella ratten till ersattning som en
fastighetsagare kan ha nar en kommun infor bestammelser om skydd for kulturvarden
eller rivningsforbud, inte framgar i planhandlingen. Om det skett en bedémning av att
detta inte ar aktuellt, kan det framgd av planbeskrivningen.

Lantmateriet skickar redaktionella synpunkter av mindre slag separat fran deras
samradsyttrande. Lantmateriet foreslar att en del text i kapitel
Gemensamhetsanldggningar och Servitut och réttigheter tas bort. Lantmateriet
papekar att det inte framkommer av legenden i grundkartan vad som ar
fastighetsbeteckning och vad som &r kvartersbeteckning, som bada aterfinns pa
kartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

I den har planen ar det planbestammelsekatalog BFS 2020:5 som har anvants. Behovet
att upprusta parken for samnyttjande ar inte langre aktuellt, i och med att mojligheten
till forskola tagits bort i granskningsforslaget. Planhandlingen fortydligas med text om
mojlighet till ersattning vid inforande av rivningsforbud.

Redaktionella synpunkter kring planbeskrivningen korrigeras. Den redaktionella
synpunkten gallande plankartan korrigeras inte pa grund av en forinstallning i
plankartprogrammets mall, som anvands allai kommunens plankartor.
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Yttranden fran Upplands energi ekonomisk forening

Upplands energi ekonomisk forening papekar att planomradet inte ligger inom deras
elndtsomrade och de har inte nagra erinringar.

Yttranden fran Raddningsnamnden

Uppsala brandférsvar har inga synpunkter pa planforslaget.

Yttranden fran Svenska kraftnit

Svenska kraftnat har inga synpunkter pa planforslaget.

Yttranden fran Kollektivtrafikférvaltningen ULS, Trafik och samhille,
Infrastruktur

Kollektivtrafikforvaltningen ULS, Trafik och samhalle, Infrastruktur har inga synpunkter
pa planforslaget.

Yttranden fran Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att planomradet ingar i verksamhetsomradet for
den allmanna VA- anlaggningen. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.
Da planomradet blir en ny fastighet behdver ny VA-anslutning uppforas. En ansdkan
om VA-anslutning behover inkomma till Uppsala Vatten som sedan upprattar
forbindelsepunkter och meddelar deras placering till fastighetsagaren.

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att planbeskrivningen behdver justeras pa ett par
punkter sa att den blir konsekvent da det star motstridiga uppgifter angaende
vattenskyddsomradet och grundvattnets sarbarhet. Korrekt information ar att
planomradet ligger i yttre skyddszon for Uppsaladsens vattenskyddsomrade samt att
planomradet ar lokaliserat inom kategoriseringen lag kanslighet, enligt den
kanslighetskarta for grundvattnet som framtagits i samband med utford Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att m1 kan strykas ur plankartan da kansligheten
for grundvattnet ar lag och infiltration av dagvatten kan tillatas. De skriver att riktlinjer
for dagvattenhantering behover féljas for hela planomradet och inte bara for delar av
omradet. Detta ar viktigt for att kunna uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan. De
kumulativa effekterna av flera mindre detaljplaner kan inte bortses fran och
dagvattenhanteringen i varje detaljplan behover bidra till forbattringar.

Uppsala Vatten och Avfall AB menar att hojder och avrinningsvagar i anslutning till
detaljplaneomradet behover studeras da avrinning enligt skyfallsmodellen idag delvis
sker via planomradet i korsningen Torkelsgatan/Eskilsgatan. Enligt strukturplanen for
vatten har det foreslagits en atgard i form av en skyfallsled langs med Torkelsgatan.
Bolaget uppmuntrar till att undersoka om det kan astadkommas eventuella
samordningsvinster om atgarder vidtas pa den stracka som ligger i anslutning till
planomradet.

Da syftet med detaljplanen ar att mojliggor centrumverksamhet och férskola har
Uppsala Vatten och Avfall AB inga synpunkter pa den foreslagna placeringen av
avfallskarlen. Dock sa vill de namna att det ligger pa fastighetsagarens ansvar att
tillhandahalla tillracklig yta for avfallskarl for de avfallskategorier som uppkommer
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inom fastighet. Det vill sdga att dessa avfallsslag sorteras ut, halls atskilda och samlas
in separat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Information om att planomrade ligger i yttre skyddszon for Uppsaladsens
vattenskyddsomrade samt att planomradet &r lokaliserat inom kategoriseringen lag
kanslighet uppdateras i planbeskrivningen.

Planbestammelse m1 tas bort.

Hojder och avrinningsvagar i anslutning till planomradet studeras enligt Uppsala
Vattens och Avfalls yttrande.

Yttranden fran Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden anser att det ar viktigt att byggherren kontaktar demii
god tid, i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten. De
papekar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.
Anslutningsavgiften faststalls vid offerttillfallet. Befintliga fjarrvarmeledningar
maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden.
Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts
igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fiarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med
Uppsala Kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen medger mycket begransad mojlighet till tillbyggnad, men
planbeskrivningen uppdateras med information om att Vattenfall AB Heat Sweden
behover kontaktas i god tid om planerad bebyggelse skulle medfora andring av
ledningsnaten.

Yttranden fran Funktionsratt Uppsala kommun
Funktionsratt anser att Uppsala kommun bor faststalla:

e Attrorelsehindrade inte tvingas ta sigin genom en bakdorr,

e Attdevaxter ochtrad som planterasinom omradet ar doftfria och inte
sadanasom ger pollenallergi (framst bjork),

o Attfriytorforforskolorinte borunderstiga Boverkets rekommendationer
om 40 kvadratmeter/barn,

e Samt att en funktionsrattsanalys gors.

Tillgénglighet for personer med funktionsnedsdttning

Funktionsratt anser att plan- och byggnadsnamnden ska félja kommunens
Program for full delaktighet fér personer med funktionsnedsdttning och dess
handlingsplan. Ettavdelmaleni handlingsplanen fastslar att ”en
konsekvensanalys kring tillganglighet och delaktighet i samhallet for personer med
funktionsnedsattning ska goras och dokumenteras i underlagen infor politiska
beslut”. Funktionsratt Uppsala menar att plan- och byggnadsnamnden ar en
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ansvarig namnd for delmalet och att detaljplanen darmed bér kompletteras med
en funktionsrattsanalys innan den kan antas.

Forpersoner med rorelsehinder

Funktionsratt Uppsala menar att placera en hiss for att bemoéta tillgénglighetskraven
pabaksidan av byggnaden, sa langt bort fran RHP som tillatet, av estetiska skal ar
inte acceptabelt. Rattigheter och mojligheten for personer med
funktionsnedsattning att vara en del av samhallet maste ga fore att, som
planbeskrivningen skriver, “inte paverka utformning av fasaden”.

Allergier

Funktionsratt Uppsala menar att personer med pollenallergi ar starkt paverkade av
sin narmiljo. Funktionsratt anser darfor att alla vaxter och trad som planteras i
omradet ska vara doftfria samt att vaxter och trad som ger pollenallergi, framst
bjork, undviks.

Friyta

Funktionsratt Uppsala podngterar att vikten av att friytan inte ska understiga
Boverkets rekommenderade 40 kvadratmeter per barn for forskolor. De papekar
att liten friyta kan vara forodande for barn med funktionsnedsattningars skolgang.
For barn med funktionsnedsattning ar inte heller en narliggande park eller
naturomrade ett alternativ for en mindre skolgard, da funktionsnedséattningen ofta
gor att barnen inte kan nyttja parken som ovriga barn.

Funktionsratt anser darfor att man antingen bor utoka forskolans yta genom att
anvanda sig av narliggande parks yta alternativt att minska mangden barn som gar
pa forskolan for att mota Boverkets rekommenderade storlek pa friyta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen majliggor en tillgénglig entré genom att en hiss kan placeras pa husets
baksida for att skydda husets hoga kulturhistoriska varden. Kulturhistoriska varden
prioriteras i den har fallet.

Det &r riktigt att kommunen i en detaljplan far bestdmma om vegetation. Det kan
finnas sarskilda skal till exempel i kulturmiljoer. Men oftast ar inte detaljplaner det
mest [dmpliga sattet att reglera vegetation, framst eftersom det ar svart att garantera
genomforandet. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att vaxtval inte ar en fraga som
detaljplanen bor reglera. Detta hanteras lampligare i diskussion med fastighetsagaren.
Kommunen har radighet 6ver véaxtval inom allmén plats.

Mojligheten till anvandning forskola ar borttagen i granskningsforslaget. Detaljerad
forklaring till detta finns under Ovriga dndringar pa sidan 18 i dokumentet.

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden, i enligt med plan- och bygglagen. Detaljplanen
sakerstaller att det finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma staden i
enlighet med gallande regler for tillganglighet. Delaktighet under planprocessens
samrad och granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogorelse
(detta dokument) och granskningsutldtande.
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Yttranden fran Skolfastigheter AB

Skolfastigheter AB har inga synpunkter.

Yttranden fran Miljo och hilsoskyddsnamnden

Inomhusmiljé forskola

Miljo- och halsoskyddsnamnden pdpekar att lokalerna har statt oanvanda under
en langre tid. Namnden villbetona vikten av att dessa lokaler behdver anpassas
sa attinomhusmiljon uppfyller dagens krav och standarder. Det behover
sakerstallas att det inte forekommer halsoskadliga @mneninomhus. En
tidigare inomhusluftanalys har indikerat forekomsten av PAH och kloranisoler
pa grannfastigheten. Enligt namndens uppfattning bor en riskbedomning ske
aven for nu aktuell fastighet. En radonmatning behover genomforas nar
byggnaden tasi bruk avforskoleverksamheten. Detta for att garantera en
halsosam och sdaker inomhusmilj6 for saval barn som personal.

Markfororeningar

Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar att planomrade ligger nédra en fore detta
lertakt och flera potentiellt fororenade omraden. Pa fastigheten intill (Falhagen
7:1) har det patraffats hoga halter av féroreningar. De menar darfor att markens
[amplighet som forskolegard maste sakerstallas.

Dag-och grundvatten

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att mojligheten till att utnyttja taket for
rening och fordrojning av dagvatten bor provas, i enlighet med
innerstadsstrategins riktlinjer.

Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar att planbeskrivningen anger att omradet
ligger inom inre vattenskyddsomrade men namnden noterar att enligt kommunens
kartunderlag ligger omradet i yttre vattenskyddsomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Mojligheten for forskoleverksamhet har tagits bort i granskningsforslaget, varfor
kommentarer om inomhusmiljon i forskola och markfororeningar inte ar aktuella.
Mojligheten till att utnyttja taket till rening och férdrojning av dagvatten mojliggors
inte i och med byggnadens kulturmiljovarden, som bland annat utgors av det
befintliga taket. Utformning av taket regleras med en planbestammelse som anger
att Byggnadens karaktdrsdrag vad gdller volym, proportioner, fasad- och
takutformning fasadmaterial, fonster och dorrar, loggians innertak, material och
materialbehandling, fdrgsdttning samt detaljer ska vara lika ursprungliga. Vid byte
av taktackningsmaterial pa barnstugan ska taktackningsmaterial bytas till bandplat
eller papptak, for att aterknyta till byggnadens ursprungliga karaktéar. Text i
planbeskrivningen uppdateras gallande att planomradet ligger inom det yttre
vattenskyddsomradet.



Sida 12 (20)

Yttranden fran Kulturniamnden

Kulturndmnden papekar att planomradet ar en del av en miljo med sammanhallen
bebyggelse med mycket hoga kulturhistoriska varden fran 1900-talets mitt.
Byggnaden har férutom hoga arkitektoniska varden ocksa stora social- och
samhallshistoriska varden. Den uppfordes som stadens andra barnstuga i
kommunal regi 1945. Tillsammans med intilliggande Petterslunds forskola fran
1940 ar barnstugan en symbol for det svenska valfardssamhallets framvaxt med
barnomsorg som forutsattning for kvinnors mojlighet att forvarvsarbeta. En tydlig
ambition med detaljplanen ar att starka kulturmiljons bevarande, vilket gors
genom rivningsforbud samt genom skydds- och varsamhetsbestammelser.

Kulturnamnden beddmer att den storsta forandringen av kulturmiljon ar den
utvéndiga hiss som méjliggdrs pa byggnadens baksida. Atgérden ar viktig for att
oka tillgangligheten till byggnaden och kulturnamnden anser att hissen medfor
relativt sma konsekvenser ur ett kulturarvsperspektiv. Kulturnamnden anser att
forslaget pa utformningen av hissen ar val genomténkt. Den gestaltas for att gora
ett sa litet visuellt intryck som mojligt, samtidigt som den inte ska upplevas som en
tillbyggnad till det befintliga huset. Placeringen av hissen dr god da den blir en del
av det tidigare trapphuset.

Kulturndmnden bedomer att tillagget inte paverkar barnstugans lasbarhet i
relation till det fore detta pensionarshemmet.

Kulturndmnden bedomer att ett genomférande av detaljplanen far positiva
konsekvenser for kulturmiljon da skydds-och varsamhetsbestammelser starks.
Planen mojliggor att kulturmiljon kan bevaras for framtiden, samtidigt som den
gors tillganglig for fler manniskor genom anlaggandet av hissen. Pa sa vis kan
kvarterets hoga kultur-, arkitektur- och socialhistoriska varden fortsatt lasas.
Kulturnamnden har darmed inget att invanda mot planforslaget.

Yttranden fran Utbildningsnamnden

Med hanvisning till utbildningsnamndens delegation vill utbildningsforvaltningen
framfora att kravet pa forskola kan tas bort da utbildningsférvaltningen valde att
[dmna dessa lokaler 2019. Det ar idag svara lokaler att bedriva forskoleverksamhet i
och kravet att bevara byggnadens kulturmiljo i kombination med nodvandig
tillgdnglighetsanpassning samt férhallandevis fa forskoleplatser ger en

formodad hog kostnad/plats. Petterlunds forskola ligger dessutom i
grannfastigheten. Aven om det lokalt &r brist pa férskoleplatser finns det pa totalen
en 6verkapacitet hos bade fristaende och kommunal verksamhet. | Gvrigt har
utbildningsnamnden inget att invanda mot planforslaget.

Konsekvenser fér barn/elever

Utbildningsn@amnden menar att ingen befintlig forskoleverksamhet bedrivs i
lokalen idag varfor det inte finns barn som drabbas direkt men en viss risk finns for
att framtida barn i forskolealdern maste dka lite langre till férskolan, om inte denna
byggnad planlaggs for forskola.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Mojligheten till forskoleverksamhet tas bort i detaljplanen.
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Yttranden fran privatperson 21

Privatperson 21 anser att det &r bra att byggnadens kulturmiljovarden fortydligas
genom planbestdmmelser. Det dr ocksa bra att det mojliggors for bade centrum och
forskola pa denna plats eftersom det breddar majligheten att byggnaden ska fortsatta
att kunna anvandas. Privatperson 21 papekar att det i hornet mot Torkelsgatan finns
korsprickad mark som ar oreglerad géllande exploatering och hojd, sa det bor inforas
nagon reglering dar gallande byggratten. | 6vrigt anser privatperson 21 att det dren bra
detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Plankarta kompletteras med att nockhdjd pa korsmarken i korsningen
Eskilsgatan/Torkelsgatan regleras att inte vara hogre an 12 meter dver nollplanet.
Anledningen till att byggnadsarean inte regleras ar att ytan for komplementbyggnader
i korsningen Torkelsgatan/Eskilsgatan redan var relativt liten och begransad till cirka
52 kvadratmeter. Ytan med korsmark minskas till 26 kvadratmeter. Efter att soptunnor
placeras pd ytan kommer det inte vara mycket yta kvar for annan bebyggelse.

Yttranden fran privatperson 7

Privatperson 7 ar granne till byggnaden. Hen sager ja till forskoleverksamhet och nej till
centrumverksamhet. Hen menar att centrumverksamhet ar en 6vergripande kategori
som rymmer manga slags verksamheter, dven verksamheter som stér grannar pa
kvallar och helger, som till exempel restaurang, snabblivs, foreningslokal eller
vandrarhem. Privatperson 7 betonar att verksamheter kan stora grannar, och darfor
sager hen endast ja tilll underkatergorier av centrumverksamhet som endast pagar
under vardagar under dagtid. Hen vill att verksmaheter som rimligen stér grannar med
gaende till och fran byggnaden pa kvallar inte tillats.

Privatperson 7 vill att det unika lugnet i omrade bevaras och att Torkelsgatan forstatter
vara avstangd for biltrafik mot Hjalmar Brantingsgatan.

Privatperson 7 sager nej till bygge av hoghus. Hen vill att tradet pa framsidan av
byggnaden mittemot Torkelsgatan 16A skyddas med en planbestammelse. Hen vill
inte riskera att tradet falls i framtiden for att, till exempel, anldgga parkeringsplats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Mojligheten till forskoleandamal har tagits bort i detaljplanen. Se yttrande fran
Utbildningsnamnden samt rubriken Ovriga dndringar langre ned i dokumentet.

Stadsdelen Falhagen &r del av Innerstaden. Enligt Oversiktplanen och
Innerstadsstrategin ska Uppsalas centrala stadsdelar planeras med verksamheter
som bidrar till stadsliv.

Att andra planbestammelsen centrumverksamhet till en underkategori for en
detaljplan som ska gélla under l[dng tid bedoms for begréansande och oflexibelt.
Verksamhetens oppetider kan inte regleras i detaljplanen.

Tradet pa garden ar inte utpekat som sarskilt vardefullt for kulturmiljon eller
naturmiljon och darfor saknas motivering till att skydda det med en planbestammelse.
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Daremot finns stora mojligheter for att tradet kommer att sta kvar da marken det star
pa inte far forses med byggnad.

Husets hojd regleras med en planbestammelse fér hogsta nockhojd.

Yttranden fran privatperson 1, 2, 3,4, 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20

Privatpersonerna, som bor granne med planomradet, har skrivit ett gemensamt
yttrande. De sager ja till forskoleverksamhet och nej till centrumverksamhet. De menar
att centrumverksamhet ar en 6vergripande katergori som rymmer manga slags
verksamheter, dven verksamheter som stor grannar pa kvallar och helger, som till
exempel restaurang, snabblivs, foreningslokal eller vandrarhem. De betonar att dven
gangtrafik fran och till verksamheter kan vara storande for grannar, och darfor ar
endast positiva till underkatergorier av centrumverksamhet som endast pagar
vardagar under dagtid. De vill att verksamheter som rimligen stor grannar med gaende
till och fran byggnaden pa kvallar inte tillats.

Privatpersonerna vill att det unika lugnet i omrade bevaras och att Torkelsgatan
forstatter vara avstangd for biltrafik mot Hjalmar Brantingsgatan.

De vill att tradet pa framsidan av byggnaden mittemot Torkelsgatan 16A skyddas med
en planbestammelse. De vill inte riskera att tradet falls i framtiden for att, till exempel,
anlagga parkeringsplats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Majligheten till forskoleverksamhet har tagits bort i detaljplanen. Se yttrandet fran
Utbildningsnamnden samt rubriken Ovriga andringar langre ned i dokumentet.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att centrumverksamhet ska mojliggéras inom
planomradet da detta ar forenligt med 6versiktsplanen och innerstadsstrategin. Det
beror pa att planomradet ligger i ett centralt lage i staden som ska bidra till stadsliv.

Detaljplanen ska halla under en ldng tid framover, och stadsbyggnadsforvaltningen
anser att detaljplanen inte bor begransas till att endast mojliggora vissa typer av
centrumverksamhet. Verksamheters lamplighet pa platsen kommer att bedémas i
samband med bygglovsprovningen. Detaljplanen kan inte reglera verksamheters
Oppettider.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte finns skal till att skydda tradetinom
planomradet med en planbestammelse da det inte ar utpekad som sarskilt vardefullt
for kulturmiljon eller naturmiljon. Daremot finns stora mojligheter for att tradet
kommer att sta kvar da marken det star pa inte far forses med byggnad.

Yttranden fran privatperson 5

Privatperson 5 ar granne till byggnaden. Hen sager ja till forskoleverksamhet och nej
till centrumverksambhet.

Privatperson 5 anser att det unika lugnet i omrade ska bevaras och att Torkelsgatan
forstatter vara avstangd for biltrafik mot Hjalmar Brantingsgatan.

Privatperson 5 vill att tradet pa framsidan av byggnaden mittemot Torkelsgatan 16A
skyddas med en planbestammelse. Hon vill inte riskera att tradet falls i framtiden for
att, till exempel, anlagga parkeringsplats.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Majligheten till forskoleverksamhet har tagits bort i detaljplanen. Se yttrandet fran
Utbildningsndmnden samt rubriken Ovriga andringar langre ned i dokumentet.

Detaljplanen ska halla under en lang tid framdver, och stadsbyggnadsforvaltningen
anser att detaljplanen inte bor begransas till att endast mojliggora vissa typer av
centrumverksamhet. Verksamheters lamplighet pa platsen kommer att bedomas i
samband med bygglovsprovning. Detaljplanen kan inte reglera verksamheters
Oppettider.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte finns skal till att skydda tradetinom
planomradet med en planbestammelse da det inte ar utpekad som sarskilt vardefullt
for kulturmiljon eller naturmiljon. Daremot finns stora mojligheter for att tradet
kommer att sta kvar da marken det star pa inte far forses med byggnad.

Yttranden fran privatperson 6

Privatperson 6 sager ja till forskoleverksamhet och till underkatergorier av
centrumverksamhet som endast pagar vardagar under dagtid. Hen anser att
verksmaheter som rimligen stér grannar med gaende till och fran byggnaden pa kvallar
inte ska tillats.

Privatperson 6 vill att det unika lugnet i omrdde bevaras och att Torkelsgatan fortsatter
vara avstangd for biltrafik mot Hjalmar Brantingsgatan.

Hen vill att tradet pa framsidan av byggnaden mittemot Torkelsgatan 16A skyddas
med en planbestdmmelse. Hen villinte riskera att tradet falls i framtiden for att, till
exempel, anlagga parkeringsplats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att centrumverksamhet ska mojliggoras inom
planomradet da detta ar forenligt med 6versiktsplanen och innerstadsstrategin. Det
beror pa att planomradet ligger i ett centralt lage i staden som ska bidra till stadsliv.

Detaljplanen ska halla under en lang tid framdver, och stadsbyggnadsférvaltningen
anser att detaljplanen inte bor begransas till att endast mojliggora vissa typer av
centrumverksamhet. Verksamheters lamplighet pa platsen kommer att bedémas i
samband med bygglovsprovning. Detaljplanen kan inte reglera verksamheters
Oppettider.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att det finns skal till att skydda tradetinom
planomradet med en planbestammelse da det inte ar utpekad som sarskilt vardefullt
for kulturmiljon eller naturmiljon. Daremot finns stora mojligheter for att tradet
kommer att sta kvar da marken det star pa inte far forses med byggnad.

Yttranden fran privatperson 12

Privatperson 12 sager ja till forskoleverksamhet och nej till centrumverksamhet. Huset
som hen bor i byggdes 1950 och ar mycket lyhort. Privatperson 12 skriver att det
hors inne (med stangda fonster och neddragen rullgardin) vad som pdgar pa gatan
och trottoarerna utanfor. Privatperson 12 har sammanstallt synpunkter fran flera
privatpersoner som ar grannar till planomradet, vilket beskrivs nedan.
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Aktuellt skick pd byggnaden och gdrden

Privatperson 12 skriver om figur 14 pa sida 14 i planbeskrivningen i
samradshandlingen. De skriver att fotot visar en bild av byggnaden sett fran
Torkelsgatan, dar garden med dess lekytor pa framsidan &r valvardade, ochi
planbeskrivningen beskrivs barnstugan som valbevarad. Privatpersonerna bifogar
foton av hur byggnaden och gardsytan pa framsidan ser ut idag, da framsidan ar
oskétt, delar av fasad och tak pa baksidan ar skadade av ett nedfallet trad, och att
trappat till loggian ar trasig. De papekar att fotot pa sidan 14 ar gammalt, vilket inte
framgar i texten.

Skydda trédet

Privatperson 12 skriver om texten pa sidan 40 i planbeskrivningen i
samradshandlingen som anger "Planen innebar inte nagon stor fysisk foréandring
pa platsen". Detta tycker privatperson 12 inte stammer eftersom hen noterar att
det fyravaningshoga tradet framfor loggian inte foreslas skyddas med en
planbestdammelse. Om man granskar figur 16 och 25 (illustrationer) pa sida 22 ser
man att det stora tradet inte finns dar (3ven om illustrationerna inte ar bindande).
Hen hanvisar till fotot nedan. Privatperson 12 anser att tradet bidrar till den trevliga
boendemiljon och fér de som passerar i omradet.

Figur 2 P4 bilden syns det trad som flera narboende 6nskar skyddas i detaljplanen.
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Lugn

Privatperson 12 papekar att det som i planbeskrivningen pa sidan 12 beskrivs att
Falhagen ar en lugn stadsdel och att flera flerbostadshus i narheten av barnstugan ar
gamla. Privatperson 12 skriver att hennes gamla bostadshus ar lyhort, det ar sakert
flera av de aldre bostadshusen i ndrheten ocksa. Hen vill att beslutsfattare har det i
atanke nar de laser grannars dnskemal om vilken typ av centrumverksamhet som
de vill ska tillatas i framtiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Formuleringen "barnstugan ar mycket val bevarad" i planbeskrivningen syftar till att
inga omfattande forandringar har gjorts vare sig exteriort eller interiort, som gor att
byggnaden har bevarat sin ursprungliga karaktar och utseende. Forutom att
byggnadens ursprungliga arkitektur och planlésning bevarats sa finns ocksa
betydelsefulla detaljer som dorrar, fonster, trappa, racken, tacktassar och 6ppna spisar
kvar. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att skador fran ett fallet trad samt skador pa
lekplatsen och forandringar som gjorts pa loggian inte forandrar byggnadens karaktar.
Den aktuella bilden pd byggnadens framsida har bytts ut till ett nyare foto.
Detaljplanen har bestammelser som reglerar hur byggnaden ska renoveras for att
bibehalla sina kulturhistoriska varden.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att centrumverksamhet ska mojliggéras inom
planomradet da detta ar forenligt med 6versiktsplanen och innerstadsstrategin. Det
beror pa att planomradet ligger i ett centralt lage i staden som ska bidra till stadsliv.

Detaljplanen ska halla under en lang tid framover, och stadsbyggnadsforvaltningen
anser att detaljplanen inte bor begransas till att endast mojliggora vissa typer av
centrumverksamhet. Verksamheters lamplighet pa platsen kommer att bedémas i
samband med bygglovsprovningen. Detaljplanen kan inte reglera verksamheters
Oppettider.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte finns skal till att skydda tradet inom
planomradet med en planbestammelse da det inte ar utpekad som sarskilt vardefull
for kulturmiljon eller naturmiljon. Daremot finns stora mojligheter for att tradet
kommer att sta kvar da marken det star pa inte far forses med byggnad.

Ovriga andringar

Planbestammelsen om att mojliggora forskola inom planomradet &r inte langre aktuell
efter samrddet. Enligt utbildningsforvaltningens samradsyttrande kan kravet pa
forskola tas bort da utbildningsforvaltningen valde att lamna dessa lokaler 2019. Det &r
idag svara lokaler att bedriva forskoleverksamhet i och kravet att bevara byggnadens
kulturmiljo i kombination med nodvandig tillganglighetsanpassning samt
forhallandevis fa forskoleplatser ger en formodad hog kostnad/plats. Petterlunds
forskola ligger dessutom i grannfastigheten. Aven om det lokalt &r brist pa
forskoleplatser finns, enligt utbildningsnamnden, pa totalen en 6verkapacitet.

Om detaljplanen tar hojd for forskola i byggnaden riskerar kostnaden per plats att bli
hog. Om detaljplanen mojliggor forskoleverksamhet skulle det innebar att
fastighetsagaren behover samfinansiera upprustning av Eskilsparken, som
samnyttjande av forskolebarn innebar mer slitage pa parken. Exploator har férmedlat
att den inte har ekonomiska resurser for medfinansiering av parkupprustning. Uppsala
kommun har inte resurser for att sta for hela kostnaden for upprustning av parken som
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skulle samnyttjas av en privat aktor. Uppsala kommun vill ge stod till stadsutveckling
aven under l[agkonjunktur och inte satta stopp for skapandet av en levande
innerstadsmiljo med kontaktintensiva verksamheter. Darfor anser
stadsbyggnadsforvaltningen att det ar lampligt att ta bort mojligheten till
forskoleverksamhet inom planomradet.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
Planchef

Tamara Pavlovic
Samhallsplanerare



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare

Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Sakagare och boende inom och utanfor

planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20

Kommunala namnder, forvaltningar med flera
Raddningsnamnden,Uppsala brandforsvar

Skolfastigheter

Miljo-och halsoskyddsnamnden

Kulturnamnden

Utbildningsforvaltningen
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala kommun

Ledningsagare

Upplands energi ekonomisk forening

Svenska kraftnat

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall AB Heat Sweden

Samrad
Ddmmaar

2023-09-29
2023-09-29

2023-09-20
2023-09-20
2023-09-22
2023-09-22
2023-09-22
2023-09-22
2023-09-22
2023-09-25
2023-09-25
2023-09-25
2023-09-23

2023-09-27 och 2023-09-21

2023-09-17
2023-09-17
2023-09-18
2023-09-26
2023-09-26
2023-09-28
2023-09-27
2023-09-28

23-08-23
23-09-29
23-09-27
23-09-28
23-09-19

23-09-28

23-08-21
23-09-15
23-09-20
23-09-28
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Remissinstanser och medborgare Samrad
Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen ULS ,Trafik och samhalle, 23-09-19
Infrastruktur

Ovriga

Privatpreson 21 23-09-15



