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Foljebrev detaljplan for del av kvarteret Eskil

Standardforfarande

Detaljplan for del av kvarteret Eskil finns tillgangligt for samrad fran och med 18
augusti till och med 29 september 2023.

Sammanfattning av planforslaget

Kommunen har tagit fram ett forslag till detaljplan. Plan- och byggnadsnamnden
fattade beslut om att skicka forslaget pa samrad den 2023-06-22.

Detaljplanen mojliggor att andra anvandningen for en av byggnaderna inom
fastigheten Falhagen 15:2, samt att byggnaden belaggs med skyddsbestammelser for
ett langsiktigt bevarande av kulturmiljon. Byggnaden omfattas av bestdmmelsen
allmant andamal vilket ar en gammal beteckning som inte langre anvands. Den nya
detaljplanen foreslas mojliggora centrumverksamhet och férskola som skulle bidra till
blandstad och mer stadslivinom stadsdelen Falhagen. Byggnaden dgs av
bostadsférening Falhagslunden som har for avsikt att stycka av planomradet och sélja
den.

Byggnaden har stora kulturhistoriska, socialhistoriska, samhallshistoriska och
arkitektoniska varden vilka ska bevaras.

Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen och innerstadsstrategin.

Kommunen beddmer att planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att planlaggning gors for centrumverksamhet och férskola, samt
att ett langsiktigt bevarande av kulturmiljon sakerstalls. Utover skapandet av nya
arbetsplatser och mer stadsliv syftar planen till att bevara platsens karaktar i form av
dess tidigare anvandning som barnstuga.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Planens huvuddrag

Bostadsforening Falhagslunden har begért planbesked att kunna stycka av och salja
delen av fastigheten Falhagen 15:2 och att andra anvandning av byggnaden som ligger
pa delen av fastigheten som skulle styckas av och séljas.

Markanvandning “allmant andamal” fran gallande detaljplanen ar en beteckning som
inte anvands langre. Det foreslds under planldggning att byggnad far bestammelse
centrumverksamhet och forskola. Det fortfarande finns behov av forkolaplatser i
stadsdelen Falhagen varfor mojlighet att fortsatta med forskoleverksamheten inte ska
tas bort. Rekommendationer for friyta for barn (20kvm per barn i innerstaden) ger
mojlighet till 30 barn. | kommunal regi drivs sallan forskolor som ar mindre an fyra
avdelningar men det finns mojlighet for privata aktorer att driva privata forskolor,
oppna forskolor och liknande verksamheter.

Kulturhistoriska varden skyddas med skydd- och varsamhetsbestammelser. Prickmark
placeras sa att den omojliggor ny bebyggelse pa fasaden vid Torkelsgatan och vid
flerbostadshuset och korsmark mojliggor bebyggelse av komplementbyggnader
(forrad, soprum, vardeskyddade cykelparkeringar). Byggnadsarea pa
komplementbyggnader begransas till 40 kvadratmeter for att bevara bra
forutsattningar for forskolagard, gallande friytakravet for barn.

Det ar viktig att en avstyckning av fastigheten mojliggor att den fore detta barnstugan
och det fore detta pensionarshemmet (nuvarande flerbostadshus) har hort ihop
fortfarande kan lasas ihop fortsatt. Genomsiktligt staket, hack eller likt ursprungligt en
spaljé kan avgrénsa fastigheterna.

Figur 1 visar ursprunglig spaljé vid flerbostadshuset som dr direktansluten till barnstugan. Kélla: digital
museum

Det laggs rivningsforbud pa byggnaden och ursprungliga exteriora detaljer och
byggnadsdelar ska bevaras. Lovplikt for underhallsatgarder ska sakerstalla kulor och
materialval. Byggnadens ursprungliga kulor och putstyp ska vara vagledande. Dessa



behover faststallas innan framtida omputsning av fasad. Det &r av vikt att den
samspelar med det tidigare pensionarshemmets.

Onskvard utformning styrs genom skyddsbestammelser for ett l[angsiktigt
bevarande av kulturmiljon. Bestammelsen om varsamhet och férbud mot
forvanskning bedoms tillampliga (BPL 8:13, 8:14 och 8:17).

Planomrade avgransar till en stadsdelspark. For att bevara mojlighet till gron allman
yta pa langst 300m for alla invanare i stadsdelen Falhagen ar det viktig att parken
bevaras i den storlek som den har idag. Det redan finns underskott pa allménna
gronytori Falhagen. Darfor finns det inte méjlighet att forskolegarden utokas pa
bekostnad av parkens yta, men det finns mojlighet att forskola fortsatter samnyttja
parken. Samnyttjande betyder ocksa mer slitage och behov av mer underhall och
forbattrad upprustning.

Forskola planeras ha mojlighet for bilparkering for rorelsehindrade pa kvartersmark
inom 25m avstand fran tillgéngliga entrén till huset och med en generds yta for
vardeskyddad cykel- och cykelvagnsparkering, placerad pa kvartersmarken.
Centrumverksamhet ska innehalla en p-plats for rorelsehindrade pa kvartersmark och
tva parkeringsplatser, i enighet med Uppsala parkeringstal. Alla P-platser ska ha en
gemensam ingang till planomradet.

Detaljplanen mojliggor en hiss for att bemota tillganglighetskrav. Hiss mojliggors pa
fasaden pa baksidan, vid parken, for att inte paverka utformning av fasaden mot
Torkelsgatan. Planen mojliggor att loggian kan glasas in, och staket tas bort for att
uppna ett mer ursprungligt utseende.

Det finns tva infarter till planomradet - fran Torkelsgatan och fran gc-vagen. Det finns
tre infarter till huvudbyggnaden: en pa framsidan i Torkelsgatan, en fran gc-vdagen och
en pa baksidan mot parken. Den nya hissen pa baksidan vid parken blir en ny
tillgénglig ingang till huvudbyggnaden.
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Figur 2 illustrationsplan: férslag for del av kv Eskil, Fdlhagen 15:2, alternativ: férskola
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Figur 3 lllustrationsplan: férslag 2 for del av kv Eskil, FGlhagen 15:2, alternativ: centrumverksamhet

Samradet pagar mellan 18 augusti och 29 september 2023. Planhandlingarna inklusive
miljokonsekvensbeskrivning finns tillgéngliga digitalt i kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/eskil Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Ett digitalt informationsm&te under samrddstiden anordnas den 30 augusti 2023
klockan 18:00 pa Teams. Lank till motet laggs upp pa www.uppsala.se/eskil samma
dag.

Fastighetsagare ombeds informera hyresgaster om planforslaget.


http://www.uppsala.se/eskil
http://www.uppsala.se/eskil

Skriftliga synpunkter ska lamnas senast 29 september 2023 till:
Plan- och byggnadsnamnden, Uppsala kommun, 753 75 UPPSALA eller via
formularet pa webbplatsen www.uppsala.se/eskil

Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget under samrad och/eller
granskning kan forlora ratten att senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Plan- och byggnadsnamnden

Dina personuppgifter behandlas och skyddas av plan- och byggnadsnamnden i enlighet med
Dataskyddsférordningen 2016/679 (GDPR). Andamélet med behandlingen &r handliggning av plan- och
byggnadsnamndens arenden. Vi samlar in uppgifter for att kunna handldgga ditt arende och rattslig grund
for detta &r myndighetsovning. Uppgifterna sparas i enlighet med plan- och bygglagen, offentlighets- och
sekretesslagen och arkivlagen.

Vi delar dina uppgifter med andra myndigheter och underleverantorer som regleras via bitrddesavtal (PUB).
Las mer om Uppsala kommuns hantering av personuppgifter och dina rattigheter som uppgiftslamnare pa

www.uppsala.se/gdpr.

Planprocessen for detaljplanering

- Standardforfarande i Uppsala kommun
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Plan- och PBN beslutarom  PBN beslutar PBN Under denna tid finns
byggnads- samrad om granskning antar mojlighet fér sakagare
namnden (PBN) och om forslaget pa som yttrat sig senast
ger planbesked miljopaverkan® delegation av under granskningen att
och beslutar om kommun- Sverklaga beslut om
planuppdrag fullmaktige antagande

*Om undersdkningen visar att det finns risk f6r betydande miliépaverkan &ndras planfbrfarandet tll utékat och en
miljckonsekvensbeskrivning tas fram.
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