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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra cirka 20 nya bostader inom omradet Sjohagen i
Almunge.

Detaljplanen innebar att tva nya flerbostadshus pa Almunge Prastgard 1:51 och tva nya
lagenheter i forlangningen av tva befintliga radhus pa Almunge Prastgard 1:55 far
uppforas.

Detaljplanen arilinje med 6versiktsplanen och landsbygdsprogrammet.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2018-11-22.

Tyck till! Tyck till!

N . ; Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

Beslut vinner laga

eslut om

Beslut om antagande :‘g?ljtt:ér:‘.(tj:irng

Beslut om granskning i PBN tt den int

uppdragi Besluj: om  ipBN Sverklagas.

g camradi overklagas
PBN

Bild 1 Processpil som beskriver gdngen i ett planarende enligt standardforfarande.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Den ldser
du nu!

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning inklusive undersékning
«  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e Fastighetsforteckning®

e Dagvattenutredning, WSP, daterad 2020-11-13

¢ Bilagatill dagvattenutredning, WSP, daterad 2020-11-13
e Solstudier, Metod Arkitekter AB, daterad 2020-03-19

o Trafikutredning, WSP, daterad 2021-02-26

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplanen ar Almunge en av kommunens prioriterade tatorter. Tatorterna
ska utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till
basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta
avstand inom orten, narhet till omgivande natur och landsbygd samt goda
pendlingsmojligheter. En storre expansion av de prioriterade tatorterna ska i forsta
hand ske genom planlaggning i direkt anslutning till tatorten.

Almunge bor kunna utvecklas med maximalt cirka 400 nya bostader under
planperioden, framst i form av smahus men dven med inslag av flerbostadshus. Viss
fortatning kan ske i stationssamhallet. Almunges spridda struktur ar svar att forandra
eftersom orten omges av omraden med héga natur- och kulturmiljévéarden och manga
fornlamningar. Sambanden mellan de olika bebyggelseenklaverna i Almunge bor
darfor forstarkas genom forbattringar av gang- och cykelmaojligheterna.
Forutsattningar for utveckling av verksamheter i strategiska lagen bor tas tillvara.

Landsbygdsprogram

Enligt landsbygdsprogrammet ar det viktigt att de prioriterade tatorterna, Almunge,
Bjorklinge, Balinge, Gunsta, Gavsta, Jalla, Jarlasa, Knutby, Lanna, Lovstalot, Skyttorp,
Storvreta, Vattholma och Vange kompletteras med manga mindre och billiga bostader
i olika upplatelseformer. Malsattningen for bostadsbyggande ar att det ska finnas en
standig planberedskap for minst 400 bostader i de prioriterade tatorterna och att
kommunen darfor ska prioritera detaljplanearbeten som understodjer malsattningen.

Detaljplaner

For omradet géller Byggnadsplan for Sjohagen (03-ALM-471 B) faststalld 1952. Den
norra delen av Almunge Prastgard 1:51 tillater bostader i hogst tva vaningar med en
storsta byggnadsarea pa 600 kvadratmeter. Den sdra delen av Almunge Prastgard
1:51 tillater park, plantering. Sodra delen av Almunge Prastgard 1:55 tillater bostader i
hogst en vaning med en storsta byggnadsarea pa 800 kvadratmeter. Detaljplanen
omfattar dven en mindre del av Lillsjovagen, som ar planlagd for vag, parkering.
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Bild 2 Utdrag fran karta som visar gallande planbestdmmelser. Planomradet &r
markerat med rod linje.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att méjliggora cirka 20 nya bostader inom omradet Sjohagen i
Almunge.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att tva nya flerbostadshus pa Almunge Prastgard 1:51 och tva nya
lagenheter i forlangningen av tva befintliga radhus pa Almunge Prastgard 1:55 far
uppforas.

De tva nya byggnaderna inom Almunge Prastgard 1:51 foreslas utformas i en och tva
vaningar. De tva nya radhuslagenheterna pa Almunge Prastgard 1:55 foreslas utformas
i en vaning. Del av Lillsjovagen ingar i planomradet och planlaggs som gata.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i bostadsomradet Sjohagen, pa norra sidan av vag 282, mellan
Almunge Prastgard och Almunge stationssamhaille, cirka tva mil 6ster om Uppsala.
Planomradet omfattar cirka 9 300 kvadratmeter.
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Bild 3 Orienteringskarta med planomradet markerat med svart cirkel.

Allm&n omradesbeskrivning

Almunge utgors av ett stationssamhalle i vaster och en kyrkby i 6ster. Innan jarnvagen
anlades lag huvuddelen av bebyggelsen runt kyrkan. Almunge ar omgivet av
kulturlandskap med hoga natur- och kulturvarden. Tatorten har god tillgang till service
och kollektivtrafik. Museijarnvdagen Lennakatten passerar Almunge pa sin stracka
mellan Uppsala och Faringe station. Tatorten har darfor betydelse inte bara for
omgivande landsbygd utan ocksa for tatorterna Lanna och Knutby.

Den omgivande bebyggelsen i Almunge bestdr huvudsakligen av smahus med enstaka
inslag av flerbostadshus.

Landskapsbild

Landskapet ar smabrutet med omvaxlande 6ppna aker- och skogsmarker och sjéarna
Fladen och Langsjon. Bebyggelsen ligger pa hojder av berg eller morén omgivna av
smaskuren aldre odlingsmark, som idag nyttjas for bete.

Omradet Sjohagen ligger i ett halvdppet smabrutet landskap i korsningspunkten
mellan tva mindre 6ppna dalgangar. Omradet gransar mot skog i norr, jordbruksmark i
vaster och oster samt halvoppen mark i soder. Stora delar av Sjohagen ligger inbaddat i
vegetation, vilket innebar att det endast ar vissa delar av bebyggelsens ytterkanter som
ar synliga i landskapet. Bebyggelsen pa fastigheten Almunge Prastgard 1:55 ar dock
synlig fran det 6ppna landskapet i vaster och fran vag 282. Bebyggelsen pa fastigheten
Almunge Prastgard 1:51 ar synlig inifrdn omradet.

Kulturmiljo

Almunge har anor frdn 1200-talet. Planomradet berors av ett storre sammanhangande
omrade som ar klassat som kommunal kulturmiljo (U36, Kulturmiljéer i Uppsala
kommun). Omradet omfattar den centrala delen av Almunge socken kring Fladan och
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sjon Fladen, en jordbruksbygd dominerad av ett flertal storre gardar med bebyggelse
frdn 1700-talet. Omradets aldsta bebyggelsehistoria representeras av en koncentrerad
bronsaldersmiljo vid Kilsjon. Under jarnaldern befolkades de torrlagda omraden kring
Fladan och sjon Fladen. Vid Hagby finns gravfalt av aldre jarndlderskaraktar. Gravfalt
fran yngre jarnalder finns vid samtliga gardar och byar i omradet. Under yngre
jarnalder anlades dven fornborgen i de hoglanta delarna norr om Hagby.

Invid Fladan ligger den medeltida kyrkan med sin magnifika klockstapel. I kyrkomiljon
ingdr aven Almunge skola med byggnader fran 1900-talets borjan och framat. Strax
nordvast om kyrkan ligger Almunge prastgard med sin valbevarade 1700-
talsbebyggelse. 1884 invigdes jarnvagen mellan Lanna och Norrtélje och pa Lovsta bys
marker anlades en station. Omkring stationsomradet vaxte Almunge station upp.
Omradet bevarar annu sin karaktar av dldre stationssamhélle.

Omradet Sjohagen berors i Oster av det omkringliggande landskap som hor till
Almunge prastgard, som utgor en miljé som sarskilt val illustrerar omradets
kulturhistoriska innehall (U36:4). Bebyggelsen dar utgors av en prastgard med vardefull
och vélbevarad 1700-talsbebyggelse. Inom omradet finns ocksa ett omfattande
gravomrade i boplatsmiljo och med anslutning till ett dldre brolage (jarnalder-historisk
tid).

Bild 4 Vly fran 6stra kanten av Sjohagen mot lantbruksfastigheten Lonebostallet i 6ster.



Sida 10 (35)

Bild 5 Vly fran Ostra kanten av Sjohagen mot Almunge prastgard i sydost.

Bild 6 Vly fran planomradets vastra del vid radhusen (Almunge Préstgard 1:55) mot vag 282 i sydvast.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Omradet Sjohagen bestar av villor, radhus och tva flerbostadshus i tva vaningar, varav
det ena ar ett vard- och omsorgsboende for dldre. Inom Almunge Prastgard 1:51 finns
ett flerbostadshus i tva vaningar, och inom sodra delen av Almunge Prastgdrd 1:55
finns tre radhus i en vaning.
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Bild 7 Vy fran Lillsjovégen mot norr och delar av villabebyggelsen i Sjchagen.

Bild 8 Vy fran Lillsjovagen mot norr. Till vénster i bilden syns ett rott flerbostadshus, som &r ett vard- och
omsorgsboende for dldre. Rakt fram i bilden syns planomradets 6stra del (Almunge Prastgard 1:51) med ett
flerbostadshus och parkering.
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Bild 9 Vly fran Lillsjovagen mot vaster. P4 bilden syns delar av radhusbebyggelsen inom Almunge Prastgard
1:55.

Bild 10 Vy fran planomradets vastra del mot radhusen (Almunge Prastgard 1:55). En mindre del av en
vegetationskladd hojd ligger inom omradet.
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Bild 11 Vy fran Gstra delen av planomradet (Almunge Prastgdrd 1:51) mot norr. Omradet ar kuperat och
vegetationen utgors till stor del av tallar.

Bild 12 Vy fran Lillsjovagen mot s6der. Pa bilden syns entrésidan av flerbostadshuset inom planomradets
Ostra del (Almunge Prastgérd 1:51).

Forandringar

Detaljplanen innebar att tva nya flerbostadshus pa Almunge Prastgard 1:51 och tva nya
lagenheter i forlangningen av tva befintliga radhus pa sddra delen av Almunge
Prastgard 1:55 far uppforas.

Bebyggelsen regleras genom en hogsta byggnadsarea. De tva nya byggnadernainom
Almunge Prastgdrd 1:51 foreslas fa en hogsta nockhojd motsvarande tva vaningar for
den vastra byggnaden och en vaning for den Ostra byggnaden. Den Ostra byggnaden
planeras att uppforas som ett LSS-boende, dvs. en gruppbostad for personer med
funktionsnedsattningar. | detaljplan regleras dock inte boendeform. Den nya
bebyggelsen inom Almunge Prastgard 1:51 utformas i trd med sadeltak. Inom
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fastigheten finns omraden avsedda endast for komplementbyggnader som far
uppforas med en hégsta nockhojd pa 4,0 meter.

Tillbyggnad av tva radhuslagenheter pa Almunge Prastgard 1:55 foreslas fa en hogsta
nockhdjd motsvarande en vaning. Fasader ska utformas med gult tegel och sadeltak
och taklutning i enlighet med befintlig radhusbebyggelse.

Bild 13 Illustrationsplan. Metod Arkitekter AB.
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Bild 14 Sektioner A-A och B-B visar ett mojligt forslag pa utformning av de tva nya flerbostadshusen, och det
befintliga flerbostadshuset pa Almunge Prastgard 1:51. Metod Arkitekter AB.
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Bild 15 Sektioner C-C och D-D som visar ett mojligt forslag pa utformning av de tva nya flerbostadshusen,
och det befintliga flerbostadshuset pa Almunge Prastgard 1:51. Metod Arkitekter AB.

Bild 16 Modellvy mot s6der som visar ett mojligt forslag pa utformning av de tva nya flerbostadshusen, och
det befintliga flerbostadshuset pa Almunge Prastgdrd 1:51. Metod Arkitekter AB.

Bild 17 Modellvy mot norr som visar ett méjligt forslag pa utformning av de tva nya flerbostadshusen, och
det befintliga flerbostadshuset pa Almunge Prastgérd 1:51. Metod Arkitekter AB.
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Park och natur

Forutsattningar och forandringar

Omradet Sjohagen ligger inom ett storre skogsklatt hojdparti med till stor del kuperad
terrdng. Planomradets 6stra del (Almunge Prastgard 1:51) ar kuperad med berg i dagen
och vegetationen domineras av tallar. | soder gransar Almunge Prastgard 1:51 mot
omradets gemensamma park, beldgen inom Almunge Prastgard 1:32, som delvis ar
inbdddad i vegetation. Planomradets vastra del (sddra delen av Almunge Prastgard
1:55) utgdrs av Oppen och flack mark samt en mindre del av en vegetationskladd hojd.

Enligt gallande detaljplan ar sodra delen av Almunge Prastgard 1:51 planlagd som
park, plantering. Parkandamal har aldrig genomforts inom fastigheten och marken &gs
inte av kommunen. Denna del av parken foreslas omvandlas till kvartersmark for
bostader.

Ett flertal tallar kommer att kunna sparas trots kompletteringen med ny bebyggelse pa
Almunge Prastgard 1:51. Kompletteringen av bebyggelsen pa Almunge prastgard 1:55
innebar att en liten del av den vegetationskladda hojden kommer att férsvinna.

Bild 18 Vly fran planomradets 6stra del (Almunge Prastgérd 1:51) mot norr.

Trafik och tillganglighet

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till vag 282, dar Trafikverket ar ansvarig for drift och
underhall. Hastigheten &r 60 km/h i anslutning till planomradet.
Arsmedeldygnstrafiken var 2 490 fordon vid en méatpunkt i nirheten av planomradet
langs vag 282, vid en matning utford 2014.

Infart till Sjohagen sker fran vag 282 och Lillsjovagen, som ar utformad som en
rundslinga med tva korta avsticksvagar i vastra och nordostra delen av omradet. Pa
Lillsjovagen ar hastighetsgransen 30 km/h med en rekommenderad hastighet pa 20
km/h.

Del av Lillsjovagen ingar i planomradet och planldaggs som gata med enskilt
huvudmannaskap.
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En trafikutredning (daterad 2021-02-26) har tagits fram i syfte att kartlagga dagens
trafiksituation i omradet, analysera hur den tillkommande bebyggelsen kan pdverka
framkomlighet och trafiksakerhet i omradet, samt vilka eventuella atgarder som ar
[@mpliga att genomfora for att forbattra situationen.

Lillsjogarden @&
sérskilt hnpndf-’,-r

Bild 19 Utdrag fran Trafikutredning. Skiss alternativa atgarder. WSP.

Det berdknade trafikflodet visar att omradet efter exploatering sammanlagt alstrar
cirka 320 trafikrorelser per dygn vilket utgor en 6kning med 25 % jamfort med idag. Av
tillkommande trafik uppskattas huvuddelen anvanda den vastra halvan av
Lillsjovagen, mellan anslutningen till vag 282 och Lillsjogarden (vard- och
omsorgsboende for dldre). | dagslaget foreligger inga framkomlighetsproblem for
biltrafiken genom omradet. Ett 6kat trafikflode ger viss 6kad risk for att konflikter
uppstar. Varken idag eller vid en framtida exploatering ar det antalet fordon som
skapar problem utan snarare att biltrafiken kor i en for hog hastighet. Detta géller hela
Lillsjdvégen, inte bara den vistra delen. Atgarder som syftar till att sinka hastigheten
pa hela Lillsjovagen prioriteras. Det rekommenderas att valja dtgarder som bade okar
uppmarksamheten och sinker hastigheten i omradet. Atgérder som till exempel
upphdjda korsningar, breddning av vagen, farthinder och enkelriktning presenteras.

Det ar viktigt att den tillkommande utfarten vid den planerade 6stra byggnaden
utformas pa ett trafiksakert satt. Siktforhallandena &r acceptabla med foreslagen
utformning. Det dr dock viktigt att hastigheterna i anslutning till utfarten halls nere,
forslagsvis genom nagot typ av farthinder 6ster om utfarten. Taxi och fardtjanst till och
fran boendet &r nédvandigtvis inte bekanta med omradet.

Ett alternativ till den sodra upphdjda korsningen ar ett farthinder vid infarten till
omradet, for att fa ned hastigheten da huvudvagen 6vergar till lokalgata. En upphdjd
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korsning har fordelen att den sénker hastigheten dven innan sjélva korsningen och att
det fungerar fran alla hall. Ett farthinder placerat soder om korsningen sanker
hastigheten vid infarten, men forvantas inte att ha lika stor effekt vid utfart fran
omradet. Den upphdjda korsningen i norr kan ersattas av ett farthinder pa 6stra sidan
av utfarten, for att sakra lag hastighet i den riktning sikten ar mest begransad.

Som ett minimum rekommenderas farthinder/upphojd korsning vid infarten till
omradet, for att fa ned hastigheten sa snabbt som mojligt. Detta bor kompletteras med
farthinder pa Lillsjovagen, for att halla hastigheten pa en [dg niva inom hela omradet.

Gdng- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag finns langs den norra sidan av vag 282, utanfor planomradet.
Gang- och cykelvagen skots av Trafikverket.

For de som kommer till fots eller med cykel fran infarten till omradet kommer den
genaste kopplingen fran Lillsjovagen till det tillkommande flerfamiljshuset och LSS-
boendet vara soder om fastigheterna. Det kan vara bra att ha i dtanke att fotgangare
och cyklister kommer vilja na entréer och cykelparkering soderifran, i synnerhet vid det
nya bostadshuset.

Kollektivtrafik

Vag 282 och strackan forbi planomradet trafikeras av regionbuss 809, som gar mellan
Uppsala Centralstation och Knutby, via Almunge. En busshallplats finns i anslutning till
Sjohagen.

Parkering och angéring

Parkeringsplatser for boende finns inom kvartersmark for bostader. For boende inom
Almunge Prastgard 1:51 finns parkeringsplatser pa fastighetens véastra sida. For boende
inom Almunge Prastgard 1:55 finns parkeringsplatser i anslutning till Lillsjovagen, norr
om radhusen.

Enligt Parkeringstal for Uppsala galler for bostader 8 platser for bilparkering/1000 kvm
boarea (BOA) och 40 platser for cykelparkering/1000 kvm boarea (BOA). Inom
planomradet kravs totalt 21 platser for bilparkering och 100 platser for cykel. Inom
Almunge prastgard 1:51 kravs totalt 19 platser for bilparkering och 93 platser fér
cykelparkering. For kompletteringen med tva lagenheter inom Almunge Prastgard 1:55
kravs totalt 2 platser for bilparkering och 7 platser for cykelparkering. Inom Almunge
Prastgard 1:51 géller foljande parkeringstal. For befintligt flerbostadshus kravs 9
platser for bilparkering och 40 platser for cykelparkering. For LSS-boendet kravs 4
platser for bilparkering och 20 platser for cykelparkering. For det nya flerbostadshuset
kravs 6 platser for bilparkering och 33 platser for cykelparkering.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Den planerade bebyggelsen redovisar att det finns mojlighet att parkera (parkering for
rorelsehindrad) och ang6ra max 25 meter fran varje entré. Eventuella hojdskillnader
ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjatte
meter. Dorrar far inte sla upp 6ver gangbanan.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en saddan
utformning. LSS-boendet pa Almunge Prastgard 1:51 blir tillgéngligt eftersom det
utformas i en vaning och i tvdvaningshuset blir bottenvaningen tillganglig.

Sociala fragor

Barnperspektivet

| planen sakerstalls korta avstand till trygga och sdkra gang- och cykelvagar, park och
gronomraden, lekplatser, narhet till naturen samt till férskola och skola, som ar viktiga
delar ur ett barnperspektiv.

Mark och geoteknik

Enligt den dagvattenutredning som WSP tagit fram, bestar Almunge Prastgard 1:51 i
huvudsak av urberg, men har inslag av bade glacial lera och sandig moran. Almunge
Prastgard 1:55 bestar i huvudsak av glacial lera med inslag av urberg i sydostra hornet.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten, recipient

Planomradet ligger inom delavrinningsomradet Inloppet i Langsjon, som &r en del av
vattenférekomsten Savjaan Almunge Langsjon. Omradet ar beldget relativt nara
avrinningsomradets utlopp.

Savjaan Almunge Langsjon ar klassificerad som en vattenférekomst av lansstyrelsen
och Vattenmyndigheterna. Recipienten har mattlig ekologisk status men uppnar ej god
kemisk status och har e] klassats for kemisk status utan overallt Overskridande amnen.
Recipienten bedoms ha miljoproblem i form av 6vergddning, miljogifter samt
morfologiska foérandringar och kontinuitet. Den senaste miljokvalitetsnormen sager att
Savjaan Almungesjon Langsjon ska uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststalld for nar det senare ska ha uppnatts.

En dagvattenutredning (daterad 2020-11-13) har tagits fram med syfte att utreda vilken
paverkan ett genomforande av detaljplanen skulle ge ur ett dagvattenperspektiv, samt
att visa pa en hallbar dagvattenhantering inom planomradet.

Almunge Prastgard 1:55 tillfors vatten fran omraden utanfor planomradet genom
avrinning fran norr till soder. Till Almunge Prastgard 1:51 tillfors inget dagvatten fran
omraden utanfor fastigheten. | stort samlas vatten fran bada fastigheterna mot
Lillsjovdagen mellan de tva delarna av Almunge Prastgard 1:55 och avleds vidare
vasterut. Avrinningen sker mot ett dike, som omfattas av torrlaggningsforetaget
Lovsta-Almunge kyrkoherdebostalle tf, belaget i dalgdngen vaster om Sjohagen. Diket
avvattnar Lillsjon mot Savjaan.
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Lagpunkter och éversvdmningsrisk

Bada fastigheterna inrymmer lagpunkter dar vatten kan ansamlas. Inom Almunge
Prastgard 1:51 ligger den storsta 6versvamningsrisken kring den befintliga byggnaden,
men dven centralt i omradet och i dess vastra utkant bildas vattensamlingar i svackor.
Storre ansamlingar finns i den norra delen av Almunge Prastgard 1:55, dar de befintliga
byggnadernas uppfarter ar drabbade. | den sddra delen av fastigheten finns en
ldgpunkt mellan de tva 6stra byggnaderna. Dit fors vatten fran ett stérre
avrinningsomrade. Da l[agpunkterna fylls upp avrinner vattnet vidare, och [amnar
planomradet vasterut via Lillsjovagen. En oversiktlig bedomning ar att ingen av
fastigheterna riskerar att 6versvammas pa grund av hoga nivaer/floden i intilliggande
sjo/vattendrag.

'J"

5

.

Bild 20 Karta som visar lagpunkter (markerat i rétt) och flodesvagar i omkring planomradet. WSP.

Forandringar

Dagvattenhantering

Avrinning av dagvatten sker mot torrlaggningsforetaget Lévsta-Almunge
kyrkoherdebostalle tf, men i och med fordrdjning inom fastigheterna forvantas inte
foretaget paverkas. Majligheterna till infiltration av dagvatten till grundvattnet styrs
bland annat av markens genomslapplighet och lutning. Dessa forutsattningar varierar
inom planomradet och den dagvattenhantering som foreslagits utgors av 6ppna,
grona losningar vilket gynnar infiltration. Avledning av takvatten sker via stuprér med
utkastare till narliggande gronyta, pa ett sddant satt att vattnet sprids 6ver gronytorna.
Tillkommande parkeringsyta och uppfarter bor skevas mot gronyta inom fastigheten.
Enligt en 6versiktlig bedomning kan alla grénytor pa fastigheterna anvandas for
fordrojning forutsatt att stupror placeras med hansynstagande till topografin.
Lagpunkter i gronytor far inte 6verbelastas med dagvatten som inte kan rinna vidare.
Det regn som faller pa gronytor antas fordréjas direkt i gronytan. For att sékerstalla att



kvarvarande gronytor ar tillrdckliga har den area som kravs for fordrojning av 20 mm
nederbord pa de hardgjorda ytorna (befintliga och planerade) beraknats.
Vattenansamlingar vid skyfall kan med korrekt hojdsattning ldamna planomradet via
ytliga flodesvagar. Hojdsattning bor ske sa att byggnader anlaggs hogst, med gardsyta
nagot lagre och lutandes bort fran byggnaderna. Gronytor bor anlaggas lagst sa att
vatten vid kraftiga regn i forsta hand blir stdende pa dessa. Instangda utrymmen ska
undvikas och det ska finnas flodesstrak dar vattnet kan rinna.

Oversvdmningsrisk

Planomradets dagvatten avrinner till det befintliga diket, torrlaggningsforetaget
Lovsta-Almunge kyrkoherdebostalle tf, som ligger i dalgangen vaster om planomradet.
Vid extrema regn stiger vattnet pa torrlaggningsforetagets batnadsomrade (dvs. det
geografiskt avgransade omradet som ingar i torrldggningsforetaget). Planomradets
befintliga hojder, dar tillkommande byggnader ska placeras, ligger dock med god
marginal dver dikets och hela batnadsomradets niva. Forutsatt att ytliga flodesvagar
sakerstalls inom planomradet kommer befintlig och planerad bebyggelse darfor inte
att drabbas av 6versvamning. Det huvudsakliga flodet ut ur omradet sker mot vaster
langs Lillsjovagen.

Ovan angivna l6sningar medfor att ingen betydande paverkan pa grundvattnet sker till
foljd av planerad byggnation. Planerad bebyggelse medfor inte heller nagon
betydande 6kning av féroreningsbelastning pa recipient.
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Bild 21 Bild som visar forslag till dagvattenhantering. WSP.

Dagvattenavrinningens pdverkan pd angrénsande fastigheter

En bilaga till dagvattenutredning (daterad 2020-11-13) har tagits fram i syfte att
besvara fragestallningar gallande paverkan pa dagvattenavrinning till angréansande
fastigheter Almunge Prastgard 1:45 och Almunge Prastgard 1:50, vad hander vid haftiga
regn samt hur stor andel yta som kan hardgoras inom fastigheten Almunge Prastgard
1:51. Bilagan ska lasas tillsammans med dagvattenutredningen (daterad 2020-11-13).

Sida 21 (35)
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Utifran studier av befintliga hojder bedoms att fastigheter 6ster om planomradet inte
kommer paverkas av dagvattenavrinning fran fastigheten Almunge Prastgard 1:51. |
och med att det observerats problem med dagvatten inom och i anslutning till
planomradet, som inte varit uppenbara utifran de underlag som dagvattenutredningen
utgick fran, bor ett avskarande avrinningsstrak anlaggas vid fastighetens Ostra grans.
Markhojderna kommer att andras i och med foreslagen exploatering. Det ar viktigt att
beakta hojdsattning i foljande skeden for att sakerstalla att inte angransande
fastigheter tillfors 0kade dagvattenfloden. Vid skyfall bedoms inte heller angransande
fastigheter paverkas av avrinning fran Almunge Prastgard 1:51. Det foreslagna
alternativet med ett avskdrande avrinningsstrak i fastighetsgrans skulle, enligt en
oversiktlig bedomning, vidare garantera att ingen paverkan sker.

Vid skyfall kommer vattnet att rinna ytligt 6ver de grasytor dar fordréjning har
foreslagits ske. Vid byggnation pa Almunge Prastgdrd 1:51 &r det av stor vikt att
sakerstalla att den lagpunkt som finns soder om befintlig byggnad inte blir ett instangt
omrade mellan byggnaderna utan att utrymme l[dmnas for en ytlig flodesvag bort fran
byggnaderna. Planerad byggnad ar placerad pa den svacka som idag avvattnar
lagpunkten. Vattnet leds med fordel vasterut, mot parkeringsplatsen.

Det foreslas ocksa att man i och med exploateringen ska se Gver situationen vid den
norra delen av Almunge Prastgard 1:55, dar en storre lagpunkt forekommer. Den
befintliga flodesvagen langs Lillsjovagen som gar genom mitten av fastigheten kan
behdva byggas om till ett storre och mer uttalat dike. Eventuella instangda lagpunkter
avhjalps genom att sakerstalla ytliga flodesvagar, for ungefarlig placering och tankt
flodesriktning se WSP:s forslag till dagvattenhantering.

Inom den sodra delen av Almunge Prastgard 1:55 sker delar av den ytliga avrinningen
mot norr, mot Lillsjovagen, medan delar lamnar fastigheten at vaster. Forlangning av
det mellersta av husen pa den sodra delen av fastigheten forhindrar att flode sker
soder om husen fran 6stra till vastra delen av omradet, eftersom huset hamnar i
anslutning till befintlig kulle. Det vatten som tillfors de 6stra delarna soderifran
kommer darmed dven fortsattningsvis att floda mellan det 6stra och det mellersta
huset upp mot Lillsjovagen. Det ar darfor viktigt att denna flodesvag ldamnas 6ppen. De
nya ldgenheterna maste hojdsattas sa att de ligger hogre an Lillsjovagen.

Halsa och sakerhet

Buller

For planer paborjade efter 1 januari 2015 (planuppdrag) galler kraven i
trafikbullerférordningen.

Planomradet ligger i anslutning till vag 282. Enligt kommunens bullerkartlaggning fran
2017 ligger Almunge prastgard 1:55 och Almunge prastgard 1:51 inom ekvivalenta
ljudnivaer pa 40-50 dB.

Luft

Enligt kartor dver partikelhalt framtagna av SLB-analys p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund (2015) ligger halterna av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2)
under faststallt normvéarde och miljckvalitetsmal.
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Solljus

En solstudie har upprattats for Almunge Prastgdrd 1:51. Solstudien visar skuggverkan
under olika arstider och klockslag. Sammanfattningsvis innebar den nya bebyggelsen
ringa skuggpaverkan och férsamringar av ljusforhallandena for intilliggande
bebyggelse. Solférhallandena for de foreslagna bostadshusens bostadsgard blir
gynnsamma under stora delar av aret.

29 OKTOBER kI 10 29 OKTOBER kI T%

Bild 22 Solstudie upprattad for Almunge Prastgdrd 1:51. Metod Arkitekter AB.

Néarhet till lantbruk

Planomradet ligger cirka 300 meter vaster om Lonebostallet pd Almunge Prastgard
1:58, som bedriver en ekologisk mjélkgard och som ar klassat som ett lantbruk med
100-200 djurenheter. Den nya bebyggelsen ar centralt beldgen i bostadsomradet
Sjohagen, och kommer att ramas in av bebyggelse och tradgardar mot oster, samt park
med kuperad terrang mot soder. Enligt Socialstyrelsen rekommenderas ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan djurhallning och bostadsbebyggelse. Avstandet ar
dock inget absolut matt utan endast en riktlinje. De avstand som ska tillampas kan inte
heller vara desamma pa landsbygd som inom detaljplanelagd tatbebyggelse.
Djurhallningen pa Lonebostallet ligger pa ett avstand fran planerad bostadsbebyggelse
som betydligt Overstiger det av Socialstyrelsen rekommenderade skyddsavstandet.
Djurhallningen ar ocksa redan etablerad och toleransen mot olagenheter i form av
godsellukt med mera maste darfor vara forhallandevis hog for dem som valjer att
bosatta sigi det omrade dar planomradet ar belaget. | naromradet for den planerade
bostadsbebyggelsen finns dessutom redan befintlig planlagd bostadsbebyggelse. Ett
uppférande av ny bostadsbebyggelse enligt foreslagen detaljplan kan darfor inte anses
olampligt med hansyn till de boendes halsa. Foreslagen bostadsbebyggelse kan inte
heller antas komma att inverka pa majligheterna att bedriva djurhallning pa
fastigheten mer an vad den redan befintliga bostadsbebyggelsen gor. Den foreslagna
bebyggelsen bedoms darmed inte strida mot bestammelsernai2 kap. 3 § PBL eller 3
kap. 1 § miljobalken.
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Markfororeningar

Vid markarbete bor uppmarksamhet iakttas pa tecken av markfororening. Eventuella
markfororeningar ska anmalas till miljéforvaltningen.

Brand

Tillgdng pa vatten for brandslackning ar en nodvandighet for att kunna gora snabba
och effektiva raddningsinsatser. En brandpost finns pa Lillsjévagen i h6jd med
Almunge Prastgard 1:55. Med foreslagen utformning blir avstandet fran brandposten
till det planerade LSS-boendet for langt. En ny brandpost ska placeras i nérheten av in-
och utfarten till LSS-boendet for att sakerstalla vattentillgang vid en brand i boendet
eller de norddstra delarna av Sjohagen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt géllande taxa.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Befintlig
byggnad pa Almunge prastgard 1:51 ar forsedd med hangrannor och stupror dar
ungefar halften av takets yta leds i ledning och halften sprids ut pa omkringliggande
gronyta. Parkeringsplatsen sluttar sderut och avrinner mot parkmark. Fran radhusen
pa Almunge Prastgard 1:55 leds allt takvatten ut pa grasytan kring husen. Uppfarter ar
forsedda med dagvattenbrunnar vars ledningar ansluter till ledningar i Lillsjovagen.
Fastigheterna omges till viss del av vagdiken. Se aven Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Avfall

Plats for hamtning av avfall ska ordnas inom kvartersmark. Platsen ska kunna nas utan
att avfallsfordon maste backa, och utformningen ska 6verensstamma med
Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen for karl ska vara hardgjord, utan
nivaskillnader och maximalt 10 meter lang.

For det vastra bostadshuset inom Almunge Prastgard 1:51 ordnas hamtning av avfall i
anslutning till den vastra parkeringen, och for det 6stra bostadshuset ordnas hamtning
av avfalletianslutning till det befintliga bostadshusets hamtningsstalle for avfall, dvs.
inom nara avstand till Lillsjovagen. For de nya radhusen inom Almunge Prastgard 1:55
kommer hamtning av avfall ske i anslutning till befintligt hamtningsstalle for
radhusbebyggelsen, dvs. i anslutning till omradets parkering.

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsérjningsomrade.
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Varme

Den overvagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Flertalet fastigheter i Sjohagen har bergvarme som
varmeanlaggning. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som ska anvandas.

Tele och bredband

IP Only Networks AB och Skanova har natverk inom eller i nara anslutning till
planomradet.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Gata

Del av Lillsjovagen ingar i planomradet.

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostdider.

Detaljplanen mojliggor anvandning av bostader.

Egenskapsbhestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

€0 Storsta byggnadsarea dr angivet i virde i m?.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen av pa den tillkommande bebyggelsen
for att sakerstalla en god boendemiljo med en
tillrackligt stor bostadsgard.

. & w Marken fdr inte forses med byggnad

LI B Syftet med bestammelsen ar att avgransa den
tillkommande bebyggelsens utbredning.
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Beskrivning och motiv

Endast komplementbyggnad fdr placeras.

Motivet &r att ge plats for en bostadsgard med
mojlighet till mindre forrad och skarmtak for cyklar
med mera.

Hégsta nockhaojd ér angivet véirde i meter.

Med nockhojd menas byggnadens hogsta hojd.
Bestammelsen sakerstaller att byggnader utformas
med en hogsta nockhdjd som motsvarar en och tva
vaningar. Syftet ar att skapa en bebyggelse som
forhaller sig val till omgivande befintlig bebyggelse.

Storsta takvinkel dr angivet vérde i grader.

Bestammelsen sakerstaller att tillagget av
radhuslagenheter ges samma utformning som
befintliga radhus.

Endast flerbostadshus.

Bestammelsen sdkerstaller att kompletteringen av
bebyggelse utformas som flerbostadshus. Enstaka
tillagg av flerbostadshus i Almunge 6verensstammer
med Oversiktsplanens och landsbygdsprogrammets
malsattning.

Endast radhus.
Bestammelsen syftar till att tillagget utformas som
radhus.

Fasad ska utformas med gult tegel och sadeltak.

Bestammelsen syftar till att tillagget av
radhuslagenheter ges samma utformning som
befintliga radhus.

Komplementbyggnader far utformas med en hégsta
nockhdjd pé 4,0 meter.

Bestammelsen reglerar komplementbyggnaders
hogsta hojd for att astad-komma en god helhet.
Fasad ska utformas i trd med sadeltak

Syftet ar att sakerstalla att ett ssmmanhallet uttryck
skapas i omradet.

Endast 80,0 % av fastighetsarean far hdrdgéras.

Bestammelsen reglerar att tillracklig andel gronyta for
dagvattenhantering skapas.
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Administrativa bestimmelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Genomférandetiden ér 5 dr.

Genomforandetiden &r motiverad utifrén
omfattningen pa byggprojektet.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

a Huvudmannaskapet dr enskilt fér den allmdnna

platsen.

Bestammelsen anger att Lillsjovagen har enskilt
huvudmannaskap.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for atgarder inom kvartersmark och ersattning av lekutrustning
samt anlaggande av ny gangstig inom Almunge Prastgard 1:32. Kostnader for
anlaggningar som beror planen regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatotren.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats. Lillsjovagen ingar i Almunge Prastgard
ga:1 som forvaltas av Lillsjons vagsamfallighet, vilket innebar att de ansvarar for drift,
skotsel och underhall av gatan. Huvudmannaskapet regleras med administrativ
bestammelse pa plankartan.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for vag

Detaljplanen ar belagen i tatorten Almunge som omfattas av enskilda vagar (forutom
vag 282, som dr statlig). Detaljplanen kan darfor ses som ett tillagg i ett omrade dar
samtliga omgivande vagar utformats med enskilt huvudmannaskap. En fortsatt
enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell
skotsel.

Planomradet utgor ett mindre tillagg inom en befintlig bebyggelsegrupp (Sjohagen)
med enskild vag, som utgor en egen enklav, som inte bedoms vara av allmant intresse
da den inte leder vidare till annat bostadsomrade eller annan plats.
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Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska ha upprattats och foreligga innan planen antas av
kommunen. Avtalet ska bland annat reglera kostnader for planens genomférande.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa allman plats gallande
anlaggningar utanfor planomradet.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Almunge Prastgdrd 1:51, som ags av Almunge
Bostader Ett AB och sédra delen av Almunge prastgard 1:55, som ags av Almunge
Bostdder Tva AB. Fastigheten dar vdgen ar belagen ar Almunge Prastgard 1:32, som ags
av Uppsala kommun. Vagen i sig utgors dock av Almunge Prastgard ga:1 och forvaltas
av Lillsjons vagsamfallighet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Férutséttningar

Planomradet utgors av fastigheterna Almunge Prastgard 1:51 och sodra delen av
Almunge Prastgard 1:55, samt en mindre del gata (Lillsjovagen).

Sodra delen av Almunge Prastgdrd 1:51 ligger inom allman plats, park.

Férdndringar
Allman plats, park, pa Almunge Prastgard 1:51 6vergar till kvartersmark for bostader.

Den del av Lillsjovdagen som delar av Almunge Prastgdrd 1:55 i tva delar, ingaridaginte
den befintliga gemensamhetsanlaggningen, Almunge Prastgard ga:1 som forvaltas av
Lillsjons vagsamfallighet. Det kan vara lampligt att denna del av vdagen ocksa
inkluderas och forvaltas av Lillsjons vagsamfallighet. For att denna fraga ska kunna
provas behover berord fastighetsagare ansoka om en lantmateriforrattning for
omprovning av den befintliga gemensamhetsanldaggningen.

Detaljplanen medfor en 6kad belastning for gemensamhetsanlaggningen, Almunge
Prastgard ga:1, i och med 6kade byggratter pd Almunge Prastgard 1:51 och 1:55. Det i
sig gor ocksa att gemensamhetsanlaggningen kan behéva omprovas for att ge
fastigheterna andrade andelstal.
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Bild 23 Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Ekonomiska atgéarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Om det inte finns avtal ar det exploatéren som bekostar flytten.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det finns forutsattningar for att
omhanderta dagvatten inom planomradet enligt Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer.
Det har ocksa tagits fram en bilaga till dagvattenutredningen i syfte att besvara
fragestallningar gallande paverkan pa dagvattenavrinning till angransande fastigheter,
samt hur stor andel yta som kan hardgdras inom fastigheten. Se avsnittet Vattenmiljo-
grundvatten och dagvatten.

Solstudie

En solstudie har upprattats for Almunge Prastgdrd 1:51. Solstudien visar skuggverkan
under olika arstider och klockslag, som visar att solférhallandena for de foreslagna
bostadshusens bostadsgard blir gygnnsamma under stora delar av aret.
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Trafik

Trafikutredning har uppréttats i syfte att kartlagga dagens trafiksituation i omradet,
analysera hur den tillkommande bebyggelsen kan paverka framkomlighet och
trafiksdkerhet i omradet, samt vilka eventuella atgarder som ar lampliga att genomfora
for att forbattra situationen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar, eller paverkan pd annan befintlig teknisk anlaggning, ligger det i
exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgdngliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Foljande ledningsagare har ledningar inom eller i nara anslutning till planomradet:

+ Telia Sonera Skanova Access AB

« Uppsala Vatten och Avfall AB

+ IP-Only Networks AB informerar om att vid arbeten i narheten av befintliga
ledningar behover forsiktighet iakttas sa att inte skada uppkommer.

« Vattenfall Eldistribution AB har elanldggning inom Almunge Prastgard 1:51
som maste flyttas for att byggnation ska vara mojlig.

+  Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okadnda, ledningar som
berérs av detaljplanen. Det dligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Brandpost

En ny brandpost ska placeras i narheten av in- och utfarten till LSS-boendet for att
sakerstalla vattentillgang vid en brand i boendet eller de norddstra delarna av
Sjohagen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58 (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

PLANEN, miljobedémningsforordningen 5$ 1, a-d

Detaljplanen avser mojliggora nya bostader i anslutning till befintlig bebyggelse. Detta
beddms ge en mycket begransad paverkan pa miljon. Detaljplanen ar i
overensstammelse med dversiktsplanen, landsbygdsprogrammet och motverkaringa
lokala, regionala eller nationella mal.

PLATSEN, Miljobedomningsforordningen 5§ 2, 8, 9

Planomradet har inte nagon erkand skyddsstatus, nationellt, inom EU eller
internationellt eller paverkan pa sddana omraden. Det finns inga kanda miljoproblem
pa platsen i form av till exempel kdnda markfororeningar. Planomradet bedoms inte
paverkas av nagon buller- eller luftproblematik. Planomradet ligger inom omrade som
bedoms med tamligen goda uttagsmojligheter for grundvatten (urberg).

Planomradet utgors av kuperad mark (6ster) och flack mark (vaster). For att sdkerstélla
en god dagvattenhantering ska det under framtagandet av detaljplanen goras en
dagvattenutredning.

PAVERKAN, Miljébedémningsférordningen 583, 4, 5, 6

Detaljplanens genomforande bedéms ha paverkan pa den norra delen av befintlig park
(park, plantering), som i gallande detaljplan ingdr i Almunge Prastgard 1:51, och som
kommer omvandlas till kvartersmark for bostader. | detaljplanearbetet kommer att
overvagas byggnaders placering for att skapa acceptabla avstand till befintlig
bebyggelse inom Almunge Prastgard 1:51. For att sakerstalla att goda
klimatforhallanden uppnas inom Almunge Prastgard 1:51 ska det under framtagandet
av detaljplanen goras en sol- och skuggstudie. Kompletteringen av ny bebyggelse inom
Almunge Prastgard 1:51 kommer att vara synlig inifran Sjohagen, vilket innebar en
lokal och begransad paverkan pa landskapsbilden. Kompletteringen av ny bebyggelse
inom Almunge Prastgdrd 1:55 kommer vara synlig sett fran vaster och vag 282, vilket
bedéms medféra en ytterst marginell inverkan pa landskapsbilden.
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Undersékningssamrdd

Lansstyrelsen har tagit stallning till undersokningen under samradet for detaljplanen
(2019-08-09). Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att detaljplanen inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutade i samband med granskning att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Den nya bebyggelsen innebar en mindre fortatning av omradet Sjohagen.
Kompletteringen av bebyggelse pa Almunge Prastgard 1:55 innebar en ytterst
marginell paverkan pa landskapsbilden sett utifran det 6ppna landskapet.
Kompletteringen av ny bebyggelse pa Almunge Prastgard 1:51 innebar en lokal
paverkan pa landskapsbilden sett inifran omradet Sjohagen.

Den sydostra byggratten inom Almunge Prastgard 1:51 uppfors i en vaning. Eftersom
den ligger hogre i terrangen an den planerade tvavaningsbyggnaden i vaster, kommer
byggnadernas taknockar ligga pa ungefar samma hojd, vilket skapar en harmoni
mellan byggnadsvolymerna.

Kulturmiljo

Omradet Sjohagen berors av kommunal kulturmiljo (U36) och av det omkringliggande
landskap som hor till Almunge prastgard i Oster, som utgdr en miljo som sarskilt val
illustrerar omradets kulturhistoriska innehall (U36:4).

Kompletteringen av ny bebyggelse beror inte kulturmiljoomradet tillhérande Almunge
prastgard

Naturmiljo

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for naturmiljon, och det finns inga utpekade
naturvarden. Bebyggelsen anpassas till omradets terrang och vegetation sa att ett
flertal tallar kan sparas pa Almunge Prastgard 1:51, och endast en mindre del av en
vegetationskladd hojd tas i ansprak pa Almunge Prastgard 1:55.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv. Detaljplanen
forandrar inte strukturen inom omradet, vilket innebér att allmdnheten har samma
mojlighet att rora siginom omradet som tidigare.
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Mark och vatten

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet miljobalken for recipienten
Savjaan Almunge Langsjon. Ett genomforande av detaljplanen innebar fordrojning och
rening av dagvatten inom kvartersmark, och bedoms darmed inte leda till negativ
paverkan pa mark eller vatten.

Resurshushallning

Detaljplanen beddms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen da planomradet
ar belaget i en befintlig bebyggelsegrupp inom tatorten Almunge, med goda
kommunikationer, samt da bebyggelsen uppfors pa en plats dar det redan finns
infrastruktur och kommunalt vatten och avlopp. Detta innebar att det gdr att ta vara pa
redan gjorda investeringar.

Halsa och sakerhet

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfdra betydande paverkan pa
omgivningen. Omgivningen bedéms inte ha negativ paverkan pa den foreslagna
bebyggelsen. Inga samlade effekter bedoms uppsta med avseende pa buller, luft, trafik
med mera.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Tillganglighet

Bebyggelsen utformas med hansyn till terrangen. Narheten till kollektivtrafik och gang-
och cykelbanor ger hog tillganglighet till omradet.

Barn- och dldreperspektiv

| Almunge tatort finns forskola och skola (F-9), vilket gor det mojligt for fler barn att ga i
forskola/skola néra sina hem. Ett utvecklat gang- och cykelvagnat samt kollektivtrafik
gor det mojligt for alla att rora sig tryggt och sakert mellan bostad, skola och 6vriga
malpunkter inom Almunge.

Motesplatser

| Sjohagen finns en park med tillgang till lekredskap och sittplatser.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner. Detaljplanen
ar ett led i att utveckla tatorten Almunge som pekas ut i dversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beroringa riksintressen.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Mottagande
recipient for dagvatten fran planomradet ar Savjaan Almunge Langsjon, som ar
klassificerad som vattenférekomst av l[ansstyrelsen och har uppsatta
miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt utférd dagvattenutredning kan dagvatten hanteras
inom planomradet sa att MKN for Savjaan Almunge Langsjon inte bedéms riskeras av
exploateringen. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel
5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Almunge Bostader Ett AB.

[llustrationer och dvriga illustrationer har tagits fram av Metod Arkitekter AB.
Medverkande konsulter har varit WSP.

Planhandlingarna har utarbetats av Marie-Louise Elfstrom. Dessutom har foljande
tjdnsteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattson, kartingenjor, GSN Geodata

Karin Varberg, projektledare, Mark- och exploatering
Anders Hakman, trafikplanerare, Trafik och samhélle
Lotta Pettersson, bygglov

Planhandlingarna har granskats av kvalitetsgruppen inom planenheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2020-12-04

Pernilla Hessling
detaljplanechef

Marie-Louise Elfstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« Samrad 2020-04-23
+  Granskning 2020-12-17

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2021-04-29



