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Forslag till beslut
Omsorgsnamnden beslutar

1. att avge yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt upprattat forslag.

Arendet

Detaljplanen innebar att fastigheten Savja 57:1 kompletteras med ett flerbostadshus.
Mellan det befintliga vardboendet och den planerade bebyggelsen ska en gemensam
gard skapas enligt detaljplanen. Planomradet ligger inom omradet for den fordjupade
oversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna. En omfattande stadsutveckling kommer
att ske soder om planomradet.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen fér systemledning pa vard- och
omsorgsforvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt utifran foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 9 augusti 2021

e Bilaga 1, Yttrande avseende detaljplan for del av kvarteret Mosseberg
(PBN 2014-001658)

e Bilaga 2, Planbeskrivning - Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

e Bilaga 3, Plankarta - Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg
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e Ovriga samradshandlingar finns pd kommunens webbplats:
Detaljplan for del av kvarteret Msseberg (uppsala.se)

Vard- och omsorgsforvaltningen

Lenita Granlund
Forvaltningsdirektor
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Omsorgsnamnden Plan- och byggnadsnamnden
Yttrande

Handlaggare:
Elin Yilmaz

Yttrande avseende detaljplan for del av
kvarteret Mosseberg (PBN 2014-001658)

Omsorgsnamnden har tagit del av detaljplanen och har féljande synpunkter att anfora:

Alla ska i storsta mojliga utstrackning jamlikt och jamstallt kunna bo i och besoka
planomradet utan att utformningen skapar behov av sarskilda anpassningar. Det ska
bli ratt fran forsta borjan i utformningen. Pa sa satt kan principen om universell
utformning® bidra till forbattrad effektivitet genom att undvika dyra sarlosningar som
kommer tilli efterhand. Det framjar tillgangligheten och anvandarvanligheten for
namndens malgrupper och ar samtidigt bra for de flesta.

Utifran programmet for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning ar tva
mal sarskilt relevanta for planbeskrivningen:

e Fysisk tillgéinglighet - 6vergripande mal att alla tryggt ska kunna forflytta sig,
vistas i och anvanda Uppsalas inne- och utemiljo.

e Bostad - overgripande mal att alla ska ha och kunna levai en bostad som &r
anpassad efter individens behov.

Detaljplanen innebar att fastigheten Savja 57:1 kompletteras med ett flerbostadshus.
Mellan det befintliga vardboendet och den planerade bebyggelsen ska en gemensam
gard skapas enligt detaljplanen. Det ar viktigt att gdrdsmiljon utformas pa ett sddant
satt att den ar tillganglig och trygg och for de boende, bade barn och vuxna. Namnden
ser darfor positivt pa att den gemensamma garden avskarmas fran trafik. Namnden ser
behov av att befintliga uteplatser och dess kvaliteter inventeras.

! Universell utformning, se FN:s konvention om manskliga rattigheter for personer med
funktionsnedsattning, artikel 9 kommentar nummer 2.
Allman kommentar nr 2 (2014) om artikel 9 Tillgénglighet - svensk dversattning (mfd.se)

Postadress: Uppsala kommun, omsorgsnamnden, 753 75 Uppsala
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E-post: omsorgsnamnden@uppsala.se
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https://www.mfd.se/contentassets/bca5109985b64582aac9c404c102bf89/2016-16-allman-kommentar-nr-2-om-artikel-9-tillganglighet.pdf

Sida2(2)

Planomradet ligger inom omradet for den fordjupade dversiktsplanen for de sydostra
stadsdelarna. En omfattande stadsutveckling kommer att ske sdder om planomradet.
Namnden foreslar darfor utifran principer om universell tillgénglighet att atgarder
vidtas sa att vagarna ar trygga och trafiksakra for oskyddade gangtrafikanter,
exempelvis genom planskiljning mellan gang- och cykeltrafik. Detta underlattar
mojligheten for barn att sjalvstandigt ta sig mellan attraktiva punkter och métesplatser
som skola, forskola, idrottsplats, lekpark och hallplats for kollektivtrafik.

Omsorgsnamnden

Angelique Prinz Blix Peter Jernberg
Ordférande Sekreterare
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg
Enkelt planférfarande
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Det hir ar ett forslag till detaljplan SAMRADET pagar mellan 11 juni och 31 augusti
2021

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen innebér att fastigheten Sévja 57:1 kompletteras med ett flerbostadshus. Inom fastigheten
finns ett vardboende som ska behallas och det finns goda mojligheter for samnyttjande av gardsyta
mellan bostéderna och vardboendet. Detaljplanen innebér ett béttre utnyttjande av marken da trafik-
och parkeringsytor omdisponeras och istdllet mojliggors fler bostider i ett natur- och kollektivtrafik-
néra ldge, samt inom det stora utvecklingsomréadet for de sydostra stadsdelarna. Detaljplanen mdjlig-
gor att det nya bostadshuset byggs i en hdjd motsvarande fem vaningar, innehéllande cirka 50 ldgenhe-
ter. Parkering for de nya bostidderna kan samnyttjas med den intilliggande fastigheten Sévja 58:1.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2014-11-11.

HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling 5
Den laser

e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning, daterad 2021-01-11

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, Act Management, daterad 2021-02-21
Parkeringsutredning Sévjahus, Trivector, daterad 2021-02-25
Solstudier, Link Arkitektur

[lustrationsplan, Link Arkitektur

Samradshandlingarna finns tillgédngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pé grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Planomrédet ligger inom ett utpekat storre utvecklingsomrade (Syddstra stadsdelarna). En omfattande
stadsexpansion planeras inom omradet och Bergsbrunna ska utvecklas till en av fem stadsnoder i Upp-
sala.

Planomradet ligger ca 200 meter fran vdg 255, som ér ett utpekat stadsstrak. Stadsstréken &r strate-
giska gatustrak som é&r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Stadsstrédken ska ocksé karaktérise-
ras av en hog koncentration av bebyggelse med framst bostdder och en kontinuitet av stadslivskvalite-
ter.

Fordjupad oversiktsplan

Detaljplaneomrédet ingér i en fordjupad oversiktsplan for de syddstra stadsdelarna. Den fordjupade
oversiktsplanen var ute pa samrad under varen 2020 och ett reviderat forslag stilldes ut under varen
2021. Planen inkluderar bland annat planer for en ny tagstation, ny kollektivtrafik samt nya bostidder
och verksamheter. Detaljplanen for del av kvarteret Mosseberg ligger inom det som &r utpekat som
”stadsbygd” 1 den fordjupade dversiktsplanen. Den fordjupade oversiktsplanen ér kopplad till det avtal
som Uppsala kommun har med staten (se nedan).

Uppsala kommuns avtal med staten

Uppsala kommun har ett avtal med staten som bland annat innebér foljande:
e 33000 nya bostéder i Bergsbrunna, Sivja, Gottsunda och Ultuna (kommunens dtagande)
e Kapacitetsstark kollektivtrafik 1&ngs Ultunaldnken (kommunens dtagande)
e Ny tagstation i Bergsbrunna (statens atagande)
e Utbyggnad till fyra strak pa jarnvdgen fran Uppsala resecentrum till den sddra ldnsgransen
(statens atagande)

Detaljplaner

Gillande plan for fastigheten dr Detaljplan for Kvarteret Mdsseberg med flera, Sévja. Planen vann
laga kraft 1991-11-30. Detaljplanen medger markanvindningen, D1, Alderdomshem i 4 véningar,
komplementbyggnader och parkering.

...........

. ’.r"’ e
i B o 5. bt e

Gillande detaljplan for fastigheten Sdvja 57:1 markerad med en svart streckad linje.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att komplettera fastigheten Sévja 57:1 med ett flerbostadshus. Detaljplanen in-
nebdr ett bittre utnyttjande av marken da trafik- och parkeringsytor omdisponeras och istédllet mdojlig-
gors fler bostdder i ett natur- och kollektivtrafiknéra lage, samt inom det stora utvecklingsomradet for
de syddstra stadsdelarna. Det finns goda mdjligheter for samnyttjande av gardsytor mellan bostdderna
och ett befintligt vardboende pa fastigheten. Parkering for de nya bostdderna kan ocksé samnyttjas
med den intilliggande fastigheten Savja 58:1.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mdjliggdr en byggnad i en h6jd som motsvarar fem vaningar, innehéllande cirka 50 14-
genheter. Det nya bostadshuset placeras i en 6ppen gardsform tillsammans med ett befintligt vardbo-
ende. Byggnaden bidrar till en inramning av en gang- och cykelbana som ligger intill fastigheten och
ansluter till Lunsens naturreservat i soder. Byggnadens placering ér anpassad utifran att bilda en solbe-
lyst och 6ppen gérd som stimmer vél 6verens med den befintliga stadsbyggnadsstrukturen i Sivja, dar
gardarna ar 6ppna och bebyggelsen ligger en bit in fran gatan.

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner och foljer planeringsinriktningen som
anges 1 den fordjupade Sversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna.

INFR T

Flygfoto som visar det foreslagna bostadshuset i vitt.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Planomradet

Geografiskt lige och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Sévja, cirka sju kilometer fran Uppsala resecentrum och omfattar fas-
tigheten Sdvja 57:1 och en del av den kommunala fastigheten Sévja 1:55. Omradet avgrénsas pa tva si-
dor av Vistgdtaresan dér gatan gor en 90-gradig riktningséndring. P& vistra sidan utmed fastighets-
gransen passerar en gang- och cykelbana innan ett bostadsomrade tar vid. P& norra sidan ansluter plan-
omrédet till en parkering. Planomradet &r cirka 5 600 kvadratmeter. Fastigheten Sévja 57:1 dgs av
Skandia Fastigheter AB.

. Uppsala (

Fyrislund

Erikshbary

Danmarksby

Ultunia

Sav|a
Gottsunda .

Planomradets lige i Uppsala dr markerat med rod prick.

Savjaskolan

Fastigheten Sdvja 57:1 dr markerad med en svart streckad linje.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Allmén omradesbeskrivning

Idag innehaller fastigheten en byggnad for vard- och omsorgsboende, parkeringsplatser och gronytor.
Fastighetens ytor dr idag déligt utnyttjade, och gatans forhéllande till omradet ar diffust utformad med
en otydlig entré till kvarteret. Funktionerna inom fastigheten gér att omdisponera for att dels forbattra
befintliga funktioner, och dels frigdra yta for kompletteringsbebyggelse. Den befintliga byggnaden
inom fastigheten &r i fyra vningar och ar utformad med fasader i gult tegel. Gaveln mot Vistgotare-
san har bursprak och hornen markeras med stora fonsterpartier. Mot gérden finns 6ppna balkonger
med vita ricken. P& gérden finns flera komplementbyggnader. Den foreslagna byggnaden placeras i
huvudsak pa den befintliga parkeringen inom den sddra delen av fastigheten.

Planomradet sett frdan Vistgétaresan in mot gdarden mot norr. Den gula tegelbyggnaden dr vardboendet inom
fastigheten.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Runt planomradet finns det bostadsbebyggelse i tvé till fyra vaningar och i néra anslutning till planom-
radet i nordvist finns bostadsbebyggelse i upp till fem vaningar. I nordvést finns en byggnad i tre va-
ningar som bland annat innehéller vardcentral. P4 norddstra sidan om Véstgotaresan ligger Sévjasko-
lan och Stordammsskolan med byggnader i en till tva vaningar.

Sédvja kulturcentrum
och sporthall

Daneport med
bl.a. vardcentral

Forskola
BRF 81
Vastgotaresan
™ Vardboende inom
Lunsens \ ( _ planomradet
naturreservat >

—
N

LN Tl 7 gl \J\ W]

RSN Sl

Oversiktskarta 6ver planomrddet och dess néirmsta omgivning.

B
M k & /? /{:, =

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Den nya bebyggelsen innebéar en mindre fortétning i liknande stadsbyggnadsstruktur som omkringlig-
gande bebyggelse, dir husen ligger en bit in fran omradets gator. Den nya byggnaden tillats ha en hojd
som motsvarar fem vaningar och orienteras med gaveln mot Véstgotaresan i sdder. Planomrédet ligger
néra det stora utvecklingsomradet Sidvja/Bergsbrunna dir det planeras manga nya bostéder och arki-
tekturen och hojdskalan i stadsdelen kommer att forédndras.

Sektion genom kvarteret Mosseberg och intilliggande bebyggelse. Den nya byggnaden dr markerad med rod
ring. lllustration av Link Arkitektur.

Den nya byggnaden placeras ldngs med den befintliga gang- och cykelbanan véster om fastigheten.
Det innebér att bostadsgérden 6ppnas upp mot sdder, vilket medfor att goda solférhallanden uppstar.

r

Garden oppnas mot soder.

En forskjutning av trapphus kan med fordel goras
Illustrationer av Link Arkitektur. for att bryta upp fasaden.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg
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Hllustrationsplan, Lanskapslaget.

Mellan vardboendet och det nya bostadshuset skapas en gemensam gérd. Vid utformning av garden &r
det viktigt att en stor sammanhidngande gardsyta skapas dir komplementbyggnader placeras och utfor-
mas med stor omsorg. Detta ar sarskilt viktigt eftersom garden ska delas av bostdderna och vardboen-
det. Det befintliga vardboendet har dven uteplatser som framst anvénds for utevistelse av verksamhe-
ten idag. Parkeringsytor placeras med fordel ndrmst gatan for att undvika trafik genom bostadsgérden.
Utevistelse ska prioriteras framfor parkering.

Det nya bostadshuset tilldts ha balkonger och uteplatser. Balkonger far kraga ut 1,8 meter fran fasad.
Anledningen att balkongdjupet begriinsas #r att girden inte ska upplevas for tring. At viister behdver
det finnas tillrdcklig plats framfor byggnaden for att ordna branduppstéllningsplatser vid utrymning.
Mot Vistgotaresan tillats inte balkonger for de nedre vaningsplanen i syfte att gaturummet fortsatt ska
upplevas gron och dppen.

Pé garden tillats komplementbyggnader uppforas for exempelvis cykelforrad, avfallsutrymme till
vardboendet och en befintlig undercentral. Komplementbyggnader tillats placeras i det stora gardsrum-
met mellan byggnaderna, medan zonen utmed gatan inte tillats bebyggas.

Planbeskrivning - samrad
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Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Detaljplanen mojliggdr etablering av centrumverksamhet i byggnaden. Det kan till exempel vara en
mindre verksambhet i bottenvaningen. Detta dr dock inget krav i detaljplanen, utan endast en mojlighet
att anvdnda byggnaden pa olika sitt.
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GC-vag Savja 571 1 Vastgotaresan
Sektion genom kvarteret diir det foreslagna bostadshuset ligger till vinster och det befintliga vardboendet till
hoger. lllustration av Link Arkitektur.

Arkitektur och gestaltning

Uppsala kommun har tagit fram en arkitekturpolicy som innehaller riktlinjer och begrepp som ska an-
véndas vid bebyggelseutveckling i staden. Arkitekturpolicyn innehéller sju begrepp; sammanhang,
skala, gront, befintliga véarden, god livsmiljo, samverkan och tillgédnglighet. Bebyggelse inom planom-
radet ska utformas utifran Uppsalas arkitekturpolicy och gestaltas med stor omsorg.

Detaljplanen mdjliggdr olika takformer och taklutningar. Byggnadens lidge ger goda forutséttningar att
anvinda solceller eller solfangare pa taket. Taket kan da utformas enligt de illustrationer som tagits
fram i samband med detaljplanen. Detta dr dock inget som styrs i detaljplanen.

Perspektiv fran andra sidan Vistgotaresan, sett mot vister. Illustrattonen visar exempel pd hur den foreslagna
byggnaden kan utformas. Illustration av Link Arkitektur.

Planbeskrivning - samrad
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Perspektiv fran andra sidan Vistgitaresan, sett mot nordost. Illustrationen visar exempel pa hur den foreslagna
byggnaden kan utformas. lllustration av Link Arkitektur.

Park och natur

Det finns inga utpekade naturvirden inom planomrédet. Det finns dock uppvuxna tallar inom fastighe-
ten som ger fin karaktir till platsen. Det finns dven andra trdd och buskar pa garden, som till exempel
granar, ronnar, fagelbér, enar och mabér, finns pa garden. Mot sdder, i en forlangning av Vastgotare-
san, finns en vandringsled som fortsétter till Lunsens naturreservat. Inom 300 meter fran planomradet
finns utegym, storre lekplats samt fotbollsplaner.

Bilderna visar gdrden i anslutning till vardboendet inom fastigheten.
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En del trdd och buskar kommer att behova tas bort inom planomradet for att mojliggora byggnation av
det nya bostadshuset samt omdisponering av ytor. I och med att parkering inte ordnas i underjordiskt
garage finns goda forutsittningar att ordna en gron gard med béade sparad och ny vegetation.

Utmed Vistgotaresan finns trad som kan omfattas av det generella biotopskyddet. Enstaka trdd kan be-
héva tas ner for att ordna nya in- och utfarter till fastigheten. Om detta blir nddvandigt behover dis-
pens sokas hos lénsstyrelsen som beslutar om detta medges och vilka eventuella kompensationsatgér-
der som behdver goras. Dispensen behover i sa fall vara klar innan beslut om antagande sker.

Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Gator och angéring

Trafikflodena p& omgivande gator &r ldga. Kommunen har inga trafikberdkningar for Véastgotaresan,
men Stenbrohultsvigen som &r en storre genomfartsgata i omradet, hade 2017 en medeldygnstrafik pa
1 520 fordon. Angoring till fastigheten sker idag fran Véstgotaresan i sdder. Pa fastigheten finns 21
parkeringsplatser varav sex dr forhyrda platser. Vardboendet hyr fyra av dessa sex platser. De 6v-
riga 15 platserna regleras enligt kommunens ordinarie parkeringstaxa.

Gdng- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

Utmed Vistgotaresan finns separata gangbanor. Inom gatan sker cykling i blandtrafik. Separata cykel-
banor finns ocksé véster om fastigheten som binder samman omradet med Lunsens naturreservat i s6-
der och mynnar i Véstg6taresan norr om planomradet. Se kartan nedan. Vid en framtida stadsutveck-
ling enligt den fordjupade oversiktsplanen, kommer planomradet att ha goda gang- och cykelkopp-
lingar till de nya kvarteren i soder. Busshallplats finns pa Stenbrohultsvigen, cirka 200 meter fran
planomradet. Héllplatsen trafikeras med 10-minuterstrafik samt med en ringlinje med mer gles trafik.

SKOLA

Karta som visar cykelbanor i anslutning till planomrddet. Réda linjer visar huvudcykelndtet och orangea linjer
visar det lokalt cykelndt. Planomrddet dr markerat med bltt.

Planbeskrivning - samrad
13 (30)



Diarienr: PBN 2014-001658
Detaljplan for del av kvarteret Mosseberg

Forindringar

Gator och angéring

Detaljplanen innebér inga fordndringar i nuvarande gatunét. Den biltrafik som uppstér av de planerade
cirka 50 lagenheterna bedoms vara begrdansad och kommer inte att paverka framkomligheten pa Vist-
gotaresan. Nya in- och utfarter behdver dock ordnas till fastigheten, bade for det befintliga vardboen-
det och for det nya bostadshuset. Vardboendet, som idag har sin angdring och parkering pa gardssidan,
planeras att istéllet angdras fran Vistgdtaresan i dster. Har kan en ny infart och en ny utfart ordnas, se
karta under avsnittet Parkering. Hir kan ocksa angdring av leveranser ske till boendet.

Avfallshantering kan ske fran Véstgotaresan i soder. I och med att trafikflodena pa gatan &r laga kan
avfallsfordon stanna i kdrbanan. For vardboendet finns ett befintligt avfallsutrymme i en separat bygg-
nad pa gérden. For de nya bostdderna kan detta inrymmas i bottenvaningen av det nya bostadshuset.
Enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer far det vara maximalt 50 meter fran trapphuset i flerbostadshus till
soprum. Avfallsfordon ska kunna stanna hogst 10 meter fran soprummet. Detta kan uppnas pa platsen,
se karta under avsnittet Parkering.

Parkering

For det befintliga vardboendet kan parkeringsplatser for personal och besdkare ordnas dster om bygg-
naden, med in- och utfart fran Vastgotaresan. Uppsala kommun har tagit fram parkeringstal for parke-
ring pa kvartersmark. I parkeringstalen finns dock inte nagra parkeringstal for vardboende eller lik-
nande verksamhet. En parkeringsutredning har darfor tagits fram for att bedoma boendets parkerings-
behov (Trivector 2021-02-15). 1 utredningen har den befintliga verksamheten undersokts och anvénts i
kombination med Uppsala kommuns resvaneundersdkning fran 2015. Dessutom har man studerat moj-
ligheten att resa med géng, cykel och kollektivtrafik till platsen. I utredningen har man gjort en be-
domning av hur stor andel av de anstéllda och bestkare som reser med bil eller cykel, samt antal an-
stillda och besokare som forvintas vara pa plats samtidigt. Det totala behovet bedoms uppga till sju
bilparkeringsplatser for bade helger och vardagar. Man bedomer att parkeringsplatserna kan samnytt-
jas mellan anstéllda och besokare.

For de nya bostdderna har parkeringsbehovet berdknats utifran kommunens parkeringstal. Enligt par-
keringstalen behovs 8 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BOA (bostadsarea). Eftersom planom-
radet ligger néra en hallplats med hog turtithet for kollektivtrafik, kan behovet sénkas till 7,5 platser.
Genom att arbeta med mobilitesdtgérder kan parkeringstalet minskas ytterligare. En del av parkerings-
behovet kan ordnas genom platser pa gdrden med infart fran Véstgotaresan. Nagra parkeringsplatser
kan ordnas pé den intilliggande fastigheten Sévja 58:1, vilken ocksa dgs av Skandia Fastigheter. Ge-
nom att samordna parkering inom de bada fastigheterna kan ett underjordiskt parkeringsgarage undvi-
kas inom planomradet och istdllet finns goda mojligheter att bade behalla vegetation och kunna plan-
tera trdd som kréver stora jordmassor.
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Bilparkering, vardboende
7 st platser

Bilparkering, bostader T
10 + 3 st platser +

Bilparkering, bostader
T+ 2 st platser

Angéring och foreslagna parkeringsplatser i omrddet. Till vardboendet ordnas nya in- och utfarter fran Vistgo-
taresan i oster och bostdderna angors frdn soder. Angoring for avfallsfordon kan ske fran gatan. Illustration av
Link Arkitektur.

Cykelparkering

For det befintliga vardboendet har behovet av cykelparkeringar bedomts i den framtagna parkerinsgut-
redningen for verksamheten. Som underlag till behovet har samma beddmningsgrunder anvénts som
for bilparkeringar. Behovet berdknas till 8 platser. Dessa kan gérna placeras nira entrén och vara vi-
derskyddade.

For de nya bostdderna har behovet av cykelparkeringar beréknats utifran kommunens parkeringstal.
Enligt parkeringstalen behovs 40 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter BOA (bostadsyta). Cykel-
parkeringar kan ordnas bade utomhus pa bostadsgérden och i ett separat, viderskyddat cykelforrad.
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Cykelparkering, vardboende -
8 st vaderskyddade Tt

Cykelparkering, bostader
100 st vaderskyddade i forrad

Kartan visar forslag pa placering av cykelparkeringar for bade vardboendet och de nya bostdiderna. lllustration
av Link Arkitektur.

Tillgdnglighet for funktionshindrade
Det ska finnas mojlighet att ordna parkering for rorelsehindrade och att angéra max 25 meter fran
varje entré. Detta &r mdjligt inom planomradet.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltridde,
vara utformade sa att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svérar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet utgdrs till stora delar av sandig morin. I den nordvéstra delen av fastighe-
ten finns berg nira markytan, som dverlagras av ett tunt lager morén. I och med att berg ligger néra
markytan inom fastigheten kommer byggnaden troligtvis inte att behdva palas, utan troligtvis grund-
laggs byggnaden med en platta p4 marken.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Planbeskrivning - samrad
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Grundvatten

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomradet for Uppsala kommuns dricksvattentékt och det ar
cirka 1,5 kilometer till de bdda grundvattenférekomsterna Uppsaladsen-Uppsala och Sdvjaan-Samnan.
Grundvattenforekomsterna ar belagda med miljokvalitetsnormer. Exploateringen far inte forsvara moj-
ligheten att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt
(Geosigma, 2018) ligger planomradet inom ett omrade av 1ag kénslighet for grundvattnet. Ett omrades
kénslighetsklass beskriver hur markens forutsittningar medfor att en fororening pa markytan, eller en
marknéra fororening, kan paverka grundvattnet i Uppsala- och Vattholmadsarna sé att det inte kan an-
vandas som resurs for dricksvattenforsdrjningen. Marken i kvarteret och dess omgivning utgors av
mordn och berg dagen. Platsen ligger pa ett avstdnd som dr storre an 1000 m fran kontaktytan mellan
mordn och isdlvsmaterial, och ligger i ett omrade med kéinslighetsklass 4, 1ag kénslighet, se karta ne-

N

-
Kanslighetsklasser

vattensynpunkt. Planomrddet dr ungefirligt markerat med réod ring.

Grundvattennivan har inte undersokts inom ramen for planarbetet. Tidigare métningar i narheten, som
kan anses representativa for omradet, visar att grundvattnets tryckniva ligger cirka 5 meter under
marknivan.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten samlas idag upp och avleds via det kommunala dagvattennitet till Fyriséan,
lings strickan mellan Ekoln och Ovre Foret. Naromradet sluttar mot nordvist och den naturliga av-
vattningen fran omradet sker via en backravin som stricker sig fran Vreten och 16per s6der om Bergs-
brunna gard och vidare ner mot Danmarks girde. Backen 6vergar sedan i ett 6ppet dike som mynnar i
Sdvjaan, cirka 2 kilometer fran planomradet. Bada vattenforekomsterna dr belagda med miljokvalitets-
normer. Fyrisan har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Utslagsgivande
faktor for ekologisk status &r kiselalger, de sirskilda férorenande &mnena ammoniak och diklofenak,
samt dalig konnektivitet pd grund av vandringshinder. Recipienten uppnar ej god kemisk status pa
grund av forhdjda halter av kvicksilver och dess foreningar antracen, polybromerade definyletrar,
PFOS samt tributyltenn. Aven Sévjaén har méattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvatten-
status.
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En dagvattenutredning har tagits fram av Act Management (Act Management 2021-02-21) som under-
lag till detaljplanen. Det allménna dagvattennétet ar hart belastat och dagvatten behdver fordrojas in-
nan det sldpps vidare. Forutsittningen for utredningen ar darfor att de forsta 20 mm nederbord ska
kunna fordréjas och renas inom kvartersmarken innan det slapps ut pa det kommunala dagvattennitet.
Exploateringen ska inte forsvara for recipienten Fyrisan att uppna miljokvalitetsnormerna, utan malet
ar att valda dagvattenlosningar ska bidra till att minska féroreningsmangderna.

I utredningen beskrivs att pa grund av tunna jordlager och berg i dagen pé platsen, samt av att fastig-
heten redan nu har ett dagvattensystem med avledning till det kommunala dagvattennétet, ar forutsatt-
ningarna for lokalt omhindertagande i viss mén begriansade. Utredningen foreslar en kombination av
smaskaliga 16sningar for hantering av dagvatten inom fastigheten. Dagvattenhanteringen bor utformas
sd att den efterliknar naturliga 16sningar for att maximera den méngd vatten som kan fordréjas och
dirigenom renas. Det kan till exempel dstadkommas med vaxtbdddar, tridplanteringar och pordsa
marklager under gronytor. Gronytor och grusade gangytor kan utgora viktiga ytor for dagvattenhante-
ring. De grona ytorna kan utformas som grisytor, vaxtbdddar och tradplanteringar med pordsa jordar,
som i utredningen antas som makadammagasin. Makadammagasin har en bra rening gillande metaller
och suspenderad substans, och en god flodesutjgmnande formaga. Porésa jordar, till exempel maka-
dammagasin, kan med fordel placeras under gronytor eftersom risken da minskar for att vaxtlighet tor-
kar ut under perioder med sma nederbérdsmingder. Véxterna kan dven forbruka en del av dagvattnet
och det sker ddrmed en filtrering och rening av dagvattnet. Tradplanteringar ar fordelaktiga eftersom
trad forbrukar stora méangder vatten under vaxtsdsongen och regnvatten fordréjs i 16vverk och grenar
pa sin vdg ner mot marken.

Den totala magasinsvolymen som behdver fordrdjas inom kvartersmarken uppgar enligt utredningen
till 170 m3. Som beskrivs ovan finns olika alternativ for att hantera férdrojningsvolymen inom kvar-
tersmarken. Om hélften av fastighetens gronytor, samt hilften av gdngytorna, anldggs med ett 25 cm
tjockt lager pords jord med 30 % porositet, till exempel makadam eller pimpsten, kan dessa pordsa
magasin magasinera motsvarande 20 mm nederbord fran hela fastigheten. Gangytor och parkerings-
ytor kan med fordel utformas med genomslipplig eller halvgenomslapplig markbeldggning, till exem-
pel plattor eller grasarmering. Anléggs ett makadammagasin pé cirka 7 cm under hardgjorda korytor
kan 20 mm nederbord magasineras fran de ytorna. Sammantaget bedomer utredningen att det finns
goda mojligheter att anlédgga pordsa magasin for hantering av dagvatten inom omradet.
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Principer for mdjliga placeringar av dagvattenlésningar inom kvartersmarken. Forslag pa omrdden som kan

anldggas med pordsa jordar dr prickade i gront. Bld pilar anger forslag pa huvudsakliga flodesriktningar. 11-
lustration av Act Management.

Fororeningsbelastningen inom omradet har berdknats i dagvattenutredningen. Syftet dr att sékerstilla
att spridningen av fororeningar fran till exempel parkeringsytor inom omrédet inte 6kar i och med den
foreslagna exploateringen. Berdkningarna visar att med de foreslagna dagvattenlosningarna minskar
samtliga halter av de undersokta fororeningarna frén omrédet. Utredningen visar dven att redan idag
ligger samtliga fororeningshalter under riktvirdena, bortsett kadmium.
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt bullerkartering frdn 2017 har huvuddelen av planomradet ekvivalenta bullernivaer under 40
dBA. Inom delar av planomrédet finns nivaer upp till 45 dBA och nédrmast Vistgdtaresan nér nivaerna
upp till 55 dBA. Det finns ingen anledning att tro att trafiken och ddrmed bullernivaerna har 6kat se-
dan denna kartering. For detaljplaner paborjade fore 1 januari 2015 géller Boverkets allménna rad
2008.

Kartan visar ekvivalenta bullernivder inom planomrddet enligt bullerkartering fran 2017.

Markfororeningar
Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomréadet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet dr god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal. Tabellen nedan visar
berédknade halter av partiklar och kvévedioxid enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys samt hur
dessa forhaller sig till uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer.

Luftférorening Planomradets halter en- | Miljomal Miljokvalitetsnorm
ligt SLB:s analys (ar
2015).*

PM10, ar <10 pg/m? 15 pg/m3 40 pg/m’

PM10, dygn 16-18 ug/m? 30 ug/m3 50 ug/m?

NO,, ar <Spg/m? 20 pg/m?3 40 pg/m?3

NO,, dygn <12 pg/m? - (finns e€j) 60 pg/m?

NO,, timme 10-20 pg/m? 60 pg/m’ 90 pg/m?

Partiklar och kvivedioxidhalter inom omrddet samt uppsatta mdl.
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Dags- och solljus

En solstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen. I solstudien kan man se att garden har goda
mojligheter att vara solbelyst under stora delar av dagen. Det &r frimst under eftermiddagen som delar
av garden skuggas. D4 &r dock fasaden at véster solbelyst, vilket ger fina boendekvaliteter pé bal-
konger och uteplatser. Den vistra fasaden far dven fin kvéllssol. Det nya bostadshuset skuggar vardbo-
endet under eftermiddagen pé véren.

Det bedoms vara mojligt att uppna goda dagsljusforhallanden i de nya bostdderna i och med att fasa-
derna inte skuggas av till exempel omgivande bebyggelse.

Vardag]amnlng (2021-03 20} Kkl 09 Vardag]amnlng (2021-03 20} kI 12

Vardagjamning (2021-03-20) kI 15
S

(/-. :

o A o — /
Sommarsolstand (2021-06-21) kl 09 Sommarsolstand (2021-06- 21) ki 12 Sommarsolstand (2021- 06—21} ki 15

Solstudien visar sol- och skuggforhallanden under vardagjimningen i mars, forsta maj och sommarsolstandet i
Jjuni. Hllustrationer av Link Arkitektur.

Oversvimningar

Vid kraftiga skyfall ddr dagvattenbrunnar inom fastigheten inte kan ta emot allt vatten, avrinner idag
vattnet pd markytan mot Vistgotaresan, i forsta hand via asfalterade ytor inom fastigheten. Planomra-
det ligger inte inom det omrade som riskerar att 6versvimmas vid hoga floden 1 Fyrisan. Vid kraftiga
skyfall som inte hinner omhéndertas av dagvattenlosningar pa kvartersmark, ska vatten inte bli stdende
mot byggnader. I ett sddant scenario &r det dock mdjligt att innergarden mellan husen och &vriga gron-
ytor och grusade gangytor svimmas dver. Marken ska luta ut fran huskropparna och hojdséttningen
skall goras sa vatten fran innergarden och gangytor avvattnas med sjéalvfall mot Vistgdtaresan.
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Brand och utrymning

Vid eventuell brand i det nya bostadshuset behdver byggnaden nas med Brandforsvarets utrycknings-
fordon. Detta kan antingen ske frdn gang- och cykelbanan i véster dédr branduppstéllningsplatser ord-
nas pa kvartersmarken, eller genom att brandsdkra trapphus byggs, sé kallade Tr2-trapphus. Om man
bygger brandsidkra trapphus racker det att utryckningsfordon angér inom 50 meter. Vid utrymning med
Brandforsvarets hojdfordon behdver branduppstéllningsplatser ordnas max 9 meter och minst 2 meter
frén fasad eller balkong. Det dr mojligt, men for att kunna komma in p& géng- och cykelbanan séder
ifrdn behdver hornet av fastigheten anviandas som korspar, se illustration nedan. Det dr da viktigt att
denna del halls 6ppen, har tillrdcklig bérighet och snorojs.

A
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- ﬁ' ~~~~~ il . Hllustrationen visar korspdr for Brandforsvarets
_ ﬁx--"" | OVERGANGS- hojdfordon vid utrymning frdan branduppstdillnings-
ol | ! gléiﬁ?fﬁo platser vid befintlig gang- och cykelbana.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Led-
ningar finns 1 Véstgdtaresan och kan anslutas till fastigheten.

El

Det finns en befintlig transformatorstation utanfor planomradet, norr om fastigheten. Denna behdver
troligtvis forstérkas i och med den exploatering som detaljplanen mdjliggor.

Virme

Det befintliga vardboendet inom planomradet &r anslutet till fjarrvirmenétet. Det nya bostadshuset kan
ocksa anslutas. Det finns fjarrvarmeledningar i den 6stra delen av planomradet, parallellt med Vastgo-
taresan. Ledningen planeras att ligga kvar i befintligt lage och skyddas genom ett u-omréde i detaljpla-
nen (markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar). U-omradet finns redan i den géllande
planen for fastigheten.

Tele och bredband

Det finns infrastruktur for tele och bredband i omradet som kan anslutas till de nya bostdderna.
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Planbestammelser

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

BC

D1

Bostdder, Centrum

Vardboende

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning
€1

€2

Placering

Utformning

f4

f2
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Storsta bruttoarea dr angivet virde i m>
Bestdmmelsen begransar hur mycket som fér byggas inom egenskapsomra-
det.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m’.

Bestdammelsen begriansar hur mycket som far bebyggas i form av komple-
mentbyggnader pa gérdsytan. Syftet med begrénsningen &r att sékerstilla att
tillracklig friyta for de boende skapas samt ge plats for dagvattenhantering.

Hogsta byggnadshdjd dr virde i meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadshojden har betydelse for skuggningen av bostadsgarden och omgiv-
ningen.

Hogsta nockhojd dr viirde i meter over angivet nollplan.
Nockhojden har betydelse for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.

Marken far inte forses med byggnad

Bestdmmelsen finns utmed Véstgotaresan, for ytan véster om det nya bo-
stadshuset mot den befintliga gang- och cykelbanan samt mellan det befint-
liga vardboendet och Vistgdtaresan. Uteplatser far uppforas.

Endast komplementbyggnad far placeras

Pé garden ges mojlighet att placera mindre komplementbyggnader som till
exempel véxthus, cykelforrad eller tak dver en gemensam uteplats. Skdrmtak
far ocksa uppforas. Varje enskild byggnad far vara hogst 100 kvadratmeter.

Balkonger mot gard, dt vister och at norr far sticka ut hogst 1,8 meter frdn
fasad dver en minsta frihdjd pa 2,4 meter.

Bestdmmelsen gor det mojligt att forldgga balkonger 6ver mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader. Bostdder i marknivéa fir ha en ute-
plats pa mark. Balkongernas djup begrinsas for att garden inte ska upplevas
for trang.

Balkonger mot gata far sticka ut hogst 1,8 meter fran fasad over en minsta
frihdjd pad 4,8 meter.

Bestdmmelsen gor det mojligt att forldgga balkonger 6ver mark som i dvrigt
inte far bebyggas. Bostdder i marknivéa far ha en uteplats pa mark. Balkonger
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tillats inte for de nedre vaningsplanen for att gaturummet fortsatt ska upple-
vas Gppet och gront.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl integrerade i takets ge-
staltning.

Det kan behdvas enstaka installationer pa taken men det ar viktigt att det
finns en omsorg i gestaltningen.

Vardera komplementbyggnad fdr vara maximalt 100 kvadratmeter.
Syftet med bestimmelsen &r att inte for stora byggnader uppfors pa garden,
som begréansar gardens ytor.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Marken behover reserveras for en allmiannyttig ledning som korsar fastighe-
ten.

Utfartsforbud.

Bestdmmelsen finns ldngs delar av Vistgotaresan for att begrdnsa antalet in-
och utfarter. I gatans kurva ér det &dven ur trafiksdkerhetssynpunkt oldmpligt
med utfarter, samt narmst gdng- och cykelbanan i véster.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Planbeskrivning - samrad
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Genomforandetiden dr 5 dr frdn den dag planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden dr att omradet kommer att fordndras i snabb
takt efter det att planen vinner laga kratft.

Markreservat for gemensamhetsanldggning.
Om kvarteret delas upp i flera fastigheter kan exempelvis gardsyta och an-
laggningar for dagvattenhantering anviindas gemensamt mellan fastigheterna.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen handldggs med malsittningen att planen ska antas av plan- och byggnadsndmnden under
forsta kvartalet 2022. Detaljplanen kan sedan vinna laga kraft tidigast efter tre veckor. En berdknad
byggstart bedoms tidigast kunna ske under mitten av 2022.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft. Genomforandetiden ar den
tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tdnkt att genomforas och da fastighetsdgarens byggratt garanteras
av planen. Som huvudregel fér detaljplanen inte &ndras eller upphivas mot berdrda fastighetsagares
vilja under genomforandetiden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for arbeten inom allmén plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark. Exploatoren bekostar anpassningar av allmén plats som foranleds av utbyggnaden samt ansvarar
for och bekostar erforderliga tillstdndsansékningar som krévs for detaljplanens genomforande.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad av allménna anldggningar samt drift och underhall av dessa.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal déar det framgér att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. I avtalet regleras
ansvar och kostnader for de delar i planen som har betydelse for dess genomforande. Det handlar till
exempel om &tgirder pa allmin plats for att mojliggdra nya in- och utfarter till fastigheten. Atgirderna
bekostas av exploatdren genom exploateringserséttning.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Eventuell fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Markigoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheterna Sévja 57:1 som &égs av Skandia Fastigheter AB och del av Sévja
1:55 som &gs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlidggningar, servitut och rittigheter

Det finns inga gemensamhetsanldggningar eller servitut inom planomradet idag. Vid en utveckling av
fastigheten kan dock exempelvis garden och dagvattenlosningar komma att vara gemensamma mellan
bostdderna och vardboendet. Detta tydliggors i detaljplanen genom en bestimmelse som anger att mar-
ken ska reserveras for gemensamhetsanldaggning.

Planbeskrivning - samrad
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For att uppné kommunens parkeringstal for de nya bostdderna foreslas en samordning med den intil-
liggande fastigheten Sdvja 58:1 som ocksa dgs av Skandia Fastigheter AB. Ett antal parkeringsplatser
planeras att anldggas inom den fastigheten for att nyttjas av de nya bostidderna inom planomréadet. Ett
servitut eller annat avtal kan behova tecknas for parkeringarna. Detta hanteras av fastighetsdgaren.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och led-
ningsdgare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget in-
tresse att vidta atgirder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Kénda ledningsédgare (enligt ledningskoll 2021) inom eller néra intill planomréadet tillhor:
e Vattenfall Virme

Vattenfall Eldistribution AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala kommun belysning

Uppsala kommun fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Inga ledningar planeras att flyttas till f6ljd av exploateringen. Det finns en befintlig fjarrvirmeledning
inom planomradet som &dgs av Vattenfall Varme. Ledningen skyddas genom ett u-omréde i detaljpla-
nen.

Exploatdren ska kontakta de berérda ledningséigarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgingliga for berdrda led-
ningsédgare under byggtiden.

Biotopskydd

Utmed Vistgotaresan finns trad som kan omfattas av det generella biotopskyddet. Enstaka trdd kan be-
héva tas ner for att ordna nya in- och utfarter till fastigheten. Om detta blir nddvandigt behover dis-
pens sokas hos lénsstyrelsen som beslutar om detta medges och vilka eventuella kompensationsatgér-
der som behover goras. Dispensen behover isé fall vara klar innan antagande av detaljplanen.

Planbeskrivning - samrad
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning ar
uppréttad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning daterad 2021-01-11, har upprattats. Sammantaget visar bedomningen att:

e Den nya bebyggelsen innebér en mindre fortdtning men bidrar till en hogre bebyggelseskala i
omradet. Den nya byggnaden kommer att utmérka sig nadgot bade i stil och skala.

e Detaljplanen berdr inga utpekade kulturmiljévérden eller riksintressen for kulturmiljévarden.

e Inga utpekade naturvérden péverkas av detaljplanens genomforande. Det finns dock goda m&j-
ligheter att bevara befintliga trdd inom fastigheten.

e Enny byggnad i omradet ger i sig begridnsad miljobelastning. Byggnaden bedéms inte paverka
vattendrag eller naturmilj6. Detaljplanen mojliggor att de dagvattenatgarder som foreslas i den
framtagna utredningen ryms inom kvartersmarken. Dagvatten kommer dédrmed béde att for-
drojas och renas innan det sldpps ut fran fastigheten.

e Fortdtningen innebér att den befintliga gdrden kommer att nyttjas av fler personer. Dock ut-
gors den del som kommer att bebyggas till stor del av en parkeringsyta. Detaljplanen innebar i
ovrigt att fler bostéder tillskapas i ett utvecklingsomrade enligt den fordjupade dversiktsplanen
for de sydostra stadsdelarna och med god tillgéng till rekreation och friluftsliv i niromradet.

e Ny bebyggelse bedoms endast ge en begriansad dkning av trafik varfor ingen betydande paver-
kan beddms ske pé vare sig luftkvaliteten eller bullernivéerna.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande milj6-pa-
verkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade bedémning att ett genomforande av
detaljplan for del av kvarteret Mdsseberg inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygg-
lagen 4:34 och att en miljobeddmning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte kréivs.

Léansstyrelsen delar kommunens beddémning i ett samradsyttrande daterat 2021-01-21.

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen innebdr att det blir fler boende i omradet, vilket innebér att fler ménniskor vistas pa plat-
sen under en storre del av dygnet. Det kan vara positivt bdde for dem som ror sig utmed Vistgotaresan
och pé géng- och cykelbanan vister om planomréadet. Det kan 6ka kénslan av trygghet.

Planbeskrivning - samrad
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Tillgéinglighet

Fastigheten ska inte underbyggas med parkeringsgarage. Underbyggda garage innebér ofta nivaskill-
nader. Det dr dérfor positivt att det inte blir ndgon hdjdskillnad mellan gata och gérd, vilket skapar
okad tillgénglighet och 6verblickbarhet. Garden kan pé sa vis bli en motesplats for alla boende. Nya
byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgédngliga och anvidndbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga. Ett genomforande av planen innebdér att fler tillgdngliga bostdder med mo-
dern standard och hiss kan uppforas i denna del av staden. Detta kan ge mojlighet for till exempel
ildre personer, eller personer med nedsatt rorelseférmaga, att bo kvar i stadsdelen.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar att bostidder byggs néra bade forskola och grundskola, vilket &r positivt bade ur
ett barn-och héllbarhetsperspektiv eftersom familjer enkelt kan ga eller cykla. Exploateringen i sig ar
for liten for att en ny forskola skulle behova anldggas inom fastigheten. Barn i omradet har dven till-
géang till park, natur och lekplatser nidra de nya bostdderna.

Maétesplatser och stadsliv

Planomradet ligger inom omradet for den fordjupade dversiktsplanen for de syddstra stadsdelarna. En
omfattande stadsutveckling kommer att ske sdder om planomradet. Detaljplanen medfor fler boende
ndra de verksamheter som kommer att etablera sig dér, vilket ar positivt. Detaljplanen innebér att vard-
boendet tydligare vander sig mot Vastgdtaresan da angoring och parkering kommer att ske fran den si-
dan. Det kan innebéra att gatan blir mer befolkad.

Planbeskrivning - samrad
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PLANENS _I_=(")RENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen beddéms 6verensstimma med &versiktsplanens intentioner

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet avleds till
Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och fordrdjas och planen bedéms ddrmed vara for-
enligt med miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen berdr &ven miljokvalitetsnormerna for grundvattenfo-
rekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Foreslagna dagvattenatgirder innebar att fororeningsbelastningen
fran omradet minskar och detaljplanen bedéms ddrmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5. Pla-
nen berdr dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom gaturummen kommer att fortétas vilket med-
for sémre luftomséttning. Fortitningen utmed gaturummet sker dock i mycket begrinsad omfattning
dé byggnaden endast orienteras med en gavel mot gatan. Haltfordndringarna ar ocksa sma och mil-
jokvalitetsnormerna kommer att klaras.

Miljobalken 7 kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 da det finns trdd intill planomradet som kan berdras av det
generella biotopskyddet. Enstaka trdd kan behdva tas ner for att ordna nya in- och utfarter till fastighe-
ten. Om detta blir nddvéandigt behover dispens sokas hos ldnsstyrelsen som beslutar om detta medges
och vilka eventuella kompensationséatgéarder som behover goras.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.

Planbeskrivning - samrad
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren Skandia Fastigheter AB. Situationsplan, illustrationer och solstudier
har tagits fram av Link Arkitektur och Landskapslaget. Tekniska utredningar har gjorts av Act Mana-
gement och Trivector.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Annika Holma. Dessutom har foljande tjdnstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Gustaf Lunde, mark- och exploateringsingen;jor
Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Planhandlingarna har korrekturlésts av Marie-Louise Engstrom, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i maj 2021

Pernilla Hessling Annika Holma
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2021-05-25
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Lokalgata, PBL 4 kap. 1st2p.
GATA, okalgata, ap.5§1st2p

Kvartersmark

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
- Vardboende, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e 0 Storsta bruttoarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e 0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan,
PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Hdogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan, PBL 4
kap. 11§ 1st1p.

Placering
- Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

O

+ Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

fi Balkonger mot gard, at vaster och at norr far sticka ut hogst 1,8 meter
fran fasad 6ver en minsta fri hojd pa 2,4 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

fo Balkonger mot gata far sticka ut hdgst 1,8 meter fran fasad dver en
minsta fri héjd pa 4,8 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i
takets gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Vardera komplementbyggnad far vara maximalt 100 kvadratmeter, PBL

4 kap. 16§ 1st1p.

Utfart
I) O G1 Utfartsférbud, PBL 4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat fér allmdnnyttiga @ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark, PBL 4 kap.
18 § 1 st

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
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