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Kommunfullméaktige

Fordag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar  kommunfullméaktige
beduta

att anta detaljplan for Ostra Fulleré enligt hand-
lingarnaii érendets bilaga.

Erik Pelling, Ulrik Wérnsberg, Hilde Klasson, Mi-
lischia Rezai (alaS), Maria Gardfjell, Frida Johns-
son (badda MP) och llona Szatmari Waldau (V)
reserverar sig i forsta hand till forman for att aren-
det ska aterremitteras, i andra hand avslag pa
kommunstyrelsens forslag.

Uppsala den 23 mgj 2012
Pa kommunstyrel sens vagnar
Fredrik Ahlstedt/Per Davidsson

| avgbrandet deltagande: Fredrik Ahlstedt, Cecilia
Forss, Liv Hahne, Magnus Akerman (alla M), Mo-
hamad Hassan, Cecilia Hamenius (bada FP), Ste-
fan Hanna (C), Ebba Busch (KD), Erik Pelling,
Ulrik Wérnsberg, Hilde Klasson, Milischia Rezai
(ala S), Maria Gardfjell, Frida Johnsson (bada
MP) och llona Szatmari Waldau (V).

Dessutom Nérvarande: Christopher Lagerqvist,
Simone Falk (bada M), Peter Nordgren (FP), Karin
Ericsson (C) och EmmaWallrup (V).

Arendet

Plan- och byggnadsnéamnden har 3 maj 2012 god-
ként forglag till detaljplan for sydostra Fullerd och
[amnat Gver det for antagandeprévning i kommun-
fullméktige. Kommunstyrelsen har tidigare beslu-
tat (897 2009) att planforslaget bor foras fram till
kommunfullmaktige for antagandeprévning — dvs
att plan- och byggnadsndamndens delegation att
gélv anta planer inte ska anvandasi dettafall.

Foredragning

Planen syftar till att mojliggora for byggnation av
en temapark, storskalig handel i form av en galle-
ria, en idrottsanléggning, hotellverksamhet samt
trafikantservice pd en total yta av 350 000 m? For-
stérkningar gors i véagnétet for att klara en belast-
ning fran detaljplaneomradet samt 800 nya bosta-
der i Storvreta (vid en ytterligare utveckling krévs
en helt ny avfart fran E4:an). Planen medger en
stor etablering med flera stora byggnadsvolymer.
De flesta byggnaderna ligger 1&gt i terréngen och
andra doljs av skyddande vegetation.

Kommunstyrelsen har tidigare godkant ett program
for Ostra Fulleré och kommunfullméaktige har an-
tagit en foérdjupad Oversiktsplan for Storvreta dar
foreliggande planomrade ingar. Planforslaget lig-
ger i linje med intentionerna i bada dessa doku-
ment.

Ett genomférande med temapark dkar kommunens
attraktivitet som destination. Samtidigt forutses
betydande miljopaverkan genom 6kning av koldi-
oxidutsldpp fran trafiksystemet.

I kommunstyrelsens yttrande 14 december 2011
Over planforslaget i utstéliningsskedet féreslogs
davarande byggnadsnamnden att Gvervaga att tyd-
ligare beskriva vad kommun och exploatdr kan
astadkomma tillsammans avseende klimatkompen-
sation; att ta fram ett tydligt forslag till uppfdlj-
ningssystem for att bevaka klimatutsl&pp och kom-
pensationsatgarder, samt att gora uppfoljningar
etappvis. Hanteringen kring detta framgar av plan-
och genomforandebeskrivningen pa sidan 26-27. |
det undertecknade exploateringsavtalet star foljan-
de: "Exploatoren avser miljOcertifiera projektet.
Parterna har for avsikt att utarbeta ett samarbetsav-
tal avseende atgarder for att begrénsa projektets
klimatpaverkan.” Arbetet & paborjat.

Antagandehandlingarna bestar av plankarta med
bestdmmel ser, plan- och genomfdrandebeskrivning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, utld
tande, samradsredogorelse samt den sérskilda
sammanstallning som krévs nér miljébeddmning
gjorts enligt plan- och bygglagen.




Kommunal ekonomi ska konsekvenser
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott
har den 16 april 2012 godként exploateringsavtal
som tréffats med markagaren. Exploateringen del-
bekostar investeringar i transportsystemen som
krévs for planforslagets andamd och utvecklingen
av hela Storvreta enligt intentionerna i den férdju-
pade Oversiktsplanen, bland annat infartsgata och
ombyggnad av trafikmotet med E4.
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Kommunfullmiktige

Detaljplan for Sydostra Fullero

Plan- och byggnadsndmnden godkénner i enlighet med bifogade protokoll forslag till Detalj-
plan for Sydostra Fullerd och dverldmnar det hdrmed till kommunfullmiktige for antagande.

Betrdffande redovisning av forslaget hianvisas till bilagda planhandlingar bestdende av:
Plankarta med bestimmelser samt i sdrskilda handlingar plan- och genomférandebeskrivning
med tillhorande miljékonsekvensbeskrivning och utldtande.

Efter samridet har planforslaget varit utstillt f6r granskning under perioden 2012-10-28 och
2011-11-25. Planforfattarna redogor i ett utlatande for yttranden som inkommit under utstall-
ningstiden.

Exploateringsavtalet skall vara pdskrivit innan detaljplanen antas.

Med hinvisning till planhandlingarna samt samrddsredogorelsen och utlatandet foreslar
plan- och byggnadsndgmnden

att kommunfullmiktige antar forslag till detaljplan for Syddstra Fullero.

Plan- och byggnadsndmnden

Liv Hahne Ann Lundberg
ordforande sekreterare

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret ¢ 753 75 UPPSALA ¢ Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 46 61 + E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
12040409372885 1(1)
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Detaljplan for Sydostra Fullers, Uppsala kommun

Beslut

Plan- och byggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 2 april
2012 for Sydostra Fullerd samt att skicka detaljplanen vidare till kommunfullméktige for an-
tagande.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra for byggnation av en temapark, storskalig handel i form av en
galleria, en idrottsanldggning, hotellverksamhet samt trafikantservice pa en total yta av

350 000 m® For att klara en belastning fran detaljplaneomradet samt 800 nya bostéder i Stor-
vreta krévs forstérkningar i végnétet. Planen medger en stor etablering med flera stora bygg-
nadsvolymer. De flesta byggnaderna ligger l4gt i terréingen och andra ddljs av skyddande ve-
getation. Planen foreslar plantering av skyddande vegetation i omraden som exponerar sig
mer. Dagvattenhanteringen i omrédet styrs pa ett sdant s#tt att risken for spridning av forore-
ningar ner till grundvattnet minimeras.

Planforslaget innebér en mycket storskalig exploatering i ett kénsligt omrade. I miljokonse-
kvensbeskrivningen gors bedomningen att forslaget leder till méttligt negativ miljopaverkan
avseende riksintresset for kulturmiljovard samt stor negativ konsekvens pa trafikens miljopa-
verkan.

Beslutsgiang
Ordforanden foreslér att detaljplanen och utltandet godkénns samt skickas vidare till kom-
munfullméktige for antagande.

Beslutsunderlag

Utlatande

Plan- och genomftrandebeskrivning
Plankarta
Miljokonsekvensbeskrivning
Sarskild sammanstéllning

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Expedieras till
Sékanden

KF
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Justerandens sign Utdragsbestyrkande
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e  Plankarta med bestimmelser
e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning
e  Miljokonsekvensbeskrivning

I planarbetet har f6ljande utredningar genomforts:

Forstudie, Trafikverket (f.d. Véigverket) 2009-12-11
Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis 2009
Geoteknisk utredning, Bjerking 2007-10-04

PM ledningsarbeten, Structor 2011-01-07

Konsekvenser for handel, HUI 2010-01

Konsekvensanalys Storvreta, HUI 2008-04

Trafikutredningar, Lars Ortenholm Trafikplanering AB 2008-11-25
Trafikbullerutredning, AF Ingemanssons AB 2011-02-02
Trafikens miljoeffekter, Trivector 2010-05-06
Klimatkompensationsutredning, Tema 2011-06-30

Forslag till skyddsplantering, WSP 2012-02-17

Utstdllningshandlingarna finns tillgédngliga pa stadsbyggnadskontoret och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte p& hemsidan pé grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsdttningar och de férandringar
som planen innebdr. Beskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sékerstélla ett genomforande av
detaljplanen. Den tillimpas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter med mera efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala kontor och s6kanden. WSP Stadsutveckling har medverkat som
plankonsulter och Tema arkitekter har utfort situationsplan, illustrationer och
miljokonsekvensbeskrivning.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora byggnation av projektet ”Fulleré Park” bestaende
av en temapark, storskalig handel i form av en galleria, en sporthall,
hotellverksamhet samt trafikantservice. Temaparken é&r ténkt att innehélla olika
typer av akattraktioner, en damm med batar for besdkare (med funktion dven som
dagvattendamm) samt ett vattendventyrsland med rutschkanor bade inom- och
utomhus. Antalet besokare i den foreslagna temaparken uppskattas till ca 800 000
arligen.

En av detaljplanens viktigaste uppgift 4r att anpassa exploateringsgraden och den
trafik som exploateringen genererar till den trafikkapacitet som ar mojlig att
uppna i befintligt trafiksystem. Den begridnsande faktorn ar idag trafikmotets
kapacitet. Kapaciteten i trafikmotet kan hdjas genom ombyggnation och
detaljplanen mojliggor for detta. Exploateringsgraden inom planomradet styrs
genom begrinsningar av byggnadsarea och dé framfor allt dagligvaru- och
séillankopshandel i forhallande till 6vrig verksamhet. Detta p.g.a. att dagligvaru-
och séllankdpshandel dr den verksamhet som genererar mest trafik och ddrmed
har storst padverkan pé trafikforingen.

Ytterligare en viktig uppgift som detaljplanen har ar att begrinsa projektets
visuella paverkan pa det 6ppna kulturlandskapet norr om planomradet, ett omrade
som utgdr del av ett riksintresse for kulturmiljovarden. Detta gors genom styrning
av bebyggelsens placering, utformning och h6jd inom planomradet, skyltning,
bevarande av befintlig vegetation men dven krav pa plantering av nya
vegetationsridaer.

Vidare syftar planen till att hitta 14ge och utformning for en ny infart till
Storvreta. Aven dagvatten regleras for att undvika risken for spridning av
fororeningar till grundvattnet.

Illustrationsplan éver projekt Fullero Park, med foreslagna trafikdtgiirder pd allméinna
véigar. Den roda linjen visar detaljplanegrinsen.



MILJOBALKEN
Foljande kapitel i MB berors

MB 3 kap

Planomréadet grénsar i norr mot riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Bjork-
lingeans och Fyrisans dalgangar. Detaljplanen ligger dock inte inom riksintresset.

MB 5 kap

Detaljplanen inverkar pa utslapp till luft avseende kvaveoxider och partiklar
enligt uppstillda miljokvalitetsnormer. Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna
for yt- och grundvatten.

Miljobedomning enligt MB 6 kap
Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 4 juni 2007, har upprittats av kommunen. I
behovsbeddmningen ér den samlade beddmningen av foreslagen mark- och
vattenanvandning att de olika miljéaspekterna, ssmmanvégt, kan komma att leda
till betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 krévs.

Behovsbedomningen pekar pé att forslaget kan innebidra betydande negativ
miljopaverkan avseende kulturmiljon i form av paverkan pé landskapsbilden och
borttagande av fornlimningar men dven avseende utsldpp av koldioxid,
kvdveoxider och partiklar p.g.a. okat trafikarbete. I och med planomradets ldge i
yttre vattenskyddsomréde finns risk for att féroreningar fran foreslagen
verksamhet kan komma att spridas till grundvattnet varfor risk fér betydande
miljopéverkan finns &dven hir. (Behovsbeddmningen i sin helhet samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret och pa
Uppsala kommuns hemsida)

Motiverat stillningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i
programsamradsyttrande, daterat 20 augusti 2007, att planens genomforande
utifran en sammanvigd bedomning kan antas medfora risk for betydande
miljopéaverkan.

Byggnadsnidmnden tog i samband med beslut om plansamrad beslut om att
detaljplanen kan antas leda till risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats i enlighet med MB 6:11-6:18.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet ”Planens konsekvenser”
under rubriken ”Miljoaspekter”. Ett samrad har hallits med Léansstyrelsen den 4
juni 2008 avseende avgriansning av MKB. Miljokonsekvensbeskrivningen har
bidragit till forslagets omarbetning.

PLANENS FORENLIGHET MED MB

MB 3 kap

Planforslaget beror ett riksintresse i anslutning till omradet (Bjorklingeans och
Fyriséns dalgangar). Forslaget innebér en paverkan pé landskapsbilden som
bedomts bli méttligt negativ. Forslaget bedoms dock inte innebira pataglig skada



pa riksintresset. Den visuella paverkan har minskat betydligt i och med inférda
itgirder i detaljplanen. Atgirderna bestar av krav pa bevarande av befintlig
vegetation och plantering av ny, begransningar av bebyggelsehdjder samt krav pa
bebyggelseutformning och placering. Planomradets bebyggda delar ligger inte
heller i riksintresset, utan gransar endast till det. Den kumulativa effekt som
befintlig motorvég och tillkommande exploatering skulle leda till har ddrmed inte
bedomts bli sddan att riksintresset skadas patagligt i ett tidsperspektiv da
tillkommande vegetation har vuxit upp. Planforslaget bedoms dirmed inte ligga i
strid med miljobalkens kapitel 3.

MB 5 kap
Planf6rslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 men
bedoms inte komma att 6verskrida géllande normer.

Bedomningen avseende miljokvalitetsnormerna for luft grundar sig pa att
planomrédet ar placerat i ett Oppet vél genomluftat landskap med en
bebyggelseutformning som inte medger slutna gaturum. Risken for att
miljokvalitetsnormerna dverskrids lokalt bedoms dérfor vara mycket sma.

Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte heller komma att dverskridas da
atgirder vidtas i form av fordrojning och rening for att forhindra att féroreningar
och onormalt stora dagvattenfléden nar dagvattenrecipienten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

op

I OP 2010 pekas Storvreta ut som en av de mindre titorterna som ska byggas ut.
Storvreta nimns som exempel med verksamhetsetablering i attraktivt skylt- och
transportldge. Omradet runt Fulleromotet markeras som utvecklingsomrade for
ytkrdvande och miljostorande verksamhet. Tydlig hdnvisning finns till arbetet
med den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta. P4 en kommunovergripande

niva visar OP 2010 att handeln skall i utvecklas pa egna villkor si att efterfragan
pa nya typer av handel kan tillfredsstéllas.

Ovriga utvecklingsbeslut inom kommunen
Utveckling av handel i Uppsala

Handlingsplan for utveckling av handel i Uppsala kommun antogs av
kommunstyrelsen 2007. Intentionerna i denna r bl.a. att Uppsala aktivt ska ta
vara pé och utveckla sin roll som regionalt handelscentrum samt att kommunen
ska mota medborgarnas behov av nérservice i de storre titorterna i
ytteromradena.

Utveckling av turism i Uppsala

Kommunen har utvecklade visioner for besdksnéringen i kommunen dér Uppsala
ska vara ett internationellt uppméarksammat och nyskapande besoksmal. I
kommunens dvergripande styrdokument, IVE, formuleras 6nskemél om
utveckling av Uppsala som besoksmal och varumaérke.

FOP

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for Storvreta godkindes i plan- och
byggnadsndmnden i februari 2012. I den férdjupade 6versiktsplanen beddms att
omradet intill Fullerémotet 4r mycket strategiskt intressant och kan fa en
betydande roll i handelssammanhang. Detta pa grund av att det utgér en



knutpunkt for vigtransporter mellan Mélardalen och norra delen av landet.
Politiska beslut finns ocksé om att stirka Uppsala som handels- och besdkscentra.
Ostra Fullerd pekas dirfor ut som plats for ny temapark, sporthall samt handel-
och verksamhetsomrade det vill sdga den férdjupade 6versiktsplanen stodjer ett
storskaligt handels- och upplevelsecentra vid Fulleromotet. Den fordjupade
oversiktsplanen visar samtidigt pa att en expansion av Fullerémotet innebér en
stor risk for betydande miljopéverkan pé landskapsbild och kulturmiljé samt
klimat varfor atgarder bor utredas i samband med fortsatt planering av omradet.
Trafiklosningarna dr vidare dimensionerade for den storskaliga utvecklingen av
omradet kring motet.

Tidplan

Den fordjupade oversiktsplanen har en tidshorisont pé cirka 20 ar. Syddstra
Fullerd pekas ut som ett av de omraden dir genomforandet kan paborjas i en
forsta tidig utbyggnadsetapp.

Planprogram

Kommunstyrelsen godkiinde detaljplaneprogram for Ostra Fullerd den 29 april
2009. Programmet pekar pa att trafiken dr en viktig 6verordnade strukturfraga
som har direkt paverkan pa detaljplanen for Sydostra Fullerd. Trafikverket
genomforde i samband med programarbetet en forstudie for en ombyggnation av
befintligt trafikmot. Detta resulterade i en viss minskning av handelsytan i Fuller6
Park men ocksé av planerade antalet nya bostéder i Storvreta for att klara av
framtida trafikforing i omradet inom befintligt trafikmot.

Detaljplaner
Omrédet ér inte tidigare planlagt.

FORENLIGHET MED OP

Oversiktsplan

Oversiktsplanen antagen 2010 pekar pa betydelsen av den fordjupade dversikts-
planen i samband med omrédets utveckling. Detaljplaneforslaget ligger i linje
med intentionerna for Fullerd enligt 2012 ars godkidnnandehandlingar for FOP
Storvreta.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lige

Planomrédet &r beldget cirka 7 km norr om Uppsala centrum och 1,5 km sdder
om sambhillet Storvreta. Planomradet ligger cirka 500-1000 meter fran Fyrisan.

Areal och markdgoforhallanden

Planomrédets areal uppgar till cirka 470 000 m’.
Planen ber6r fastigheterna Fullerd 21:66 och 21:57, som ér i privat dgo.
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Allmén omradesbeskrivning
Forutsdttningar

Detaljplaneomrédet ligger i grénsomradet mellan det 6ppna sléttlandskapet och
skogen. Den nordvéstra delen utgodrs av plan dkermark som ingér i ett storre
visuellt sammanhallet landskapsrum i Fyrisans dalgéng, ocksa riksintresse for
kulturmiljovarden. I véstra delen av planomradet gar E4 samt i norra delen vig
290, huvudinfart till Storvreta. I sder bestar planomradet av ett kalhygge pa en
smakuperad hojd med blockmorin.

Fordndringar

Den foreslagna exploateringen innebér att obebyggd natur- och odlingsmark i ett
omréde med for dvrigt mycket lantlig karaktér dvergér till att bli ett exploaterat
omrade med mycket stora anlidggningar som exponeras mot E4, vig 290 och det
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Oppna landskapet. Motiven bakom flera av planforslagets bestimmelser &r att
minimera negativ visuell paverkan ut mot det 6ppna landskapet. Planforslaget
bevarar en storre skogsdunge som naturomréde/skydd (anvéndningsomrade N,)
véster om vig 290. Skyddet for vegetationen stérks ytterligare genom att marklov
kravs for fallning av trad. Dungen far ej bebyggas och skyltar far inte heller
placeras inom omréadet (bestimmelse n;).

Bebyggelse och gestaltning
Forutsdttningar

Planomradet &r inte bebyggt idag. Nordost om planomréadet ligger nédrmast
beldgna bebyggelse, en gard.

Fordndringar

Omradet tillats bebyggas med en galleria for storskalig handel (anvindning CH),
hotellverksamhet (K), sporthall med idrottshotell (YK), evenemang- och
fritidsdindamal med temapark (N;) samt trafikantservice (G).
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Bli volymer utgir foreslagna byggnadsvolymer i omrddet.



Stuationsplan som visar de olika delarna i projektet Fulleré Park med tillhorande allminna

véigar (1=temapark, 2=galleria, 3=sporthall, idrottshall, 4=hotell, 5=trafikantservice)

Projektbeskrivning

1.

Temapark. En temapark foreslas pa en yta av ca 145 000 m” i ett
lage mot E4. Temaparken kan innehélla olika akattraktioner som kan
4ndras dver tid. Akattraktioner 4r bygglovpliktiga

Galleria. P4 en byggnadsarea av ca 45 000 m* uppfors en
cirkelformad galleria innehallande dagligvaru- (6000 m®) och
sillankopshandel (27 000 m?), restauranger och caféer, bank och
apotek mm. Gallerian placeras centralt i omraddet med tydlig fysisk
koppling till temaparken. Inom omrédet tillats maximalt 2 600
parkeringsplatser uppforas for att hantera besdksflodet till framfor
allt gallerian, temaparken och sporthallen.

Sporthall. En sporthall om 20 000 m” byggnadsarea avses hysa bade
multihallar for bland annat innebandy och fotboll samt ett sporthotell
med 80 rum i samma byggnadsvolym.

Hotell. Ett hotell uppfors pé gallerians nordvéstra sida. Hotellet
samspelar med gallerian i form och hdjd. Nagra tiotal tvadvanings
bungalows i ndrheten av hotellbyggnaden samt stugor i ”Vikingabyn”
foreslds komplettera verksamheten. I nérheten av dessa planeras for
en damm som hanterar omradets dagvatten men dven utgor en del av
temaparken.

Trafikantservice. I omradets nordligaste del anldggs en byggnad om
cirka 2 000 m* byggnadsarea for trafikantservice i form av
bensinstation, vigrestaurang och enklare handel.



Exploateringsgrad
Planf6rslaget medger en mycket stor exploatering hdjdmaéssigt men dven
ytmissigt. Den sammanlagda markytan som upptas av bebyggelse uppgér till
cirka 125 000 m”. Hur mycket trafik omrédet alstrar ar direkt kopplat till
exploateringsgraden. Trafikalstringen och mgjlig kapacitet i befintlig trafikplats,
ar 1 huvudsak de begriansande faktorerna for hur stor exploatering som tillats samt
e445 000 vilken verksamhet bebyggelsen far innehalla. Planforslaget reglerar
I-VII exploateringen genom att for varje foreslagen bebyggd del tilldela en
byggnadsarea (en byggnads maximala utbredning pa marken, e; 0000), max antal
Totalhojd vaningsplan (I-VII) och dven en total plushojd 6ver nollplanet. Den verksamhet
éver inom planomradet som kommer att alstra en mycket stor del av trafiken bedoms
nollplanet  Vvara dagligvaru- och séllank6pshandeln. For att inte genomfGrandet av
planforslaget ska leda till en ohéllbar trafiksituation begransas antal
E, 6000 kvadratmetrar dagligvaruhandel samt sillankdp med bestimmelserna e, 6000
E; 27 000 (storsta sammanlagda bruttoarea for handel med dagligvaror) samt e; 27 000
(storsta sammanlagda bruttoarea for sdllankdpshandel). Utokad lovplikt infors

Utékad ocksa vid de tillfallen d& handelsinriktningen dndras mellan dagligvaru- och
lovplikt sidllankopshandel.
TEMAPARK 23m
| SPORTHALL 26,4m | INOMHUSDEi 1 "HUB"15,5m, GALLERIA 8m GALLERIAKUPOL 25,4m HOTELL 22m

Illustration av fasader sett frdn oster med angivelse av byggnaders totalhdjder
respektive totalhdjder over nollplanet (plus-héjder) Observera att illustrationen inte
redovisar den vegetationsridd som planen stiller krav pd.

TEMAPARK 18m TEMAPARK 18 4m TEMAPARK 23m
INOMHUSDEL 3 INOMHUSDEL 2 . "HUB*155m  INOMHUSDEL 1 GALLERIAKUPOL 254m  SPORTHALL 264m
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Illustration av fasader sett frdan soder med angivelse av byggnaders totalhdjd respektive
totalhéjder over nollplanet (plus-hdojder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsridd som planen stiller krav pd.



TEMAPARK 18m TEMAPARK 23m
HOTELL 22m | GALLERIAKUPOL 254m i INOMHUSDEL 3 | INOMHUSDEL 1 SPORTHALL 26,4m

TEMAPARK 18,4m "HUB"15,5m |
INOMHUSDEL 2 | ‘

Illustration av fasader sett frdn vister med angivelse av byggnaders totalhijd respektive
totalhédjder over nollplanet (plus-hdojder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsridda som planen stiller krav pad.

TEMAPARK 23m TEMAPARK 18,4m TEMAPARK 18m
SPORTHALL 26,4m ! GALLERIAKUPOL 25 4m , INOMHUSDEL 1 , INOMHUSDEL 2 ! INOMHUSDEL 3

GALLERIA 8m HOTELL 22m
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Illustration av fasader sett frdn norr med angivelse av byggnaders totalhdjd respektive
totalhéjder over nollplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsridd som planen stiller krav pd.

Landskapsbilden
Forutsdttningar

Planomradet ligger pd en hojd i gransen mellan skogen och sléttlandskapet
intill Fyrisan. Norr om planomrédet finns ett Gppet sldttlandskap. Storre
delen av planomridet bestar av ett hygge och dkermark. Resterande delar
ar fore detta dkermark. Stora delar av planomradet skyddas visuellt fran
norr av en skogsdunge norr om vig 290. Dar skogsdungen idag inte tdcker
exponeras omradet mot det Oppna slittlandskapet. Landskapet kring
planomrédet har flera stora och véldefinierade landskapsrum som bjuder
pa vida utblickar. Planomradet grinsar till E4:an i véster och mot vig 290 i
norr. Bebyggelsen 1 ndromradet kring planomradet dr smaskalig och av
lantlig karaktir. Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett
riksintresseomréde for kulturmiljovarden, se darfor dven avsnitt
”Kulturarv”.

Fordndringar

Vegetation
Planforslaget innebér att Fullerd Parks ytterzoner mot véster, norr och nordost

skyddsplanteras med stidsegrona trdd som har en sluthdjd pa minst 20 meter
(bestimmelse ny). Innan den nya delen av vegetationsridan har véxt upp kommer
flera delar av Fuller6 Park én taklandskapet att vara synliga mot kulturlandskapet.

n2
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Skiss som visar planerade vegetationstyper och dess funktioner i omrddet.
Karaktiirsplantering inne i temaparken, plantering som visuell barriiir mot riksintresse
och kringliggande landskap, p-ytor med planteringar och bevarad naturmark som

visuellt skydd.

Det ér viktigt att snabbt {4 upp en tét vegetationsrida som omger omradet. Den
innehélla snabbvéxande arter, men &ven arter som ar grona aret om, t.ex. gran.
Gran finns dven lokalt pé platsen och kan bli upp till 35 meter hog. For 6vriga
véxter dr det dven viktigt att man bade viljer arter med tillricklig hojd, minst 20
meter, och arter som &r lite ldgre. Pa det séttet fir man en tét och hog
skyddsplantering. Att omradet uppfattas som entré till Storvreta bor dven beaktas
i kommande skeden. Gallring av planteringarna kommer att bli nédvindig for att
f4 flerskiktad, tét skog med flera olika &ldrar inblandat.

Vy soderut frdin vig 290 med foreslagen exloatering och llvuxen skyddsplantering.

11
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Vy séderut fran E4 over Fulleré Park med reslagen exploatering, dd
skyddsplanteringen dr fullvuxen. Trdddunge i bildens viinstra del bevaras.

Skyddsplanteringen delas in i fem planteringsomraden enligt illustrationen nedan.
I de fem planteringsomradena foreslas stomvixterna i skyddsridderna innehalla
tall samt gran och amvéxterna (mindre trdd och buskar som gallras bort nér de
skyddat fardigt de huvudsakliga vixterna) bjork respektive graal.

Illustration over de fem planteringsomrddena som foreslds. Den vita pilen visar var
perspektiven som visas pd foljande sida dr ritade fran

Omréade 1 - Planteras med en tdckande skogsplantering som anknyter till den
omkringliggande jordbruksmarken, s att planteringen smélter in i omgivningen.
Omréde 2 - Hér foreslas planteringarna f6lja den tydliga jordbrukskaraktaren.
Det innebér att brynarterna dr viktiga.

Omréade 3 - Arter fran plantering 1 och 2 aterkommer och knyter ihop omradena.
Omréde 3 speglar dven den etablerade skogen i kvartersmark N,. Tonvikten
ligger pa bjork och tall med inslag av gran for att f4 en tickande rida.

Omrade 4 - P4 en smal remsa som denna ar det svart att skapa en tickande
plantering. Det ar dérfor viktigt att anvinda arter med ett titt grenverk eller
vintergrona vaxter. Hir dr det samtidigt onskvért att planteringen &r av en mer
stadsmassig karaktir som leder besdkaren in mot handelsomrédet.

Omrade 5 - Omradet planteras med granskog och tall med inslag av bjork.

12
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Befintlig akerholme

Skyddsplanten ng 10ar

Perspektivet illustrerar hur planteringarna hunnit viixa upp pd 10 dr. Linden i omrdde
4 dr vid 10 dr cirka 8 meter. Skyddsplanteringarna i ovrigt har hunnit bli ungefiir 6
meter. Perspektivet dr frdan oster om planomrddet med en lada i forgrunden. 1
bakgrunden visas Fullero Park i gratt.
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Befintlig skerholme Skyddsplantering 10ar

Perspektivet illustrerar hur planteringarna hunnit vixa upp pd 40 dr. Linden i omrdde
4 dr vid 40 dr cirka 18 meter. Skyddsplanteringarna i évrigt har hunnit bli ungefir 15
meter. Perspektivet dr fran oster om planomrddet med en lada i forgrunden. 1
bakgrunden visas Fulleré Park i grdtt.

Skyltar och belysning

Generellt for planomradet géller att skyltar och belysning placeras och utformas
pa ett sadant sétt att de som &r vél synliga fran omkringliggande landskap inte har
rorliga eller blinkande delar. Inom delar av planomradet far inga skyltar placeras
(n;). Skyltar fér inte vara fristdende utan ska samordnas pa husfasader férutom
inom omraden med planbestimmelserna skylt, respektive skylt,. Inom omrade
for bensinstation och vigrestaurang far tva reklampyloner med hogsta hojd av 15
meter uppforas (bestimmelsen ’skylt;”). Inom omradet med bestimmelse
”skylt2” far en gemensam skylt, uppforas med max hojd pa 15 meter.
Uttryckssittet ska vara samordnat samt rorliga, blinkande delar ska undvikas.

Bebyggelseutformning

For att undvika att bebyggelsen i omraden ndrmre E4 i allt for stor utstrackning
paverkar det 6ppna landskapet begransas exploateringen i detta omréde. Det gors
hojdmassigt (tilldten total byggnadshojd pd 6 m inom temaparken) och
utbredningsmassigt (storsta byggnadsarea e¢,) Undantag gors for tre delomraden
inom temaparken dir hdjden tillats bli hogre. Planforslaget medger att eventuella
akattraktioner far Gverstiga tillaten total byggnadshojd forutsatt att de har en
begrinsad paverkan pa det dppna landskapet. Akattraktioner 4r bygglovpliktiga
och regleras i bygglovskedet.

De storsta och hogsta byggnaderna som ocksé syns fran omgivande végar och
landskap ska i mdjligaste mén utformas sé att de inte sticker ut i landskapet allt
for mycket. Detta innebdr formulering av ett antal utformningsbestimmelser (p;-
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takvinkel

ps) som styr material (p;), fargsittning (p,), fasadutformning (p;) och
takutformning (p4, ps). Takvinkeln pé de mindre hotellbyggnaderna regleras till
mellan 20-35 grader for att undvika ett allt for flackt eller brant sadeltak som inte
kdnns hemmahorande i omgivningarna. Envaningsbyggnader i mindre enheter far
utformas med annan takvinkel.

Kulturarv
Forutsdttningar

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for
kulturmiljovarden (Gamla Uppsala med Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar).
Virdet utgors framfor allt av det storskaliga och 6ppna landskapet samt
fornldamningsmiljéer med 14ng kontinuitet. Planomradets bebyggda delar ligger
utanfor avgransningen for riksintresset men ar inom synhall dérifran.
Motiveringen till riksintresset lyder:

”Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan
bronsdldern och med monumentalt och traditionsbdrande rikspolitiskt centrum
under forn- och medeltid med kultplats, kungsgdrd och Sveriges forsta
drkebiskopssdte”. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har omradet i
planens nérhet genomgétt storre fordndringar s som genomforande av E4.

Fuller6 ar ocksa en fornminnestét trakt. Har finns bland annat gravfalt och
boplatslamningar fran brons- och jarnaldern, medeltida kyrkor och gods samt
dldre bymiljoer. En arkeologisk utredning av planomradet séder om vidg 290 har
utforts. Sammanfattningsvis har fornlimningsindikationer framkommit inom ett
60 000-70 000 m” stort omrade. Utredningen konstaterar ett ssmmanhingande
omrade inom dkermarken och den norra delen av skogsmarken. Intensiteten 6kar
i den 6stra delen av dkermarken och glesas ut mot véster. Inga fornlamningar
framkom i den sddra delen av skogsomradet.

I samband med utredningen har &ven en tidigare registrerad fornlamning
konstaterats inte utgéra en fornldmning. Utredningen redovisar dven en fardvég
av halvigskaraktir som utgor en limning som inte ar skyddad av
Kulturminneslagen och bendmns &vrig kulturhistorisk 1dmning.

I nérliggande omrade utférdes arkeologiska utredningar i samband med att E4:an
byggdes.

14
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Karta fran hrkeologisk ut;’edm'ng. Den norra delen av planomrddet dr rik pd
Sfornlimningar (roda markeringar)

Fordndringar

En arkeologisk forundersdkning ska genomforas fore byggstart for att tydligare
faststélla eventuellt behov av utgridvningar, vilket kan innebéra att fornldmningar
tas bort frdn omradet. Tillstdnd av Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen
kommer da att kravas i sarskild provning.

Det storskaliga, Oppna landskapet paverkas av en exploatering av denna storlek.
Péaverkan minskas genom reglering med gestaltnings- och
vegetationsbestimmelser, se avsnitt ”Allmidn omradesbeskrivning/landskapsbild”
och ”Bebyggelse och gestaltning”.

Forekomst av lagskyddade fornldmningar finns i omréde norr om vég 290
(anvindningsomrade N,). Bestimmelsen ’forn” innebir en forsiktighetsétgird for
att undvika att markingrepp sker som kan leda till att befintliga fornlimningar
forstors. Anpassningar av vigdragningen i planomradets nordvéstra delar gor att
vissa av fornlimningarna undviks.

Trafik och tillgiinglighet

Fullero trafikplats

Forutsdttningar

Den begriansande faktorn for utbyggnaden av Fuller6 Park &r trafikkapaciteten i
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befintlig trafikplats. Ar 2011 #r kapaciteten cirka 11-15 000 fordon/vardagsmedel-
dygn. Avfartsrampen fran E4 utgor infart till omradena runt trafikplatsen samt till
Storvreta. Det &r viktigt att koer inte uppstar ut pa E4:an.

Fordndringar

Detaljplaneforslaget medger en exploatering utifran trafikplatsens kapacitet som
ocksd bedoms inrymma trafiken fran 800 nya bostidder i Storvreta. Den befintliga
trafikplatsen kommer att behdva byggas ut med ett extra korfilt pa avfartsrampen
fran Uppsala, samt en ”droppe”, d.v.s. en halv cirkulationsplats mot vig 290.
Ombyggnaden innebér att kapaciteten 1 trafikplatsen hojs till ca 24 000
fordon/vardagsmedeldygn.

Viig 290
Forutsdtmingar
Trafiken pa viag 290 uppgar ar 2011 till omkring 11 000 fordon/vardagsmedeldygn.

Féordndringar

Utbyggnaden inom detaljplaneomradet kommer att innebéra en 6kning med ca
1800 fordonsrorelser per maxtimme pa eftermiddagen ett vardagsmedeldygn. For
att forhindra kobildning upp pé E4 ger detaljplaneforslaget utrymme for en
breddning till fyra korfélt. Gdng- och cykelbana anldggs s6der om végen.

Foreslagen principsektion for vig 290

Infartsvig till Fulleré Park
Fordndringar

Infart till Fullerd Park foreslas ske via en ny allméin vig som i en framtid dven skall
kunna fungera som en ny infartsvag till Storvreta. Avfarten vid viag 290 utformas
som en cirkulationsplats. Vagomradets norra del ges en bredd som medger fyra
korfalt samt en GC-bana. GC-banan korsar den nya végen i en port under vigen.
Planforslaget ger mdjlighet att i en framtid fortsitta vigens utbyggnad séderut mot
ett eventuellt nytt verksamhetsomrade. Planforslaget forutsitter att ett framtida
verksamhetsomréde sdder om planomréadet i huvudsak trafikforsorjs via en ny
trafikplats.
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Foreslagen principsektion for ny anslutningsvdg till Storvreta

Gdng- och cykelviignit
Gang- och cykelvégnitet i planomradet dr gjort pa ett sdtt som innebdr att koppling
latt kan goras mot Storvreta och att malpunkter inom planomradet létt kan nas.

Gang- och cykelviigniit i omrddet

Kollektivtrafik

Det &r viktigt att mojliggdra angdring av bussar till Fullerd Park. Inom planomradet
planeras for busshallplatser pa bdda sidor om den framtida infartsvégen till
Storvreta. Héllplatserna placeras i anslutning till gdng- och cykelvigens planskilda
korsning med den nya huvudgatan vid den Ostra cirkulationsplatsen. Det planeras
aven tillsammans med UL f6r en busshéllsplats med véndslinga utanfor gallerian.
Busshallsplatsen planeras ligga 12 meter fran entrén for att 6ka kollektivtrafikens
attraktivitet. Utanfor planomradet vid vag 290 planeras for ytterligare en
busshallsplats. Utifran trafiksdkerhetsaspekten bedéms det mest optimala ldget vara
strax norr om foreslagen ny cirkulationsplats, nordvédst om omridet for
trafikantservice.
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Hllustration éver majlig bdssanordning med véindslinga utanfor entrén till gallerian.

Storvreta har idag kollektivtrafik med buss och lokaltag. Forslaget omojliggor inte
en senare anslutning till planomradet med till exempel spartrafik frén Storvreta
station.

Parkering

Planforslaget anger en anvindning av ytor i Ostra delen av omradet som parkering
(P). Parkeringsytan avser forsorja intilliggande verksamheter och parkering skall
16sas inom kvartersmark. For att mojliggora en uppdelning av allt for stora
hardgjorda ytor stills krav pa traddplantering (n,). Vidare ska oljeavskiljare finnas
for att forhindra spridning av eventuella féroreningar till dagvattenrecipienten. Det
totala behovet av parkeringsplatser pa kvartersmark (férutom pa omrade for
bensinstation) har uppskattats till maximalt 2 600 vilket styrs i en
planbestdmmelse. Styrning av ett maximalt antal parkeringsplatser &r ett sétt att
reglera trafikalstringen till och fran omradet. Inom omradet (P) far
kundvagnsgarage och vidderskyddade cykelparkeringar uppforas.

Tillgidnglighet

Nya byggnader som innehéller bostidder, arbetslokaler eller lokaler till vilka
allménheten har tilltride, samt dven utemiljoer, ska enligt lag vara utformade sa att
det ar tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Entréer inom Fullero Park ar planerade att vara tillgdnglighetsanpassade.
Tillgéngligheten beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad.

Mark och geoteknik

Planomradet ligger pa en hdjd av blockmorin i kanten av det 6ppna slittland-
skapet. I den nordvéstra delen finns ett stérre omrdde med sammanhéngande plan
akermark. I detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram som visar att
de geotekniska forutsittningarna for bebyggelse ar goda.

Halsa och siakerhet
Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller da det i véster grinsar till E4 med ramper, i norr
till viag 290 och i Oster till planerade lokalgator. Det finns inga rekommenderade
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ljudkrav for projekt av typen temapark. Projekt Fullerd Park har bedomt att en
rimlig hogsta niva for trafikbullret dr 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
utomhusanldggningen och vid hotellets fasader. For hotell rekommenderas i
Boverkets Byggregler (BBR) att minst ljudklass C uppnas, vilket innebar en
ekvivalent ljudniva inomhus pa 30 dBA. Enligt en trafikbullerutredning daterad
2008-11-24 uppnés dessa mél med en 2,0 meter hog bullervall samt en 1,5 meter
hog bullerskdrm ovanpa vallen.

Markfororeningar
Forutsdttningar

Det finns inga kdnda markfororeningar i omrédet.

Luft
Kraftiga utsldpp sker pa lokal nivd men da projektet dr placerat i 6ppen terrdng
bedoms ej miljokvalitetsnormen for luft Gverskridas.

Sdikerhet
E4:an ar prioriterad led for farligt gods vilket innebér att skyddsavstand fran
vagkant till bebyggelse pa minst 50 meter ska hallas. Bullervallen med skdrm ger

skydd vid en olycka pa vigen. Ingen bebyggelse planeras heller inom 50 meter fran

bensinstationen.

Ett markomrade om tre meters bredd ska vara tillgdngligt for utryckningsfordon.
Léangs insidan av planket pa bullervallen eller nedanfor bullervallen ska en korbar
yta finnas sé att utryckningsfordon kan ni utrymmen i temaparken. Den norra
delen av parken nas norrifran.

Boverkets riktvirde for skyddsavstand for bensinstationer dr 100 meter. 50 m
motiveras av riskhdnsyn och det resterande skyddsavstandet beror pa buller, lukt,
ljusstorningar och luftfororeningar. Raddningsverket med flera har andra
riktvirden. Avstandet mellan byggritten inom trafikservice och byggritten inom
hotellomradet 4r 45 meter. Eventuell bensinstation inom omréde for
trafikantservice méaste placeras sa att sikerhetsavstdndet pa 50 meter halls till
ovriga byggritter. Tillstandsprovning krivs for bensinstationer. Infér kommande
arbete bor paverkan som kan ske 50 - 100 m fran bensinstation utredas vidare.

Teknisk forsorjning
VA

Kommunalt VA ir framdraget till fastighetsgrans. Planomradet kommer att
anslutas till den kommunala VA-anldggningen.

Dagvatten
Forutsdttningar

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer for vatten. Vattenomradenas status
beddmdes och kvalitetsmal for ar 2015 sattes upp. Fyriséns ytvattenforekomst
beddomdes ha mattlig ekologisk status med kvalitetskrav pa god ekologisk status
2021. Fyriséns ytvattenforekomst bedomdes ha god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) 2009 med kvalitetskrav pé fortsatt god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Planomrédets ldge i yttre vattenskyddsomrade innebar hoga krav pa
dagvattenhantering. Det dvergripande motivet dr att forhindra att fororeningar
sprids till vattentikter.
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Dagvatten

n3

Fordndringar

Uppsamling av dagvatten fran planerad verksamhet ska i huvudsak ske i slutna
system. Infiltration tillats inte forutom av takdagvatten och vatten fran rena
vegetationsytor. Dagvattnet fran Fullerd Park ska slutligen kopplas till kommunens
VA-system med anslutningspunkt i fastighetsgrans ut mot vig 290. Delar av
omradets dagvatten leds till foreslagen damm, i planomradets nordvéstra del, som i
sin tur mynnar ut i kommunens VA-system. Dammen far ddrmed en funktion som
fordréjningsmagasin (n;). Maxfldde fran planerad verksamhet far vara 100 liter per
sekund for att befintlig ledningskapacitet inte ska dverskridas. Vid extremt stora
regn foreslas att briddning sker till dike norr om vég 290 (n;). Braddning till detta
dike medfor att flodet i diket okas vid de fa tillfillen dir braddning sker. Vid dessa
tillfallen da ar det naturliga tillflodet till diket fran andra intilliggande ytor ocksa
som storst. Darfor bor exploatdren kompensera det tillkommande flodet med
forbattrande atgarder som minst motsvarar detta tillkommande flode. Sddana
atgirder kan vara dikesrensning, dikesrenovering, erosionsskydd, reglering av
dgarforhéllanden etc. Vid ansdkan om bygglov ska samrad ske med kommunal
VA-huvudman for beddmning av vald dagvattenldsning utifran stdllda krav.

Exploateringen kommer att behdva soka dispens hos Lénsstyrelsen fran
dagvattenforeskrifterna for yttre vattenskyddsomrade. Detta pa grund av att
markarbeten kommer att ske djupare dn en meter 6ver hogsta grundvattenniva.

El
Fordndringar

Tva transformatorstationer forlaggs inom planomradet. Placeringen ar gjord i
samrad med ledningségaren. Mark i norra delen av omrade N, ska vara tillgénglig
for allmén luftledning (1).

Avfallshantering

Fordndringar

Avfallshanteringen inom detaljplaneomrédet forutsétts kunna drivas av en eller
flera skilda aktorer. Illustration nedan redovisar forslag pa avfallshantering
fordelad pa fyra omraden. Inom respektive omrade forslas avfallet till en central
upphémtningsplats med mindre transportfordon. Separering av avfall skall ske
enligt rddande krav pa killsortering. For att minska antalet transporter anvinds
komprimatorer for enskilda avfallsfraktioner.

Transport av varor till och fran hotell och galleria foreslas ske till
bottenvaningen/suterringvaningen under gallerian. Transporter angor fran
cirkulationsplatsen nirmast vig 290 och kor in i byggnaden fran den mindre vigen
inom omradet.
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lllustration av uppsamling av
avfall frdn omréde

Transportvag for
avfallsfordon

Illustration som visar avfallshanteringen inom omrddet. Ligen for upphdmtningsplatser

dr enbart illustrativt redovisade.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet motsvarar en utbyggnad enligt detaljplaneprogrammet for Gstra

samt véstra Fullerd, antaget 2005. Programmet tillater trafikantservice i form av
bensinstation med tillhdrande trafikantservice om maximalt 2000 kvm i Ostra
Fullerd. I alternativet ingér ocksa att en del av handeln som o6nskas i Fuller6 Park
tillkommer inom befintliga kopcentrum i Uppsala. I nollalternativet antas ocksa att
den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta genomfors med 1600 nya bostader

och ett stort nytt verksamhetsomrade.

Andra alternativ
Fullero Park har ett mycket speciellt l1ige som gor det intressant for flera typer av
verksamheten. Nagon alternativ placering har i detta planeringsskede inte bedomts
vara aktuellt di forutsdttningarna pé den aktuella platsen ar sa speciella. En
alternativ utformning med storre handelsyta har tidigare studerats, men utreds inte
vidare da det skulle leda till s mycket trafik att Fullerémotet Gverbelastas.
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Huvudalternativ
Kulturmiljo och landskapsbild

Bedomningsgrunder

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for
kulturmiljovéarden (Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar, K30). Riksintressets
vérde bestér bland annat av lamningar fran en rik bronsalderskultur intill den datida
strandlinjen (idag grainsomraden mellan skog och slétt) och bevarade gards- och
torpmiljoer som sarskilt vil bedoms illustrera omradets historiska innehall. En stor
del av bevarandeintresset bedoms ocksa ligga i landskapets upplevelsemissiga
véirden. Sedan aktuella riksintressen och skydd instiftades har landskapet péverkats
betydligt av den nya E4. Omradet dr dock fortfarande en vérdefull miljo.
Léansstyrelsen har i samradet hdvdat att E4 gor toleransen for ytterligare paverkan
pa riksintresset mycket liten. Vidare menar de att eventuella tillkommande
storskaliga strukturer innebar en kumulativ effekt avseende paverkan och skada pa
riksintresset. Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och fordndringar kan géras om
kulturmiljons véirden beaktas. Anldggningen Fullerd Park ligger inte inom
riksintresset utan angrénsar till det.

Planomradets bebyggda delar grénsar till ett kommunalt kulturmiljdomrade, U21.
Grinsen gar strax sdder om vag 290. I planomradets nérhet finns dven ytterligare
inventerade och skyddade miljoer. Planomradets bebyggelse har visuell koppling
till omraden som identifierats som kommunal kérna for kulturmiljén, men ligger
inte i ndgon virdekirna. Planomrédet har dven visuell koppling till omrdde med
skydd for landskapsbilden, Fyriséns dalging.

Planomrédet angrinsar i 0ster mot ett mindre landskapsrum med spridd bebyggelse
och ett delvis dppet landskap. Inom det mindre landskapsrummet finns inga
inventerade eller skyddade omraden for kulturmiljon — landskapsbild.
Forutséttningar for ny bebyggelse dr en mycket omsorgsfull och varsam
inplacering av huskroppar dér viktiga natur- och kulturvirden bevaras och dir
byggnader placeras i skydd av befintliga akerholmar.
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TECKENFORKLARING

=Riksintresse kulturmiljo

1| Landskapsbildsskydd
D Kommunalt kulturmiljsomrade
Kommunalt kulturmiljgomrade karna

Storre odlingslandskap med sarskilda landskapsvérden
<\ Utblick

Karta som visar grinsen for riksintresse, landskapsbild, kulturmiljoomrdde m.m. i nirheten av
planomrddet. Streckad linje redovisar planomrddet.
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ateriet M32007/04559
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STORRE LANDSKAPSRUM

Karta som visar planomrddet i forhdllande till det storre och mindre landskapsrummet.

Virde

Planerade atgarder for att minimera
paverkan

Paverkan pa planalterantivet

Férslag pa ytterligare atgarder for att minimera paverkan

e Storre landskaprum (b.la. riks-
intresset) med upplevelsemassiga
varden.

e Cenfralbygd av stor betydelse for
rikets historia med kontinuitet sedan
bronsaldem.

» Oppet slattiandskap med stora och
valdefinierade landskapsrum.

« Byggnademas hojd halls nere sa att
de ar i niva med vegetationen.

« Traden i dungen nordvast om omradet
bevaras och skyddas i detaljplanen.

e Traden planteras i vegetationsridaer
53 att omradet till storsta delen tacks in
fran det dppna kulturlandskapet.

® Skyltar och belysning gors sa att stor-
ning minimeras.

* Omradets upplevelsemassiga varden
kommer att paverkas av

* Skogsgransen flyttas norrut

sHuvudsakligen syns takland-
skapet.

o | det fortsatta arbetet bor man arbeta med att bryta upp tak-
landskapet framforallt for de delar som syns fran riksintresset.

« | kommande arbete bdr man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet sa snabbt som méjligt blir 20
m hig. Vegetationsridan bar dven besta av vegetation som ar
vintergrén, t.ex. gran.

« | kommande arbete bor man undersdka om det ar majligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

¢ Mindre landskapsrum med upp-
levelsemassiga varden, dven om det
inte &r skyddat.

« Entré till Storvreta
« Lantliga karaktar, liten skala

» \egetationsridaer tacker in omradet
mot de narliggande landskapsrummet
och bryter ner skalan. Det skyddar
ocksa narliggande bostéder till viss del
fran buller och stérande ljuskaglor.

« Det mindre landskapsrummet lantliga
karaktar paverkas av

 nya vagar
« bensinstationen

« exploateringens skala

« | kommande arbete bdér man underscka om det ar majligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

» | kommande arbete bér man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet sa snabbt som majligt blir 20
m hég Vegetationsridan bér aven besta av vegetation som ar
vintergrdn, t.ex. gran.

Sammanfattning frdin miljokonsekvensbeskrivningen om de virden som finns, dtgdirder som har
gjorts, planforslagets paverkan och forslag pd ytterligare dtgirder i det storre respektive mindre
landskapsrummet.

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget tillater en storskalig exploatering i ett relativt opéverkat
landskap av nationellt intresse. Dungen i planomradets nordvéstra del &r av stor
betydelse for att minimera projektets paverkan pa landskapsbilden. Den bevaras
och skyddas i planen. Vegetationsridder planteras inom planomradet for att
ytterligare skdrma av mot det 6ppna landskapsrummet. Vidare har under
planarbetet anpassningar gjorts av bebyggelsens hojder, utbredning och
utformning. Restriktioner har inforts for skyltning och belysning som kan upplevas
storande i ett Oppet landskap.
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De foreslagna vegetationsridderna leder till en upplevelse av att skogskanten 1
soder forflyttas norrut mot det Oppna landskapet. Fran det storre landskapsrummet
skyddas ddrmed storre delen av bebyggelsen visuellt av befintlig eller
tillkommande vegetation. Det som kommer att synas fran det stora 6ppna
landskapet dr delar av taken och kupolen pa gallerian. Under tiden vegetationsridan
vaxer upp kommer bebyggelsen inom Fullerd Park delvis vara mer synlig. Inom
det mindre landskapsrummet som inte innehéller nagra inventerade eller skyddade
omraden paverkas ocksa upplevelseméssiga virden.

Paverkan bedoms sammantaget som mattligt negativ men inte betydande. Vidare ar
beddmningen att forslaget inte innebér pataglig skada pé riksintresset. Detta da
vidtagna atgirder avseende krav pa vegetation samt placering, utformning och
hojder pé bebyggelsen har lett till en tydlig minskning av den visuella paverkan.
Planomradets bebyggda delar ligger inte heller i riksintresset, utan gransar endast
till det. Den kumulativa effekt som befintlig motorvég och tillkommande
exploatering skulle leda till har dirmed inte beddmts bli sddan att riksintresset
skadas patagligt i ett tidsperspektiv da tillkommande vegetation har vuxit upp.

Arkeologi

Vid ett genomforande av planforslaget paverkas det stérre sammanhidngande
fornlimningsomradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som ir inom
planomradet behover tas bort och grivas ut. Anpassningar av vigdragningen efter
samradet har minskat padverkan pa fornlimningar. Paverkan pa
fornlimningsomrade RAA 179:2-4 undviks dirmed och paverkan pd RAA 179
minskar. Forslaget bedoms innebéra negativ paverkan pé kulturmiljon da
fornldmningar maste tas bort. Pdverkan bedoms som stor d& fornldmningen ar
relativt stor. Provning av paverkan pa eller borttagande av fast fornlamning provas
ocksa av Linsstyrelsen enligt KML (Kulturminneslagen) i kommande
tillstandsprovningar.

Mark och vatten

Planforslaget kommer inte att innebara nagon betydande miljopéaverkan pa
vatten.

Resurshushdllning

Péverkan pé kapaciteten pa E4, vig av riksintresse, bedoms inte bli betydande.
Miljopaverkan fran uppvarmningen i planalternativet bedoms inte heller vara
betydande.

Hilsa och séikerhet

Péverkan pé bullermiljon bedoms inte som betydande i planalternativet. Skydds-
avstanden till bensinstation och prioriterad led for farligt gods halls.
Planalternativets paverkan pé sikerheten bedoms ddrmed inte som betydande.

Trafikens klimatpdverkan

En utbyggnad av Fuller6 Park enligt planforslaget ger upphov till en 6kning av
koldioxidutsldppen for Uppsala kommun med 3,6 %. I nollalternativet 6kar
koldioxidutsldppen med 1,3 %. Skillnaden mellan planf6rslaget och nollalternativet
dr alltsé en 6kning pa 2,3 %. Detta kan jamforas med kommunens mal om att
minska koldioxidutslappen med 30 % innan 2020. Forslaget bedoms i detta
avseende leda till en stor negativ konsekvens, betydande miljopéverkan. Effekten
kan kraftigt mildras om kompensationsatgiarder genomfors.
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Forhdllningssitt till kvarstdende betydande miljopdverkan

Utbyggnaden av Storvreta tdtort

Genomforandet av planforslaget innebar en 6kning av trafikarbetet med ovan
ndmnda konsekvenser i och med att projektet till stora delar vander sig till
langvidga besokare och bilburna. Det &r dock viktigt att i samband med en sddan
bedomning peka pa Storvretas utbyggnadsstruktur. Denna har klarlagts i och med
framtagandet av FOP Storvreta. Den téinkta utbyggnaden av Storvreta samhille
(med en fordubbling av antalet invénare) innebér en tydligt sammanhallen
bebyggelsestruktur i riktning mot Sydostra Fullerd. Aktuellt planomrade utgor
diarmed en tydlig del av den framtida titortsbebyggelsen. For Syddstra Fullerd ger
denna utbyggnadsinriktning goda forutsittningar for integrering av handelsomradet
i titorten Storvreta pa sikt. Detta leder ocksa till forutsittningar for ett gent och
effektivt transportsystem dér dven kollektivtrafik och cykel ingér. Trots detta har
beddmningen gjorts att kollektivresorna till Fullerd Park beddms utgéra en mycket
liten andel av det totala transportarbetet. Detaljplanens intentioner dr dock att skapa
goda forutsittningar for alternativa transportmedel till bilen. Detta gors genom att
sdkerstdlla ytor for busshéllplatser i goda ldgen, skapa mojligheter for
véiderskyddade cykelparkeringar och arbeta for gena och trygga passager for
oskyddade trafikanter inom handelsomradet.

Kompensationsatgdrder

Miljokonsekvensbeskrivningen har pavisat kompensationsatgirder som skulle
kunna minska klimatpaverkan. Projektets ambition &r att fortsitta arbeta med
foreslagna dtgérder i genomforandet av planen. Da projektet i sin helhet genomfors
pa privat mark kan kommunen inte stélla bindande krav pa
klimatkompensationsétgirder genom exploateringsavtalet. Atgirderna kan inte
heller styras pa lampligt sitt genom bestimmelser i detaljplanen. Projektets
avsikter beskrivs dock i exploateringsavtalet mellan exploatdren och kommunen.
Inom foljande omraden avser exploatoren arbeta med kompensationsatgiarder inom
ramen for exploateringsavtalet:

e Alternativa energikillor
I planomradets nérhet finns ett unikt bergrum med stor potential f6r lagring av
solenergi. Bergrummet utnyttjas inte idag. Solpaneler placerade pa
byggnadskroppar bl.a. inom aktuellt planomrade skulle kunna innebira ett effektivt
utnyttjande av befintligt bergrum och dess resurser for att lagra fornyelsebar energi.
Atgirder i detaljplan gérs for att underlitta anviindandet av solceller pa de stora
sodervéinda taken. Anviandandet av solpaneler innebér en mdjlighet till minskad
klimatpaverkan med cirka 1000 ton CO, per ar. Installation av solpaneler till en yta
av 10 000 kvm mojliggors vid ett fullt utnyttjande av planforslaget. Aven
installation av solceller till en yta av 10000 kvm utreds och skulle bidra till en
ytterligare en minskning med 1000 ton/ar.

e Energiforbrukning
Ambitioner finns for att pa flera sitt arbeta for att minska energiforbrukningen
inom planerat handelsomrade. Anvindandet av t.ex. LED-belysning har utretts och
bedoms kunna spara motsvarande uppskattningsvis 1500 ton CO, per ér.
Anslutning till fjarrkyla, moderna energidtervinningssystem for virme och vatten
och intelligenta styrsystem kan ytterligare sinka energiforbrukningen i
anldggningen.

e Miljbcertifiering
Arbetet med utformningen av omradet utgér fran att byggnaderna alternativt hela
omradet som stadsdel ska genomga miljoklassning enligt lampliga
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certifieringssystem (t.ex LEED, BREEAM eller Miljoklassad byggnad). Intentioner
finns t.ex. att jobba med stora mingder trd som byggnadsmaterial som ger 1ag
klimatpaverkan. Miljocertifiering av omradet skulle kunna ge positiva
konsekvenser avseende fler aspekter 4n klimat. Vid certifiering av stadsdelar ingar
dven att arbeta med till t.ex. sociala aspekter.

e Beredskap for ny miljoteknik
Projektet arbetar forutseende for att kunna tillhandahalla parkeringsplatser med
laddningsstolpar for elbilar.

Samlad bedomning

Kontoret for samhallsutveckling gor bedomningen att aktuellt detaljplaneforslag
tydligt strider mot kommunens 6vergripande klimatmal. Paverkan skulle kraftigt
kunna minskas forutsatt att exploatdren genomfor ovan nimnda atgérder.
Sammantaget gors bedomningen att férdelarna utifrin kommunens dvergripande
strdvan att utvecklas till ett regionalt handelscentra och utveckla besdksnéiringen
Overviger nackdelarna sett utifran ett miljoperspektiv, ifall
kompensationsatgirderna genomfors.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i april 2012

Ulla-Britt Wickstrom

Planeringschef
Pernilla Hessling Maija Tammela
Planarkitekt Planarkitekt

Godkénd av byggnadsndmnden for:
samrad 2010-04-15
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen ska antas under varen 2012.

Genomforandetid
5 ar

Huvudmannaskap

Kommunen idr huvudman for allmén plats inom planomradet. Trafikverket ar
vaghallare for omrade bendmnt infart och genomfart i detaljplanen, vilket innebar
ansvar for drift och underhall.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for
genomforandet pa kvartersmark. Kommunen och Trafikverket utfor dtgarder inom
allmén platsmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet ska bland annat reglera markoverlatelser, ansvarsfordelning vid
genomforande av detaljplanen samt exploatdrens ekonomiska ansvar for allminna
anldggningar som kravs for detaljplanens genomforande. Avtalet ska dven belysa
exploatdrens avsikter avseende arbete med klimatkompensationsatgérder.

Avtal om markforvarv

Kommunen har traffat avtal med dgarna till fastigheterna Fuller6 21:49 och Fullerd
21:57 om forviarv av allmén platsmark.

Avtal mellan Uppsala kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett avtal tecknas mellan Trafikverket och
kommunen som reglerar ombyggnadsétgérder i befintlig trafikplats Fullerd och pé vég
290 samt anldggande av ny cirkulationsplats pa viag 290.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutsittning
for planens genomforande.

Allmén platsmark ska regleras dver fran fastigheterna Fullerd 21:57, 21:66 och 21:49
till kommunen.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovsprovning/bygganmiilan
Exploatdren bekostar de utredningar som ér nédvindiga for
bygglovsprovning/bygganmalan.



Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Arkeologisk utredning har genomforts. Fortsatta dtgirder avseende arkeologi inom
planomradet (se avsnitt Kulturarv i planbeskrivningen) bekostas av
exploatoren/markégaren.

Ledningar

Nya ledningar och eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoéren. Det kan finnas
ytterligare, av kommunen okénda, ledningar som berors av detaljplanen. Det dligger
byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Hojdreglering
Byggnationer utanfor titort som ér dver 20 meter ska samraddas med Forsvaret och
Luftfartsverket.

Dagvatten

Dispensansokan och atgirder avseende dagvatten (se avsnitt Dagvatten i
planbeskrivningen) bekostas av exploatoren. Infiltration av dagvatten tillats endast
frén takytor samt vegetationsytor i ett omrade inom planen. Maxflodet till kommunal
ledning far vara max 100 liter per sekund. Exploatoren ska infor bygglovprovning ta
fram en dagvattenutredning som visar pa l6sningar som uppfyller enligt detaljplanen
uppstillda krav pa dagvattenhanteringen. Utredningen ska &ven visa pa
fororeningsbelastning. Denna ska samraddas med kommunal VA-huvudman.

Skyddsplantering
Skyddsplantering enligt planhandlingar ska pabdrjas innan byggstart pa kvartersmark
och bekostas av exploatdren.

GENOMFORANDEEKONOMI

Kostnaden for ombyggnad av Fuller6 Trafikplats dr berdknad till 43 miljoner kronor.

En ombyggd trafikplats rymmer kapacitetsméssigt projektet syddstra Fullerd samt ett tillskott pa 800
nya bostéder i Storvreta. Kostnaderna for ombyggnaden av trafikplatsen ska fordelas mellan projektet
syddstra Fulleré och kommande exploateringsprojekt for 800 bostdder och fordelas utifran den
trafikalstring som respektive projekt genererar (maxtimme).

Ovriga kostnader for allménna anliggningar inom planomrédet fordelas mellan projektet sydostra
Fullerd och kommande 800 bostdder.
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SAMMANFATTNING (icke teknisk)

DETALJPLANEFORSLAGET

Planomradet ligger 1,5 km s6der om samhéllet Storvreta och 7 km norr om
Uppsala centrum. Planen syftar till att m6jliggéra byggnation av temapark,
galleria, hotell, sporthall och trafikantservice. Anldggning planeras ligga vid
E4 direkt sydost om Fulleromotet. I férslaget ingér att motet byggs om med
bland annat ett extra korfélt pa avfartsrampen fran Uppsala.

PAVERKAN PA ANDRA PLANER

Fulleré Park paverkar genomforbarheten av den fordjupade oversiktsplanen
for Storvreta. Fulleromotet har inte kapacitet att klara trafiken frén bade en
full utbyggnad av Storvreta och Fuller6é Park. Planalternativet for Fullerd Park
forutsitter darfor en begrinsad utbyggnad av Storvreta till cirka 800 lagenheter
innan ett nytt mot byggs. I planerna for Storvreta ingar ett nytt mot pa E4 soder
om Fullerdmotet.

MILJOKONSEKVENSER

Planomrédet ligger pa en hojd i grinsen mellan skogen och sléttlandskapet
intill Fyrisdn. Norr om planomradet finns ett oppet sldttlandskapet som ar
en del av riksintresset for Gamla Uppsala, samt Fyrisdns och Bjorklingeéns
dalgangar, K30. De delar av planomradet dér bebyggelse foreslas ligger dock
inte 1 Riksintresset.

De delar av planomréadet dir bebyggelse foreslas grinsar till ett kommunalt
kulturmiljoomrade, U21. Grédnsen gér strax soder om vig 290. De delar av
planomradet déar bebyggelse foreslas ligger dock inte inom vardekarnan.

Planforslaget innebér en storskalig exploatering i ett tidigare relativt opaverkat
landskap. Landskapet dr dock redan paverkat av E4. En vegetationsskdrm
planeras runt omradet. Vidare halls bebyggelsens hojd nere. Bebyggelsen
kommer ddrmed till storsta delen inte exponeras mot omgivande landskapsrum.
Under tiden den nya delen av vegetationsridan véxer upp kommer Fulleré Park
att delvis vara synligt mot kulturlandskapet. Den befintliga triddungen técker
dock redan fran borjan in delar av Fuller6Park. Det som i slutresultatet kommer
att vara synligt fran riksintresset och det kommunala kulturmilj6omradet &r
framforallt tak.

Det mindre landskapsrummet pdverkas framforallt av de nya végarna,
bensinmacken och exploateringens storskalighet. Omradets upplevelseméssiga
viarden med en landsbygdskaraktidr, sméaskalig bebyggelse och 6ppet
jordbrukslandskap kommer att paverkas negativt trots skyddande vegetation.
Det mindre landskapsrummet dr dock inte identifierat som sarskilt vardefullt
eller skyddat ur kulturmiljésynpunkt.

Paverkan pa kulturmiljons landskapsbild bedoms som mattligt negativ.
Bedomningen gors dock att forslaget inte innebar pataglig skada pa riksintresset.
De delar av planomradet dir bebyggelse foreslds ligger inte i riksintresset, utan
strax soder riskintresset. Den planerade bebyggelsen skyddas dven till storsta
delen visuellt av vegetationsskdrmen. Den kumulativa effekten bedoms ddrmed
inte bli sddan att riksintresset skadas patagligt.

Aven nollalternativet innebér en viss paverkan pa kulturmiljén — landskapsbilden
da trafikantservice antas bygga dven om Fuller6 Park inte byggs. Trafikantservicen
bedoms paverka det mindre landskapsrummet, men inte det storre landskapsrummet
som skyddas av riksintresset.

Vid ett genomforande av planforslaget paverkas det storre sammanhingande
fornlimningsomradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som #r inom
planomréadet behover tas bort och grivas ut. Paverkan pa kulturmiljon bedoms
som negativ och stor da fornldmningen &r relativt stor. Delar av fornlamningen
kommer behova tas bort dven 1 nollalternativet. Pdverkan pa eller borttagande
av fast fornlamning provas i tillstind i kommande skeden. Det dr Lansstyrelsen
som ska prova tillstandet.

Fuller6 Park som byggs ut enligt huvudalternativet ger upphov till ytterligare
11200 ton koldioxid per ar mitt i dagens nivaer. Okningen i koldioxidutslépp blir
3,6%. Detta kan jamforas med kommunens mal om att minska koldioxidutslappen
med 30% per invanare innan 2020. I nollalternativet kar koldioxidutsldppen
1 kommunen mitt 1 dagens nivéer med 1,3%. Skillnaden mellan planforslaget
och nollalternativet dr alltsa en 6kning pé 2,3%. Paverkan pa koldioxidutslappen
med planalternativet bedoms ddrmed som en stor negativ konsekvens. I
nollalternativet antas storre delen av handelsytan byggas inom befintliga externa
handelsomraden i1 Uppsala.

I 6vriga miljoaspekter bedoms genomforande av planforslaget endast ge upphov
till sma miljokonsekvenser.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
- detaljplan godkannandehandling
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1 INLEDNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning tillhor detaljplanen f6r Sydostra Fullero,
Fullerd 21:66 med flera. Detaljplanen syftar till att mojliggora en byggnation
av temapark, hotell, galleria, sporthall och trafikantservice.

I behovsbedomningen gjorde kommunen bedémningen att genomférandet
av detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning

har dérfor genomforts 1 arbetet med detaljplanen, i1 enlighet med Miljobalken.

Miljobedomningen &r en process. Processen ska leda till en miljéanpassning
av planforslaget. I processen ska dven en rapport tas fram, en si kallad
miljokonsekvensbeskrivning.

TIDIGARE UTREDNINGAR OCH BESLUT

Ett planprogram for Syddstra Fuller6 har tidigare tagits fram. Programmet
har varit ute pa programsamrad. I samradsredogérelsen beslutades att

en preliminir konsekvensbedémning av projektet var en forutséttning

for beslut om att g vidare med planen till plansamrid. Infor beslut om
godkédnnande av planprogrammet gjordes anpassningar av forslaget och en
miljokonsekvensbeskrivning togs fram. Miljokonsekvensbeskrivningen
fran programmet har sedan vidarebearbetats for att vara ett underlag till
utformningen av detaljplanen.

SYFTE

Miljokonsekvensbeskrivningen ska utgora ett underlag f6r utformningen
av detaljplanen. Miljokonsekvensbeskrivningen &r dven ett stod for
beslutsfattarna i bedomningen om tillrdcklig hinsyn tagits till miljon. I
miljokonsekvensbeskrivningen kan man foresld anpassningar av forslaget
som bor genomforas i kommande skeden.

TECKENFORKLARING

mmm  mmm PLANOMRADESGRANS

KALHYGGE

SKOGSPLANTERAD MARK
Mark med tétt planterad gran for
virkesproduktion 2-10 ar.

AKERMARK
Odlad dkermark samt
akermark i trada

GRANSKOG
Inslag av tall. Fuktig skogsmark med
undervegetation av mossa.

2 OMRADESBESKRIVNING

Planomradet ligger cirka 1 mil norr om Uppsala, utanfér samhaillet Storvreta
1 Uppsala kommun. Omrédet ligger dster om E4 och trafikplats Fullerd, som
invigdes 2007. Norr om omradet gir vig 290 till Storvreta.

Omradet ligger pé en hojd 1 utkanten av Fyrisins dalgidng. Langs omradets
véstra kant gar E4. Soder om omradet ligger ett storre skogsomrade. I norr
och oster Oppnar sig sldttlandskapet. Bebyggelsen utanfor titorten Storvreta
bestar av storre gardar och mindre byar. Landsbygdskaraktéren &r trots
ndrheten till Uppsala och E4 pataglig.

Detaljplaneomradet nulége.

Sﬁ?%ul’psa|a Miljdkonsekvensbeskrivning for Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
= HOMMUN
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Omradet utgors huvudsakligen av kalhuggen skog men dven av akermark. |
den ostligaste delen av skogsmarken finns en uppvuxen granplantering och
nirmast akern finns en smal remsa med sparade trdd. Skogsmarken dr mycket
kuperad och terrdngen é&r rik pa stenblock. De hogsta partierna i skogsmarken
ar beldgna strax over 40 meter over havet. Marken sédnker sig fran skogen i
soder ner mot Fyrisan i norr. I skogskanten ligger marknivan pa 30 meter 6ver
havet och den nordligaste anden av omradet tangerar nivan 25 meter 6ver
havet.

Skogsmarken utgors ndstan helt av grusig moridn med ett litet inslag av ytligt
urberg. Akermarken bestar huvudsakligen av glacial lera med en mindre yta
med postglacial lera i den norra d&nden av planomradet.
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7 Planbrﬁréde{s lage vid E‘4.an mellan VUppsaIa och Storvreta;

3 NOLLALTERNATIV

Nollalternativet dr den mest troliga hidndelseutvecklingen om planen inte
genomfors. For planomradet innebér det att géllande planer genomfors.
Det tidigare géllande planprogram f6r omradet tillater olika typer av
trafikantservice. I praktiken skulle det innebéra en bensinstation med
tillhorande trafikbutik pa hogst 2 000 m?. I planprogrammet ingér ingen
anslutning till Storvreta.

ANGRANSANDE PLANER

Utanfor planomradet antas i nollalternativet att den férdjupade
oversiktsplanen for Storvreta genomfors. Detta innebér cirka 1600 nya
bostédder i Storvreta, ett nytt verksamhetsomrade séder om Fullero pa 50-100
ha samt att vistra Fullero bebyggs enligt detaljplanen for densamma. Den vid
Fullero planerade nya végen till Storvreta antas kunna gé i ungefér samma
strdckning som befintlig mindre vdg inom omradet. Ddrmed ger den ingen
storre paverkar pa planomradet.

OVRIGA ANTAGANDEN

I nollalternativet antas att 27 000 m? ny handelsyta istéllet byggs till inom
nagon av Uppsalas tre befintliga externhandelscentrum. Detta for att motsvara
efterfragan pa handelsutbudet om Fullero Park inte byggs. Handelsytan
fordelas pa Granby, Boldnderna och Stenhagen i nollalternativet.

4 PLANFORSLAGET

Planen syftar till att mojliggora byggnation av Fullerd Park. I Fulleré Park
ingar en temapark, storskalig handel, en sporthall, hotellverksamhet samt

trafikantservice. Handeln planeras i form av en galleria. Gallerian rymmer
33000 kvadratmeter.

For att klara den 6kade trafikméngden planeras Fullerémotet pa E4 byggas
om. Ombyggnaden innehéller bland annat ett extra korfilt pa avfartsrampen
fran Uppsala. Trots ombyggnaden ar Fulleromotets trafikkapacitet begransad.
En full utbyggnad av Storvreta i enlighet med den férdjupade 6versiktsplanen
innebiir cirka 2000 nya bostider. Aven efter ombyggnad klarar inte

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
- detaljplan godkannandehandling
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Fullerémotet bade ett fullt utbyggt Storvreta och Fulleré Park. Planalternativet
for Fullerd Park forutsitter darfor en begridnsad utbyggnad av Storvreta till
cirka 800 bostidder innan ett nytt mot byggs. I planerna for Storvreta ingér ett
nytt mot pa E4 soder om Fulleromotet.

Detaljplanen reglerar till viss del utformningen av byggnaderna. Planen
sdger att storre byggnaderna ska ha fasader 1 tré, sten, tegel eller puts.
Bottenvaningarna far pa vissa byggnader utforas i glas. Fasader ska
fargséttas 1 dova kulorer. Pa de storre byggnaderna ska tak utforas 1
matta, morka material och vara fria fran huvar och aggregat. Undantag
giller gallerian. Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomride. Darfor
styrs dagvattenhanteringen sa att risken for spridning av fororeningar till
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Detaljplanekartan som reglerar anvandningen av planomradet

Miljtkonsekvensbeskrivningen ska bedéma konsekvenserna av detaljplan och inte
av illustrationsplanen. For en fullstdndig beskrivning av regleringarna se detaljplanen
inklusive detaljplanekartan fér Syddstra Fullerd .

grundvattnet minimeras. Se vidare under vatten.

For att fa en fullstédndig bild av planforslaget bor ldsaren parallellt med denna
miljokonsekvensbeskrivning dven ldsa detaljplanen.

5 ALTERNATIV

ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Fuller6 Park har ett speciellt l4ge intill E4 och med nérheten till Arlanda
flygplats. Omradet ligger cirka 7 minuters bilresa fran Uppsala, cirka 50
minuter fran Givle och cirka 45 minuter fran Stockholm. Inom en 15 mils
radie bor det 3 miljoner ménniskor.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen dr Fulleromotet intressant for flera
olika typer av verksamheter. Motet har ett mycket bra skyltlage langs en vél
trafikerad motorvig. Motet dr dven en knutpunkt dir jarnvdg och motorvég
mots. Detta skapar mojligheter att utveckla verksamheter som ar beroende av
bada dessa trafikslag.

Redan idag utgor Fulleromotet en entré till orten Storvreta. Planomradet har
ddrmed goda forutsittningar for att komplettera Storvreta med service och
andra intressanta verksamheter som forstirker Storvreta som en attraktiv ort
att leva 1.

Sammantaget har darfor bedomningen gjorts att laget dr sa speciellt att en
alternativ placering inte dr mojlig.

ALTERNATIV UTFORMNING

En alternativ utformning av planforslaget har tidigare studerats. Alternativet
inneholl en storre handelsyta pa 55 000m?. I 6vrigt var det huvudsakligen
likt nuvarande planforslag. Alternativet utreds inte vidare i denna detaljplan.
Orsaken dr att det skulle leda till s& mycket trafik att Fulleromotet skulle
overbelastas.

For att minimera paverkan p& miljon har dven ett antal anpassningar gjorts
av forslaget. Bland annat har byggnadshdjder sdnkts och végars dragning
justerats.

I kapitlet “HUR BEDOMNING GJORTS” redovisas forslagets anpassningar.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
- detaljplan godkannandehandling
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6 AVGRANSNING

MKB:n omfattar de atgédrder som beslutas om i detaljplan.

GEOGRAFISK AVGRANSNING

Utredningsomradet omfattar planomréadet for Sydostra Fullerd samt de
omraden som paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Den geografiska
avgransningen varierar utifran miljoaspekter. For trafikens miljoeftekter
redovisas en paverkan pad kommunal niva. For kulturmiljé/landskapsbild
redovisas paverkan varifran anldggningen syns vilket &r ett relativt stort
omrade medan paverkan for 6vriga miljoaspekter dr forhallandevis
koncentrerad till planomrédet.

AVGRANSADE MILJOASPEKTER

Foljande miljoaspekter bedomdes i ett tidigt skede ge inga eller sma
miljokonsekvenser och behandlas darfoér endast kortfattat i MKB: n.

Naturmiljé

Planomradet beror inga skyddade naturomraden eller andra vardefulla
naturmiljoer. Eftersom omradet huvudsakligen bestar av miljoer med lagt
naturvirde (kalhuggen skog och dkermark) bedoms genomférandet av planen
inte medfora miljopaverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt planomréde ligger inte inom nigot omrade som enligt Oversiktsplan
2010 &ar definierat for det tatortsnéra friluftslivet. Aktuellt planomrade ligger
omkring 500 - 1000 m fran Fyrisan. Planerad exploatering bedoms inte

fa visuell kontakt med Fyrisn och dess ndrmaste omgivningar. Innan den
omgivande skyddsvegetationen véxt upp bedoms delar av Fullerd Park synas
fran Fyrisan, framfor allt genom de “gluggar” i vegetationsridan som finns
ner mot dn. Miljopaverkan pa rekreations- och friluftsliv bedoms som liten.
For miljopéverkan pa landskapsbild se vidare under kapitlet kulturarv -
landskapsbild.

Genom Fullerémotet ldngs viag 290 gar idag en gang- och cykelvag.
Cykelvégen ldngs vig 290 kommer att vara kvar och kompletteras med en
cykelvig langs den nya infarten som &ven kopplas vidare ldngs den nya végen
mot Storvreta. Planen mojliggor dven planskilda korsningar f6r gdng- och
cykeltrafik under infartsvigen till Fullerd Park. Pabyggnaden av cykelstraket

bedoms ge vissa positiva konsekvenser med avseende pa rekreation och
friluftsliv.

Mark

Dominerande jordart kring Fyrisan &r glaciallera. I skogslandskapet i dster
dominerar mordn. Risken for skred och ras bedoms som liten. En dversiktlig
geoteknisk utredning &r gjord. Utredningen for omradet visar att stora delar
av planomradet bestar av blockrik morin. Ingen betydande férekomst av
fororenad mark dr kdnd inom planomradet. Genomforandet av planen bedéms
inte medfora nagon stérre miljopaverkan pa mark.

Markresurser, materiella tillgangar

Genomforande av planen medfor endast liten miljopéverkan pa naturresurser
eller areella néringar, d.v.s. jordbruk, skogsbruk, djurhallning.

Trafikens paverkan pa lokal luftkvalitet

Utbyggnaden av Fullerd Park leder till 6kningar bade i trafikarbete och
utslépp av koldioxid, kvidveoxider och partiklar. Eftersom utsldppen av
kvéveoxider och partiklar berdknas minska kraftigt under de kommande
aren, och omradet har ett 6ppet ldge och topografi, dr det inte sannolikt att
hilsoskadliga &mnen fran avgaser koncentreras 1 gaturummet. Miljopaverkan
bedoms som liten och miljokvalitetsnormerna bedoms inte verskridas.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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7 MILJOASPEKTER -
fORUTsATTNlNGAR, KONSEKVENSER OCH
ATGARDER

Planens genomforande befarades inledningsvis ge betydande miljépaverkan
inom foljande miljoaspekter: kulturarv - landskapsbild, kulturarv - arkeologi,
trafikens klimatpaverkan, buller, transporter - kommunikationer, sékerhet -
farligt gods och bensinstation, vatten, energi samt paverkan under byggtiden.
Diérfor har dessa aspekter utretts vidare.

I flera av aspekterna har planen anpassats sa att planférslaget endast innebér
liten miljopaverkan. I vissa fall s& visade detaljerade studier att miljopaverkan
var liten. Dessa fragor har darfor utretts mer oversiktligt. Det géiller: buller,
transporter - kommunikationer, sdkerhet - farligt gods och bensinstation,
vatten, energi samt paverkan under byggtiden.

KULTURARYV - LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger pé en hojd 1 gransen mellan skogen och sléttlandskapet
intill Fyrisdn. Norr om planomradet finns ett 6ppet sldttlandskapet som &r

en del av riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeéns
dalgangar, K30. De delar av planomradet dér bebyggelse foreslas ligger dock
inte 1 Riksintresset K30.

Storre delen av planomradet bestar av ett hygge och akermark. Resterande
delar &r fore detta akermark. Stora delar av omradet skyddas visuellt av en
skogsdunge norr om vig 290. Dir skogsdungen inte tdcker exponeras omradet
mot det 6ppna sléttlandskapet. Landskapet har en rik historia och stora och
véldefinierade landskapsrum som bjuder pé vida utblickar.

Norra delen av planomradet sett fran sydést, i bakgrunden ser man ut mot det

storre landskapsrummet. Bilden &r tagen langs den befintliga véagen, i kanten pa
planomradet fér Fullerd Park. Fullerd Park planeras till véanster i bilden innan dungen
langst till vanster i bilden. Eftersom man ser ut éver landsakpsummet ser man aven
in mot Fullero fran landskapsrummet.

Planomradet gransar i vister mot E4 och 1 norr mot védg 290. Bebyggelsen 1
nidromradet utanfor planomradet dr smaskalig med storre gardar och mindre
byar. Landsbygdskaraktéren &r pataglig, trots E4 och nirheten till Uppsala

och Storvreta.

For slittlandskapet norr om planomrédet finns ett antal olika bestimmelser for
att virna kulturmiljon och landskapsbilden.

Utanfor de delar planomradet dir bebyggelse foreslas finns ett
riksintresseomrade for kulturmiljovarden (Gamla Uppsala samt Bjorklingeans
och Fyrisins dalgéngar, K30). Riksintressets virde bestdr bland annat i
lamningar fran en rik bronsélderskultur intill den détida strandlinjen (idag
gransomraden mellan skog och slitt) och bevarade gérds- och torpmiljoer
som sarskilt vél bedoms illustrera omradets historiska innehall. En stor del

av bevarandeintresset bedoms ocksa ligga i landskapets upplevelseméissiga
viarden. Sedan aktuella riksintressen och skydd instiftades har landskapet
paverkats betydligt av den nya E4. Omrédet &r dock fortfarande en

vérdefull miljo. Lansstyrelsen har i samradet hdvdat att E4 gor toleransen

for ytterligare paverkan pa riksintresset mycket liten. Vidare menar de att
eventuella tillkommande storskaliga strukturer innebér en kumulativ effekt
avseende paverkan och skada pé riksintresset. Riksintresseomraden ska enligt
miljobalken skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
Tillskott och fordndringar kan géras om kulturmiljons varden beaktas.
Anldggningen Fullerd Park ligger inte inom riksintresset.

De delar av planomréddet dir bebyggelse foreslds gransar mot ett
kommunalt kulturmiljdomrade, U21. Griansen gér strax soder om vig 290.
De delar av planomradet dir bebyggelse foreslas ligger dock inte inom
véirdekédrnan. Uppsala kommun har tagit fram riktlinjer for bebyggelse

1 kulturmiljoomraden. Foljande riktlinjer giller for ny bebyggelse: For
Oppna landskap och skog i omlandet: Stor restriktivitet skall tillampas

vid bygglovprovning for ny bebyggelse och anldggningar i det 6ppna
jordbrukslandskapet. For véardefulla kulturmiljéer i omlandet: Ny
bebyggelse kan endast tillkomma i en omfattning som &r lamplig med
hinsyn till kulturmiljon. Vid utformning av ny bebyggelse bor hinsyn tas
till omradets egenart. Den bor placeras sa att den foljer det nirliggande
bebyggelsemonstret, eller i lagen som liknar de traditionella tomtplatserna.
Det dr dock bara mindre delar av de foreslagna bebyggda delarna av
planomradet som ligger inom det kommunala kulturmiljdomradet och ddrmed
berérs av bestimmelserna.

Inom planomradets nérhet finns dven ytterligare inventerade och skyddade

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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Kommunal kulturmilj¢ U 21 Bjorklingeéns och Fyriséns dalgangar

Beskrivning: Omradet stricker sig fran Gamla Uppsala 6ver
Uppsalaslitten norrut ldngs Bjorklingean till Bjorklinge kyrka samt utmed
Fyrisans och Vendelans dalgangar.

Kring Fyrisans nedre fore och vidare utmed Bjorklingeén stricker sig
Uppsalaslitten som dr 6ppen och flack och begrinsas i dster av den
miktiga Uppsaladsen. Det &r en utpraglad bondebygd.

Landskapet utmed Fyrisén fortsétter i en bred dalgdng dominerad av
Vattholmadsen, som l6per parallellt med 4n. Under bronsaldern striackte
sig en grund havsfjird 6ver Uppsalaslitten. Intill den datida strandlinjen
aterfinns idag ldamningarna efter en rik bronsalderskultur. Under jarnildern
sker en forskjutning av bygden ner pa den genom landh6jningen torrlagda
slatten, dar den nuvarande odlingsbygden torde ha varit etablerad i slutet
av denna tidsperiod. Gravfilt fran yngre jarnéldern aterfinns invid eller i
ndrheten av omradets samtliga byar. Inom omradet finns en rad mycket
betydelsefulla fornlamningsmiljoer fran yngre jarndlder, d& bygderna norr
om Uppsala utgjorde centrum i Sveariket.

Inom omrédet finns dven ett flertal storre gérdar, de flesta tillkomna
genom sammanslagningar av flera gérdar framforallt under 1700- och

;?apsrey _““; ;" [ St8 1800-talen, samt tva storre gods. Véagnitet inom omradet &r bitvis av
D'fe > i fi | mycket hog alder. Bl.a. finns forntida s k. hdlvigar bevarade utmed
Uppsaladsen.
Riksintresse K30: Gamla Uppsala
samt Fyrisdns och Bjorklingeans
. ! I dalgangar. Motivering: Centralbygd
R, B R o N Y A av stor betydelse for rikets historia med
B ol o TECKENFORKLARIN o !
< Befintlig traddunge, som a 0 G kontinuitet sedan bronséldern och med
ar séarskilt viktig att bevara * \ Ul o} =Riksintresse kulturmiljo monumenalt och traditionsbédrande
ur !gndskapsbllq§ynp9nlfF. ol - Landskapsbildsskydd rlkSpOl}tlSkt centrum under forn- C:Ch
&Y \ b o medeltiden med kultplats, kungsgérd
Y/ W\ ) e A D Kommunalt kulturmiljbomrade och Sveriges forsta drkebiskossiite.
< Vallsgardl) . 2007/04559 ST
gart e MEEL S Kommunalt kulturmiljdomrade kérna
Omraden av intresse for kulturarv - landskapsbilden. Stérre odlingslandskap med sérskilda landskapsvérden
<\ Utblick
tema:
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PLANOMRADE

Vy fran nordvast 6ver det 6ppna landskapet mot planomradet. Vyn visar det stora 6ppna landskapsummet som trots E4 ar av stort varde. Planomradet ligger i skogskanten
av detta landskapsrum. | férslaget kommer skogskanten vid Fulleré Park att flyttas fram nagot sa att Fulleré park hamnar bakom skogskanten. Endast delar av tak kommer
synas.

miljoer. Planomrédet har visuell koppling till omrdden som identifierats

som kommunal kérna for kulturmiljon samt ett omrade med skydd for
landskapsbilden, Fyrisans dalgang. Enligt 6versiktsplan 2010 &r &dven det
Oppna landskapet lings Fyrisan definierat som vardefullt landskapsrum (storre
odlingslandskap med sérskilda landskapsvérden). Dessa omraden begrénsar
inte direkt bebyggelsen inom planomradet, men visar pa vérdet i det 6ppna
landskapsrummet.

Planomradet angrinsar i 6ster mot ett mindre landskapsrum med spridd
bebyggelse och ett delvis 6ppet landskap. Inom det mindre landskapsrummet
finns inga inventerade eller skyddade omraden for kulturmiljon —
landskapsbild.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta, planeras for att gora

ett industriomrade soder om Fuller6. Véster om trafikplatsen ligger ett
omrade som &r detaljplanelagt huvudsakligen f6r handel. I den fordjupade
oversiktsplanen planeras dven for ett framtida utredningsomrade for
arealkrdvande verksamheter véster om E4 samt bostdder 6ster om E4.

STORRE LANDSKAPSRUM

y ( ¢ >

“~ MINDRE

KNDSKAPSF‘
"- ‘.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta bor strategin vara att fa
ny bebyggelse att smélta in i gronskan och undvika karaktiren av en mer
massiv bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet. Forutséittningar
for ny bebyggelse dr en mycket omsorgsfull och varsam inplacering av
huskroppar dar viktiga natur- och kulturvdrden bevaras och dér byggnader
placeras i skydd av befintliga akerholmar. Inom Fullerd bor enligt planen
omsorg ldggas pa landskapsutformningen. Bebyggelse bor utformas sé den
stor landskapsbilden runt Fyrisan sa lite som mojligt. Enligt den fordjupade
Oversiktsplanen bor det i detaljplanen inarbetas kompletterande gronstruktur
for att stirka och minska paverkan pa riksintresseomradet.

Landskapsrum som paverkas av exploateringen

tema:
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Paverkan, effekter och konsekvenser
Nollalternativet
Trafikantservicen forutsitts till stora delar hamna bakom skogsdungen norr

om vig 290 och paverkar darfor inte landskapsbilden annat &n 1 ndromradet.
Néromradet med det mindre landskapsrummet med lantlig karaktér kommer

dock att paverkas negativt. Miljopaverkan bedoms som liten 1 nollalternativet.

Planforslaget

Den planerade temaparken, gallerian och sporthallen innebér en storskalig
exploatering i ett tidigare relativt opaverkat landskap. Landskapet dr dock
redan paverkat av E4. Trdden i dungen nordvist om omradet dr av stor

vikt for att omradet inte ska vara stérande for landskapsbilden. Dungen
planeras dérfor att bevaras och skyddas i detaljplanen. Trid planteras dven
inom planomrédet sd att omradet ytterligare skérmas av mot det 6ppna
kulturlandskapet. Vidare hélls bebyggelsens hojd nere. Bebyggelsen kommer
darmed till storsta delen inte exponeras mot omgivande landskapsrum.

Skogsdungen i nordvist bedoms ha en tridhojd pa cirka 20 meter. Aven
planerad vegetation antas fa en tridhojd pa cirka 20 meter. Bebyggelsen
planeras bli upp till 26 meter hog. Byggnaderna nédrmast de 6ppna
landskapsrummet hélls relativt laga, cirka 11 meter. Hotellet ar i forslaget

22 m hogt. Gallerians hojder varierar dd markhdjden varierar 1 omrddet. Vid
anslutning till hotellet &r gallerian i niva med hotellet for att sedan bli ldgre
langre norrut. Gallerians kupol far enligt detaljplanen bli upp mot cirka 25 m
hog.

Resultatet av exploateringen kommer att bli att vegetationsridéerna flyttar ut
skogsridan som nu gar i omradets bakkant, bakom det befintliga hygget. Fran
det storre landskapsrummet som skyddas av riksintresset for kulturmiljévard
och som ér identifierad som kommunal kulturmiljé och kommunal kérna
kommer framf6rallt tak och kupolen pa gallerian att vara synlig. Den storsta
delen av bebyggelsen skyddas dock visuellt av vegetation.

Under tiden den nya delen av vegetationsridan véxer upp kommer

Fullerd Park att delvis vara synligt mot kulturlandskapet. Den befintliga
traddungen tdcker dock redan fran borjan in delar av Fullerd Park. Det som
1 slutresultatet kommer att vara synligt fran riksintresset och det kommunala
kulturmiljoomradet &dr framforallt tak.

Det mindre landskapsrummet paverkas framforallt av de nya végarna,
bensinmacken och exploateringens skala. Omradets upplevelsemissiga

viarden med en landsbygdskaraktir, smaskalig bebyggelse och dppet
jordbrukslandskap kommer att paverkas negativt trots skyddande vegetation.
Inom det mindre landskapsrummet finns inga inventerade eller skyddade
omréden.

Inom hela planomradet géller restriktioner for skyltning och belysning for att
minska paverkan pa landskapsbilden. Bl.a. ska skyltar och belysning som é&r
synliga fran omgivande landskap inte ha blinkande delar och belysning ska
vara riktad nerat.

Paverkan pa kulturmiljons landskapsbild bedoms som maéttligt negativ.
Bedomningen gors dock att forslaget inte innebér pataglig skada pa
riksintresset. De delar av planomradet dér bebyggelse foreslas ligger inte

i riksintresset, utan ligger strax soder om riksintresset. Den planerade
bebyggelsen skyddas édven till storsta delen visuellt av vegetationsskdrmen.
Den kumulativa effekten bedoms ddarmed inte bli sddan att riksintresset skadas
patagligt.

Forslag till atgarder

Justeringar av planforslaget har genomforts till en niva dar bedomningen

gors att det inte &r risk for pataglig skada pa riksintresset. Bland annat har

byggnadernas hojd sidnkts. Vissa byggnader har dven fatt en annan placering
och form for att anpassas till landskapsbilden.

I det fortsatta arbetet bor man arbeta med att bryta upp taklandskapet
framforallt for de delar som syns fran omradet med riksintresset.

Man bor dven arbeta vidare pa att snabbt fa upp en tét vegetationsrida

som omger omradet. For att smélta in i landskapet bor vegetationsridan
paminna om liknande vegetation som forekommer naturligt i landskapet.
Ridén kan girna anldggas som ett dubbelt bryn. Det &r viktigt att snabbt

4 upp vixtligheten till minst 20 meter. Darfor bor brynet besta till en

stor andel av snabbvéxande arter. For att skydda maximalt hela aret bor
planteringarna ocksa vara vintergrona. Pa det séttet fir man en tét och hog
skyddsplantering. Man kan ocksa kombinera arter som kommer upp snabbt
med langsamvixande arter. Det snabbvixande tradet far da en hjélpande
funktion. Genom gallring forskjuts dominansen efterhand fran det mest
intressanta tradslaget 1 borjan till det minst intressanta trddslaget i slutet. Man
bor ocksd undersoka om det dr mojligt att placera skyddsvegetation dven
utanfor planomradesgrinsen.

Hur omrédet uppfattas som entré till Storvreta bor dven vidarebearbetas i
kommande skeden

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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Vy mot omradet idag sett frin omradet vid Fyrisan, fotopunkt se punkt 1 plan till Fotomontage/illustration Fulleré Park, vy mot omradet fran omradet vid Fyrisan,

vanster. fotopunkt se punkt 1 plan s. 11. Pa nara hall tacks byggnaderna héjdmassigt in
av vegetation. En mindre del av Fullerd Park sticker fram dar det finns en lucka i
skyddsvegetationen.

— ! — =3 = [ . —

Fotomontage/illustration av omradet fran E4, fotopunkt se punkt 3 plan s. 11. Pa lite langre hall syns delar av byggnadernas tak.
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Planomradet idag fran vag 290, fotopunkt se punkt 2 plan s. 11.

Fotomontage/ illustration Fullerd Park fran vag 290, fotopunkt se punkt 2 plan s. 11.

En tradrad tacker in bensinstationen. Aven resterande delar av Fullerd Park técks in
av vegetation.

Varde

Planerade atgarder for att minimera
paverkan

Paverkan pa planalterantivet

Forslag pa ytterligare atgarder for att minimera paverkan

e Storre landskaprum (b.l.a. riks-
intresset) med upplevelsemassiga
varden.

e Centralbygd av stor betydelse for
rikets historia med kontinuitet sedan
bronsaldern.

e Oppet slattlandskap med stora och
valdefinierade landskapsrum.

e Byggnadernas hojd halls nere sa att
de &r i nivda med vegetationen.

e Traden i dungen nordvast om omradet
bevaras och skyddas i detaljplanen.

e Traden planteras i vegetationsridaer
sa att omradet till storsta delen tacks in
fran det 6ppna kulturlandskapet.

e Skyltar och belysning gors sa att stor-
ning minimeras.

e Omradets upplevelsemassiga varden
kommer att paverkas av

e Skogsgransen flyttas norrut

eHuvudsakligen syns takland-
skapet.

e | det fortsatta arbetet bér man arbeta med att bryta upp tak-
landskapet framforallt for de delar som syns fran riksintresset.

e | kommande arbete bér man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet sa snabbt som mgjligt blir 20
m hog. Vegetationsridan bor dven besta av vegetation som ar
vintergrén, t.ex. gran.

e | kommande arbete bér man underséka om det ar méjligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

e Mindre landskapsrum med upp-
levelseméassiga varden, dven om det
inte &r skyddat.

e Entré till Storvreta

e Lantliga karaktar, liten skala

e Vegetationsridaer tacker in omradet
mot de nérliggande landskapsrummet
och bryter ner skalan. Det skyddar
ocksa narliggande bostader till viss del
fran buller och stérande ljuskaglor.

e Det mindre landskapsrummet lantliga
karaktar paverkas av

e nya vagar
e bensinstationen

e exploateringens skala

e | kommande arbete bér man undersdka om det ar méjligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

e | kommande arbete bér man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet sa snabbt som mgjligt blir 20
m hog Vegetationsridan bor dven besta av vegetation som ar
vintergrén, t.ex. gran.

Sammanfattning av Kulturarv - landskapsbild

VS Uppsala

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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KULTURARYV - ARKEOLOGI

Fast fornlimning 4r lamningar skyddade enligt Kulturminneslagen. Det dr
lansstyrelsen som beslutar 1 drenden som ror fornldmningar och den som pa
ndgot sétt vill fordandra en fast fornlimning méste ha lansstyrelsens tillstand.

Forutsattningar

Fuller¢ ligger i en fornminnestdt trakt. Limningar dr fran frdmst brons- och
jarnaldern och 1 mindre utstrackning fran stenaldern.

Arkeologiska undersokningar har utforts for att klargéra om det finns
fornlamningar inom planomradet. Undersokningarna visar att det finns
arkeologiska fynd i den norra delen av planomradet. Den arkeologiska
utredningen (SAU rapport 2009:13) menar att det ror sig om ett omrdde som
ar omkring 60-70 000 kvadratmeter stort. Utredningen konstaterar att det
finns ett stérre sammanhiingande omrade med fornlimningar, RAA 602:1,
inom akermarken och den norra delen av skogsmarken. Huvuddelen utgors av
fynd, anldggningar och ett relativt omfattande kulturlager av boplatskaraktér.
Kulturlagren och anldggningarna okar i intensitet i den 6stra kanten av
akermarken och langs grusvigen. Mot véster glesas anldggningarna ut.
Lamningens utbredning har i véster en avgridnsning inom planomrédet. I norr
hinger fornlimningen samman med den tidigare kiinda boplatsen RAA 602:1.
I 6ster fortsétter fornlamningen utanfor utredningsomradet. Sannolikt hdnger
fornlimningen samman med de gravar och skirvstenshogar som ingér i RAA
179:1-4. I den 6stra delen av skogskanten aterfanns nagra anldggningar samt
fynd av bl.a. brianda ben, keramik och en bit av en bréand benkam. Fynden
gjordes pa en mindre hojd. Den arkeologiska utredningen menar att det kan
det rora sig om en gravkontext.

RAA 175:1-3 har tidigare registrerats som en fornldmning. Utredningen
kunde dock konstatera att RAA 175:1-3 inte utgor en fornldmning.

Inom skogspartiet har #ven en firdvig av halvigskaraktir patriffats, RAA
674. Utredningen konstaterar att den borde vara fran historisk tid. Fardvéagen
bedoms utgora en vrig kulturhistorisk limning. Ovrig kulturhistorisk
lamning anvénds for kulturhistoriska ldmningar som inte utgor fast
fornldmning. Darmed &r den inte skyddad enligt Kulturminneslagen.

I 6vrigt framkom inga fornldmningar i den sodra delen av skogsomradet.

Den nyupptéckta delen av boplatslamningarna &r endast ungefarligt
avgransade i sydlig riktning i skogsmarken.

Inom ramen for utredningen har det inte varit mojligt att datera boplats- och
aktivitetslamningarna. De pétrdffade fynden visar dock pa yngre bronsélder-
dldre jarnélder. Den stora méngden skérvsten samt nérheten till de redan
kénda skérvstenshogarna antyder yngre bronsélder. Undersokningen av
Trekanten-boplatsen (RAA 602:1) gav dateringar fran dldre bronsélder till
vendeltid/vikingatid. Det &r troligt att &ven denna lokal har en minst lika vid
dateringshorisont. Med tanke pa det hogre laget i terrdngen kan hypotetisk
dven dateringar till senneolitikum vara mgjliga. Variationen i kulturlagren
stodjer ett antagande om utnyttjande under flera perioder. Vad giller fynden
fran den lilla hojden kan de dateras till yngre bronsélder eller dldre jarnalder
och kanske mer specifikt, baserat pd kamfragmentet, slutet av romersk
jarnalder/tidig folkvandringstid.

I samband med att den nya E4 byggdes ut genomfordes arkeologiska
utredningar 1 ndromradet.
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Paverkan, effekter och konsekvenser
Nollalternativet

Vid en exploatering av endast trafikantservice forutsitts trafikantservicen
laggas langs viag 290 bakom den befintliga traddungen. Ny anslutning till
Storvreta 1 planomréadets norddstra del antas kunna gé 1 befintlig strickning.
Péverkan riskeras i nollalternativet pa en del av fornlamningen. Del av
fornlamningen behover da tas bort och grivas ut. Sannolikt behover inte hela
fornldmningen grivas ut i nollalternativet. Eventuellt skulle trafikantservicen
och vig mot Storvreta kunna placeras sa att fornlamningar inte paverkas.
Paverkan bedoms som maéttlig negativ da en mindre del av den storre
sammanhéngande fornlimningen , RAA 602:1, paverkas av byggnationer.
Péverkan pa eller borttagande av fast fornldimning provas i tillstdnd 1
kommande skeden. Det dr Lansstyrelsen som ska prova tillstdndet.

Planférslaget

En 6vriga kulturistoriska limningar RAA 674 paverkas, fornlimningen
omfattas dock inte av Kulturminneslagen.

Forslag till atgarder
Foljande justeringar har gjorts av forslaget for att minska miljopaverkan:

Vigstrackningen i norr har dragits om. Péverkan pa fornlimningar RAA
179:2-4 undviks ddrmed. Aven péverkan pa fornldmningar strax sydost om
RAA 179 minskar.

I kommande arbete ska fortsatta arkeologiska undersokningar genomforas.
Niér detaljplanen antagits ska en ans6kan om att fa ta bort fornlamningen
lamnas in till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutar sedan om borttagande,
enligt Kulturminneslagen 2 kapitlet.

TRAFIKENS KLIMATPAVERKAN

Forskning visar att de flesta som handlar pa externa kopcentrum tar bilen.
Aven externa képcentrum med ett forhallandevis gott utbud av kollektivtrafik
och gang- och cykelnit, har en hog bilandel. Externa kopcentrum riskerar att
leda till 6kad trafik. Okad trafik genererar okade koldioxidutslipp. Generellt
okar halterna av koldioxid och andra véxthusgaser i allt snabbare takt.
Problemet med vixthusgaser dr att de minskar varmeutstralning frén jorden
till rymden. Men de hindrar inte solens instralning fran att nd jordens yta. Nér
Okade halter vixthusgaser 1 atmosfiren leder till 6kad temperatur kallas det
vixthuseffekten. FN bedomer att jordens medeltemperatur kan stiga med 1,4-
5,8 grader under det hir seklet pd grund av vixthuseffekten.

[ | schakt med indikation
[ ]schakt
E Delyta

® Fornldmning
Fornlamning
- Stort stenblock
CJuo

Ovans syns resultatet av den arkeologiska utredningen, mot bakgrund av fastighetskartan.
| yta B och G och fanns inga indikationer pa fornlamningar. | 6vriga delytor har man
funnit indikationer pa fornlamning. Figur ur Fullerd park. Sarskild arkeologisk utredning.
SAU rapport 2009:13.
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Externa képcentrum och miljdpaverkan

Att sa manga tar bilen till externa kdpcentrum beror troligen pa att gang,
cykel och kollektivtrafik inte dr ett sérskilt konkurrenskraftiga alternativ.
Detta géller till exempel ndr man tittar pa restiderna. Forskning har visat att
konsumenten inte véljer den ndrmaste etableringen. Konsumenter viljer ett
visst kopcentrum framst pa grund av foljande faktorer: mixen av butiker, om
det dr latt att parkera, att parkeringen &r gratis, generdsa oppettider samt god
biltillgénglighet. Faktorn att etableringen ligger ndra hemmet eller arbetet
kommer langt ner pa listan. Avstandet till ndrmaste tdtort dr alltsa inte sa
viktig for vilken miljopaverkan trafiken till etableringen far. Forskning visar
ocksé att en fortdtning av externa etableringar 6kar det totala trafikarbetet.

Planomradets forutsattningar

Uppsala och Storvreta ligger 7 kilometer respektive 1,5 kilometer frén
planomrédet. Det finns tre externhandelsomraden i Uppsala: Boldnderna,
Grinby och Stenhagen.

Idag finns en jarnvégsstation i Storvreta. Planer finns pa att flytta stationsldget
till ett sydligare ldge ndrmare Fullerd Park. Avstdndet mellan det nya
stationsldget och Fuller6 Park skulle vara cirka 2 kilometer. Det vill sédga

for langt for att direkt tagtrafik utan byte till buss/spartrafik skulle vara ett
attraktivt alternativ for besokarna. I FOP Storvreta beskrivs avsikten att
underlitta uppbyggandet av ett busslinjenit som bl.a. kan forsorja Fullero
Park.

Paverkan, effekter och konsekvenser

For att utreda vilken paverkan planforslaget skulle fa for koldioxidutsldppen i
kommunen har berdkningar av koldioxidutslapp av Fulleré Park genomforts.

Nollalternativet

Den troliga hindelseutvecklingen &r enligt kommunen, forutom att
trafikantservice anldggs inom planomradet dven en utokning av redan idag
befintliga externhandelsomraden. Med stéd av uppgifter fran Uppsala
kommun antas att 27 000 m? handelsyta kommer att byggas ut inom befintliga
externhandelscentrum for att motsvara efterfragan pa handelsutbud om
Fuller6 Park inte byggs. Handelsyta antas fordelas pa Granby, Boldnderna och
Stenhagen.

I nollalternativet har medelresldngden for besokare till Bolanderna, Granby
och Stenhagen antagits vara 8 km enkel vég, baserat pd medelresldngden

Tusentals ton koldioxid per ar fran trafiken till och fran Fullero.
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for inkopsresor med bil 1 Uppsala 1dn enligt RES. I nollalternativet anvinds
samma metod for berékning av alternativresorna som i planalternativet.

Nollalternativet innebdr en 6kning med 4 100 ton i dagens nivaer (5 200 ton
12030 ars nivaer). Detta innebdr en 6kning av koldioxidutslédppen i nulidget
med 1,3 %. Miljopaverkan bedoms som mattligt negativ i nollalternativet.

Planalternativet

Den planerade gallerian 4r att betrakta som en helextern etablering. Antalet
parkeringsplatser i kombination med den prognostiserade omséttningen
for gallerian pa 1,5 miljarder kronor arligen gor att besokarantalet
forutsitts att bli stort. Utifran analyser av forskningsprojektet om externa
handelsetableringar bedoms majoriteten av besdkarna fordelar sig pd
omgivande orter med tyngdpunkt pa Uppsala.

Temaparken, hotellet och sporthallen antas attrahera besokare fran
betydligt stérre omland dn vad gallerian gor. Det med tanke pé de uttalade
malgrupperna, langvéga gister till hotellet och turister till temaparken.

Sporthallens besokare fordelar sig pa tva idrotter, fotboll och innebandy.
Idrottslag fran hela Milardalen vintas komma till fotbollshallen. Det innebér
ett relativt langt avstand. Manga av besokarna till innebandyhallen vintas
komma fran Storvreta.

En del av trafiken som kommer till Fullerd Park skulle ha skett pa annat satt
om etableringen inte hade funnits. Besokarna hade i de flesta fall behovt gora
inkop nagon annanstans. Utifran tidigare forskning har en berdkning gjorts
av alternativresorna. Denna visar att ungefér hilften av biltrafikarbetet som
alstras till/fran Fuller¢ ersitter andra bilresor och hilften &r nytillkommen
biltrafik. Nytillkommen trafik kommer fran resor som tidigare inte gjorts alls,
som varit kortare, eller gjorts med géng och cykel. Alternativresor har dven
berédknats for 6vriga anldggningar inom Fullerd Park.

Trafikarbete innebér det totala antalet korda kilometer som alstras av en
etablering, d.v.s. en summering av den sammanlagda korstrackan for alla
besokande bilar. Den alstrade mangden koldioxid star i direkt proportion till
trafikarbetet. Koldioxidutsldppen redovisas i tusental ton CO, per 4r.

Handeln star for den storsta andelen av koldioxidutsldappen. I planalternativet
star handeln f6r mer @n hélften av de sammanlagda utsléppen.

Sportanldggningen och hotellet bidrar med mindre méngder jamf{ort med
handeln.

Notera att resultaten avser nettotillskottet av koldioxid. Bortriknat &r alltsa
koldioxidutsldppen som alstras av de alternativresor som dger rum i ett lage
nér Fullero Park inte finns.

Det totala vigtrafikarbetet i Uppsala ger upphov till 259000 ton koldioxid per
ar 1 nuldget. Denna siffra avser endast koldioxidutsldapp fran forbranningen

1 motorn, inte WTW-virdet (“well to weel”, den totala méngden koldioxid
som sldpps ut 1 brinslets hela livscykel) som édr ungefar 20 % hogre.
Koldioxidutsldppen fran végtrafiken 1 Uppsala ger upphov till ungefir 311000
ton koldioxid omréknat till WTW.

(Skillnaden mellan planforslaget och nollalternativet dr alltsa 2,3%.)

Ett samarbete med UL, Upplands Lokaltrafik, har inletts angédende kollektiv
mellan Storvreta centrum och Fuller6 Park. Det utreds bland annat om
kollektivtrafiken till Fulleré Park skulle kunna 16sas med nagon form av
spartrafik med avging ungefir var tredje minut. Planerna &r 4n sé lange bara
pa idéniva, och paverkan av en eventuell framtida spartrafik har inte tagits
med 1 miljoberdkningarna eftersom dessa baserats direkt pa resultaten fran
trafikutredningarna. En busshéllplats planeras langs vig 290 strax norr om
planomrédet. Busshallplatser planeras dven pa den nya vdgen mot Storvreta.

Man planerar ocksa for separata gang- och cykelbanor till omradet och
detaljplanen mojliggor planskilda korsningar for gang- och cykeltrafik under
infartsvigen till Fuller6 Park.

Forslag till atgarder

I kommande arbete bér man fortsétta arbeta for att géra bra gang- och
cykelforbindelser till omrédet och for att f4 en god kollektivtrafik i

omrédet. For den geografiskt spridda kundgrupp som reser till en extern
affarsetablering 4r det dock i allmanhet mycket svart att gora kollektivtrafiken
till ett konkurrenskraftigt alternativ. Tidsskillnaden mellan att resa med

bil jamfort med kollektivtrafik blir alltfor stor da etableringens ldge inte dr
centralt 1 kollektivtrafiksystemets linjendt. Dessutom kan fairdmedelsvalet
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paverkas av mgjligheterna att enkelt frakta hem tunga eller skrymmande
inkop.

En vidare utredning bor dven ske av mojligheterna att koppla

spartrafik till omradet. Det finns dock for litet underlag av existerande
externhandelscentrum som forsorjs av kollektivtrafik med treminuterstrafik,
for att det ska vara mojligt att gora nagon uppskattning av hur spértrafik med
extremt hog turtithet paverkar firdmedelsvalet vid inkopsresor till externa
kopcentrum.

For att kompensera utsldppen av koldioxid kommer krav pa 1dg
energiforbrukning, resurshushallning m.m. att stéllas i ett kommande
exploateringsavtal. Dessa frdgor kan inte hanteras via detaljplanen. For
nédrvarande utreds en rad mojligheter bl.a. nedanstaende:

¢ Installation av solceller pa en yta om 10000 m?. Detta skulle kunna
innebora en klimatkompensering pa (det vill sdga en minskning av)
1000 ton/koldioxid per ar.

e Installation av solpaneler pa en yta om 10000 m?. Detta skulle kunna
innebora en klimatkompensering pa (det vill sdga en minskning av)
1000 ton/ koldioxid per ér.

e Lagring av energi i bergrum i Storvreta. Bergrummet som ligger
vid Lyckebo har en volym pa 100 000 m*. Rummet kan anvéndas
till varmelager och kan leverera 8 MW. Fuller6 Park kan vid
overproduktion leverera dverskottsvarme till bergrummet. Vattenfall
ar dgare av bergrummet.

o Installation av laddningsstolpar for elbilar.

e LED belysning: Man har planer pa att installera omfattande LED-
belysning, vilket skulle spara energi. Total reduktion f6r anvénd
elenergi for belysning med LED mot konventionell beréknas till ca
3600000 kWh/ar. Den reducerad méngden koldioxid blir med 1 kWh
x 0,410 kg ca 1500 ton/ar.

e Fjarrkyla: Genom att ansluta Fuller6 park till eventuell fjarrkyla kan
energi sparas genom minskad elkonsumtion.

e Miljovinligt byggande: Genom att anvinda trdkonstruktioner istéllet
for betong och stal kan energibesparingar ske. Byggnader kan dven
klassas enligt tex. LEED, BREEAM eller Miljoklassad byggnad.

e Energiatervinning: Genom att anvidnda sig av moderna
atervinningssystem bade pa varme och vattensystem kan
energibesparingar ske.

e Systemintegration: Genom att anvénda sig av intelligenta styrsystem
for installationssystemen kan energibesparingar ske genom att endast
nyttja systemen nér det behovs.

BULLER

Buller dr ett miljo- och folkhilsoproblem och dr den miljostorning som
beror flest ménniskor i Sverige. Samhaéllsbuller paverkar var livskvalitet
och hilsa bland annat genom storning av somn och vila, stress, forsdmrad
uppmérksamhet, koncentrationssvarigheter, forsamrad inldrning, otrivsel
och svérigheter att uppfatta samtal eller att anvédnda telefon/radio/TV. Vid
langvarig exponering kan det uppsta fysiologiska effekter pa hjért- och
kérlsystemet.

Riktvarden

Riktvarden for bullerstérningar inom Fullerd Park

For det planerade hotellet rekommenderas enligt BBR att ljudklass C
innehalls. Det innebir en ekvivalent ljudniva inomhus pa 30 dB(A).

I 6vrigt finns inga riktvirden géillande buller fran vagtrafik for den typen av
anldggningar som planeras inom Fuller6 Park. Istéllet sétts rekommenderade
ljudkrav i projektet. For Fulleré Park har 55 dB(A) satts som méal. 55 dB(A)
ska innehallas pa storre delen av utomhusdelen i Fulleré Park

Omradesanvéndning Ekvivalent ljudniva i dB(A) Hogsta
ljudniva i
dB(A) - lage
“FAST”

Dag kl 07-18 Kvall kl 18-22 Natt kl 22-07 Momentana ljud
samt s6n- och nattetid 22-07
helgdag

Arbetslokaler for ej bullrande 60 55 50

verksamhet

Bl.a. bostader och rekreations- 50 45 40 55

ytor i bostaders grannskap.

Om ljudet innehaller ofta aterkommande impulser skall fér den ekvivalenta
ljudnvan ett varde pa 5 dB(A)-enheter lagre an vad som anges i tabellen tillampas
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Riktvarden for buller f6r omgivande bebyggelse

For de befintliga bostadshusen i ndromradet géller tva olika typer av
riktviarden. For buller fran végtrafiken &r géllande riktvarden vid trafikbuller
fran nybyggd vdg 55dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och 70dB(A)
maximalniva vid uteplats. For buller for nyetableringar av nojesfilt ar
riktvirden for externt industribuller vdgledande, se tabellen foregaende sida.

Foérutsattningar

Bullerstérningar inom Fullerd Park

E4 och vig 290 paverkar delar av omradet med buller. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen for nya E4 har berdkningar gjorts som

visar bullernivaer pa mellan 55-67,5 dB(A) ekvivalentniva utomhus inom
planomrade.

Bullerstérningar befintliga bostadshus

I den norra kanten av omradet mot befintliga bostidder gar idag en mindre vig.
Befintliga bostdder bedoms inte utséttas for nadgot betydande buller, d.v.s. buller
over riktvédrdena, 1 dagslaget.

Paverkan, effekter och konsekvenser

Nollalternativet

Trafikantservicen bedoms inte leda till betydande 6kning av trafiken och
bullernivaerna bedoms ddrmed kvarsta ungefédr som i nuldget med anledning
av trafikantservice. Planerad ny vég till Storvreta kommer att leda till 6kad

trafik och okat buller f6r befintliga bostdder dven i nollalternativet. Paverkan
pa bullermiljon beddms som mindre i nollalternativet.

Planalternativet

Planerad bebyggelse i planomrade och i omrddet for den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta kommer att medfora 6kad trafikbelastning.
Bullerstérningar inom Fullerd Park

For att uppfylla ljudnivéer enligt de rekommenderade ljudkraven i projektet
krévs en 2 meter hog bullervall med en 1,5 meter hog bullerskyddsskidrm
ovanpa.

Bullerstérningar befintliga bostadshus

De befintliga bostadshusen som finns strax norr om planomradet kommer

utséttas for mer buller fran végtrafiken, dock inte 6ver gillande riktvarden.
Ljud fran kommande attraktioner inom temaparken &r svart att utreda i
dagsldaget. Detta eftersom eventuella attraktioner inte regleras i1 detaljplanen.
I samband med bygglov for attraktioner bor bullerfrdgan fran dessa utredas
nirmare.

Péverkan pa bullermiljon bedoms som mindre i planalternativet.

TRANSPORTER -KOMMUNIKATIONER

E4 dr en vég av riksintresse.

Fuller6 Park kan paverkan framkomligheten pa E4 di Fulleromotet riskeras
att overbelastas vid ett byggande av Fullerd Park. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen far inte Fuller6 Park ta all trafikkapacitet i ansprak i befintligt
eller ombyggt trafikmot. Trafikkapaciteten maste dven sékerstéllas for ett
expanderande Storvreta, bland annat giller det vag 290.

Foérutsattningar
I dagsldget ar framkomligheten god i Fulleromotet och pa E4.

Paverkan, effekter och konsekvenser
Nollalternativet

Nollalternativets trafikantservice bedoms inte ge nagon betydande 6kning av
trafiken och darmed ingen betydande paverkan pa kapaciteten pa E4, det vill
sdga pa vig av riksintresse.

Planférslaget

I planférslaget ingéar begriansade ombyggnadsatgiarder pa Fulleromotet.
Dessa kommer 6ka kapaciteten pa avfartsrampen och vig 290 mellan Fullero
trafikplats och planerad viaganslutning till Fuller6é Park.

Den kritiska korsningen dr avfartsrampen soderifran och viag 290. En
kapacitetsstark 16sning i den korsningen 4r en utbyggnad av ytterligare ett
korfilt 1 avfartsrampen och utbyggnad av en “droppe”, det vill sdga en halv
cirkulationsplats.

Med reducerad utbyggnad av lagenheter i Storvreta till cirka 800 lagenheter
bor kapacitet och framkomlighet vara godtagbara i vagsystemet, berdknat pa
horisontdr 2030.

Paverkan pa kapaciteten pa E4, vig av riksintresse, bedoms ddrmed bli liten.
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SAKERHET - FARLIGT GODS OCH BENSINSTATION
Riktlinjer
Transporter av farligt gods

Enligt Uppsala 6versiktsplan (2010) 4r minsta avstdnd fran tomtgréns till
véagar for transport av farligt gods 50 meter.

Bensinstation

Boverkets riktvdarde for skyddsavstand for bensinstationer dr 100 m. 50 m
motiveras av riskhdnsyn och det resterande skyddsavstidndet beror pa buller,
lukt, ljusstorningar och luftfororeningar. Riskbilden for en bensinstation kan
dndras dé alternativa brianslen ocksé ska hanteras dar. For tankstationer for
metangasdrivna fordon skall gaslaget placeras pa minst 100 meters avstand
fran lokaler som &r svara att utrymma, d.v.s. skola, daghem, sjukhem m.m.
och 25 meter frdn byggnad i allmidnhet samt fran antédndbart material. Kdlla:
Riskhdnsyn vid ny bebyggelse, Stockholms Icin, 2000.

Forutsattningar inom planomradet

Transporter av farligt gods

E4 ar prioriterad led for farligt gods. Detta innebér en risk for allménhet och
individer 1 ndromradet. Vag 290 &r inte prioriterad led for farligt gods, enstaka
transporter av farligt gods sker dock pd vigen. Inom planomréadet finns ingen
befintlig bebyggelse inom 50 meter fran E4.

Bensinstation

I dagslédget finns ingen bensinstation inom planomradet.

Ovrigt som paverkar riskhantering

Planomradet ligger inom yttre skyddsvattenzon, se vidare under vatten.

Paverkan, effekter och konsekvenser

Nollalternativet
Bensinstationen

Bensinstationen antas placeras minst 100 meter fran befintlig bebyggelse.
Nollalternativet bedoms didrmed inte ge ndgon miljopaverkan ur
sakerhetsaspekterna. Bensinstationen bedoms ge liten miljopaverkan fran
buller, lukt, ljusstérningar och luftféroreningar. Bedomningen gors att
tillrackliga skyddsatgérder har vidtagits 1 dagvattenhanteringen for att
risken for storre miljopaverkan ska vara liten. For vidare beskrivningen av
dagvattenhanteringen inom planomradet se vidare under Vatten.

Bensinstationen leder till att transporterna av bensin pd vdg 290 mellan E4
och bensinstationen bedoms oka. Eftersom det redan idag gér transporter av
farligt gods pa vig 290 bor de befintliga sdkerhetsatgirderna kring viag 290
vara tillrdckliga med tanke pa eventuell paverkan pa dagvattnet och omrade
for yttre skyddsvattenzon.

Nollalternativets paverkan pa sikerheten bedoms ddrmed som liten.

Planalternativet
Transporter av farligt gods

Transporter av farligt gods pad E4 bedoms inte 6ka ndmnvirt vid ett
genomforande av planen.

Temaparkens bebyggda delar ligger inte inom 50 meter fran E4. Planomradet
ligger cirka 1 meter ovanfor E4 och man planerar en bullervall pa cirka 2
meter samt vegetation mellan E4 och de nérmaste delarna av temaparken
vilket ger ett skydd mot en olycka med farligt gods. Planomradet bedoms
ddrmed inte utsdttas for nadgon storre risk i och med transporterna av farligt
gods pa E4.

En del mindre bebyggelse (handelsbodar, paviljonger, caféer och bungalows
till hotellet) samt promenadstrak ligger ndrmare &n 50 meter fran viag 290
som inte &r prioriterad led for farligt gods men som har transporter av farligt
gods. Pé grund av den begriansade méangder transporter av farligt gods bedoms
planforslaget endast utséttas for en liten risk i och med transporterna av farligt
gods pa vig 290.

Bensinstation

Inom 100 meter fran bensinstationen finns ingen befintlig bebyggelse.
Avstandet mellan byggrétten inom trafikservice och byggrétten inom
hotellomradet dr 45 meter. Eventuell bensinstation inom omrade for
trafikantservice méste enligt detaljplanen placeras sd att sikerhetsavstandet pa
50 meter halls till 6vriga byggritter. Ur riskhdnsyn har bensinstationen dérfor
samma paverkan pa planforslaget som pé nollalternativet, om inga alternativ
brianseln hanteras. Det vill séga ett genomforande av planen bedoms ge

liten miljopaverkan pa sdkerheten for kringliggande befintlig eller planerad
bebyggelse.

Infor kommande arbete bor paverkan som kan ske 50 - 100 m frén
bensinstation d.v.s. buller, lukt, ljusstérningar och luftféroreningar) utredas
vidare. Om bensinstationen ska hantera alternativa brénslen bor det utredas
vidare i kommande arbete. Sammantaget bedoms planalternativets paverkan
pa sékerheten som liten.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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Forslag till atgarder

Infor bygglov bor padverkan som kan ske 50 - 100 m fran bensinstation

d.v.s. buller, lukt, ljusstérningar och luftféroreningar) utredas vidare.
Bensinstationer och biltvéttar rdknas som miljofarlig verksamhet och kan
innebéra att anmilan eller tillstdnd krivs enligt 9 kapitlet miljobalken.
Anmélan gors till kommunen. Tillstdnd for miljofarlig verksamhet prévas av
miljodomstolen eller lansstyrelsen.

VATTEN
Riktlinjer fordjupad oversiktsplan Storvreta, samradshandling

Mark och vatten: Omréden intill Fulleromotet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade. Vidare planering forutsatter anslutning till kommunalt
VA.

Kvalitetskrav God kemisk grundvattenstatus 2015

Hela forekomsten omfattas av vattenskyddsomrade Uppsala- och
Vattholmadsarna. Grundvattenférekomsten har bedomts ha mycket stor
potentiell fororeningsbelastning.

Miljokvalitetsnormerna fér vatten
Ytvattenforekomst Fyrisén - SE665090-160546

Status 2009 Mattlig ekologisk status
Kvalitetskrav God ekologisk status 2021

Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal till en tidsfrist for att na
malet god ekologisk status da det dr ekonomiskt orimligt eller tekniskt
omgjligt att vidta de atgéarder som skulle behovas for att uppna god ekologisk
status 2015. Undantaget géller 6vergodning, morfologiska fordndringar och
kontinuitet.

Status 2009 God kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver)
Kvalitetskrav God kemisk ytvattenstatus 2015.

Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och
kvicksilverforeningar uppnér inte god kemisk ytvattenstatus. I Sverige idag
overstiger kvicksilver gransvérdet i alla ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag
och kustvatten. Under lang tid har utslépp av kvicksilver skett i bade Sverige och
utomlands. Den frdmsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet ar for
hoga ér internationella luftnedfall. Trots Sveriges insatser for att minska utsléppen
av kvicksilver kan vi inte forvénta oss nagra forandringar inom en snar framtid.

Grundvattenforekomst Vattholmadsen - Storvreta SE665195-160524

Foérutsattningar

Aktuellt detaljplaneomrade ligger inom avrinningsomrade for Fyrisdn

samt vattenskyddsomrade, yttre skyddszon, och i anslutning till inre
vattenskyddsomrade. Direkt véster om planomradet ligger omrade med
mattlig grundvattentillgdng. Dricksvatten for Storvreta, liksom for andra delar
av Uppsala, tas ur den nérliggande Vattholmadsen. Vatten tas frdn Fyrisan pd
flera stéllen for infiltration i Uppsaladsen sd att grundvattennivan ska kunna
bibehallas i dsen efter vattenuttag for Uppsalas dricksvattenforsorjning.
Omradena for dricksvattenuttag samt infiltrationsomraden for Fyrisavatten ar
klassade som vattenskyddsomréde, inre skyddszon.

For det aktuella skyddsomréddet finns direktiv avseende inre och yttre
skyddszon omfattande savél kemikaliehantering, jord- och skogsbruk som
hantering av spill- och dagvatten, industriell verksamhet m.m. Dock &r kraven
for den yttre skyddszonen generellt inte sd harda som for inre skyddszonen.
Att planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentdkt innebér enligt
vattenskyddsforeskrifterna att markarbeten inte far ske till en lagre nivé an 1
meter 6ver hogsta naturliga grundvattenniva. Det innebér dven att hantering
och lagring av petroleumprodukter och kemikalier ska vara utformad pa
sadant sétt att hela volymen vid lackage forhindras att trainga ner i marken.

Kommunens dagvattenledning borjar vid trafikplatsen och avslutas

ca 500 m norr om omradet med en planerad dagvattendamm med utlopp till
dikessystem som avleds ner mot Fyrisan.

Paverkan, effekter och konsekvenser

Nollalternativet

Dagvattenhanteringen for nollalternativets trafikantservice forutsétts ske med
lampliga skyddsatgirder 1 form av oljeavskiljare.

Nollalternativet bedoms endast innebéra liten miljopaverkan for vatten.
Planférslaget

Status 2009 God kvantitativ status Forslaget innehaller stora hardgjorda ytor och stora takytor. Stora miangder
Kvalitetskrav God kvantitativ status 2015 dagvatten ska dirfor omhindertas pa ett ordnat och sikert sétt.
tatus 2 od kemisk grundvattenstatu
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Planomradets ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Néra planomradet
finns dven uttagspunkt for dricksvatten. Kraven pd dagvattenhantering

har darfor skirpts 1 detaljplaneforslaget. Det Gvergripande motivet dr att
forhindra att fororeningar sprids till aktuell grundvattentékt. Uppsamling
av dagvatten fran planerad verksamhet ska i huvudsak ske i slutna

system. Infiltration tillats generellt inte. For takdagvatten och vatten fran
rena vegetationsytor tillats dock infiltration. Oljeavskiljare ska finnas pé
markparkering och vid bensinstationen. Den planerade dammen utnyttjas
som ett fordréjningsmagasin. Viss rening av dagvattnet kommer att ske 1
dammen. Vattnet ansluts sedan till kommunens dagvattensystem. Utflodet ur
dammen regleras fore forbindelsepunkten. I kommunens dagvattensystem
finns ytterligare en dagvattendamm dér ytterligare rening sker innan vattnet
slutligen leds ut 1 Fyrisén.

Utloppet fran dammen i Fullerd anpassas i niva for att kunna styra flodet
ut ur dammen. Forbindelsepunkten for dagvatten mot kommunen ligger i
anslutning till dammen. Dimensionen vid foérbindelsepunkten &r 500 mm.
Flodet dr max 100 /s vid forbindelsepunkten frdn omradet till kommunens
dagvattenledning.

Dimensionerande regn for dimensionering av dagvattenledningssystem,
dammar och dagvattenanldggningar ska vara 10 éars regn, 10 minuter.
Dammen dimensioneras med avseende pa den regnintensitet som ger storsta
magasinsvolym/nivaforandring.

For att sdkerstdlla dammens funktion vid extremt stora regn, foreslas en
braddledning till ett befintligt dike vdster om planerad cirkulationsplats.
Braddning till detta dike medfor att flodet 1 diket dkas vid de fa tillfdllen dar
braddning sker. Vid dessa tillféllen s& dr det naturliga tillflodet till diket fran
andra intilliggande ytor ocksé som storst, darfor ska exploatdren kompensera
det tillkommande flodet med forbéttrande dtgirder som minst motsvarar detta
tillkommande flode. Konsekvenser av detta kan innebdra dikesrensning,
dikesrenovering, erosionsskydd, reglering av dgarférhallanden etc. Vid ansdkan
om bygglov ska samrdd ske med kommunal VA-huvudman f6r bedémning av
vald dagvattenlosning utifran stéllda krav.

Planforslaget kommer endast att innebéra liten miljopaverkan for vatten.
Bedomningen gors att miljokvalitetsnormerna inte kommer att paverkas
negativt varken for grundvatten eller ytvatten.

Forslag till atgarder

Vid parkeringsytor och lastytor i byggnad/garage s& bor anslutning ske via
oljeavskiljare till spillvattensystemet, vilket bor regleras 1 bygglovsskedet.

Anldggningen av dammar for dagvattenhantering ar enligt l4nsstyrelsen inte
att betrakta som vattenverksamhet. Dirmed krivs inte tillstand eller anmilan.

Om markarbeten sker till en ldgre niva dn 1 meter 6ver hogsta naturliga
grundvattenniva ska dispens fran vattenskyddsforeskrifterna sékas hos
Liansstyrelsen. Dispens soks i1 de flesta fall hos Lansstyrelsen. Dispens kan
sokas fran skyddsforeskrifterna om det finns sirskilda skidl. Kommunal
miljondmnd kan bevilja undantag frén foreskrifterna om det &r kommunen
som fattat beslut om vattenskyddsomradet, eller om det uttryckligen star i
foreskrifterna att kommunal miljéndmnd kan bevilja dispens.

ENERGI

I Uppsala tétort tacks 96 procent av varmebehovet av fjarrvarmendétet.

Torv och traspan dr det huvudsakliga branslet 1 fjarrvarmesystemet.
Energiproduktion sker i en separat anldggning for avfallsforbranning som
ger virme samt anga (till industrier). En stor del av Uppsalas elproduktion
sker vid Vattenfalls egna kraftvirmeverk som samtidigt producerar el och
viarme. Fjarrvirmeproduktionen fran Vattenfall AB: s anldggning &r en av de
storsta utsldppskéllorna av koldioxid. Utslappen uppgick ar 2003 till 610000
ton koldioxid, varav 400000 ton fran torv och 210000 ton fran olja, kol och
plaster i sopforbrinningen. Ar 2003 utgjordes ca 40 procent av brinslet i
fjarrvarmeverket av fornybara bréanslen.

Solenergi bor, enligt fordjupad oversiktsplan for Storvreta, ses som alternativt
energislag.

Uppviarmning av Fullero Park

Etableringen av Fullerd Park i omradet kommer att vara en starkt bidragande
kraft till att mojliggora en utbyggnad av fjarrvirmenitet till och inom
Storvreta. Tillsammans med 6vriga exploateringar i Storvretaomradet okar
intresset att knyta ihop Uppsala tétorts fjarrvirmendt med Storvretas vilket
ocksé Vattenfall givit tydliga signaler om. Det skulle innebéra en forstarkning
av det befintliga fjarrvdarmendétet 1 Storvretaomradet. Varmeforlusterna &r
stora 1 dagens nit vilket innebér energiforluster. Virme till Storvreta kan

med en ihopkoppling av Uppsalas fjarrvirmenét alstras utan att anvéinda

olja som varmekélla. I Storvreta har Vattenfall i sin anldggning tillgdng
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figur som visar mdjligheter att knyta ihop Storvretas och Uppsala fjarrvarmenéat.

till ett bergvarmelager som kan lagra virme mellan arstiderna. Utover
uppvarmning med fjarrvirme har Fuller6é Park for att uppna sina egna hogt
satta miljomal planer pa att installera solpaneler f6r virmeproduktion samt
solceller for elproduktion. Genom installation av solceller bidrar Fulleré Park
till det framtida samhélle som Sveriges regering har som mal for 2020, da

20 % av elproduktionen ska komma fornyelsebara energikéllor som solen.
Fullero Park 1 sitt miljoarbete dven fokuserat stora resurser pa att reducera
energiforbrukningen med energisnala byggnader, klimat- och miljosmarta
byggnadskonstruktioner och installationssystem i savél produktions- som
forvaltningsskedet.

Paverkan, effekter och konsekvenser
Nollalternativet

Trafikantservicen ger endast upphov till en mindre 6kning i energibehovet.
Miljopéaverkan fran uppvarmningen i nollalternativet bedéms vara liten.
Planalternativet

Uppvéarmningen av verksamheterna kommer att vara energikrdavande.
Mgjligheter kommer att finnas att koppla pa sig till Uppsala fjarrvarmesystem.

Miljopaverkan frén uppvérmningen 1 planalternativet bedoms vara liten.

Forslag till atgarder

For att kompensera utsldppen av koldioxid kommer krav pa ldg
energiforbrukning, resurshushallning med mera att stéllas i ett kommande
exploateringsavtal. Dessa fragor kan inte hanteras via detaljplanen.

I kommande arbete boér man hitta en optimal 16sning ur klimat- och
miljosynpunkt. Omradet bor forsoérjas med miljovanlig energi med ambition
att skapa och atervinna energi i ett slutet, energisnalt och flexibelt system sa
langt det &r tekniskt och ekonomiskt mdjligt. Energiforsorjningen bor ske
med antingen miljovénlig fjarrvirme och/eller lokala energilésningar som till
exempel, solfangare och kanske dven vindenergi.

For att minimera energiatgdngen inom Fuller6é Park utreds en rad mojligheter
bl.a. nedanstaende:

e Installation av solceller pa en yta om 10000 m?. Detta skulle kunna
innebora en klimatkompensering pé (det vill sdga en minskning av)
1000 ton/koldioxid per ar.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
Si?%upm!ﬁ - detaljplan godkannandehandling

tema:

Tema planavdelning
Hantverkarg. 25 A 9tr, Box 22078, 104 22 Stockholm
24 Tel 08-690 28 00 ,www.temagruppen.se



e Installation av solpaneler pd en yta om 10000 m?. Detta skulle kunna
innebora en klimatkompensering pa (det vill sdga en minskning av) 1000
ton/ koldioxid per ar.

¢ Installation av laddningsstolpar for elbilar.

e LED belysning: Man har planer pa att installera omfattande LED-
belysning, vilket skulle spara energi. Total reduktion f6r anvind elenergi
for belysning med LED mot konventionell berdknas till ca 3600000
kWh/ér. Den reducerad médngden koldioxid blir med 1 kWh x 0,410 kg
ca 1500 ton/ar.

e Fjarrkyla: Genom att ansluta Fuller6 park till eventuell fjarrkyla kan
energi sparas genom minskad elkonsumtion.

e Miljovénligt byggande: Genom att anvédnda trakonstruktioner istéllet for
betong och stal kan energibesparingar ske. Byggnader kan @ven klassas
enligt tex. LEED, BREEAM eller Miljoklassad byggnad.

e Energiatervinning: Genom att anvénda sig av moderna atervinningssystem
bade pd viarme och vattensystem kan energibesparingar ske.

e Systemintegration: Genom att anvénda sig av intelligenta styrsystem for
installationssystemen kan energibesparingar ske genom att endast nyttja
systemen nér det behovs.

PAVERKAN UNDER BYGGTIDEN

Naturvardsverket har tagit fram allménna rad med riktvirden for byggbuller.
Dessa riktvédrden dr en vdgledning for den bedomning av tillatna bullernivaer
som tillsynsmyndigheten gor for projektet. Om riktviardena for buller utomhus
inte kan innehallas med tekniskt mojliga och/eller ekonomiska rimliga
atgédrder bor malsattningen vara att atminstone riktvirdena for buller inomhus
kan innehallas.

Trafik inom byggarbetsplatser bor bedomas som byggbuller. Buller fran trafik
till och fran byggplatsen samt 6vrig allmén trafik pa provisoriska végar ska
bedomas enligt riktvirdena for trafikbuller.

Foljande atgérder kan sdnka bullernivaerna: val av tystare maskiner,
avskdrmning eller inbyggnad av bullerkélla, tidsbegransning av arbetstiden,
forbattring av kringliggande byggnaders ljudisolering.

Uppsamling av lakvatten, processvatten fran sprangning och ovrigt dagvatten
ska tas om hand och renas innan det leds till recipient.

Miljopéverkan under byggtiden bedoms som liten bdde i nollalternativet och i
planalternativet.
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8 SAMLAD BEDOMNING

Trafikantservicen foérutsétts till stora delar hamna bakom
skogsdungen norr om vag 290 och paverkar darfor inte
landskapsbilden annat an i naromradet. Naromradet med
det mindre landskapsrummet med lantlig karaktar kommer
dock att paverkas negativt. Miljiopaverkan bedéms som liten
inollalternativet.

Tabellen redovisar en samlad bedémning av miljokonsekvenserna av de miljdaspekter som beddéms innebara mattliga eller stor miljdpaverkan vid genomférande av planen.

tema:
o
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9 MILJOMAL

MILJOKVALITETSMAL

Ar 1999 beslutade riksdagen om 15 miljokvalitetsmal, riksdagen har dérefter
kompletterat med ytterligare ett miljokvalitetsmal. Mélen beskriver de
kvaliteter som miljo-, natur- och kulturresurser ska ha for att vara ekologiskt
héllbara. De &r riktmérken for det svenska milj6arbetet.

Det 6vergripande malet dr att vi ska ldmna Gver ett samhaélle till ndsta
generation dér de stora miljoproblemen &r 16sta.

Varje lansstyrelse ska i samrdd med Miljomalsradet anpassa, precisera

och konkretisera 15 av de 16 miljokvalitetsmalen med hénsyn till de
forutséttningar som finns i ldnet. Malet Levande skogar har Skogsstyrelsen, 1
samverkan med l4nsstyrelserna, ansvaret for.

I Uppsala lin finns saledes regionala miljokvalitetsmal som ska vara en
grundliggande utgangspunkt for ett miljoarbete pa regional och lokal niva i
lanet.

Aktuella miljokvalitetsmal och 6verensstimmelsen med dessa redovisas
under respektive miljokonsekvens.

MILJOKVALITETSMAL KULTURARV- LANDSKAPSBILD

God bebyggd milj6

Planeringsunderlag, regionalt mal: Senast ar 2010 skall fysisk planering och
samhéllsbyggande 1 Uppsala ldn grundas pa program och strategier for:

e hur kulturhistoriska och estetiska virden skall tas till vara och utvecklas,

e hur gron- och vattenomréden i tétorter och tdtortsndra omrdden skall
bevaras, vardas och utvecklas for savil natur- och kulturmiljo- som
friluftsindamal, samt hur andelen hardgjord yta i dessa miljoer fortsatt
begrénsas,

Kommunala inriktningsmal:

e Bebyggelsen skall kdnnetecknas av skonhet, trevnad och en omsorgsfull
utformning samt ge forutsittningar for en trygg och séker livsmiljo.
e Virdefulla kulturmiljoer sévil historiska som estetiska skall bevaras.

Overensstammelse med miljdkvalitetsmal Kulturarv - Landskapsbild
Planen 6verensstimmer med den férdjupade 6versiktsplanen for Storvreta.

Kulturmiljon paverkas negativt vilket motverkar det kommunala
inriktningsmalet att vardefulla kulturmiljéer savél historiska som estetiska ska
bevaras.

MILJOKVALITETSMAL KULTURARYV - ARKEOLOGI
God bebyggd milj6

Planeringsunderlag, regionalt mal: Senast ar 2010 skall fysisk planering och
samhillsbyggande 1 Uppsala l4n grundas pé program och strategier for:

e hur kulturhistoriska och estetiska virden skall tas till vara och utvecklas.
Kommunala inriktningsmal:

e Virdefulla kulturmiljoer savél historiska som estetiska skall bevaras.
Overensstammelse med miljokvalitetsmal

Borttagandet av fornminnen gor att det kommunala inriktningsmalet att
vardefulla kulturmilj6er savil historiska som estetiska ska bevaras motverkas.

MILJOKVALITETSMAL TRAFIKEN KLIMATPAVERKAN
God bebyggd milj6

Planeringsunderlag, regionalt mél: Senast ar 2010 skall fysisk planering och
samhillsbyggande i Uppsala l4n grundas pé program och strategier for:

e hur ett varierat utbud av bostéder, arbetsplatser, service och kultur kan
astadkommas s att transportbehovet minskar och forutséttningarna for
miljoanpassade och resurssnéla transporter forbattras.

Begrénsad klimatpaverkan

Utslapp av vixthusgaser, regionalt mal: Utsldppen av vixthusgaser i Uppsala
lan skall som ett medelvirde for perioden 2008-2012 vara minst 4 % ldgre dn
utsldappen ar 1990.

Kommunala inriktningsmal: Minska beroendet av biltransporter genom att
framja en bebyggelsestruktur som gynnar gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Kommunstyrelsen i Uppsala antog 2007 en handlingsplan for klimatarbete
inom staden som kallas Klimatutmaningen . Den klargér att utsldppen av
vixthusgaser ska minska med 30 % till &r 2020 i férhallande till nivéan ar
1990.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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Bara naturlig férsurning

Utslidpp av kviveoxider, regionalt mal: Ar 2010 skall utslippen i Uppsala lidn
av kviveoxider till luft ha minskat till 3 700 ton.

Ingen 6vergddning

Utslépp av kviveoxider; regionalt mal: Ar 2010 skall utsldppen i Uppsala lin
av kvdveoxider till luft ha minskat till 3700 ton.

Overensstammelse med miljokvalitetsmal

Forslaget innebdr att trafiken 1 omradet okar vilket inte medverkar till att
uppnd miljokvalitetsmalet begrinsad klimatpaverkan. Det 6kade trafikarbetet
medverkar dven till att miljokvalitetsmalen ingen 6vergddning och bara
naturlig forsurning blir svéarare att na.

Planalternativen innebédr en 6kning av koldioxidutslappen pa 3,6 %, vilket &r
2,3 % mer 4n 1 nollalternativet. Detta kan jaimforas med kommunens mél om
att minska koldioxidutsldppen med 30 % innan 2020.

MILJOKVALITETSMAL BULLER

God bebyggd milj6

Buller, regionalt mal: Andelen ménniskor i Uppsala l&n som utsitts for
trafikbullerstorningar 6verstigande de riktvdarden som riksdagen stéllt sig

bakom f6r buller i bostdder skall ha minskat med 5 % till r 2010 jamf{ort med
ar 1998.

Kommunala inriktningsmal:

Fran och med ar 2006 skall ljudmiljon utomhus vid ny bostadsbebyggelse,
folja angivna riktvérden.

Overensstammelse med miljokvalitetsmal

Forslaget ligger 1 linje med miljokvalitetsmalen for buller.

MILJOKVALITETSMAL VATTEN
Grundvatten av god kvalitet

Rent vatten for dricksvattenforsorjning, regionalt mal: Senast &r 2010 skall
alla vattenforekomster som anvinds for uttag av vatten som &r avsett att
anvindas som dricksvatten och som ger mer dn 10 m? per dygn i genomsnitt
eller betjanar mer &n 50 personer uppfylla gillande svenska normer for

dricksvatten av god kvalitet med avseende pa féroreningar orsakade av
ménsklig verksamhet.

Overensstammelse med miljokvalitetsmal
Forslaget ligger 1 linje med miljokvalitetsmélet: grundvatten av god kvalitet.

MILJOKVALITETSMAL ENERGI

God bebyggd milj6

Planeringsunderlag, regionalt mal: Senast &r 2010 skall fysisk planering
och samhéllsbyggande 1 Uppsala ldan grundas pa program och strategier

for: hur energianvéndningen skall effektiviseras for att pa sikt minskas,

hur fornybara energiresurser skall tas till vara och hur utbyggnad av
produktionsanldggningar for fjarrvirme, solenergi, biobransle och vindkraft
skall framjas.

Energianvindning i byggnader, regionalt mal: Den totala energianvédndningen
per uppvéarmd areaenhet i bostdder och lokaler skall minska. Minskningen bor
vara 20 % till ar 2020 och 50 % till &r 2050 i férhallande till anvéindningen
1995.

Till ar 2020 skall beroendet av fossila branslen for energianvandningen i
bebyggelsesektorn vara brutet, samtidigt som andelen fornybar energi 6kar
kontinuerligt.

Kommunalt inriktningsmal: Under programperioden skall anvindningen av el
och viarme per invanare minska i forhallande till 2000 ars niva.

Begransad klimatpaverkan

Kommunalt inriktningsmal: Energiforsorjningen skall till storsta delen
- med undantag av fordonstrafiken - baseras pd branslen som inte dkar
véixthuseffekten.

Overensstammelse med miljokvalitetsmal

Planforslaget mojliggor anslutning till fjarrvarme vilket ligger i linje med
miljokvalitetsmalet. Ambitionen att hitta en optimal 16sning ur klimat- och
miljosynpunkt 6verensstaimmer med miljokvalitetsmalen.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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10 PAVERKAN PA ANDRA PLANER

PAVERKAN PA ANDRA EXTERNHANDELSOMRADEN

I handelsutredningen “Etablering av detaljhandel i Fuller6, Uppsala”.
AftarsForadling AB, 2008-10-24.” bedomer man att etablering av
séllankopsvaruhandel 1 Fullerd kan paverka séllanképsvaruhandeln i
Grianby Center och i1 viss man den handel som finns i Boldnderna. En
konkurrenssituation uppstar mellan sillankdpsvaruhandel 1 Fullerd och
den i Grianby och Bolidnderna. En f6ljd av ett genomforande av Fuller
Park kan bli att trycket minskar pé planerade utbyggnader av befintliga
externhandelsomraden, att allt inte genomfors eller att det genomfors i en
langsammare takt.

Planer for annan externhandel

Foljande utbyggnader planeras for Uppsala stads tre befintliga
externhandelsomraden.

Bolanderna

Ett planprogram finns framtaget fér Boldnderna och har varit ute pa samrad
under 2007. Programmet syftar bland annat till att soéka mojligheter att

effektivisera markanvandningen och mojliggora utékade byggritter for bl.a.

handel. Detta da efterfragan pa handelsyta i Boldnderna &r mycket stark.
Granby centrum och arena

Ett planprogram finns framtaget for Granby centrum och arena. Inom
omradet provas i1 programmet flera nybyggnadsprojekt som alla stirker
Granbyomradets profil. Bl.a. utvidgas Granby centrum med 30 000 m? och
sammankopplas med evenemangsarenan med 8000 sittplatser. I och kring
detta omrade skapas ett aktivitetsomrade.

Stenhagen centrum

En detaljplan finns utvecklingen av Stenhagen centrum, laga kraft 2008-07-
01. Planen syftar 1 forsta hand till att utveckla och bredda handelsutbudet 1
Stenhagen Centrum. Enligt planen far centrumverksamhetens bebyggelse
maximalt uppforas till 12 300 m>.

PAVERKAN PA FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN STORVRETA

Den fordjupade 6versiktsplanen paverkas framst i form av kapaciteten pa E4
och Fulleromotet. Fulleromotet har i dagsldget inte kapacitet att klara bade
en full utbyggnad av Storvreta i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen
och Fuller6 Park. I denna detaljplan antas att den férdjupade 6versiktsplanen
begrénsas till ca 800 nya bostédder, innan ett nytt mot byggs.

11 HUR BEDOMNINGEN GJORTS

Arbetet med forslaget och detaljplanen har skett med regelbundna méten dér
MKB-ansvariga ingatt. Planforslaget har pa detta vis successivt anpassats for
att minska paverkan pa miljon.

Under arbetet fran programforslag till detaljplanens samréadshandling

gjorde 1 huvudsak foljande anpassningar av planforslaget for att minska

miljopaverkan:

e For att minska paverkan pa trafikkapaciteten pa E4 kommer mindre
ombyggnadsatgérder att goras vid korsningen E4 vig 290. Man minskar
dven storleken pé gallerian och begrinsar andelen dagligvaruhandel. Detta
minskar dven trafikens klimatpaverkan samt buller fran trafiken.

e For att minska paverkan pa landskapsbilden har: skogsomradet norr om
vig 290 skyddats i detaljplanen, hotellet h6jd sdnkts, omradet fatt en
kant av gronska, reglering genomforts av bl.a. fasader, tak, skyltar och
belysning.

e For att minska paverkan pa vatten har infiltration inte tilldtits frdn annat dn
takytor och vegetationsytor.

e For att minska bullerstorningar fran vagtrafiken pa omradet kommer
bullerskydd att anordnas lings E4 och vig 290.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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Under arbetet fran samradshandling till utstdllningshandling har f6ljande
anpassningar gjorts for att minska miljopaverkan:

Ny végdragning har flyttats ca 60 m soderut vilket dkar respektavstandet
till bostadsbebyggelse norr och minskar paverkan fran buller jamfort med
samradsalternativet.

Ny vigdragning 6kar vegetationsytan i nort.

Hotellet har flyttats narmare gallerian och ddrmed har respektavstandet till
landskapet i norr 6kat med 135 meter.

Hotellet har omarbetats med en ldgre hojd och erhallit en ny form som
ansluter till gallerian.

Gallerians totala diameter 4r minskad med 12 m, vilket mojliggjort

en forskjutning av byggnaden och frigjort mark {6r den nya sydliga
viagdragningen.

Gallerians inre cirkuléra torgyta dr minskad med 30 m 1 diameter, vilket
ger en minskad kupolhdjd med 6,6 m.

For att vegetationen ska ticka en storre del av fasaderna har dven 6vriga
byggnader sénkts. Hotell har sénkts med 8 m och galleria med 6,6 m.
Sporthallen har sénkts med 3,6 meter och temaparkens inomhusdel 1 med
7,0 meter. Byggnaderna dr nu maximalt cirka 26 meter hoga. Omgivande
och planerad vegetation dr cirka 20 meter hoga. Med det nya forslaget
tacks ddrmed storre delen av byggnaderna av vegetation.

Ny vigdragning frildgger dkerholmar och formodade fornlamningar vid
nya infartsvigen till Storvreta. Paverkan pa de fornldmningar sydost om
RAA 179 minskar dirmed.

De tre skirvstenshogarna RAA 179:2-4 1ag tidigare i nirheten av den
planerade infartsviigen och rondellen, men ligger nu kvar intakta utanfor
det exploaterade omradet, och utgor dérfor dven fortsittningsvis en del av
det bevarade kulturlandskapet norr om Fullero Park.
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12 KOMMANDE PROVNINGAR

KULTURARYV - ARKEOLOGI

Fortsatta arkeologisk undersokningar ska genomféras och en ansokan om
att fi ta bort fornlamningen, vilket kraver beslut av linsstyrelsen enligt
Kulturminneslagen 2 kapitlet. Lénsstyrelsen beslutar om borttagande nér
detaljplanen antagits.

DISPENS VATTENSKYDDSFORESKRIFTER

Om markarbeten sker till en ldgre nivd @n 1 meter over hogsta naturliga
grundvattenniva ska dispens fran vattenskyddsforeskrifterna sokas hos
Lansstyrelsen. Dispens kan sokas fran skyddsforeskrifterna om det finns
sdrskilda skil. Dispens soks 1 de flesta fall hos Léansstyrelsen. Kommunal
miljondmnd kan bevilja undantag fran foreskrifterna om det &r kommunen
som fattat beslut om vattenskyddsomradet, eller om det uttryckligen stér i
foreskrifterna att kommunal miljéndmnd kan bevilja dispens.

Arbetsgang arkeologiska undersékningar:
° Arkeologisk forstudie

Inledande utredning utifran befintligt kallmaterial.
° Arkeologisk utredning

Faltinventering i syfte att avgéra om ett projekt berér nagon tidigare okand fornlamning. Utredningen
visar inte art, omfattning eller avgrénsning. Vid fynd kan lansstyrelsen besluta om férundersékning.
Kraver beslut av Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen 2 kap.

° Arkeologisk férundersokning

Genomférs nar man vet att en fornlamning kommer att beréras. Syftar till att utreda Iamningens art,
omfattning och avgransning. Arbetsféretaget anpassas sa att det inte berér ldmningen alternativt kan
man ansoka hos lansstyrelsen att fornlamningen far tas bort, enligt Kulturminneslagen 2 kap. Lans-
styrelsen beslutar om borttagande nar detaljplanen antagits.

° Slutundersékning

Fornlamningen dokumenteras och tas eventuellt till vara. Detta foljs av borttagandet av fornlamningen.
Kréaver tillstand till borttagande av fornlamning enligt Kulturminneslagen 2 kap.

TILLSTAND MILJOFARLIG VERKSAMHET

Bensinstationer och biltvéttar raknas som miljofarlig verksamhet och kan
innebéra att anmilan eller tillstand krivs enligt 9 kapitlet miljobalken.
Anmadlan gors till kommunen. Tillstand for miljofarlig verksamhet provas av
miljodomstolen eller lansstyrelsen.

13 UPPFOLJNING

FORSLAG TILL UPPFOLJNING

Kommunen ska skaffa sig kunskap om den betydande miljopdverkan

som planens genomforande medfor. Kommunen bor striva efter att
samordna denna uppf6ljning med sddan miljoovervakning som sker i annat
sammanhang.

Har foreslas foljande uppfoljning for den miljopaverkan som bedémts vara
mattligt eller stor :

e Kulturarv - landskapsbild bor foljas upp vid bygglov.

e Kulturarv - arkeologi f6ljs upp i kommande arkeologisk process och vid
eventuell slututgravning.

e Klimatpaverkan foljs upp genom trafikmétning i kommunen alternativt i
kommunens uppf6ljning av klimatpéverkan.

Kommunen ansvarar for att féreslagna utredningar, atgérder och anpassningar

foljs upp. Detta behover inte innebéra att kommunen sjélv genomfor

atgiarderna utan det kan alaggas byggherren.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
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14 KALLFORTECKNING
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Eulleré Park, Trafikalstring f6r verksamhetsomradet, maxtimmar, Lars
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Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
Si?%upm!ﬁ - detaljplan godkannandehandling

tema:

Tema planavdelning
Hantverkarg. 25 A 9tr, Box 22078, 104 22 Stockholm
34 Tel 08-690 28 00 ,www.temagruppen.se



BILAGA 1. MKB-PROCESSEN

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN Program eller Samrads-
Om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra betydande annat lampligt amrad om redogorelse
miljopaverkan ska en miljobedomning av planen ska goras. Under denna _ underlag program och avgransning

process ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For alla detaljplaner,
enligt direktivet definierat som sméd omraden pé lokal niva, ska kommunen,
med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, géra en behovsbedomning och ta stéllning
till om ett genomférande av planen medfor en betydande miljopaverkan eller

miljdpaverkan av MKB

Inte. Planforslag Besluta att Samréds-
samrada om . redogorelse
METOD OCH PROCESS o planférslaget I:rrw?c'rjfs:aozt inklusive
Planarbetet har tre faser: program, samrad och utstillning innan planen kan P e N synpunkter
antas av byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige. . I\/IU;E\B/ ; p& MKB
I en forsta fas tas ett program fram om det inte 4r uppenbart onddigt. Darefter
genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors sammanstélls
1 en programsamradsredogorelse, varefter programforslaget revideras och
kompletteras. Darefter godkédnner byggnadsnimnden/kommunstyrelsen . =
programmet som underlag for detaljplan. Eeal e Beslut om - it P
) : . , planférslag utstalining tstalining a
I en andra fas utarbetas ett forslag till detaljplan som efter godkédnnande i planférslaget
av byggnadsndmnden blir féremal for samrad bland sakdgare, kommunala Kunadrolse inklusive
forvaltningar, statliga myndigheter m.fl. Efter samrddet sammanstélls e RE -]
inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och eventuella justeringar av av’\jigm \/
planforslaget gors.
I en tredje fas foljer en utstillning av planforslaget. De synpunkter
som da inkommer sammanstélls i ett utstdllningsutlatande, varefter
eventuella ytterligare justeringar genomfors. Planen godkénns sedan av
byggnadsndmnden och antas darefter av kommunstyrelsen. Om planen inte
Overklagas vinner den laga kraft. Underréttelse/
Miljokonsekvensbeskrivningen féljer planarbetets faser, se figur till hoger. ntagande ocf kungorelse e
beslut att offentlig- iNKIUSIVG av Laga kraft Uppféljning
gbra sarskild sérskild \
sammanstalining samman- /
stéllning

lllustration pa procedur fér miljobedémning for detaljplan.
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BILAGA 2. RIKSINTRESSEN PLANER OCH
MAL

RIKSINTRESSEN

Norr om planomradet finns ett 6ppet sldttlandskapet som &r en del av
riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingedns dalgangar,
K30. De delar av planomradet dér bebyggelse foreslas ligger dock inte 1
Riksintresset K30.

E4 dr en vig av riksintresse.

GALLANDE PLANER
Oversiktsplan (OP)

1 OP 2010 pekas Storvreta ut som en av de mindre titorterna som ska byggas
ut. Storvreta nimns som exempel pa ett nytt strak med verksamhetsetablering
1 attraktivt skylt- och transportldge. Omradet runt Fuller6 motet markeras som
utvecklingsomrade for ytkravande och miljoforstérande verksambhet.

OP 06 (Oversiktsplan 06 for Uppsala kommun) pekar ut omradet runt
Fullerd trafikplats och vidare 6sterut mot befintliga bebyggelseomréden 1
Storvreta som utredningsomrade for bebyggelse. Intentionerna fér omradet
enligt OP 2010 6verensstimmer med OP 06. Tydlig hénvisning finns

dock till arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta. Pa en
kommunévergripande nivé visar OP 2010 att handeln skall fa utvecklas pé
egna villkor si att efterfragan pa nya typer av handel kan tillfredsstéllas.

Av intresse dr dven att det 1 niromradet planeras for depa till hoghastighetstag.

Enligt Oversiktsplan 2010 har omradet vid Fullerd fran kommunens sida
lamnats som forslag for en depa till hoghastighetstdg. Uppsala vixer och
efterfrdgan av konsumtionsvaror 6kar och darmed behovet av omlastning/
samlastningsplatser samt effektiva varutransporter. Extra intressant &r
strategiska platser 1 relativt centrala 1igen med mojlighet till omlastningen
mellan tdg och lastbil. Med klimatutmaningen véxer intresset for att frakta
varor pa tag.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR STORVRETA,
ANTAGANDEHANDLING

I den fordjupade Gversiktsplanen bedoms att omradet intill Fulleromotet ar
mycket intressant for utveckling, da det utgoér en knutpunkt for végtransporter
mellan Milardalen och norra delen av landet. Ostra Fullerd pekas ut som
plats for ny temapark, sporthall samt handel- och verksamhetsomrade. I
kommunen finns politiska 6nskemal om att stirka Uppsala som handels- och
besokscentra. Fullerdmotet planeras darfor for ett storskaligt handels- och
upplevelsecentra. Den fordjupade 6versiktsplanen foresléar att omradet séder
om det aktuella planomradet utvecklas for verksamhet.

DETALJPLANEPROGRAM

Ett planprogram for omradet kring Fulleromotet antogs av byggnadsnamnden
1juli 2005. Programmet tillater olika typer av trafikantservice. Storskalig
handel har i programmet inte bedomts vara limpligt med hénvisning till OP
02. Varken OP06 eller OP 2010 var antagen vid detta tillfille.

Med fastighetsédgarens nya forslag till verksamheter togs ett nytt planprogram.
Planprogrammets syfte var att utreda forutsittningarna for en etablering

av kopcentrum, temapark, hotell, sporthallen och en bensinstation inom
fastigheterna Fuller6 21:66 och 21:57.

DETALJPLANER
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

PAGAENDE PLANARBETE
Forstudie ny trafikplats

Uppsala kommun befarar i sin fordjupade oversiktsplan for Storvreta

att trafikplatsen vid Fuller6 inte kommer klara av trafikokningarna

fran utbyggnaderna i Storvreta, samradshandling, i Fuller6. En helt ny
trafikplats soder om den befintliga har foreslagits som en alternativ 16sning.
Trafikverkets (tidigare vigverkets) forstudien pekar pa att man i férsta hand
bor inrikta fortsétta arbeten pd mindre kapacitetshdjande ombyggnadsétgirder
pa befintligt mot. En ny trafikplats kan bli aktuell pa lang sikt.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
Si?%upm!ﬁ - detaljplan godkannandehandling

tema:

Tema planavdelning
Hantverkarg. 25 A 9tr, Box 22078, 104 22 Stockholm
36 Tel 08-690 28 00 ,www.temagruppen.se



OVRIGA ANGRANSANDE PLANER
Vastra Fullerd

Pa véstra sidan om Fullerémotet har en ny detaljplan vunnit laga kraft i
maj 2008. I den medges ca 12000 m? handel med séllankdpsvaror och ca
10000 m? lager/bilservice/kontor. I detaljplanens utformning har hinsyn
tagits till riksintresseomridet “Gamla Uppsala samt Bjorklingedns och
Fyriséns dalgingar”. Befintlig gronstruktur har sparats mot arummet och
byggnadsvolymerna halls laga.

tema:
[ )
Sf%Uppsala Miljékonsekvensbeskrivning for Ostra Fullerd 21:66, 21:57. ertvtors 25 A0t 5oe o0 S LELEBIG

= KOMMUN - detaljplan godkénnandehandling 37 Tol 08-690 28 00w {emagruppen.se
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Handléggare Datum Diarienummer

Pernilla Hessling 2012-04-02 2012/20019

Maija Tammela F.d. diarienummet
PLA 2005/20066

Plan- och byggnadsndmnden

Miljobedomning for detaljplan for Ostra Fulleré

Sarskild sammanstillning
I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en sédrskild sammanstdllning tas fram nédr en miljo-
beddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 i detaljplaneprocessen.

Bakgrund

Planen syftar till att mojliggora byggnation av temapark, galleria, hotell, sporthall och trafi-
kantservice. Anldggningen planeras ligga vid E4 direkt sydost om Fullerémotet. I forslaget
ingdr att motet byggs om med bland annat ett extra korfdlt pa avfartsrampen fran Uppsala.

Planomridet ligger pa en hojd i1 grinsen mellan skogen och sléttlandskapet intill Fyrisén.
Norr om planomradet finns ett 6ppet slattlandskap som é&r en del av riksintresset for Gamla
Uppsala, samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgingar. Planerad bebyggelse ligger dock inte
inom Riksintresset. Strax soder om vdg 290 gar gransen till ett kommunalt kulturmiljéomrade.
Foreslagen bebyggelse grinsar till detta omrdde men det ligger inte inom virdekirnan. En
vegetationsskdrm planeras runt omradet. Under tiden den nya delen av vegetationsridan vaxer
upp kommer Fullerd Park att delvis vara synligt mot kulturlandskapet. Den befintliga trad-
dungen ticker dock redan fran bdrjan in delar av Fuller6é Park. Det som i slutresultatet kom-
mer att vara synligt frin riksintresset och det kommunala kulturmiljdomradet ar framforallt
tak. Bedomningen gors att forslaget inte innebdr pataglig skada pa riksintresset. Paverkan pé
kulturmiljéns landskapsbild bedéms som mattligt negativ. Aven nollalternativet innebir en
viss paverkan pa kulturmiljon/landskapsbilden dé trafikantservice antas uppforas dven om
Fuller6 Park inte byggs.

Vid ett genomf6rande av planforslaget paverkas det storre sammanhingande fornldmnings-
omradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som ir inom planomridet behdver tas bort
och griavas ut. Paverkan p4 kulturmiljon beddms som negativ och stor di fornlimningen &r
relativt stor. Delar av fornlamningen kommer behdva tas bort dven i nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har paverkat samrads- och utstallningsforslagets utformning.
For tre aspekter kvarstar risk for betydande miljopaverkan dven efter revideringar av forsla-
get: arkeologi, landskapsbild och kulturmiljé samt transport; klimatpaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret f6r samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 < Fax: +46 18 - 727 46 61 + E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inkomna synpunkter avseende miljobedomningen under planskedet har i huvudsak be-
handlat:

e Negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard “Gamla Uppsala samt Fyriséns
och Bjorklingedns dalgangar”.

e Temaparkens negativa paverkan pé landskapsbilden.

e Planen strider mot en héllbar utveckling.

o Kompensationsatgarderna ar inte tillrickliga for den miljopaverkan som etableringen
medfor.

e Oro for planens pdverkan pa Fyrisdn.

For ytterligare beskrivning av inkomna yttranden, se samradsredogorelse och utlatande.

Sammanfattning av hur miljobedémningen och yttrandena har paverkat forslaget
Generellt har etableringen minskats i omfang samt omformats for att béttre anpassas till land-
skapsbilden. Hotellet som tidigare var etableringens hogsta byggnad har omformats, sdnkts
och flyttats, vilket 6kar respektavstaendet till landskapet i norr. Gallerians yta och kupolhdjd
har minskats. Aven sporthallen och temaparkens byggnader har sinkts for att skyddsvegeta-
tionen ska ticka en storre del av fasaderna. Med det gillande forslaget ticks storre delen av
byggnaderna av vegetation. Byggnaderna inom planomrédet 4r maximalt cirka 26 meter hoga,
skyddsvegetationen planeras bli minst 20 meter hog.

HUSHOJDER: HMOTELL zzm

' GALLERIAKUPOL 32m

| BAD z2m

BERGAKUNGENS SAL)20m | TEATER z8m , SPORTHALL 30m

HUB" 18 "MAGISEA BOATRIDE 23m
| FLODEN' 16m

Samradsforslag, obs ej aktuellt.

Mellan samradet och utstéliningen har en rad atgérder genomforts for att minimera forslagets miljopaverkan. Figuren ovan visa
samradsférslaget. Figuren nedan visar utstéllningsférslage

TEMAPARK 18m TEMAPARK 23m
| HOTELL 22m | GALLERIAKUPOL 254m . INOMMUSDEL3 INOMHUSDEL 1 SPORTHALL 26.4m

TEMAPARK 184m “HUB"15,5m
INOMHUSDEL 2

Utstallningsférslag, aktuellt.
+60

— b +B1 s

= o _ % - it
— : T -?IE
o Y| s | 28 200 20 S 1 SEENE S

Ytminskningen av gallerian mdjliggjorde att den nya vdagen mot Storvreta kunde flyttas langre
soderut. Det har 6kat respektavstandet till bostadsbebyggelsen norr om vdgen och minskat
paverkan fran buller. Den nya vigdragningen okar dven vegetationsytorna i planomradets
nordostra del och frildgger akerholmar och férmodade fornlamningar.

Trafikantservicen har dndrat form och flyttats sdderut for att ge utrymme till mer skyddsplan-
tering i planomradets norra del. De tre skirvstenshogarna RAA 179:2-4 13g tidigare i nirheten
av den planerade infartsvigen och rondellen, i géllande forlag ligger de intakta utanfor det
exploaterade omradet.
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Motivering till avfirdandet av alternativa utformningar av planen

En alternativ utformning av planforslaget har tidigare studerats. Alternativet innehdll en storre
handelsyta pa 55 000m?. I 6vrigt var det huvudsakligen likt nuvarande planforslag. Alternati-
vet utreds inte vidare pa grund av att det skulle leda till s& mycket trafik att Fullerémotet skul-
le dverbelastas. For att minimera péverkan pa miljon har dven ett antal anpassningar gjorts av
forslaget. Bland annat har byggnadshdjder sankts och vigars dragning

justerats.

Fuller6 Park har ett speciellt 14ge intill E4 och med nérheten till Arlanda flygplats. Enligt den
fordjupade oversiktsplanen dr Fulleromotet intressant for flera olika typer av verksamheter.
Motet har ett mycket bra skyltlige lings en vil trafikerad motorvidg. Motet dr dven en knut-
punkt dir jirnvig och motorvig méts. Detta skapar mojligheter att utveckla verksamheter
som &r beroende av bada dessa trafikslag. Sammantaget har bedomningen gjorts att laget ar s&
speciellt att en alternativ placering inte dr mdjlig.

Uppfoljning och 6vervakning

Kommunen forslés skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens genom-
forande medfor. Kommunen bor stréva efter att samordna denna uppfoljning med sadan mil-
joovervakning som sker i annat sammanhang.

For miljopaverkan som bedomts vara mattlig eller stor foreslas foljande uppfoljning:
e Kulturarv - landskapsbild bor f6ljas upp vid bygglov.
e Kulturarv - arkeologi f6ljs upp 1 kommande arkeologisk process och vid eventuell
slututgravning.
e Klimatpaverkan foljs upp genom trafikmitning i kommunen alternativt i kommunens
uppfoljning av klimatpaverkan.
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Kommunen ansvarar for att foreslagna utredningar, atgirder och anpassningar foljs upp. Detta
behover inte innebidra att kommunen sjdlv genomfor dtgdrderna utan det kan &ldggas byggher-
ren.

I kommande arbete kan fler provningar behova goras, fortsatta arkeologiska undersékningar,
dispens for vattenskyddsforeskrifter och tillstdnd for miljofarlig verksamhet.

Pernilla Hessling
Maija Tammela

2012-04-02
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YSUppsala

STADSBYGGNADSKONTORET

Handldggare:

Pernilla Hessling

727 46 87
pernilla.hessling@uppsala.se

Samradsredogorelse

Datum:
2011-09-05

Diarienummer:

2010/20011-1

Detaljplan for Sydostra Fullero, Uppsala kommun.
Normalt planforfarande

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att méjliggdra byggnation av en temapark, “Fullerd Park” (ca 145 000 m”),
storskalig handel i form av en galleria (ca 33 000 m”), en idrottsanliggning, hotellverksam-
het samt trafikantservice. Befintlig trafikplats pa E4 byggs delvis om.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 37
Beslutsdatum och samradstider

Ansdkan inkom: 2005-08-05
Beslut om uppritta program (Dnr 2007/20064): 2007-12-18
Beslut om uppritta MKB (Dnr 2007/20064): 2008-06-19
Programmet (Dnr 2007/20064): godként: 2009-02-19
Beslut om planuppdrag: 2005-09-22
Beslut om samrad: 2010-04-15
Samréd: 20100511 —2010 06 28

Beslut om utstéllning: E
Antagande / godkdnnande BN:

Antagande KF:

Laga kraft:

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret « 753 75 UPPSALA « Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 46 61 + E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Forslaget till detaljplan for Sydostra Fullerd har varit foremal for samrad under tiden 11 maj
till och med 28 juni 2010. Ett samradsmote holls 1 Storvretaskolans matsal den 8 juni 2010.
Vid samradstidens slut hade 37 skriftliga yttranden inkommit till kommunen.

Den upprittade behovsbedomningen pekar pé att forslaget kan innebéra betydande negativ
miljopdverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Ett samrad har héllits med Léns-
styrelsen den 4 juni 2008 avseende avgransning av MKB.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen skulle medfora pataglig skada pa riksintresset for kultur-
miljovard. For att pdverkan ska bli mindre har den totala byggnadsarean minskats och hojder-
na dragits ner 1 utstdllningshandlingarna, detta for att forslaget bittre ska anpassas till naturen
och den omgivande skogens siluett. Berg- och dalbanans (eller annan dkattraktions) hogsta
punkt har sinkts till att vara i niva med bebyggelsen och flyttats till ett 1dge ldngre bort fran
E4an. Hotellet omformas, placeras langre in i omrddet i anslutning till gallerian, minskas med
drygt 7000 kvm och sidnks med 13 meter. Gallerian minskar 12 meter i diameter och sdnks 6
meter 1 hojd, ytan minskar da 7000 kvm. Sporthallen sénks 2,5 meter och byggnaderna i dven-
tyrsparken sdnks med 15,5 meter. En storre del av byggnaderna ticks av vegetationen i ut-
stallningshandlingarna.

Flera nimnder och foreningar anser att planforslaget dr 1 strid med en hallbar utveckling. I
utstillningshandlingarna fortydligas de goda cykelkommunikationer mellan omrédet och
Storvreta samt placeras viderskyddade cykelparkeringar i anslutning till entrén. Mojligheten
att forsorja temaparken med ytterligare kollektivtrafik, sdsom spartrafik, utreds i samband
med den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget hindrar inte sdédana 16sningar.
I utstdllningshandlingarna medger planen ocksa att stora sédervéinda takytor anvinds till sol-
paneler. I 6vrigt kommer klimatkompenserande 10sningar att behandlas i exploateringsavtalet
mellan Uppsala kommun och Fuller6 Park.

Flera foreningar anser att temaparken kommer att forfula landskapsbilden. Omradet kommer
att anpassas battre till naturen i utstdllningshandlingarna, som beskrivet ovan. Férutom det
kommer vegetationsvolymerna att 6ka for att skapa en kontinuerlig 6vergdngszon mellan
skog och planomréde och vara insynsskyddande vegetation.

Trafiklosningarna revideras till utstillningshandlingarna. Trafikverket godkédnner inte en di-
rektanslutning frin rondellen vid vig 290 till vagtrafikantservicen. Anslutningen tas bort och
infart sker via en ny rondell pd vigen mot Storvreta. Vigen mot Storvreta flyttas 50 meter
soderut, s att akerholmarna och de formodade fornlamningarna inte berdrs. Det ger dven ett
Okat avstand till ndrmsta granne med minskad bullerpdverkan. Dragningen mot Storvreta ifré-
gasitts av en privatperson, vigen dndras sa att huvudriktningen vinds mot Storvreta.

Riksintresserat for Uppsala flygplats ska uppmérksammas i utstdllningshandlingarna. Trans-
portstyrelsens forfattningssamling om luftfart ska f6ljas. Foremal pd hojd 45-100 meter dver
mark- eller vattenyta ska markeras med farg, lagintensiva ljus eller medelintensiva ljus. Om
ett foremél kan paverka flygsdkerheten genom att inte vara tillrickligt framtrddande mot om-
givningen ska foreméal dven markeras pa ytterligare nivaer.

Utstéllningen for Dp Fullerémotet kommer inte &ga rum innan den férdjupade 6versiktspla-
nens utstillning. Detaljplanen f6ljer de intentioner som uttrycks i FOP Storvreta.
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2. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontoret
stallningstagande

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadskontorets kommentarer
ar dessa sammanstéllda dmnesvis.

Riksintresse for kulturmiljovard

Liansstyrelsen anser att ett genomforande av detaljplaneforslaget skulle medfora pataglig ska-
da pa riksintresset for kulturmiljovéard “Gamla Uppsala med Bjorklingedns och Fyriséns dal-
gangar”. Lansstyrelsen anser att kommunen inte visat kulturmiljovardena tillrdcklig hdnsyn da
bebyggelsen varken tillfor eller underordnar sig kulturlandskapets virden.

Lansstyrelsen pdpekar att staten vid avvigningar mellan olika statliga intressen har att ta hén-
syn till den totala samhillsnyttan. Ett stort arbete lades ned pa att minimera E4ans inverkan pé
landskapet och riksintresset for kulturmiljovard vid Fullerd. Motsvarande anpassning av de-
taljplanens exploatering har inte skett och forslaget kan heller inte viga in samma samhalls-
nytta. E4 dr en storskalig struktur och tillkommande storskaliga strukturer innebar en kumula-
tiv effekt avseende paverkan och skada pa riksintresset. Lansstyrelsen bedomer dirmed att
den hér typen av storskalig verksamhet &r mycket svar att anpassa pé ett sddant sétt att den ar
forenlig med riksintresset K30 och det specifika landskapsrummet. Den 4r ddrmed inte dr sér-
skilt 1amplig pa denna plats.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
omgivningen, sa att planomradets siluett ansluter béttre till omgivande skog. Berg-
och dalbanans (eller annan ékattraktions) hogsta punkt har sinkts till att vara i niva
med bebyggelsen och flyttats till ett ldge langre bort frdn E4an. Hotellet omformas,
placeras lidngre in i omradet i anslutning till gallerian, minskas drygt 7000 kvm och
sinks 13 meter. Gallerian minskar 7000 kvm, sporthallen sénks 2,5 meter och bygg-
naderna i dventyrsparken sinks 15,5 meter.

e Vigen mot Storvreta flyttas sdderut i sin dstra del, sé att akerholmarna och de férmo-
dade fornldmningarna inte berors.

e E4:an motet vid Fullerd ar en viktig nod som kommer att utvecklas. I och med att ett
mot blivit anlagt har platsen i realiteten anvisats for utveckling. I OP06 pekas omridet
vid Fullerdmotet ut som en plats for trafikantservice och service. OP2010s intentioner for
omradet stimmer dverens med OP06. I OP2010 finns dven tydliga hinvisningar till arbetet
med FOP Storvreta. Politiska 6nskemal finns om att stirka Uppsala som ett regionalt
och nationellt handels- och besokscentrum. I FOP Storvreta pekas Fullerdmotet ut som
ett omrade for ett storskaligt handels- och upplevelsecentrum.

Ovriga riksintressen

Riksintressena (civilt och militért) for Uppsala flygplats dr inte medtaget i vare sig
MKB eller planbeskrivningen, papekar Lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Byggnadshdjderna &r sdnkta 1 utstillningshandlingarna. Den hogsta byggnaden ér 26
meter, vilket inte behdver markeras enligt Transportstyrelsens forfattningssamling om
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luftfart. Undantaget om ett foremal kan paverka flygsdkerheten genom att inte vara
tillrackligt framtradande mot omgivningen, dé ska foremal markeras dven pa ligre
nivéer.

Landskapsbild

Naturskyddsforeningen i Uppsala, Storvreta Kultur- & Hembygdsférening samt Folkpartiet
liberalernas lokalforening, Vattholma-Rasbo liksom samtliga grannar som &r sakidgare anser
att en temapark med en uppstickande akattraktion dr ett mastodontskrytbygge som allvarligt
skulle forfula den omgivande landskapsbilden. Overgangen fran 6ppen odlad mark via mindre
akerholmar och en flikig skogskant till riktig skogsmark ska virnas, liksom de betydande
forn- och kulturlamningarna. Har finns ett kulturarv som har vardats i generationer.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
naturen. Sa att planomradets siluett ansluter till omgivande skog.

e Vigen i planomradets norra gréans flyttas 50 meter sdderut sa att dkerholmarna fri-
laggs.

e Planbestimmelser reglerar att viktiga vyer sparas och att trddplanteringar ska utforas
for att minimera storningarna.

e Vegetationsvolymerna dkar. Vegetationen bildar en kontinuerlig 6vergdngszon mellan
skog och planomrade.

Storvretas utveckling

Flera yttranden har inkommit som beror Storvretas utveckling, den fordjupade dversiktspla-
nen over Storvreta och hur detaljplanen paverkar strukturen och handeln i omradet.

Upplandsmuseet, Socialdemokraterna i Uppsala, Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-
Rasbo Storvreta, Naturskyddsféreningen i Uppsala, Storvreta Kultur- och Hembygdsférening,
Yimby i Uppsala menar alla att det finns det stor risk att den lokala handeln i Storvreta slas ut
med en handelsetablering 1 Fullerd. Det forsvarar for personer som inte dr bilburna och strider
den mot “Handlingsplan for utveckling av handel i Uppsala kommun”, dér det anges att
kommunen ska m&ta medborgarnas behov av nirservice 1 de storre tatorterna. I stillet bor
Storvreta ges mojlighet att utveckla ett levande centrum med olika typer av service.

Upplandsmuseet finner att den planerade gallerian i Fuller¢ strider mot kommunens egna in-
tentioner 1 handlingsplanen fran 2007 for utveckling av handel 1 Uppsala kommun. Av denna
framgick att redan starka handelsomréden skulle utvecklas och ytterligare stirka sin attraktivi-
tet, och att den befintliga nirservicen 1 de storre titorterna i ytteromradena, i det hir fallet
Storvreta, skulle bibehallas.

Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo menar att Storvreta har en samlad bebyggelse
kring centrum med en fungerande jarnvigsstation och en vél utnyttjad och expanderande id-
rottsanldggning for sdvil sommar- som vinteridrotter. Att som planen foreslar ligga en kom-
pletterande idrottsanlédggning en halvmil utanfor Storvreta skulle starkt splittra den vél funge-
rande verksamhet som finns idag. Foreningen ar mycket positiv till en omfattande utokning av
antalet bostdder genom en utbyggnad av Storvreta i fortsatt koncentrisk modell. Att splittra
samhéllet och forvandla Storvreta till en utdragen bandstad ar helt forkastligt.

Befintlig sporthall i Storvreta dr i behov av upprustning och en utbyggnad dir vore att foredra
framfor en anldggning 1 Fullerd, anser Storvreta Kultur- och Hembygdsforening. Fragan ar
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om olika idrottsforeningar och organisationer kommer ha rad att hyra in sig vid Fuller id-
rottscenter.

En privatperson menar att planeringen av Fullerd Park och Storvreta ska ga parallellt som
utlovats. Det &r inte bestdmt hur Storvreta ska byggas ut och den nya vigdragningen mellan
Fullerd Park och Storvreta kan ifragasittas.

Yimby i1 Uppsala och Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo ser positivt pa en ut-
byggd trafikantservice med restaurang och bensinstation i planomradet. Yimby tycker ocksa
att omradet kan anvindas for storande verksamheter som inte passar inne 1 titorterna.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

¢ En samordnad planering mellan den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta och de-
taljplanen for Fullero park har skett.

e Mojligheten att forsorja Fulleré Park med ytterligare kollektivtrafik, sasom spartrafik,
utreds i samband med den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget
hindrar inte sddana 16sningar.

e Om handeln 1 Storvreta inte utvecklas beror det pa ménga olika faktorer, redan idag
finns flera alternativ for bilburna. Handeln och service i Storvreta far 6kat lokalt un-
derlag genom den stora andelen nya bostdder som byggs dar.

e Idrottsanldggningen 1 Fuller6 park ska kunna ordna tdvlingar pé regional och nationell
niva och locka en stor publik. De tidvlande ska kunna dvernatta i omrédet. Sporthallen
1 Storvreta ska fylla det lokala behovet.

e Vigen mot Storvreta har dragits om och cirkulationsplatsen flyttats sa att huvudrikt-
ningen vands mot Storvreta samtidigt som den vérnar den befintliga boendemiljon i

NoIr.
e Soder om planomradet planeras ett verksamhetsomride for platskrivande verksamhe-
ter.
Hallbar utveckling

Fastighetsndmnden, Miljo- och hélsoskyddsndmnden, Fritids- och Naturvirdsnimnden, Fore-
ningen Vérda Uppsala, Socialdemokraterna i Uppsala, Vénsterpartiet i Uppsala, Folkpartiet
liberalernas lokalforening Vattholma-Rasbo, Naturskyddsforeningen i Uppsala, Klimataktion
Uppsala och Yimby anser att planforslaget dr 1 strid med en héllbar utveckling.

Den férmodade samhéllsnyttan av projektet bor vigas mot betydande negativ miljopaverkan
enligt Fritids- och Naturndmnden. Detta med avseende pa kulturmiljo, landskapsbild samt
trafikens miljopaverkan. Projektet &r inte i linje med kommunens 6versiktsplan, energiplan
eller handlingsplan for klimatarbete samt ger stora trafiksékerhetsmédssiga forsdmringar.

Den storskaliga exploateringen sker pa bekostnad av bostadsutbyggnad och bostadsnéra han-
deln i Storvreta. Planforslaget behdver modifieras sa att en storre bostadsutbyggnad blir moj-
lig i Storvreta och sé att Storvretas behov av kollektivtrafikforsorjning och kapacitet 1 trafik-
platsen vid E4 tillgodoses. Det bor stéllas hoga effektivitetskrav pa energihushallningen inom
projektet och pa en ldngsiktigt attraktiv kollektivtrafikforsorjning av omrédet.

Uppsala behdver levande stadsdels- och titortscentrum och mer handel i stadskdrnan. Projek-
tet innebdr fortsatt utspridning av bebyggelsen pa jordbruksmark i stillet for koncentration.
Ytterligare ett storskaligt kopcentrum 1 Uppsala leder till 6kad biltrafik med tillhdrande dkade
utslapp samt att handel fraimst bor lokaliseras dit tillrackligt underlag for framtida lokal spar-
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trafik kan sikras. Okad bilanviindning medfor dessutom utarmning av lokal handel pa ging-
och cykelavstand.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e En busshallplats planeras i omradets norra del. Mojligheten att forsorja temaparken
med ytterligare kollektivtrafik, sdsom spértrafik, utreds i samband med den fordjupade
Oversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget hindrar inte sddana I6sningar.

e Enligt miljoprogrammet for Fullero park sd ska anldggningen vara energieffektiv och
mojliggéra anvindning av framtida energislag. Det dr dock inte mdjligt att reglera i
detaljplanen.

e Planen medger att stora sddervénda takytor anvénds till solpaneler.

e Det finns goda cykelkommunikationer till omrédet fran Storvreta samt vaderskyddade
cykelparkeringar i anslutning till entrén.

e Placeringen av etableringen behandlas 1 den férdjupade 6versiktsplanen. Fullerémotet
pekas hir ut som ett omrade for ett storskaligt handel- och
upplevelsecentrum.

e Boende i Storvreta och norr om Fuller6 kan é&ka till Fulleré Park och handla istéllet for
att kora in till Uppsala centrum, vilket ger minskade transporter.

e Uppsala fér stor nytta av att besoksnédringen 6kar. Temaparken ger direkt och indirekt
fler arbetstillfallen.

Trafik

Trafikverket och Gatu- och trafiknimnden accepterar inte en direktanslutning fran det G-
markerade omradet (bensinstation och vigrestaurang) till cirkulationsplatsen. Istéllet bor pla-
nen kompletteras med ett vinstersvingsfilt pd huvudgatan.

Gatu- och trafikndmnden anser att planen begransar mojligheterna att bygga nya bostider i
Storvreta, vilket ocksad begransar mojligheterna att forbéttra kollektivtrafiken genom ett nytt
stationsldge. Om planens beskrivning av trafikalstring fran foreslagen verksamhet stimmer
innebdr det att trafikplatsens kapacitet Overskrids. Gatu- och trafikndmnden anser darfor att
planen for sitt genomforande behdver rikna med en ytterligare trafikplats pa viag E4.

Gatu- och trafikndmnden anser att omrédet for huvudgatan bor utvidgas pa planen. For gang-
och cykeltrafiken behovs totalt 3 gang- och cykeltunnlar, dels tva vid den nya cirkulations-
platsen pa vig 290, dels en framtida vid den norra cirkulationsplatsen i 6stra kanten av pla-
nen. Planen rymmer inte busshallplatser som behdver placeras pa huvudgatan. Planen saknar
text om hur omrddet ska goras tillgéingligt och trafiksdkert for gdng- och cykeltrafikanter,
bade ndr det giller allmdnna platser och kvartersmark. Gang- och cykeltunnlar dr inte angivna
pa plankartan.

En granne menar att Fullerd Park ska ta kostnaden for att bygga ut trafikmotet. Enligt FOP
ska E4- motet klara en utbyggnad av Storvreta med 2000 bostidder men med Fullerd Park kan
detta mot endast klara 800 bostidder. De 1200 bostdderna som ska byggas senare ska inte be-
lastas med kostnaden for att bygga ut motet.

Agaren till Fullerd 21:49 undrar hur Fullerd Park kan planera vigdragning pa hans mark, nir

inga avtal om detta finns. Vdgdragningen maste flyttas tillbaka till omrédde som disponeras av
Fuller6 Park, menar han, viagen skall alltsa ritas in pd befintlig vagdragning. Samtliga sakidga-
re instdimmer och har ldmnat ett gemensamt forslag pa alternativ vdgdragning till Storvreta
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langre soderut. Flera oroar sig dver att den nu foreslagna strickningen kommer for néra deras
bostidder och ger simre mojligheter att nd busshallplatsen vid vig 290.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Trafiklosningarna revideras infor utstdllning av planen. Direktanslutningen till G-
omradet tas bort och infart sker via en ny rondell pa vigen mot Storvreta.

e Nir Storvreta och Fullerd fortsitter att utvecklas kommer det att behdvas ytterligare en
trafikplats pa vag E4 i framtiden. Detta dr en fraga som tas upp i den fordjupade Gver-
siktsplanen. Projektet dr reviderat till utstillningshandlingarna och anpassat till att be-
fintligt trafikmot ska rymma hela detaljplanens foreslagna bebyggelse samt 800 ytter-
ligare bostdder i Storvreta.

e Gang- och cykeltunnlar har placerats enligt yttrandet. Busshéllplats planeras 1 omra-
dets norra del. Busshallplatserna 1 omradet blir enklare och sdkrare att na da de far
gingtunnlar under végen.

e Ersittningar for trafikutbyggnaden regleras i exploateringsavtal.

e Vigen mot Storvreta flyttas ldngre soderut i sin Ostra del for att 6ka avstandet till be-
fintlig bebyggelse och lantbruksbygden norr om omradet. Akerholmarna berors da
Inte.

e En skriftlig 6verenskommelse angdende markforvérv ska undertecknas mellan dgaren
till Fullero 21:49, Uppsala kommun och exploatoren av Fullerd park for ett genomfo-
rande av planen.

Tillgianglighet

Tillgdnglighet till och 1 omradet &r viktig for cyklister och fotgidngare. Lansstyrelsen anser att
tillgéinglighetsfrigorna bor utvecklas. Aldrenimnden och nimnden for vuxna funktionshind-
rade papekar att tillgdngligheten till kopcentrum och olika aktivitetsanldggningar méste vara
god for dldre och funktionsnedsatta. Hinsyn bor tas till avstdndet mellan bilparkering respek-
tive kollektivtrafikens pa- och avstigningsplatser och temaparkens entréer.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
o Tillgdngligheten kommer att belysas ytterligare i utstéllningshandlingarna. En separat
karta ska visa gang- och cykelvigar i omridet. Viderskyddad cykelparkering ska pla-
ceras vid huvudentrén.
e Fuller6 Park har arbetat med tillgdngligheten inom omrédet. Nivaskillnader har mini-
merats och entréer anpassats for att vara tillgéngliga for alla.

Gestaltning

Liansstyrelsen anser att en forutséttning for byggnation inom planomradet &r att den &r vél
avviagd mot riksintressets virden. Det innebdr att bebyggelsen maéste tillfora/underordna sig
kulturlandskapets varden. Lansstyrelsen menar att det foreliggande detaljplaneforslaget inte
visar denna hinsyn.

Upplandsmuseet menar att det centrala for gestaltningen av projektet Fulleré Park anges vara
exponeringen ut mot E4 och dess trafikantstrommar. Planforslaget anger en mycket stor ex-
ploateringsskala i sdvil hjd som utbredning, men menar samtidigt att en avvigning ska goras
mellan exponering och hdnsynstagande till landskapsbilden och anslutande riksintresse. Att
hivda att byggnaderna ska utformas pa ett sidant sitt att de inte allt for mycket sticker ut
maéste anses motsagelsefullt med hiansyn till den centrala roll som en tydlig exponering har for
anlidggningen. Museet vilkomnar styrande utformningsbestimmelser. Det hade varit virde-
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fullt om det i detaljplaneforslaget hade funnits en hanvisning till det koncept Fulleré Park som
The Goddard Group upprittat.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
naturen. S& att planomradets siluett ansluter till omgivande skog. Den norra vigen
flyttas 50 meter sdderut sa dkerholmarna friléggs.

e Berg- och dalbanans (eller annan dkattraktions) hogsta punkt har sénkts till att vara i
niva med bebyggelsen och flyttats till ett ldge ldngre bort fran E4an. Hotellet formas
om och sidnks si det inte syns lika tydligt.

e Utstéllningshandlingarna ska inte innehélla bilder fran konceptet som the Goddard
Group har utarbetat. Bilderna ar endast ett illustrerat idékoncept och inte relevanta for
detaljplanen. En fysisk modell som redovisar utformningen har gjorts av Fuller6 Park,
som eventuellt kommer visas vid utstillningen.

e Styrande utformningsbestimmelser har bearbetats till utstillningshandlingarna.

Buller

Grannar befarar att de kommer att fa betydande buller frin ndjesparken samt att trafiken med
dess miljopaverkan kommer att paverka deras fastighet ytterst negativt.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e (@Gillande riktvdarden for buller ska foljas. Bullerfragan belyses ytterligare 1 utstill-
ningshandlingarna. Nojesparken ligger bullerskdrmat &t norr, dster och vister da den
ar omgardad av byggnader respektive bullervall 4t dessa héll. S6der om planomradet
finns ingen bebyggelse pa nira hall.

e Trafikbullerutredning har gjorts, ljudnivéerna vid de nérliggande husen &r under re-
kommenderade ekvivalentnivder. Vigen i planomradets norra del flyttas ldngre soder-
ut i den Ostra delen. Detta innebdr dnnu béttre ljudnivé for de omgivande befintliga
byggnaderna.

Energi

Vattenfall Eldistribution kommer att behdva forstirka nitet for att kunna stromforsorja detalj-
planen. Tva nya E-omraden(15x15 m) med tillhérande nitstation kommer att behovas. Hog-
spanningsledningar maste forldggas fram till stationerna. Vattenfall yrkar pa u-omradden om
minst 4 meters bredd.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e  Omréden for stromforsorjning kommer att avséttas 1 planhandlingarna infor utstill-
ning. Omradena kommer att tas fram i samarbete med Vattenfall Eldistribution.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling
Planchef Planarkitekt

Maija Tammela
Planarkitekt
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Utlatande

Detaljplan for Sydostra Fullero, Uppsala kommun.
Normalt planforfarande

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggdra byggnation av en temapark, “Fulleroé Park” pa en yta av ca
145 000 m?, storskalig handel i form av en galleria (45 000 m” varav 33 000 m” handelsyta),
en idrottsanldggning, hotellverksamhet samt trafikantservice. Befintlig trafikplats pad E4
byggsdelvis om.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 33

Beslutsdatum och samradstider

Ansdkan inkom: 2005 08 05
Beslut om programsamréd (Dnr 2007/20064): 2007 12 18
Beslut om miljobeddémning (Dnr 2007/20064): 2007 06 04
Programmet godként: 2009 04 29
Beslut om planuppdrag: 2005 09 22
Beslut om samréd: 2010 04 15
Samrad: 20100511 —2010 06 28
Beslut om utstillning: 2011 09 22
Antagande / godkdnnande BN: 2012 04 19
Antagande KF:

Laga kraft:

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 * Fax: +46 18 - 727 46 61 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av utstillningen

Forslaget till detaljplan for Syddstra Fullerd har funnits utstilld for granskning fr.o.m. 28 ok-
tober t.0.m. 25 november 2011. Vid utstdllningens slut hade 33 skriftliga yttranden inkommit
till kommunen.

Utstdllningsforslaget till detaljplan tillgodoser det statliga intresset, riksintresset for kulturmil-
jovard “Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingeans dalgangar”, enligt Lansstyrelsen. De
anser dock att detaljplanens omfattning och utformning av storskalig etablering inte ar helt
balanserad mot riksintresset och kulturlandskapets virden. Planerad vegetationsridd kommer
vara avgorande for att undvika patagliga skada pa riksintresset. En fortsatt exploatering i om-
rddet kommer enligt Lansstyrelsen ge kumulativa effekter som kan innebéra en pataglig skada
pa riksintresset. Riksantikvarieimbetet anser att foreslagen vegetationsrida inte dr en atgird
som kan kompensera for skadan pé riksintresset.

Ett par av de politiska partier som ldmnat yttranden och ett antal foreningar tycker att tema-
parken kommer att forfula landskapsbilden.

Flera foreningar och politiska partier anser att risken r stor att handeln 1 Storvreta kommer att
slas ut pd grund av en ny handelsetablering och istéllet bor fokus ldggas pé att ge Storvreta
mojlighet att utveckla sitt nuvarande centrum.

Det ar ett flertal foreningar, nimnder och politiska partier som anser att planforslaget strider
mot en hallbar utveckling. Socialdemokraterna papekar att planforslaget strider mot interna-
tionella, nationella och lokala klimatmal.

Kompensationsatgirderna som foreslas i detaljplanen motverkar inte 1 tillricklig grad den
negativa miljopéverkan som planen ger upphov till, menar en av de kommunala nimnderna.
Vidare tas det upp i ett par yttranden att det dr en brist att inte kompensationsatgarderna kan
goras bindande. I det gemensamma yttrandet frdn Socialdemokraterna, Vinsterpartiet, Miljo-
partiet papekar de att det inte finns nagra realistiska kompensationsatgarder som kan uppvéga
de stora trafikkningar och den kraftigt 6kade klimatpaverkan som den storskaliga handels-
etableringen kommer att generera.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomride. Tvé av de kommunala ndmnderna séger att
om planen genomfors utan ett mer genomarbetat underlag for paverkan fran dagvatten till
Fyrisan kommer detta att behdva hanteras i anmédlningsdrendet. Fyrisdns Vattenforbund anser
att planen pa ett bristfalligt sitt beaktar dess paverkan pa Fyrisan. Vidare sdger Uppsala Vat-
ten att planen behover kompletteras med u-omrade utmed vig 290.
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2. Sammanfattning av dndringar i forslaget

Fran utstéllning till antagande har foljande dndringar gjorts:

Fordndringar pé plankartan

Trafikantservicens placering och form &r justerad pd plankartan for att skyddsplanter-
ingen ska fa utdkat utrymme. Byggrittens storlek har inte fordndrats.
Skyddsplanteringsomradet (n;) pa plankartan norr om vig 290 har minskats ner till en
mindre yta dér det inte redan finns befintlig skog.

For att fortydliga angdende eventuella dkattraktioner inom temaparken sé har plankar-
tan kompletterats med texten “akattraktioner far anordnas utover angiven takhojd for-
utsatt en begransad paverkan pa det 6ppna landskapet”.

Vig 290 vigomrade har utdkats pa plankartan for att Vattenfalls ledningar ska rym-
mas inom vagomradet.

Plankartan har utdkats med ett 1-omrdde som inrymmer Vattenfalls ledningar i plan-
omrédets nordvéstra del.

Detaljplaneomradet har minskat nédgot i nordost da samféllighetsviagen s:7 har tagits
bort fran planomradet.

For att samla eventuella skyltar har omradet “’skylt,” inforts pa plankartan.
Bestimmelse angéende takvinkel for hotellbyggnaderna med en vaning har tagits bort.

Ovriga handlingar

For att oka kollektivtrafikens attraktivitet till Fullerd Park har en illustration pd mojlig
busshallplats och véindslinga utanfor gallerians entré diskuterats fram med UL och
lagts till planbeskrivningen.

Da skyddsplanteringen dr avgorande for forslagets paverkan pa rikintresset har ett mer
detaljerat skyddsplanteringsforslag tagits fram som underlag. Planbeskrivningen har
utdkats med text om skyddsplanteringen samt illustrationer som visar hur hog skydds-
planteringen blivit 10 ar samt 40 ar efter plantering.

Planbeskrivningen har utokats med ett avsnitt angdende avfallshanteringen inne pa
planomréddet samt en fortydligande text angdende skyddsavstand till eventuell bensin-
station inom trafikantservice.

Miljokonsekvensbeskrivningen har utdkats med information angdende anliggningens
uppvarmning och skyddsavstand till eventuell bensinstation.

I exploateringsavtalet framgar att exploatoren avser att miljocertifiera anliggningen.
Det ska dven upprittas ett avtal mellan Uppsala kommun och exploatoren angdende
miljokompensatoriska atgarder.

Fran samrad till utstillning gjordes foljande storre indringar:

Hotellet utgjorde den hogsta byggnaden 1 samradsforslaget. DA det ligger 1 omradets
nordvéstra del var det ocksa det som mest syntes i landskapet norrifran, framforallt
fran vig 290. Hotellets byggnadsh6jd har sankts fran 35 meter till 22 me-
ter.Hotellbyggnaden har dragits ldngre sdderut samt givits en form som fo6ljer galleri-
an. Fler bungalows i norra delen av parken tillkommer.

Gallerians byggnadsarea har minskats frén 55 000 m” till 45 000 m* samt en vaning
har tagits bort sa att byggnadshojden sidnkts med cirka 6 m.

Den hogsta byggnaden i dventyrsparken har sdnkts med cirka 15 m (fran 33 till 18 m).
Den nya huvudgatan i norr har dragits nagot soderut i sin dstra del for att 6ka avstan-
det till granne.
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for samhillsbygg-
nads stillningstagande

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och kontoret for samhéllsbyggnads kom-
mentarer dr dessa sammanstillda &mnesvis.

Riksintresse for kulturmiljovard

Liansstyrelsen anser att utstdllningsforslaget till detaljplan tillgodoser det statliga intresset,
riksintresset for kulturmiljovard “Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgéng-
ar”. Lansstyrelsen menar att detaljplaneforslagets omfattning och utformning av storskalig
etablering inte dr helt balanserad mot riksintresset och kulturlandskapets virden. De bedomer
att det dr avgorande att den visuellt skyddande vegetationsbarridren uppfors for att undvika
patagliga skada. Foreslagen vegetationsrida utgor inte ett permanent skydd och ar dérfor inte
en atgird som kan kompensera for skadan pa riksintresset enligt Riksantikvarieimbetet. Dels
kommer vegetationen inte att kunna dolja den storskaliga anldggningen i landskapet och dels
kommer det troligen drdja ett antal decennier innan den &dr uppvéxt till full omfattning.
Skyddsplantering norr om vég 290 har tillkommit i utstdllningsversionen.

En fortsatt exploatering i omradet kommer enligt Lansstyrelsen ge kumulativa effekter som
kan innebéra en pataglig skada pa riksintresset. Ett genomforande av detaljplanen innebér att
kommunen behdver overviga om ytterligare paverkan kan ske vid Fullerdmotet utan att pa-
taglig skada uppstar pa riksintresset.

Fornldmningssituationen ér hir okdnd, papekar Lansstyrelsen och meddelera att det darfor
kan bli aktuellt att 1ata utfora en kompletterande sérskild utredning inom planomradets sddra
del.

Kontoret for samhillsutvecklings stillningstagande

o En kompletterande utredning angaende forslag till skyddsplantering har tagits fram
och lagts till exploateringsavtalet. Planbeskrivningen har utokats med text om skydds-
planteringen och illustrationer som visar skyddsplanteringen efter 10 ar samt 40 dar ef-
ter plantering. Skyddsplanteringen dr dven med som villkor i exploateringsavtalet.

o Trafikservicens placering dr modifierad i forman for att skyddsplanteringen ska fd ut-
okat utrymme. Byggridttens storlek har inte fordndrats.

o Skyddsplanteringsomrddet norr om vig 290 har reviderats till en mindre yta ddr det
inte redan finns befintlig skog.

o En kompletterande sdrskild utredning avseende arkeologin i planomradets sodra del
kommer att goras. Ev. kommer tillstand att behova sékas for borttagande av fornlim-
ningar. Utgrdvning har infor antagandet av Linsstyrelsen bedomts som mojlig. Dessa
utredningar ligger utanfor detaljplanearbetet och paverkar inte planens antagande.

o En kompletterande sdrskild utredning avseende arkeologin i planomradets sédra del
kommer att goras. Ev. kommer tillstand att behdva sokas for borttagande av fornlim-
ningar. Utgrdvning har infor antagandet av Linsstyrelsen bedomts som mdjlig. Dessa
utredningar ligger utanfor detaljplanearbetet och paverkar inte planens antagande.
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Landskapsbild

Naturskyddsforeningen i Uppsala, Foreningen Varda Uppsala, Folkpartiet liberalernas lokal-
forening 1 Vattholma-Rasbo samt Miljopartiet anser att en temapark med uppstickande ékat-
traktioner allvarligt skulle forfula den omgivande landskapsbilden.

Lansstyrelsen papekar att akattraktionerna fortfarande inte dr reglerade med maximal hojd. De
anser att det dr angeldget att den storskaliga etableringen anpassas pa ett sddant sitt att bebyg-
gelsen och akattraktionerna underordnar sig riksintresset och kulturlandskapet.

Att dels skovla detta omrade och sedan dessutom pa platsen framstélla omradets historia pa
kommersialiserat — forfalskat sétt dr inte vardigt en kulturstad som Uppsala, tycker Natur-
skyddsforeningen.

Upplandsmuseet bedomer att ett genomforande av planforslaget skulle f4 negativa konse-
kvenser for kulturmiljon. Det géller i forsta hand det véardefulla kulturlandskapet norr om Ful-
leromotet. Till upplevelsevirdena hor det tydliga landskapsrum som

moter resande soderut frén riksvig 290 och E4. Museet bedomer att planforslagets bestdm-
melser om olika typer av skydd for landskapsrummet minskar den negativa paverkan. Exploa-
teringens storlek och hojd gor att den dnda oundvikligen splittrar landskapsrummet och gor
den agrara prigeln mindre pataglig.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande

o Planbestimmelserna reglerar att viktig vegetation sparas. Byggnadernas hojder an-
passas till vegetationen samt den planerade skyddsplanteringen. Dessa dtgdrder ut-
fors for att minimera stérningarna pd landskapsbilden.

o Akattraktionerna regleras inte i detaljplanen men dir bygglovpliktiga. Niir bygglov ges
gors bedomning utifran paverkan pd det 6ppna landskapet. For att fortydliga angden-
de eventuella dkattraktioner inom temaparken sd har plankartan kompletterats med
texten “dkattraktioner fdar anordnas utover angiven takhojd forutsatt en begrinsad
paverkan pa det oppna landskapet”.

o FEtableringens historiska tema regleras inte i detaljplanen.

Storvretas utveckling

Socialdemokraterna i Uppsala, Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo, Féreningen
Vérda Uppsala, Miljopartiet de grona, Vénsterpartiet i Uppsala, Naturskyddsforeningen 1
Uppsala menar alla att det finns stor risk att den lokala handeln i Storvreta slds ut med en
handelsetablering 1 Fullerd. I stéllet bor Storvreta ges mojlighet att utveckla sitt nuvarande
centrum.

Folkpartiets menar att Storvreta har en samlad bebyggelse kring centrum med en fungerande
jarnvégsstation och en vil utnyttjad och expanderande idrottsanliggning. Att som planen f6-
reslar ldgga en kompletterande idrottsanldggning en halvmil utanfor Storvreta skulle starkt
splittra den vil fungerande verksamhet som finns idag. Partiet d&r mycket positiv till en omfat-
tande utokning av antalet bostdder genom en utbyggnad av Storvreta i fortsatt koncentrisk
modell. Att splittra samhillet och forvandla Storvreta till en utdragen bandstad &r helt forkast-
ligt.

Foreningen Vérda Uppsala papekar att Storvreta har ett vdl utformat ortscentrum med bra
basservice 1 anslutning till jirnvagsstationen, en livsmedelsbutik i sddra delen av orten samt
Handelsknuten med viss séllankdpshandel. Efter etableringen av Ostra Fullerd handelscent-
rum kommer troligen den befintliga servicestrukturen 1 Storvreta att forsvagas eller slés ut.
Storvreta riskerar att bli ett sovsamhaille i skuggan av ett storskaligt externcentrum. Etablering
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av ett stort bilorienterat handelscentrum i kommunen innebér en risk for att lokal handel slés
ut 1 stadsdelscentra och kransorter.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande
e  Om handeln i Storvreta inte utvecklas beror det pa mdnga olika faktorer. Redan idag
finns flera alternativ for bilburna. Handeln och service i Storvreta far okat lokalt un-
derlag genom den stora andelen nya bostdder som byggs diir.
o Idrottsanliggningen i Fullerd park ska kunna ordna tivlingar pd regional och natio-
nell nivda och locka en stor publik. De tdvlande ska kunna évernatta i omradet. Sport-
hallen i Storvreta ska fylla det lokala behovet.

Hallbar utveckling

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden, Foreningen Varda Uppsala, Naturskyddsforeningen i Upp-
sala, Socialdemokraterna i Uppsala, Vinsterpartiet i Uppsala, Upplands Lokaltrafik AB,
Folkpartiet, Miljopartiet, Socialdemokraterna, Vénsterpartiet, Naturskyddsforeningen i Upp-
sala, Klimataktion Uppsala samt en privatperson anser att planforslaget ér i strid med en hall-
bar utveckling.

Foreningen Véarda Uppsala, Socialdemokraterna och Folkpartiet papekar att detaljplanens
utstédllningsforslag strider mot kommunens egna klimatmal. Socialdemokraterna och en pri-
vatperson hiavdar ocksa att planen strider mot nationella och internationella klimatmal. Ut-
sldppen av vixthusgaser ska minska kraftigt, inte 6ka vilket enligt miljokonsekvensbeskriv-
ningen och entydiga forskningsron blir resultatet om detaljplanen forverkligas.

Miljopartiet anser att planering och utveckling av befintliga samhéllen ska ta sin utgangspunkt
1 héllbar stadsutveckling, mer resurseffektiva persontransporter och utveckling av integrerade
socialt hédllbara boendemiljoer. Planforslagets idé om exploatering vid Fullerdmétet gynnar
inte en sddan utveckling.

Naturskyddsforeningen pépekar att trafiken till och fran omradet blir det som ar mest belas-
tande for miljon. En ny externhandel &r fullstindigt ohallbar ur klimatsynpunkt, sdvida den
inte lokaliseras si att lokal sparburen kollektivtrafik kan svara for masstransporterna.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att redovisade kompensationsatgérder i planen inte i till-
racklig grad motverkar den negativa miljopaverkan som planen ger upphov till. Planen bor darfor
kompletteras med en tydligare redogdrelse for hur den betydande miljopaverkan fran trafiken ska
kunna minskas. Minskningarna av koldioxidutslappen genom kompensationsatgirder &r enligt
nidmnden dverskattade, eftersom den mingd elstrom som solceller i realiteten kan ge under ett ar
ar visentligt mindre @n vad som antagits 1 planen. Det dr en brist att resultatet av miljopéverkan
fore och efter planerad utbyggnad inte framgér av planhandlingen.

Kommunstyrelsen och Klimataktion i Uppsala tar i sina yttranden upp att kompensationsédtgirder-
na inte kan goras bindande. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden papekar att forklaringen till detta dr
att projektet inte genomfors pa kommunal utan pa privat mark och att kommunen dérfor inte kan
stilla krav genom exploateringsavtal. Atgirder kan inte heller p4 limpligt sitt styras genom plan-
bestimmelser. Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att om planen antas bor Uppsala kommun
verka for att exploatdren genom frivilliga dtaganden ger garantier for att de atgarder som underla-
get bygger pa genomfors samt att garantier for att kompensationsatgiarderna vidtas behover arbe-
tas fram.

Klimataktion 1 Uppsala framhaéller att det saknas skarpa atgdarder for att minska utldppen fran tra-
fiken och att om kommunen menar allvar med en sparforbindelse fram till Fullerd park si borde

detta ingd i detaljplanen. De anser att en fordjupning av miljokonsekvensbeskrivningen behdver

tas fram som enbart tittar pd vilken klimatpaverkan som etableringen far, samt vilka mdjligheter

det finns att eliminera dessa.
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Kommunstyrelsen foreslar att avsnittet om klimatkompensation i planen ska utformas sa att det
blir tydligt vad kommunen och exploatdren kan astadkomma tillsammans. Vidare anser de att ett
tydligt forslag till uppfoljningssystem ska tas fram, for att bevaka klimatutsldpp och kompensa-
tionsatgarder, samt for att gora uppfoljningar etappvis.

Socialdemokraterna i Uppsala samt en privatperson menar att planens utformning kommer att
innebéra en kraftig trafikokning som strider mot det nationella miljomalet om en god bebyggd
miljo och inte dr forenlig med ett modernt, klimatsmart och hallbart samhéllsbyggande. Vida-
re skriver Socialdemokraterna, Viansterpartiet, Miljopartiet i sitt gemensamma yttrande att det inte
finns ndgra realistiska kompensationsatgirder som kan uppvéga de stora trafikokningar och den
kraftigt 6kade klimatpaverkan som den storskaliga handelsetableringen kommer att generera.

Kontoret for samhillsutvecklings stillningstagande

o [ exploateringsavtalet framgadr att exploatoren avser att miljocertifiera anldggningen.
Det ska dven upprdittas ett avtal mellan Uppsala kommun och exploatéren angdende
miljékompensatoriska dtgdrder.

e  MKB har utokats med information angdende anldggningens uppvdrmning.

e En busshallplats planeras i omradets norra del samt en vid entrén till gallerian.

o Mojligheten att forsorja temaparken med ytterligare kollektivtrafik, sasom spdrtrafik,
utreds i samband med den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget
hindrar inte sadana losningar.

o Enligt miljoprogrammet for Fullero park ska anldggningen vara energieffektiv och
mojliggéra anvindning av framtida energislag. Det dr dock inte mojligt att reglera
detta i detaljplanen.

e Planen medger att stora sédervinda takytor kan anvindas till solpaneler.

o Det finns goda cykelkommunikationer till omradet fran Storvreta samt viderskyddade
cykelparkeringar i anslutning till entrén.

e Placeringen av etableringen behandlas i den fordjupade oversiktsplanen. Fulleromo-
tet pekas hdr ut som ett omrdde for ett storskaligt handel- och upplevelsecentrum.

e Boende i Storvreta och norr om Fullero kan dka till Fulleré Park och handla istdllet
for att kéra in till Uppsala centrum, vilket ger minskade transporter.

Vatten och avfall

Fritids- och naturvardsnimnden, Milj6- och hélsoskyddsndmnden samt Uppsala Vatten po-
angterar att planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Namnderna utgar fran att omra-
det kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten och att rening och dag-
vattenhanteringen sker s att miljokvalitetsnormen for vattnet inte Gverskrids 1 recipienten
Fyrisén. I det fall planen genomfors utan ett mer genomarbetat underlag for paverkan frén
dagvatten till Fyrisdn kommer detta att behova hanteras i anmélningsdrendet. Namnderna an-
ser att s 1angt som mojligt ska frdgor som ror miljokvalitetsnormer behandlas i planskedet
eftersom det kan paverka forutsittningarna for genomforandet av planen. Att s inte har skett
ar en brist.

Fyrisdns Vattenforbund anser att planen pa ett bristfalligt sétt beaktar dess paverkan pd Fyri-
san. En genomarbetad analys av risken att forsdmra Fyrisans vattenkvalitet, bade direkt och
indirekt, och dess inverkan pa mdjligheten att uppfylla faststdllda miljokvalitetsnormer i ver-
ensstimmelse med nutida krav saknas. Aven planens paverkan pa Fyrisans hygieniska kvalitet
behover utredas.

Uppsala Vatten kommenterar att planen behdver kompletteras med u-omrade utmed vég 290.
De tar ocksa upp att planhandlingen saknar beskrivning av hur avfallet ar tinkt att hanteras
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och hur himtning av avfall ska kunna ske pa ett ur alla aspekter godtagbart sitt. Uppsala Vat-
ten hdnvisar 1 sitt yttrande.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande

o Infiltration av dagvatten tilldats endast fran tak- och vegetationsytor. Maxflodet till
kommunal ledning far vara max 100 liter per sekund.

o Exploatoren ska infor bygglovprévning ta fram en dagvattenutredning som visar pd
l6sningar som uppfyller enligt detaljplanen uppstdllda krav pa dagvattenhanteringen.
Utredningen ska dven visa pa fororeningsbelastning. Denna ska samrddas med kom-
munal VA-huvudman.

e Planhandlingarna har utékats med ett avsnitt om avfallshanteringen inom planomra-
det.

o Vig 290 vigomrade har utékats pd plankartan for att Vattenfalls ledningar ska rym-
mas inom vdigomrddet.

e Plankartan har utokats med ett [-omrdde som inrymmer Vattenfalls ledningar i plan-
omrddets nordvdstra del.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling
Planeringschef Planarkitekt

Maija Tammela
Planarkitekt
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Ovrigt Ledningar
BETECKNINGAR —— Staket ~—— Kraftledning
Fastighetsgranser m.m. ——— Hack
— — Traktgréns ———— Kantsten Hojdforhallanden
———— Fastighetsgrans Vagkant ~~__— Hdjdkurva
Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlaggning) ~ _________ Gang- och cykelvag 400 Markhsjd
2 Slant
Granser enligt detaljplan —— == Dike mittlinje resp. ytterlinje Koordinatsystem: Uppsala Lokala system i plan (UK72) / RH2000 i hojd
Anv?ndn!ngsgr?ns ﬁammanfallande med fastighetsgrans Agoslagsgrans Underlag: Primarkartan
——-— Anvandningsgréns 6vriga fall v Aker resp. mosse
—--— Egenskapsgréns » & Bamrskog ;esp. Lévskog Uppréttad av stadsbyggnadskontoret i september 2011
Byggnader m.m. . — Brodack
— Byggnader ( fotogr.kart och fotogr.schematiskt ) kooo&'k\) Fornlamning )
= Inger Hogberg
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela omradet.

GRANSBETECKNINGAR

Detaljplanegréans

= ¢ = ¢ == Anvandningsgrans

-+.+—..—..— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
GENOMFART
HUVUDGATA
INFART

Genomfartstrafik

Trafik mellan omraden

Infartstrafik

Kvartersmark
CH Centrum, handel

Teknisk anléggning

Trafikantservice

E

G

N4

Ny
[P ]
[ vk ]

Evenemangs- och fritidsomrade, omrade fér temapark.
Natur/skydd. Trad far inte fallas. Galler ej for utévandet
av ledningsagarens rattigheter.

Parkering. Vid markparkering ska oljeavskiljare finnas.
Kundvagnsgarage och vaderskydd for cykelparkering far

uppforas.
YK Sporthall, hotell
UTNYTTJANDEGRAD
e, 0000 Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm.
e, 0000 Stérsta sammanlagda bruttoarea i kvm for handel med
dagligvaror.
€3 0000 Stérsta sammanlagda bruttoarea i kvm for handel med

séllankdpsvaror.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Bullerplank far uppforas.
Bensinpump far ej uppforas.

H

forn Férekomst av lagskyddad fornlamning.
Markingrepp far inte ske utan Lansstyrelsens tillstand,
enligt Kulturminneslagen.

Marken skall vara tillganglig fér allman luftledning

z Markomrade om minst 3 m bredd ska vara
tillgéngligt fér utryckningsfordon.
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SKALA 1:2000 (A1), 1:4000 (A3)

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

- —o—

UTFORMNING

DAGVATTEN

STORNINGSSKYDD

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HANVISNING

N Skyltar far inte placeras inom omradet.

ny Skyddsplantering med stadsegréna vaxter som har en
sluthdjd pa minst 20 meter, med hénsyn till landskapsbild.

N3 Omrade for fordrojning av dagvatten.

Ny Ett trad per 8 parkeringsplatser ska finnas.

Traden placeras med fordel i grupp.

skylt; Inom omradet far 2 reklampyloner med hégsta
héjd av 15 m uppforas.

skylty En fér omradet gemensam skylt far uppforas med en
maximal héjd pa 15 meter. Ett samordnat uttryckssatt
efterstravas. Skylten far inte ha rorliga eller blinkande

delar. Belysning ska vara riktad nerat.

Korbar utfart far inte anordnas, tvarstreck med pil
markerar forbudets slut.

Max. antal p-platser pa kvartersmark far ej dverstiga 2600 st, exkl.
bensinstation och vagrestaurang.

Minsta resp. storsta taklutning i grader. For envanings-
byggnader i mindre enheter kan takvinkeln avvika.

_~"00-00

Hogsta totalhdjd i meter.Akattraktioner far anordnas utéver
angiven takhojd forutsatt en begransad paverkan pa det
Oppna landskapet.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet.

Antal vaningar. Darutéver far souterrangvaning eller

|, VI vindsvaningar anordnas.

P4 Byggnader ska ha fasader i tra, sten, tegel eller puts.

P2 Fasader ska fargsattas i dova kulérer.

P3 Fasad i bottenvaning far utforas i glas.

P4 Tak ska utféras i matta, mérka material och vara fria fran huva
och aggregat. Solpaneler far anordnas pa tak mot sdder.

Ps Tak ska utformas som kupol i material som inte ger reflexer.

Skyltar placeras samordnat pa husfasader. Skyltar synliga fran omgivande vagar
och landskap far inte ha rorliga eller blinkande delar.

Belysning synlig fran omgivande vagar och landskap ska vara riktad nerat och
far inte vara rorlig eller blinkande.

Infiltration av dagvatten tillats endast fran takytor samt vegetationsytor i omrade N.
Maxflodet till kommunal ledning far vara 100 | per sekund. Samrad ska ske med
kommunal VA-huvudman vid bygglovsprévning.

Bullervall / plank  By|lervall ska anordnas till en héjd av minst 2 meter dver
angransande markniva inom anvandningsomradet.
Ovanpa bullervallen ska bullerplank till en héjd av minst
1,5 meter anordnas.
Bullervallen ska planteras med buskar och trad som &r
typiska for landskapet.

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Marklov krévs for tradfallning inom N,.

Utokad lovplikt for andring av handelsinriktning mellan sallankdp- och
dagligvaruhandel.

X1 X4

Hanvisningspilar, pilen anger bestdmmelsens yttersta grans.
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