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Reviderad genomforandebudget for Rosendal
huvudprojekt

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna reviderad budget for Rosendal huvudprojekt i enlighet med
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2023 (§ 16) om en genomforandebudget for
Rosendal huvudprojekt for att mojliggora fortsatt planering och genomfoérande av
stadsdelens utbyggnad.

Huvudprojektet samordnar de ingdende delprojekten och ansvarar for
projektovergripande fragor samt gemensam planering och genomférande.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad
genomférandebudget for Rosendal huvudprojekt, bilaga 1.

Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har berett arendet tillsammans med
kommunledningskontoret.

Naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven samt klimatpaverkan har hanterats i
projektdirektivet och i detaljplanearbetet. Dessa faktorer kommer fortsatt vara viktiga i
arbetet med stadsutveckling inom programomradet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

For Rosendal huvudprojekt avviker prognosen i genomférandefasen fran tidigare
beslutad budget genom att kostnader har minskat och intakter har okat.

Forandringarna i projektresultatet beror framst pa den forlangda tidplanen for
Rosendal, vilket innebér att projektorganisationen behdver uppratthallas under en
langre period och darmed medfor 6kade kostnader, bland annat for personal.
Samtidigt har de arliga kostnaderna fér overhead, det vill séaga fordelade
gemensamma kostnader for bland annat centrala funktioner och administration,
minskat fran 947 000 kronor till 616 000 kronor per ar. De lagre arliga overhead-
kostnaderna innebadr att den totala overhead-kostnaden for den aterstaende
projekttiden minskar med cirka 3 miljoner kronor.

Intdkterna bedéms bli hogre an i beslutad budget. Okningen beror pa att intakter fran
arrenden numera redovisas i huvudprojektet i stallet for i de enskilda etapperna.

Ekonomiska konsekvenser

Den féreslagna genomférandebudgeten for huvudprojektet uppgar till cirka - 43
miljoner kronor netto, enligt arendets bilaga 1. Nettounderskottet var i den tidigare
genomforandebudgeten cirka 53 miljoner kronor. Den nya budgeten innebar ett
minskat underskott med cirka 8 miljoner kronor jamfort med den tidigare beslutade
budgeten.

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet, inklusive de respektive
delprojekten, medfora foljdinvesteringar for social infrastruktur och VA inom omradet.
Utbyggnaden av allmén plats sker dessutom pa mark som tidigare varit obebyggd,
vilket medfér 6kade driftkostnader for allman plats for Uppsala kommun.

Detta reviderade genomférandebeslut innebar inte ndgon forandring vad galler
kostnadskonsekvenser for 6vriga kommunkoncernen jamfort med tidigare fattade
beslut.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse daterad 21 september 2026
e Bilaga 1, Reviderad genomférandebudget for Rosendal huvudprojekt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Christian Blomberg Birgitta Pettersson
Stadsbyggnadsdirektor Stadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende Begidran om reviderad genomforandebudget for 2026-09-21 KSN-2026-03035
Rosendal huvudprojektet

Handlaggare:
Jeff Wijesinghe

Reviderad genomforandebudget for
Rosendal huvudprojekt

1. Beskrivning av projektet

Rosendal ar ett av Uppsala kommuns storsta stadsutvecklingsomraden och har en
tydliginriktning mot hallbar stadsbyggnad och innovativa [6sningar. Stadsdelen ar
beldgen cirka tva kilometer sydvast om Uppsala centrum och avgransas av Kabo i norr,
Stadsskogen i vaster, Polacksbacken i 0ster och Valsatra i soder.

Utbyggnaden av Rosendal sker i fem etapper och omfattar totalt cirka 6 000 bostader i
form av bade hyresréatter och bostadsratter. De delar som dgs av kommunen berdknas
vara klar kring ar 2032.

Rosendal huvudprojekt samordnar de ingdende delprojekten och ansvarar for
projektovergripande fragor samt gemensam planering och genomfoérande.
Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2023 (§ 16) om en genomforandebudget for
Rosendal huvudprojekt for att mojliggora fortsatt planering och genomférande av
stadsdelens utbyggnad.
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2. Etappindelning

Utbyggnaden av Rosendal har utgatt fran principen att allman plats anlaggs i takt med
att bostadskvarteren fardigstalls. | dagslaget &r stora delar av omradet utbyggda, men
cirka en tredjedel av de planerade bostaderna och tillhérande allman plats aterstar att
genomfora.

Etapp 1 och 2 ar fardigstallda, medan utbyggnad pagar inom etapp 3 och 4. Den femte
och sista etappen ar huvudsakligen beldgen pa mark som dgs av Akademiska Hus och
planeras innehalla en blandning av bostdder och verksamheter med koppling till
Uppsala universitet.

3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Frdn 2010 och framdt
Projektering Lépande i resp. ingdende projekt
Arkeologi, marksanering, rivning Lépande i resp. ingdende projekt
Entreprenadupphandling allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Start utbyggnad allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Byggstart kvartersmark 2010
Inflyttning 2012-2035
Fardigstallande av allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Projektavslut 2032

Tidplanen kommer att revideras fortlépande under projektets gdng

Projektet fortloper inte enligt den tidplan som anges i projektdirektivet for Rosendal
eller enligt den senast kommunicerade tidplanen. Det rddande marknadslaget har
medfort att planerade byggstarter har forsenats. | samband med revideringen av
projektdirektivet kommer tidplanen att uppdateras

4, Kvalitet

Programmet har flera 6vergripande mal, varav ett av de mest centrala &r att mojliggora
cirka 6 000 nya bostader inom projektomradet.

Kvaliteten i utbyggnaden av allman plats utgar fran gestaltningsprogrammet, dar
principer for utformning och ambitionsniva anges. Gestaltningsprogrammet definierar
vilka delar som ska anlaggas med hog respektive mellan och [dg kostnadsniva.

5. Ekonomi

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomforandebudget utgor projektets totala ekonomi (kr):
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Genomférandefasen
n Budget Prognos Avvikelse
- Intéakter 7742443 15724137 7 981 694
| - Exploateringsersattning 0 0 0
| - Kopeskilling 2232000 2232000 0
| - Vidarefakturering 14 900 14 900 0
| - Owiga intékter 5495543 13 477 237 7 981 694
- Kostnader -60 611 061 -59 168 660 1 442 401
K - Entreprenad -6 688 819 -6 695 379 -6 561
K - Markforvarv 58 375877 58 375 877 0
K - Personal extern -1226 500 -1632658 -406 158
K - Personal intern -28 856 132 -27 984 972 871 160
K - Projektering -338 481 -338 481 0
K - Utredningar -40 966 052 -46 439 947 -5 473 895
K - Owriga kostnader -31 842 907 -26 105626 5 737 281
K - Kommunikation och dialog -3423 717 -2 682 563 741 154
K - Awifter -1089 720 -1 093 392 -3 672
K - Byggledning och besiktning -4 659 -4 659 0
K - Planlaggning -4 549 950 -4 566 859 -16 909
Totalsumma -52 868 618 -43 444 523 9 424 095

| den reviderade budgeten har kostnaderna minskat med 1,5 miljoner kronor samtidigt
som intakterna har 6kat med 8 miljoner kronor. Sammantaget innebar detta ett
exploateringsnetto om -43 miljoner kronor.

Forandringarna i projektresultatet beror framst pa den forlangda tidplanen for
Rosendal, vilket innebar att projektorganisationen behdver uppratthallas under en
langre period och ddrmed medfér 6kade kostnader, bland annat for personal.
Samtidigt har de arliga OH-kostnaderna minskat fran 947 000 kronor till 616 000 kronor
per ar. De lagre arliga OH-kostnaderna innebér att den totala OH-kostnaden for den
aterstaende projekttiden minskar med cirka 3 miljoner kronor.

Intakterna bedéms bli hdgre an i beslutad budget. Okningen beror pa att intakter fran
arrenden numera redovisas i huvudprojektet i stallet for i de enskilda etapperna.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover de budgeterade projektkostnaderna bedoms projektet, inklusive respektive
delprojekt, medfora foljdinvesteringar i social infrastruktur och VA-anlaggningar inom
omradet. Utbyggnaden av allman plats sker dessutom pa mark som tidigare varit
obebyggd, vilket innebar 6kade framtida driftkostnader for Uppsala kommun.

Detta reviderade genomforandebeslut innebar ingen forandring av de ekonomiska
konsekvenserna for 6vriga delar av kommunkoncernen jamfort med tidigare fattade
beslut.

Beslutet delges:

o Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Uppsalavatten och avfall AB
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