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Diarienummer
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Revideringar efter planens utstallning:

Detaljplanen har revideratsi enlighet med utlatandet avseende bostadsgata i norra delen av
planomradet, illustration av tomtindel ning, htgsta tillatna byggnadsarea for ett flerbostads-
huskvarter samt avseende ansvarsfordelning och avtalsfragor. Se vidare under planbeskriv-
ningens rubrik Andringar efter utstallningen, sid 3. Revideringar markerasi kursiv il (géller
inte redaktionella andringar).

Revideringar géllande avtal och ansvarsférdelning aterfinnsi genomforandebeskrivningen.

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Ilustrationer
Bilaga: Bullerutredning

Planen syftar till att bereda plats for 18g bostadsbebyggelse (ca 140
lagenheter i smahus och sma flerbostadshus) pa huvudsakligen
jordbruksmark.

L agesbestamning

Planomradet &r belaget vaster om nuvarande Nantuna i stadens
sodra del, 6ster om Fyrisan. Planomradet gransar i norr, vaster och
soder mot Lilla Djurgardsskogen och hagmark. | 6ster gransar
planomradet till befintliga kvarter och gér till del in i befintlig park-
och gatumark.

Areal
Callha

M arké&goforhallanden
Marken &gs av Uppsala kommun
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och Program

Oversiktsplanen for staden har angett omrédet som aktuellt for be-
byggelse, med foljande riktlinjer:

"Omradet & lampligt at bebyggas med 1&ga bostéder, garna med
inslag av sma flerbostadshus som komplement till nuvarande be-
byggelse. Befintligt gronstrak, som gar sdder om Namndemansvé
gen fran Linnés Savjatill Lilla Djurgarden, ska bevaras, liksom
brynzoner och akerholmar. Infarter kan ordnas fran Kamgarnsvé:
gens och Rorbécksvagens forlangningar. Omfattningen patill-
kommande bebyggelse maste provas mot trafiktaligheten pa dessa
vagar.”

| och med att omrédet behandlas i 6versiktsplanen har inget sarskilt
detaljplaneprogram uppréttats.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

Huvuddelen av planomrédet saknar detaljplan. En liten del av plan
101A fran 1973 berors avseende park- och gatumark.
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Bilden visar géllande plan Gster om planomradet. Scrafferad yta ér parkmark.

Omrédet berdrs av skydd for landskapsbilden enligt 198 Natur-
vardslagen, vilket innebér att tillstand krévs fran lansstyrelsen for
byggnationer mm. | samband med att detaljplan uppréttas kan detta
skydd slackas ut av lansstyrelsen, efter ansokan fran kommunen.

Planomradet ligger vidare inom yttre skyddsomrade for grundvat-

tentakt. Markarbeten far inte sketill lagre niva an 1 meter ovan
hogsta naturliga grundvattenniva utan lansstyrelsens tillstand.
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Kommunala bedlut i dvrigt

Byggnadsnamnden gav 2004-02-19 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag at upprétta forslag till detaljplan for omradet.

Fastighetsndmnden har beslutat om markanvisning till IM AB och
Uppsalahem AB, innebérande att dessa aktdrer samarbetar med
kommunen for at forbereda en exploatering av omradet. | markan-
visningsbeslutet anges att minst 50% av bostaderna skall upplatas
med hyresrétt samt att 10-15 sj@lvbyggeritomter om mojligt skall
tillskapas.

Andringar efter samrad

Ett planférslag sandes ut pa samrad hosten 2004. De synpunkter
som da kom in har foranlett vissa forandringar, de viktigaste & som
foljer:
- En forskoletomt utgar ur planen. Istéllet har tillkommit nag-
ra smahustomter.
Rorbacksvagen matar nu en nagot storre del av planomra:
det, men trafikbelastningen blir &nda marginellt lagre ani
det tidigare planforslaget eftersom ingen forskoletrafik dras
in.
En lucka skapas i den sydligaste villaraden for att bibehdlla
en mojlighet att i framtiden matatrafik aven fran soder, via
Hemsl6jdsvéagen.
Planens flexibilitet har minskats. Planbestammelserna |aser
nu helt och hdllet fast vilka kvarter som far anvandastill
smahus, radhus eller flerbostadshus.

Andringar efter utstallning

Det bearbetade planforslaget stalldes ut for granskning under

mars-april 2005. De synpunkter som da komin har foranlett vissa

forandringar av planen, de viktigaste ar somfdljer:
Rundkorningsgatan i norra delen av planomradet andras
till en gata med vandplats. De justeringar mellan kvarters-
mark, parkmark och gatumark som foreslas paverkar framst
dispositionen inom det nya omradet men beddms ge positiva
effekter aven utanfor planomradet: att det norra gronstra-
ket kan vidgas mot skogen samt att forutsattningarna for
eventuel It markforvarv av delar av den s k prickmarken mot
den norra delen av Mollskinnsvéagen blir nagot battre.
Illustrationdinjer for nya villatomter i andutning till befint-
lig bebyggel se tas bort pa plankartan for att tydligare visa
att tomtindelning och fastighetsbildning annu inte skett for
nya tomter som gransar direkt mot befintliga fastigheter.
Hogsta tillatna maximala byggnadsarea for bostadshusi ett
flerbostadshuskvarter héjs med 75 kvm till 750 kvm for att
ge storre flexibilitet for hustyper och lagenhetsstorlekar
inom kvarteret. Lagenhetssammansattningen bor goras med
beaktande av trafikgenereringen inom omradet.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Planidé

Planomradet ges en |ag, relativt tét bebyggelse med friliggande
villor, radhus och sma flerbostadshus i 1-2 vaningsplan. Den nya
bebyggelsen trafikforsorjs huvudsakligen fran Kamgarnsvagen som
har hogst kapacitet. Ett tjugotal smahustomter matas fran Ror-
backsvagen. Befintlig grans mot skogsmarken halls intakt och ges
ett respektavstand fran tomtmark. Den stora grona kullen sparas till
alrastorstadelen som allmén mark. Det gréna stréket i norr for-
binds med skogen genom en gangvég genom den tillkommande
bebyggelsen, och ytterligare tva gangstrak mot skogen vidmakthal-
les/etableras.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av &ker/6ppen mark och ett par trédkladda kul-
lar. Akermarken sluttar svagt mot skogen, med en lokal hojdrygg i
O0gt-vastlig riktning ungefér i mitten. Ett dike skdr genom den syd-
vastra delen fran hagmarken i soder. | stort sett all dkermark forslas
med forslaget tasi ansprak for exploatering. Smala zoner sparas
dock mot skogen och hagmarken i soder for att mojliggora passage
och skogsvard.

Akerholmarna & moranbackar. Den stérre har blandskogsvegeta-
tion med delvis hogatréd. Den mindre har huvudsakligen |ovtrad.
Den storre kullen sparas huvudsakligen som allman plats.

En hog ensamvéxande bjork i nordvast foreslas sparas, liksom en
tall strax norr om farhagens sténgsel i séder.

! ' -

Vanster: planomrédets sidra del mot vaster. Hoger: de grona kullarna sett frén
anden av Rorbacksvagen

| norr vid Rorbacksvagens nuvarande slut &r vag och tomter banka-
de ndgon meter upp i forhallande till marken nérmast & oster. Den-
na hojdskillnad maste utjamnas med ytterligare fyllning sa att en
mer jamn sluttning erhalls och végen kan forlangas.

Geoteknik

Lergrunden har formodligen en méktighet och beskaffenhet som
inte kréver markstabiliserande atgérder for bebyggelsen. Grundun-
dersdkning bor goras i samband med byggprojekteringen.

Markfororeningar
Det finns inga indikationer pa markfororeningar i omradet.
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Radon

Radonhalter far bedémas och hanteras i samband med byggprojek-
teringen.

L okalklimat

Planomradets belagenhet mellan skogsomradet och befintlig be-
byggelse med uppvuxna trédgardar gor det skyddat for vindar.
Skogen i vaster skuggar kvéallssolen for den nérmast beldgna be-
byggelsen (se bilagd solstudie).

Kulturmilj6

Inga kénda fornminnen finns i omradet. Omedelbart norr om plan-
omradet finns dock ett fornminne i form av en skérvstenshog. Be-

byggelsemiljon i ndromrédet har inte klassats som kommunalt kul-
turmiljoomrade.

Lilla Djurgarden minner om Uppsala slotts forsorjning och skogen
ingdr i ett s6rre omrade (C40A Uppsala) av riksintresse for kul-
turmiljovarden.

Bebyggelse och gestaltning

Planomradet saknar idag bebyggelse, men grénsar omedelbart till
friliggande 1,5-planshus parelativt storatomter i oster. | naromra
det finns ocksa inslag av tétare smahus, dock i hogst 1,5 plan.

Bebyggel sen vid Rorbacksvagens ande mot planomradet

Planomradet foreslas fa en relativt tét, men anda luftig karaktar.
Merparten av den nya bebyggelsen féreslas fa uppforasi tva fulla
vaningar men utan tillatelse till vindsinredning. Nya byggnadskvar-
ter adderas direkt mot befintliga smahustomter vid Mollskinnsvé
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gen och Rorbécksvagens nuvarande vandplan, varefter fylls pa med
gator och kvarter i huvudsakligen nord-sydlig orientering.

i~

¢ f .

Planillustration. Vitalinjer markerar granser for planomradet, kvartersmark,
tomter och p-platser. Huskroppar illustreras ocksd i vitt. Gulalinjer visar till-
kommande GC-vagar. Ringen i tster markerar en korsning som bor hastighets-
sakras.

| de delar som grénsar direkt mot existerande kvarter forlaggs fri-
liggande smahus i htgst 1,5 plan pa forhdllandevis storatomter,
vilket anknyter till den befintliga bebyggelsen. Ytterligare tva s&
dana tomter tillkommer vid den norra kullen/dungen. Befintlig hus-
rad vid Mollskinnsvagen forlangs med en tomt vaster om den sddra
vandplanen, med infart fran denna. Tillsammans blir det 14 tomter,
vilka avsesi forsta hand formedlas genom kommunens tomtka.

Resterande delar forvantas gruppbebyggas av JM och Uppsalahem,
dér Uppsalahem tar hand om de mest centrala kvarteren narmast
Kamgarnsvagen. Mot vaster forlaggs friliggande smahus och sma
flerbostadshus med ca 2-6 lagenheter. De yttre kvarteren mot so-
der/sydost reserveras helt och hallet for friliggande smahus. | de
centrala delarna laggs friliggande smahus, radhus och sma flerbo-
stadshus. Huvudbyggnader (bostadshus) skarikta sig mot, och pla
ceras pa samma avstand (4,5 m) fran, gatan for att ge ett intimt och
harmoniskt gaturum.

Det kan finnas behov av ett gruppboende inom omradet. Planbe-

stammelsernas utformning gor det mojligt att forlagga ett sdant i
tva plan pafleraolika platser inom ramen 400-500 kvm bruttoarea
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Perspektiv fran Kamgarnsvéagens forlangning i ett parti med flerbostadshus pa
Omse sidor. Illustration: Arosgruppen Arkitekter

Perspektiv i sodra delen med sméhustill vanster och flerbostadshustill hoger.
[llustration: Arosgruppen Arkitekter

Sociala forhallanden

Naromradet innehdller enbart &garbostéder i smahus. Inriktningen
for planomradet &r att bebygga det med ca hélften av bostéadernai
hyresrétt och resterande delar | aganderétt och bostadsrétt. Ett till-
skott med hyresrétter och l&genheter i bostadsrattsform bidrar till
att skapa variation i omradet. Tillskottet av bostader ger i sig en
Okning av antalet barnfamiljer.

Trygghet och S&kerhet

Planutformningen ger trygga vistelserum och forflyttningsstrak
inom planomradet, genom narheten till bostader. Smaskaligheten
och husens placering néra gatan ger goda forutséttningar for igen-
kannande och sociala kontakter. Gang- och cykelstraket Gver den
sbdra grona kullen kan behdva férses med belysning.
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Barn

Det &r troligt att omradet far manga barnfamiljer vid inflyttningen.
Planomradet och dess naromrade &r val forsorjt med varierande
lekmiljer for olika dldrar (se nedan under " Friytor”). Trafikmiljon
gors saker framst genom att biltrafiken fér 1ag hastighet. Rena GC-
strak finns, men gator med och utan trottoar kommer ocksa att an-
vandas av barnen. Barnsakerheten blir dérmed inte lika htég som
vid en mer fullstandig separering av trafikslagen. Istéllet erhdlls
mer befolkade och frén bostaden synliga gatumiljoer, vilket ger
béttre trygghet och sikerhet pd annat sétt.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradets flacka karaktar ger forutsatningar for god tillgang-
lighet for exempelvis personer med rorelsehinder. Planbestdmmel-
sernatilldter emellertid tvavaningshus, vilka inte omfattas av hiss-
krav, vilket far ses som en nackdel for personer med nedsatt rorlig-
het. Har har ambitionen att erhdlla en forhallandevis hog téthet i ett
omrade val lampat for markbostader fatt ga fore. En annan nackdel
for personer med rorelsehinder &r ett forhallandevis langt avstand
till busshallplats.

Offentlig service

Nantunaskolan och Myrgangens forskola sdder om planomradet
ligger inom gangavstand. Déarutover finns en enskild férskola. |
Savja/Bergsbrunng, inom cykelavstand oster om vag 255, finns
ytterligare skolor, bibliotek och vardcentral. Skolkapaciteten for-
vantas varatillracklig, sett 6ver storstadsdelen som helhet. Pa for-
skolesidan krévs en forstarkning. Foreliggande planomrade har
bedomts sakna trafikméassiga forutsattningar for en forskola, varfor
Byggnadsnamnden uppdragit &t stadsbyggnadskontoret att prova
andraplatser i stadsdelen for detta andamdl i ett separat planarbete.

Kommersiell service

Dagligvaruhandel med bank- och postservice finns vid Namnde-
mansvagens anslutning till vag 255. Apotek finnsi Savja

Friytor

Lek och rekreation

Oster och sydost om planomrédet finns val tilltagna 6ppna grasytor
lampliga for bollek mm. Laget vid lilla djurgardsskogen och nérhe-
ten till Nantuna Lund, scoutgarden mm ger mycket goda forutsétt-
ningar for lek och rekreation.

Inom planomradet forutsétts att plats for smabarnslek anordnas
centralt pa kvartersmark i den sodra delen. Naturomradet pa och
mellan kullarna i norr ger en storre lekmiljo med tydliga granser.

| omrédets vastradel |6per i dagslaget en ridstig. Pa grund av aller-
giriskerna maste denna tas bort nér bostéder etableras. I1stéllet far
anvandas den ridvag som finns i skogens vastra utkant.
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Park och natur

Merparten av den storre grona akerholmen blir allman plats med
beteckningen " natur”. Omradets norradel far med kullen och en
del oppen mark ett centralt gronstrék som I6per ned till Kamgarns-
végen. Genom omradet etableras/bibehdlls tre 6t-vastliga strak
mot skogen: gronstraket soder om Rorbacksvégen, elljussparet med
start vid den stdra dkerholmen samt ett smalare gang- och cykel-
strék som etableras i sbdra delen med anslutning till befintliga GC-
vagar i oster. Ett dapp for gédende ges ocksa mellan smahustomter-
na mot farhagen/grillplatsen i soder.

Elljussparet er stjdrar('jnakullen.:

Natur- och kulturmilj6

Lilla Djurgardsskogen och Nantuna Lund med Linnés exkursions-
véag Danmarksstigen ger god tillgang till promenadmark och nér-
strovmark. Dérutdver finns den vidstrackta L unsenskogen inom
cykelavstand.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Omradet planeras for att biltrafikforsorjas huvudsakligen via Kam-
garnsvéagen som har hogst trafiktalighet. Kamgarnsvéagen ansluter
till Nantunavégen varifran man nér véag 255 patre olika platser. En
mindre del av trafiken kan ledas in fran Rorbacksvagen, som har
lagre trafiktalighet pa grund av direktutfarter fran villatomter och
avsaknad av separat gangbana. Rorbacksvagen I6per ut i Namnde-
mansvégen och Nantunavégen for vidare transport mot vag 255.

Gatunétet i omgivningen praglas av " masvingegator”, aervandsga-
tor varefter bostadshus med utfarter & placerade. Dessa masvinge-
gator sammanbinds av uppsamlingsgator, av vilka Kamgarnsvagen
ar en.

Planomradets sodra del planeras med en mer nétliknande gatustruk-
tur, som matas via Kamgarnsvagen. Kamgarnsvagens forlangning
(ca9 meter bred) forses med dubbelsidig trottoar, évriga gator far 7
meters bredd utan trottoar. Rorbacksvagen forlangsin i omrédet
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och matar drygt 20 smahus. Gatunétet medger inte genomfart mel-
lan Kamgarnsvagen och Rorbacksvagen sa att trafikbelastningen
halls nere pa den senare. Den nuvarande vandplanen vid Rorbacks-
vagen laggs igen och ges sadan planbeteckning att den kan dverfo-
ras till angrénsande tomtmark.

Allagator inom planomradet, samt deras tillfartsvagar (Rorbéacks-
vagen och Kamgarnsvégen) forutsétts fa den tillétna hastigheten
begransad till 30 kmvtimme for att erhdlla hog trafiksakerhet och
halla nere bullernivaerna.

For att inte Iasa bort mojligheten att i framtiden mata motorfor-
donstrafik soderifran fran Hemsl6jdsvagen har lagts ut ett markre-
servat i den sodra villaraden pa plankartan (se aven under alterna-
tivdiskussionen s 16-17).

=

Kamgarnsvégens ande sett fran planomrédet (vanster). Kamgarnsvagen Gsterut
frén korsningen med Mollskinnsvagen (hoger).

Rorbacksvégen mot planomradet.

Trafikfloden

Trafikgenereringen i villaomraden i detta lage bedoms varaca 6
fordonsrorelser per bostad och vardagsmedeldygn, vilket bekraftats
genom métning pa Kamgarnsvégen i juni 2004. Nuvarande trafik-
flode ligger pa 550 fordon per vardagsdygn dar Kamgarnsvégen
|6per ut i Nantunavagen. Dar Rorbécksvégen delar sig bedoms fl6-
det ligga pa ca 115 fordon.

For den tillkommande bebyggelsen har for sdkerhets skull réknats
med ndgot hdgre genereringstal: 8 fordonsrorelser per friliggande
smahus som forsorjs fran Rorbacksvagen och drygt 6 for den mer
blandade bebyggelsen som forsorjs fran Kamgarnsvéagen. Det lagre
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talet motiveras av att den delen av omradet planeras innehallaen
forhallandevis stor andel sma lagenheter, vilka erfarenhetsméassigt
genererar mindre biltrafik. Planen laser inte fast lagenhetsstorlekar-
na, men om enbart storre lagenheter uppfors minskar istéllet antalet
och dérmed trafikgenereringen. Det faktum att knappt hélften av
lagenheterna planeras upplétas med hyresrétt innebar ocksa erfa-
renhetsméssigt lagre genereringstal én for agarbostader. Upplétel-
seformen styrs emellertid inte i detaljplanen, varfor vi har maste
utga frén en situation dar alla lagenheter skulle kunna vara agarbo-
st&der/bostadsrétter.

Rorbacksvagen forvantas fa ett tillskott pa 185 fordon. Kamgarns-
végen kan fa ett tillskott pa 715 fordon. Tillsammans med nuvaran-
de trafikbelastning skulle da Kamgarnsvagen vid korsningen med
Nantunavagen fa 1265 fordon och Rorbécksvagen vid sin delning
300 fordon per vardagsmedeldygn. Den belastningen beddms dessa
gator ha kapacitet for.

Gang- och cykeltrafik

Stadsdelen har ett nét av separata gang- och cykelvagar som plan-
omradet anslutstill i norr och soder. Fran planomréadets norra del
kan gron- och skolomradena i sodra delen av Nantuna nas via lugna
lokalgator och separata GC-partier. Den sidra delen av planomra:
det far ett genomgaende GC-strak fran vaster till befintligt nét i
sydost. Inom planomradet anvands till stor del lokalgatunétet.
Utanfor planomradet bor anléggas en sasmmanbindande GC-vag i
gronstraket 6ster om Bomullsvagen och en hastighetssakring av
passagen for GC-trafikanter dver Nantunavégen i gronstraket soder
om Namndemannavégen (se markering pa bilden s 6). Pa sa vis
erhdlls trafiksékra GC-strék fran planomradet i alla riktningar ut
mot det Gvergripande nétet, inkluderande strak mot skolor 6ster om
vag 255.

En del av de illustrerade gangvéagarna pa plankartan utformas just
som gangvagar — inte cykelvagar. Sarskilt viktigt & det att halla
undan cyklister fran skogsomradet.

Trafiksakerhet och skolvégar

Kamgarnsvagen bor med hansyn till dess nuvarande utformning
och den 6kade trafiken hastighetssdkrastill 30 km i timmen med
fysiska dtgarder pa delen utanfor planomradet. Dessa bor forlaggas
sA att trafiksaker passage for GC-trafikanter pa” masvingegatorna’
erhdlls. Dessa anvands bland annat som skolvégar till och fréan
Nantunaskolan i soder och &en mot skolor i Savja/Bergsbrunna.
Aven inom planomrédet kan hastighetssakring behovas, framst i
samband med den GC-passage (skolvag) som forlaggs invid forsta
korsningen Osterifran sett. | 6vrigt gar skolvagarna inom planomra-
det via lugna lokalgator och separata GC-strak, samt pa ett parti
GC-banainvid gata
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Hastighetssékrande &tgarder som kan komma ifraga pa Kamgarns-

vagen & exempelvis:

- Avsmalning/port mot korsningen med Nantunavégen (markerar
grans for omrade med sénkt hastighet och dampar i sig
ingangshastighet/accelleration).

" Busskuddar” eller forhdjning av ndgon korsning pa stréackan
mellan Nantunavagen och Mollskinnsvagen. (Busskuddar &r
gupp som inte tacker hela gatubredden Forhojd korsning dam-
par bade hastigheten och gor korsningen extratydlig.)
Platagupp vid GC-6verfarten precis nar man kommer in i det
nya omradet (dampar hastighet och tydliggor korsningen).

Kollektivtrafik

Busshdllplats for stadstrafiken finns vid Nantunavégen norr om
korsningen med Kamgarnsvagen. Den nas genast via Kamgarnsvé
gen eller gronstraket soder om Rorbacksvagen. Avstandet till hall-
plats blir forhdllandevis langt fran den sydvéastligaste delen av
planomradet, ca 700 meter. Det tilltankta omradet for hyresrétter,
vars innevanare erfarenhetsméssigt i hdgre grad anvander buss, har
en ndrmare placering. Det finns inte forutséttningar for att drain en
busslinje i omradet.

Parkering, angoring och utfart

Parkering och angoring till smahus ordnas pa traditionel It sétt pa
respektive tomt. Utfart medges langs alla lokalgator. For flerbo-
stadshus gors sma grupparkeringar. Parkering kan ocksa medges pa
lokalgatornas kdrbanor, dock g Kamgarnsvagens. Kamgarnsvé
gens matarfunktion gor att backande utfart skall undvikas pa denna.
For kvarteret pa Kamgarnsvagens norra sida maste dock finnas
mojlighet till utfart. Dar ska darfor parkering/angoring ordnas pa
tomtmark pa ett sadant sétt att backningsrorelser ut pa gatan und-
viks.

Néra entrén till planomradet, dér stigen leder in mot elljusspéret,
ges utrymme for ndgra parkeringsfickor langs Kamgarnsvagen,
framst tankta for motiondrer. For samma dndamal anordnas ett an-
tal parkeringar aven vid de tva vandplanerna narmast skogen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avliopp

Nuvarande ledningsnét har tillrécklig kapacitet for vatten- och
spillvattenforsorjningen. Anslutning kan géras i ROrbacksvagens
och Kamgarnsvégens nuvarande éndar. Spillvattnet maste pumpas.
For andamalet har i planen lagts ut en flexibel byggrétt for en
pumpstation i sydvast dar omradets lagsta punkt ligger. Dagvatten
far ledas ut i Lilla Djurgérdsskogen genom 6versilning vid de bada
lagpunkternai vaster. Om s behovs kulverteras fléden dar de kor-
sar stOrre stigar i skogen.
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FORENLIGHET
MED OVERSIKTS
PLAN OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

Varmeforsorjning
Den nya bebyggelsen planeras att forsorjas med fjarrvérme. An-
slutning till fjarrvarmenétet kan ske i Kamgarnsvéagen.

El

Genom omradet I16per i 0st-vastlig riktning en jordférlagd 10 kV-
kabel fran transformatorstationen vid Damastvagens norra ande.
Den avses flyttas och forlaggas i mark under allmén plats (gata,
naturmark). For omradets egen elférsorjning krévs en ny transfor-
matorstation som forlaggs pa Kamgarnsvagens norra sida strax
innan forsta korsningen Osterifran sett (inom planomradet).

Tele och bredband
Forsorjning for telendt/bredband forutsétts kunna ske via befintliga
nét i anslutande gator.

Avfal

Atervinningsstation finns i dagsléget vid dagligvarubutiken vid vag
255. Inom planomradet finns dock utrymme for att anordna kallsor-
tering pa kvartersmark, dar sa & lampligt som gemensamhetsan-
l&ggning for flera fastigheter.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Planomradet paverkas i mycket ringa grad av utifran kommande
miljostorningar. Trafiken inom omrédet férvantas inte ge upphov
till halsovadliga stérningar i termer av buller, vibrationer och luft-
fororeningar.

Pa grund av allergirisken maste ridstigen i vaster tas bort/flyttas sa
att den kommer minst 200 meter fran narmstatomt. Beteshagen
soder om planomradet anvands av far, vilka inte ger problem for
alergiker.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid & 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Planen &r forenlig med dversiktsplanen och stér inte i strid med
miljobalkens kapitel 3 och 4.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarnai detalj forst vid genomférandet av planen.
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INVERK AN PA
MILJON

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Under planarbetet har barnperspektivet sarskilt uppmarksammats i
Overvaganden avseende vistelseytor, trafiksakerhet, trygghet och
sékerhet i dvrigt. Daremot har inte barn deltagit i planarbetet.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomforande av detaljplanen
inte innebér négon betydande paverkan i den betydelsen som avses
i PBL och att det darmed inte foreligger behov att uppréttaen sddan
omfattande miljokonsekvensbeskrivning. De mest vasentliga mil-
jokonsekvenserna redovisas dock nedan.

Vegetation och djurliv

Den 6ppna markens ekologi forandras sjalvfallet radikalt, s att en
ny flora och fauna uppstar genom anléggning av tradgardar och
hérdgorningar (hus, gator etc). Akerholmarna férandras delvis, dels
genom Okat dlitage och anléggning av en ny gang- och cykelvég,
dels genom att en del trédbevuxen mark dverforstill tomtmark och
kan bli del av tradgardsanlaggningar eller i ndgot fall bli hardgjord.

Lilla Djurgardsskogen paverkas ocksa, framst i de nérmast den
tillkommande bebyggelsen belédgna delarna. Dessa blir viktiga lek-
omraden for barn, sékerligen inkluderande en del kojbyggen och
andra projekt som lamnar patagliga spar. Slitaget pa naturmarken
kan hér bli tydligt. Den 0kade nérvaron av manniskor i denna zon
paverkar naturligtvis ocksa djurlivet. Det paverkas ocksa av att
buffertzonen mellan skogen och bebyggelsen krymper.

Klimat

Solinstralning

De befintliga husen ndrmast planomrédet paverkasi viss man av
skuggning pa kvallstid fran de nya huskropparna. Husplacering/-

hojder och tomtstorlekar har dock anpassats for att halla nere denna
paverkan (se bilagd solstudie)

Vindar

Det nya bebyggelseomradet kommer att &n mer bromsa vindarna,
sarskilt nér tradgardarnas gronska vuxit upp

Trafik

Sakerhet

Trafiken 6kar pa bade Kamgarnsvéagen och Rorbacksvagen, vilket
minskar sakerheten. Det forutsatts kompenseras genom sankning av
skyltad hastighet till 30 kmv/timme samt, pa Kamgarnsvagen, ge-
nom fysiska dtgarder. Padvrigadelar av gatunétet i stadsdelen for-
vantas den Okade trafiken inte kréva trafiksakerhetsatgarder.
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Halsa
Buller

Den 6kade trafiken medfor ocksa 6kat buller. En bullerutredning
har gjorts och finns bilagd planhandlingarna. Sammanfattningsvis
kan konstateras att bullret vid fasad 1&ngs Kamgarnsvéagen med den
foreslagna hastighetssankningen efter genomforandet skulle faen
ekvivalent bullerniva (dygnsgenomsnitt) pa som mest ca52 dB(A)
(langst ut vid Nantunavagen), en 6kning paca 3 dB(A). Den for-
vantade nivan underskrider med god marginal riktvéardet som &r 55
dB(A) vid fasad och uteplats. Den maximala ljudnivan (ljudtoppar
da fordon passerar) paverkas inte av den ckade trafiken. Rorbacks-
végen far ekvivalenta nivaer langt under riktvardet.

Trafikokningen paverkar ocksa bullerforhdllandena vid det 6ver-
gripande gatunétet i stadsdelen. Den storsta 6kningen av trafik far
Nantunavégens norradel fore korsningen med vag 255. Har berak-
nas de ekvivalenta nivaerna hamna pa 54 dB(A) (tillaten hastighet
30 km/timme). Vid kvarteren narmast de évriga tva utfarternatill
vég 255 (Namndemansvégen och sidra énden av Nantunavagen
hamnar nivan pa 55 dB(A), dvs precis pa gransen for rekommende-
rad hogsta niva. Genomsnittshastigheterna ligger emellertid lagre
an de tilldtna 50 kmvtimme (métt i juni 2004) vilket paverkar bul-
lernivaerna nedat.

Luft

Fordonsméangderna medfér inte nagon halsovadlig férsamring av
[uftkvalitén.

Vibrationer

Okningen av tung trafik pa gatunatet blir mycket liten, vilket gor att
aven vibrationer kommer att 6kai mycket liten omfattning.

Landskap och stadshild

Det 0ppna odlingslandskapet ersétts med byggd milj6 fram till
skogsranden som bevaras intakt. Hushtjderna blir betydligt l&gre
an skogssilhuetten som fortfarande kommer att vara synlig pa hall.
Forandringen blir mest pétaglig fran de gronakilarnai 6ster och for
de boende med husen grénsande mot planomradet.

Planutformningen innebar att ny bebyggelse adderas direkt till den
befintliga, med tomtmark omedelbart inpa, vilket gor att det nya
omradet kommer att upplevas som en direkt fortséttning pa nuva-
rande bostadsmilj6. De kvarter som forléaggs narmast det befintliga
omradet far ocksa en anslutande utformning med storatomter och
hus i maximalt 1,5 plan, dock med ndgot hogre (0,5 meter) tillaten
byggnadshojd. Hushojder i tva fulla plan kommer minst ett kvarter
ini omradet och dér blir husstorlekarna mer varierade.
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Sociala konsekvenser

Nagra boende kommer att uppleva tydliga férandringar inpa den
egnatomten. For de boende néarmast planomradet innebar det att
utsikt dver dppen mark och mot skogen byts mot bebyggelse och
nya grannar. FOr boende ndrmast befintliga gator kommer trafikok-
ningen att méarkas. | ett fatal fall kommer bade utblickarna att for-
andras och biltrafik att féras pa en sidaav husen dar det nu inte
finns nagon alls.

Utbudet av nya upplatelseformer och légenhetsstorlekar i néromra-
det kan ge mdjlighet att bytatill béttre anpassat boende vid behovs-
forandringar utan att man for den skull behtver flytta fran stadsde-
len. Vidare kan befolkningssammanséttningen forvantas bli mer
allsidig.

Nantunaskolan har inte tillrécklig kapacitet for allabarn i Sav-
jalNantuna i och med tillskotten av bostader i foreliggande planfor-
slag. Det innebér att en del barn i néromradet istéllet kommer att
erbjudas plats i skola pa 6stra sidan vag 255, formodligen Uppsav-
jaskolan.

Ovrigt

Fornminnet omedelbart norr om planomrédet som bestar av en
skarvstenshig kan komma att paverkas av slitage. De narmaste
delarna av skogsomradet kan bli intensivt anvanda lekmiljGer.

Genomforandet

Under genomférandet av planen kommer mer tung trafik att belasta
infartsgatorna, rimligen huvudsakligen Kamgarnsvéagen. Den trafi-
ken kan komma att medféra hogre omgivningspaverkan av vibra-
tioner. Aven trafiksakerheten kan péverkas. Det bor Gvervagas om
provisoriska trafiksakerhetshojande atgarder kan séttasin under
genomforandetiden. | Gvrigt medfér genomférandet en del buller
fran byggplatserna.

Alternativ

Det finns givetvis ett stort antal alternativ till utformning och ex-
ploateringsnivai planomradet. Under planarbetets gang har ocksa
ett antal varianter provats och forkastats. Bade fére och under sam-
radstiden har vidare ett antal alternativa forslag inkommit fran nér-
boende. Det som stér i fokus & framst trafikforing, exploaterings-
grad och avstand mellan befintlig bebyggelse och tillkommande.

| ett sddant fordag foreslas trafikmatning (inkluderande buss) so-
derifran fran hemsl6jdsvagen 6ver de 6ppna falten, med viss explo-
atering &ven soder om foreliggande planomrade, samtidigt som
man foreslar en lagre exploatering och en parkremsa pa 70-80 me-
ter mellan befintlig och tillkommande bebyggelse. En sédan 16s-
ning star dock i strid med dversiktsplanens intentioner om ett gron-
omrade for aktivt bevarande som inkluderar de sodra falten. Under
planarbetet har inte nagon vasentligen ny information framkommit
som ger anledning att omprova dversiktsplanen i detta avseende.
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Med en |&gre exploatering enligt ovan, s&g hélften av |agenheterna,
skulle trafikgenereringen minska och darmed med trafikdkningen
forknippade olégenheter hdllas nere, exempelvis bullernivaerna for
boende langs infartsvagarna till omrédet. Vidare skulle det vara
mojligt att upprétta en respektzon pa 50-80 meter i form av park-
mark mellan befintliga villatomter och nytillkommande bebyggelse
och/eller undvika bebyggelse néra skogen i vaster sa att allatomter
kan ha kvallsol &minstone fram till klockan 19 sommartid. Nack-
delen &r att vi far en mindre effektiv markanvandning, med bland
annat storre anlaggnings- och driftskostnader for allméanna platser
réknat per [agenhet. En av intentionerna i oversiktsplanen &r vidare
att genom okad téthet i staden 1&ta befolkningen véxa men anda
hélla nere resavstand och dérmed sammanhéngande milj6- och re-
sursproblem. Foreliggande planforslag uppratthaller en relativt hog
exploatering samtidigt som friytor och slgpp mot skogen tillforsak-
rats och trafikokningen hdller sig inom gatunétets kapacitet och
dess bullerkonsekvenser under rédande riktvéarden.

Ett annat forslag handlar om att bygga ny infartsvag i gronomradet
soder om Rorbacksvagen. Den skulle da avlasta Rorbacksvagen
helt och Kamgarnsvégen till del. Gronstraket som |6per genom hela
Nantuna mot Lilla Djurgardsskogen skulle emellertid da skéras av,
vilket star i strid med 6versiktsplanen och innebér att en viktig och
utmérkande kvalitet forsvinner. Upplevelsen av stérningar fran
tillkommande trafik skulle vidare flyttastill befintliga hushall 1angs
den nya infartsstrackan, flera hushall skulle fa gatumiljo pa 6mse
sidor om tomten. Dessutom ger detta alternativ extra kostnader for
anlaggning/drift av ny gata.

Ett tredje alternativ innebar aterigen trafikmatning med forlangning
fran Hemsl6jdsvagen men delvis pa befintlig vagbank (nu cykelba-
na) och utan exploatering av de stdra falten. En sadan [6sning be-
hover inte strida mot Oversiktsplanen. Alternativets fordelar &r att
en matning soderifran helt eller delvis tar bort ny biltrafik, fran
Kamgarns- och Rérbéacksvagarna och att ordinar busstrafik skulle
kunna dras upp sa att avstandet till busshallplats blir ringa. Vidare
skulle Nantunaskolan och Myrgangens forskola kunna matas fran
denna véag istéllet for pa nuvarande gator genom smahuskvarter,
vilket skulle upplevas som en léttnad for de nérboende. Syskon-
transporter till forskola/skola skulle underléttas. Slutligen skulle
parkeringsplatser for friluftslivet kunna anordnas. Nackdelarna &
att den nya végen skulle skéra av ett viktigt gronstrak och upplevas
som en barriér, att vagen enligt forslaget skulle dras néra befintlig
bebyggelse och mellan skolan och scoutgarden, vilket innebér ga-
tumiljé pa 6mse sidor for vissa hushall och risk for upplevelse av
otrygghet vid skola/scoutgard. Det sistnémnda kan undvikas genom
att dra vagen langre & véaster, men da skulle landskapsbilden runt
Nantuna lund paverkas negativt vilket kan stai strid med dversikts-
planens intentioner. Med detta fordag skulle ocksa trafikféringen
mot planomradet bli ogen, ndgon km i extra korstracka. En grov
uppskattning visar att lanken skulle kosta ca 6 Mkr att bygga (ex-
klusive anslutning till skolomrédet). Till det skall 1&ggas arliga
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drifts- och underhdllskostnader. Foreliggande planforslag har an-
passats A att det inte |aser bort majligheten att i framtiden férain
trafik soderifran enligt ovan..

MEDVERKANDE |  Planférslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret i samrad

PROJEKTET med ett flertal andra kommunala forvaltningar samt med JM AB,
Uppsalahem AB och Arosgruppen arkitekter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai februari 2005. Reviderad i maj 2005.

Margaretha Nilsson AnnaHellgren
Planchef Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for Samrad 2004-08-26
Utgdlining 2005-02-17

Antagen av byggnadsnamnden 2005-06-09
Lagakraft 2006-08-31
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Diarienummer
2002/20042-1

Detaljplan for
Vastra Nantuna
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Revideringar efter planens utstallning:

Genomfdrandebeskrivningen har reviderats néar det galler ansvarsfordelning och avtal i en-
lighet med utlatandet. Revideringarna &r gjorda efter samrad med fastighetskontoret.

Den tidigare skrivningen byggde pa att ett exploateringsavtal skulle uppraéttas mellan kom-
munen och exploatdren. Det korrekta ar att kommunen har huvudansvar for genomférandet
och istallet skriver forsaljningsavtal med exploatorerna. Delar av texten somtidigare fanns
under rubriken Avtal aterfinns efter revideringen istéllet under rubriken Ansvarsfordelning.

Ett forsaljningsavtal har, till skillnad fran ett exploateringsavtal, inte nagon koppling till tid-
punkten fér planens antagande. Denna punkt utgar under rubriken Avtal.

Genomforandebeskrivningen har ocksa reviderats under rubriken Tidplan avseende antagan-
det i kommunfullméaktige. | enlighet med kommunfullméktiges delegationsbed ut 2005-01-31
ska detaljplanens antagande ske i byggnadsnamnden.

Revideringarna markerasi texten nedan med kursiv stil.

ORGANISATION Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att byggnadsnamnden skall kunna
anta planen under forsta halvaret 2005

Genomférandetid
10 &r

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforandet fordelas mellan Uppsala Kommun,
som ansvarar for genomférandet pa allman platsmark, och bygg-
herrarna som ansvarar for genomférandet pa kvartersmarken.

Respektive byggherre ansvarar for att &tgarda uppkomna skador
som uppstétt pa naraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Uppsala kommun ansvarar for iordningsstéllande av allmanna plat-
ser inom planomrédet, inkluderande de pa plankartan illustrerade
gangvégarna och GC-végarna pa naturmark och parkeringsplatser-
na pa gatumark.
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FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR

OVRIGT

Kommunen ansvarar vidare for nyanldggning av GC-bana sbder
och norr om Mollskinnsvégen samt 6ster om Bomullsvagen, sam-
manknytning av befintliga stigar i Lilla Djurgardsskogen med ny-
anlagda inom planomradet, passage typ farist/grind in till betesha-
gen i soder fran planomradet, eventuell nyanléggning av ridstig och
kulvertering av dagvattenfloden under viktiga stigar, omskyltning
till 30 km/timme patillfartsvagarna, hastighetssakring pa Kam-
garnsvégen samt vid GC-passage 6ver Nantunavagen i gronstraket
soder om Namndemansvégen.

Slutligen ansvarar kommunen for flytt av den 10 kV jordkabel som
genomkorsar omradet. Kostnaden skall inte belasta ledningsagaren.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun & huvudman for allman plats i omradet.

Avtal

Forsaljningsavtal skall upprattas mellan kommunen och byggher-
rarna. Forsaljningsavtalet skall bland annat reglera tomtmarkspris
och i ordningsstallande av smabarns ekplats pa kvartersmark.

Markanvisning

Fastighetsndmnden har givit markanvisning till IM AB och Uppsa-
lahem AB gemensamt med inriktningen att minst hélften av bost&
derna skall upplétas med hyresrétt och att 10-15 smahustomter om
majligt skall férmedlas via den kommunala tomtkon.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Omrédet kommer att delas upp i ett flertal fastigheter pa kvarters-
mark. Kéallsortering kan vid behov inréttas som gemensamhetsan-
laggning pa kvartersmark.

Tekniska utredningar

Bullerutredning har genomforts. Geoteknisk utredning bor goras
senast i samband med byggprojekteringen och bekostas av bygg-
herrarna gemensamt.

Omrédet & belaget inom yttre skyddsomréde for grundvattentakt.
Markarbeten far inte sketill lagre niva én 1 meter ovan hogsta na-
turliga grundvattenniva utan lansstyrelsens tillstand.

Planomradet ligger inom omrade med skydd for landskapsbilden.
For byggnation mm kravs tillstand av lansstyrelsen. | samband med
antagande av planen kan kommunen till lansstyrelsen lamnain an-
sbkan om hévande av landskapsbildsskydd i de planlagda delarna.
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Provisoriska trafiksakerhetsdtgarder infor byggtrafiken bor 6verva
gas. Vidare bor beslut fattas om andring av lagstadgad hastighet pa
infartsvégarna samt om andrad gatuhallning innebérande att sno
forslas bort istéllet for att |aggas upp patrottoar.

MEDVERKANDE |  Planférslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret i samrad
PROJEKTET med ett flertal andra kommunala forvaltningar samt med JM AB,
Uppsalahem AB och Arosgruppen arkitekter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai februari 2005. Reviderad i maj 2005.

Margaretha Nilsson AnnaHellgren
Planchef Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for samréd 2004-08-26
utgdlning 2005-02-17

Antagen av byggnadsnamnden 2005-06-09
Lagakraft 2006-08-31
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