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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i de nordvastra
delarna av Uppsala for att mota behovet av arbetsplatser och tillgodose naringslivets
onskemal om mark for verksamheter.

Marken ags i huvudsak av Uppsala kommun och planomradet ar cirka 64 hektar stort.
Detaljplanen majliggodr cirka 43 hektar kvartersmark som planlaggs for olika typer av
verksamheter. Den huvudsakliga markanvandningen ar industri och verksamheter i
kombination med centrumverksamhet och besoksanlaggningar pa vissa utvalda
platser langs huvudgatan dar tillgangligheten ar hog. Utover kvartersmarken planlaggs
cirka 12 hektar som natur-, skydd- eller parkmark med syfte att anpassa det nya
verksamhetsomradet till platsens forutsattningar och minska paverkan pa
landskapsbilden. Darigenom sakras dven tillgang till narmiljoer for boende och
verksamma i omradet.

Planomradet ansluts via tva de tva cirkulationsplatserna langs lansvag 272, dven kallad
Borjegatan. Gatustrukturen utgors av tva huvudgator som méts i mitten av
planomradet. En huvudgata stracker sig soderut och anpassas for en méjlig framtida
anslutning till Gamla Borjevagen utanfor planomradets sodra del.

Detaljplanen kan mojliggora cirka 2 700 arbetsplatser. Detaljplanen bedoms vara
forenlig med o6versiktsplanen.

Revideringar efter granskning

e Plankartan har justerats pa en punkt. H6jdbestammelsen inom ett
egenskapsomrade, som méjliggjorde byggnader med en nockhdjd pa 18
meter, har bytts ut. Den nya bestammelsen anger en plushojd pa +32 meter
nockhojd i forhallandet till nollplanet. Denna reglering mojliggor bebyggelse
upp till cirka 18 meter, men till skillnad fran tidigare reglering blir plushéjden
mer forutsagbar och tydligare att bedéma konsekvenserna pa riksintresset for
kulturmiljo Uppsala stad.

e Plankartan har justerats visuellt for battre lasbarhet. Exempelvis har
planbestammelser flyttats och justerats for att bli mer tydligt lasbara i
delforstoringarna av plankartan.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-06-22.

Tyck till! Tyck till!
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning o] S{%ﬁr}r&:"g& Antagande -
Q
? .
3 Detaljplanen
a vinner laga
Beslut om Beslut 0’; kraft under
antagande 5 e
Beslut om granskning : PBNg f?::l.(ljtsat'tntmg
uppdragi Besluﬂt om  ’ppN attdeninte
PBN samrad i overklagas

PBN

Figur 1 Illustration av planprocessens olika delar.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser

«  Planbeskrivning

«  Granskningsutlatande, webbversion

«  Granskningsutlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

«  Strategisk miljobedémning. Undersokning ingar i planbeskrivningen.
+ Fastighetsforteckning*

«  Trafikutredning, WSP 2020-10-16, reviderad 2021-08-13

+ Dagvattenutredning, Geosigma 2020-11-04, reviderad 2021-08-24
+ PM Dagvatten och skyfall, WSP 2022-12-22

«  Oversiktlig geoteknisk undersékning, WSP 2020

«  Oversiktlig geoteknisk undersokning, Bjerking 2013

+  Miljoteknisk markundersokning, WSP 2022-05-31

+  Skyfallsutredning, WSP 2023-06-29

« Siktstudie, Uppsala kommun 2023-06-29, uppdaterad 2024-10-24
+  Arkeologisk forundersokning, Arkeologikonsult 2022

+ Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2020

+ Arkeologisk utredning, Stiftelsen SAU 2013

Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen pekas planomradet ut som ett storre verksamhetsomrade. Detta
motiveras av behovet av utrymme for verksamheter i stadsnara lagen med god
tillganglighet till overgripande transportsystem. Platsen erbjuder goda lagen for
effektiva och hallbara transporter och &r val sammanlankade med sin omgivning.
Vastra Libroback har goda forutsattningar for angoring, inte minst med gods-, cykel-
och kollektivtrafik. Storre verksamhetsomraden utgdrs av omraden som redan
domineras av olika typer av verksamheter och som har forutsattningar att fortsatta
utvecklas som verksamhetsomraden. Men det inkluderar dven omraden som har
sarskilt goda forutsattningar att utvecklas som nya verksamhetsomraden.

Verksamhetsomradenas ytor ska disponeras och verksamheter lokaliseras pa ett satt
som ger ett [dngsiktigt effektivt markutnyttjande. Vid tillkommande etableringar bor
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verksamheter som kraver stora skyddsavstand lokaliseras sa att skyddsavstand kan
klaras inom verksamhetsomradet. Verksamheter som ar ytkravande och inte kraver
stora skyddsavstand bor i forsta hand lokaliseras i de mindre centrala delarna av
respektive verksamhetsomrade.

Hela omradet inom fyra kilometer fran resecentrum prioriteras for 6kad tathet i
aktiviteter och byggd miljo. Inom detta omrade kommer en stor del av stadens
arbetsplatser och besoksfunktioner att finnas, och en stor del av forflyttningarna
beddms kunna ske med cykel. Mer ytkravande verksamhetsmark for logistik, industri
med mera, som kraver god tillganglighet till transporter, ar inte méjliga att pa ett bra
sattintegrera i den tata staden. Eftersom merparten av dessa verksamheter ar
beroende av nérhet till staden reserveras verksamhetsomraden i stadens utkanter med
god anslutning till det nationella och regionala vagnatet. Ett mal ar att skapa
forutsattningar for fler arbetstillféllen. Detta innebar 70 000 nya jobb till 2050, vilket
kraver 2 000 jobb per ar for att méta befolkningsokningen dar Uppsala beraknas ha
350000 invanare ar 2050, och samtidigt behalla balansen mellan dag- och
nattbefolkning.

Direkt vaster om planomradet ligger Hasselby hage som &r ett utpekat gronomrade.

Strukturprogram for Libroback

Strukturprogrammet for Libroback godkandes av davarande byggnadsnamnden 2006.
Buller fran flygverksamheten pa Arna flygfalt och skottbuller fran skjutbanorna vid
Arna begransar mojligheterna till andrad markanvandning inom omradet norr om
Barbyleden. Detta galler framst bostader men dven annan verksamhet som kan vara
kanslig for storningar. Det aktuella planomradet ligger inom utredningsomradet
Nordvdstra staden. Strukturprogrammets forslag inneholl bland annat reservation av
mark for sma och medelstora verksamheter. Forslaget syftade aven att erbjuda mark
for de verksamheter som da var aktuella for flytt fran stadens olika
omvandlingsomraden, daribland Borjetull och Kungsangen. | riktlinjerna for
oversiktsplan 2006, som var aktuell vid framtagandet av strukturprogrammet, slogs det
fast att handel inte bor tilldtas norr om Barbyleden. Denna avvagning gjordes mot
bakgrund av en rapport fran Handelns Utredningsinstitut, HUI, ar 2006 och ett forslag
till handelsstrategi for Uppsala kommun.

Detaljplanen for Vastra Libroback avviker delvist fran strukturprogrammet avseende
handel. Omradet bedoms fortsatt vara mindre [amplig for handel, sarskilt utifran den
verksamhetsutredning som genomférts under planarbetet. | relation till andra platser
for handel har Vastra Libroback mindre gynnsamma lagesfaktorer for handel.
Markanvandningen C fér centrumandamal anvands i utvalda delar av planomradet for
att mojliggdra inslag av forsaljning av varor och tjanster i anslutning till industri och
verksamheter.

Detaljplaner

Omradet ar idag inte planlagt med undantag for en smal remsa intill Bérjegatan som
idag ar planlagd for natur (Detaljplan for del av Borjegatan, aktnummer 0380-P95/12).
Angrénsande omrade i Gvriga Libroback norr om Borjegatan ar planlagt for industri,
kontor, odling och bilservice.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora industri och verksamheter med fokus pa foretag
och néringsidkare med ett blandat verksamhetsinnehall. Motivet till planlaggningen ar
en hog efterfragan pa mark for verksamheter och ett stort behov att planera for ett
okat antal arbetsplatser inom Uppsala kommun.

Planens huvuddrag

Detaljplanen ar utformad for att mojliggora verksamheter och svara upp for
oversiktsplanens behov av ett storre verksamhetsomrade. Detaljplanen ska klara en
flexibel utbyggnad over tid for att kunna mota naringslivets behov.

Planomradet utformas med en forhallandevis flexibel markanvandning och bedoms
kunna tillskapa cirka 2 700 arbetsplatser beroende pa vilken typ av verksamheter som
etableras. Den huvudsaklige markanvandningen ar industri och verksamheter. Industri
forlaggs pa platser inom planomradet dar de bedoms ge minst omgivningspaverkan pa
kringliggande bostadsbebyggelse utanfor planomradet. Verksamheter med mindre
omgivningspaverkan forlaggs i zonen mellan industrimarken och brynzonen mellan
det planerade verksamhetsomradet och den befintliga bebyggelsen. Ovrig
markanvandning som foreslas pa utvalda platser ar centrum, besoksanldaggningar och
en plats for drivmedelsforsaljning.

Planomradets struktur bygger pa tva huvudgator fran Borjegatan/lansvag 272 som
lankas ihop i mitten av planomradet. Strukturen mojliggor dven en etappvis utbyggnad
dar den norra delen kan byggas i ett forsta steg. Vidare stracker sig en av huvudgatorna
langre soderut genom planomradet och ges méjlighet att pa sikt kopplas ihop med
Gamla Borjevagen.

Den foreslagna bebyggelsens struktur ar anpassad efter platsens topografi och de
befintliga skogsomradena for att minska ingreppet i den befintliga miljon.
Dagvattendammar placeras i lagpunkterna i planomradets norra och sydostra del.

Planarbetet har foregdtts av en strukturstudie och har tidigare utretts inom
utvecklingen av de nordvastra stadsdelarna och strukturprogrammet for Libroback.
Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Omradet ar belaget i vastra delen av staden cirka tre kilometer fran centrala Uppsala.
Omradet avgransas av Borjegatan (vag 272) i norr och Gamla Borjevagen i soder. |
vaster avgransas omradet av Hasselby park och i ster av bostadsbebyggelse.
Planomradet ar cirka 64 hektar.



Figur 2 Orienteringskarta 6ver planomradets lage i staden. Planomradet &r markerad med en rod skrafferad

yta.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet dr obebyggt och anvands huvudsakligen som jordbruksmark. Inom
omradet finns ocksa skogsbekladda akerholmar. Aven ett antal fritidshus som
arrenderas av kommunen finns inom och i anslutning till planomradet.

| planomradets narhet finns till stor del jordbruksmark och naturmark. Det finns ocksa
ett antal bostadshus av mer lantlig karaktar som ligger mycket nara planomradet.
Oster om Bérjegatan finns ett storre verksamhetsomrade.

Figur 3 Karta 6ver planomradet och berérda fastigheter inom samt omkring planomradet.
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Planlaggningen beror 8 fastigheter och en marksamfallighet enligt listan nedan:

e Husbyborg 1:84
Husbyborg 1:1
Husbyborg 1:4
Husbyborg 1:7
Husbyborg 1:9
e Libroback1:4

e Libroback 1:46
e Husbyborg1:81

Stadsbyggnadsvision

Vastra Libroback utformas med en robust struktur som klarar en flexibel
tomtutbyggnad over tid. Bebyggelsestrukturen utformas med hansyn for befintlig
bebyggelse och det 6ppna landskapet, samt for befintliga natur- och kulturvarden.
Dagvattenhanteringen ska integreras i omradets struktur och bidra till en robust och
hallbar stadsmiljo. Omradet ska ha god tillgénglighet for samtliga trafikslag.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet har tydliga grénser till omgivande miljoer. | norr gransar omradet till
Borjegatan (vag 272) som ar en infartsvag och entrégata till centrala Uppsala. Norr om
Borjegatan ligger ett utbyggt verksamhetsomrade, Libroback. | soder avgransas
planomradet av Gamla Borjevagen, en mindre infartsgata till Uppsala. Langs Ostra
sidan moter planomradet bostadsbebyggelse. Avgransningen bestar av befintliga
grusvagar och en kraftig granskogsrida i nordostra delen. Vasterut méter ett hogre
belaget skogbevuxet omrade med bostadshus. Hojdskillnaderna har ger en naturlig
avgransning genom upplevelsen av tydliga brynzoner som ramar in bostaderna. Som
helhet har omradet bade tydliga och naturligt avgransade sidor mot omgivande
landskap, gator och boendemiljoer.

Omradet ar idag huvudsakligen 6ppet, vilket innebér att det ar 6verblickbart och ar
berikat med manga langa vyer. Bland annat sa kan domkyrkan och slottet ses fran
platsen.

Domkyrkan Slottet

Figur 4 Vly sett fran planomradet in mot Uppsala stad i sydostlig riktning.



Inom omradet finns smaskaliga fritidshus som arrenderas av Uppsala kommun. Denna
bebyggelse ligger pa morankullarna inbaddad i vegetation.

I nara anslutning till planomradet finns dven bostader som i huvudsak ar av lantlig
karaktar.

Forandringar

En strukturstudie och landskapsanalys har genomforts inom ramen for planarbetet.
Slutsatserna fran de utredningarna utgor det forslag som ligger till grund for
planlaggningen. Utbyggnadsstrukturen pa det foreslagna verksamhetsomradet tar sin
utgangspunkt i landskapets identitetsskapande element och béljande rum. Nya gator
och strdk anpassas till och lyfter fram akerholmar som ett vardeskapande element i
strukturen.

Dar verksamhetsomradet moéter narliggande bostadsmiljoer kan nya bryn skapas.
Dessa planlaggs som naturmark. Landskapets befintliga karaktar med 6ppna rum och
skogskladda akerholmar kan vara utgangspunkten for utformningen av de nya brynen.
Jordmassor som schaktas bort vid anlaggningen av verksamhetsytor kan nyttjas for att
skapa ett utvecklat bryn med nya mindre akerholmar med tradplanteringar. Genom att
landskapet modelleras mjukas motet mellan verksamheter och bostader upp och
skyddande tradplanterade nyanlagda akerholmar ges méjligheter att skapa en naturlik
visuell och bullerskyddande buffert.

Figur 5 Illustration 6ver ett exempel pa ett fullt utbyggt Vastra Libroback. lllustrationen &r endast
schematisk for att visa vilka olika typer av verksamheter som detaljplanen méjliggor och ska darfor inte ses
som ett fardigt forslag 6ver omradets utveckling.

Sida 11 (60)
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Langs huvudgatorna foreslas plantering med separat gang- och cykelbana och utgor
en tydlig bas for omradets struktur med kompletterande lokalgator. Gatornas svangda
form skapar god exponering for verksamheter samtidigt som det ger
upplevelsevarden. Ett tydligt gaturum som stods av gatugronska och byggnader blir en
viktig del av omradets tydlighet.

Siktstudie, illustrationer och 3d-modell

Efter samrad av detaljplanen har en siktstudie genomforts i tva delar. Den ena delen
handlar om att illustrera den foreslagna tillkommande bebyggelsen utifran tre vyer. Vy
1 arvid entrén till Uppsala fran nordvast, 750 meter fran planomradet. Vy 2 &r
illustrerad for att visa paverkan pa stadsbilden lokalt. Vy 3 illustrerar motet med det
oppna jordbrukslandskapet soder om planomradet i forhallande till siktlinjer in mot
staden. Siktstudien finns sammanstalld i sin helhet i bilagan Siktstudie Vdstra
Librobdick.

Figur 6 Oversiktskarta som visar tre vyer dér illustrationer dver ny tillkommande bebyggelse gjorts.

Vy likartan ovanillustrerar entrén till Uppsala fran vég 272. Denna del av planomradet
hamnar i ett exponerat lage och ges en planbestammelse om hog arkitektonisk kvalitet
med anledning av detta. Illustrationen visar exempel pa byggnadsvolymer inom den
nockhdjd som regleras pa plankartan. Nockhdjden ar hur hog den foreslagna nya
bebyggelsen kan byggas. Denna vy utgor motiv for planbestammelsen om hog
arkitektonisk kvalitet vid stadens entré och motet med det 6ppna
jordbrukslandskapet.
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Figur 7 Illustration av den foreslagna bebyggelsen i vy 1. Den 6vre bilden visar utgangslaget. Den nedre
bilden visar ett exempel pa byggnadsvolymer i planomradets nordvastra del med en nockhdjd pa 11 meter.

Vy 2 visar métet med vag 272 och bebyggelsen i verksamhetsomradet Libroback.

,.;ar..i‘ TR

N

Figur 8 Illustration av den foreslagna bebyggelsen i vy 2. Den 6vre bilden visar utgangslaget. Den nedre
bilden visar ett exempel pd byggnadsvolymer med en nockh6jd pd 11 meter mot vag 272.

Den tredje vyn, vy 3, utgar fran en bild tagen langs Gamla Borjevagen i ostlig riktning in
mot staden. Fran denna vy ar domkyrkan mest pataglig i forhallande till den foreslagna
bebyggelsen i planomradets sédra del. Mellan den foreslagna bebyggelsen i
planomradet och norra sidan av Gamla Borjevagen planlaggs en 20 meter bred remsa
med naturmark. l illustrationen ges ett exempel pa gestaltning av naturmarken och
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hanteringen av métet mellan det nya verksamhetsomradet och det 6ppna
jordbrukslandskapet.

Figur 9 Illustration av foreslagen bebyggelse i vy 3. Den 6vre bilden visar utgéngslaget. Den nedre bilden
visar bebyggelse och exempel pa gestaltning av naturmarken ndrmast Gamla Borjevéagen.

Den andra delen i siktstudien syftar till att prova mojligheterna till en hogre nockhojd i
planomradets Ostra del. Motivet till detta ar en 6kad efterfragan fran naringslivet att
mojliggora en storre mangd verksamheter som har specifika ytbehov och som onskar
etablera sigi Uppsalaiframtiden. Den del som studerats for en hogre bebyggelse ar
placerad i ett mindre exponerat lage inom planomradet som bedoms ge minst
paverkan pa omgivningen. En hogre bebyggelse i den har delen av planomradet kan da
aven ta stod i de skogsbryn och héjder som finns bade utanfér planomradet samt inom
planomradet pa mark som planlaggs som naturmark.

Bilderna som beskriver utgangslaget ar tagna hosten 2021 (den 12 november).
Siktstudien har genomforts i Uppsala kommuns 3d-modell av staden. For studien har
ett exempel pa tre stora byggnadsvolymer placerats ut i ett av de storre kvarteren i
planomradets 6stra del. Byggnaderna har placerats pa marknivaer baserat pa den
forprojektering som skett efter samradet av detaljplanen. De nockhojder som
analyserats pa dessa tre byggnadsvolymer &r 11 meter (som foreslagits i samradet), 15
meter, 17 meter, 20 meter samt 25 meter. Nockhojderna har studerats fran fyra olika
lagen dar bebyggelsens héjd bedoms kunna paverka mest och dar domkyrkan ar mest

synlig.

Sammantaget framgar att en nockhojd pa 11 meter bedoms vara lamplig generellt
inom planomradet, med utgangspunkt fran genomforda studier och siktanalyser. Nar
det géller mojligheterna till en hdgre nockhdjd i den studerade delen foreslas
byggnader med en nockhdjd pa 18 meter, till skillnad fran de ndrmast studerade
hojderna 17 respektive 20 meter. Motivet att 18 meter istallet dppnar upp for fler



mojligheter ur naringslivsperspektiv, men att nockhdjden 20 meter och inte minst 25
meter bedoms fa for stora negativa konsekvenser.

Kulturmiljo

En begrdnsad del av den véstra delen av planomradet berdr riksintresset for
kulturmiljovarden, Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang (C 35). Motivet for
riksintresset ar att det ar ett odlingslandskap med ovanligt rikt och delvis unikt innehall

av fornlamnings- och bymiljcer.

Den vastra delen av planomrddet ber6r dven ett kommunalt kulturmiljdomrade.
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Figur 10 Bilden till vanster redovisar riksintresseomrade for kulturmiljévarden (gul markering). Bilden till
hoger visar kommunal kulturmiljo (gul markering) samt dess vardekarna (gulprickig markering).

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornléamningar. Tva arkeologiska utredningar har tagits fram
under planarbetet. Den norra delen av planomradet utreddes 2013 inom ramen for ett
gammalt planuppdrag for ett verksamhetsomrade inom planarbetet med nordvéstra
staden. Under 2020 utreddes dven fornldamningarnai den sédra delen av planomradet.

| den arkeologiska utredning som tagits fram 2013 fann man bland annat rester fran
boplatser och gravar. Sammantaget framkom 3 formodade gravar, 43 hardar, 135
stolphal, 85 gropar, 32 lagerrester och cirka 12 (i nuldget) inte ndrmare definierade
anlaggningar spritt Over undersokningsytan med vissa tydliga koncentrationer. Det
fanns aven indikationer pa nagot langhus.

| den arkeologiska utredningen fran 2020 patraffades sammanlagt 13 nya
fornlamningar vid sékschaktningen. Dessa 13 fornlamningar utgors av 9
boplatsomraden, 2 évriga boplatslamningar, en hard och en fyndplats. Dessutom
utokades ett intilliggande, redan registrerat, boplatsomrade mot séder. Majoriteten av
[@mningarna framkom i hogre partier i omradets utkanter. Nagra av lamningarna lag
dock mitt i akermarken utan nagon som helst indikation i markytan sa som
forhojningar eller liknande. Lamningarna kunde inte dateras narmare an till bronsalder
till jarnalder utifran anlaggningarnas och fyndens karaktar. Undantaget ar
boplatsomradet L2020:3975 i nordost dér sa kallad stersjokeramik, som kan dateras
till overgdngen mellan vikingatid och medeltid, patraffades.
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Figur 11 Karta som visar forekomst av hittills kdnda fornlamningar inom planomradet efter den senast
genomforda forundersokningen under 2021. Planomradets utbredning har dérefter minskats.

En arkeologisk forundersokning har genomforts under oktober och november 2021.
Utredningen omfattade sju fornldmningar i planomradet. Syftet med
forundersokningen var att avgransa de registrerade fornlamningarna, som i flera fall
var mycket stora till ytan, samt att uppdatera bedomningen av lamningarnas karaktar
och se om det fanns ytterligare gravar i dkermarken. | de arkeologiska utredningarna
finns vidare beskrivningar av de registrerade lamningar som hittats inom planomradet.
En arkeologisk forundersokning, dar de fornldamningar som inte ska ligga kvar gravs ur,
ska genomforas efter att detaljplanen ar antagen och vunnit laga kraft.

Park och natur

Forutsattningar

Vastra Libroback karaktdriseras idag av sitt 6ppna landskapsrum med tydliga
skogbekladda granser och akerholmarna som delar av det 6ppna rummet. Sma
grusvagar leder till bostadsbebyggelse i angransande omraden och pa dkerholmarna.

Inom planomradet finns ett omrade av hallmarksskog. Skogspartierna ligger pa
morankullar med klippartier och ger variation mot det i dvrigt flacka och 6ppna
landskapet som jordbruksmarken innebar.

Inom omradet finns nagra dkerholmar som omfattas av det generella biotopskyddet.
Dispens kommer att sokas for de akerholmar som inte planlaggs som naturmark och
darmed kan bli berérda av den féreslagna exploateringen.
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Figur 13 Ytterligare bilder visar den natur som finns inom planomradet.

En naturvardesinventering genomfordes 2018 i omradet Stabby-Flogsta, dar dven
planomradet for Vastra Libroback ingick.
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Figur 14 Karta 6ver naturvardesinventeringens avgransning.

| utredningen ingick en oversiktlig fagelanalys och en dversiktlig insektsanalys. Under
faltinventeringen identifierades totalt 65 naturvardesobjekt. Ett objekt med
naturvardesklass 3 finns inom planomradet. Det utgors av en akerholme med 130 ar
gammal hallmarkstallskog. Inget av objekten ligger inom planomradet.

Forandringar

Det 6ppna akerlandskapets langa siktlinjer och de tydliga brynzonerna har varit
vagledande vid framtagande av planomradets foreslagna struktur. Aven de
karaktaristiska akerholmarna som med sin tradvegetation hojer sig 6ver landskapet, ar
bevarandevart och bedoms ge mervarden i den nya foreslagna bebyggelsestrukturen.

Genom att lyfta fram akerholmarna i fonden pa gator och placera gator delvis langs
kanten pd holmarna kan detta landskapselement och dess natur synliggdras i en ny
struktur och tillféra visuella upplevelsevarden som berikar miljon. Aven mindre
akerholmar som bryter av delar av en ny struktur ger vardefull variation vid en
exploatering.
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Figur 15 Illustration av landskapsanalys inom planomradet.

Brynzonerna som ar ett annat tydligt landskapselement, kan bevaras och utvecklas for
att skapa ett tydligt och for landskapet anpassat mote mellan ett nytt
verksamhetsomrade och befintliga miljoer. Inom omradet finns en sammanhéangande
struktur av gronska dar bryn och akerholmar tillsammans skapar grona strak. Den
sammanhangande gronskan ar ocksa vardefull att bevara for att tillsammans med ny
vegetation utveckla ekologiskt hallbara grundstrukturer inom omradet.

Ett centralt parkomrade sakerstalls pa plankartan i mitten av planomradet pa bagge
sidor av huvudgatan. Syftet med parken ar att lanka samman de befintliga
skogsomradena och skapa kvalitéer for bade nérboende, besokare och de som arbetar
i omradet. Exempel pa kvalitéer som parkomradet kan erbjuda ar att utgéra en centralt
beldgen plats i planomradet, en gron lunga som tillsammans med nya strak och gang-
och cykelvagnatet mojliggor rorelse pa ett annat satt an att betrada jordbruksmark
som brukas.

Mot befintliga bebyggelsemiljcer runt omkring det planerade verksamhetsomradet
kan de befintliga bryn som idag utmarker sig i landskapet, utvecklas for att skapa
anpassade moten mellan det nya och det befintliga. Dessa brynzoner sdkerstalls som
naturmark pa plankartan.
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Figur 16 Illustration 6ver bryn och dkerholmar i forhallande till den féreslagna utbyggnadsstrukturen.
Notera att gatunatet har reviderats nagot i planomradets sydvastra del under planarbetet.

Vid anlaggandet av ett verksamhetsomrade ar masshantering en viktig fraga da stora
mangder akerjord schaktas bort. Delar av jorden kan behallas inom omradet for att
modellera landskapet i brynzonen och genom detta mjuka upp det visuella motet
mellan verksamhetslandskap och lantlig bebyggelsemiljo.

Under forprojekteringen har masshantering och brynzonerna studerats narmare. For
att ta hand om massor som kommer att behéva schaktas bort inom planomradet
foreslas terrangmodelleringar i form av vallar/kullar i planomradets utkanter.
Malsattningen &r att uppna massbalans inom planomradet och minska behovet att
behdva transportera bort massor. Vallarna utgor dven ett visuellt skydd och far en viss
bullerddmpande funktion fér de omkringliggande bostaderna. Vallarna foreslas fa
organiska former med varierande hojd och langd. Det omgivande landskapet utgors
bland annat av akermark med inslag av akerholmar/morankullar och skogsmark.
Vallarna modelleras darfor pa ett satt for att efterlikna akerholmar/morankullar.
Vallarna bor planteras med vaxtmaterial som efterliknar det som ar naturligt
forekommande pa platsen. Hojden pa vallarna har inom forprojekteringen beraknats
till att variera mellan antingen 4-5 meter eller 6-8 meter och ha en volym pa cirka
54 000 kubikmeter. Det Gversta lagret pa vallarna behdver besta av minst 1 meter
matjord for att forhindra urlakning av de lermassor som schaktas upp.

Nya akerholmar kan byggas upp och planteras med trad. Befintliga bryn har
forutsattningar att utvecklas. Strukturen pa den foreslagna utbyggnaden méjliggor att

nya ekosystemtjanster kan tillforas.
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Mot omgivande bebyggelse kan befintliga bryn utvecklas
och kompletteras med tradplantering, nya akerholmar som
skapas genom att landskapet modelleras. Jord fran den
mark som as kan ater, inom det for

att mjuka upp méten mellan nytt och befintligt.
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Figur 17 Illustrationer 6ver hantering av brynzoner mellan den foreslagna exploateringen inom
planomradet och den befintliga bebyggelsen utanfér planomradet.

Brukningsvard jordbruksmark

Stora delar av planomradet bestar av brukningsvard jordbruksmark. | miljébalkens 3
kapitel 4 § slas fast att jordbruk &dr av nationell betydelse. Det innebar att
brukningsvard jordbruksmark far endast bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfért med om marken
exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till
jordbruksmark raknas aker-, angs- och betesmark.

Omradet Libroback ligger inom det omrade som i 6versiktsplanen benamns Libroback-
Husbyborg och pekas ut som mojlig plats for bebyggelseexpansion dar det finns
brukningsvard jordbruksmark. | arbetet med 6versiktsplanen har analyser och
avvagningar skett pa en dverordnad niva som landat i stallningstagandet att hela eller
delar av berord jordbruksmark kan exploateras, med hanvisning till vasentliga
samhallsintressen och platsernas lagesegenskaper. For att exploatering ska raknas
som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en langsiktig
hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. Det utpekade
expanderande verksamhetsomradet Libroback-Husbyborg motiveras med att det
understodjer och delvis utgor del i stadsnodsutvecklingen vid Borjetull.
Bullerrestriktioner fran flygplatsen gor att omradet avsatts for expansion med
verksamhetsomraden. Det ligger dven delvis inom fyra kilometerszonen fran
stadskarnan och ar vélbelaget i transportsystemet for detta andamal.
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Figur 18 Ungefarlig utbredning av nagra de omraden dar 6versiktsplanen anger en mojlig bebyggelse-
expansion eller ny infrastruktur och dar det forekommer brukningsvard jordbruksmark. Den sa kallade fyra
kilometerszonen utgdrs av den vitstreckade cirkeln i bilden.

Lokaliseringsutredning

Omradet Libroback-Husbyborg har i tidigare utredningsarbete bedémts vara den plats
som ar mest [amplig for ett nytt storre verksamhetsomrade. Bedémningen grundar sig
pa mojligheterna att utnyttja det goda laget och gjorda investeringar och mojligheten
att ytterligare forstarka kopplingarna till staden och dven starka kopplingarna till den
vaxande stadsnoden Borjetull. Det finns dven mojligheter till synergier med det
befintliga verksamhetsomradet i Libroback norr om Borjegatan. Att kunna majliggora
ett storre tillskott av arbetsplatser i en etablerad och integrerad del av staden, dar
forutsattningarna, som exempelvis ndrheten till Arna, begransar mojligheterna att
utveckla marken for andra behov bedoms vara av vasentligt samhallsintresse.

De mer centrala delarna av staden bedoms inte vara lampliga att etablera
industriverksamheter pa grund av det ytbehov och den omgivningspaverkan fran
dessa. Inom dessa omraden ar dessutom efterfragan pa bostader, kontor med mera
hogre an for verksamheter. Att placera ett stérre verksamhetsomrade utanfor staden
beddms inte heller vara ett miljomassigt eller ekonomiskt hallbart alternativ.
Exempelvis pa grund av svarigheter att skapa forutsattningar for hallbart resande,
hoga investeringskostnader i forhallande till markvardet som skapas i ett mer perifert
lage med mera.
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Omradet 6ster om E4:an finns med i Gversiktsplanen men som ett mindre omrade
framst for vagtransportberoende verksamheter. Vastra Libroback bedoms ha storre
mojligheter att integreras med stadsbygden och da i forsta hand med stadsnoden
Borjetull. Utveckling oster om E4 bedoms aven vara ett mer kansligt lage i
slattlandskapet och har inte samma mojligheter att skapa tillrackligt manga
arbetstillfallen. Platsen bedoms dven vara olamplig enligt lansstyrelsens
granskningsyttrande pa dversiktsplanen.

De syddstra stadsdelarna planeras for en mer intensiv markanvandning med bostader,
service, utbildning med mera som en del i en utbyggnad av kapacitetsstark
kollektivtrafik inom staden samt regionalt. P4 dessa platser finns dven en hog
efterfragan pa lokaler for kontor, utbildning med mera som inryms inom inriktningen
for stadsstrak, stadsdelsnoder och stadsnoder. | de sydostra stadsdelarna finns dven
natur- och kulturvarden som sammantaget gor att marken inte beddéms vara lamplig
for ett storre verksamhetsomrade.

De storre verksamhetsomradena som pekas ut i 6versiktsplanen framgar pa kartan
nedan. Utover Libroback, som aven inkluderar planlaggning av Vastra Libroback, finns
aven Arna, Kungsangens gard, Boldnderna, Fyrislund, Granby, Fullerd och Hovgarden.
Dessa storre verksamhetsomraden har olika inriktning, som beskrivs i dversiktsplanen.
Arna beskrivs till exempel att utvecklas mot verksamheter inom Férsvarsmakten och
Fyrislund med tyngdpunkt pa Life Science och exportindustri. Andra delar har dven
begransningar sasom persontathet (delar av Boléanderna), landskapsbild och vardefull
natur (Kungsangens gard) med mera. Utdver de storre verksamhetsomraden finns ett
antal mindre verksamhetsomradena i 6versiktsplanen. Dessa syftar till att vara
specificerade for vissa typer av verksamheter eller att serva ett mer lokalt behov eller
mindre kompletteringar till befintliga verksamheter.
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Figur 19 Karta 6ver de storre och mindre verksamhetsomradena som pekas ut i kommunens Gversiktsplan.

Som en del i arbetet med att utreda huruvida det vasentliga samhallsintresse, som
exploateringen av Vastra Libroback utgor, inte kan tillgodoses pa annan mark har en
verksamhetsutredning genomforts. | utredningen ingar en kvalitativ jamférelse av de
storre verksamhetsomradena och en undersokning av potentialen och efterfragan pa
olika typer av verksamheter.



Sida 24 (60)

En av slutsatserna i verksamhetsutredningen ar att Vastra Libroback, genom sitt lage
intill ett redan befintligt verksamhetsomrade, primart ar ett omrade for industri och
smaskalig tillverkning. | verksamhetsutredningen studerades fastighetsekonomiska
nyckeltal for nybyggda verksamhetslokaler efter lage i Uppsala, dar potentialen for
Vastra Libroback att bli ett starkt lage for industri lyftes fram. Aven viss typ av
logistik/transport bor, genom omradets goda lokala tillganglighet, kunna rymmasii
Vastra Libroback. Som kontorslage bedoms omrddets potential bli begransat pd grund
av svagare koppling till stadskarnan, andra kontorskluster och framtida sparbundna
fardmedel. Aven som handelslage bedéms potentialen bli begransad da det ligger i
utkanten av tatorten och ar avskarmat fran omkringliggande bostadsbebyggelse och
annan service.

Bedomningen ar att det aktuella planomradet ar lampligt att exploatera med
verksamheter och ar den plats som bast kan svara upp mot behovet av ett stérre
verksamhetsomrade. Exploatering med verksamheter och nya arbetstillfallen inom
staden och nara stadsnoden Borjetull bedoms vara av vasentligt samhallsintresse och
darmed vaga tyngre dn intresset att bevara brukningsvard jordbruksmark pa platsen.
Behovet av verksamheter och nya arbetstillfallen i Vastra Libroback bedéms inte kunna
ske pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

De védgar som finns inom planomrddet dr mindre grusvagar till bostadshus, fritidshus
och verksamheter. Det finns enbart ett fatal entréer dar grusvagarna kopplas till det
overgripande gatunatet - mot l[ansvag 272 (aven kallad Borjegatan) och Gamla
Borjevagen.

Planomradet ligger mellan Borjegatan och Gamla Borjevagen och planeras for
verksamheter, vilket liknar det narliggande verksamhetsomradet pa norra sidan av
Borjegatan. Planomradet planeras med tva anslutningspunkter mot Borjegatan i de
befintliga cirkulationsplatserna. Borjegatan ar en rekommenderad sekundar vag for
farligt gods, vilket innebar en bebyggelsefri zon pa 30 meter. Bérjegatan ansluter dven
mot Barbyleden (riksvag 55) via trafikplats Husbyborg som ar en rekommenderad
primarvag for farligt gods.

Trafikverket ar vaghallare for Borjegatan. Det forekommer dven enskilda vaghallare i
planomradet.
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Figur 20 Oversikt dver vaghallare fér vagarna runt omkring planomrédet Vastra Libroback. Kalla: Nationella
vagdatabasen (NVDB) pd webben.

For att ta sig till planomradet med bil kan angdring ske fran Borjegatan eller Gamla
Borjevagen. Gamla Borjevagen ar en forhallandevis smal och lagtrafikerad vag med
mellan 1000-2000 drsmedeldygntrafik (ADT). Kérbanan p& Gamla Borjevégen &r cirka
sex meter bred. Pa Borjegatan norddst om Libroback finns en méatning fran 2017
(Trafikverket) och en fran 2019 (Uppsala kommun). Matningarna uppgar till 5 860
respektive 6 981 fordon/dygn (VDT).

Gang- och cykeltrafik

Det saknas cykelvagar i anslutning till planomradet. Gamla Borjevagen ar en
forhallandevis lugn vag men ar mycket smal for att ymma bade biltrafik,
kollektivtrafik, gangtrafikanter och cyklister. Ytor for gang och cykel saknas langs hela
vagen. Langs Borjegatan finns en separerad gang- och cykelvag pa delar av strackan, i
hojd med Soderforsgatan. Vid denna plats upphor gang- och cykelvagen och bilvagen
utgors av tung och ganska intensiv trafik och ldmpar sig inte for cykling.

Figur 21 Bilden till vanster visar cykelvdgen langs Borjegatan och hur den upphér i hojd med
Soderforsgatan. Bilden till hdger visar Gamla Borjevagen.
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Figur 22 En karta som visar cykelvdgar i omradet.

Kollektivtrafik

Stadsbussar trafikerar langs Borjegatan som vander vid Soderforsgatan. Det trafikerar
ocksa regionbussar langs bade Borjegatan och Gamla Borjevagen med hallplatser i
anslutning till planomradet.

Forandringar

En trafikutredning har tagits fram som underlag for planarbetet. Trafikutredningen har
reviderats efter inkomna synpunkter under samradet. Syftet med utredningen ar att
undersoka paverkan pa det befintliga vagnatet med ett fullt utbyggt
verksamhetsomrade som detaljplanen mojliggor. Det handlar dels om att uppskatta
den framtida trafikalstringen som detaljplanen medfor samt att sékerstalla att de tva
befintliga cirkulationsplatserna langs Borjegatan klarar den tillkommande trafiken.

Gatunat

Vagnatet i det nya omradet utgors av tva nya kopplingar mot Borjegatan som ansluter
till de befintliga korsningspunkterna. De tva vagarna sammanstralar en bit in i omradet
och blir till en vag som fortsatter langre soderut genom omradet. Detaljplanen
sakerstaller ingen korbar koppling for biltrafik till Gamla Borjevagen. En kérbar
anslutning till Gamla Borjevagen har studerats under planarbetet men hanteras inte i
detaljplanen pa grund av de konsekvenser och behov av atgarder langs Gamla
Borjevagen. Dock mojliggors att pa sikt koppla ihop det nya verksamhetsomradet med
Gamla Borjevagen nar forutsattningar for det finns. En sadan anslutning behéver
studeras vidare i dialog med Trafikverket och foregas av en vagplan for allman vag.
Denna eventuella framtida vaganslutning har inte studerats i trafikutredningen for
Vastra Libroback.
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En trafikutredning har genomférts och reviderats efter inkomna synpunkter i
samradsskedet. Utredningen studerar belastningsgraden per anslutning till de tva
cirkulationsplatserna langs vag 272/Borjegatan.

Figur 23 Vagnat och hastigheter i planomradet. De streckade linjerna motsvarar de tillkommande
huvudgatorna i det nya verksamhetsomradet. Kalla: WSP

i
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Figur 24 Modellerade dygnsfloden ar 2040 med utbyggt verksamhetsomrade i Vastra Libroback. Modellen
har beraknats utifran styrmedelspaket 2 (vardagsdygnstrafik, dubbelriktade floden). Kalla: WSP



| trafikutredningen har en analys tagits fram som visar den berdknade trafikvolymen ar
2040. Darefter har kompletterande kanslighetsanalyser genomforts.
Kanslighetsanalyserna gors i tva steg. En generell 6kning av den totala trafiken med 50
procent och en 6kning enbart av trafiken till och fran Vastra Libroback (motsvarande
en dubblering).

En jamforelse mellan de prognostiserade dygnsflodena och trafikberakningar langs
Borjegatan visar att modellen delvis underskattar flodena. Pa grund av detta ar flodena
for maxtimmarna som gar in i kapacitetsanalysen uppdaterade. | trafikutredningen
infor samradsskedet av detaljplanen papekas att trafiken pa detta vagavsnitt inte
beddms 6ka mellan modellens nuldge och ar 2030.

| jdmforelse mot tidigare utredning infor samrddet innebar det forandrade prognosaret
fran 2030 till 2040 en 6kad trafikbelastning pa Borjegatan. Langs Borjegatan ar flodet i
den reviderade trafikutredningen 600-800 fordon per dygn hogre an under den tidigare
utredningen. Vastra Libroback alstrar i den reviderade trafikutredningen cirka 5 300
fordonsrorelser per dygn till och fran omradet. Det motsvarar en 6kning pa mellan 6
och 15 procent langs vagens strackning utmed Vastra Libroback.

Belastningsgrad cirkulationsplatser, maxtimme férmiddag ar 2040

7

Colour code based on Degree of Saturation
O O G N O .
[<06] [06-07) [07-08) [08-09]) [09-10] [>10]

Figur 25 Belastningsgrader for de prognostiserade maxtimmesflodena formiddag ar 2040 i bagge
cirkulationsplatserna. Siffrorna vid olika pilarna anger belastningsgraderna. Se trafikutredningen for
narmare beskrivning av utredningen kring belastning och var gransen for cirkulationsplatsernas kapacitet
att hantera trafikfloden bedoms ga.
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Belastningsgrad cirkulationsplatser, maxtimme eftermiddag ar 2040
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Figur 26 Belastningsgrader for de prognostiserade maxtimmesflodena eftermiddag ar 2040 i bagge
cirkulationsplatserna. Siffrorna vid olika pilarna anger belastningsgraderna. Se trafikutredningen for
narmare beskrivning av utredningen kring belastning och var n for cirkulationsplatsernas kapacitet att
hantera trafikfloden bedoms ga.

Den avslutande delen i trafikutredningen utgors av en kanslighetsanalys. Det forsta
scenariot i kanslighetsanalysen utvarderar effekten av en 6kning av all trafik i det
studerade systemet med 50 procent. Effekten pa belastningsgraden av denna stora
forandring mot prognosen ar betydande. Under formiddagen nas belastningsgrader
over 1 for den 6stgaende trafikrorelsen pa Borjegatan, vilket innebér kobildning och
behov av dtgarder som antingen starker kapaciteten eller reducerar trafikbehovet.
Under eftermiddagen ar problemet inte lika patagligt. Trots den stora 6kningen av
trafik nar belastningsgraden precis upp till knappa 0,8 i den varst drabbade
anslutningen.

Vid en dubblering av det prognosticerade trafikflodet till och fran Vastra Libroback
overskrids belastningsgraden 1iden varst drabbade svangrorelsen vilket innebar att
kapacitetstaket uppnatts och passerats. Det ger i sin tur en omfattande kobildning som
paverkar Borjegatan dven vaster om den vastra cirkulationen.

Det beror pa att svangrorelsen av trafik som gor en véanstersvang fran Borjegatan till
Vastra Libroback via den ostra cirkulationen dubbleras. | grundanalysen var flodet i
denna svangrorelse 315 under maxtimmen. Detta flode begransar framkomligheten
och utrymmet for den genomgaende trafiken pa Borjegatan i 6stlig riktning.

Utformningen av cirkulationsplatsen i utgangslaget fore en utbyggnad av Vastra
Libroback bedoms fa svarigheter att hantera en trafiksituation dar planomradet alstrar
den dubbla volymen mot prognosticerat. Detta motsvarar att omradet skulle alstra

10 600 fordonsrorelser per dag, att jamfora med nu prognosticerade 5 300.

Se trafikutredningen for Vastra Libroback for utforlig information kring de genomforda
studierna.
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Figur 27 Illustration 6ver planomradets norra del och anslutningen till Borjegatan/vdg 272. Observera att
bebyggelsen endast &r enillustration for att visa pa hur omradet skulle kunna byggas utinom den
kvartersmark som detaljplanen medger. Rodmarkerat omrade utgar fran planomradet.

Gators utformning

Gatans utformning ar viktig for omradets tydlighet, samt att ge urbana kvaliteter och
upplevelsevarden. Alla dessa faktorer ar betydelsefulla for att verksamhetsomradet
over tid ska kunna utvecklas flexibelt utifran sitt stadsnéara lage. Vegetation ger
upplevelsevarden och bidrar till ekologiska basfunktioner som behover hanteras for en
hallbar stadsutveckling.

Gatunatet har forprojekterats efter samrad av detaljplanen. Gatorna inom
planomradet har utformats sa att tva lastbilar med 24 meters langd kan métas i
korsningar och kurvor. Hojdsattningen av gatorna ar utford sa att omradet inte ska ha
mer dn 30 cm stdende vatten vid skyfall for att sékra framkomlighet for
raddningsfordon. Ledningsnatet i gatorna ska vara maoijligt att utforas med sjalvfall.
Vatten som inte hanteras via ledningsnat rinner ytligt pa gator neri dammar eller ut i
terrdngen. Sektionerna har pa huvudgatorna regleras med en sektion pa 24 meter. For
huvudgatorna foreslas en kérbana som ar valvd i mitten och dér ytvatten leds till
makadamdiken. Lokalgatorna regleras pa plankartan med en sektion pd 17 meter. For
lokalgatorna har sektionen utformats med lutning mot makadamdiket. Gang- och
cykelbanorna utformas med lutning mot makadamdiken eller gatan. Genom att leda
ner gatans vatten i exempelvis skelettjordar kan vattnet renas och fordrdjas. Om gatan
kompletteras med vaxtbaddar i form av exempelvis regntradgardar forbattras
reningen och stadsgronskan okas. Trad ska sa langt som mojligt planteras langs med
de allmanna gatorna dar det ar forenligt med schaktslanter, underjordiska ledningar
med mera.

Makadamdiken langs gatorna foreslas leda dagvatten ned i kupolbrunnar som sedan
leds via ledningsnat till nya planerade dammarna inom planomradet.

Huvudgatans sektion med bland annat bredare korbana tar hojd for att mojliggora
framtida kollektivtrafik samt en eventuell framtida anslutning till Gamla Borjevagen. En
sadan vaganslutning skulle avlasta Gamla Borjevagen pa strackan mellan planomradet
och korsningen med vag 272.
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Figur 28 Exempel pa gatusektion for huvudgatan inom planomradet. | planomradet sakerstalls
gatusektionen till 24 meter inom allmén plats for huvudgatorna. Sektionen méjliggdr gang- och cykeltrafik
pa bagge sidor om gatan.
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Figur 29 Exempel pa gatusektion for en lokalgata inom planomradet. | planomradet sakerstalls
gatusektionen till 17 meter inom allmén plats for lokalgator. Sektionen méjliggdr gang pa béagge sidor om
gatan samt cykelbana pa ena sidan.

fastighetsgrans

& : in- futfart |

max. 10.0
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Figur 30 Oversikt av exempel p& hur gaturummet pé lokalgatorna kan utformas.
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Gang- och cykeltrafik

Utrymme finns att anordna nya gang- och cykelvagar inom allmén plats i planomradet.
De nya gang- och cykelvagarna ska anslutas till det befintliga gdng- och cykelvdgnatet
langs Borjegatans norra sida. Atgarder for att knyta ihop gdng- och cykelvignatet
kommer att behdvas inom gatumark i géllande detaljplan for Borjegatan.

Figur 31 Illustration 6ver hur planomradets gang- och cykelvégar ansluter till stadens gang- och
cykelvagnat. Rodmarkerat omrade utgar fran planomradet.

Kollektivtrafik

Figur 32 Illustration 6ver planomradet och markerade lagen for hallplatser. Gron markering avser befintliga
hallplatser. Orange markering avser lagen for kollektivtrafik inom planomradet. Rédmarkerat omrade utgar
fran planomradet.
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Utrymme ges att anordna nya hallplatser langs Borjegatan. Huvudgatan inom
planomradet utformas for att klara framtida kollektivtrafik med hog framkomlighet.
Under planprocessen har ett antal lagen for hallplatser placerats ut i samrad med
Region Uppsala.

Parkering och angéring

Parkering och angoring till de olika verksamheterna ska ske pa kvartersmark med
utgangspunkt i parkeringstalen for Uppsala kommun. Gatusektionerna har utformats
for att dven ge utrymme till sakra in- och utfarter till kvarteren.

Tillganglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angdra max 25
meter fran varje entré.

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allméanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.

Mark och geoteknik

Tva oversiktliga geotekniska undersokningar har genomforts under planarbetet. Den
forsta undersokningen genomfordes i ett tidigare planarbete som da endast bestod av
den norra delen av det aktuella planomradet. Den andra undersékningen syftade till
att komplettera de delar som inte undersokts tidigare. Enligt jordartskartan och
jorddjupskartan fran Sveriges geologiska undersokning, SGU, bestar jordlagretinom
och omkring planomradet mestadels av glacial och postglacial lera/silt. |
skogspartierna forekommer aven exponerat berg och sandig moran. Moranen som
ligger i ndra anslutning till berg uppges vara mellan 0-10 meter maktig. Lerlagrens
maktigheter uppges variera mellan 5 och upp till 50 meter.

Planomradet har olika forutsattningar for grundlaggning. Generellt kan enklare
byggnader grundlaggas direkt i mark inom storre delen av omradet. Detta under
forutsattning att lerans maktighet ar jamn inom byggnadslaget, belastningen fran
byggnaden ar ndgorlunda jamn inom byggnaden och uppfyllnader anpassas till en
acceptabel sattning for byggnaden. Tyngre byggnader, ojamn lastfordelning, stora
uppfyllningar eller hoga krav pa sattningarnas storlek medfér att grundlaggning kraver
palar slagna till fast botten inom de delar dér |6s lera férekommer.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Recipienten &r Fyrisan som i sin tur mynnar ut i Mélaren-Ekoln. Bada
vattenforekomsterna har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Utslagsgivande faktor for ekologisk status i Fyrisan ar kiselalger medan



det i Malaren-Ekoln dr ndringsdmnen. Ingen av recipienterna uppnar god kemisk status
pa grund av férhdjda halter av kvicksilver och dess féreningar. Overgddning och
miljogifter ar kdnda miljoproblem i dessa vattenforekomster och i Fyrisan ar aven
morfologiska forandringar ett kant miljoproblem. Bdda recipienternas
miljokvalitetsnormer (MKN) for kemisk ytvattenstatus har undantag i form av mindre
stranga krav med avseende pa kvicksilver och dess foreningar samt polybromerade
definyletrar.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala och Vattholmaasarna
och berdrs dven av riktlinjerna for markanvandning vid Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Planomradet ligger
mestadels inom omrade med lag kénslighet vilket innebar att utgangspunkten for
exploatering ska vara normala forsiktighetsmatt som standardmassigt tillampas vid
planering och markarbeten. | omraden med mattlig kanslighet ska dagvatten fran
hardgjorda ytor sdsom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor genomga rening
innan det tillats infiltrera. Dagvattenhanteringen ska utformas pa ett sétt sa att
infiltration av farliga @mnen undviks.

A Teckenfdrklaring

- LAgpunkter

=~ Bafintlig grasdike
=g Befintiig kubvert

el Befintlig ytavrinning
Formodad ledning
Brunn
Dduvrinmnusomridsn
Delavrinningsomrade 1
Delavrinningsomride 2

Tilkommande dagvatien

Figur 33 Utdrag ur dagvattenutredningen som visar befintlig ytavrinning och lagpunkter inom och omkring
planomradet. Stora l[agpunktsomradet i norra delen av planomradet ar inringat.

Planomradet har en generell lutning norrut mot Borjegatan dar dagvatten ansamlas i
stora lagpunktsomraden bestaende av grasdiken strax soder om Borjegatan.
Planomradet delas av en héjdrygg och den del av planomradet som ligger pa norra
sidan av héjdryggen avrinner till grasdiken i norr. Dagvatten fran grasdiken i norr avleds
under Borjegatan via befintliga kulvertar som ar kopplade till det kommunala
ledningsnatet norr om Borjegatan. Det forekommer tillkommande dagvatten fran villa-
och naturomradet strax vaster om planomradet. | dagslaget ar draneringsdiken som
avvattnar smabebyggelsen pakopplade till akermarkens draneringsdiken i sédra och
centrala delen av planomradet. | nordvast sker avrinning av dagvatten fran vast 6ver
akermarken da avskdarmande grasdiken saknas. | akermarkens draneringsdiken leds
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dagvatten till centrala delen av planomradet och fran diken leds dagvatten troligen
norrut mot Borjegatan i kulvertar.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, har tidigare gjort
oversvamningskartering av Fyrisan som visar riskomraden for éversvamning nar
vattenfloden uppnar en viss niva. Enligt karteringen ligger inte planomradet inom
riskzon. Daremot ligger omradet nedstréms om planomradet, som bestar av delar av
det befintliga industriomradet i Libroback strax soder om Fyrisan, inom riskzon for
bade berdknade 200-ars floden samt hdgsta berdknade fldden. Okat dagvattenflode
fran planomradet till de omraden som ar i riskzon for Gversvamning bor i méjligaste
man forhindras.

En dagvattenutredning har genomforts infor samrddsskedet. Denna kompletterades
efter samradet och utgjorde grund fér den forprojektering som genomforts infor
granskningsskedet av detaljplanen. Darefter har hanteringen av dagvattnet
sammanfattats i ett projekterings-PM, se underlaget PM Dagvatten och skyfall (WSP,
2023). Slutsatserna efter forprojekteringen utgor grund for regleringarna pa
plankartan. For att uppfylla krav pa rening har ocksa tre dammar projekterats.
Dammarna fungerar aven som fordréjningsdammar. Fran planomradet finns tva
utlopp for dagvatten. Det ena ar placerat vid cirkulationsplatsen vid Soderforsgatan
och det andrattill ett nytt projekterat dike genom befintligt industriomrade till Fyrisan.

Detaljplanen delas i ett vastligt och ett Gstlig avrinningsomrade. Infér samradsskedet
av detaljplanen utreddes tre dagvattendammar inom planomradet. Damm A, B och C.
Damm C, i planomradets sydostra del, kunde bli problematisk eftersom det skulle
medfora djupa ledningsschakt for att fungera med sjalvfall.

Teckenforklaring

Figuren visar
fekniska avriningsomraden
fill respekfive damm

—_— DETALJPLANEGRANS
===———=—PROJEKTERAD GATA

Figur 34 Karta som visar tekniska avrinningsomraden till respektive dagvattendamm. Streckade ytor visar
ytor uppstroms planomradet med ytlig avrinning mot planomradet. Notera att kartan &r baserad pa
tidigare utbredning av planomradet.

Under forprojekteringen efter samradet har damm C studerats vidare.
Dagvattendammarna A och B har utdkats och projekterats fér bade rening och
fordréjning. Damm C har utgatt och ersatts av en dagvattendamm i en mer central del i
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vastra avrinningsomradet. Denna damm, damm D, syftar till avlasta damm A och
minska djupet pa ledningsschakten fran planomradets sddra del. Allt dagvatten fran
vastra avrinningsomradet passerar via damm A.

Grundvattennivan inom planomradet har avlasts i ett antal grundvattenror. | sédra och
centrala delen av planomradet aterfinns grundvattennivan cirka 10 meter under den
befintliga marknivan. | nordvast, dar damm A planeras, aterfinns grundvattennivan
cirka 4 meter under den befintliga marknivan. | nordost, dar damm B planeras,
aterfinns grundvattennivan cirka 3,5-4 meter under den befintliga marknivan. Under
det 6versta jordlagret med mulljord aterfinns lera vid samtliga dammar. Lerans
maktighet och egenskaper varierar inom planomradet. Totalt sett bedoms
infiltrationsmojligheterna inom planomradet, utifran den enligt jordartskartan
dominerande jordarten och dess maktighet, vara begransade.

For sammanstallning av dimensionering, ytansprak och reningseffekt med mera for de
foreslagna dagvattendammarna, se underlaget PM Dagvatten och skyfall (NSP, 2023).

En utbyggnad i Vastra Libroback innebar att stora delar av ytorna inom planomradet
hardgors vilket medfor snabbare avrinning. Nedstroms planomradet finns ett instangt
omrade i det befintliga verksamhetsomradet Libroback som l&per risk for stdende
vatten vid skyfall. For att méjliggora avledning av dagvatten fran planomradet har ett
nytt dike projekterats fran planomradet till Fyrisan. Planomradets utlopp till det nya
diket har dimensionerats for att ha kapacitet att avleda storre floden an de vid 20-
arsregn som ar dimensionerande for ledningsnat. Denna atgérd avlastar det instangda
omradet i det befintliga verksamhetsomradet genom att skapa en ny flodesvag for
ungefar halva dess avrinningsomrade.

Ytlig avrinning fran hela planomradet, undantaget fastigheter langst i norr i 6stra
avrinningsomradet, avleds till ndgon av dagvattendammarna dar kapacitet finns for
fordrojning utdver 20-arsregnet. Flera av gatorna inom omradet ar projekterade med
en veckad profil vilket medfor lokala lagpunkter dar vatten kan bli staende vid kraftiga
nederbord. Den veckade profilen bidrar till att bromsa det ytliga flodet jamfért med om
gatorna haft en kontinuerlig lutning ned mot lagpunkterna.
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Figur 35 Kartor fran Uppsala Vattens skyfallskartering ver Uppsala. Kartan till vénster visar maximalt
vattendjup och kartan till héger visar maximalt flode.



En skyfallsmodellering har genomforts infor granskningsskedet. Syftet med denna ar
att kartlagga situationen fore ett genomforande av detaljplanen med ett fullt utbyggt
Vastra Libroback. Detta for att sakerstalla att de ytor som sakrats pa plankartan ar
tillrackliga och att detaljplanen inte medfor negativa konsekvenser utanfor
planomradet. Exempelvis har sarskild hdansyn tagits till det instangda omrade
nedstréms planomradet i det befintliga verksamhetsomradet Librobéack som l6per risk
for staende vatten vid skyfall.
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Figur 36 Karta 6ver flodesvagar och lagpunkter efter utbyggnad. Rosa pilar visar generella flodesriktningar
inom och nedstréms planomradet vid ytlig avrinning. Svarta pilar visar ungefarligt lage for ytlig braddning
fran dammarna. Notera att den illustrerade fastighetsindelningen ar baserad pa tidigare utbredning av
planomradet.
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Figur 37 Kartor 6ver maximalt vattendjup vid utgangslaget (oexploaterat) till vanster, maximalt vattendjup
vid planerad situation till hoger. Notera att kartan ar baserad pé tidigare utbredning av planomradet.

Dagvattenledningsnatet har forprojekterats inom gatustrukturen i planomradet.
Ledningsndtet har dimensionerats utifran ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. |
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dimensioneringen har ingen hansyn tagits till fordrojning pa kvartersmark eller langs
de allménna gatorna. For att uppfylla krav pa rening av dagvattnet har tre
dagvattendammar projekterats. Dammarna syftar dven till att fungera som
fordréjningsdammar innan recipienten Fyrisan.

Skyfallsutredningen har genomforts fran en sammansatt hojdmodell och med en
ledningsnatsmodell kopplad till befintliga samt forprojekterade ledningar for den
foreslagna tillkommande bebyggelsen. Se underlaget Skyfallsutredning (WSP, 2023) for
utforligare beskrivning av resultatet och metodiken kring utredningen.

Sammantaget beddms utbyggnaden inom Vastra Libroback inte medfora forsamring
vid skyfall for nedstroms liggande bebyggelse.

Halsa och sdkerhet
Buller
Trafikbuller

Bade trafiken langs Gamla Borjevagen, Borjegatan och jarnvagen séder om
planomradet genererar buller. Bullernivaerna avtar dock snabbt med avstandet fran
trafiklederna och huvuddelen av planomradet har darfor laga bullernivaer runt 40-45
dBA ekvivalent.

Pa nasta sida visas utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartering fran 2017. Dar
redovisade berdknade ekvivalenta ljudnivaer for buller fran vagtrafik och buller fran
trafiken pa jarnvagen séder om planomradet.
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Figur 38 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning for vagtrafikbuller fran 2017.
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Figur 39 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning for jarnvagsbuller frdn 2017.

Flygbuller

Planomradet ligger inte inom riksintresset for totalforsvaret. Dock ligger det inom
riksintressets influensomrade for buller. Influensomradet for buller grundas pa givna
tillstand avseende sdval den militdra som den civila delen av flygverksamheten vid
Arna flygplats. Verksamheten kan paga saval dagtid som kvéllstid och paverkar
darmed bebyggelseplaneringen i flygplatsens narhet, bade betraffande flygbuller och
hinderfrihet. En begransad del av planomradet i nordvast ligger inom influensomrade
for flygbuller dar de ekvivalenta bullernivaerna ar upp till 55 dBA.

Skjutbuller

Huvuddelen av planomradet ligger inom bulleromrade for skjutbuller med nivaer upp
till 65 dBA. Bullret kommer fran den militdra skjutbanan vid Arna.

Markfororeningar

Det finns inga kédnda markfoéroreningar i omradet. Fem potentiellt fororenade omraden
finns rapporterade i narheten av planomradet pa norra sidan av vag 272 inom det
befintliga verksamhetsomradet Libroback. Tva av dessa ar ej klassade, tva omraden ar
klassade som omraden med mattlig risk samt ett som ar klassat som ett potentiellt
fororenat omrade med stor risk. Inom Libroback norr om Borjegatan/vag 272 finns
aven en lertakt, S:t Eriks Tegelbruk AB, med okand fyllning.

Luft

Planomradet utgors huvudsakligen av jordbruksmark och natur. Eftersom trafiken
genom omradet ar begransad sa ar luftkvaliteten idag god. Bade miljomal och
miljokvalitetsnormer bedoms kunna klaras, se tabell nedan.



Tabell 1 Tabell 6ver halter av PM10 och kvavedioxid. *Halterna géller de hégsta redovisade halterna inom

planomradet, 6vriga redovisade halter ar lagre.
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Luftférorening Halter enligt SLB:s Ml]l] omal Miljékvalitetsnorm
analys (ar 2015).*
PM10 ar 10-15 pg/m? 15 pg/m3 40 pg/m?
PM10 dygn 20-25 pg/m® 30 pg/m3 50 pg/m’
NO; éar 5-10 pg/m? 20 pg/m? 40 pg/m?
NO; dygn 12-15 pg/m? - (finns ¢)) 60 pg/m?
NO; timme 10-15 pg/m? 60 pg/m? 90 pug/m?
Magnetfalt

Inom planomrddet finns en befintlig transformatorstation vid den norddstra infarten
till planomradet. Detaljplanen mojliggor ytterligare elva transformatorstationer genom
planldaggning som teknisk anlaggning, transformatorstation. Utover det mojliggors
transformatorstationer inom markanvandningen industri inom vissa delar, for att
underlatta for verksamheter med ett eventuellt framtida behov av hogspanning.

En kraftledning pa 20 kV skar genom planomradets sddra del. Svenska
stralskyddsinstitutet har tagit referensvarden som fungerar som rekommenderade
maxvarden och som bygger pa riktlinjer fran EU. For magnetfalt med frekvensen 50 Hz
ar referensvardet 100 uT (mikrotesla). Under de storsta kraftledningarna (400 kV) ligger
falten pa 10-20 uT (Stralsékerhetsmyndigheten, Magnetfdilt och hélsorisker, 2009).
Detta innebar att dven omradet under kraftledningen klarar referensvardet med god
marginal.

Transportled farligt gods

Borjegatan ar en rekommenderad sekundar vag for farligt gods, vilket innebar en
bebyggelsefri zon pa 30 meter. Ett sddant bebyggelsefritt avstand innebér en
betydande reduktion av individrisken vid detta avstand. Ingen byggratt medges inom
den bebyggelsefria zonen fran vag 272/Borjegatan.

Riskavstand drivmedelsstation

Detaljplanen mojliggor drivmedelsforsaljning inom planomradets nordvéstra del.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, har tagit fram en handbok med
allmanna rad om hur hantering av brandfarliga gaser och véatskor bor ske vid
drivmedelsstationer. Ett skyddsavstand om 25 meter rekommenderas fran central
pafyllningsanslutning till plats dar manniskor vanligen vistas (till exempel bostad,
kontor, gatukok, butik och sa vidare), verksamhet och objekt med stor
brandbelastning, verkstad eller annan lokal dar gnistbildande verksamhet eller 6ppen
eld forekommer. 25 meter dr dock endast ett minimiavstand och kopplat till
tillstandsplikt for brandfarliga och explosiva varor. Lansstyrelsen i Stockholms lan
rekommenderar i Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill viigar och jérnvédgar med
transporter av farligt gods samt bensinstationer att ett skyddsavstand om 50 meter
halls mellan en bensinstation till sasmmanhallen bostadsbebyggelse och
personintensiva verksamheter.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger utanfor det allmanna verksamhetsomradet for spill, vatten eller
dagvatten. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB kan det nya verksamhetsomradet
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Ledningsnatet har forprojekterats efter samrad av detaljplanen. Nya pumpstationer
mojliggors pa plankartan i planomradets norra del.

Avfall

Varje fastighetsagare ansvarar sjalv for att ordna platser for hamtning av avfall inom
kvartersmark, alternativt tillsammans med grannfastigheter. Hamtstalle for avfall ska
ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Hdmtningsstallena ska ligga i
markplan och angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen
for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och
nivaskillnader. Vid behov ska uppstallningsplats for avfallsfordon anordnas. Det géller
oavsett om det ar pa enskild eller allman fastighet. Uppstallningsplats for avfallsfordon
kan inte kombineras med parkering.

El

| planomradets sddra del finns tva luftledningar pa 20kV som tillhor Vattenfall
Eldistribution AB. Den ena ledningen ska flyttas i enlighet med det flyttavtal som
tecknats mellan Uppsala kommun och Vattenfall. Den andra ledningen forsorjer
Upplands Energis kunder upp mot Balinge. Denna ledning kan komma att raseras pa
sikt. Luftledningarna har réttigheter och far ligga kvar inom planomradet tills
forutsattningar finns att flytta dem. Innan ledningen ar flyttad géller skyddsavstand pa
10 meter pa bada sidor om luftledningen.

| planomradets 6stra del mojliggdrs en anlaggning for fjarrkyla. Denna markyta
planlaggs som teknisk anlaggning.

Varme, tele och bredband

Varme, tele och bredband I anslutning till planomradet finns ledningar for el,
fjarrvarme, bredband och telekommunikation.

Det finns behov for elva nya natstationer inom omradet. Plats for dessa reserveras pa
plankartan. Ett skyddsavstand om minst fyra meter fran natstationen till ndrmaste
brannbara del av byggnad ska héllas. Inom kvartersmark tilldts ocksa natstationer for
lokalt behov. Forutsattningar finns for att [agga ledningar for den tekniska
forsorjningen i planerade gator. Det beskrivs narmare i systemhandlingen for den
forprojektering som genomforts efter samrad av detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA,

GATA;

PARK

NATUR

SKYDD

Beskrivning och motiv

Huvudgata

Bestammelsen syftar till att mojliggéra huvudgator
inom planomradet. Huvudgatornas sektion méjliggor
aven gang- och cykeltrafik, dagvattenhantering och
bredare korfalt for kollektivtrafik. | markanvandningen
ingar dven komplement som behdvs fér gatans
funktion.

Lokalgata

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett mer
finmaskigt gatunat inom planomradet. Lokalgatornas
sektion ska dven mojliggdra gang- och cykeltrafik och
dagvattenhantering.

Park

Bestammelsen syftar till att skapa ett storre
parkomrade som fungerar som motesplats i den
centrala delen av planomradet. Parkomradet binder
samman de uppvuxna naturomradena bade inom
samt utanfor planomradet. Anvandningen park ska
tillampas for omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. |
anvandningen ingar dven komplement till parkens
anvandning.

Naturomrdde

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla brynzoner
mellan den befintliga bebyggelsen och den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet. Ett naturomrade
utgors generellt av frivaxande gronomraden som inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning ingar.

Skydd

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillracklig
yta for att i huvudsak hantera dagvatten inom allman
plats. Komplement som behdvs for skyddets funktion
ingdr i anvandningen. Tekniska anlaggningar for
allmannyttigt behov inryms i markanvandningen.



Kvartersmark

Planbestammelse

J
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Beskrivning och motiv

Industri

Markanvandningen syftar till att mojliggora
industriverksamheter sasom produktion, lager,
partihandel och annan jamférlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten industri ingar i
anvandningen.

Verksamheter

Markanvandningen syftar till att mojliggora service,
lager, tillverkning med tillhérande forsaljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan. Aven komplement
till verksamheten ingdr i anvandningen.

Centrum

Bestammelsen syftar till att mojliggora kombinationer
av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
centralt eller pd annat satt ska vara latta att na. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i
anvandningen.

Besdksanlédggningar

Markanvandningen syftar till att mojliggora
verksamheter som riktar sig till besokare. Generellt
ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och
idrottsverksamheter samt 6vriga
besoksverksamheter. Aven komplement till
verksamheten besoksanlaggningar ingari
anvandningen.

Drivmedelsférsdljning

Markanvandningen syftar till att mojliggora hantering
och forsaljning av drivmedel och kompletterande
handel och service i mindre omfattning. Aven
komplement till verksamheten drivmedelsforsaljning
ingdr i anvandningen.

Tillféllig vistelse

Markanvandningen syftar till att mojliggora olika typer
av tillfallig 6vernattning och konferensanlaggningar.
Aven komplement till verksamheten tillfallig vistelse
ingar i anvandningen. Motivet ar en hog efterfragan pa
sadana anlaggningar.



Planbestammelse

E

E:
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Beskrivning och motiv

Teknisk anlaggning
Bestammelsen syftar till att sakerstalla plats for
tekniska anlaggningar.

Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att mojliggora
transformatorstationer for att sakerstalla
elforsorjningen till omradet.

Pumpstation
Bestammelsen syftar till att mojliggora en
pumpstation i planomradets nordvastra del.

Egenskapshestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

Beskrivning och motiv

Markens hdjd éver nollplanet ska vara angivet vérde i
meter

Syftet med bestammelsen ar att sékra en fungerande
dagvattenlosning utifran det forprojekterade
ledningsnatet for vatten, spillvatten och dagvatten.
Det innebar en hojdsattning av gatans hojd pa kritiska
punkter som ar viktiga att reglera och darmed styra
att ledningsnatet fungerar i en fullt utbyggt scenario.
Bestammelsen syftar aven till att leda vatten till
dagvattendammarna vid skyfall.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

€1

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet véirde i % av
fastighetsarean inom anvédndningsomrddet

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
parkering och angoring kan l6sas inom den egna
fastigheten. Det ger ocksa goda majligheter till att
spara eller anlagga vegetation pa enskilda fastigheter.
Dessa ytor kan bidra till fordrojning och infiltration av
fastighetens dagvatten. Krav pa fordréjning av
dagvatten stalls pa varje enskild fastighet i enlighet
med riktlinjerna for Uppsala Vatten och Avfall.

Hoégsta nockhdjd ér angivet vdrde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera den foreslagna
bebyggelsens hojd sa att den anpassas till landskapet
och samtidigt mojliggor industri- och
logistikbyggnader.



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

Hdgsta nockhdjd ér angivet virde i meter éver angivet
nollplan

Motivet till bestammelsen ar att precisera den
tillkommande bebyggelsens hojd i relation till stadens
silhuett fran vissa vyer. Generellt galler nockhgjden 11
meter inom planomradet. Undantaget utgors av ett
egenskapsomrade i planomradets 6stra del som
foregdtts av en siktstudie i kommunens 3d-modell
utifran de forprojekterade markhéjderna. | denna del
beddms en nockhdjd pa +32 meter vara lamplig utan
attinnebdra en pataglig skada pa kulturmiljo eller
landskapsbild. Denna hojdreglering skapar
forutsattningar for byggnader pa upp till 18 meter.
Motivet till en hogre nockhojd i denna del ar att skapa
battre forutsattningar for naringslivets behov. En
mojlighet till tatare exploatering i denna del skapar
battre forutsattningar att exempelvis kunna erbjuda
fjarrkyla till framtida kunder.

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen sakerstaller att byggnader inte
placeras inom riskavstand for transportled farligt
gods, inom skyddsomrade for luftledning eller inom
forgardsmark ut mot allman plats. Bestdmmelsen
syftar aven till att sakerstalla ett skyddsavstand om
minst 4 meter fran transformatorstationerna till
narmaste brannbara del av byggnad.

Byggnader ska placeras minst 10,0 meter frdn
luftledning

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla utrymmet
mellan den nya tillkommande bebyggelsen och de
allmanna luftledningarna genom planomradets sédra
del. Luftledningarna ar tankt att tas bort, men fram till
dess behover bebyggelsen placeras minst 10 meter
fran narmaste luftledning.

Utfartsforbud

Trafiksakerhetsmassigt utsatta lagen av
kvartersmarken, sdsom vid korsningspunkter, forses
med utfartsforbud for att uppna en trafiksaker
vagstruktur.

Skyltar ska placeras samordnat pG byggnadernas
fasader

Bestammelsen syftar till att reglera sa att skyltar och
informationsanordningar i forsta ska hand placeras pa
byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa fall vara
ett gott helhetsintryck dar skylten inte visuellt
overordnar sig byggnaden.



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

Bebyggelsen ska utformas med hdg arkitektonisk
kvalitet

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en hog
arkitektonisk kvalitet pa den tillkommande
bebyggelsen. Motivet till detta ar att det ar
planomradets mest exponerade lage i entrén till
Uppsala stad via Borjegatan/vag 272.

Huvudbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrdns
Bestammelsen syftar till att mojliggora byggnader
som stracker sig Over en eller flera fastighetsgranser.
Denna typ av byggnader och fastigheter méjliggors pa
ett antal utvalda platser inom planomradet dar denna
typ av byggnader och fastighetsbildning bedém svara
[amplig.

Transformatorstationsbyggnad i en vaning far
uppféras

Bestammelsen syftar till att mojliggora
transformatorstationer pa kvartersmark, utéver de
ytor for transformatorstationer som regleras som E-
omrade for tekniska anlaggning inom planomradet.
Denna reglering majliggor transformatorstationer
inom kvartersmark for exempelvis industrier som ar i
behov av hogspanning.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

uq

Beskrivning och motiv

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar

Motivet till bestammelsen ar att reservera
markreservat pa kvartersmark for att sakerstalla ett
fungerande system for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar i planomradet.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga atgéarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. De delar av omradet som ska utgora allméan plats ansvarar
kommunen for att initiera nddvandig fastighetsbildning. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Markéagoforhallanden
Foljande kommunagda fastigheter ligger inom planomradet:

e Husbyborg 1:84
e Husbyborg1:1
e Husbyborg1:4
e Husbyborg1:7
Husbyborg 1:9
Libroback 1:4

e Libroback 1:46

Den del av fastigheten Husbyborg 1:81 som ar belagen inom planomradet ags av
Statens fastighetsverk, men overlats till Fortifikationsverket. Fortifikationsverket och
Uppsala kommun har en 6verenskommelse om att detta omrade ska foras Gver till
Uppsala kommun.

Da delar av samfalligheten Husbyborg S:1 ligger inom planomradet behover en
omprovning ske vid en lantmateriforrattning for att det berorda omradet ska overga till
allman plats. Uppsala kommun anséker om och bekostar omprovningen. Efter
plansamrad ar samfalligheten Librobéack S:4, som tidigare lag inom planomradet,
bortreglerad. Husbyborg S:2 och S:5 berordes av detaljplanen i samradsforslaget.
Dessa delar av planomradet har utgatt. Planomradet angransar till Husbyborg S:3.

Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet beror anslutningsvagen fran vag 272 till Hasselby park vaster om
planomradet. Denna anslutningsvag tas bort och trafiken till och fran Hasselby park
leds in till planomradet via den nordvastra cirkulationsplatsen langs vag 272.
Planomradet méjliggor en ny anslutning till det allmdnna vagnatet.
Gemensamhetsanldggningen Uppsala Borje-Hasselby ga:1 ska saledes omprovas i
samband med att vagnatet planeras om och anslutas till det nya vagnatet i
planomradet. En omprovning kan aktualisera ersattningar i och med
anlaggningsforrattningen.

Om forrattning inte soks av forvaltande forening eller berdrd sakagare ska Uppsala
kommun anséka om omprovning av Borje-Hasselby ga:1. Uppsala kommun avser att
ata sig forrattningskostnaden for omprévningen under forutsattning att det ar juridiskt
mojligt. Om det inte ar mojligt betalas forrattningskostnaden av de i
gemensamhetsanlaggningen deltagande fastigheterna.
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Servitut och ledningsratt
Inom planomradet finns 41 servitut och 13 ledningsratter.

For de rattigheter som berors av detaljplanen, och som behover upphavas, kommer
ersattning med anledning av upphavningen att provas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Genom fastighetsreglering, enligt tabellen nedan, bildas fyra storre
exploateringsfastigheter och en mindre. De fastigheter som kvarstari omradet ar
Husbyborg 1:1, Husbyborg 1:4, Husbyborg 1:9, Husbyborg 1:84 och Libroback 1:46.

Nar det blir aktuellt med forsaljning av kvartersmarken kommer fastigheterna delas
upp genom avstyckning. | de fall det férsalda omradet omfattar tva fastigheter blir det
aven aktuellt med fastighetsreglering till styckningslotten.

I samband med att Husbyborg 1:4 avstyckas ska aven den del av marken som ar utlagd
som allman plats regleras till Husbyborg 1:1.

Vid fastighetsforrattning inom planomradet kan fastighetsgransen mellan Husbyborg
1:1 och Husbyborg 1:3 i den sydvastra delen av planomradet [ampligen
fastighetsbestammas. Fastighetsgransen har i grundkartan ett medelfel pa 0,2 meter
vilket inte kommer ha namnvard paverkan pa nuvarande eller framtida anvandning.
Efter fastighetsbestamning ska fastighetsgransen uppfylla HMK senaste
rekommendation om 0,05 meter medelfel.

Nar all mark utlagd for kvartersmark ar avstyckad aterstar endast huvudsakligen mark
utlagd for allman plats. Tva mindre markomraden inom Husbyborg 1:1 och 1:84,
belagna utanfér planomradet vaster om planomradet, och gransar mot allméan plats i
Oster respektive privata fastigheter i vaster, kommer inte att styckas av utan ligga kvar i
samma fastigheter som allman plats/gator. | och med detta anses angdring till dessa
ytor vara sakerstéllda i plan. Allman plats utgors da av fastigheterna Husbyborg 1:1,
Husbyborg 1:9, Husbyborg 1:84 och Libroback 1:46.

Fastighet Fastighetsbildning Fastighets-
konsekvenser
Husbyborg 1:1 Del av Husbyborg 1:1, utlagd for kvartersmark, Planlaggs for
avstyckas i mindre fastigheter lampliga for allmant andamal
verksamheter. GATA /NATUR

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI
Husbyborg 1:4 Del av Husbyborg 1:4, utlagd for kvartersmark, Planlaggs for
avstyckas i mindre fastigheter lampliga for allmant andamal
verksamheter. GATA/NATUR/
SKYDD

Del av Husbyborg 1:4 (1) som ar utlagd for allman
plats 6verfors genom fastighetsreglering till Planlaggs for
Husbyborg 1:1. kvartersmark
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Fastighet

Fastighetsbildning

Fastighets-
konsekvenser

CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI

Husbyborg 1:9

Del av Husbyborg 1:9 (1) och (2), utlagd for
kvartersmark, avstyckas i mindre fastigheter
[ampliga for verksamheter.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/PARK/NATUR
/SKYDD

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI/
DRIVMEDELSFORSA
LJNING/BESOKS-
ANLAGGNINGAR

Husbyborg 1:81

Del av Husbyborg 1:81 dverfors genom
fastighetsreglering till Libroback 1:46.

Aktuell mark som ar utlagd for kvartersmark,
avstyckas i senare skede i mindre fastigheter
[ampliga for verksamheter.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/NATUR/
SKYDD

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI/
BESOKS-
ANLAGGNINGAR

Husbyborg 1:84

Del av Husbyborg 1:84 (4-11), utlagd for
kvartersmark, avstyckas i mindre fastigheter
[@mpliga for verksamheter.

Husbyborg s:3 (6) verfors genom
fastighetsreglering till Husbyborg 1:84.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/NATUR/
SKYDD

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI

Libroback 1:4

Del av Libroback 1:4 (1), utlagd for kvartersmark,
overfors genom fastighetsreglering till
styckningslott av Husbyborg 1:9 for att bilda
[@mpliga fastigheter.

Del av Libroback 1:4 (1), utlagd for allman plats,
overfors genom fastighetsreglering till
Husbyborg 1:9.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/SKYDD

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI/
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Fastighet Fastighetsbildning Fastighets-
konsekvenser
DRIVMEDELS-
FORSALJNING

Libroback 1:46 Del av Libroback 1:46 (1), utlagd for Planlaggs for

kvartersmark, avstyckas i mindre fastigheter
[ampliga for verksamheter.

Del av Husbyborg s:1 (2) 6verfors genom
fastighetsreglering till Libroback 1:46.

Del av Husbyborg 1:81 dverfors genom
fastighetsreglering till Libroback 1:46.

allmant andamal
GATA/PARK/NATUR
/SKYDD

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/VERKSA
MHETER/INDUSTRI/
BESOKSANLAGG-
NINGAR

Borje-Hasselby ga:1

Borje-Hasselby ga:1 omprovasien
anlaggningsforrattning.

Planlaggs for
allmént andamal
GATA

Planlaggs for
kvartersmark
CENTRUM/INDUST
RI/DRIVMEDELS-
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Figur 40 Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Kvartersmarken kommer att
avstyckas till flera nya separata fastigheter.

Figur 41 Utdrag ur gallande detaljplan for Bérjegatan (0380-P95/12). Planomradet for Vastra Libroback
illustreras med rod planomradesgrans.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
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vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

I anslutning till planomradet finns foljande ledningar enligt ledningskoll genomford
mars 2020.

o Dricksvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
e Spillvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB

e Dagvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB

e El, Vattenfall Eldistribution

e Fiber, IP Only

e Tele, Skanova

Det kan finnas ytterligare ledningar som berérs av detaljplanen. Det ar
fastighetsutvecklarens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

| planomradets sodra del finns tva luftledningar pa 20kV som tillhor Vattenfall
Eldistribution AB. Den ena ledningen ska flyttas enligt flyttavtal mellan Uppsala
kommun och Vattenfall Eldistribution AB. Den andra ledningen forsorjer Upplands
Energis kunder upp mot Bélinge. Denna ledning ar planerad att raseras.
Kraftledningarna har rattigheter. Dessa rattigheter gor att ledningarna har ratt att ligga
kvar dven i den nya detaljplanen utan markreservat for allmannyttig luftledning. Den
juridiska ratten for luftledningarna paverkas inte. Daremot avses bagge luftledningarna
flyttas nar forutsattningar finns for det.

De berdrda fastighetsutvecklarna ska kontakta de berérda ledningsagarnai god tid.
Utsattning av befintliga kablar ska begdras innan arbetena satts igdng. Befintliga
anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsdgare under byggtiden.

Dagvatten

Efter detaljplanens genomforande kommer stora delar av planomradet att besta av
genomslappliga ytor samt dammar for dagvattenhantering. Den nya bebyggelsen
bedoms darfor inte 6ka belastningen pa dagvattennatet.

For att bidra till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska
Uppsala kommuns dagvattenprogram foljas. De 6vergripande malen i
dagvattenprogrammet ar att bevara vattenbalansen, skapa en robust
dagvattenhantering, ta recipienthansyn och berika landskapet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

For utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen ska
anlaggningsavgift erlaggas enligt gallande taxa. Kostnaderna for eventuell flytt av
ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. For de
fastigheter inom den befintliga bebyggelsen som eventuellt krdver pumpning av
spillvatten for att kunna ansluta till kommunalt vatten och avlopp far fastighetsagarna



sjalva bekosta installation, drift och skotsel av pumparna. Det aligger fastighetsagarna
for dessa tomter att sjalva hantera dagvatten inom den egna fastigheten.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Mark som i den nya planen ska 6verga till allman plats ska regleras 6ver till lamplig
kommunal fastighet.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for projektets genomférande ar att paborja den slutliga arkeologiska
undersokningen efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter kan markarbeten
paborjas. Tidplan for projektets genomférande uppskattas till byggstart av allméan
plats ar 2026. Forsaljning av kvartersmark uppskattas kunna inledas ar 2028.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att det, trots den hoga efterfragan pa mark for verksamheter,
finns behov av att ta hojd for en utbyggnad dver tid med hansyn till marknadslage.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatorerna/blivande
fastighetsagarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Planavtal

Kommunen och kommunen sdsom fastighetsagare har tecknat ett planavtal dar det
framgar att fastighetsagaren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld
taxa.

Kopeavtal for verksamhetsmark

Kommunen avser att salja fastigheter inom planomradet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Darmed avses inga exploateringsavtal upprattas. Kopeavtal for
verksamhetsmark kommer att tecknas vid forsaljning.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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En arkeologisk undersokning kommer att behdva genomforas for att ta bort
fornlamningar. Det sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

En detaljprojektering behdver genomféras, med utgangspunkt fran systemhandlingen
fran forprojekteringen.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbeddmning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Sammantaget innebar detaljplanens genomforande att jordbruksmark och naturmark
ianspraktas som ett led i att staden vaxer och mer ytor for verksamheter behovs. Detta
ger konsekvenser pd omradets ekologiska kvaliteter.

Genom att bygga en tat stad dar funktioner ligger samlade och transporterna halls nere
kan dock staden utvecklas pa ett sa hallbart och effektivt satt som mojligt. Att samla
verksamheterna i stérre omraden minskar ocksa risken att stadens bostadsmiljoer och
naturomraden stors av buller och dylikt.

Bebyggelsen struktur sakerstaller att brynzoner/skogsbryn inom naturmark skapas
mellan det nya verksamhetsomradet och den befintliga bebyggelsen. All tillkommande
kvartersmark planeras pa jordbruksmark med syfte att bevara den befintliga
vegetationen och integrera den uppvuxna naturen i det foreslagna
verksamhetsomradets struktur.

Behovsbedémningens slutsatser beskrivs vidare under det kommande avsnittet
Miljoaspekter.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomférande av Vastra Libroback inte medfora risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ bedoms darfor inte behova upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver behovsbedémningen under samradet. Lansstyrelsen
bedémer att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att
utesluta kopplat till mojligheterna att félja miljolagstiftningen.

Beslut om betydande miljépdverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan senast i samband
med planens antagande.

Miljoaspekter
Landskaps- och stadsbild, kulturmiljo

Detaljplanens genomférande innebar att det 6ppna landskapet exploateras. En
konsekvens av detta ar att omradet inte blir lika 6verblickbart och att man fran
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omgivande platser tappar kopplingen mot jordbrukslandskapet. Aven sikten mot
Uppsala stad, dar bland annat sikten mot Uppsala slott och domkyrka syns, kan
paverkas nar omradet bebyggs. Paverkan pa sikten blir framst i planomradets
nordvastra horn samt for de boende i Hasselby park vaster om planomradet. Langs
Borjegatan/vag 272 bedoéms den foreslagna bebyggelsen inte paverka entrén till
Uppsala eller riksintresset for Uppsala stad patagligt. Den bebyggelsefria zonen
narmast Borjegatan planlaggs delvis med naturmark vilket minskar den nya
bebyggelsens paverkan pa infartsvagen till staden. | planomradets sddra del ldmnas en
remsa med naturmark dar majlighet finns att skapa en zon med vaxtlighet dar den nya
bebyggelsen moter det 6ppna landskapet.

Den siktstudie som genomforts under planarbetet, baserad pa bilder tagna i november
2021, visar att paverkan pa landskapsbilden bedéms ej vara pataglig. Domkyrkan ar
endast synligi vissa vyer, dar de vyer dar domkyrkan syns mest utgjorde underlag for
studien. De vyer dér de studerade nockhojderna som regleras i planen paverkar
upplevelsen avdomkyrkan ar dven de vyer dar befintlig bebyggelse och skogbekladda
hojder utanfor planomradet skymmer domkyrkan som mest. Vyn in mot domkyrkan
bedoms inte paverkas patagligt sett fran entrén fran vag 272 for varken 17 eller 20
meter nockhdjd avseende den del som foreslas fa en hdgre byggratt.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft genomfors en avslutande arkeologisk
forundersokning dar de fornlamningar som inte kan vara kvar gravs ur och tas om
hand.

Naturmiljo

De skogspartier som finns inom planomradet ska huvudsakligen sparas och bli en
stomme i gronstrukturen pa platsen. Detaljplanen sakerstaller ett nord-sydligt gront
strak genom planomradet. Brynzoner skapas mellan det nya verksamhetsomradet och
den befintliga bebyggelsen utanfér planomradet. De tva biotopskyddade
akerholmarna i planomradets vastra del sparas varav den ena utgor del i ett gront
strak.

Rekreation och friluftsliv

Inga utpekade varden for rekreation och friluftsliv finns inom planomradet. Inom
skogspartierna finns dock ett antal fritidshus. Detaljplanens genomférande innebar att
de fritidshus som finns i inom naturmark i planomradet inte kommer kunna vara kvar.

| 6versiktsplanen ar Hasselby hage, som ligger i direkt anslutning till planomradet, ett
utpekat gronomrade som bland annat anvands for rorelse och vistelse. Platsen kan
komma att bli ett viktigare rekreationsomrade i samband med att omradet byggs ut
och fler vistas i ndromradet.

Detaljplanen sdkerstaller att huvuddelen av de skogspartier som finns i omradet sparas
bade i ekologiskt och rekreativt syfte for att spara sammanhangande grona strak i
omradet. Mgjlighet finns att utveckla skogspartierna till malpunkter och som
darigenom kan bli mer besokta och anvanda an de aridag genom att avsatta en del av
marken som parkomrade pa plankartan.
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Mark och vatten

Utifran fororeningsberakningen i den inledande dagvattenutredningen bedéms det att
den planerade exploateringen tillsammans med implementering av de foreslagna
dagvattenlosningarna inte kommer att leda till 6kad fororeningsbelastning pa
recipienterna Fyrisan och Ekoln med undantag for en 6kning av kvicksilver och
nickelbelastning. For att reducera belastning av dessa amnen rekommenderas att
biokol anvands aven i kvartersmarkens dagvattenlosningar. Alternativt kan
planomradets dagvattenlosning kompletteras med installation av brunnsfilter.
Dagvattendammarnas reningsvolym utgar fran Uppsala vatten och Avfalls underlag for
berdkning av dammar. Dammarna inom planomradet har utokats for att sakra
tillracklig yta att skapa fordrojning och rening av dagvatten. Det forprojekterade diket
mellan planomrddet och Fyrisan bidrar till extra fordréjning och rening innan
recipienten nas. Sammantaget bedoms exploateringen med de foreslagna
dagvattenlosningarna inte att hindra recipienterna Fyrisan och Ekoln fran att uppna
deras miljokvalitetsnormer.

Resultaten av skyfallsmodelleringen visar att floden och maximala vattendjup generellt
minskar i den foreslagna utbyggnaden, jamfort med utgangslaget dar marken forblir
obebyggd. Det projekterade dagvatten- och skyfallssystemet fordrdjer och leder om
det flode som idag rinner mot Libroback, fran uppstroms liggande omraden.

Resurshushallning

Planomradets struktur har utformats for att anpassa sig efter omradets befintliga
topografi. | den genomférda forprojekteringen har malsattningen varit att behalla
omradets karaktar, minska behovet av masshantering och férséka na massbalans
inom planomradet. Forprojekteringen har anpassat ledningsnat, schakt, gator och
dammar efter denna ambition. Motivet till denna anpassning har varit att minska
klimatpaverkan.

En konsekvens av detaljplanens genomforande ar att detaljplanen bidrar till att
arealerna av jordbruksmark minskar. Omradet kommer att hardgoras mer och
akermark kommer att exploateras. Stallningstagandet att jordbruksmarken kan
ianspraktas for att det utgor ett viktigt samhallsintresse har gjorts och motiverats i
gallande dversiktsplan (OP 2016). Att omraden kan byggas ut och stédja utvecklingen
vid Borjetull ar positivt eftersom det bidrar till en mer sammanhallen stadsstruktur dar
avstanden och transporterna kan begransas i omradet. Det innebar ocksa att en
utbyggd infrastruktur kan nyttjas av manga.

Att samla manga verksamheter inom omradet och i detta stadsnara lage innebar att
transportstrackorna halls nere. Det korta avstandet till staden och till den planerade
stadsnoden i Borjetull ger ocksa goda forutsattningar for att stor andel av resandet ska
kunna ske hallbart, huvudsakligen med cykel eller kollektivtrafik. Sett redan till
utgangslaget behover en utveckling av bade kollektivtrafik och battre gang- och
cykelstrdk till platsen ske men den stora mangd verksamheter som planldaggningen
innebadr ger underlag for det. Vastra Libroback har utformats for, och avses trafikeras
med, stadsbuss inom det befintliga linjenatet for stadsbuss, vilket starker
malsattningen att planomradet ska bli en integrerad del av staden.

En verksamhetsutredning har genomforts som ytterligare underlag for planlaggningen.
Verksamhetsutredningen kompletterar de verksamhetsomraden som pekas ut i
oversiktsplanen. Manga av de verksamhetsomraden som pekas ut i dversiktsplanen
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har lagesfaktorer och andra omstandigheter som inte tacker upp for det behov av
verksamheter som mojliggors inom Vastra Libroback. Att hdlla samman en storre del
tillkommande verksamheter i ett omrade, som kompletterar det befintliga Libroback,
bedoms vara mest hallbart dn att férdela ut ytor for industri i separata enklaver runt
om i kommunen. Att forstarka Libroback med ytterligare tillkommande verksamheter
som kan integreras med staden, den tekniska infrastrukturen och kollektivtrafik inom
stadslinjenatet samt ha nara till storre transportleder dar befintlig infrastruktur kan
nyttjas bedoms sammantaget vara ett mer hallbart satt att mota efterfragan pa
arbetsplatser och yta for verksamheter.

Halsa och sakerhet

Omradets karaktar kommer att fordndras markant och dven om trafiken i omradet inte
bedéms generera nagra hoga bullernivaer sa kommer ljudmiljon andras. Det ar rimligt
att tro att bade trafiken och verksamheterna i omradet ger visst buller. Detta bedoms
endast utgora lokal paverkan. Omkringliggande landskap och bostadders ljudmiljé kan
paverkas till viss del men bullernivaerna bedoms inte 6verskrida géllande
bullerforordning.

Vid eventuella etableringar av verksamheter som kraver miljétillstand kommer
provningen ske genom miljobalken kring den specifika verksamheten. En sadan
verksamhet provas utifran markanvandningen samt platsens forutsattningar med
avstand till befintlig bebyggelse.

Da omradet kommer att planldggas for verksamheter sa bedoms det inte rdda nagon
konflikt mellan den foreslagna exploateringen och riksintresset for totalforsvaret eller
det buller som Arna flygplats och skjutbana genererar.

Luftkvaliteten i omradet bedéms vara god dven efter exploateringen. Detta motiveras
av relativt laga trafikfloden i relation till de forhallandevis 6ppna gaturum som
detaljplanen sakerstaller.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 §
bedoms kunna tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande sédtt genom att annan mark tas i ansprak. Detaljplanen
beror aven kulturmiljon i form av fornlamningar. Detaljplanen bedoms sammantaget
vara i overensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens
[@mplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintressen inom omrdadet. En begransad del av den vastra delen
av planomradet beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsalasléatten och
Jumkilsans dalgang (C 35). Detaljplanen kan anda komma att berora riksintresset om
nya byggnaders hojder paverkar utblicken av stadens siluett och vyn in mot stadens
markesbyggnader fran den befintliga bebyggelsen vaster om planomradet. Norra
delen av planomradet och zonen narmast vag 272 ligger inom paverkansomrade for
buller eller annan risk for Férsvarsmaktens verksamheter. Nockhdjderna pa den nya
tillkommande bebyggelsen styrs for att inte bli sa hoga att de paverkar riksintresset for
totalforsvaret. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormer (MKN) for luft enligt miljobalkens kapitel
5. Planomradet ar obebyggt och de planerade gaturummen ar breda och detaljplanen
reglerar en begransning i den tillkommande bebyggelsens hojd. Gaturummen bedéms
darfor inte bli tilltdppta pa sadant satt att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas. Detaljplanen beror delvis MKN for yt- och grundvatten. De foreslagna
ytorna for hantering av dagvatten medfor att omradets dagvattensituation inte
medverkar till att MKN Overskrids. Planens genomférande bedoms inte heller riskera
att paverka grundvattnet, da den norra halvan av planomradet ligger inom ett omrade
med 3g till mattlig kanslighet. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens
kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade. Under forutsattning att gallande foreskrifter féljs bedoms
planens genomférande inte innebdra nagon negativ paverkan. Dispens fran
foreskrifterna kan behdva sokas. Detaljplanen beror daven det generella biotopskyddet
eftersom det finns bland annat en akerholme i planomradets vastra del pa naturmark.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8. Detaljplanen berér inga sarskilda
bestammer om skydd for djur och vaxtarter, och planen bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar.

Medverkande konsult har varit Svefa. Medverkande konsulter i arbetet med underlag
till detaljplanen ar Landskapslaget Stadsbyggnad och landskapsarkitektur
(strukturstudie) WSP (trafikutredning, geoteknisk utredning, underlag systemhandling
forprojektering), Bjerking (geoteknisk utredning) och Geosigma (dagvattenutredning).
Situationsplan och illustrationer har gjorts av Lanskapslaget och Uppsala kommun.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Andreas Bjarnert, mark- och exploatering
Mikael Bomark, mark- och exploatering
Erik Linde, projektledning anlaggning
Lena Mattsson, plantekniker

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2024-11-21

Anton Vikstrom
planchef

Linus Pettersson
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrdd 2020-11-26
+ granskning 2024-06-13
+ Antagande 2024-12-12



