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Kommunstyrelsen

Kopeavtal for exploatering, Ostra Sala backe etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna uppréattade forslag till kopeavtal for exploatering med tillhérande kvalitets- och
hallbarhetskontrakt for Ostra Sala backe etapp 1 mellan Uppsala kommun och Jarntorget
Bostad AB, Hauschild + Siegel Architecture AB, ByggVesta Fyrislundsgatan AB, Ostra
landmarket nr 4 ekonomisk forening, Fastighets AB Knéckepilen 1, Fastighets AB
Knackepilen 2, Fastighets AB Daggvidet, Ardea Nord ekonomisk férening, Emberiza Nord
ekonomisk forening, Wallenstam Fastighets AB 41 samt Svenska Vardfastigheter AB,
forutsatt att undertecknande sker senast den 12 februari 2014,

att godkanna exploateringsutgifter om 160 miljoner kronor vid genomférande av
exploatering, samt

att godkéanna entreprenadstart andra kvartalet 2014 av ledningsflyttar och sadana
ombyggnader av allmén plats som ryms inom befintlig detaljplan.

Sammanfattning

Exploatérerna har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till
bostadsbebyggelse med inslag av lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningarna, ett
vardboende med cirka 54 platser och en forskola for cirka 72 barn. Bostaderna utgors av
drygt 600 lagenheter i flerbostadshus, varav ungefar halften upplatna med hyresrétt och
halften med bostadsrétt, samt tjugo radhus som &gande- eller bostadsratter. Forslag till
kopeavtal for exploatering ar upprattade med de atta exploatdrerna inom omradet. Marken
foreslas saljas for knappt 170 miljoner kronor och kostnaderna for genomférandet bedoms
uppga till 160 miljoner kronor.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)  Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 13 februari 2012 att anvisa
mark inom fastigheten Sala backe 1:1 till Jarntorget Bostad AB, Hauschild + Siegel
Architecture AB, Startskottet 40491 AB under andring till ByggVesta Fyrislundsgatan AB,
TB exploatering AB, Ake Sundvall Byggnads AB, Veidekke Bostad AB och Wallenstam AB
for bostader med inslag av lokaler, samt till Svenska Vardfastigheter AB for vardboende och
forskola. For oversiktskarta, se bilaga 1. Markanvisningsavtal tecknades med samtliga atta
exploatdrer och villkorades med att kbpeavtal for exploatering undertecknas senast den 12
februari 2014.

Exploatérerna har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till
bostadsbebyggelse med inslag av lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningarna, ett
vardboende med cirka 54 platser och en forskola for cirka 72 barn. Bostaderna utgors av
drygt 600 lagenheter i flerbostadshus, varav ungefar halften upplatna med hyresrétt och
halften med bostadsratt, samt tjugo radhus som &gande- eller bostadsratter.

Kontoret har med de atta exploatdrerna, som i vissa fall bildat ett eller fler helagda
dotterbolag eller ekonomiska foreningar, latit uppratta totalt tio forslag till kopeavtal for
exploatering i enlighet med bilaga 2. Avtalsparterna ar Jarntorget Bostad AB, Hauschild +
Siegel Architecture AB, ByggVesta Fyrislundsgatan AB, Ostra landmarket nr 4 ekonomisk
forening, Fastighets AB Kndackepilen 1, Fastighets AB Knéckepilen 2, Fastighets AB
Daggvidet, Ardea Nord ekonomisk foérening, Emberiza Nord ekonomisk férening,
Wallenstam Fastighets AB 41 samt Svenska Vardfastigheter AB.

Marken foreslas séljas till exploatorerna for sasmmanlagt cirka 170 miljoner kronor.
Kopeskillingen &r i avtalen angiven som preliminér och smérre justeringar kan komma att
goras i samband med bygglov. Kopeskillingen for hyresratter baseras pa ett pris om 1900 kr
per m? bruttoarea (BTA), for bostadsratter 3500 kr per m? BTA, for vardboendet med férskola
i bottenvaningen 1950 kr per m? BTA och priset per radhustomt &r 650.000 kr.

Beslut om antagande av detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 1 kan behandlas i plan- och
byggnadsnamnden den 12 december 2013. Avtalens giltighet villkoras av att detaljplanen
vinner laga kraft.

Kvalitets- och hallbarhetskontrakt

Ostra Sala backe ar utpekat som ett pilotprojekt for hallbart byggande i Uppsala kommun och
en hog ambition kring hallbarhet och klimatsmarta l6sningar ska préagla hela utbyggnaden av
omradet. Ett kvalitets- och hallbarhetskontrakt, bilaga 3, knyts darfor till kopeavtalen for
exploatering for att sakerstélla att ambitionerna fran markanvisning och planering realiseras
och foljs upp.

Kvalitets- och hallbarhetskontraktet har utvecklats i samverkan mellan Uppsala kommun och
exploatdrerna och omfattar skilda delar av hallbarhet. Exempel pa sadana omraden ar
byggnaders energianvandning, materialval, hallbara transporter, social hallbarhet och
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utformning och gestaltning. Kontraktet anger inom en del omraden minimikrav (Bra) och
inom andra omraden den niva som exploattren sjalv valt (Battre/Bast). Meningen ar att det
ska finnas en valfrihet och ge mojlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omraden.

Avtal om parkeringskop

| projektets hallbarhetsprofil ingar att forsoka minska bilanvandningen, bland annat genom att
framja cykel- och kollektivtrafiken men parkeringskop kan ocksa bidra till detta. Kontoret
foreslar darfor att Uppsala kommun erbjuder parkeringskop for upp till 0,2 parkeringsplatser
per lagenhet inom etapp 1 inom upprattat forslag till avtal om parkeringskop, bilaga 4.
Parkeringskdp innebér att en exploatdr som vid ny- eller ombyggnad inte kan tillhandahalla
det antal parkeringsplatser man enligt normen ar skyldig till, istallet kan kpa dessa av
kommunen. Kommunen kan da avsatta pengar till att, direkt eller i ett senare skede, anlédgga
parkeringsplatser pa kommunal mark i narheten av fastigheten.

Ekonomi

Ett sarskilt utformningsprogram har tagits fram for att sakerstélla kvalitet och hallbarhet vid
iordningstéllande av gator, torg och parker inom omradet. De gatuatgéarder som detaljplanen
foranleder &r ombyggnad av Johannesbdcksgatan och Fyrislundsgatan, nya lokalgator mellan
dessa gator och ombyggnad av gang- och cykeltunneln under Fyrislundsgatan. Ett torg med
gron karaktar och en mindre park skapas ocksa for att bidra till en levande stadsmiljo. |
planprogrammet fran 2011 fastslogs att nagra nya, storre parker inte ryms inom
programomradet. Istallet ska narliggande parker och gronomraden rustas upp och
kvalitetshojas. | den forsta etappen ingar kvarvarande delar av den pabdrjade upprustningen
av Kallparken samt tillgangliggorande av den del av Vaksala géarde som idag ar aker.

Som en konsekvens av fortatningen har ett antal atgarder identifierats som nodvandiga dels
for att framja gang- och cykeltrafiken genom snabba och sikra cykelvégar, framst fran Arsta
och Sala backe in mot centrala Uppsala, dels for att halla nere mangden genomfartstrafik
genom Sala backe.

For att byggnationen ska kunna genomforas krévs dessutom flytt av ett antal ledningar,
daribland vatten, dagvatten och fjarrvarme.

Intakterna fran markférséljning uppgar till knappt 170 miljoner kronor. Kostnaden for flytt av
ledningar som idag belastar marken beraknas uppga till 20 miljoner kronor. Utbyggnaden av
gator och torg berdknas till 85 miljoner kronor och upprustning och nyanlédggning av parker
till 19 miljoner kronor. Dessa kostnader inkluderar projekterings-, byggherre-,
administrationskostnader och oforutsett och ar inkluderade i kdpeskillingen. 24 miljoner
kronor &r nedan nedlagt i projektet och omfattar bland annat etappens andel av den redan
utforda kraftledningen, utredningar, utvecklingsarbete kring hallbarhetsfragor och
kommunikationsinsatser. Den totala kostnaden for genomférandet av den forsta etappen av
Ostra Sala backe beréknas till 160 miljoner kronor.

Uppsala kommun bar risken for merkostnader fér eventuella markféroreningar samt
arkeologiska undersokningar. Kostnaderna ar uppskattade i februari 2013 och réknas upp med
index till tidpunkt for genomfdrande.
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Tidplan

Ombyggnaden av gang- och cykeltunneln beraknas kunna starta andra kvartalet 2014.
Genomfdrande av ledningsflytt och gatuombyggnader kan paborjas tredje kvartalet 2014.
Byggstart for de forsta bostaderna kan ske tidigast fjarde kvartalet 2014 och bostadshusen
kommer darefter att byggas enligt en for omradet gemensam genomférandetidplan. Hela
etappen vantas kunna vara fardigstéalld 2017.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft i januari 2014 behdver ombyggnaden av allménna
anlaggningar anda pabdrjas under aret for att forhindra att tidplanen forskjuts med ett ar eller
langre. Detta géller sddan ombyggnad som kan ske inom ramen for befintlig detaljplan, det
vill séga flytt av ledningar, standardhdjning av gang- och cykeltunneln och ombyggnad av
Fyrislundsgatan respektive Johannesbacksgatan.

En forberedande process infor nasta etapp av Ostra Sala backe pagar for narvarande.

Markanvisningar och planlaggning kan pabdrjas 2014 for att ett genomfoérande ska kunna ta
vid innan den forsta etappen fardigstallts.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
stadsdirektor mark- och exploateringschef
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Jérntorget Bostad AB (org.nr 556501-2522), nedan kallat Bolaget har
triffats foljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostdder i dstra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2012-03-20. Detta kdpeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullféljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig Sverensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomradet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen verlter och forsiljer hirmed till Bolaget ett omrade om totalt ca 3300 m* av
fastigheterna Uppsala Sala backe 1:1 och 1:38. Omréadet har markerats med réd kantlinje pa
bilaga 1 och bendmns nedan fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen p4 tilltridesdagen erldgga kopeskilling om trettiotva miljoner
fyrahundrafemtioniotusen (32 459 000) kronor, baserat p4 ett markpris om 3 500 kr per m*
BTA ovan jord for kvartersmark for bostider och 1 050 kr per m* LOA som detaljplanen
foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltréadet ska kopeskillingen
justeras med hénsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforande av detta avtal. Bolaget bitréder
denna anstkan och svarar for samtliga forréttningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markoverlatelsen géller med de smérre justeringar av grianser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantmiterifSrrittningen.

§4. TILLTRADE

Tilltrdde till fastigheten sker sé fort den for omrddet gemensamma huvudtidplanen gér det
mdjligt. Tilltrdde ska dock ske senast 26 mén efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan 6verenskomma om tilltréide som innebér avsteg frén tidplan.

Dnr: KSN-2012-0178
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§5. XKOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen till fullo erlagts utfirdar och dverldimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.

Bolaget ska ansdka om och bekosta lagfart.

§6. BETALNING

Kopeskillingen ska erliggas senast pa tilltridesdagen genom insétining pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen *OSB etapp 1. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Rinta enligt 6 § rintelagen (1975:635) ska utgé fran forfallodagen for kopeskillingens
erliggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom #gare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméinna platser med dértill horande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for fastigheten som beldper pa tiden fore tilltréidet ska
betalas av Kommunen och for tiden direfter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intékterna
fran fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltriidesdagen inte besviras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hdrmed godta dess skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprdk mot Kommunen pé grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag frén vad som avtalas i § 11 om markfroreningar.

§11. MARKFORORENINGAR OCH ARKEOLOGI

Inom det av Kommunen $verlatna markomradet enligt § 2 bekostar Bolaget och Féreningarna
den normala schaktning, fyllning och transport som behovs for att exploateringen ska kunna
genomforas i enlighet med detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget och Foreningarna for de
kostnader for utredning, schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund
av eventuella efterbehandlingsétgirder orsakade av fororeningar inom detta markomrade och i
den omfattning som enligt miljo- och hilsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrdder kring rutin for
arbetsgang och uppfdljning.

Dnr: KSN-2012-0178
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Férekommer inom det dverlatna markomréadet arkeologiska ldimningar som minskar
exploateringen dger Bolaget och Féreningarna ritt till nerséttning av kopeskillingen
motsvarande det antal kvm ljus BTA som exploateringen minskar.

§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den hallbara staden ska vara en ledstjirna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med savil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pé hallbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga héllbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att flja det kvalitets- och héllbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och hallbarhetskontraktet anger inom en del omradden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsnivd som byggherren sjélv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge mdgjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omraden.

§13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med §vriga byggherrar och ledningséigare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan &r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
4r Gverens om att nigon ersittning for eventuella fordrgjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget ir skyldigt att s& 1angt som m&jligt samordna sina entreprenader med &vriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt upprittad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomfra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och hallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora flerbostadshus innehallande cirka 100 ldgenheter upplatna med bostadsritt samt
inslag av centrumverksamheter i bottenvéningen.

§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och genomfrande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid fastigheten
och som #r en foljd av Bolagets bygg- och anlidggningsarbeten.
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Bolaget ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjérrvérme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anléggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§ 16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetablering och under hur [&ng tid dessa behtvs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Upplatelse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sitt avgrinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande végnit ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta samtliga skador pa gator och
allménna anléggningar samt den extra gaturenhallning som franleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014,
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget dr medvetet om att plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samradd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r &ven medvetet om att sakéigare har
ritt att anféra besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av lénsstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli foremél {or rittsprévning.

§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkidnnande. Undantag
gors for sddan ekonomisk forening som ska bilda bostadsriittsforening for fastighetens
kommande dgande och f6érvaltning eller for inom koncernen helégt bolag.

Dnr: KSN-2012-0178
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Om Bolaget 6verlater fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig
Bolaget att vid vite av tio miljoner (10.000.000) kronor i penningvérde december 2013 att
forbinda den nya #igaren att iakttaga vad som vilar Bolaget enligt detta avtal, si att detta blir
gillande mot varje kommande #gare av fastigheten eller del ddrav. Den nya dgaren ska dérvid
forbindas att stilla godtagbar sikerhet till Kommunen for dtagandena enligt deita avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvirde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013 Sundbyberg den / 2013
Foér Uppsala kommun For Jarntorget Bostad AB
Beyvittnas: Bevittnas:

......................................................................................

........................................................................................
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§4. TILLTRADE

Tilltréde till fastigheten sker sa fort den for omradet gemensamma huvudtidplanen gér det
m&jligt. Tilltrdde ska dock ske senast 22 mén efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan 6verenskomma om tilltrdde som innebér avsteg fidn tidplan.

§5. KOPEBREV OCH LAGFART
Nér kopeskillingen till fullo erlagts utfirdar och &verldmnar kommunen kvitterat kdpebreyv till
Bolaget.

Bolaget ska anstka om och bekosta lagfart.

§6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pa tilltrddesdagen genom insittning pA Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 9246094636 med referensen "OSB etapp 1”. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Rénta enligt 6 § rédntelagen (1975:635) ska utgé fran forfallodagen for kpeskillingens
erliggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomf6rande av detta avtal &r Bolaget sdsom &gare till fastigheten befriad fran
gatukostnadserséttning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hdrande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rintor och andra kostnader for fastigheten som belGper pé tiden fore tilltridet ska
betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla for intiikterna
fran fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

- Kommunen garanterar att fastigheten pé tilltridesdagen inte besvéiras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal n de som anges i fastighetsregistret.

§10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hdrmed godta dess skick och avstir med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pé grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag frdn vad som avtalas i § 11 om markféroreningar.

§11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen verlatna markomradet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomftras i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget for de kostnader for utredning,
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schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund av eventuella
efterbehandlingsatgdrder orsakade av fororeningar inom detta markomrade och i den
omfattning som enligt miljé- och hilsoskyddsndmnden kr#ivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgéng och uppfdljning.

§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjérna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med savil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omréadets f6rsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga héllbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att folja det kvalitets- och hallbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omrdden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsniva som byggherren sjélv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge mgjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omrdden.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med 6vriga byggherrar och ledningséigare inom
planomrédet har uppréttat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan 4r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
dr 6verens om att négon ersittning for eventuella fordréjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget dr skyldigt att s& langt som méjligt samordna sina entreprenader med 6vriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt uppréttad huvudtidplan.

§ 14, BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och héllbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora flerbostadshus med bostadsritt med inslag av centrumverksamheter i bottenvaningen.

Om Bolaget vid tilltrddet viljer att upplata samtliga eller en del av bostidderna med hyrestiitt
giller foljande: Uppléts inte dessa bostdder med hyresratt eller omvandlas hyresritterna till
bostadsrétter eller dganderitter ska Bolaget erligga vite om 10 000 ki/m? BOA till
Kommunen. Skyldigheten att erligga vite géller 10 ar rdknat fran det datum detaljplanen
vunnit laga kraft,
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Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omrdknas med konsumentprisindex (basér
1980) fran december 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock ldgst
uppgé till det belopp som anges ovan.

§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomforande av
aterstillande- och anslutningsarbeten som maéste goras i allmén platsmark invid fastigheten
och som #r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erlidgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjérrvirme etc.

Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplételse av offentlig plats
for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt taxa. Upplételse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sétt avgrinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom fastigheten

och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena,

Gemensam besiktning av omgivande viignit ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det ligger Bolaget att bekosta samtliga skador p& gator och
allm#nna anléggningar samt den extra gaturenhéllning som foranleds av Bolagets arbeten i

samband med att fastigheten bebyggs.

§17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstéende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget &r medvetet om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar

om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samréd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsétgérder, Bolaget #r &ven medvetet om att sakéigare har
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och ByggVesta Fyrislundsgatan AB (org.nr 556879-2716), nedan kallat Bolaget
har triffats f6ljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostider i dstra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2012-03-26. Detta kdpeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullféljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomradet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen dverlater och forsiljer hiarmed till Bolaget ett omride om totalt ca 3700 m?,
lotten 1, av fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omradet har markerats med gron kantlinje pé

bilaga 1a.

Kommunen dverlater och forséljer hiarmed till Bolaget ett omrade om totalt ca 2100 m?,
lotten 2, av fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omradet har markerats med gron kantlinje pé

bilaga 1b.

Omréadena bendmns nedan fastigheterna.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erldgga kdpeskilling om femton miljoner
fyrahundranittiosextusen (15 496 000) kronor for lotten 1 och tio miljoner
femhundratjugotretusen (10 523 000) kronor for lotten 2, baserat pa ett markpris om 1 900
kr per m? BTA ovan jord for kvartersmark for bostéder och 1 050 kr per m? LOA som
detaljplanen foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltrédet ska
kopeskillingen justeras med hinsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforande av detta avtal. Bolaget bitrider
denna anstkan och svarar for samtliga forrittningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markéverlatelsen géller med de smérre justeringar av grianser for fastigheterna som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforréttningen.
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§4. TILLTRADE

Tilltride till fastigheterna far ske frdn det att nya och ombyggda gatuavsnitt kan Sppnas for
byggtrafik, dock senast 26 méanader efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Parterna
kan dverenskomma om tilltriide som innebér avsteg fran tidplan.

§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kdpeskillingen till fullo erlagts utférdar och verldamnar kommunen kvitterat képebrev for
respektive fastighet till Bolaget.

Bolaget ska ansdka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erliggas senast pé tilltrddesdagen genom insittning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen “OSB etapp 1”. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Riinta enligt 6 § rintelagen (1975:635) ska utga fran forfallodagen for kopeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomfSrande av detta avtal &r Bolaget sdsom #gare till fastigheterna befriad frén
gatukostnadsersitining enligt detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar enligt vad
som stadgas i 6 kap plan- och bygglagen (2010:900).

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rintor och andra kostnader for fastigheterna som beldper pa tiden fore tilltridet
ska betalas av Kommunen och for tiden direfter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for
intdkterna fran fastigheterna.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheterna pa tilltridesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal 4n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETERNAS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheterna, forklarar sig hdrmed godta dess skick och avstér
med bindande verkan fran alla ansprék mot Kommunen pé grund av fel och brister i
fastigheterna, med undantag frén vad som avtalas i § 11 om markfSroreningar.
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§ 11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen &verlatna markomradet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersitter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund av eventuella
efterbehandlingsétgirder orsakade av fororeningar inom detta markomréade och i den
omfattning som enligt miljé- och hilsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgéng och uppfoljning.

§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjérna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med sévil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa héllbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga hallbarhets- och kvalitetsfrégor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att flja det kvalitets- och hallbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kyvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omradden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsniva som byggherren sjélv valt. Meningen é&r att det ska finnas en
valfrihet och ge mgjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omraden.

§13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med 6vriga byggherrar och ledningsédgare inom
planomrédet har uppréttat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan #r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
ir Sverens om att nigon erséttning for eventuella férdrgjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fér en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget dr skyldigt att sa langt som mdgjligt samordna sina entreprenader med dvriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt uppréttad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomftra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och héallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheterna
uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 160 ligenheter med inslag av
centrumverksamheter i bottenvaningen. Bolaget ska upplata 100 % av bostédderna med
hyresritt. Upplats inte bostdderna med hyresriitt eller omvandlas hyresritterna till bostads-
rétter eller dganderitter ska Bolaget eller kommande #gare till fastigheterna eller del dirav
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erldgga vite om 10 000 ki/m? BOA till Kommunen. Skyldigheten att erligga vite giller 10 ar
riknat fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas med konsumentprisindex (basér
1980) fran december 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

Bolaget ska inom fastigheten till Kommunen tillhandahalla 10 ldgenheter for sérskilt boende.
Parterna avser teckna hyresavtal for dessa. Samma principer for hyresséttning ska gélla for
dessa ldgenheter som for dvriga ldgenheter inom fastigheten. Hyresavtal ska tecknas sex
ménader innan inflyttning, annars har Bolaget ritt att hyra ut ldgenheterna pé det sitt Bolaget
onskar. Kommunens ritt enligt detta stycke giller till dess Kommunen skriftligen avstatt frdn
sin rtt att férhyra ligenheter enligt detta avtal.

§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomférande
av aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid
fastigheterna och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erldgga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjarrvérme etc.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa beh&vs. Upplételse av offentlig plats
for byggetablering kriver polistillsténd och debiteras enligt taxa. Upplatelse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderittsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sétt avgrinsa fastigheterna och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
fastigheterna och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignit ska goras fore byggstart samt dd
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta samtliga skador pd gator och
allménna anliggningar samt den extra gaturenhéllning som féranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.
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§ 17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstdende forutsdtiningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget dr medvetet om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrdd med dem som
bertrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget 4dr &ven medvetet om att sakégare har
rétt att anfora besvdr mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av ldnsstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli foremal {or réttsprévning.

§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte 6verldtas pd annan utan Kommunens skriftliga godk&nnande. Undantag
gors for sddan ekonomisk forening som ska bilda bostadsréttsforening for fastighetens
kommande dgande och forvaltning eller for inom koncernen helédgt bolag.

Om Bolaget dverléter fastigheterna eller del dérav till annat bolag eller exploatér, forbinder
sig Bolaget att vid vite av atta miljoner (8.000.000) kronor i penningvirde december 2013
att forbinda den nya #garen att iakttaga vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sé att detta
blir gédllande mot varje kommande &gare av fastigheterna eller del ddrav. Den nya #garen ska
darvid forbindas att stélla godtagbar sékerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvirde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anviéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013

For Uppsala kommun For ByggVesta Fyrislundsgatan AB
Bevittnas: Bevittnas:

......................................................................................

........................................................................................
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Fastighets AB Knéckepilen 1 (org.nr 556942-1711), nedan kallat Bolaget
har tréffats foljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostéder i dstra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2012-03-26. Detta kopeavtal for exploatering ersitter
markanvisningsavtalet och fullfoljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomradet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verldter och forsiljer hiarmed till Bolaget ett omrade om totalt ca 2300 m” av
fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omrédet har markerats med réd kantlinje pa bilaga 1 och
bendmns nedan fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erligga kopeskilling om arton miljoner
tvahundrafjortontusen (18 214 000) kronor, baserat pa ett markpris om 3 500 kr per m*
BTA ovan jord for kvartersmark for bostider och 1 050 kr per m? LOA som detaljplanen
foreskriver, Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltréidet ska kopeskillingen
justeras med hinsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomfdrande av detta avtal. Bolaget bitrader
denna ansdkan och svarar for samtliga forréttningskostnader for genomférandet av detta avtal.
Markdverlatelsen giller med de smirre justeringar av grinser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméateriférréttningen.

§4. TILLTRADE

Tilltrdde till fastigheten sker sa fort den for omradet gemensamma huvudtidplanen gor det
mdjligt. Tilltrdde ska dock ske senast 26 man efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan dverenskomma om tilltrdde som innebér avsteg fran tidplan.
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§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kapeskillingen till fullo erlagts utfirdar och §verlimnar kommunen kvitterat kdpebrev till
Bolaget.

Bolaget ska anstka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pa tilltridesdagen genom insdttning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen ?OSB etapp 1”. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad ersdttningen avser.

Riénta enligt 6 § rintelagen (1975:635) ska utga fran forfallodagen for kpeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomftrande av detta avtal &r Bolaget sdsom dgare till fastigheten befriad frén
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hdrande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for fastigheten som belSper pa tiden fore tilltrddet ska
betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla for intdkterna
frén fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten p4 tilltrdidesdagen inte besviras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hdrmed godta dess skick och avstir med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pé grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag fran vad som avtalas i § 11 om markf6roreningar.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen &verldtna markomréadet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersitter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pa grund av eventuella
efterbehandlingsatgirder orsakade av fororeningar inom detta markomréde och i den
omfattning som enligt miljo- och hélsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrader kring rutin {or
arbetsgang och uppf6ljning.

Dnr: KSN-2012-0178




39

§ 12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjirna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med s&viil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga hallbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att folja det kvalitets- och hallbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och hallbarhetskontraktet anger inom en del omradden minimikrav och inom andra
omréden den ambitionsnivd som byggherren sjdlv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge mojlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omréden.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med &vriga byggherrar och ledningsédgare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan &r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
ar Gverens om att nagon erséttning for eventuella fordrSjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utgé.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget &r skyldigt att s& langt som mdjligt samordna sina entreprenader med Svriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt upprittad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomftra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och hallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 60 ldgenheter upplatna med bostadsritt med
inslag av centrumverksamheter i bottenvaningen.

§ 15. PARKERINGSKOP

Om sé krévs for att uppfylla parkeringsnormen ska Bolaget senast vid anstkan om bygglov ha
undertecknat avtal om parkeringskép med Kommunen. Avtalets innehall ska i huvudsak
stimma Overens med bifogat avtalsforslag, bilaga 3.

§ 16. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomfirande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten som mdste goras i allmén platsmark invid fastigheten
och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten.
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Bolaget ska erligga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjirrvirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§17. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur 1dng tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Upplételse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sitt avgréinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vigniit ska goras fore byggstart samt dé
byggetableringen avvecklats. Det &ligger Bolaget att bekosta samtliga skador pé gator och
allminna anldggningar samt den extra gaturenhallning som foranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§ 18. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstiende forutséttningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for nagondera parten.

Bolaget 4r medvetet om plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om
att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berrs
av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakéigare har riitt att
anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
provas av ldnsstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli foremél for réttsprovning.

§19. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte dverldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godk&nnande. Undantag
gors for sddan ekonomisk forening som ska bilda bostadsréttsférening for fastighetens
kommande dgande och forvaltning eller for inom koncernen helégt bolag.
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Om Bolaget verliter fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig
Bolaget att vid vite av 6 000 000 kronor i penningvirde december 2013 att forbinda den nya
sgaren att iakttaga vad som &vilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir giillande mot
varje kommande #gare av fastigheten eller del dérav. Den nya dgaren ska dérvid forbindas att
stilla godtagbar sikerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013

Foér Uppsala kommun For Fastighets AB Knéckepilen 1

................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

........................................................................................
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Fastighets AB Knéckepilen 2 (org.nr 556942-1729), nedan kallat Bolaget
har triffats foljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget 1dmna markanvisning for att uppfora
bostider i §stra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta triffat
markanvisningsavtal 2012-03-26. Detta kdpeavtal for exploatering ersitter
markanvisningsavtalet och fullfoljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomrédet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verléter och forsiljer

harmed till Bolaget ett omréde om totalt ca 520 m”av fastigheterna Uppsala Sala backe 1:1
och 1:38. Omradet har markerats med r6d kantlinje pa bilaga 1 och bendmns nedan
fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltrddesdagen erldgga kopeskilling om tre miljoner
trehundratrettiosextusen (3 336 000) kronor, baserat pa ett markpris om 1 900 kr per m*
BTA ovan jord for kvartersmark for bostider och 1 050 kr per m? LOA som detaljplanen
foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltrddet ska kopeskillingen
justeras med hénsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anstker om fastighetsbildning fér genomfrande av detta avtal. Bolaget bitréider
denna anstkan och svarar for samtliga forrittningskostnader for genomférandet av detta avtal.
Markoverlatelsen giller med de smiérre justeringar av gréinser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrittningen.

§4. TILLTRADE

Tilltrade till fastigheten sker sa fort den f6r omradet gemensamma huvudtidplanen gor det
mojligt. Tilltrdde ska dock ske senast 26 mén efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan dverenskomma om tilltride som innebér avsteg fran tidplan.
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§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir képeskillingen till fullo erlagts utfirdar och dverlimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.

Bolaget ska anséka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pd tilltridesdagen genom insittning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen ”OSB etapp 1”. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Rinta enligt 6 § rintelagen (1975:635) ska utga frén forfallodagen for kopeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomfGrande av detta avtal dr Bolaget sdsom #gare till fastigheten befriad frin
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for fastigheten som beltper pa tiden fore tilltrddet ska
betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla for intikterna
frén fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pé tilltriidesdagen inte besvéras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal 4n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hirmed godta dess skick och avstir med
bindande verkan fién alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag frin vad som avtalas i § 11 om markfSroreningar.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen &verldtna markomréadet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behovs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersitter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund av eventuella
efterbehandlingsétgirder orsakade av fororeningar inom detta markomrdde och i den
omfattning som enligt miljo- och hilsoskyddsndmnden krivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestdimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgang och uppfoljning.
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§ 12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjérna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med saviil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga hallbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att folja det kvalitets- och hallbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omradden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsniva som byggherren sjélv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge méjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omraden.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med 6vriga byggherrar och ledningségare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan dr ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
dr 6verens om att nagon ersittning for eventuella férdréjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utgd.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget dr skyldigt att sd langt som m&jligt samordna sina entreprenader med 6vriga
byggherrar inom planomrédet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt uppréttad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och hallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 30 ldgenheter, eventuellt med inslag av
centrumverksambheter i bottenvéningen. Bolaget ska upplata bostdderna med hyresritt.
Upplats inte bostédderna med hyresritt eller omvandlas hyresritterna till bostadsritter eller
aganderitter ska Bolaget erligga vite om 10 000 ki/m? BOA till Kommunen. Skyldigheten att
erldgga vite géller 10 ar réknat fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omréiknas med konsumentprisindex (basar
1980) fran december 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

§ 15. PARKERINGSKOP

Om s4 krévs for att uppfylla parkeringsnormen ska Bolaget senast vid ansdkan om bygglov ha
undertecknat avtal om parkeringsk6p med Kommunen. Avtalets innehall ska i huvudsak
stimma Gverens med bifogat avtalsforslag, bilaga 3.
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§16. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomftrande av
aterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark invid fastigheten
och som #r en f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erligga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for négra kostnader for el, fjérrvéirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§17. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behdvs. Upplételse av offentlig plats
for byggetablering kréaver polistillstind och debiteras enligt taxa. Uppldtelse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sétt avgrénsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pé plats kontinuerligt informera allméinheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignit ska goras fore byggstart samt dd
byggetableringen avvecklats. Det &ligger Bolaget att bekosta samtliga skador pa gator och
allménna anliggningar samt den extra gaturenhallning som féranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§18. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under férutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas #r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget &r medvetet om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samréd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsdtgirder. Bolaget ér &ven medvetet om att sakéigare har
ritt att anfora besvér mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av linsstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli foremal for réttsprovning.
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§19. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande. Undantag
gors for sadan ekonomisk férening som ska bilda bostadsrittsforening for fastighetens
kommande #gande och forvaltning eller f6r inom koncernen heldgt bolag.

Om Bolaget dverlater fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig
Bolaget att vid vite av en miljon (1 000 000) kronor i penningvirde december 2013 att
forbinda den nya #garen att iakttaga vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir
gillande mot varje kommande &gare av fastigheten eller del ddrav. Den nya &garen ska dérvid
forbindas att stilla godtagbar sdkerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt d&
vitet forfaller till betalning genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013

For Uppsala kommun For Fastighets AB Knéckepilen 2
Bevittnas: Bevittnas:
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Fastighets AB Daggvidet (org.nr 556942-1737), nedan kallat Bolaget har
tréaffats féljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostider i 6stra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2012-03-26. Detta kipeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullféljer markanvisningen samt detaljplanefdrslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig Sverensstdmmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomradet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verldter och fSrséljer hidrmed till Bolaget ett omrade om totalt ca 1100 m* av
fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omréadet har markerats med grén kantlinje pé bilaga 1
och bendmns nedan fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erldgga kdpeskilling om fyra miljoner
femhundrafemtiotusen (4 550 000) kronor.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning fér genomférande av detta avtal. Bolaget bitréder
denna ansdkan och svarar for samtliga forrdttningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markdverlatelsen géller med de smiérre justeringar av grinser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforréttningen.

§4. TILLTRADE

Tilltrdde till fastigheten sker sé& fort den for omradet gemensamma huvudtidplanen gor det
mojligt. Tilltrdde ska dock ske senast 41 man efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan dverenskomma om tilltride som innebér avsteg fran tidplan.

§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen till fullo erlagts utférdar och 6verlimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.
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Bolaget ska ans6ka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erlidggas senast pd tilltridesdagen genom insittning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen *OSB etapp 1. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Rinta enligt 6 § riintelagen (1975:635) ska utgé fran forfallodagen for kdpeskillingens
erliggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomfrande av detta avtal &r Bolaget sdsom #gare till fastigheten befriad frdn
gatukostnadserséttning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rintor och andra kostnader for fastigheten som belSper pa tiden fore tilltriddet ska
betalas av Kommunen och fér tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intékterna
fran fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltriidesdagen inte besvéras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hiirmed godta dess skick och avstir med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pé grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag frén vad som avtalas i § 11 om markfroreningar.

§11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen &verlitna markomrédet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomféras i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget for de kostnader fér utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pa grund av eventuella
efterbehandlingsétgirder orsakade av fororeningar inom detta markomrdde och i den
omfattning som enligt miljo- och hélsoskyddsndgmnden krévs for att marken ska kunna
anviindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samréder kring rutin for
arbetsging och uppfoljning.
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§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjirna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med sévil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pd héllbarhet. Byggherrarna i omréidets fGrsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga hallbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att f6lja det kvalitets- och héllbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat 1.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omraden minimikrav och inom andra
omriden den ambitionsnivd som byggherren sjilv valt. Meningen ér att det ska finnas en
valfrihet och ge mdjlighet fér en byggherre att spetsa sig inom olika omréden.

§13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med 6vriga byggherrar och ledningségare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan 4r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
4r Gverens om att ndgon ersittning for eventuella fordrgjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljén, sé att de boende fér en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget r skyldigt att sd ldngt som m&jligt samordna sina entreprenader med Svriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt upprittad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomféra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och hallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora bostadsbebyggelse innehallande sju stadsradhus med dganderitt eller bostadsritt.

§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomftrande av
aterstillande- och anslutningsarbeten som maéste géras i allmén platsmark invid fastigheten
och som ir en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erlidgga anlédggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for ndgra kostnader for el, fjirrvirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anléggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.
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§ 16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samradda med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Upplételse av kvartersmark
regleras genom sérskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sitt avgrinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pé plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande végnit ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta samtliga skador pa gator och
allm#nna anliggningar samt den extra gaturenhallning som féranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstidende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget #r medvetet om att plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregls av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget 4r d&ven medvetet om att sakéigare har
rétt att anfora besvéir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av linsstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli foremal for rittsprévning.

§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fr inte Sverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkéinnande. Undantag
gors for sddan ekonomisk forening som ska bilda bostadsrittsforening for fastighetens
kommande #gande och forvaltning eller f6r inom koncernen helégt bolag.

Om Bolaget &verlater fastigheten eller del ddrav till annat bolag eller exploator, forbinder sig
Bolaget att vid vite av 1.500.000 kronor i penningvérde december 2013 att férbinda den nya
Hgaren att iakttaga vad som dvilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir géllande mot
varje kommande #gare av fastigheten eller del dérav. Den nya dgaren ska dirvid forbindas att
stilla godtagbar sikerhet till Kommunen f6r dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvérde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.
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Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013

For Uppsala kommun For Fastighets AB Daggvidet
Bevittnas: Bevittnas:

......................................................................................

........................................................................................
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallat
Kommunen, och Veidekke Bostad AB (org.nr 556550-7307), nedan kallat Bolaget, samt
Ardea Nord ekonomisk férening (org nr 769623-7408) och Emberiza Nord ekonomisk
forening (org nr 769623-7556), nedan kallade Foreningarna, har tréffats foljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostider i 6stra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréiffat
markanvisningsavtal 2012-03-30. Detta kopeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullfsljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig att 6msesidigt att verka
for att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen
benidmns nedan planomrédet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen dverlater och forséljer hirmed till Ardea Nord ekonomisk férening 2/3 och till
Emberiza Nord ekonomisk férening 1/3 av ett omrade, lotten 1, av fastigheten Uppsala Sala
backe 1:1.

Kommunen Sverlater och forséljer hiirmed till Ardea Nord ekonomisk forening 1/3 och till
Emberiza Nord ekonomisk forening 2/3 av ett omrade, lotten 2, av fastigheten Uppsala Sala
backe 1:1.

Omrédena har ungefirligt markerats med rdd kantlinje pé bilaga 1 och bendmns nedan
fastigheterna.

Bolaget och Féreningarna ska till Kommunen pa tilltrddesdagen erligga kopeskilling om
arton miljoner niohundrafemtiotretusen (18 953 000) kronor for lotten 1 och sju
miljoner femhundra-sextiotusen bokstiiver (7 560 000) kronor for lotten 2, baserat pé ett
markpris om 3 500 kr per m® BTA ovan jord for kvartersmark for bostider och 1 050 kr per
m” LOA som detaljplanen foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for
tilltriidet ska kopeskillingen justeras med hénsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord
enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning fér genomftrande av detta avtal. Bolaget och
Féreningarna bitriider denna ansdkan och svarar for samtliga forrittningskostnader for
genomforandet av detta avtal. Markoverlatelsen giller med de smirre justeringar av grénser
for fastigheterna som eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméteriférrittningen.

Dnr; KSN-2012-0178




2(6)

§4. TILLTRADE

Tilltrdde till fastigheterna sker sa fort den f6r omrédet gemensamma huvudtidplanen gor det
mojligt. Tilltrdde ska dock ske senast 16 mén efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan 6verenskomma om tilltrdde som innebér avsteg fran tidplan.

For det fall lagakraftvunnet bygglov inte foreligger inom 16 man efter att detaljplanen vunnit
laga kraft sd har Bolaget och Féreningarna, fSrutsatt att komplett ansékan om bygglov
foreligger, rétt att skjuta pa tilltrddesdagen till dess att bygglovsbeslutet vunnit laga kraft s3 att
kopeskillingen kan justeras.

§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen till fullo erlagts utfardar och dverldimnar kommunen kvitterat kdpebrev for
respektive fastighet till Féreningarna.

Foreningarna ska anséka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pa tilltridesdagen genom insittning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen “OSB etapp 1”. Bolaget och
Foreningarna ombeds samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med
angivelse om inbetalt belopp samt vad erséttningen avser.

Rénta enligt 6 § rintelagen (1975:635) ska utga fran forfallodagen for kopeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomf6rande av detta avtal &r Foreningarna sasom &gare till fastigheterna befriad fran
gatukostnadserséttning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill htrande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, réntor och andra kostnader for fastigheterna som bel6per pé tiden fore tilltridet
ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget och Féreningarna. Motsvarande
ska gilla for intékterna fran fastigheterna.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheterna pa tilltridesdagen inte besviras av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETERNAS SKICK

Foreningarna, som har besiktigat fastigheterna, forklarar sig hirmed godta dess skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i
fastigheterna, med undantag fran vad som avtalas i § 11 om markftroreningar.
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§ 11. MARKFORORENINGAR OCH ARKEOLOGI

Inom det av Kommunen dverldtna markomréadet enligt § 2 bekostar Bolaget och Foreningarna
den normala schaktning, fyllning och transport som behovs for att exploateringen ska kunna
genomforas i enlighet med detaljplanen. Kommunen ersitter Bolaget och Foreningarna for de
kostnader f6r utredning, schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund
av eventuella efterbehandlingsatgirder orsakade av fororeningar inom detta markomréde och i
den omfattning som enligt miljé- och hélsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgang och uppfoljning.

Forekommer inom det éverldtna markomradet arkeologiska lémningar som minskar
exploateringen #ger Bolaget och Féreningarna ritt till nerséttning av kopeskillingen
motsvarande det antal kvm ljus BTA som exploateringen minskar.

§ 12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den hallbara staden ska vara en ledstjérna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med s&vil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga héllbarhets- och kvalitetsfragor i
samband med detaljplaneléggningen.

Bolaget och Féreningarna forbinder sig att folja det kvalitets- och héllbarhetskontrakt, Bilaga
2, som detta arbete resulterat i.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omraden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsniva som byggherren sjdlv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge mdjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omréden.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med ¢vriga byggherrar och ledningséigare inom
planomrédet har upprittat en gemensam huvudtidplan f6r tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan &r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
ir Sverens om att nigon erséttning for eventuella férdrojningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget och Féreningarna ska vid inflyttningen ha féirdigstillt den yttre miljon, s att de
boende far en acceptabel kontakt med gata.

Bolaget och Foreningarna dr skyldiga att sa langt som mdjligt samordna sina entreprenader
med dvriga byggherrar inom planomrédet, med Kommunens entreprendrer, och med
ledningsdragande bolag enligt uppréttad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget och Féreningarna forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med
detaljplanen och detta avtal, inklusive bifogat kvalitets- och héllbarhetskontrakt. Bolaget och
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Foreningarna ska inom fastigheterna uppfora flerbostadshus med bostadsriitt med inslag av
centrumverksamheter i bottenvaningen.

§ 15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget och Foreningarna ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom fastigheterna. Bolaget och Foreningarna ansvarar for och bekostar
ddrvid dven projektering och genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten som
méste goras i allmén platsmark invid fastigheterna och som #r en foljd av bygg- och
anldggningsarbeten inom fastigheterna.

Bolaget och Féreningarna ska erldgga anlédggningsavgift for vatten och avlopp enlfgt vid
anslutningstidpunkten géllande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el,
fjédrrvérme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anlédggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§ 16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget och Féreningarna forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen
om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse
av offentlig plats for byggetablering krdver polistillstind och debiteras enligt taxa. Upplatelse
av kvartersmark regleras genom sérskilt nyttjanderittsavtal.

Bolaget och Féreningarna ska med staket pé erforderligt sétt avgriinsa fastigheterna och
byggetableringsytan. Bolaget och Féreningarna ska tillse att de, eller anlitad entreprenér,
héller sig inom fastigheterna och byggetableringsytan.

Bolaget och Féreningarna forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignit ska goras fore byggstart samt dd
byggetableringen avvecklats. Det &ligger Bolaget och Foéreningarna att bekosta samtliga
skador pa gator och allménna anlédggningar samt den extra gaturenhllning som foranleds av
arbetena i samband med att fastigheterna bebyggs.

§17. SOLIDARISKT ANSVAR

Bolaget &r solidariskt ansvarig for genomftrandet av detta kdpeavtal for exploatering
inklusive betalningsansvar enligt § 2.

§18. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkéinner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015,
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Skulle ovanstiende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet férfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget och Féreningarna ir medvetna om att plan- och byggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas
av samrad med dem som berérs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget och
Féreningarna ér dven medvetna om att sakéigare har ritt att anfora besvir mot beslut att anta
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och mark-
och miljédomstolen samt bli féremal for réttsprovning.

§19. OVERLATELSE

Fastigheterna far inte Sverldtas pd annan utan Kommunens skriftliga godkéinnande. Undantag
gors for sddan ekonomisk frening som ska bilda bostadsrittsforening for fastigheternas
kommande #gande och forvaltning eller for inom koncernen helédgt bolag.

Om Féreningarna Sverlater fastigheterna eller del dérav till annat bolag eller exploatér,
forbinder sig Bolaget och Féreningarna att vid vite av atta miljoner (8.000.000) kronor i
penningvirde december 2013 att forbinda den nya #garen att iakttaga vad som dvilar Bolagen
enligt detta avtal, s att detta blir géllande mot varje kommande dgare av fastigheterna eller
del dirav. Den nya dgaren ska ddrvid forbindas att stilla godtagbar séikerhet till Kommunen
for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.
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Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Uppsaladen / 2013
For Uppsala kommun For Veidekke Bostad AB,

Ardea Nord ekonomisk férening och
Emberiza Nord ekonomisk férening

....................................................................................

......................................................................................

......................................................................................

........................................................................................
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Wallenstam Fastighets AB 41 (org.nr 556838-9018), nedan kallat Bolaget
har triffats f6ljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget limna markanvisning for att uppfora
bostéder i dstra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta triffat
markanvisningsavtal 2012-03-28. Detta kpeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullfsljer markanvisningen samt detaljplanefrslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas av detaljplanen
bendmns nedan planomradet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verlater och forsiljer hirmed till Bolaget ett omrade om totalt ca 3081 m*av
fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omrédet har markerats med rdd kantlinje pé bilaga 1 och
bendmns nedan fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erlégga kopeskilling om sjutton mlljoner
tvahundrafyrtiotusen (17 240 000) kronor, baserat pé ett malkpus om 1 900 kr per m* BTA
ovan jord for kvartersmark for bostidder och 1 050 kr per m* LOA som detaljplanen
foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltrddet ska kopeskillingen
justeras med hénsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomfrande av detta avtal. Bolaget bitrider
denna ansokan och svarar for samtliga forriittningskostnader for genomférandet av detta avtal.
Markoverlatelsen giller med de smirre justeringar av grénser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrattningen.

§4. TILLTRADE

Tilltréide till fastigheten sker sa fort den f6r omrédet gemensamma huvudtidplanen gor det
mdjligt. Tilltriide ska dock ske senast 22 mén efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parterna
kan $verenskomma om tilltride som innebér avsteg fran tidplan.
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§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir képeskillingen till fullo erlagts utfirdar och dverldimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.

Bolaget ska ans6ka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erliggas senast pé tilltridesdagen genom inséttning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen “OSB etapp 17. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Riinta enligt 6 § réintelagen (1975:635) ska utga fran forfallodagen for kdpeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomftrande av detta avtal 4r Bolaget sdsom #gare till fastigheten befriad frdn
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, réintor och andra kostnader for fastigheten som belSper pé tiden fore tilltridet ska
betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intdkterna
frén fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hirmed godta dess skick och avstar med
bindande verkan frén alla ansprdk mot Kommunen pé grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag frén vad som avtalas i § 11 om markfSroreningar.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen 8verldtna markomradet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behsvs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund av eventuella
efterbehandlingsdtgérder orsakade av féroreningar inom detta markomrade och i den
omfattning som enligt miljo- och hilsoskyddsndmnden krivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Parterna samréder kring rutin for
arbetsging och uppfoljning.
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§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den hallbara staden ska vara en ledstjirna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med sévil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omrédets fOrsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga héllbarhets- och kvalitetsfidgor i
samband med detaljplanelédggningen.

Bolaget forbinder sig att folja det kvalitets- och héllbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omraden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsniva som byggherren sjilv valt. Meningen &r att det ska finnas en
valfrihet och ge mdjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omraden.

§13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med 6vriga byggherrar och ledningségare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan &r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. &r
Sverens om att nigon ersittning for eventuella férdréjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstillt den yttre miljon, sa att de boende fér en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget 4r skyldigt att s& langt som mdjligt samordna sina entreprenader med Svriga
byggherrar inom planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt upprittad huvudtidplan.

§ 14. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och hallbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 134 ligenheter med inslag av
centrumverksambheter i bottenvéningen.

Bolaget ska uppléta 100 % av bostéiderna med hyresrétt. Uppléts inte bostéiderna med
hyresritt eller omvandlas hyresritterna till bostadsriétter eller dganderitter ska Bolaget eller
kommande dgare till fastigheten eller del dérav erldgga vite om 10 000 ke/m* BOA till
Kommunen. Skyldigheten att erldgga vite géller 10 &r riknat fran det datum detaljplanen
vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas med konsumentprisindex (basdr
1980) frén december 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock ldgst

uppgé till det belopp som anges ovan.

Bolaget ska inom fastigheten till Kommunen tillhandahélla 10 ldgenheter for sérskilt boende.
Ligenheterna ska vara av normal standard och beh&ver alltsa inte vara specialanpassade.
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Parterna avser teckna hyresavtal for dessa. Samma principer for hyresséttning ska gilla for
dessa liigenheter som for 6vriga ldgenheter inom fastigheten. Kommunens ritt enligt detta
stycke giller till dess att Kommunen skriftligen avstatt fran sin rétt att forhyra ligenheter
enligt detta avtal. Hyresavtal ska dock tecknas sex manader innan inflyttning, annars har
Bolaget riitt att hyra ut ligenheterna pé det sétt Bolaget nskar.

§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomférande av
aterstillande- och anslutningsarbeten som méste géras i allmén platsmark invid fastigheten
och som #r en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten.

Bolaget ska erligga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nigra kostnader for el, fjarrvirme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anlédggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§ 16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fére byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplételse av offentlig plats
for byggetablering kréiver polistillstand och debiteras enligt taxa. Upplételse av kvartersmark
regleras genom s#rskilt nyttjanderittsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sitt avgréinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pé plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignit ska goras fore byggstart samt dé
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta samtliga skador pa gator och
allm#inna anliggningar samt den extra gaturenhéllning som féranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014,
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstdende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.
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Bolaget ir medvetet om att plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samréd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare har
riitt att anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av lidnsstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli fSremél for réttsprévning.

§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande. Undantag
gors for sadan ekonomisk férening som ska bilda bostadsrittsforening for fasti ghetens
kommande sgande och férvaltning eller for inom koncernen helégt bolag.

Om Bolaget Sverlater fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig
Bolaget att vid vite av fem miljoner (5.000.000) kronor i penningvérde december 2013 att
forbinda den nya figaren att iakttaga vad som &vilar Bolaget enligt detta avtal, sd att detta blir
gillande mot varje kommande &gare av fastigheten eller del dérav. Den nya dgaren ska dérvid
forbindas att stilla godtagbar sékerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt dé
vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersiitta detta.

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Uppsaladen / 2013

For Uppsala kommun For Wallenstam Fastighets AB 41

......................................................................................

......................................................................................

Bevittnas:

......................................................................................

........................................................................................
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Svenska Vardfastigheter AB (org.nr 556720-3301), nedan kallat Bolaget
har triffats féljande avtal.

§1. BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-13 att till Bolaget ldmna markanvisning for att uppfora
bostéder i 6stra Sala backe i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2012-03-26. Detta kdpeavtal for exploatering ersétter
markanvisningsavtalet och fullfsljer markanvisningen samt detaljplaneftrslag

Dp 2012/20208-1, nedan kallad detaljplanen. Parterna férbinder sig omsesidigt att verka for
att detaljplanen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av detaljplanen
benimns nedan planomréadet.

§2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verléter och forséljer hdrmed till Bolaget ett omréde om totalt ca 2800 m? av
fastigheten Uppsala Sala backe 1:1. Omrédet har markerats med gron kantlinje pa bilaga 1
och benidmns nedan fastigheten.

Bolaget ska till Kommunen pa tilltridesdagen erldgga kopeskilling om tolv miljoner
sexhundratjugodttatusen (12 628 000) kronor, baserat pé ett malkpus om 1950 kr per m’
BTA ovan jord for kvartersmark for bostédder och 1 050 kr per m?* LOA som detaljplanen
foreskriver. Forutsatt att bygglov vunnit laga kraft vid tiden for tilltrédet ska kopeskillingen
justeras med hénsyn till den slutgiltiga bruttoarean ovan jord enligt bygglov.

§3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansker om fastighetsbildning f6r genomforande av detta avtal. Bolaget bitréder
denna anstkan och svarar for samtliga forrittningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markéverlatelsen giller med de smirre justeringar av griinser for fastigheten som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforréttningen.

§4. TILLTRADE

Tilltride till respektive fastighet fér ske frén det att nya och ombyggda gatuavsnitt kan Sppnas
for byggtrafik. Tilltréde ska dock ske senast 17 ménader efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Parterna kan 6verenskomma om tilltriide som innebir avsteg fidn deita.
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§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Nir kopeskillingen till fullo erlagts utfirdar och dverldimnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.

Bolaget ska anstka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pa tilltrddesdagen genom insittning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen ”OSB etapp 17. Bolaget ombeds
samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt
belopp samt vad erséttningen avser.

Riinta enligt 6 § réntelagen (1975:635) ska utga fran forfallodagen for kopeskillingens
erldggande.

§7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom &gare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for fastigheten som belSper pé tiden fore tilltrédet ska
betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intidkterna
fran fastigheten.

§9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pé tilltridesdagen inte besviéras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal #n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig hdrmed godta dess skick och avstér med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag fran vad som avtalasi § 11 om markfroreningar.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen 6verlitna markomrédet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pd grund av eventuella
efterbehandlingsatgirder orsakade av féroreningar inom detta markomrade och i den
omfattning som enligt miljo- och hélsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestdimmelser. Parterna samrader kring rutin for
arbetsgéng och uppfdljning.
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§12. KVALITETS- OCH HALLBARHETSKONTRAKT

Den héllbara staden ska vara en ledstjirna i utvecklingen av Ostra Sala backe, med savil
ekologiska, sociala som ekonomiska perspektiv pa hallbarhet. Byggherrarna i omradets forsta
etapp har gemensamt med kommunen arbetat med viktiga héllbarhets- och kvalitetsfrigor i
samband med detaljplaneldggningen.

Bolaget forbinder sig att folja det kvalitets- och héllbarhetskontrakt, Bilaga 2, som detta
arbete resulterat i.

Kvalitets- och héllbarhetskontraktet anger inom en del omrdden minimikrav och inom andra
omraden den ambitionsnivd som byggherren sjélv valt. Meningen dr att det ska finnas en
valfrihet och ge méjlighet for en byggherre att spetsa sig inom olika omréden.

§ 13. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget och Kommunen tillsammans med &vriga byggherrar och ledningségare inom
planomradet har upprittat en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av
respektive parts dtaganden. Denna tidplan &r ett levande dokument som anger intentionerna
och huvuddragen i utbyggnaden av omradet och som parterna tillsammans utvecklar. Parterna
4r Gverens om att ndgon ersittning for eventuella fordrgjningar av utbyggnadsarbeten inte ska
utga.

Bolaget ska vid inflyttningen ha féirdigstéllt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gata.

Bolaget ir skyldigt att s& 1angt som mdjligt samordna sina entreprenader med Svriga
byggherrar inom planomrédet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande
bolag enligt upprittad huvudtidplan.

§14. VARDBOENDE, FORSKOLA OCH LOKALER

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal, inklusive bifogat kvalitets- och héllbarhetskontrakt. Bolaget ska inom fastigheten
uppfora ett vrdboende om ca 54 platser, en forskola samt lokaler for centrumverksamhet i
bottenvaningen.

Uppfors bostdderna som négot annat dn boende for &ldre eller omvandlas bostéderna till
bostadsritter eller dganderitter ska Bolaget eller kommande #gare till fastigheten eller del
dérav erldgga vite om 10 000 kr/m? BOA till Kommunen. Skyldigheten att erligga vite giiller
10 ar riknat fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas med konsumentprisindex (basdr

1980) fran december 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.
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§15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och genomférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten som méste goras i allmén platsmark invid fastigheten
och som #r en f6ljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten.

Bolaget ska erligga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte fér ngra kostnader for el, fjérrvarme etc.

Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§ 16. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig plats

for byggetablering kriver polistillstand och debiteras enligt taxa. Upplatelse av kvartersmark
regleras genom sirskilt nyttjanderéttsavtal.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sétt avgrinsa fastigheten och byggetableringsytan.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom fastigheten
och byggetableringsytan.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande viignat ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta samtliga skador pa gator och
allménna anldggningar samt den extra gaturenhdllning som féranleds av Bolagets arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§17. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under férutséttning
att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast den 31 mars 2014.
att forslag till detaljplan enligt § 1 har vunnit laga kraft senast den 1 december 2015.

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas #r avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Bolaget dr medvetet om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullmaéktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr dven medvetet om att sakédgare har
rétt att anféra besvér mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av linsstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli foremal for réttsprévning.
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§18. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fir inte dverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande. Undantag
gbrs fér inom koncernen helégt bolag.

Om Bolaget verlater fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig
Bolaget att vid vite av fyra miljoner (4.000.000) kronor i penningvirde december 2013 att
forbinda den nya garen att iakttaga vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s& att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av fastigheten eller del ddrav. Den nya dgaren ska dérvid
forbindas att stilla godtagbar sikerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal. Detta
giller inte for 6verlatelse inom koncernen.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt d&
vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013 Stockholm den /2013
For Uppsala kommun For Svenska Vardfastigheter AB
Bevittnas: Bevittnas:

......................................................................................

........................................................................................
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Bilaga 4

AVTAL om parkeringskop
Ostra Sala backe, etapp 1

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Bolagsnamn (org.nr. XXXXXX-XXXX ), nedan kallad Bolaget har tréffats
foljande avtal.

BAKGRUND

Plan- och bygglagen foreskriver att tomter som tas i ansprak for bebyggelse eller tillbyggnad
ska anordnas pa ett lampligt sétt. [ begreppet lampligt sdtt menas bland annat att utrymme for
parkering ska anordnas pa tomten eller i ndrheten av denna. Parkeringskop innebir att en
byggherre som vid ny- eller ombyggnad inte kan tillhandahélla det antal parkeringsplatser
man enligt normen &r skyldig till, istédllet kan kdpa dessa av kommunen. Kommunen kan da
avsitta pengar till att, direkt eller i ett senare skede, anldgga parkeringsplatser p4 kommunal
mark i ndrheten av fastigheten.

Den formella hanteringen av parkeringstal for nybyggnation hanteras av plan- och
byggnadsndmnden.

Parterna har tecknat kdpeavtal for en blivande fastighet, del av Sala backe 1:1, nedan kallad
fastigheten. Bolaget som forvirvare av fastigheten avser att uppfora bostdder med inslag av
lokaler.

PARKERINGSKOP

1.
Genom detta avtal regleras parternas rattigheter och skyldigheter avseende ....(max 0,2 pl/Igh)
antal parkeringsplatser for att tillgodose behovet av parkeringsutrymme for fastigheten.
Samtliga platser ska kunna samutnyttjas. Parkeringsplatserna ska upplétas i en kommande
parkeringsanldggning 1 ndromradet.

2.
Upplatelse ska vara i 25 ar frdn och med .......

3.
Bolaget ska for finansiering av anldggningskostnaderna erldgga ett engdngsbelopp av 175 000
kr/plats, totalt .... kr till Kommunen. Beloppet ska betalas senast vid tilltrddet av fastigheten.

4.
Parkeringsanliggningen kommer att uppforas inom Ostra Sala backes andra etapp.
Uppskattad tidpunkt {or fardigstéllande dr 2017-2018. D4 anldggningen inte kommer att
finnas pa plats vid tid for inflyttning 1 den forsta etappen ska genom Kommunens férsorg
provisoriskt i ndromréadet tillhandahallas parkeringsutrymme som skéligen kan godtas av
Bolaget.



5.
Sedan parkeringsanldggningen fardigstéllts upplats till Bolaget angivet antal parkeringsplatser
mot en avgift motsvarande marknadshyran, dock lagst motsvarande kapital-, drift- och
underhallskostnader. Erlagt engangsbelopp ska hirvid beaktas. Avgiften ska motsvara den
andel av kostnader som proportionellt kan berdknas falla p&d Bolagets parkeringsplatser.

Motsvarande bestimmelse géller for upplételse av det provisoriska parkeringsutrymmet.

6.
Bolaget dger rétt att, med foretrdde for hyresgésterna i fastigheten, upplata
parkeringsplatserna i andra hand. Bolaget svarar dock alltid gentemot Kommunen for
forpliktelserna enligt detta avtal.

7.
Bolagets skyldigheter och rittigheter enligt detta avtal ska folja dganderétten till fastigheten
och gilla sévil nuvarande som varje framtida dgare av densamma.

Varje fastighetsdgare dr skyldig att vid Gverldtelse av fastigheten inta bestimmelse 1
overlatelseavtalet om att forvarvaren Gvertar Overlatarens samtliga réttigheter och skyldigheter
enligt detta avtal.

Fastighetsdgare som underlater att inta sddan bestimmelse ska utge vite till kommunen med
.... kronor.

8.
Kommunen forbehaller sig ritt att overflytta sina skyldigheter och réttigheter enligt detta avtal
till kommunalt parkeringsbolag.

9.
For rétta fullgdrandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget vid avtalets
undertecknande stilla sdkerhet till ett virde av motsvarande belopp i form av bankgaranti
eller annan sdkerhet som kan provas likvirdig och som kommunen godtar.

10.
Bolaget dger rétt att siga upp detta avtal under forutsittning:
e att Bolaget kan fullgora sin skyldighet att 19sa fastighetens parkeringsbehov pé annat
sitt som plan- och byggnadsndmnden kan godkénna, eller
e att Bolaget kan sétta annan 1 sitt stélle som parkeringsanlaggningens huvudman kan
godta
Uppségning ska ske minst ett ar fore den tidpunkt d& Bolaget dnskar att avtalet ska upphora.

11.
Detta avtal dr beroende av att bygglov meddelas Bolaget med detta avtal som ett villkor for
beslutet och att avsedd nybyggnad (ombyggnad) av fastigheten ...kommer till stand.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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