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Detaljplan for

[2006/20046-1]

Balinge- Ekeby, omrade for forskola

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

PLAN
HANDLINGAR

OVRIGA
HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdammelser

Plan- och genomforandebeskrivning

Samradsredogdrelse

Utlatande

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning 2009-07-09
e Bullerutredning 2007-11-13

Syftet med planen &r att mojliggora for uppforandet av en ny for-
skola och fyra nya villor i anslutning till Himringe Gard.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Balinges Gstra utkant och dster om vag 634
(Skuttungevéagen). Planomradet beror del av Bélinge- Ekeby 1:3
och Hamringe 1:1. Planomradet avgransas i norr av ett mindre
skogsparti och i soder av det storre rekreationsomradet Hamringe-
backarna. | sydost avgransas planomradet av tva villor som ligger i
anslutning till Hamringe gard.

Areal
Planomradet &r ca 2,7 ha

Marké&goforhallanden

Balinge- Ekeby 1:3 &gs av Uppsala kommun och Hamringe 1:1 &r i
privat 4go.

Oversiktliga planer

Balinges bebyggelse &r 1ag och ligger till stora delar pa akermark
mellan de sparade akerholmarna.

Vattenforsorjningen av Bélinge och Ldvstalot sker med grundvat-
ten ur Uppsalaasen. Vattentillgangen &r god i Balinge, som far
dricksvatten fran vattenverket i Lovstalot. Vattenverket har kapaci-
tet att forsorja sammanlagt 4000 personer med vatten.
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Avloppsvattnet fran Bélinge och Lovstalot gar i ledning in till
Kungsangsverket.

Bélinge har starkt begransade tillgangar pa bostadsnéra promenad-
mark respektive tatortsnéra strovmark. Hamringebackarna ligger
strax Oster om Balinge i anslutning till garden Hamringe och inne-
haller ett elljusspar och ar skolans enda verkliga friluftsomrade.

Balinge karaktériseras av narhet till staden, god kollektivtrafik och
viss service. Det vélutvecklade systemet av gang- och cykelvagar
bor bevaras och byggas ut.

Awven en ldngsam och etappvis utbyggnad medfor behov av 6kad
kapacitet i skola och barnomsorg.

Skogspartierna kring planomradet markerade som viktiga dngs- och
betesmarker enligt lansstyrelsens inventering.

Krav pa miljébedémning
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestdammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid bety-
dande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovs-
bedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett
genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning och motiverat stallningstagande

Byggnadsnamnden avser att i samband med beslut om samrad ta
stallning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljépa-
verkan eller inte. Sammanfattningsvis beddms planforslaget vara i
Overensstdammelse med Gversiktsplanen och den foreslagna utform-
ningen tar hansyn till omradets kultur- och rekreationsvarde och
beakta de miljostorningar som omradets placering medfor och be-
doms darmed inte innebara betydande negativ paverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i sam-
radsyttrande daterat 2008-02-06 att planens genomforande utifran
en sammanvagd bedémning inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. (Behovsbedémningen i sin helhet samt lansstyrel-
sens yttrande finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret).

Kommunens samlade bedémning ar att ett genomforande av detalj-
plan for del av Balinge-Ekeby, inte medfér nagon betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11. En miljcbeddmning enligt MB 6:11-6:18
beddms darmed inte behtva goras.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet ligger i Bélinges ostra utkant. Marken bestar till storsta
delen av akermark som omgardas av blandskog i norr och soder.
Inom planomradet finns tva akerholmar. En mindre i omradets
norddstra del och en stérre i omrédets sédra del. Akerholmarna
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet miljobalken.
Den mindre akerholmen kommer i och med byggandet av forskolan
att tas bort. Akerholmen i soder r tankt att bevaras som visuell
grans mellan férskolan och de nya villorna syddst. Akerholmen
kommer dock att ligga pa kvartersmark som inte far bebyggas. Dis-
pens kommer darfor att sokas for bada akerholmarna innan detalj-
planen antagas.

Akerbruket inom planomrédet kommer i och med planens verkstl-
lande att upphora.

| dversiktsplanen fran 2006 ar skogspartierna kring planomradet
markerade som viktig dngs- och betesmarker enligt lansstyrelsens
inventering. Aktuellt planomrade berdr inte omradena direkt, utan
ligger pa den 6ppna akermarken mellan de utpekade omradena.

Geoteknik, vatten och avlopp

Stora delar av omradet bestar av silt och moran. Risk for salt
grundvatten ar stor inom omradet. Ny bebyggelse skall darfor an-
slutas till det befintliga vatten- och avloppsledningsnatet i Balinge.

Radon
Byggnation skall ske pa radonsékert sétt.

Kulturmiljo

| anslutning till planomradet finns ett antal kanda fasta fornlam-
ningar Balinge 292:1 (en undersokt och borttagen skarvstenshdg),
Balinge 101:1 (gravhdg) och Bélinge102 (stenséttning).

Planen kommer inte direkt paverka dessa.

Den ovan beskrivna fornlamningssituationen i planomradets om-
givningar indikerar att planomradets akermark kan innehalla ovan
mark ej synliga fornlamningar i form av 6verplojda boplatslam-
ningar. For att fa klarhet i detta kravs en sarskild arkeologisk utred-
ning, vilken L&nsstyrelsen beslutar om. Innan detaljplanen antas
skall en sarskild arkeologisk utredning tas fram.

Bebyggelse

Omradet bestar idag till stérsta delen av dkermark som omgardas
av storre skogspartier. Oster om planomradet ligger Hamringe gérd
och ett antal villor med lantlig karaktar. Byggnaderna har till stors-
ta del trafasader i falurott och i gul farg och rott taktegel.
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Inom planerad mark for forskola har en tillfallig forskola byggts.
Byggnaden har tillfalligt bygglov och kommer att tas bort i sam-
band med byggandet av en permanent férskola.

Den nya forskolan planeras att ha en kapacitet for ca 140 barn, for-
skolan kommer att vara uppdelad i 8 avdelningar. Forskolans néar-
het till Skuttungevagen kan medfora att omradet tidvis kan vara
trafikbullerstort byggnaden bor darfor utformas och placeras pa ett
sadant satt att en ljuddampad lekgard kan skapas. Ytterligare in-
formation kring buller se rubriken ”’miljokonsekvenser/ trafikbul-
ler”.

Forutom forskolan tillater detaljplanen fyra nya villor i anslutning
till befintlig bebyggelse i sydost.

Gestaltningsprinciper

De nya byggnaderna skall anpassas till den befintliga karaktaren i
omgivningen.

For villorna galler foljande:

De nya villorna i anslutning till Hamringe gard skall placeras lang-
smed gardsvagen med langsidorna parallellt med végen, likt befint-
lig bebyggelse langs vagen. Huvudbyggnad skall placeras minst 6
meter fran tomtgrans mot bostadsgata och minst 4,5 meter fran
annan grans. Garage och forrad far placeras 1 meter fran tomtgrans
eller, efter grannens medgivande sammanbyggas i gemensam grans
mot granntomt. Angoringssidan pa garage skall placeras minst 6
meter fran grans mot gata.

For att den nya bebyggelsen skall smélta in i den befintliga lantliga
miljon, skall byggnadens fasad utforas i for platsen anpassat mate-
rial. Byggnader skall vara belagda med tegelrdda tak. Huvudbygg-
naden far byggas i en till tva vaningar. Vind far ej inredas i tvava-
ningshus. Den totala nockhojden far inte Gverstiga 9 meter.
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Minsta tomtstorlek for villabebyggelsen ar 1200 m2 och max 4
fastigheter far skapas. Storsta byggnadsarea i procent av fastighets-
arean ar 15 % for tvavaningshus och 20 % for envaningshus.

For forskolan galler féljande:

Byggnaden far uppforas i en till tva vaningar, med en total bruttoto-
talyta (BYA) av 2200 m2. Byggnad skall placeras parallellt med
Skuttungevagen sa att en ljuddampad gardssida skapas. Fasaden
skall utféras i for platsen anpassat material. Taktdckningen skall
vara tegelrod.

Illustration

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allméant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service och Kommersiell service

Vast om planomradet vid Allméanningsvagen ligger Balingeby sko-
la och Klockarbols forskola. Skolan omfattar &rskurserna 1-6. Ars-
kurserna 7-9 finns i Bjorklinge, Storvreta och Uppsala, alla pa
drygt en mils avstand fran Bélinge. For gymnasieskola ar man han-
visad till Uppsala stad. Nordvast om planomradet vid Nyodlarva-
gen ligger Hagmarkens forskola/lagstadieskola. Inom planomradet
finns en tillfallig forskola som kommer att tas bort i och med upp-
forandet av den permanenta forskolan.

Butik for dagligvaror, postservice (begransad) och biblioteket finns

inom gangavstand vid Klockarbolsvagen. Darutover finns ett visst
utbud av servicenaringar.
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Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom skyddsrumsomrade.

Friytor

Lek och rekreation

Stor del av planomradet kommer utgéras av inhagnad lekgard. |
direkt anslutning till férskolan och de nya villorna ligger Hamringe
friluftsomrade.

Naturmiljo och rekreation

Planomradet som idag anvands som akermark ligger inom omrade
som i 6versiktsplanen ar markerat som vardefull mark for narrekre-
ation (Narrekreationsmarker for Uppsala kommuns tatorter enligt
inventering fran 1989) och (Skolornas narnatur enligt en inventer-
ing fran 1989).

En etablering av en forskola och ca fyra nya villor pa den befintliga
akermarken kan inte anses paverka det vardefulla narrekreations-
omradet som ligger séder om planomradet. Narheten till rekrea-
tionsomraden och naturvarden far daremot anses som positiv och
vardefull vid en placering av en ny forskola for ca 140 barn och for
de nya villorna.

Trafik, trafiksakerhet och parkering

Skuttungevagen ar Vagverkets vag, hastigheten forbi forskolan ar
50 km/h. Hastighetsddmpande atgarder kommer att uppforas i de
passagpunkter som ansluter till den nya férskolan.

In- och utfarten till planomradet fran Skuttungevagen kommer ske i
befintligt lage. Utfartsforbud for motorfordon géller utmed reste-
rande del av Skuttungevégen. Infarten till férskolan &gs av Uppsala
kommun medan végen till de nya villorna &r i privat 4go. Angoring
till forskolan kommer att sker fran véagen till Hamringe gard, ango-
ringsvagen kommer att vara samfalld vag som pa plankartan be-
tecknas med (g).

Forskolor i allmanhet har intensiva hamt- och lamningsperioder pa
morgonen och pa kvallen. | samband med dessa kan trafikproblem
uppsta. For att underlatta for hamt- och lamning av barnen bor for-
skolan ha en generds hamt- och l&mningszon.

Parkering
All parkering for villorna sker pa tomtmark.

Gang- och cykeltrafik

Forskolan kommer att ligger i utkanten av Bélinges samhalle, vik-
ten av att ett val fungerande gang- och cykelvagnit ar en forutsatt-
ning for placeringen av forskolan i detta l&ge. Hastighetssankande
atgarder kommer att uppforas vid forskolan. Nya hallplatser plane-
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ras i anslutning till forskolan och Gvergangen vid motionssparet
kommer att trafiksdkras och uppféras med belysning. Dock ligger
dessa atgarder utanfor planomradet.

| dversiktsplanen fran 2006 redovisa en planerad gang- och cykel-
vag fran Ekebykorset ner till vag 631 och vidare mot Uppsala.

En ny gang och cykelvéagen planeras pa den vastra sidan om Skut-
tungevagen i anslutning till det befintliga gatunatet i Balinge. Kom-
munen valjer att forlagga gang- och cykelvagen pa den vastra sidan
for att gdende och cyklisterna skall nd sd manga malpunkter som
mojligt utan att korsa Skuttungevagen. Gang- och cykelvagen lig-
ger utanfor planomradet och den slutliga placeringen kommer dér-
for att utredas i samband med projekteringen. Malet &r att paverkan
pa natur, idrott och fornminnen skall bli s& liten som mojligt.

Kollektivtrafik
En ny busshallplats planeras i anslutning till férskolan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger inom omrade med risk for salt grundvatten.
Forskolan och de nya villorna skall darfor anslutas till det befintliga
vatten- och avloppsledningsnéatet som gar parallellt med Skut-
tungevagen. Pa plankartan betecknad med u-omrade.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att anslutas till det kommunala avloppsled-
ningsnatet.

El

Befintliga luftburna kraftledningar kommer att grévas ner i marken.
pa plankartan kommer dessa att markeras som u- omraden. En ny
transformatorstation placeras séder om vagen till Hamringe gard.
P& plankartan betecknat som (E) e-omrade.

Tele/ Bredband

Balinge &r forsorjt med telekommunikation och bredbandsupp-
koppling.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig anpassas och utrustas for kallsorter-
ing och omhéandertagande av avfall enligt kommunens rad och an-
visningar.

Geoteknik

Marken utgors av ett sedimentomrade, som under ett nagra dm
tjockt ytlager av humushaltigt material, underlagras av sediment,
lera, som har en méktighet av ca 2 — 3 m. Leran &r av torrskorpeka-
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

raktar och ar siltig och innehaller stéllvis sandskikt.

Sedimenten underlagras av friktionsjord (moran) pa berg.
Sonderingarna visar att morénen ar mycket fast och kan ha liten
méktighet.

Morénen och férekomst av eventuellt berg har ej undersokts.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 ar fran de datum planen vunnit laga kraft.

Aktuellt planomrade &r ej upptaget i dversiktsplanen fran 2006.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Stadsbyggnadskontorets bedémningen ar att genomférande av de-
taljplanen inte innebar nagon betydande paverkan i den betydelsen
som avses i Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18
och 6:22 och att det ddrmed inte foreligger behov att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen den bedémningen
att ett genomforande av detaljplan for Bélinge- Ekeby, omrade for
forskola inte kan antas medfér nagon betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 beddms
darmed inte behdva goras.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
leda till.

Miljostorningar, halsa och séakerhet

Hasthallning
Den planerade forskolan ligger inom det angivna skyddsomradet
500 meter fran rasthagar och stall for hastar (OP 2006). Hastverk-
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samheten pa Hamringe 3:1 ar dock i lite skala, omkring tre hastar
finns idag pa garden och avstandet till narmsta stall & 350 m och
310 meter till ndrmsta rasthage. De nya bostaderna ligger mellan
200- 250 meter fran haststallet. Ny forskning har visat pa att
skyddsavstanden &r val tilltagna och att spridingen av allergener
avstannar redan efter 50 meter.

Hastverksamheten som har bedrivits pa Rorby gard och de rastha-
gar som ligger inom fastigheten Rorby 7:3 kommer att upphora da
det planeras nya bostader pa dngarna dér hastarna har gatt.

Forskolan och de nya bostaderna far anses ligga pa ett rimligt av-
stand till uppstallning och rasthagarna for hastverksamheten pa
Hamringe 3:1,dock ligger de inom de rekommenderade 500 meter-
na. Miljon kring den nya forskolan och bostéderna ar av lantlig
karaktar och skall sa forbli i och med att det endast tillats storre
tomter. De som bosatter sig i en lantlig miljo bor darfor var vél
medveten om att djurhallning sker pa landsbygden.

Trafikbuller

En trafikbuller utredning genomfordes i samband med uppforandet
av den tillféalliga forskolebyggnaden i november 2007.

Om resultatet 6versétts till aktuellt planforslag sa bedoms forslaget
klara det gallande riktlinjerna for trafikbuller. Men for att ytterliga-
re forbattra barnens utemilj6 styr detaljplanen att byggnaden bor
placeras parallellt med Skuttungevagen.

MEDVERKANDE |  Planforslaget &r uppréttat av Stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET Underlag till detaljplanen har tagits fram av Bjerking AB pa upp-
drag av sokande. Kontakter har under planarbetets gang tagits med
kommunala forvaltningar och foretradare for vagféreningen och
markégare.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2010

Ulla-Britt Wickstrom Daniel Bergvin
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av BN for samrad 2009-09-16
Godkand av BN for utstallning 2010-02-25
Antagen av byggnadsndmnden 2010-06-03
Laga kraft 2010-07-02
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Diarienummer

Detaljplan for

2006/20034-1

Balinge- Ekeby, omrade for forskola

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Preliminar tidplan

Beslut om utstéllning februari 2010
Beslut om antagande maj 2010

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att antagandebe-
slutet vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherrarna/fastighetségarna har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfdra projektet

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Kopeavtal skall uppréttas mellan kommunen och markégaren for
Hamringe 1:1 rérande 6verféring av mark for forskolans behov.

Avtal om atgarder pa Skuttungevagen skall uppréattas mellan beror-
da parter.

Fastighetsbildning

En gemensamhetsanlaggning skall inréttas for vagen till Hamringe
gard, som benamns med (g) pa plankartan.

Gemensamhetsanlaggningen skall bildas for nybildade fastigheter
inom planomradet och 6vriga fastigheter som nyttjar befintlig sam-
falld vag. Kommunen skall delta i gemensamhetsanlaggningen pa
grund av att skoltomten ska anvénda den samféllda véagen for ut-
fart.

Planforslaget ar upprattat av Stadsbyggnadskontoret.

Underlag till detaljplanen har tagits fram av Bjerking AB pa upp-
drag av sokande. Kontakter har under planarbetets gang tagits med
kommunala forvaltningar och foretradare for vagforeningen och
markégare.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2010

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum

Godkand av BN for samrad
Godkand av BN for utstallning
Antagen av byggnadsndmnden
Laga kraft

Daniel Bergvin
Planarkitekt

2009-09-16
2010-02-25
2010-06-03
2010-07-02
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