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DETALJPLAN FOR
Kvarteret Tor Dp 42E

UPPSALA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen med beteckningen Dp 42E omfattar féljande handlingar:
s Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning
s Genomfdrandebeskrivning
e Fastighetsforteckning '

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att méjliggora bostadskompletteringar i det tidigare
OCH HUVUDDRAG mejerikvarteret, i form av flerbostadshus. Antalet ligenheter enligt forslaget
ir uppskattat till ca 80.

PLANDATA LAGESBESTAMNING

Planomridet innefattas helt av kvarteret Tor som ligger mellan Osterplan
och Vaksalagatan, lings med jirnvigen pa dess §stra sida.

 AREAL . J
Planomridet omfattar en areal av ca 9600 kvm

MARKAGOFORHALLANDEN

Hela planomridet iigas av JM AB, sdndr som pa gangbanan lings med Vak-
salagatan i planomradets syddstra del.

TIDIGARE STALL- OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

NINGSTAGANDEN Planomradet ligger inom den kommunomfattande 6versiktsplanen Op-90.

Qversiktsplanen anger omradet som en del av ett riksintresseomrade for
kulturmiljévarden (omride K40 A: Uppsala stad), tillika kommunalt intres-
seomride. Detta riksintresseomrade har sin virdekdma i de manga limning-
arna frin medeltid, Vasatid och senare arhundradena, utgérande en unik
milj6 av hogt kulturhistoriskt virde, frimst dock pa den vistra sidan om Fy-
risan.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Giillande detaljplan for kvarteret Tor dr Pl 42 H, faststilld den 1964-11-11.
Denna anger planomridets huvudanviindning till industri. I de gula bostads-
langorna fran 1850-talet 4r dven bostadsdndamal tillaten anviindning.
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Utdrag ur gillande detaljplan

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program for planomrédet ir tidigare framtaget. Detta var pa samréd un-
der under februari — Mars 1997, fore Arla mejeriers nedliggning av sin
verksamhet i kvarteret. Programmet presenterade tvi alternativa forslag till
utbyggnad av kvarteret. | programomridet ingick dven delar S:t Persgatan pa
vardera sidan av plankorsningen med jimviigen.

Efter genomfdrt programsamrid fick Stadsbyggnadskontoret i uppgift att
uppritta detaljplan for kv Tor och prova nyexploatering av bostéider om
miljoférhallandena si medger. Planforslaget liknar till viss del Alternativ 1 i
detta program.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Hela planomrédet tillhor ett omride som av Kommunfullmiiktige frin beslut
ar 1988, ir betraktat som ett av Uppsalas sirskilt virdefulla bebyggelseom-
riden.

MARK OCH VEGETATION

S4 gott som alla friytor inom planomrédet ar for nirvarande hirdgjorda med
asfalt som markmaterial. [ kvartershérnet mot korsningen Vaksalag. - Storg.
samt i en remsa lings med Vaksalagatan finns en tridgirdshérma med flera
olika planterade triidsorter, bl.a. apel och pil. Tridgarden ir delvis gréisbe- .
sadd. Mellan de bida bostadslingoma star en alm och en lind, ca 25 respek-
tive 20 meter hoga. Med bostadslingorna som fonder bildar dessa bada trad
en traditionell och karaktiirsfull girdsplan girdsplan, vars karaktiir avses bi-
behdllas. Bygglov kommer enlig detaljplanen att krivas for de bdda triden
(planbestdmmelse lilla a med index).
Inét kvarteret, i dess bostadsdel, tillskapas smigérdar i hushérnen med
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planterade ytor som inramas av uthus och piank.
Platsen runt sjilva mejeribyggnaden far en mer offentlig karaktir och f6-
reskrivs i planen att beliggas med gatstenen eller annat naturmaterial.

GEOTEKNIK

Nigon geologisk undersokning har inte utforts med anledning av foreslagen
planéndring.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inga kiinda fornlamningar finns inom planomridet. Ej heller &r nﬁgon av
planomridets byggnader Byggnadsminnesforklarade.

BEBYGGELSE

Kvarterets huvudbyggnad ér den gamla mejeribyggnaden med nationalro-
mantiska drag, som stdr i kvarterets norra hér. Mejeribyggnaden iir till-
byggd pa bada sidor in mot kvarteret av moderna hallbyggnader av plat. P4
dess motstiende sida lings med jarnvigen ligger en 1-vanings garagelinga
som tjidnar som forrid. Sydost om mejeribyggnaden och forbunden med
denna genom en lasthallfrdn 1970-talet finns en virmecentral med tilthéran-

- de industriskorsten, byggd 1929. Bakom denna och delvis ihopbyggt med

virmecentralen star ett kyllager i plat.

De bada bostadslingorna som stir parailellt och delvis skilda frin den 6v-
riga bebyggelsen i kvarteret, dr uppforda pa 1850-talet fore mejeriepoken,
bostadshus pa griinsen mellan stad och land enligt en gammal stadsplan for
Uppsala. De har forlingts med 1/3-del under 1870-talet.

Primdrkarta redovisande befintliga forhdllanden

Planférslaget utglr ifrdn att befintliga modema tillbyggnader av plit pa me-
jeribyggnaden rivs, att befintlig garagebyggnad rivs, liksom virmecentral
med tillhorande skorsten och kyllager. Planforslaget delar tankemiissigt in
kvarteret i tv delar. Bostadsdelen: med tydliga gérdsbildningar och hus som

markerar kvarteret mot gatan och bidrar till att skapa tydliga gaturum enligt
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den traditionella rutnéitsstadens monster. Fasaden mot Vaksalagatan skjuts ut
dver nuvarande trottoar, och en arkad tillskapas dirigenom. Fasadlivet foljer
ridande fasadlinje lings med gatan fram till Vaksala torg. De bada dldre
lingorna blir i denna milj6 inte girdshus, utan fristiende hus som nds visu-
ellt frén vissa 6ppningar i den tillkommande bebyggelsen, och som ddrmed
deltar i gatubitden. Den Offentliga delen: som genom en ny infart frin Stor-
gatan syddst om mejeribyggnaden gors till en offentlig forplats till mejeriet,

- som.i planforslaget ir tinkt att innehdlla kontor och publika verksamheter.

Markbeliiggning av sten understryker dess monumentala karaktr.

Schemk dversikisskiss av planforslaget

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Tre byggnader i kvarteret; sjilva mejeribyggnaden fran 1911 och de bide
gulputsade bostadslingorna frin 1850-talet 4r angivna som kulturhistoriskt
viirdefuila byggnader av Kulturnimnden och Upplandsmuseet, i en gemen-
sam publikation frin 1991; "Uppsalas Byggnader".

FRIYTOR

De smé innergrdarnas funktion blir mest den av forplats och gemenskaps-
plats for de boende. Yian mellan de gamia bostadslingoma kan diremot g6-
ras till en halvoffentlig/halvprivat plats med storre métt som kan inrymma
lekyta m.f1. funktioner. Denna plats bor beliggas med grus eller girdssingel. .

wlr
N

Kvarteret Tor bildar fond for Osterplan som blir till en liuillginglig park-
milj6 f6r boende och verksamma inom kvarteret i framtiden.

GATOR OCH TRAFIK

Infart

For att forbereda for eventuell framtida jarnvigsviadukt vid S:t Persgatan,
med 4tfoljande ramp lings med kvarteret Tor, si sténgs infarten frin S:t
Persgatan av for motorfordonstrafik. Istillet sker enligt planférslaget infar-
ten till kvarteret frin Storgatan, direkt invid mejeribyggnaden. Gang- och
cykeltrafik kan enligt tidigare framtaget forslag for jaimvagsviadukt, dven i
framtiden angéra kvarteret frin S:t Persgatan.
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Allman Gang- och cykelvag

Lings med jarnvégen i ett tio meter brett strak gors enligt planfﬁrslagei

. kvartersmark om till allmin platsmark som ett reservat for ett framtida gng-

och cykelstrik som forbinder S:t Persgatan med stationsomridet. Ging- och
cykelviigen ar tinkt att i en framtid gé forbi hela planomrddet och fortsitta
parallellt med jimvigen pé en viadukt ver Vaksalagatan och vidare forbi
kvarteret Siv. ;
Busshallplatser

Lings med kvarteret pd Vaksalagatan har idag flera olika busslinjer sin hall-
plats. De tva befintliga busskurerna pd Vaksalagatan forsvinner enligt plan-
forslaget. Istillet biir det méjligt att std under tak, dé en arkad tilkdts skjuta
ut dver trottoaren, i liv med fasaden lings med Vaksalagatan i kvarteret Froj.
Vigbredden f6rindras inte av planforslaget.

KV TUA FRAN \Mxmucmm ) . '_-‘;-;'&,-.‘.,-._ g

Hlustrationsskiss: Kv Tor fran Vaksalagatan med arkad éver :‘rotroaren

Parkering

Lings med mejeribyggnadens fasader in mot kvarteret stélls i planférslaget
krav pa att minst tio parkeringsplatser skall anordnas, dels for att tillgodose
tillgéinglighetsbehovet for handikappade och dels fér besdksparkering.

1 Gvrigt skall parkeringsbehovet till f5ljd av nya verksamheter och boende
i kvarteret tiligodoses genom byggandet av parkeringsgarage. Uppsalas
kommun parkeringsnorm skall uppfyllas vilket for kvarteret innebir minst
0,8 p-platser per bostad och minst |2 respektive 20 p-platser per 1000 kvm
kontors- och handelsyta.

Buller

Planomridet ir bullerstort, friimst frin Vaksalagatans trafik, men dven fran
jimvigen som 16per parallellt med kvarteret. En bullerberikning for plan-
omradet utfordes av Tekniska Kontoret december 1996, med avseende pa
bullerstérningen fran vigtrafiken pd Vaksalagatan och Storgatan. Uppskat-
tade virden var di 54 dBA ekvivalentniva och 80 dBA maxniva vid Storga-
tan samt 58 dBA ekvivalentnivd och 76 dBA lings med Vaksalagatan inne i
kvarteret. Tillkommande bebyggelse kommer att till viss del sluta kvarteret
mot omgivande gator, vilket kommer att sinka ljudnivin i utomhusmiljin
med ca 5-10 dBA.

Som en del av Ostra stations-utredningen genomférdes ocksd ar 1997 en
bullerberiikning av konsultbyran Ingemansson dver bullerpaverkan frin
jiarnvigstrafiken, denna med avseende pa situationen om tio Ar, dd jirnvigs-

EION




&

e

fa

trafiken tros ha dkat i jimforelse med idag. Berdknade ekvivalenta buller-
viirden 4r 2010 lings kv. Tors fasader mot jarnvigen var i denna studie 61-
65 dBA ekvivalentniva och 86-90 dBA maxniva.

De av riksdagen antagna riktlinjerna for bullerstorning fran jarnvigstrafik
anger max 55 dBA ekvivalentnivi och 70 dBA maxnivé utomhus i anslut-
ning till bostad. Samma vérden fér inomhusmiljon 4r 30 dBA ekvivalentnivd
och 45 dBA maxniva nattetid.

Plank uppfors mot jirnviigen for att skdrma av dess buller in mot girden
mellan de tillkommande byggnaderna. Ett sadant plank skall skirma av
minst 5-10 dBA. Krav sitts enligt planforslaget pa att fasad skall dimpa
buller till max 30 dBA ekvivalent ljudniva i inomhusmiljén for bostider och
35 dBA for arbetsplatser. '

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledning kan anslutas till befintligt kommunalt nét. An-
slutningar finns i anslutande gator. Va-avgift for tillkommande och befintlig
bebyggelse skall erliggas enligt va-taxa.

DAGVATTEN OCH MARKFORORENINGAR

Inga kiinda markf$roreningar finns inom planomradet. En undersékning av
eventuella markféroreningar till f61jd av tidigare indusriella verksamheter
skall goras fore bygglovprévning. Dagvattenavrinning skall ske genom be-
fintligt ledninsniit.

L

VARMEFORSORJNING
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjdrrvarmeniit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR /{
Planens genomforandetid #r 10 ar.

FORENLIGHET MED  Planforslaget strider inte mot miljdbalkens bestimmelser. Gillande Over-
OVERSIKTSPLAN . siktsplan for Uppsala kommun (Op-90) tar inte stillning till fragor om ex-

OCH MILUJOBALKEN  Ploatering i stadskdrnan.

MEDVERKANDE 1 Detaljpianen har upprittats vid Stadsbyggnadskontoret. Till grund for plan-

PROJEKTET forslaget har ett gestaltningsprogram statt, och fastighetsdgaren har genom
arkitekt Kjell Forshed, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB presenterat
ett ny- och ombyggnadsférslag for kvarteret enligt intentionerna i detta pro-
gram.

Uppsala i september, reviderad ijuni &r 2000

om Rlngsé %c% - S . Goran Reierstam

lanchef . A o planarkuckt

Godkdnd av byggnadsndamnden for samrdd - 1999-10-14 :
Godkénd av byggnadsnamnden for utstdllning 2000-04-19
Godkand av byggnadsndmnden f¢r antagande  2000-06-15

Antagen av kommunfullmdktige 2000-09-25
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