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Morkullevigen, Norra Sunnersta

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte ar dels att mojliggéra ny smahusbebyggelse (villor),
dels att mojliggora s.k. seniorboende. Med seniorboende avses
flerbostadshus som utformats med sérskild hénsyn till de funktioner
som &r viktiga nir man blir dldre och 6nskar bo i en bekvimt an-
passad bostad. I ett seniorboende finns ocksa lokaler for samvaro
och gemenskap. Det har bedomts att Sunnersta kan vara betjant av
denna bostadstyp eftersom omradet har ménga villadgare som kan
komma att 6nska ett mer bekvamt boendealternativ i den egna
stadsdelen. Mélgruppen for seniorboende &r vanligen personer dld-
re dn 55 ar.

Planomradet rymmer 24 smahustomter for villor samt ca 36 senior-
bostader (tva-, tre- och fyrarummare) i trevanings flerbostadshus.
Storleken pé villatomterna ar 750-900 kvm.

Omradet bestér av delvis kuperad naturmark. Den nya bostadsbe-
byggelsen har placerats pa planare markomraden medan hdjdpartier
bevaras som allmint tillganglig naturmark.

Planen innebér ocksa att gang- och cykelvigen mellan Gottsunda
och Sunnersta kan ges en bdttre strickning.

Ligesbestimning

Planomradet ligger i norra Sunnersta och grénsar i sdder till Mor-
kullevdgen och Askvagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 40 000 m”.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Markigoforhallanden
Marken édgs av Uppsala kommun.

Oversiktliga planer och Program

Planomradet ir i Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) avsett for
ny bebyggelse. Omradet bor innehélla lag bebyggelse som planeras
sa att det visuella intranget i kvarvarande intilliggande gronomrade
begriansas. Bebyggelsen kan enligt dversiktsplanen utformas rela-
tivt fritt. Andra upplatelseformer 4n de gingse i stadsdelen bor pro-
vas, liksom dven inslag av servicekomplement.

Detaljplaner, Omridesbestimmelser och Forordnanden

Omradet dr planlagt som parkmark enligt detaljplan PL84K anta-
gen 1978-12-29 och 1974-01-21. Oster om planomradet finns de-
taljplan Dp84X som ger mojlighet att uppfora smahus, forskola
eller gruppbostad i tva vaningar.

Omradet ingér i vattenskyddsomrade — yttre skyddszon.

Mark och vegetation

Marken &r kuperad med lermark eller morén i lagre omrédden och
berg i dagen pé hojderna. Vegetationen bestar av blandskog med
blabirsrisvegetation i markskiktet. Pa laga markpartier dr marken
tidvis fuktig och bevuxen med silg och videsnar.

Geoteknik
Geotekniska undersokningar har inte utforts under planarbetet.

Markfororeningar

Omrdadet har inte anvénts for industriliknande verksamhet och be-
doms dérfor inte innehalla markfororeningar.

Radon

Markpartier med mordn och berg och klassas som normalriskomra-
den for markradon. Leriga markpartier ar sannolikt lagriskomraden.

Kulturmiljo
Omradet ar inte klassat som kommunalt kulturmiljdomrade.

Fornldamningar

Det finns inte nagra kénda fornlimningar inom planomradet.

Bebyggelse

Nya gator och ny bebyggelse placeras pad markens plana partier for
att undvika stora spriangningsarbeten och minska det visuella in-

tranget 1 angrdnsande gronomraden. Delar av tomtmarken kommer
trots detta att ligga 1 sluttning och for att husen ska kunna placeras
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Ilustrationsplan.

vil pa de delvis sluttande tomterna ska hogst 20% av villatomterna
bebyggas. Det omrdde som avses att inrymma seniorboende ges
byggritt till maximalt 25% av tomtytan. P4 s sitt minimeras be-
hovet av schakt, fyllnader och slinter.

Villabyggnader far uppforas som friliggande sméhus i tva vaningar
och kan rymma boende/gruppboende. Byggnader for seniorboende
far uppforas i tre vaningar. Taken i omrddet ska genomgédende vara
flacka med maximal taklutning pa 27 grader for att husen inte ska
upplevas som for hoga i forhdllande till angransande omraden.

Gestaltningen av husen far i Ovrigt vara relativt fri men fargsatt-
ningen av husen bor vara dimpad sé att bebyggelsen samspelar
med omgivande naturmark.
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| gang- och cykelvég

ny tomt avsedd
for seniorboende

nya villatomter

Huvuddelen av den nya bebyggelse som foreslés ér villor som far uppforas i tva vaningar. I den norddstra de-
len av planomréadet foreslas en storre tomt for s.k. seniorboende. Byggnader for seniorboende far uppforas i tre
vaningar. Den befintliga gdng- och cykelvigen mellan Gottsunda och Sunnersta foreslas ges en ndgot dndrad
strackning for att ansluta tydligare och béttre mot centrala Sunnersta via Morkullevigen och Domherrevdgen.

Sociala forhallanden

Omradet ligger i ett gronomrade och i gransen mellan tva bostads-
omraden med relativt olika karaktér och sociala forhdllanden. Sun-
nersta domineras av friliggande smahus med eget 4gande medan

Gottsunda i huvudsak innehaller flerbostadshus, varav méanga upp-
lats med hyresritt. Det nya bebyggelseomrade som planen mojlig-
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gOr innebdr att Sunnersta och Gottsunda fysiskt och upplevelse-
maéssigt knyts ndgot ndrmare varandra.

Trygghet och Sékerhet

Genom planomrédet 16per en gang- och cykelviag (GC-vig) som
forbinder Sunnersta med Gottsunda. GC-véigen gir genom skog
och kan darfor upplevas som mork och otrygg kvills- och nattetid.
Den ny sméhusbebyggelse som planen foresldr innebir att GC-
straket kommer att omges av en mer belyst och bebodd omgivning.
Farden genom “obebodd” skogsmark blir kortare och bebyggelsen
kan pé sé sétt ndgot motverka kénslan av otrygghet lings GC-vigen
mellan Sunnersta och Gottsunda.

Barn

Barn har inte medverkat i planeringen. Barns behov har beaktats
genom att bostadsnéra naturmark sparas for lek och promenader.
Lokalgator utformas sa smala som mojligt for att dimpa trafikhas-
tigheten.

Tillginglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sé att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

I Gottsunda centrum, ca en kilometer frdn planomradet, finns bl.a.
skolor, ldkarmottagning, bad och tennishall.

Kommersiell service

Gottsunda centrum, ca en kilometer fran planomradet, innehaller ett
bra handelsutbud. Négra mindre butiker samt restaurang finns ock-
sd i centrala Sunnersta.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet kommer inte att utrustas med egen lekplats. Storre och vil
utrustade lekplatser finns i sodra Gottsunda och kan nas via gang-
och cykelvig.

Park

Stadsdelsparkerna Treklangen, Fiolbacken och Tallparken i sodra
Gottsunda ligger inom ca 500 meters avstdnd. Tillgangen pa park-
mark kan bedomas vara god.

Naturmiljo

Omradet har mycket god tillgang till promenad- och strovomraden.
Gula stigen (en promenadstig mellan centrala staden och de sodra
stadsdelarna) passerar genom planomréadet och via denna nas flera
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stora gronomraden, t.ex. Gottsundagipen beldgen 500 meter véster-
ut, samt Vardsitraviken och Hagadalen. Gula stigen maste dock
flyttas till ett nytt och ndgot nordligare lige forbi planomradet da
den nya bebyggelsen uppfors men framkomligheten lings Gula
stigen forsdmras inte av planen.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit

Planomradets bebyggelse ges utfarter mot Morkullevigen och
Askvdgen. Morkullevdgen och Askvdgen ér vdl dimensionerade for
den tillkommande trafiken.

Trafikfloden

Antalet fordonsrorelser ldngs Morkullevdgen och Askvédgen har
uppskattats till ca 300 per dygn, vilket &r l1agt. Planen bedoms inte
medfora ndgra nimnvérda fordndringar av trafikvolymen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet genomkorsas av en géng- och cykelvig som forbinder
Sunnersta med Gottsunda. Den befintliga gang- och cykelvigen
ansluter dock inte pé ett bra sitt mot gang- och cykelstréken vidare
mot centrala Sunnersta. Detta innebér att manga idag viljer att
snedda dver Morkullevdgen vilket innebdr en 6kad olycksrisk. |
planen foreslas déarfor en justerad strickning av gang- och cykelva-
gen sa att kopplingen till Sunnerstas géng- och cykelvigar blir tyd-
ligare och genare. Dir gang- och cykelviagen korsar Morkullevigen
avses ocksa ytterligare trafiksikerhetsdtgérder att anldggas, t.ex. i
form av s.k. vig-gupp. Géng- och cykelvidgen kan dé bli sikrare
och tryggare én i sin nuvarande utformning.

I Gottsunda finns ett vél forgrenat nét av separata cykelbanor som
leder vidare mot bl.a. Gottsunda centrum (heldragna linjer, se bild
nedan). Mot centrala Sunnersta finns cykelbana lidngs gata (streck-
ade linjer, se bild nedan).
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Utsnitt ur Cykelkartan.

Heldragna gra linjer betyder separat GC-bana. Streckade linjer innebér att cykling sker langs korbana.

Skolvigar

Det finns relativt trafikséker skolvég till Gottsundaskolan som é&r
beldgen ca en kilometer norr om planomradet. Till Sunnerstaskolan
beldgen sydost om planomréddet dr skolvigen sdmre ur
sikerhetssynpunkt. Flera gator, bl.a. den mer trafikerade
Rosenvigen, behdver korsas.

Kollektivtrafik

Rosenvigen som ér beldgen ca 200 meter dster om planomradet
trafikeras av flera busslinjer, t.ex. buss nr 22 som gar via Dag
Hammarskjolds vég till Stora torget och Centralstationen. Tillgdng-
en till kollektivtrafik kan darfor betraktas som god. Boende vid
seniorboendet i planomradets norra del kommer ha tillgéng till
busshéllplats inom ndgot hundratal meter.

Parkering, angdring och utfart

De nya tomterna angors frdn Morkullevigen och Askvigen via sju
meter breda lokalgator pa allmin mark. Ett par tomter méste dock
ges direkt utfart mot Askvégen. Sikten langs Askvigen och Mor-
kullevédgen dr god och trafiken &r liten. Samtliga foreslagna utfarter
fran lokalgator bedoms dérfor vara sidkra. Parkering sker pa tomt-
mark. Gatans breddmatt gor att viss tillfillig parkering pa lokalga-
tor dr ocksa mojlig.

6(9)



Cykelparkering
Cykelparkering sker pa tomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att ingé i verksamhetsomradet for den allmidnna
VA-anlidggningen. Fastigheter kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp vid tomtgrinsen.

Husen i omradet kan komma att behdva egna tryckstegringsanord-
ningar for dricksvattnet.

Viarmeforsorjning

Vattenfall AB Viarme Uppsala har tagit fram kostnadskalkyler for
anslutning av planomradet till fjirrvarmenétet. Det finns saledes
forutséttningar for anslutning till fjarrvirmenétet. Om fastighets-
dgaren inte viljer anslutning till fjirrvirmenétet kan virmebehovet
tillgodoses genom att gemensam nirvirmecentral uppfors. Mark
for detta &ndamal finns anvisad pa plankartan

El

Omradet avses att anslutas till omkringliggande elnit. Planen for-
anleder behov av forstarkningsatgirder i anslutande telenit.

Tele, bredband
Omradet kan anslutas till ndrliggande telenit ldngs Askvigen.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt gidllande anvisningar. Nya lokalgator &r
dimensionerade for att kunna trafikeras av renhallningsfordon.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Planen bedoms inte medfora nagra utslapp till luft eller vatten. I
samband med bebyggelsens uppforande kan tillfalliga bullerstor-
ningar fran arbetsfordon véntas.

FORENLIGHET Planen dr forenlig med den markanvandning som anvisas enligt
MED Oversiktsplan for Uppsala stad (2002). Planen kan ocksé anses vara
OVERSIKTSPLAN  forenlig med de grundlidggande hushallningsbestimmelser som
OCH redovisas 1 Miljobalken 3 kap.

MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN- Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och

KONVENTIONEN  skola har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose barnens behov men huvudsakligen formule-
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KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

ras forutsittningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt Plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser.
Denna detaljplan medfor vissa ingrepp i naturmark men dessa be-
doms inte vara av sadan art och omfattning att det innebér betydan-
de paverkan enligt PBLs betydelse. Darmed foreligger inte behov
av att uppritta en formell miljokonsekvensbeskrivning.

Mark och vegetation

Planomradet innehaller i huvudsak blandskog med bjork, gran och
tall. Planens genomforande innebér att den naturmark med i huvud-
sak sdlg, vide, gran och bjork som finns i plana markpartier ersétts
av byggnader, gator och tradgardar.

Vid byggande ska massbalansering efterstrivas. Sannolikt behdvs
tillskott av fyllnadsmassor for anldggning av nya lokalvégar.

Rekreation

Gula stigen passerar delvis genom planomradet och maste dér flyt-
tas till en ny strackning. Gula stigen ar ett vilfrekventerat gangstrak
som i huvuddelen av sin strackning ror sig genom naturpréglad
miljo, &ven om bebyggelse kan skonjas i flera delar av stigens
strackning. DA ny bebyggelse uppforts i planomrddet kommer en
viss visuell fordndring att ske utmed Gula stigen i detta avsnitt. Nya
byggnader kommer sannolikt att skymta fram mellan tridden.

Stigen kommer ocksa, efter att dess strackning éndrats forbi plan-
omradet, att rora sig Over markavsnitt som dr mindre kuperade.
Stigen bedoms pé sa sitt mer lattframkomlig men ocksa nagot dnd-
rad i sin karaktér.

Djurliv
Omradet innehaller inte ndgra kdnda hotade arter.

Klimat

De tomterna kommer att fa bra solinstralning formiddag och dagtid.
Kvillstid kommer tomterna delvis att beskuggas av trdd som vixer
1 angransande skogsmark. Omrédet har genom nérhet till skogen ett
vindskyddat lage.

Trafik

Trafiksékerheten i och omkring planomradet bedoms bli forbéttrad
av planen genom att gang- och cykelvigen far en béttre strickning.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Buller

Planen innebér ett visst tillskott av trafik i ndrheten av planomradet
men trafikfordndringen bedoms inte vara av sddan omfattning att
bullret nimnvért dkar vid kringliggande bostadshus.

Landskap och stadsbild

Den nya bebyggelsens struktur och hdjd anpassas till omgivande
natur och till befintliga angridnsande bebyggelseomraden. Skog och
gronska kommer dven framgent att vara ett dominerande inslag i
omradet. Stadsbilden i Sunnersta kommer saledes inte att fordndras
ndmnvért och nirheten till natur och gronska bestar i huvudsak for
kringboende.

Dagvatten

Dagvatten fran tomtmark bor delvis kunna omhéndertas lokalt.
Overskottsvatten fran gator kommer att avledas till det kommunala
dagvattensystemet.

Medverkande tjdnstemén &r i huvudsak Martin Jansson fran Fastig-
hetskontoret, Karin Akerhammar frin Gatu- och trafikkontoret,
Agneta Peterson fran VA- och avfallskontoret samt Fredrik Nilsson
och Fredrik Wallin, Stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari ménad 2006 for antagande.

Fredrik Wallin Margaretha Nilsson
Planarkitekt Planchef
Godkind av byggnadsndmnden for:
e samrad 2005-01-20
e utstillning 2005-09-22
Antagen av Byggnadsnimnden 2006-02-16

Laga kraft

2006-11-23
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Diarienummer
2004/20056-1

Detaljplan for
Morkullevigen, Norra Sunnersta
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft under slutet av ar 2005.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér tio Ar.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgdrda ev. uppkomna skador pa nira-
liggande fastigheter pd grund av bygget. Byggherren har ocksé an-
svar for att tillse att erforderliga atgirder vidtas for att minimera
storningar under byggtiden.

Huvudmannaskap

Kommunen dger marken i planomradet men avser att forsdlja den
mark som planlagts som kvartersmark. Kommunen kommer att
vara huvudman for allmén platsmark.

Forsiljningsavtal
Forséljningsavtal skall uppréttas nér planen vunnit laga kraft.

Markanvisning

Villatomterna kommer att fordelas via kommunens tomt- och sma-
huskd. Mark for seniorboende tilldelas efter markanvisning.

FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som ar en
forutsittning for planens genomforande.

EKONOMI Planekonomi

Den Gula stigen (en promenadstig mellan centrala staden och de
sOdra stadsdelarna) passerar genom planomrédet och maste flyttas
och ges en ny strickning forbi planomradet. Exploateringen ska
bekosta flytt och utrustning av Gula stigen i ny strdckning norr om
planomrédet.
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UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Exploateringen ska ocksa bekosta flytt av gdng- och cykelvigen
genom omrddet till standard lika befintlig situation.

Fastigheter kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp
vid tomtgriansen. Anslutningsavgift till den allménna VA-
anldggningen betalas enligt gillande taxa.

Tekniska utredningar

Omradet bedoms 1 huvudsak ha goda grundliggningstekniska for-
utsdttningar eftersom marken till stor del bestir av moran och berg.
Prelimindrt bedoms déarfor att en geoteknisk undersdkning inte be-
hovs. Om det visar sig att en geoteknisk undersokning dndé ar ndd-
vandig ska byggherren béra kostnadsansvaret.

Vatten- och avlopp

Vattentrycket i omradet ar relativt 1lagt. Dar tryckstegring behovs
ska byggherren bekosta anordningen for resp. fastighet. Byggher-
ren bor goras medveten om att det kan krivas tryckstegring for att
bl.a. termostatkranar ska fungera eller for att vatten ska kunna tap-
pas upp pa ett acceptabelt sétt pa andra vaningen. Byggherren far
sjdlva bedoma behovet och bekosta anordningen.

Masshantering

Delar av omradet innehéller berg som kan krossas och tillvaratas
for t.ex. vigbyggnad. Lokal massbalansering ska dé efterstriavas.

Medverkande tjdnstemén &r i huvudsak Martin Jansson fran Fastig-
hetskontoret, Karin Akerhammar frén Gatu- och trafikkontoret,
Agneta Peterson fran VA- och avfallskontoret samt Fredrik Nilsson
och Fredrik Wallin, Stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2006
Fredrik Wallin Margaretha Nilsson
Planarkitekt Planchef
Godkind av byggnadsndmnden for:
e samrad 2005-01-20
e utstillning 2005-09-22
Antagen av Byggnadsnimnden 2006-02-16

Laga kraft

2006-11-23
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