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Idrotts- och fritidsndmnden

Hyresavtal for ny friidrottsanldggning i Grinby

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden foreslas besluta

att godkénna det interimistiska hyresavtalet for friidrottsarenan pa Grianby sportfilt, och

att bemyndiga avdelningschefen for idrott och fritid inom stadsbyggnadsforvaltningen att
underteckna detsamma

Sammanfattning
Idrotts- och fritidsndmnden foreslés godkdnna det interimistiska hyresavtalet for en ny

friidrottsanldggning i Granby och dven bemyndiga avdelningschefen for idrott- och fritid
inom stadsbyggnadsforvaltningen att underteckna detsamma.

Arendet
Idrotts- och fritidsndmnden beslutade 2014-09-03, § 80 att uppdra till Uppsala kommun sport-

och rekreationsfastigheter AB (Bolaget) att presentera utformning och hyresforslag, inklusive
verksamhetsdrift for en ny friidrottsarena pa Granby sportfélt utifran det behovsprogram som
ndmnden samtidigt faststéllde.

Utformningen av arenan har gjorts i samverkan mellan stadsbyggnadsforvaltningen, Bolaget,
Teknik & service och Upsala IF friidrott. Den uppfyller nimndens behovsprogram.

Byggstarten berédknas till september 2016 och berdknas vara helt slutférd i oktober 2017. For
att klara tidplanen (som i sin tur paverkar tidplanen for nya arenan pa Studenternas IP) maste
Bolaget snarast gd vidare med en byggentreprenad.

Forvaltningen foreslér att nimnden godkénner det interimistiska hyresavtalet och bemyndigar
avdelningschefen for idrott- och fritid inom stadsbyggnadsforvaltningen att underteckna

detsamma.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



I ndmndens beslut fran 2014-09-03 ingick dven att bolaget skulle utreda en ovalbana for
skridskor inom friidrottsarenan. Detta har utretts och har av, dels kostnadsskal och dven
pagaende utredning av arena for elitspel for bandy och framtida anvéndning av isbanorna pa
Studenternas, inte bedomts vara mojligt att genomfora.

Ekonomiska konsekvenser

Hyreskostnaden som bolaget presenterat och ryms inom det tillskott som ndmnden erhéllit i
Mal och budget fran 2017 och 2018 samt genom att hyreskostnaden for friidrottsbanorna pa
Studenternas forsvinner.

Det dnnu inte klart var tillhorigheten for T&S driftorganisation kommer att vara och dérfor ar
verksamhetsdriften separerad fran hyreskostnaden. Namnden har redan idag i sin budget
driftkostnad for friidrottsarenan pa Studenternas och den berdknas inte 6ka i den nya arenan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Norrbom
Forvaltningsdirektor

Bilaga: Interimistiskt hyresavtal



Granby friidrottsarena

Interimistiskt hyresavtal baserat pa slutkostnad

mellan

Hyresgast (HG)

Uppsala kommun (Idrotts- och fritidsnamnden)
Organisationsnummer 212000-3005

och

Hyresvard (HV)

Uppsala kommun Sport och Rekreationsfastigheter AB
Organisationsnummer 556911-0744

Hyresavtalet avser: Granby Friidrottsarena

Allmanna férutséattningar

Detta avtal &r interimistiskt och ska ersattas med ett slutligt hyresavtal nar

slutkostnaden ar faststalld.
Antingen upprattas ett nytt hyresavtal fér hela objektet, objekt 123 Granby ishallar,

alternativt ett separat avtal for berord del av objektet.

Det slutliga avtalets ska vara baserat pa ramavtal, som parterna avser att traffa.
Ramavtalet reglerar de principiella grundférutsattningarna for respektive hyresavtal.

Mall fér hyresavtal baserat pé ramavtal med bilagor bifogas avtalet, bilaga 1.

Omfattning
Friidrottsarena i enlighet med Behovsprogram daterat 2014-08-19, bilaga 2, samt

ritningar, bilaga 3
Byggnad med byggnadsarea om c a 1 000 m2, lokalyta c a 550 m2 BTA, markyta
ca 40 000 m2.

Uppvéarmningsbana med l&ngdhoppningsgrop ingdr preliminart.

Skridskooval enligt behovsprogram ingar ej.

Ekonomiska férutsattningar

Prelimindr investeringskostnad: 59 000 000:-
Preliminér hyreskostnad: 4 300 000 :- /&r
Prelimindr réntesats: 2,8% (i genomsnittligt ranteniva for HV:s

upplaning)



Granby friidrottsarena

Slutlig hyreskostnad baserar sig pa verkligt kostnadsutfall.

I slutkostnad ingdr, utdver externa kostnader, féljande:
- projektrelaterad |6nekostnad fér egen projektpersonal sdsom projektchef,
projektadministratér, kommunikatér och likvardigt

Ej ingdende kostnader:

- installationer, inventarier och utrustning, som avilar HG i enligt med bilaga 1 samt
bilaga 1b

- 3tgéarder till f6ljd av ny GC-vég i dst-véstlig riktning

- moms

- verksamhetsdrift

Ovriga ekonomiska avtalsférutsattningar:

- HV har rétt till ett pdslag om 5% pa slutkostnaden fér avkastningskrav,
internadministration och risk.

- Timpriser:
Projektchef 800:-
Projektadministrator/-kommunikatér 550:-

- Drift och underhall fér markytor ingdr i hyreskostnaden med 16:-/m2 inkluderat
snérdjning

- Drift och underhall fér byggnader ingdr med 250:-/m2 BTA och for l&ktare
med 100:- /m2

- Energiférbrukning, fjarrvarme och el, ingdr i hyreskostnaden med 100 000:-

- HV utfor regelbundna slutkostnadsprognoser och informerar HG om projektets
ekonomiska lage

- HV och HG ska gemensamt samverka for basta utfall, ekonomiskt s vél som
funktionellt

- I det fall hyresavtal avslutas innan investeringen ar helt avskriven svarar hyresgdsten
for restinldsen av kvarstaende varde

- preliminar hyreskostnad férutsatter avsteg fran kommunens riktlinjer avseende
komponentavskrivning for markanldggning (léngre period an 20 ar for vissa
komponenter)

Tider
Arenan tillgénglig for verksamhet 2017-07-01 med reservation fér grasyta pa kastplan.
Anldggningen helt fardigstéalld 2017-10-31.

Hyresavtalets gdller till och med 2020-12-31.



Granby friidrottsarena

Ovanstdende avtalsférutsattningar godkanns

Fér hyresgdsten For hyresvarden
20 - - 20 - -
Jan Malmberg Eva Sterte

Bilagor 1. Mall hyresavtal med bilagor 1, 1b, 2 och 3
2. Behovsprogram daterat 2014-08-19
2. Ritningar enligt férteckning daterad 2016-05-27



. Sid 2
& fastigheter HYRESKONTRAKT ta)
FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den darefter féljande texten galler
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvindning
[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesérijt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan Areatyp Plan

cam?

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgéasten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
(] Tillfart fér bil féri-  |[] Platsfér [[] Platsfor skyltskap/ [[_] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) N
och urlastning skylt automat for bilr) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Uppséagningstid/ — i . s " : 5
EstlEngningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet fér varje gang forldngt med [] 3 ar [ manader
Hyra Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
9
Indexklausul [] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt [[ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- & : n 9
hillande avech Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning forel, El va Varme Varmvatten [Kyla X Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El [ ] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. .
kyla och : Bilaga:
Sl abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingérihyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. )
i Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

fastigheter

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr:
Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten géller

Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[] hyresvérden hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

vara
[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning ([ ] ingarihyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sniiriij.ning och ingari hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan regiering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Ofé6rutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pagrund av
kostnader a)inférande eller hjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utforatill
féljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100  procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsckningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors déarvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte mams och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresg'a'-stens X] Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[] Om fastighetsdgaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erlagga vid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler fér moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (&ven

upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestéammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsréatt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning for den kostnadskning som féljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan genom inséttning pa 138-7190

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsréntaenligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 1
[] Parternahar traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvéarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadanafinns utarbetade —

for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana dtgérder som

myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrdde till sadana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

fastigheter

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 3

Myndighetskrav
m.m.

ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan &tgérder vidtas.

[] Hyresvéarden

Hyresgasten

Inredning

Lokalen uthyrs

X utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning ~ [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga: ib

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgdsten svarar dock for Bilaga:

[lenl bilaga

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver
[enl bilaga

[] Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga:

Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgésten &sidosatter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens belostnad.

Skatsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombestrja skotsel, drift och underhall avallménnaoch gemensamma
utrymmen.

Annan dverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilge 1

Hyresgasten fr inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer s&som sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation fér inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden valjer.

[ ] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. il

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstdnd av berérdamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmonteraoch ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsétta automater och skyltskap paifrégavarande véggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthlla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

Hyresvérden

ska svara for skador pa grund av verkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradorrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[] Hyresgésten

Lasanordningar

[] Hyresvéarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med s&dana |&s- och stldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsékring.

Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden |ater utféra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r 8verens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av Gilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 93
Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




FOR LOKAL Nr:

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[T Annan &verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte r&der 6ver och inte helier kunnat férutse.

Sakerhet i i " . . e .

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lédmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stlld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltradet sa pafordrar.

Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.) ga:

Sarskilda Bilaga:

bestdmmelser 92

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphoér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdensnamn: Hyresgdstens namn:
Namnteckning(firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [:| Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
SveHiielse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvardens | ocysrden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkénnande | t/qatym: [] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdensnamn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetségarna Sveriges formular12B.2 uppréattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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TILLAGG ik ia )

0 Fritextbilaga til hyreskontrakt, lokal Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat verenskommelse om fdljande tilldgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
119-001 Del av Gamla Uppsala 27:1
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB 556911-0744
Hyresgést(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Uppsala kommun 212000-3005
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 1. LOKALENS ANVANDNING
Del av fastighet Gamla Uppsala 27:1, sporthallen Gamla Uppsala 27:1, uthyres till idrotts- och fritidsandamal
for vilket lokalen &r anpassad.
2. LOKALENS SKICK
Lokalen uthyres i befintligt skick och med befintlig standard genom detta nya kontrakt inom befintligt
hyresforhéllande.
3. LOKALENS OMFATTNING
Hyresgdsten ager ratt att nyttja befintliga parkeringar inom fastigheten for sin verksamhet. Hyresgésten skall
underkasta sig gallande parkeringsregler
4. AVFALLSHANTERING
Ingér €j i hyran, hanteras av hyresgasten.
5. MILJOPAVERKAN
Hyresgésten svarar for alla kostnader som kan uppkomma med hanvisning till punkten Miljopéverkan.
6. UNDERHALL OCH SKOTSEL
Hyresvarden svarar for utbyte och skotsel samt for underhall och reparationer av fastigheten och
fastighetsinventarier. Fastighetsinventarier ar inventarier som behdvs for att en andamalsenlig verksamhet
kan bedrivas i lokalen, tex inventarier som ger adekvat allman belysning, ventilation, strémférsorjning mm.
Eftersom hyresvérden svarar for kostnaderna for dessa atgarder far hyresgasten inte pd eget bevdg
komplettera fastigheterna med inventarier av detta slag.
Hyresgésten svarar for anskaffning och skétsel samt for underhdll och reparationer av verksamhetsinventarier.
Verksamhetsinventarier &r sddana inventarier som hyresgasten tillfér och som direkt kommer till anvéndning i
hyresgastens verksamhet.
Se vidare bilaga 1b
7. NYCKLAR, LARM
Hyresgasten &r medveten om, och accepterar att hyresvarden skall ha tillgang till hyresgéstens lokal med
huvudnyckel som ingdr i fastighetens nyckelsystem. Om hyresgdsten valjer att byta 13s skall nycklar i den
omfattningen hyresvérlden bestdmmer éverlamnas till hyresvérden.
Hyresvérden skall alltid i mojligaste mdn underrétta hyresgésten infor besok i lokalen eller i om sd inte ar
majligt, &terkoppla nér det har skett.
Ev. larminstallation bekostas av hyresgasten. I det fall larm finns skall larmkoden lamnas till hyresvarden.
8. OVRIGT
Rokning &r inte tillatet inomhus. Lokalen innehdller skyddsrum.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Uppsala 2015-

Uppsala 2015-

Hyresvardensnamn:
Uppsala kommun Sport- och

rekreationsfastigheter AB

Hyresgdstens namn:

Uppsala kommun

Namnteckning(firmatecknare/fombud): Eirmateckmare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[_IFirmatecknare

[_Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Eva Sterte

Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvéandas tillsammans med Fastighetsadgarnas 6vriga kontraktsformular.




Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB
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Gréanby 11:29
Granby friidrottsarena

Bilaga 1 b

2016-05-27 S:\Fastigheter\123 Grianby sportfilt, ishallar och Relitahallen\Projekt\Granby
friidrottsarena\Hyresavtal\Bilaga 1 b.docx

Denna bilaga kompletterar och fortydligar bilaga 1 med avseende pa gréansdragning mellan parterna

avseende verksamhetsinventarier och —utrustning

Hyresgéasten svarar for kastburar, méalkameror, ljudanlaggning, hdckar, hoppmattor o dyl.

Hyresvirden ansvarar for generell kanalisation och kraftmatning till malkameror, TV-kameror och

ljudanlaggning.

Vidare svarar hyresvarden for kastringar (bottenplatta av betong) stavgrop, avstampsbrada for langd-

och trestegshopp.

‘ fastigheter

En del av Uppsala kommun




fastigheter

INDEXKLAUSUL sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgdst

Namn: Personnr/orgnr:

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ska %

eller kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

- For hyresavtal som bérjar [6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar

Skulleindextalet ndgon p&fsljande oktobermanad ha stigit i férhailandetill bastalet, skatilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningan skatillagg utgai forhallandetill indexéndringarna, varvid
hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas |4gre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter dat att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagnaanvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvard: Hyresgdst:

D Firmatecknare

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud):
g g

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid2(2)

‘ fastigheter FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sésom

exempelvis hyransi kr/m?2 och ar samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart &rets oktoberindex blir ként. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.

1. Beréknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit [&gre 8n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &@n for ar 2001.

AlternativB: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |&gre &n bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida ()

' fastigheter FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestdammelse i huvudavtalet géller i férsta hand dennaklausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvérden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hénférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjar uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllanderegler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att kravas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlopande kontrollerafunktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nddvéandiga service- och underhallsatgarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtéatningar.

Part &r skyldig att ersétta all skada som &r en fdljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd &tgérd av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en dtgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstdende géller endast om detta sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska dtgérder som regleratsi det féregaende, dven de organisatoriska atgarder som behovs fér att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgéasten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre Idmna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet p& skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten lémna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/fombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfoértydligande:

Fastighetséigarna Sveriges formuldr nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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%UPPKOMWN KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Handldggare Datum Diarienummer

Larsson Sten 2014-08-19 IFN-2014-0091

Idrotts- och fritidsndmnden

Behovsprogram for ny friidrottsanléiggning i Grinby

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden foreslas besluta

att godkénna kontorets forslag till program for behov av en friidrottsarena pa Grianby
sportfilt och dverlimna densamma till Uppsala kommun, Sport och rekreationsfastigheter
AB, som underlag for fortsatt planering.

att uppdra till bolaget att aterkomma till nimnden med forslag pa utformning av arenan, samt
hyresavtal inklusive kostnad for verksamhetsdrift.

att uppdra till bolaget att aterkomma till nimnden med forslag pa utformning av ovalbana for
skridsko, belidgen inom friidrottsarenan, inklusive hyreskostnad och kostnad for
verksamhetsdrift.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-31 att Uppdra till Uppsala kommun sport och
rekreationsfastigheter AB att svara for en forflyttning av den nuvarande
friidrottsanldggningen vid Studenternas till Grianby sportfilt.

Kontoret foreslar att namnden antar kontorets forslag till behovsprogram for en ny
friidrottsaarena pa Grinby sportfilt och 6versinder detsamma till Sportfastigheter som
underlag for fortsatt planering med uppdrag att aterkomma till nimnden med forslag till
utformning och hyreskostnad.

Nimnden foreslds dessutom att uppdra till Sport- och rekreationsfastigheter AB att redovisa
forslag pa utférande och hyreskostnad for att, inom friidrottsarenan, inrymma en ovalbana for
skridskoakning som dven medger tévlingar pa 400 metersbana enligt svenska
skridskof6rbundets regler.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret f6r samhillsutveckling, 753 75 Uppsala
Besotksadress: Stationsgatan 12  Telefon: 018-727 87 00
E-post: kontoret.samhallsutveckling@uppsala.se
www.uppsala.se
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Utformning av friidrottsarenan och isbanan ska ske i samverkan med berérda foreningar samt
med kontoret for samhéllsutveckling.

En forutséttning for att nimnden ska klara 6kad hyreskostnad dr att full ekonomisk
kompensation ges i IVE fran och med da anldggningen tas i bruk, vilket beridknas ske under
2016.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-31 att Uppdra till Uppsala kommun sport och
rekreationsfastigheter AB att svara for en forflyttning av den nuvarande
friidrottsanldggningen vid Studenternas till Granby sportfilt.

Idrotts- och fritidsndmnden svarar for planering, inhyrning och utbokning inom nimndens
ansvarsomrade och en ny friidrottsarena innebdr 6kad hyreskostnad. Ndmnden behdver ange
vilket behov man har for friidrotten och delge bolaget som underlag for fortsatt planering.
Bolaget kommer direfter att dterkomma med hyresforslag som ndmnden ska ta stéllning till.

Kontorets forslag till behovsprogram for en ny friidrottsarena i Granby:

Behovsprogram for ny friidrottsarena pa Granby sportfalt

Anldggningen ska besta av en huvudarena och en intilliggande separat kastplan.

Kastplanen ska uppfylla svenska friidrottsforbundets krav for kasttévlingar for i forsta hand diskus, slégga och
spjut. Behovet av sérskild kastplan finns for att, bland annat av sdkerhetsskal, kunna genomfora samtidig
traning (och i vissa fall tivling) fér kast och dvriga friidrottsgrenar. Dimensionerande krav framgar av
mattboken.

Dimensionerande krav fér huvudarenan ska vara vad mattboken anger for friidrottstavlingar utomhus med 8
individuella [dparbanor med syntetisk beldggning (allvidersbanor) som uppfyller IAAF:s (internationella
friidrottsforbundets normer). Banmarkeringar ska utforas enligt Svenska friidrottsférbundets system.

Arenans utformning med huvudmatt, detaljmatt, tivlingscentral, resultatmatning ska utforas enligt
méttbokens angivna matt for internationella tévlingar. Detaljutformning enligt Svenska friidrottsférbundets
tavlingsregler.

Arenan ska kunna klara ”Stora SM”. D4 kravs en huvudlédktare med 1000 sittplatser under tak och dessutom ska
det finnas kapacitet att klara ytterligare 4000 askadare. Det bor saledes finnas plats for uppstallning av
tempordra ldktare.

Plats, med anslutning for telefon och internet, fér mediarepresentanter ska finnas pa arenan. |
Laktarbyggnaden ska, utdver férradd inrymmas lokaler som behdvs for verksamheten i samband med tavling och
traning sdsom tivlingsexpedition, funktiondrsutrymme, wc, rwc, rum for dopningskontroll samt kiosk och
serveringsutrymme. For omklddning hinvisas till omkladningsrum i den planerade intilliggande friidrottshallen.
Tva rum ska finnas med WC,RWC och dusch som framst ska kunna anvandas vid tavling i vantan pa start.
Anldggningen ska innehalla utrymme for tidtagning och malfoto.
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En redovisning ska goras av forutsattningar och ekonomiska konsekvenser av att det pa huvudarenan ska vara
mojligt att genomfora hopp- och kastgrenar —i forsta hand stav, hojd och langd —i tva grupper samtidigt under
likvardiga forutsattningar (vindriktning, banunderlag m m). Detta dkar méjligheterna for att kunna arrangera
SM och andra betydande tavlingar.

Pa huvudarenan ska det finnas belysning med medelvarde 500 lux vid horisontell méatning. Vardet for den
intilliggande kastplanen ar 300 lux.

Arenan e  Atta allvidersbanor som uppfyller IAAF:s (internationella friidrottsforbundets normer).
Varvléngd 400 meter.
e  Banmarkering enligt Svenska friidrottsforbundets system
e Huvudmatt, detaljmatt, tavlingscentral, resultatmétning ska utféras enligt ”“Mattbokens”
angivna matt for internationella tavlingar.
e Detaljutformning enligt Svenska friidrottsférbundets tavlingsregler.
e  Anldggningen ska kunna klara ”Stora SM”.
e Det ska finnas mojlighet att byta hoppriktning i stav, langd och tresteg.
e  Stav, langd och hojdhopp ska, om mojligt, kunna genomforas i tva grupper samtidigt under
likvardiga forutsattningar med avseende pa vindriktning, banunderlag m.m.
e Belysning; medevarde minst 500 lux horisontal métning pa samtliga delar av anldggningen
som utgor tavlingsbanor
e  Resultattavior
e |judanlaggning for speakerljud
e Anldggningen ska vara férberedd for TV-produktion, bl.a. genom att vara férsedd med
kabelbrunn och — kanal fran innerplan till utsidan (med kapacitet for dragning av
kommunikation och el for resultattavlor, hogtalare och 6vriga behov pa innerplan)
e  Staketinhdgnad med publikentré for biljetthantering
Intilliggande | e  Ska klara Svenska friidrottsférbundets krav for tavlingar i spjut, sldgga, diskus.
plan for e Belysning, medevirde minst 300 lux horisontal méatning.
kast e Staketinhignad
s e 1000 sittplatser under tak pa en huvudlaktare. Ej skugglage
e Det ska dessutom finnas plats for tillfélliga laktare for minst 4000 personer. Totalt ska det i
samband med enstaka evenemang finnas plats for minst 5000 askadare.
Lokaler . - .
e  Sekretariat, tavlingsexpedition.
e  Forrad kalla, for friidrottsutrustning
e Forrad varma, for friidrottsutrustning
e WC, RWC.
e Utrymme for media med anslutning till telefon och internet.
e Funktiondrsutrymme.
e Sjukvardsrum.
e Kiosk och serveringsutrymme
e  Tvarum med WC,RWC, dusch. Att framst anvandas vid tavling i vdntan pa start.
Ovriga e Programmet beskriver inte behov av lokaler eller utrymme som kan tillkomma for driften av

lokaler

arenan.
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Kontoret foreslar att nimnden antar forslaget till behovsprogram for en ny friidrottsarena pa
Grinby sportfilt och versdnder detsamma till Sportfastigheter som underlag for fortsatt
planering med uppdrag att dterkomma till ndimnden med forslag till utformning och
hyreskostnad.

Den tinkta platsen for arenan ir detaljplanelagd for idrottsdndamal och dgs av Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB.

Svnpunkter fran Upsala IF friidrott

Upsala IF friidrott har 1dmnat foljande synpunkter :

e Sprintgrenarna vill gdrna ha lite medvind, dock absolut inte éver 2,0 m/s, motvind &r givetvis

mycket negativt.

Langd- och trestegshopparna har samma 6nskemal som sprintgrenarna.

Diskuskastarna vill ha motvind och spjutkastarna medvind.

Stavhopparna vill absolut inte ha sidvind.

For héjdhopparna &r det viktigt att inte en lagt staende kvallssol stér hopparna.

Upplopp och laktare inte i skugglage.

Sikra joggingslingor f6r barn och ungdomar i varierande léngd i anslutning till arenan ar dven

det viktigt da uppvarmning samt olika former av distanstraning sker utanfér arenan

e Nagon form av enklare omklddning vore kanske bra att kunna ha under laktaren for
utomhusanlaggningen.

Inom manga friidrottsgrenar ar vindférhallandena av stor betydelse och direkt avgérande om ett
rekord kan bokféras eller inte. Granby sportfélt &r mer utsatt for vind dn de nuvarande banorna
pa Studenternas.
P& uppdrag av Upsala IF Friidrott, har Uppsala universitet forsokt att utvardera rddande
vindférhallanden pa Granby sportfilt och en rapport har 2014-05-20 sammanstéllt, “Vinden pa
Granby sportfilt, rekord eller inte?”, som bl.a. sdger att det 52 % av tiden blaser mer dn 2 m/s. Det
jamfért med att det endast 4 % av tiden blaser mer dn 2 m/s pa Studenternas IP. Matdatat
indikerar p& en 6kning av medelvinden fran centrala Uppsala till Grdnby p& 1 m/s och att risken
for vindhastigheter éver 2 m/s 6kar med en faktor 13.
Rapporten foreslar dven atgarder for att minska effekterna av de mindre fordelaktiga
vindférhallandena;

e Att banan placeras i nord-sydlig riktning.

e En mobil tidtagningsutrustning da upploppsrakans riktning kan anpassas efter

vindriktningen.
e Att plantera trdd som vindskydd kring banan for att blockera en del av vinden.
e  Attta hdnsyn till att det blaser som mest kl. 12-15 SNT och som minst kl. 18-20 SNT och
planera tavlingar darefter.

Inom en 15-20 ars period kommer omradet runt Granby sportfalt att vara mer bebyggt dn vad
det &r i dagslaget, vilket skapar mer friktion och vinden minskar, vilket gynnar
friidrottsaktiviteter.
Rapporten siger att ytterligare modellundersokningar med de nya byggnationerna behdver géras
for att med sakerhet kunna sdga hur stor vindskillnaden kommer bli.
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Isbana

Den kommande ombyggnationen av Studenternas IP innebér att mojligheterna for
skridskodkning pa 400-meters ovalbana kommer att forsvinna. Den organiserade trinings-
och tdvlingsverksamheten for skridskosporten har en liten omfattning. Didremot finns ett stort
intresse for skridskoakning som motionsform, vilket visar sig genom den stora méngd av
akare som kommer till Skarholmen och Fjillnora da isarna bir, inte minst i samband med

arrangemangen stora och lilla Vikingarinnet.

Det dr mojligt att kombinera friidrottsbanor med konstfrusen is, vilket mojliggor aret-runt
bruk av en anldggning. I Holland finns exempel pa mobila isanldggningar som anvinds vid
savil skridskotévlingar som motionsakning. Ndmnden foreslas uppdra till Sport- och
rekreationsfastigheter AB att redovisa forslag pa utférande och hyreskostnad for att, inom
friidrottsanldggningen, inrymma en ovalbana for skridskoakning for motionsakning, som dven
medger tdvlingar pa 400 metersbana enligt svenska skridskoforbundets regler. Forslaget ska
dven beskriva behovet av lokaler for dndamalet.

Utformning av friidrottsarenan och isbanan ska ske i samverkan med berrda féreningar samt
med kontoret for samhéllsutveckling.

Ekonomiska konsekvenser
En forutséttning for att nimnden ska klara en 6kad hyreskostnad é&r att full ekonomisk

kompensation ges i IVE fran och med dé anldggningen tas i bruk, vilket berdknas ske under
2016. Genom sitt uppdrag fran kommunfullméktige ska Sportfastigheter AB aterkomma till
kommunstyrelsen med en redovisning av bland annat de ekonomiska konsekvenserna.
Redovisningen ligger till grund for IVE-planeringen. Namnden maste sjilv fa med
finansieringen av isbanan i IVE-planeringen, da inte ingdr i KF-beslutet utan &r ett behov som

ndmnden uppgivit.

Kontoret for samhéllsutveckling

Mats Norrbom
Stadsbyggnadsdirektor
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Granby friidrottsarena

Bilaga ritningsférteckning
2016-05-27 S:\Fastigheter\123 Granby sportfalt, ishallar och Relitahallen\Projekt\Granby
friidrottsarena\Hyresavtal\Bil 3 ritningar\Handlingsforteckning- ritningar hyresavtal.docx

Handling Avser Datum

L16.1-01 Oversiktsplan 2016-05-25
A-01.1-1 Planritning plan 1 2016-04-25
A-01.1-2 Planritning plan 2 2016-04-25
A-01.3-3 Fasader och sektioner 2016-04-25
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Kulbrsiittningiménster ] kiart.

Materlalférslag: MaterlalfSrslag:
Fénsterpartier | aluminium

Betong (, typ briidriven eventuellt silikatiasyr)

FASAD AT VASTER
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FASAD AT SYDVAST

Saknas i ritning:
- Ricken vid gradénger
- Handledare vid l3ktartrappor

SEKTION 1:100

belysning.

- Ev. synligt bérverk av tré som bildar ménster pd takets undersida
- Invéntar systemvalsacceptans frin bestllare (ok med kanalplast?)
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