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Kommunstyrelsen

Justerad ansvarsfordelning for lokalforsorjning av utbildnings-
lokaler samt ramavtal med Uppsala Kommun Skolfastigheter AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att faststalla ramavtal med Uppsala Kommun Skolfastigheter AB enligt bilaga 1, samt

att uppdra till Uppsala Kommun Skolfastigheter AB att i samarbete med berérda
forvaltningar utarbeta ett forslag till en utvecklad projektmodell for stérre ny- och
ombyggnadsprojekt.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade i arende ”Lokalforsorjning utbildningsverksamhet” den

4 februari 2015 (KSN-2014-1581) om en 6vergripande ansvarsfordelning for lokalférsérjning
gallande utbildningsverksamhet samt dess koppling till Mal och budget. Beslutet innebar
bland annat att kommunledningskontoret skulle aterkomma med forslag till reviderade
styrdokument for lokalférsorjning av pedagogiska lokaler och att en lokalberedningsgrupp
skulle inrattas med huvuduppgift att svara for den strategiska lokalférsorjningsplanen.
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB fick i uppdrag att utarbeta ett forslag till ramavtal
tillsammans med berorda forvaltningar. Senast 12 manader efter ikrafttradandet av den nya
ansvarsfordelningen skulle kommunledningskontoret aterkomma med en utvérdering av den
effekt ansvarsfordelningen fatt.

Arbetet med att ta fram forslag pa reviderade styrdokument och ramavtal har pagatt under
2015. En utvardering av effekten av ansvarsfordelningen ar dock inte aktuell eftersom
ramavtalet och reviderade styrdokument &nnu inte implementerats.

Beredningen av arendet har utgatt fran syftet bakom bolagiseringen av kommunens
verksamhetslokaler, det vill séga att skapa en mer ekonomiskt effektiv férvaltning och en mer
rationell hantering av kommunens samlade fastighetsinnehav, samt att dka effektiviteten och
affarsmassighet i relationen genom att tydliggora tvapartsforhallandet mellan kommun och
bolag.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Roller och ansvar

Under beredningen av &rendet har det framkommit att det behover tydligg6ras vem som bér
ansvaret for bestallning av lokaler och tecknande av hyresavtal fér kommunens rékning.
Enligt forslaget &r kommunstyrelsen ansvarig och bor ddrmed &ven utgora avtalspart
gentemot Skolfastigheter AB och 6vriga fastighetsagare.

Eftersom kommunstyrelsen ansvarar for saval beslut i fragor om samordning mellan
ndmnderna som for planeringen av den kommunala lokalférsorjningen &r det naturligt att det
ocksa ar kommunstyrelsen som hanterar samtliga ekonomiska transaktioner relaterade till
utbildningslokaler och utgor avtalspart gentemot Skolfastigheter AB. Det ger forutsattningar
for en samordnad verksamhet och enhetlig hantering av ndmndernas inhyrning av lokaler
samt en rattvisande redovisning.

| &rendet "Lokalforsorjning utbildningsverksamhet” den 4 februari 2015 (KSN-2014-1581)
beskrevs de principiella utgangspunkterna for roller och ansvar for hanteringen av
pedagogiska lokaler. Forslaget utgick fran principen att ansvar ska atféljas av befogenheter.
Da kommunfullmaktige har beslutat att utbildningsnamnden har ansvar for maluppfyllelse,
ekonomi och skolplikt &r det ocksa naturligt att namnden svarar for behovs- och
kapacitetsplaner samt har avgdrande inflytande Gver prioriteringar med direkt paverkan for
fragor inom ramen for namndens ansvarsomrade.

| beredningen av detta drende har det klarlagts att hanteringen av pedagogiska lokaler &r
komplex och involverar fler direkt berdrda parter an utbildningsnamnden och Skolfastigheter
AB. Utbildningsnamndens behov och dnskemal ska samordnas och vagas samman med saval
kulturnamnden som idrotts- och fritidsnamnden. Skolfastigheter AB har 4 sin sida att hantera
granssnittet gentemot Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter AB. Inhyrningen av
pedagogiska lokaler sker dven fran Uppsalahem AB, Uppsala kommun fastighets AB,
Uppsala kommuns Industrihus AB och ett stort antal privata fastighetségare.

Roll- och ansvarsfordelningen enligt nedan syftar till att tillgodose saval (1) utgangspunkterna
for principforslag enligt KSN-2014-1581 som (2) den komplexa fragestéllningens behov av
ledning och samordning.

Kommun-
styrelsen
e \ g |drotts- och
o B Lokalforsérining 4/_/, fritidsnamnd
fastigheter = ~——
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! ppsalahem |
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Externa

Figur 1. Komplexitet och ett tydligt tvapartsforhallande staller krav pa ledning och
samordning.
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Kommunstyrelsens roll som avtalspart innebér att bestallning av nya lokaler och anpassningar
endast gors av kommunstyrelsen. Skolfastigheter AB och 6vriga fastighetsbolag behover
darmed inte hantera flera bestéallningar av olika namnder. Varje namnd, och framforallt
utbildningsndmnden som dominerande verksamhet, ska fullt ut bara det ekonomiska ansvaret.
Det innebar att kommunstyrelsen, genom enheten for lokalforsorjning, behover fa
godkannande fran utbildningsnamnden och 6vriga namnder pa att de kan ta ansvar for de
ekonomiska konsekvenser som ett atagande medfor, innan bestallning av lokaler eller
lokalférandringar gors. Eftersom utbildningsndamnden ansvarar for maluppfyllelse, ekonomi
och skolplikt &r det viktigt att utbildningsndmnden har ett tydligt mandat att ta stéllning till att
foreslagna l6sningar uppfyller kraven gallande ekonomi och andmalsenlighet.

Utbildningsnamnd Skolfastigheter

Behovs- och kapacitetsplan. Leda och samordna Férvarva, avyttra, 3ga, | egen regi
lokalberedningsgruppen samt bygga och farvalta skolfastigheter.

Maluppfyllelse, ekonomi och framtagande av strategisk

skolplikt. forsorjningsplan.

Prioriteringar inom av Fastighetskompetens i

kommunfullmaktige faststallt avtalsfragor, bestallningar,

kommunbidrag fér lokalprogram samt hantering av

utbildningsverksamhet. fastighetsdatabas.

Férdelning av sjédlvkostnads-hyra. Uppféljning av leveranser enligt

startegiska plan.
Samordna ndmndens lokalbehov
och krav. Awvtalspart visavi ndmnder och
fastighetsigare.
Sékerstédlla att pedagogiska lokaler
utformas ratt utifran ett Bestéllare av lokalférandringar
pedagogiskt perspektiv. samt ny- och ombyggnationer av
pedagogiska lokaler.
Generella lokalprogram.
Samordna UBN och &évriga
namnders lokalbehov.

Figur 2. Roller och ansvar for pedagogiska lokaler.

Genom gemensam beredning av underlagen i lokalberedningsgruppen skapas forutsattningar
for hallbara och andamalsenliga lokalldsningar. Arbetet i lokalberedningsgruppen bedrivs
utifran politiska prioriteringar och ska lopande kommuniceras med berérda namnder, bolag
och kommunstyrelsen. Denna fordelning av ansvar skapar forutsattningar for en effektiv
process for hantering av lokal&renden och tydliggor utbildningsndmndens uppdrag for
maluppfyllese, ekonomi och skolplikt med fokus pa att sakerstalla att pedagogiska lokaler
utformas ratt utifran ett pedagogiskt perspektiv. Kommunstyrelsens ansvar via enheten for
lokalforsorjning ar att bidra med kompetens i avtalsfragor, bestallningar och att leda arbetet
med framtagande av en strategisk lokalforsorjningsplan och samordning och helhetssyn.
Skolfastigheter AB:s har ansvar som fastighetségare, forvaltare och byggherre.

For att sékerstélla en réttvisande redovisning av lokalkostnad per verksamhetsslag och namnd
behover lokalkostnaderna sarredovisas enligt kommunstyrelsens krav pa uppdelning.
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Skolfastigheter AB ar behjalplig med detta. Kommunstyrelsen hanterar redovisning,
fordelning och debitering av lokalkostnader via fastighetsdatabasen (Figur 3).
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Figur 3. Samordnad, rattvisande och 6ppen redovisning, fordelning och debitering av
lokalkostnader.

Strategisk lokalforsérjningsplan och koppling till mal och budget

Planering for strategisk forsorjning av utbildningslokaler ska ske i form av gemensam
beredning och inom ramen for mal och budget. Arbetsprocessen och vilka underlag som tas
fram i vilket skede beskriv mer ingaende i bilaga 2.

Arbetet leds av stadsbyggnadsforvaltningen, genom enheten lokalfoérsérjning, och styrs av
lokalberedningsgruppen. Ovriga forvaltningar och bolag utfor det praktiska arbetet inom
ramen for deras ansvar och roll. Styrning och organisation beskrivs mer ingaende i bilaga 3.
Planen for strategisk forsorjning av utbildningslokaler ska, inom ramen for mal och budget
svara for delleveranser i form av:

- Underlag foér budget avseende volymer
- Samordnade underlag for budget avseende investeringsbehov
- Underlag fér namnd/styrelsers eventuella yttranden avseende lokalforsorjning.

Politisk styrning sker genom arbetet med mal och budget. Lopande avstamning sker mot
berérda ndmnder/styrelser. | bilaga 4 tydliggdrs den politiska foérankringsprocessen och
koppling till mal och budget.

Planen for strategisk forsorjning av pedagogiska lokaler faststélls av utbildningsnamnden.
Planen utgor verkstallighet inom namndens ansvarsomrade men dven en bestéllning av de
atgarder som kravs for forsorjning av utbildningslokaler.

Kommunstyrelsens uppgift ar att samordna kraven och behoven med 6vriga namnder samt
bestalla lokalatgarderna fran Skolfastigheter AB och andra fastighetséagare.
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Lokalberedningsgrupp

Lokalberedningsgrupp ar inréttad i syfte att kommunstyrelsen ska kunna leda och samordna
arbetet. Gruppen bestar av representanter fran utbildningsforvaltningen, Skolfastigheter AB
och kommunledningskontoret. Gruppen leds av lokalférsorjningen. Huvuduppgiften for
gruppen &r att svara for att den strategiska lokalforsérjningsplanen I6pande uppdateras och
foljs upp samt att planen ingar som en del av Mal och budget.

Lokalberedningsgruppens uppdrag ar att svara for beredning av:

» Behovs- och kapacitetsplaner.

 Standardiserade, hallbara och styrande lokalprogram for nya lokaler.

 Planer for investeringar och underhall.

* Investeringsramar.

« Uppfdljning och rapportering av ovanstaende.

» Generellt ramavtal med gemensam grénsdragningslista, hyresforutsattningar,
stegavtalsmodell mm.

Ramavtal

Ramavtalet har till syfte att ge riktlinjer och klargtra grunderna for samarbetet mellan
parterna samt ge 6vergripande principer for hyres- och ansvarsforhallandet. Ramavtalet
omfattar samtliga lokaler som Uppsala kommun genom kommunstyrelsen hyr av
Skolfastigheter AB. Avtalet galler tillsvidare fran och med den 1 januari 2016.

| avtalet finns en beskrivning av en stegavtalsmodell som anvands framst vid storre ny- och
ombyggnadsprojekt. Stegavtalsmodellen beskriver olika skeden i projekt och avtal tecknas for
respektive steg eller skede i processen. Varje steg ska vara avslutat och slutredovisat innan
avtal om nésta steg kan tecknas. Infor varje steg ska en uppskattad kostnad tas fram och
redovisas. Denna modell ger hyresgésten en majlighet att ange utgangspunkterna for
projekteringen samt tydligt folja projektet och faserna och félja kostnaderna samt hyresvarden
far en trygghet att nedlagda kostnader kan debiteras hyresgasten om projektet avbryts.

Respektive steg ska ndmndbehandlas och inbegripa uppgifter om:

o Kapacitet (antal barn/elever).
e BTA (kvm).
e Investering (mnkr).
e Investering per barn/elev (tkr).
o Malvirde.
0 Aktuellt vérde.
e Behovs- och kapacitetsutveckling inom enhetens upptagningsomrade (Antal
barn/elever).
e Tidplan samt beslutsprocess for efterfoljande steg.
e Vid bestallning av projektet (steg 3-) ska underlaget dven inkludera:
o Arshyra (mnkr).
0 Lokalkostnad per barn/elev (tkr).
= Aktuellt vérde.
= Snitt for aktuell verksamhet.
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= Referensvarde.

o Tydliggérande om enheten klarar av att béra sina egna kostnader inkil.
sjalvkostnaden for lokalerna (Ja/Nej). Budget ar 3-5 for aktuell enhet ska
bifogas (Intékter och kostnader). Om Nej ska féljande anges:

= Qverskjutande belopp (mnkr).
= Paverkan for barn/elev per arsarbetare inom berord skolform.

Projektmodell for stérre ny- och ombyggnadsprojekt

Utover inférandet av stegavtalsmodellen i ramavtalet finns behov av att vidareutveckla
projektmodellen for storre ny- och ombyggnadsprojekt. Kommunen har att hantera en stor
volym av ny- och ombyggnation under de kommande aren varvid det &r angelaget att
sakerstalla effektiv styrning och ledning av genomforandet. Darfor foreslas att Skolfastigheter
AB ges i uppdrag att i samarbete med berérda forvaltningar utarbeta forslag till en utvecklad
projektmodell for storre ny- och ombyggnadsprojekt dar ovan redovisade uppgifter ingar som
en del i beslutsunderlag, uppféljning och rapportering.

Bemyndigande till stadsdirektoren

Da ramavtalet beskriver riktlinjer och principer pa en relativt hog detaljniva ar det naturligt att
delar av avtalet kommer att behdva justeras och anpassas efter behov. Det ar darfor motiverat
att bemyndiga stadsdirektOren att genomfora justeringar av avtalet vid behov och i enlighet
med villkoren i avtalet.

Internhyresmodell

Utbildningsndmnden svarar for hur de av kommunstyrelsen utdebiterade faktiska
lokalkostnaderna ska fordelas mellan enheterna. Varje skolform ska bara kostnaden for sina
egna lokaler. Vid lokalkostnadsrelaterade underskott for nagon enhet ska det framga vilka
andra enheter inom verksamhetsomradet som ska subventionera den aktuella enhetens
Overskjutande lokalkostnader.

Kommunstyrelsen beraknar hyran som en sjalvkostnadshyra pa objektsniva dar de faktiska
kostnaderna gar att hérleda till objektet. Férutom faktiska hyreskostnader tillkommer enligt
SCB:s instruktioner for rakenskapssammandraget (RS) kapitalkostnader for 6vriga
investeringar som inventarier etc. samt kostnader for felanmélan och sjalvkostnaden for
administration for saval enheten for lokalforsorjning som for utbildningsforvaltningen, i den
man det kan relateras till hanteringen av utbildningslokaler. Kostnaden for tomstallda lokaler,
vilkas hyresavtal inte har kunnat avslutas, ska hanteras inom ramen for faststallt
kommunbidrag.

Strategisk forsorjning av utbildningslokaler — langre sikt

Strategisk forsorjning av uthildningslokaler pa langre sikt, ca fem ar och langre, &r en
forutsattning for att arbetet med att forverkliga behovet pa kort sikt ska vara mojligt. Det
langsiktiga arbetet behdver dock bedrivas pa ett annat satt. Arbete pagar inom ramen for
projektet Mojliggorande av social infrastruktur i Uppsala kommun i ett medellangt och
langsiktigt perspektiv. Detta projekt ska bland annat tydliggora underlag for
behovsbeddmning av utbildningslokaler och beskriva hur arbetsprocessen ska ske for att
sakerstalla mojligheten till bestallning och forverkligande av lokaler pa kort sikt.
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Arbetet med utbildningslokaler inom ramen for projektet kommer att redovisas separat till
kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser
Atgarderna bedoms rymmas inom faststéllda ekonomiska ramar.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef kommunledningskontoret
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Skolfastigheter AB

Ramavtal
for pedagogiska lokaler 2016

Uppsala kommun
Kommunstyrelsen

Ramavtalet omfattar samtliga lokaler Uppsala kommun, Kommunstyrelsen, hyr
av Skolfastigheter AB.



RAMAVTAL FOR PEDAGOGISKALOKALER 2015

SKOLFASTIGHETER AB ORG.NR. 556911-0751
SIDA 1 AV 11

INNEHALL:

Bakgrund och syfte
Forutséttningar

Samverkan

Definitioner
Hyresforutséttningar
Tillfalliga moduluppstallningar
Nybyggnation samt om- och tillbyggnader
Vakanser

. Evakuering

10. Tvist

11. Force majure

12. Ramavtalets godké&nnande

=
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BILAGA 1. Ansvarsfordelning/gemensam processbeskrivning
BILAGA 2. Berékningsexempel hyra
BILAGA 3. Gransdragningslista mellan hyresvérd och hyresgast

Postadress: Uppsala kommun Skolfastigheter AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
» Besoksadress: Salagatan 18Ae Telefon (véxel): 018 - 727 40 30
E-postadress: info@skolfastigheter.se
www.skolfastigheter.uppsala.se



RAMAVTAL FOR PEDAGOGISKALOKALER 2015

SKOLFASTIGHETER AB ORG.NR. 556911-0751

1.2

1.3

2.2

2.3

SIDA 2 AV 11

BAKGRUND, SYFTE OCH MAL

Bakgrund
Vid bildandet av skolfastigheter 2013-01-01 tecknades ett tredrigt hyresavtal benamnt

startskottet mellan skolfastigheter och kommunstyrelsen, (se arende Startskottet, SFB 2013-
0089). Avtalet syftade till att ge parterna tid att utvardera forutsattningar for hyresforhallandet
och diskutera fram en samsyn och skapa en god grund fore ett bra hyresférhallande gallande
tiden efter 2016-01-01.

Syfte
Syftet med detta avtal &r att ge riktlinjer och klargdra grunderna for samarbete mellan parterna
samt ge 6vergripande principer for hyres- och ansvarsforhallandet.

Mal
Malet med detta avtal &r att:
- skapa en gemensam syn med koncernnyttan i focus
- tydliggora roller och ansvar
- parterna tillsammans soker I6sningar som haller olika kostnader nere oavsett
vem som for stunden bér dessa
- tillsammans skapa dandamalsenliga lokaler for verksamheten, lokalerna skall
ha en god standard som uppfyller pedagogiska krav och har en god
arbetsmiljo
- tydliggora hyreskontraktens uppbyggnad och villkor

FORUTSATTNINGAR

Avtalsparter
Detta Ramavtal tecknas mellan hyresvard, Uppsala kommuns Skolfastigheter AB

(organisationsnummer 556911-0751) och hyresgast, Uppsala kommun (organisationsnummer
212000-3005) genom dess kommunstyrelse, nedan kallade Skolfastigheter och
Kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen kan i varje givet tillfalle ersattas av andrahandshyresgast,
men bibehaller ansvaret gentemot Skolfastigheter.

Omfattning
Ramavtalet, omfattar samtliga lokaler som Kommunstyrelsen hyr av Skolfastigheter for

pedagogisk verksamhet.

Avtalstid
Auvtalet galler fran och med 2016-04-01 och tills vidare. Avtalet kan sdgas upp av endera parten
med en uppsagningstid pa 12 manader. Uppsagningen ska vara skriftligen.

Postadress: Uppsala kommun Skolfastigheter AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
» Besoksadress: Salagatan 18Ae Telefon (véxel): 018 - 727 40 30
E-postadress: info@skolfastigheter.se
www.skolfastigheter.uppsala.se
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3.2

3.3

SIDA 3 AV 11

SAMVERKAN

Samverkan
Samverkan skall ske for att:
- Sakerstélla storsta mojliga kommunnytta
- sékra kommunens behov av lokalforsorjning
- sakerstalla fastighetsvarden och att fastigbestandet haller en god standard
- skapa andamalsenliga lokaler som stoder den pedagogiska verksamheten

Samverkansformer

Skolfastigheter i form av fastighetséagare, kommunstyrelsen i form av hyresgast och ansvarig for
strategisk planering samt utbildningsndamnden i form av brukare skall tillsammans bista
varandra och soka gemensamma losningar i bade utvecklingsarbete sdsom i enstaka projekt
eller arenden. Vid behov ska parterna kunna bista varandra med underlag eller ingd i
arbetsgrupp m.m. Exempel pa fragor som bor samverkas ar strategisk lokalférsérjning och
langsiktiga investeringsplaner for fastighetsbestandet samt erfarenhetsaterféring.

Informationsutbyte
Parter ska kontinuerligt halla varandra informerade om planerade forandringar i den egna
verksamheten som kan paverka motparten.

| de fall en lokal inte langre har godtagbar standard sa ska Skolfastigheter, utan dréjsmal,
informera Kommunstyrelsen om detta och medverka till att I6sa den uppkomna situationen,
antingen genom att omedelbart atgarda problemet eller omedelbart I6sa Kommunstyrelsen fran
kontraktet eller enligt annan sarskild éverenskommelse mellan parterna.

For det fall det &r Kommunstyrelsen som forst blir underrattad om detta forhallande, sa har
Kommunstyrelsen ansvar att utan dréjsmal informera Skolfastigheter om detta och invénta
bolagets omedelbara agerande.

Om Skolfastigheter avser att andra anvandning av en skolfastighet som frantratts av hyresgasten
ska Kommunstyrelsen informeras.

DEFINITIONER

Definitoner

Definitioner enligt nedan.

Hyresvard = Uppsala kommun Skolfastigheter AB org.nr. 556911-0751
Hyresgast = Uppsala kommun, Kommunstyrelsen, org.nr. 212000-3005
Extern hyresgast = Annan hyresgast an den som &r bunden av detta avtal

Godtagbar standard = Utbildningslokal som &r 1ampad for och uppfyller myndighetskrav,
foreskrifter och Uppsala kommuns krav for att
bedriva utbildningsverksamhet.

Hyra = Kostnadsersattning for kapitalkostnader, avkastningskrav, drift och
underhall samt administrativa kostnader.

Postadress: Uppsala kommun Skolfastigheter AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
» Besoksadress: Salagatan 18Ae Telefon (véxel): 018 - 727 40 30
E-postadress: info@skolfastigheter.se
www.skolfastigheter.uppsala.se
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52

53

54

SIDA 4 AV 11
Hyresobjekt = Utbildningslokaler som omfattas av ett hyreskontrakt och tillhgrande
mark (skolgard/forskole gard) inom en fastighet.
KPI = Konsumentprisindex
P-plats = lordningsstéllda P-platser, ingar inte i hyresforhallandet for ett
hyresobjekt. Kan utgdra ett eget hyresobjekt.
Underhall = Atgarder som syftar till att aterstélla funktionen hos
ett forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning.
Utbildningslokal = Lokaler for pedagogisk verksamhet (undervisning) samt lokaler som hor

samman med bedrivandet av sadan verksamhet.

Hyresgastanpassning = Foérandring av utbildningslokalen pakallad av hyresgasten som inte ar
underhall. (4ven kallad verksamhetsanpassning)

HYRESFORUTSATTNINGAR

Hyressattning
Vald princip for hyressattning ar annuitetsmetoden som innebdr en jamn betalningsstrém éver

aren.

Den grundlaggande principen vid hyressattning av fastigheter ar att hyran skall baseras pa en
sjalvkostnadsprincip, kapitaltjanstkostnader, avkastningskrav och driftskostnader. God
redovisningssed ska tillampas.

Om sarskilda skal foreligger kan avsteg géras fran ovan angivna utgangspunkter.

Kontraktsutformning
Till samtliga nytecknade hyreskontrakt ska f6ljande alltid bifogas:
- indexklausul
- brandklausul
- Ritningar med markering av vilka ytor som forhyrs, avser bade inre och yttre
miljo.
- Ritningar med kapacitet angiven.
- Gréansdragningslista dar det tydligt framgar vem som béar ansvaret for drift-
och underhall samt reinvestering for olika komponenter i anlaggningen
- Sarskilda bestammelser

Avtalstid

Hyresgasten kan vélja langden pa hyrestiden, mellan tre till tio ar. Kontraktstidens langd ar
foremal for Gverenskommelse mellan parterna dar viktiga parametrar for tolkning ar
hyresgastens anvandning och hyresvardens investeringsbelopp.

Vid nyproduktion av helt nytt hyresobjekt ska en forsta tidsbegransad upplatelse ske under tio
ar.

Uppsagningstid
Uppségningstid nio manader anvands som utgangsvarde vid kontraktsskrivning.
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Avskrivningstid
Hyresvarden tillampar komponentavskrivning enligt K3.

Fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsskatt bekostas av hyresgasten. Hyresvérden atar sig att tillse att

fastighetsskatten blir sa I1ag som majligt.

Kostnader avseende tillsyn, skétsel och underhall

Hyresvarden svarar for tillsyn och skétsel samt underhall av fastigheterna, bade 16pande och
periodiskt och saval inre som yttre, om inte annat anges i éverenskommen gransdragningslista.
Atagandet omfattar bade byggnader och markanliggningar. Kostnaderna avseende detta ingér i
hyran. Hyresbeloppet for tillsyn, skotsel och underhall indexeras arligen med 100% av
konsumentprisindex (KP1). Kostnader for hyresvarden som utgor underhall medfor inte
hyrestillagg for hyresgasten.

Férbrukningar
Kostnader avseende el, vatten och varme bekostas av hyresvarden.

Uppsdagning av lokaler

Uppségning av hyreskontrakt sker enligt gallande kontrakt.

Har hyresgasten sagt upp ett hyresobjekt for avflyttning kan hyresvarden omgaende pabdrja
arbetet med att finna annan hyresgast. Hyresvarden ska medge fortida frantrade for hyresgasten
och aterta lokalen om det ar majligt att hyra ut den till annan under uppsagningstiden.

Minskning av lokaler

For det fall hyresgésten dnskar minska lokalarea skall det ske enligt villkor i hyresobjektets
hyresavtal. Hyresgést har rétt att sdga upp hyresavtal for villkorsandring avseende minskning av
lokalarea. Efter dnskad &ndring upprattas ett nytt hyresavtal med de nya villkoren som
andringen medfor.

Utokning av lokaler
For det fall hyresgésten dnskar utdka lokalarea skall det efter 6nskad &ndring upprattas ett nytt
hyresavtal for hyresobjektet med de nya villkoren som dndringen medfor.

Tillaggsavtal
Parterna ska uppratta en ny bilaga och/eller ett nytt tillaggsavtal till hyreskontraktet vid varje ny

atgard, om minst 30 tkr, som paverkar hyreskostnaden och/eller hyresobjektets area.

Forsékringar
Hyresvarden ska ha fastigheterna forsakrade med en fastighetsforséakring pa for hyresvarden

sedvanliga villkor. Hyresgasten forsékrar for sin del 16s egendom.

Forsékringsskada

Skulle ett hyresobjekt forstoras pa ett sadant satt, genom exempelvis brand, att den inte kan
aterstallas for att utnyttjas for avsett andamal, sa kallad totalskada, upphor aktuellt
hyreskontrakt att gélla den dagen skadan sker. Om del av fastighet skadas pa samma sétt ska
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hyreskontraktets area minskas motsvarande del. Ej slutbetalda hyresgdstanpassningar ska
regleras mellan parterna.

Om hyresgasten ar vallande till en skada pa hyresobjektet sa svarar hyresgasten for samtliga av
hyresvardens kostnader for att atgarda denna, dock hogst motsvarande hyresvardens kostnad for
sjélvrisk.

Andrahandsuthyrning/Upplatelser

Hyresgasten &ger inte ratt att upplata lokal for tillfalligt nyttjande utan hyresvardens tillstand.
Hyresvarden ska alltid informeras. Tillstand kan ges generellt i speciell 6verenskommelse. Om
hyresgasten tillfalligt upplater lokalen for annan verksamhet an vad lokalen ar avsedd for
ansvarar hyresgasten for att detta inte sker i strid med myndighetsforeskrifter, exempelvis
avseende brandskydd.

Uthyrning kan ske per timme utan tillstand eller information om uthyrningen avser nyttjande
som Gverensstammer med lokalens &ndamal.
Vid 6vrig uthyrning exv. 6vernattning maste hyresvarden ge tillstand.

Hyresvarden &r medvetna om att hyresgasten via Idrotts-och Fritidsndmnden regelmassigt
upplater lokaler till idrotts-och foreningsliv. En sadan uthyrning, inklusive Gvernattning, kan
ske enligt 6verenskommelse. Ordningsregler med mera tecknas da mellan hyresgéasten och
idrotts-och foreningsliv.

Fortida underhall
Standardhajning eller fortida underhall som bestélls av hyresgéasten medfor hyrestillagg eller
ska direkt finansieras av hyresgésten.

Hyresgastanpassning utford av hyresgast

Hyresgasten ager, efter hyresvéardens godkannande, ratt att gdra ombyggnads, anpassning eller
underhallsarbeten pa egen bekostnad. En forutsattning ar att hyresgésten lamnar ett skriftligt
underlag till hyresvérden som hyresvarden kan bedoma. Godkénnande ska l&mnas om
hyresvarden inte har beaktansvarda skal att neka tillstand. Har besked inte Iamnats inom tre
manader fran hyresgastens skriftliga forfragan dger denne ratt att genomfora atgarderna.
Ingrepp i ventilation, byggnadsstomme eller stamledning far inte goras utan hyresvardens
skriftliga medgivande.

| det fallet att hyresgasten valjer att sjélv utfora utredningar eller projektering ska hyresvarden, i
rimlig omfattning, vara behjélplig med befintligt ritningsunderlag och information om
byggnaderna, tekniska installationer, underhéllsstatus med mera. Onskemal om sddan begéran
ska inkomma till hyresvarden i skalig tid och ersattning utgar i den man det krévs extra resurser.

Hyresgastanpassningen ska utforas i enlighet med géallande lagar och férordningar. For
hyresgastanpassningen som sa kraver ska kompletta relationshandlingar inklusive drift och
skotsel-instruktioner samt kopior pa eventuella myndighetsbeslut lamnas till hyresvarden.

Huvudprincipen dr att drift- och underhallsansvaret féljer gransdragningslistan. | undantagsfall
kan en hyresgastanpassning som innebar andrade drift- och underhallskostander kréva en
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sarskild overenskommelse om vilken part som ansvara for dessa kostnader. En sadan
Overenskommelse ska tecknas fore projektstart.

Nedséttning av del av hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd
av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall och normala ombyggnationer av de forhyrda
lokalerna eller fastigheten i Gvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta
hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utforas.
Planering om nar i tid arbetet ska utforas sker i samrad med verksamhetsutovare.

Underhallsplan
Hyresvarden tar fram langsiktiga underhallsplaner for sina fastigheter. Vid behov tas en mer

detaljerad underhallsplan fram for enskilda objekt. Denna redovisas och gas igenom med
hyresgast.

Det ankommer pa hyresvarden att avgora om reparation eller utbyte ar den lampligaste
atgarden. Onskar hyresgasten underhall utfort vid ett tidigare tillfélle 4n vad som framgar av
underhallsplanen ska kostnaden fordelas mellan parterna med hansyn till antalet ar som aterstar
innan atgarden annars skulle utforas.

TILLFALLIGA MODULUPPSTALLNINGAR

Hyresforutsattningar vid moduluppstélining

Hyresgasten kan skriftligen bestélla och hyra tillfalliga pedagogiska lokaler, sa kallade
moduler, med tidsbegrénsade bygglov. Bestéllning sker lika dvriga bestallningar. For
moduluppstallningar skall separata hyreskontrakt upprattas. Hyran fér dessa ska motsvara
hyresvardens kostnader for kapitaltjanstkostnader, avkastningskrav och driftskostnader.

Kostnader for uppstallning, anpassning, avetablering samt aterstallning av mark betalas av
hyresgasten. Kapitaltjanstkostnader beraknas enligt annuitetsmetoden och aterbetalningstiden
ska motsvara planerad uppstallningstid, dock langst femton ar. Om forlangt bygglov inte lamnas
efter fem ar, ska resterande kapitalkostnader betalas av hyresgasten direkt.

Skulle hyrestiden, for vid ramavtalet redan befintliga moduler, férlangas och
kapitaltjanstkostnaderna darmed ar slutbetalda, ska nytt hyreskontrakt tecknas.

Hyresvarden ska kunna saga upp hyresgasten fran en tillfallig modul om det finns sarskilda
skél.

Ovanstaende stycke galler ej for tillfalliga moduler som hyresvarden tillnandahaller for
evakuering i samband med och i direkt koppling till byggprojekt.

NYBYGGNATION, OM- OCH TILLBYGGNADER

Nybyggnation samt om- och tillbyggnad

Vid bestallning av hyresgéstanpassning som resulterar i ett projekt avseende nyproduktion samt
om- och tillbyggnader tilldmpas stegavtal. | projekten ansvarar hyresgasten for underlag
gallande utbildningslokalernas pedagogiska utformning och innehall och hyresvérden ansvarar
for underlag av fastighetsrelaterade delar. | den héndelse realisering/genomférande av bestélld
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hyresgéstanpassning och anpassning av lokalerna, inte kommer till, bekostar hyresgésten
nedlagda kostnader for utfort projekt- och projekteringsarbete.

Forfaringssatt vid nybyggnation samt om- och tillbyggnad

Nedan beskrivs skeden mellan hyresgasten och hyresvarden i bestallningsprocessen.
Respektive part kan ha flera skeden i sina interna processer, vilka inte redovisas hér.
Ansvar och roller vid bestéllningar redovisas separat i bilaga 2 med en tillhérande
processbeskrivning.

Planering och genomférande av ny- om- och tillbyggnation delas in i foljande skeden:
» Utredningsskede/Forstudie, steg 1
* Forslagshandlingsskede, steg 2
» Genomforandeskede, steg 3,4 och 5
* Projektavslut

Bestéllningar
Bestallningar av atgarder eller utredningar ska vara skriftligt och undertecknade av foretradare

for hyresgésten. Hyresgésten ansvarar for att bestéliningar undertecknas av behdrig person. For
de bestallningar som resulterar i projekt ska hyresvarden kalla representant for hyresgasten till
mate for genomgang av uppdraget innan vidare arbete paborjas.

Steg-avtal
Vid storre projekt tillampas steg-avtalsmodellen. Avtal tecknas for respektive steg (skede).

Varje steg skall vara avslutat och slutredovisat innan avtal om nasta steg kan tecknas. Infor
varje steg ska en uppskattad kostnad tas fram och redovisas. Vid meddelande om att férhyrning
ej kommer till stdnd bekostar hyresgasten samtliga nedlagda kostnader for utfort projekt- och
projekteringsarbete.

Utredningsskede/Forstudie — ”Steg 1”

Malet med forstudien &r att sékerstélla grundlaggande forutsattningar i ett projekt innan
resurser laggs ned pa fortsatt utredning. Forstudie-fasen ska som minst resultera i en gemensam
malbild samt beslut om fortsattning eller inte. Férstudien kan resultera i flera alternativ.
Utredningsskedet ska klarlagga hyresgéstens behov och befintlig fastighets forutsattningar
och/eller forutsattningar for nybyggnation. Vid skedets slut tas ett beslutsforslag fram med
tillhérande underlag for beslut om inriktning pa det om -, ny-eller tillbyggnadsprojekt som
foreligger.

Forslagshandlingsskede — ”Steqg 2”

| forslagshandlingsskedet utarbetas underlag for genomférandebeslut. Material fran
utredningsskedet kan fordjupas vid behov och eventuella ytterligare underlag som krévs for
genomforandebeslut tas fram. Slutredovisning ska innehalla:

- Beskrivning av vilka atgarder som planeras for att kunna uppfylla bestéllning och
omfattning av dessa samt vilka eventuella underhallsatgarder Skolfastigheter avser
att genomfora i anslutning till projektet utéver hyresgastens bestéllning.

- Sammanstéllning av uppskattad totalkostnad redovisad sa att det gar att bedoma
olika atgarder samt eventuell kostnadsfordelning mellan hyresgésten och
hyresvarden.
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- Tidplan
- Ovriga villkor och faktorer av betydelse.

Genomfdrandeskede, (projektering och produktion, ”Steg — 3” och ”Steqg — 4”)

Hyresvarden ansvarar for genomforande med projektering och produktion. 1 bada dessa
aktiviteter har hyresgésten rétt och skyldighet att kontinuerligt folja arbetet, for att bevaka och
tidigt ta del av eventuella avvikelser. Hyresvarden initierar och leder gemensamma
styrgruppsmoten. Steg 3-avtal tecknas avseende projektering, i detta avtal skall en bedomd
produktionskostnad samt preliminar hyra framga. Till detta tillkommer dven 6vriga
forutsattningar for hyresavtalet sasom avtalstid och dvriga hyresvillkor. Innan
byggnadsarbetena startar skall ett preliminart hyresavtal tecknas, Steg-4.

Definitivt hyresavtal, ”Steg 5”
Ett definitivt hyresavtal som tecknas nér samtliga kostnader for projektet &r kdnda.

Projektavslut
Efter genomforande ska en slutredovisning goras av ny-, om- eller tillbyggnadens utfall

avseende ekonomi, funktion och tidplan. Hyresvarden initierar och leder det gemensamma
erfarenhetsaterforingen.

Evakuering

Allmant evakuering

Hyresvarden och hyresgasten ar éverens om att tillsammans se till att inga ondédiga
evakueringskostnader uppstar for nagon part samt att evakueringsfragor hanteras i samarbete
och att gemensam information delges berdrda parter tillsammans. Hyresvarden beslutar om
evakuering kravs eller inte. Hyresgasten beslutar om vart evakuering sker. | de fall dar
verksamheten sjalva loser evakueringen i egna redan forhyrda lokaler utgar hyresrabatt for de
lokaler som evakueras ifran.

Vid evakuering pa grund av planerade och avhjalpande underhallsatgarder bekostar
hyresvarden flyttkartonger, flytt av abonnemang och den fysiska flytten mellan lokalerna.
Hyresgasten bekostar ned- och uppackning.

Evakueringar for om- och tillbyggnadsarbeten bekostas av hyresgasten.

Vid andringsarbeten efterfragade av verksamheten i lokaler som nyttjas for evakuering hanteras
andringsarbeten som verksamhetsanpassning, oavsett orsak till evakuering.

Evakuering vid planerade underhallsatgarder

I de fall verksamheten/hyresgéasten inte kan bedrivas under arbete med planerade
underhallsatgarder star hyresvarden for evakueringskostnader. Hyra enligt gallande
hyreskontrakt debiteras under evakueringstid.

Evakuering vid avhjalpande underhallsatgéarder

I de fall verksamheten/hyresgéasten inte kan bedrivas under arbete med avhjélpande
underhallsatgarder star hyresvarden for evakueringskostnader. Hyra enligt gallande
hyreskontrakt debiteras under evakueringstid.
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Evakuering vid om- och tillbyggnadsarbeten

| de fall verksamheten/hyresgasten inte kan bedrivas under om- och tillbyggnadsarbeten star
hyresgasten for evakueringskostnader. Hyresvarden bistar i arbetet med att hitta
evakueringslosning. Evakueringskostnader ska separeras fran 6vriga projektkostnader.
Hyresgasten kan valja ifall de vill betala evakueringskostnaden direkt under evakuering eller
om de vill sammanfdra kostnaden med 6vriga projektkostnader.

VAKANSER

Avveckling av lokaler

Har hyresgasten sagt upp ett hyresobjekt for avflyttning kan hyresvarden omgaende paborja
arbetet med att finna annan hyresgast. Hyresvarden ska medge fortida frantrade for hyresgasten
och aterta lokalen om det ar majligt att hyra ut den till annan hyresgast under uppsagningstiden.

Tomgang

Vid strategiskt viktiga hyresobjekt kan hyresgasten, sdga upp hyresavtal fér upphérande enligt
villkor i géllande hyresavtal men med forbehallet att anda ha radighet Gver resursen for
planerad framtida anvandning. Ingen reguljar verksamhet ska bedrivas i lokalerna under tiden.
Sarskilt avtal som ersatter det befintliga hyreskontraktet ska tecknas och som nédrmare beskriver
forutsattningarna nar hyresobjekt pa sa satt tills vidare halls i sa kallad "tomgang”. Av avtalet
ska framga hur lange forhallandet beraknas fortga och 6vriga villkor ska gélla.

TVIST

Tvist

Hyresvard och hyresgast ar Gverens om att tvister i forsta hand ska I6sas i samrad mellan
parterna. | det fall tvisten fortfarande ar oldst ska den avgéras genom skiljeférfarande enligt
lagen om skiljeforfarande med undantag som anges i JB 12 kap. 668.

FORCE MAJEURE

Force majeure sasom upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada eller explosion eller annat,
varover part inte rader, fritar part, med de undantag som foljer av hyreslagen (JB 12.kap.), fran
fullféljandet av sina enligt detta avtal aligger skyldigheter, i den man de inte kan fullfoljas utan
oskaligt hoga kostnader.

RAMAVTALETS GODKANNANDE

Ovanstaende avtal godkannes harmed.

Uppsala 2016- - Uppsala 2016- -
Annelie Johansson, VD Joachim Danielsson, Stadsdirektor
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB Kommunstyrelsen, Uppsala Kommun
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Gemensam arbetsgang for byggnadsprojekt Uppsala Kommun

Skolfastigheter Utbildningsforvaltning Kommunstyrelsen
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BILAGA 2. RAMAVTAL FOR PEDAGOGISKA LOKALER - BERAKNINGSEXEMPEL HYRA

OBSERVERA ATT ANNUITETSRANTA OCH DRIFT/UNDERHALLSSCHABLONER REGLERAS | EN SEPARAT OVERENSKOMMELSE, ANGIVNA TAL | DENNA BILAGA AR BARA EXEMPEL
ALLA YTOR AR | LOA OM ANNAT EJ ANGES, ANNUITET BERAKNAS PA 30 AR

EXEMPEL 1 - NYPRODUKTION

Annuitet
Driftschablon kr/kvm

Underhallsschablon kr/kvm

Totalt antal kvm
Investering

HYRA

Hyra Driftschablon
Hyra Underhallsschablon

Hyra Annuitet

Total Hyra

3,85%
348
150

5000
100 000 000 kr

1740 000 kr
750 000 kr

5678 150 kr

8168 150 kr

EXEMPEL 1 - STORRE OMBYGGNATION
Annuitet

Driftschablon kr/kvm
Underhallsschablon kr/kvm

Totalt antal kvm
Varav nya kvm
Investering

Hyra Driftschablon

Hyra Underhallsschablon
Hyra Annuitet

Tidigare hyra

Total Hyra

3,85%
348
150

5000
0
25 000 000 kr

0 kr

0 kr

1419538 kr

1 000 000 kr

2419 538 kr

Bilaga 2. 2016-03-04




bilaga 1, del 2
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Skolfastigheter AB

Gransdragningslista
mellan hyresvard och hyresgast

Tillagg till hyreskontrakt
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GRANSDRAGNINGSLISTA MELLAN HYRESVARD OCH HYRESGAST
SIDA1 AV 10

ALLMANT

Gransdragningen utgdr ifran att Hyresvarden som lokalhallare &ger, bekostar och ansvarar for foremal
som hor till byggnad/mark (fastighet) medan hyresgasten &ger, bekostar och ansvarar for foremal som
hor till verksamheten.

Gréansdragningslistan ar inte en forteckning av foremal som skall finnas i ett visst objekt.

DEFINITIONER

HV Hyresvardens (fastighetsagare) ansvarar
HG Hyresgastens (Uppsala kommun) ansvar

I denna handling avses med hyresvérd Fastighetsagaren, Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Listan redovisar vilka objekt och uppgifter som &r hyresgastens ansvar respektive vad som &r
hyresvérdens ansvar.

| listan markeras vem som star for kostnaden och vem som star for genomfarandet for skotsel, tillsyn
och underhall respektive for ersattning och ateranskaffning.

Hyresgasten svarar alltid for uppkomna kostnader vid nyinvestering orsakade av
verksamhetsforandring hos hyresgasten som hyresgasten initierat eller pa grund av hyresgastens
onskemal. For genomfoérande av nyinvestering ska hyresvarden alltid kontaktas. Om hyresvarden inte
kontaktas vid en sadan nyinvestering ar underhall, viten och ersattning for uppkomna skador
hyresgéstens ansvar.

Kostnader vid skada som uppkommit pa grund av verksamhetens oaktsamhet ansvarar verksamheten
for.
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GRANSDRAGNINGSLISTA MELLAN HYRESVARD OCH HYRESGAST
SIDA 2 AV 10

SYSTEMATISK FORTECKNING FASTIGHET

Nyanskaffning

pga
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forandring eller
Skotsel, tillsyn Ersattning/ hyresgéastens
och underhdll | Ateranskaffning dnskemal
3 3 3
g g g
fe) He) 0
1 UTEMILJO
1.1 Vegetationsytor
1.11 Grésytor HV HV HV HV HG HV
1.12 Trad, buskar, hackar och rabatter HV HV HV HV HG HV
1.13 Naturmark HV HV HV HV HG HV
1.19 Ovriga vegetationsytor HV HV HV HV HG HV
1.191 Kokstradgard HG HG HG HG HG HG
1.2 Markbelaggningar
1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt HV HV HV HV HG HV
1.22 Grusade ytor HV HV HV HV HG HV
1.23 Ytor med trébeléggning HV HV HV HV HG HV
1.29 Ovriga hérdgjorda ytor HV HV HV HV HG HV
1.3 Fast utrustning pa tomtmark
1.31 Inhagnader och inpasseringsanordningar HV HV HV HV HG HV
1.331 Fast lek och idrottsutrustning HV HV HV HV HG HV
1.332 Los lek och idrottsutrustning HG HG HG HG HG HG
1.333 Utrustning av bilparkeringsplatser, ex. mérkning av parkeringsplats | HG HG HG HG HG HG
1.38
1.381 Stolpar for belysning HV HV HV HV HG HV
1.3821 | Skyltar pa tomt och fasader, ej verksamhetsanknutna HV HV HV HV HG HV
1.3822 | Skyltar pa tomt och fasader, verksamhetsanknutna HG HV HG HV HG HV
1.383 Papperskorgar pa tomt och fasader HV HV HV HV HG HV
1.384 Flaggsténger HV HV HG HV HG HV
1.3841 | Flaggor HG HG HG HG HG HG
1.385 Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HV HV HV HG HV
1.39 Ovrig fast utrustning pa tomtmark HV HV HV HV HG HV
1.391 | marken fastsatta utemdbler HV HV HV HV HG HV
1.392 Vattenutkastare HV HV HV HV HG HV
1.4 L6s utrustning pa tomtmark
1.41 Losa utemdbler HG HG HG HG HG HG
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1.8 Diverse pa tomtmark
1.81 Utrymme for avfallshantering (miljostationer) exkl. stddning HV HV HV HV HG HV
1.82 Vaxtkompost HG HG HG HG HG HG
1.9 Ovrigt pa tomt
1.91 Sndréjning HV HV - - - -
1.911 Handskottning av dorrsvep, vilplan och trappa HG HG - - - -
1.92 Halkbekdmpning HV HV - - - -
1.93 Sopning HV HV - - - -
1.94 Grasklippning HV HV - - - -
1.95 Markyta for pedagogiskt rum och tillhérande utrustning HG HG HG HG HG HG
1:96 Aterstéllning av markytor fér pedagogiskt rum - - - - HG HV
2 BYGGNAD UTVANDIGT
2.1 Yttertak, skarmtak od
2.11 Takbelaggning och tatskikt HV HV HV HV HG HV
2.12 Takavvattning HV HV HV HV HG HV
2.13 Stegar, gangar, sékerhetsutrustning HV HV HV HV HG HV
2.14 Skorstenar och ventilationshuvor HV HV HV HV HG HV
2.15 Takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler HV HV HV HV HG HV
2.16 Brandgasventilatorer HV HV HV HV HG HV
2.19 Ovrigt yttertak HV HV HV HV HG HV
2.191 Rensning av hangrannor och stuprér HV HV - - - -
2.192 Snérojning och borttagning av istappar pa tak HV HV - - - -
2.2 Fasader
2.21 Fasadytor HV HV HV HV HG HV
2.221 Enskilda balkonger HV HV HV HV HG HV
2.222 | Loftgangar HV HV HV HV HG HV
2.223 Gemensamma balkonger HV HV HV HV HG HV
2.231 Fonster, fonsterddrrar HV HV HV HV HG HV
2.232 | Skyltfénster HV HV HV HV HG HV
2.233 Utvandig solskyddsutrustning, monterad pa fasad exv. markiser HG HG HG HG HG HV
2.241 Entrépartier, -dorrar HV HV HV HV HG HV
2.242 Ovriga ytterdorrar HV HV HV HV HG HV
2.243 Manuella portar HV HV HV HV HG HV
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2.244 Maskindrivna portar HV HV HV HV HG HV
2.245 Entréplan och -trappor, ramper o d HV HV HV HV HG HV
2.246 Kallartrappor HV HV HV HV HG HV
2.247 | Lastbryggor HV HV HV HV HG HV
2.9 Ovrigt byggnad utvandigt
2.91 Utvandig klottersanering HV HV - - - -
2.92 Utvandig skadegorelse HV HV - - - -
3 BYGGNAD INVANDIGT
3.1 Driftutrymmen
3.11 Utrymmen for fastighetsforvaltning HV HV HV HV HG HV
3.12 Driftrum for installationssystem HV HV HV HV HG HV
3.13 Avfallsrum HV HV HV HV HG HV
3.131 Stadning av utrymmen for avfallshantering/soprum HG HG - - - -
3.19 Ovriga driftutrymmen HV HV HV HV - -
3.2 Stadning av driftutrymmen HV HV - - - -
3.2 Gemensamma utrymmen
3.21 Kommunikationsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.211 Entréer invandigt HV HV HV HV HG HV
3.212 | Trapphus HV HV HV HV HG HV
3.213 Korridorer HV HV HV HV HG HV
3.214 Inglasade gérdar, gallerior HV HV HV HV HG HV
3.22 Tvattstugor och staddutrymmen HG HG HV HV HG HV
3.23 Fritidsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.231 | Bastuutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.232 | Aktivitetsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.24 Forvaringsutrymmen HV HV HV HV HG HV
3.25 Garage och parkeringshus HV HV HV HV HG HV
3.26 Skyddsrum HV HV HV HV HG HV
3.29 Ovriga allméanna utrymmen HV HV HV HV HG HV
3.3 Enskilda utrymmen
3.4 Husgrunder HV HV HV HV HG HV
35 Kallvindar HV HV HV HV HG HV
3.6 Ovrigt byggnad invandigt
3.61 Klottersanering och skadegdrelse, invandigt HG HV - - - -
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3.62 Klottersanering och skadegérelse pa grund av inbrott HG HV - - - -
3.63 Invandig solskyddsutrustning, tex. persienner HG HV HG HV HG HV
3.64 Méorklaggningsanordning i speciella utrymmen HG HV HG HV HG HV
3.65 Rida HG HG HG HG HG HG
3.66 Stadning invandigt HG HG - - - -
4 VA-, VVS-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM
4.1 VA-, fijarrvarme-, fjarrkylnat m m i mark
4.11 Vattenledningsnat HV HV HV HV HG HV
4.12 Spillvattennét HV HV HV HV HG HV
4.13 Dagvattennat HV HV HV HV HG HV
4.14 Dranvattennéat HV HV HV HV HG HV
4.15 Grundvattennat HV HV HV HV HG HV
4.16 Fjarrvarmenat HV HV HV HV HG HV
4.17 Fjarrkylnat HV HV HV HV HG HV
Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i
4.2 byggnad
4.21 Tappvattensystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.22 Processvattensystem och angsystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.23 Tryckluftssystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.24 Gassystem i byggnad HG HV HG HV HG HV
4.3 Avloppsvattensystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.4 Brandslackningssystem
4.41 Vattensprinklersystem HV HV HV HV HG HV
4.42 Vattendimsystem HV HV HV HV HG HV
4.43 Gasslacksystem HV HV HV HV HG HV
4.44 Brandpostsystem i byggnad HV HV HV HV HG HV
4.45 Brandskyltning inkl utrymningsskyltar HV HV HV HV HG HV
4.451 | Utrymningstavia HV/HG | HV/HG | HV/HG | HV/HG | HV/HG | HV/HG
4.46 Brandsléckare HV |HV/HG| HV HV HG HV
4.47 Tillsyn av SBA, byggnad HV HV HV HV HG HV
4.48 Tillsyn av SBA, verksamhet HG HG - - HG HV
4.5 Kylsystem i byggnad
4.51 Kylkompressoraggregat, komfortkyla HG HV HG HV HG HV
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4.6 Varmesystem i byggnad
4.61 Bréanslelager HV HV HV HV HG HV
4.62 Varmeproduktionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.63 Varmedistributionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.64 R&k- och avgaskanaler HV HV HV HV HG HV
4.65 R&k- och avgasreningsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.7 Luftbehandlingssystem
4.71 Luftbehandlingsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.72 Luftdistributionsinstallationer HV HV HV HV HG HV
4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnat HV HV HV HV HG HV
5 ELSYSTEM
5.1 Elkraftsystem
5.11 System for eldistribution fram till vagguttag/kraftuttag HV HV HV HV HG HV
5.121 Belysningssystem for allman belysning HV HV HV HV HG HV
5.122 Belysningssystem anskaffad av verksamheten HG HG HG HG HG HG
5.123 Byte av ljuskalla och glimmténdare invéandigt upp till 3m hojd HG HG HG HG HG HG
5.123 Byte av ljuskalla och glimmténdare invéndigt dver 3m hdéjd HG HV HG HV HG HV
5.13 Elvdrmesystem HV HV HV HV HG HV
5.14 Motordriftsystem HV HV HV HV HG HV
5.15 Reserv- eller nddkraftsystem HV HV HV HV HG HV
5.18 Diverse elkraftsystem HV HV HV HV HG HV
5.2 System for spanningsutjamning
5.21 Askskyddssystem HV HV HV HV HG HV
5.22 System for potentialutigmnad narmiljé (spanningsutjamnare) HV HV HV HV HG HV
6 TELE- OCH DATASYSTEM
6.1 Teletekniska sékerhetssystem
6.11 System for branddetektering och brandlarm HV HV HV HV HG HV
6.12 Inbrottslarmsystem HG HV HG HV HG HV
6.13 System for entré- och passerkontroll, avser skalskydd HV HV HV HV HG HV
6.14 Invandigt system fér entré- och passerkontroll HG HV HG HV HG HV
6.141 Invandigt I&ssystem HG HV HG HV HG HV
6.142 Stulen och borttappad nyckel, kort eller tag HG HG HG HG HG HG
6.181 Kameradvervakning, yttre HV HV HV HV HG HV
6.182 Kameradvervakning, inre HG HV HG HV HG HV
6.19 Takfotslarm HV HV HV HV HV HV
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6.181 Sakerhetslarm for RWC, vilrum och frysrum HV HV HV HV HG HV
6.2 Telesignalsystem
6.3 Tele- och datakommunikationssystem
6.31 Externt telefonsystem, abonnemang HG HG HG HG HG HG
6.311 | Externt telefonsystem, kabeldragning HV HV HV HV HG HV
6.312 | Interntelefonanléaggning HG HG HG HV HG HV
System for ljud- och bildéverforing, tex system med hdgtalare,
6.32 centralradio, teleslinga, TV-6vervakning, kabel-TV, bildvisning HG HG HG HG HG HG
6.321 Centralantenn for markbunden TV (kanal 1 och 2 samt tv 4) HV HV HV HV HG HV
6.322 Rastsignalanldggning inkl utvandig klocka/hdgtalare HG HG HG HV HG HV
6.323 | Installation for storbildsprojektor HG HV HG HV HG HV
Lokala datanatssystem avseende aktiva komponenter som
6.33 switchar, hubbar, converters m.m. HG HG HG HG HG HG
6.34 Datakabelnat (kontakterad och avprovad) HV HV HV HV HG HV
6.35 Primérur och sekundarur for tidgivning HV HV HV HV HG HV
6.36 System for ringklocka vid entrédorr HV HV HV HV HG HV
7 TRANSPORTSYSTEM
7.1 Anlaggningar for avfallshantering HV HV HV HV HG HV
7.2 Hissar, inkl besiktning HV HV HV HV HG HV
7.3 Rulltrappor och rullramper HV HV HV HV HG HV
7.4 Lyftanlaggningar HV HV HV HV HG HV
7.8 Diverse transportanlaggningar
7.81 Centraldammsugarinstallationer HV HV HV HV HG HV
8 STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM
8.1 Anlaggningar for styr- och dvervakningssystem HV HV HV HV - -
8.2 Driftlarm HV HV HV HV - -
9 INREDNING
9.1 All verksamhetsknuten inredning, bade 16s och fastmonterad HG HG HG HG HG HG
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10 STORKOK (MOTTAGNINGSKOK OCH TILLAGNINGSKOK)
10.1 Kdksutrustning
10.11 Diskmaskin i storkdk HV HV HV HV HG HG
10.12 | Diskmaskin (ej storkok) i 6vriga utrymmen HG HG HG HG HG HV
10.121 | Dryckesstation HG HG HG HG HG HG
Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. Inkl. Tillhérande
10.122 | ventilationskapor HV HV HV HV HG HV
10.123 | Kéks- och sképinredning HG HG HG HG HG HG
10.123 | Serveringsdisk HG HG HG HG HG HG
10.13 Sval-, kyl- och frysrum, aven kopplade till centralkylanldggning HV HV HV HV HG HV
10.14 | Sval-, kyl- och frysskéap HG HG HG HG HG HG
10.15 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
10.2 Kok ovrigt
10.21 | Fettavskiljare HV HV HV HV HG HV
10.22 Fettavskiljare, tdtmning HG HV - - - -
11 GYMNASTIKSAL/IDROTTSHALL
11.1 Utrustning
11.11 | Bomsystem HV HV HV HV HG HV
11.121 | Lina/Lingéngar HV HV HV HV HG HV
11.122 | Ribbstol HV HV HV HV HG HV
11.123 | Ringar HV HV HV HV HG HV
11.13 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG
12 LAB-SALAR
12.1 Utrustning
12.11 | Dragskap HG HV HG HV HG HV
12.12 | Kemikalieskap/Giftskép, ventilerade HG HV HG HV HG HV
12.13 Gasolskap, -tuber, -gas och installation HG HV HG HV HG HV
12.14 | Néddusch HG HV HG HV HG HV
12.15 | Ogondusch HG HV HG HV HG HV
13 SLOJDSALAR/ATELJEER
13.1 Utrustning
13.11 | Spansug HV HV HV HV HG HV
13.12 Ovrig verksamhetsknuten inredning och utrustning HG HG HG HG HG HG

Postadress: Uppsala kommun Skolfastigheter AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala

» Besoksadress: Salagatan 18Ae Telefon (véxel): 018 - 727 40 30

E-postadress: info@skolfastigheter.se
www.skolfastigheter.uppsala.se
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1.1 Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
Brand, verksamhetsunderlag fér hyresvardens
1.2 redogdrelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
1.3 | Dragskap, Giftskap X X Vart tredje &r.
1.4 Energideklaration X X Vart tionde ar.
1.5 Elrevision/eltillsyn for fastighet X X Vart tredje ar.
Elrevision/eltillsyn for hyresgéstens inredning och Vart tredje &r. Fastighetsagare
1.6 utrustning. X X bekostar och utfor besiktningen.
1.7 Gasolanlaggning X X
1.8 Gymnastiksalsutrustning, som lingdngar bommar X X Arlig
1.9 Gymnastiksalsutrustning, évrigt X X Arlig
1.10 | Hiss och trapphiss X X Arlig
1.11 | Kokgryta X X Beror pa storlek
1.12 | Kylanldggning X X Arlig
1.13 | Lekutrustning, fast utomhus X X Arlig
1.14 | Lyftanordningar, exv. i aula samlingssal etc X X Arlig
1.15 | Lyftbord X X Varierar
1.16 | Maskiner och utrustning, hyresgastens X X
1.17 | OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Varierar
1.18 | Portar, maskindrivna X X Vartannat 8r
1.19 | Skorsten, rok- och imkanal X X Varierar
1.20 | Skyddsrum X X Vart tionde ar.
Inkl. rapport till myndighet
1.21 | Temperaturlogg i kylskap/kylrum X X (egenkontroll)
1.22 | Tryckkéarl/Expansionskarl X X Beror pa storlek och tryck
1.23 | Trycklyftsanldggning X X

*Krav pa besiktningsintervall regleras vid varje tidpunkt gallande lag och férordning. Angiven period avser
forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttradande, som vagledande information.
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% Uppsal STRATEGISK FORSORINING
KOMMUN UTBILDNINGSLOKALER

bilaga 3

Handlaggare Datum
Lokalberedningsgrupp Utbildningslokaler 2016-01-20 (rev)

Diarienummer

STRATEGISK FORSORJNING UTBILDNINGSLOKALER - STYRNING och ORGANISATION

f PLANERINGSDIREKTIV
MAL och BUDGET

Férslag » Yttrande » Slutlig férslag » Beslut

. Strategisk forsérjning utbildningslokaler Besiut

4 )

POLITISK FORANKRING
Specifikt utbildningslokaler

o WV,
~" BEREDNING, FASTSTALLANDE FORSLAG )
samt FORANKRING:

- Mél och budget med ramar (april)

- Mél och budget inkl. behov av atgarder (sep)
\ - Lokalplan inkl. atgarder (nov) W,

Leder och samordnar arbete och resurser

MAL och BUDGET
inkl behov av atgéarder
Underlag och beredning
Arbetsgrupper skapas utifrén

processteg och behov

~
J

LOKALPLAN inkl atgarder
Underlag och beredning
Arbetsgrupper skapas utifrén

processteg och behov J

r

~

GENOMFORANDEN )
Avtalstecknande
Genomférandeprojekt

(fastighet respektive verksamhet) J

s

~
J

UPPFOLINING
Kostnadsuppfoljning mot nyckeltal

Kunskapsaterforing hela processen
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STRATEGISK FORSORINING AV
UTBILDNINGSLOKALER

bilaga 4

Handlaggare
Lokalberedningsgrupp Utbildningslokaler

Datum
2016-01-20

Strategisk forsorjning av lokaler 1-3(5) ar

Politisk forankring

Direkt koppling till processen Mal och budget

Strategisk plan faststills
Utgdr UBN verkstillighet av
Mal och budget:

- Atgérder — lokalmissigt och
verksamhetsmdssigt

- Ekonomiska attagenden inom
budgetramen fér ar 1

- Ekonomisk utblick mot kommande &r

Politisk férankring

Planen som helhet

KS/KF
Mal och budget

Andra delrapporten vags in
genom eventuella justeringar

Namnd/Styrelse-
yttrande

Andra delrapport:
- Behov och kapacitet pa
omradesniva
- Behov av atgérder

Politisk férankring
Andra delrapport

Planeringsdirektiv faststalls

Lokalberedningen aterkopplar frén
tidigare plan samt framtidsutmaningar.

KS forslag till

Strategiskt seminarium

Direktiven forfinas och prioriteras

bla utifrén &terkopplingen.

Politisk forankring

Forsta delrapport

Tjanstemanna-beredning
Mal & budget

Férsta delrapport:

- Volymer fér hela kommunen
- Behov av investeringsramar
(Skolfastigheter + UBF)
(baserat pa tidigare plan samt
volymférandringar)

Mal och budget

Mal samt investerngar
beddmt och prioriterat
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