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Detaljplan for del av kvarteret Underofficeren

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

1. attanta Detaljplan for del av kvarteret Underofficeren, enligt arendets bilaga 2
och 3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 23 oktober 2025 6verlamnat Detaljplan for del av
kvarteret Underofficeren till kommunfullmaktige for antagande, se bilaga 1.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden
aterges i bilagorna 1 till 4 till arendet. De enskilda yttranden som inkommit under
granskningstillfallet finns hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och
bemdts i granskningsutlatandet, bilaga 4.

Detaljplanen har bedomts innebara betydande miljopaverkan och handlaggs darfor
med utokat forfarande, vilket innebar att beslut om antagande behover ske i
kommunfullmaktige.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora tva byggnader for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet i anslutning till Uppsala Science Park. Omradet ar
en central nod for forskning, innovation och foretagande. Genom att skapa
forutsattningar for fler arbetsplatser, flexibelt utformade efter dagens och
morgondagens behov, bidrar detaljplanen till att ytterligare starka denna position.
Byggnaderna ska forhalla sig till platsens hdga natur- och kulturhistoriska varden, samt
sakerstalla atgarder som kan minska omradets paverkan pa grundvattnet.

Detaljplanens syfte ar ocksa att bekrafta den gang- och cykelbana som ligger soder om
Uppsala Science Park genom att planlagga det omradet som allman plats PARK. Den
ligger idag delvis inom kvartersmark.
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Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 23 maj och 22 juni 2025. Under
granskningstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav atta utan erinran.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Sodra staden.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Under planarbetet har ndringslivs-
och barnperspektiv beaktats. Jamstalldheten framjas genom att detaljplanen starker
tryggheten i omradet, vilket gor de allmanna platserna i naromradet tillgéngliga for fler
grupper i samhallet.

Foredragning

Planomradet ligger cirka tva kilometer sydvast om Uppsala centralstation och gransar
till den sodra delen av Uppsala Science Park. Det bestar av delar av fastigheten
Kronasen 1:1, som ags av Uppsala Science park KB, samt Krondsen 1:14, som ags av
Uppsala kommun. Den del av planomradet som utgors av en del av fastigheten
Kronasen 1:1 omfattar cirka 0,7 hektar, och den del av planomradet som utgors av en
del av fastigheten Krondsen 1:14 &r lika stor.

Inom Uppsala Science Park finns idag cirka 80 000 kvadratmeter kontor och
verksamhetsyta, dar runt 140 foretag inom life science, bioteknik, materialvetenskap,
medicin och IT finns etablerade. Omradet fungerar som en central nod for forskning,
innovation och foretagande, med starka kopplingar till universitetens framvaxande
kluster. Det har inte bara en lokal, utan ocksa en nationell betydelse for bade forskning
och affarsutveckling, sarskiltinom exportindustrin. Den foreslagna planen bidrar till att
ytterligare starka denna position genom att skapa forutsattningar for fler arbetsplatser,
flexibelt utformade efter dagens och morgondagens behov. Pa sa satt kan kommunen
bade attrahera nya foretag och sakra Uppsalas langsiktiga konkurrenskraft.

Detaljplanen mojliggor ytterligare tva byggnader med plats for cirka 15 000
kvadratmeter lokaler for kontor, laboratorium, forskning och centrumverksamhet.
Inom den vastra byggratten mojliggors aven ett underjordiskt parkeringsgarage om
cirka 9 300 kvadratmeter (varav 8 400 kvadratmeter utgors av ett befintligt garage).

Genom att lata Uppsala Science Park expandera soderut ger detaljplanen
forutsattningar for ytterligare arbetstillfallen utmed ett strak dar det planeras for en
kapacitetsstark kollektivtrafik i form av sparvag.

Soder om Uppsala Science Park gar det en gang- och cykelbana dver mark som idag &r
planlagd som allméan plats NATUR samt kvartersmark. For att hela gdng- och
cykelvagen i fortsattningen ska ligga inom allman plats planlaggs den, samt omradet
norr om den befintliga dagvattendammen, som allman plats PARK.

De byggnader som detaljplanen mojliggor kommer att markera gransen mot
Exercisfaltet, och kan pa sa sétt bidra till att aktivera granszonen mellan faltet och
Uppsala Science Park. Detaljplanen sager att det ska finnas centrumverksamhet av
publik karaktar i den del av den vastra byggnadens bottenvaning som vander sig ut
mot faltet. Marken mellan byggnaderna och faltet ar dessutom avsatt for
entréfunktioner, planteringar, vistelse och cykelparkering. Genom att det blir mer
aktivitet i motet mellan faltet, gang- och cykelbanan, samt Uppsala Science Park, kan
tryggheten 6ka da det kommer att finnas fler 6gon pa platsen.
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Da omradet runt Exercisfaltet tidigare varit ett regemente ar det viktigt att
byggnaderna utformas med hansyn till platsens kulturhistoriska varden. Av den
anledningen behdver byggnaderna utformas med sarskilt stor vikt pa arkitektonisk
kvalitet nar det galler gestaltning, materialval och detaljer, framfor allt i motet med det
Oppna faltet.

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 2, och plankartan,
bilaga 3.

Detaljplanen har bedomts innebara betydande miljopaverkan pa grund av de hoga
kultur- och naturmiljovardena i omradet, samt att det pa platsen ar hog till extrem
kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Detaljplanen handlaggs darfor med utokat
forfarande och en miljokonsekvensbeskrivning, se bilaga 4, har tagits fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen vager samman de konsekvenser detaljplanen medfor,
och kommer fram till att ett genomforande av den innebér en liten negativ konsekvens
for kultur- och naturmiljon i omradet, samt en liten positiv konsekvens for
vattenmiljon.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan 23 maj och 22 juni 2025. Under
granskningstiden inkom 17 skriftliga synpunkter, varav atta utan erinran.
Synpunkterna finns att ta del av i granskningsutlatandet, bilaga 5, och behandlar i
huvudsak tillgéanglighetsfragor samt paverkan pa kulturhistoriska varden.
Lansstyrelsen bedomer i sitt yttrande, se bilaga 5A, att de med hansyn till
provningsgrundernai 11 kapitlet 10 § plan- och bygglagen och nu kdnda férhallanden
inte kommer att prova ett antagande av detaljplanen.

Sedan granskningen har det endast gjorts redaktionella andringar av
planhandlingarna, samt tillkommit ett stycke om angoring med raddningsfordon i
planbeskrivningen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att andringarna ar
motiverade med hansyn till planens syfte, och att det inte handlar om nagon vasentlig
andring av planforslaget infor antagandet, enligt 5 kapitlet 25 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Ekonomiska konsekvenser

Ett exploateringsavtal har upprattats mellan Uppsala kommun och Uppsala Science
Park KB den 12 november 2025. Avtalet reglerar ansvarsfordelning och verlatelse av
mark.

En kostnadsuppskattning pa exploateringsersattning har tagits fram for atgarder pa
allman plats och allménna anlaggningar. Exploatoren star for kostnaden, vilket
regleras genom exploateringsavtalet. Projektet bedoms medfora ett positivt
exploateringsnetto om cirka 20 miljoner kronor.

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 6 oktober 2025

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade den 23
oktober 2025

¢ Bilaga 2, Planbeskrivning

¢ Bilaga 3, Plankarta

¢ Bilaga 4, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 5, Granskningsutlatande, inklusive bilaga 5A, lansstyrelsens
granskningsyttrande

¢ Bilaga 6, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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kommun
Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-10-23

§ 247

Detaljplan for del av kvarteret Underofficeren,
Kronasen 1:1 (dnr ByggR 2023-000590)

PBN-2023-00087

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attgodkanna forslaget till detaljplan och granskningsutlatandet daterat 6
oktober 2025 for detaljplan for del av kvarteret Underofficeren, samt att
skicka detaljplanen vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra tva byggnader for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig till platsens hoga
natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet en inramning i norr for
att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det 6ppna féltet.

Detaljplanen ska aven bidra till att skapa battre forutsattningar for att ta hand om
dagvatten, samt sakerstalla dtgarder som kan minska omradets paverkan pa
grundvattnet. Syftet ar ocksa att bekrafta den gang- och cykelbana som ligger soder
om Uppsala Science Park som allman plats PARK. Den ligger idag delvis inom
kvartersmark.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 23 maj och 23 juni 2025. Under
granskningstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav atta utan erinran.

Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och FOP Sédra staden.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 6 oktober 2025

e Bilaga 1, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Granskningsutlatande, arbetsmaterial

e Bilaga 3A, Lansstyrelsens granskningsyttrande

e Bilaga 4, Miljokonsekvensbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 5, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen, arbetsmaterial

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-10-23

Arbetsutskottet foreslar godkanna.

Beslutsgang

Ordforanden finner att namnden beslutar i enlighet med liggande forslag.

Sarskilt yttrande

Magnus Wikberg (KD) och Madelene Svensson (KD) lamnar ett sarskilt yttrande med
motiveringen:

Kristdemokraterna anser att det dr bra att Science Park och Gluntenomrddet utvecklas
och far mer platser for kommande smdféretag i omrddet och Uppsala som helhet. Dock ser
vi med oro pd att antalet parkeringsplatser minskas samtidigt som antalet kontorsplatser
utokas. Forvaltningen har rdknat fram enligt Uppsala kommuns sparsamma
parkeringstal sG behéver omrddet 70 nya P-platser. Dérutéver kommer 89 P-platser i det
underjordiska garaget att tas bort. Totalt sett kommer detta att medfora att det saknas
159 P-platser i omrddet. Det riskerar att sdnka attraktiviteten for omrddet ndr de som
arbetar dér inte har frihet att vélja hur man utformar sin vardag och behéver transporterar

sig.

Vi ser ocksG med oro pa hur trafiksituationen ska bli lings Dag Hammarskiélds vég med
tanke pd spdrvigsbygget och avsmalnandet av végen i frdga.

Kristdemokraterna anser dven att det dr ofordelaktigt att forskolan har strukits i
detaljplanen dd detta vore en ypperlig plats for en férskola med tanke pé ndrheten till
grénomrdden samt dven andra attraktiva arbetsplatser som Angstrém Laboratoriet och
BMC. En férskola i anslutning till arbetsplatsen skulle signifikant underldtta for fordldrar
dven med tanke pd att det ligger en grundskola i omrddet. Med sjunkande nativitetstal
borde kommunen satsa pa att underldtta for arbetande fordldrar att fG ihop livspusslet
sd att fler vill ménniskor vill skaffa ménga barn i Uppsala.

Lars Bjorndahl (UP) lamnar ett sarskilt yttrande med motiveringen:

Utvecklingspartiet demokraterna anser att dven det hér forslaget dr riktigt fult. Den
foreslagna detaljplanen forhdller sig ndmligen inte alls till platsens héga natur- och
kulturhistoriska vdrden, vilket faktiskt varit utgdngspunkten for planen. En extrem
forfulning av det vackra vilbyggda regementsomrddet fran bérjan av 1900-talet, sker nu
ytterligare och dGterigen med stora fyrkantiga lddor, fyllda med enorma glasfonster. Helt
frammande element trycks nu dn en gdng in i ett av Uppsalas vackraste monumentala
bebyggelseomrdden. Riktigt illa blir det med den nya byggnaden som placeras intill den
gamla sjukhusbyggnaden pd ena sidan, ndr den kumulativa effekten av att det nyligen
byggda huset Celsius befinner sig lika néra pé den andra sidan. Sjukhusbyggnaden med
sitt vackra valmade mansardtak ser ndrmast ut som ett "torpstdlle” mellan de tva
arkitektoniskt helt ointressanta fyrkantiga lddorna pd det sd kallade entrétorget, vilket

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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kommun
Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-10-23

knappast kan kallas fér torg i traditionell bemdrkelse. Byggnaderna i séder mot
exercisfdltet foranleder funderingar och reflektioner; ndr kommer man att exploatera,
bygga ut och férgéra det historiskt viktiga gronomradet Exercisféltet? Ar det bara en
tidsfraga? Nej, Utvecklingspartiet demokraterna, UP, stédjer inte en sdpass undermdligt
utformad detaljplan.

Bonny Trolle (SD) lamnar ett sarskilt yttrande med motiveringen:

Sverigedemokraterna vill betona vikten av att ny bebyggelse utformas i klassisk och
harmonisk stil som tydligt anknyter till den befintliga miljon kring Exercisféltet och
Uppsala Science Park. Nya byggnader bor bidra till att forstdrka omrddets historiska
karaktdr och kulturmiljo, inte bryta av mot den.

Vi vill Gven understryka att parkeringsmdjligheterna i omrddet behdver forbdttras. Den
planerade bebyggelsen riskerar annars att skapa brist pa tillgdngliga platser for bade
anstdllda, besékare och ndrboende.

Protokollet expedieras till

e Uppsala Science Park KB
o Akten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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lllustration som visar fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse sett fran Exercisfaltets syddstra
del. lllustration: CF Maller Architects

Det har ar ett férslag till detaljplan
ANTAGANDEHANDLING
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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora tva byggnader for kontor, laboratorium
och forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig il
platsens hdga natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet
en inramning i norr for att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det
Oppna faltet. Detaljplanen ska aven bidra till att skapa battre férutsattningar for att
ta hand om dagvatten, samt sakerstalla atgarder som kan minska omradets
paverkan pad grundvattnet.

Inom den del av planomradet som tillhér Uppsala Science Park finns sedan
tidigare ett underjordiskt parkeringsgarage i tre plan samt markparkering. Den
mark som ags av Uppsala kommun, och som delvis kommer att kdpas av
Uppsala Science Park KB i samband med planens genomférande, ari den
gallande detaljplanen planlagd som natur.

Detaljplanens syfte ar ocksa att planlagga den gang- och cykelbana, som gar
langs Exercisfaltets norra del, som allman plats PARK. Tidigare har en del av den
legat inom kvartersmark.

Revideringar efter granskning

Planbeskrivning:

o Ett stycke om raddningstjansten och utryckningsfordon har lagts till i avsnittet
Trafik och tillgénglighet.

o Avsnittet Teknisk férsérjning har fortydligats gallande att
verksamhetsomradena for vatten, spillvatten och dagvatten kommer behéva
utdkas.

e Avsnittet Fastighetsréttsliga frdgor har uppdaterats angaende att det planeras
att upprattas ett servitut for de befintliga och planerade
transformatorstationerna inom planomradet.

¢ Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats med en bedémning om att
detaljplanen inte ska klassas som ett sa kallat "annat stadsbyggnadsprojekt”.

o Utdver det har redaktionella andringar och fortydliganden gjorts i dokumentet.

Utredningar:

¢ Dagvattenutredningen har kompletterats med ett fortydligande om att de
dagvattenanlaggningar som ska anvandas som slackvattenzoner ska vara
tata.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och
vatten ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande, och anger vad som till
exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med
mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.



Sida 5 (89)

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2023-02-
16. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! overklagas
Uppdrag Samrad f?égz;_:se Granskning Etrlaér:;:t(]?;:g:; i Godkannande f;l;tagande -
Beslut om
i Beslutom granskning Beslut om Beslut om
ussptlt-llraogni] samrad i iPBN godkdnnande  antagande
PBN i i KF
PBN i PBN I

Bild 1. Diagram som visar planprocessen vid ett utokat forfarande.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Miljdkonsekvensbeskrivning

Granskningsutlatande webbversion
Granskningsutlatande fullstandig version*®

Sarskild handling for miljdkonsekvensbeskrivningen

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som uppréttats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda av fastighetsutvecklarna, samt granskade och godkanda som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

o Miljokonsekvensbeskrivning, Ensucon, 2024-03-27 rev. 2025-03-25
¢ Fastighetsforteckning*

e Dagvattenutredning, Structor, 2024-03-07 rev. 2025-09-02

e Fagelinventering, Ekologigruppen, 2024-08-30

o Groddjursinventering, Vag & Miljé AB, 2024-08-22

o Konsekvensbeskrivning kulturmiljé, White arkitekter, 2025-02-03

¢ Miljéteknisk markundersdkning, Ramboll, 2023-10-27

¢ Naturvardesinventering, Vag & Miljoé AB, 2023-10-20

e PM Geoteknik, Ramboll, 2023-11-21

¢ PM — Risk- och slackvattenutredning, Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2023-11-29

¢ Riskanalys — vibrationsalstrande markarbeten, Ramboll, 2023-11-21
¢ Riskbeddmning fér grundvattenpaverkan, Ramboll, 2024-03-08

¢ Solstudie, CF Mgller Architects, 2023-12-01 rev. 2025-01-24

¢ Underofficeren trafikutredning, Ramboll, 2024-03-15

Efter samradet, som skedde under maj och juni 2024, minskade behovet av
forskolor i kommunen. Den delen av planomradet som planlades som forskola
stroks darfor ur detaljplanen. De utredningar som tagits fram innan maj 2024
baseras darfor pa samradsforslaget, vilket betyder att férskolan star omnamnd i
dem. Om slutsatserna i dessa utredningar har férandrats pa grund av andringar
som skedde efter samradet sa framgar det av planbeskrivningen.

Antagandehandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se/underofficeren. Handlingar markerade med * finns
inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger fastigheten inom stadsbygden, ett
omrade som kannetecknas av en blandad stadsmiljo med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling, och som har inslag av lokaler och verksamheter. Férandringar
inom det har omrade bor utga fran den befintliga bebyggelsen och platsens
identitet.

Oversiktsplanen lyfter dven fram gronomradet i 6ster som en lank i en storre
sammanlankande grénstruktur. Grénstrukturen har till uppgift att skapa
sammanhangande miljéer for rekreation, gora det lattare att varna om biologisk
mangfald for vaxter och djur, samt att kunna dra nytta av flera ekosystemtjanster.

Bild 2. Karta som visar den gronstruktur som 6versiktsplanen lyfter fram som viktig. Planomradets
lage ar markerat med en réd prick.

Program

Fordjupad oversiktsplan Sédra staden

Detaljplanen ingar i den férdjupade éversiktsplanen for Sédra staden, och ingar i
utvecklingsomradet Polacksbacken. Utvecklingsomradet utgors av delarna
Exercisfaltet, Regementet och Angstrém, dar Exercisfaltet och Regementet ar ett
viktigt varde i riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad (C 40). Den
fordjupade Oversiktsplanen belyser den pagaende utvecklingen av Uppsala
Science Park, Angstrém, Informationsteknologiskt centrum (ITC) samt Rosendal.
Utifran det foreslas en utveckling av stadsstrak med tyngdpunkt pa verksamheter
och utbildning. Planen faststaller att omradet Polacksbacken aven har en viktig
funktion som rekreationsomrade och samlingsplats. Den férdjupade
Oversiktsplanen beskriver en mdjlighet att utreda exploateringar i anslutning till
Exercisfaltet.
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Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin antogs av kommunfullmaktige 2016. Den ar en férdjupning av
Oversiktsplanen och ger vagledning for utvecklingen i innerstaden. Visionen ar att
skapa ett levande centrum i mansklig skala, samt ett livligt handelscentrum som
blir hela Uppsalas knutpunkt, finrum och mest tillgangliga plats for stadens
invanare och besokare.

Den schematiska gransen for vad som raknas till innerstaden gar strax norr om
Uppsala Science Park, men da gransen ar schematisk bor utvecklingen av
omradet ta hansyn till strategin.

Detaljplanen ar forenlig med innerstadsstrategin. Under hosten 2024 {ill tidig var
2025 har ett forslag pa en uppdatering av innerstadsstrategin varit ute pa remiss,
da under namnet Plan f6r innerstaden. | forslaget har den schematiska gransen
for innerstaden flyttat séderut och inkluderar norra delen av Uppsala Science
Park.

Gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag

Det finns ett gestaltningsprogram fér Dag Hammarskjolds vag (Uppsala kommun,
2016) som har till syfte att ge vagledning fér hur ny bebyggelse och infrastruktur
ska forhalla sig till Dag Hammarskjolds vag och det riksintresse for
kulturmiljovarden som beror vagstrackningen.

Programmet pekar ut planomradet som ett utvecklingsomrade. Det lyfter aven
fram monumentaliteten av regementsbyggnaderna vid Polacksbacken som ett
karaktarsgivande inslag runt Exercisfaltet och foresprakar att ny bebyggelse i
omradet ska bygga vidare pa den.

|

uayPEqSIPEIOd
“addg

2519604g23

Polacksbacken

Upplevt Gppet rum Byganader 50m syns friin Dag Hammarskidids utvecklingsomrdde, Siktlinje
vag, ju mérkare desto tydligare syns de &) planiagt v

e FH Tydiica gréinser Korshingspunkter
= Upplevt oppet rum
> Hsid, ju hogre desto mirkare = = = = Tydlip genomsiktlig grans

Sanka Korsningspuniter

Bild 3. Kartan till vanster visar en analys av forutsattningar pa den stracka av Dag Hammarskjolds
vag som passerar Exercisfaltet och Uppsala Science Park. Kartan till hoger visar en framtidsanalys
av samma stracka. Kélla: Gestaltningsprogram fér Dag Hammarskjélds vég (Uppsala kommun,
2016)

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan for Gluntenomradet (aktbeteckning
0380-P92/46) som fick laga kraft 1992, Detaljplan for del av kvarteret



Underofficeren (aktbeteckning 0380-P98/23) som fick laga kraft 1998, Detaljplan
for del av kvarteret Underofficeren, Gluntenomradet (aktbeteckning 0380-
P2001/48) som fick laga kraft 2001, samt Detaljplan for Kvarteret Underofficeren
(aktbeteckning 0380-P2003/34) som fick laga kraft 2003.

Fastigheten Kronasen 1:1 omfattas av Detaljplan fér Kvarteret Underofficeren fran
2003. Inom planomradet tillater detaljplanen endast tva mindre
envaningsbyggnader i anslutning till ett omrade dar marken far byggas under
med korbart bjalklag. Delar av den vastra delen av planomradet éverlappar ett
omrade som i detaljplanen fran 2003 &r avsatt for allmanna underjordiska
ledningar genom ett u-omrade. Pa de ytor som i den detaljplanen ar reglerade
med prickmark far marken inte bebyggas, undantaget ar nya
transformatorstationer.

Den del av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:14 omfattas av
Detaljplan for Gluntenomradet fran 1992, Detaljplan fér del av kv Underofficeren
fran 1998, samt Detaljplan f6r del av kv Underofficeren, Gluntenomradet fran
2001. Enligt de tva forstnamnda ligger planomradets sédra och 6stra del inom
markanvandningen natur. Polacksgatan regleras i detaljplanen fran 1992 som
gang- och cykelvag samt tillfallig servicevag till konferensanlaggningen. Den del
av gatan som ligger inom detaljplanen fran 1998 har anvandningen gang- och
cykelvag. | detaljplanen fran 2001 regleras en liten bit i gransen mot fastigheten
Kronasen 1:1 som kvartersmark som inte far bebyggas (prickmark).

A S AT NN )[R

Bild 4. Utdrag ur de tre detaljplaner som galler f6r omradet. Planomradets ungefarliga lage ar
markerat med en rdd linje.

Nar detaljplanen antas och far laga kraft upphér de tidigare detaljplanerna att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare i dvriga delar.

Andra kommunala beslut

Uppsala kommuns dversiktsplan lyfter fram Exercisfaltets potential och
strategiska lage. Det finns darfér ett uppdrag att ta fram ett planprogram for
Exercisfaltet. Planprogrammets syfte ar att klargéra forutsattningar och
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malsattningar for platsens framtida utveckling, samt att skapa forutsattningar for
att rama in faltet och starka platsens rekreativa varden. Planprogrammet ar annu
inte antaget utan kommer att utarbetas i en framtida process.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora tva byggnader for kontor, laboratorium
och forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig il
platsens hdga natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet
en inramning i norr for att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det
Oppna faltet. Detaljplanen ska aven bidra till att skapa battre férutsattningar for att
ta hand om dagvatten, samt sakerstalla atgarder som kan minska omradets
paverkan pad grundvattnet.

Syftet ar ocksa att bekrafta en gang- och cykelbana som ligger séder om Uppsala
Science Park genom att planlagga det omradet som allman plats PARK.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor tva byggratter for kontor, laboratorium och forskning, samt
centrumverksamhet. Under den vastra byggratten finns ett underjordiskt
parkeringsgarage i tre plan som kommer att vara kvar. De byggnader som
m0ojliggors ska utformas med hansyn till platsens kulturhistoriska varden och bidra
till att skapa en inramning av Exercisfaltet. Av den anledningen ar det viktigt att
byggnaderna utformas med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet nar det galler
materialval och gestaltning, framfor allt i métet med det 6ppna faltet.

Totalt mojliggors tva byggratter pa sammanlagt cirka 19 000 kvadratmeter
bruttoarea for kontor, laboratorium och forskning, samt centrumverksamhet.
Detaljplanen reglerar ocksa att det i den vastra byggnaden ska vara
centrumverksamhet i den del av bottenvaningen som vander sig mot
Exercisfaltet. | fastighetsutvecklarens forslag innebar det en lokalarea pa cirka 14
500 kvadratmeter for kontor och laboratorium, samt cirka 500 kvadratmeter for en
restaurang. Inom den vastra byggratten méjliggérs aven cirka 9 300 kvadratmeter
for ett underjordiskt parkeringsgarage (varav 8 400 kvadratmeter utgors av ett
befintligt garage).

Sdoder om Uppsala Science Park gar det en gang- och cykelbana dver mark som
idag ar planlagd som allman plats NATUR samt som kvartersmark. Gang- och
cykelvagen, samt omradet norr om den befintliga dagvattendammen, planlaggs
som allman plats PARK.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar cirka 1,4 hektar stort och bestar av delar av fastigheterna
Kronasen 1:1 och Kronasen 1:14. Kronasen 1:1 &gs av Uppsala Science Park KB
och Kronasen 1:14 ags av Uppsala kommun. Den del av planomradet som utgors
av en del av fastigheten Kronasen 1:1 omfattar cirka 0,7 hektar, och den del av
planomradet som utgoérs av en del av fastigheten Kronasen 1:14 omfattar cirka
0,7 hektar. Omradet ligger cirka tva kilometer sydvast om Uppsala centralstation.
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Bild 6. Karta som visar fastigheterna i naromradet. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med
en rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i den sédra delen av Uppsala Science Park, och den
bebyggelse som detaljplanen majliggér kommer att utgéra omradets grans ut mot
Exercisfaltet. Den del av Kronasen 1:1 som ligger inom planomradet utgors av
markparkering och under den vastra delen finns ett underjordiskt
parkeringsgarage i tre plan. Aven en liten bit av gang- och cykelbanan som gar
langs Exercisfaltets norra del ligger inom den fastigheten.
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Den del av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:14 bestar av en
gang- och cykelbana. | anslutning till planomradets 6stra del har det tidigare legat
en temporar forskola. | det omradet finns det en del barbuskar, frukttrad och
piltrad kvar fran den tidigare férskolegérden.

" ! -
1? A ‘ Gula stigens
Uppsala naturreservat
Science Park W& .
| ’ ! 5 b |

AN

. A n
¥ Uppsala hdlsobrunn
& Eklundshof

| §] Biomedicinskt # A
- Centrum W%

¥

T = e ‘ ] Angstrom-

» s 4" ~ 3 .

7 3 . o laboratoriet
28 i - | \
’ S Rosendal ESUERA R

Bild 7. Flygfoto (2023) som visar var platsfotona nedan ar tagna ifran. Omradet dar den temporara
forskolan tidigare lag &r markerat med en vit streckad cirkel. Laget for det befintliga underjordiska
garaget ar markerat med en vit streckad fyrkant.

| Uppsala Science Park finns framst bebyggelse for kontor och laboratorium. |
byggnaderna som ligger narmast planomradet i vast har Lakemedelsverket sina
lokalar. | Uppsala Science Park finns aven en fristaende grundskola.
Byggnaderna inom omradet utgérs av gamla byggnader fran tiden da omradet
var ett regemente, samt bebyggelse som tillkommit fran attiotalet och framat.
Inom omradet finns det ocksa ett flertal angdéringsgator samt parkering for bilar
och cyklar.

Inom Uppsala Science Park finns ocksa ett gym, nagra lunchrestauranger och en
kiosk. | anslutning till campusomréadet vid Angstrémlaboratoriet ligger det en
lunchrestaurang, ett café och en kiosk. Vid rondellen i korsningen mellan
Regementsvagen och Dag Hammarskjélds vag finns en mataffar. Langre in i
Rosendal ligger ett flertal restauranger och caféer.

| anslutning till planomradet ligger Exercisfaltet. Faltet bestar framst av angsmark
och ett antal trdaddungar. Det finns ocksa en dagvattendamm som stod klar 2022.
| faltets nordvastra del finns en talldunge med hoga tallar. Over faltet gar gang-
och cykelbanor, samt rekreationsstraket Gula stigen som binder ihop flera
naturreservat. Mellan den norra delen av Uppsala Science Park och Kronasen
finns det aven ett kolonilottsomrade.
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Bild 8. Foto som visar dagvattendammen och den befintlig bebyggelse inom Uppsala Science Park
sett fran mitten av Exercisfaltet. (Maj 2023)

Bild 9. Foto som visar den vandplats som ligger i anden av Polacksgatan. (Augusti 2024)
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Bild 11. Foto som visar gang- och cykelbanan som gar genom planomradets sddra del, bilden ar
tagen vid talldungen som ligger pa Exercisféaltets nordvastra del. Till vanster i bilden syns
Lakemedelsverket. (Maj 2023)

Oster om planomraden ligger ett omrade som framst bestar av aldre byggnader
som har en koppling till det regemente som tidigare fanns pa platsen. | det
omradet finns en rad olika verksamheter, bland annat ett lagenhetshotell, en
privat forskola, en privat grundskola och tva fristdende gymnasieskolor.

Sdder om Exercisféltet ligger Angstrémlaboratoriet och ndgra mindre
trabyggnader dar Uppsala universitet har lokaler. Universitetet haller aven till pa
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vastra sidan om Dag Hammarskjolds vag, i hojd med planomradet, dar
Biomedicinskt centrum ligger.

Sydvast om Exercisfaltet ligger Rosendal med bostadsbebyggelse. Det finns
aven nagra flerbostadshus pa vastra sidan av Dag Hammarskjolds vag i hojd
med Uppsala Science Park.

Stadsbyggnadsvision

Langs med Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen pagar planering av
kapacitetsstark kollektivtrafik. Hallplatslagen for den planeras cirka 300 meter
vaster, samt cirka 300 meter sdder, om planomradet. | samband med den
planens genomférande kommer korsningen vid Dag Hammarskjolds vag, dar
infarten till Uppsala Science Park ligger, att bli signalreglerad. Dag
Hammarskjolds vag kommer ocksa att verga fran att ha tvafiliga korfalt i varje
riktning till att fa ett korfalt for bilister i varje riktning.

Planomradet paverkas aven av Tullgarnsbron, som stod klar under 2024, da den
kommer att binda samman 6stra och vastra sidan av Fyrisan. Da planomradet
ligger pa vagen mellan Uppsalas innerstad och exempelvis Rosendal kan bron
komma att bidra till en 6kad cykel- och gangtrafik genom omradet.

Utover det har Exercisfaltet fatt en mer sammanbindande funktion for
rekreationsomraden, da Gula stigens naturreservat bildades 2023. Omradet utgor
inte en del av sjalva reservatet, men Gula stigen, som binder ihop reservatets
delar, passerar strax 6ster om planomradet.

Det finns aven ett uppdrag om att ta fram ett planprogram for Exercisfaltet for att
tydligare skapa en inramning till faltet, samt starka de rekreativa varden som finns
dar. Planprogrammet ska ocksa syfta till att tydliggéra faltets framtida utveckling.
Den bebyggelse som den har detaljplanen mojliggdér kommer att bidra till att
skapa en inramning norrut i métet med Uppsala Science Park.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom Uppsala Science Park bestar dels av byggnader fran tiden det
var ett regemente, dels av byggnader som uppforts fran 1980-talet och framat.
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Bild 12. Modellbild som visar den befintliga bebyggelsen i omradet. De rosa falten markerar de
planerade byggnadernas ungefarliga lage. lllustration: CF Mgller Architects

Utmarkande for den aldre bebyggelsen ar putsade fasader i en gulorange
fargskala, samt att de i huvudsak har sadeltak, valmade tak eller valmade
mansardtak. Ut mot Dag Hammarskjolds vag ar byggnaderna tre till fyra vaningar,
samt har en vindsvaning med takkupor. Den aldre bebyggelsen inne i Uppsala
Science Park ar i ett till tva plan.
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Bild 13. Foto som visar de gamla regementsbyggnaderna som utgér fonden fér Uppsala Science
Park ut mot Dag Hammarskjolds vag. (Augusti 2024)



Sida 18 (89)

Bild 14. Foto som visar infarten till Uppsala Science Park fran Dag Hammarskjolds vag. (Augusti
2024)

Den nyare bebyggelsen har tillkommit sedan &ttiotalet och framat. Aven bland
dessa byggnader ar puts det dominerande fasadmaterialet. De flesta av dem ar i
fyra vaningar och har en indragen takvaning. De senaste byggnaderna i omradet,
Hubben och Celsius, stod klara 2017 respektive 2020.

Bild 15. Foto som visar den befintliga bebyggelsen inom Uppsala Science Park. Langst fram till
hoger star en byggnad fran den tid dd omradet anvandes som regemente. Langst bak till vanster
skymtas Celsius som stod klar 2020. (Augusti 2024)
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Bild 16. Foto som visar bebyggelsen i omradet, som utgdrs av en mix fran olika tidsepoker. Langst till
vanster skymtas den aldre regementsbebyggelsen som kantar Dag Hammarskjolds vag. | mitten
syns en femvaningsbyggnad fran 1980-talet och till hdger Hubben som stod klar 2017. (Augusti
2024)

Bild 17. Foto som visar bebyggelsen i omradet. | fonden syns den 6stra gaveln pa den gamla
sjukhusbyggnaden, aven kallad Staben. (Augusti 2024)
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Bild 18. Foto som visar bebyggelsen i omradet. Langst bort syns den Ostra gaveln pa
lakemedelsverket och till hbger syns den stdra fasaden pa den gamla sjukhusbyggnaden, Staben.
(Augusti 2024)

| dster ramas Exercisfaltet in av de tidigare kasernbyggnaderna inom
byggnadsminnet Polacksbacken. De utgdrs av tre- till fyravaningsbyggnader med
en ljusrdd putsad fasad. | séder méter Exercisfaltet Angstrémlaboratoriet, dar den
norra delen bestar av en femvaningsbyggnad med en glasad fasad. Sydvast om
faltet ligger Rosendal dar det finns bebyggelse i cirka atta vaningar som tillkommit
under 2020-talet.

Bild 19. Foto som visar Exercisfaltets inramning mot sydost. Till vanster i bilden syns den aldre
bebyggelsen inom byggnadsminnet Polacksbacken, och till hdger i bilden syns den nyaste delen av
Angstrémlaboratoriet som stod klar 2022. (Augusti 2024)
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Bild 20. Foto som visar dagvattendammen som fardigstélldes 2022. | fonden syns delar av Rosendal
som ramar in Exercisfaltet. (Augusti 2024)

Uppsala arkitekturpolicy

Uppsalas Arkitekturpolicy (Uppsala kommun, 2017) ar ett dokument som anger
riktlinjer for arkitektur- och gestaltningsfragor. Policyn ska bidra till att skapa en
levande, hallbar och vacker stad. Policyn lyfter fram begreppen sammanhang,
skala, gront, befintliga varden, god livsmilié, samverkan och tillgénglighet som
viktiga att férhalla sig till. Riktlinjerna i dokumentet ska ge alla aktérer som arbetar
med stadsutveckling en gemensam plattform med riktlinjer och huvudbegrepp att
forhalla sig till.

Planomradet ar belaget i ett omrade med ett tydligt sammanhang i form av en
befintlig miljo bestaende av ett gammalt regementsomrade, som har en tydlig
skala, och omges av ett storre gronomrade. Hansyn ska tas till dessa varden och
stor vikt ska laggas pa omradets karaktar, samt Uppsalas identitet och historia.
Policyn framhaller ocksa att alla projekt ska visa vilka arkitektoniska varden som
de tillfér omgivningen. D& planomradet har ett synligt och framtradande lage i en
kulturhistoriskt vardefull miljd, som ocksa ar en del av ett viktigt rekreationsstrak,
bor sarskild vikt laggas pa gestaltningen av byggnader inom planomradet.

Foreslagen bebyggelse

Inom planomradets vastra del finns tva byggratter for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet. Detaljplanen tillater &ven anvandningen
centrumverksamhet for att mojliggéra mer publika funktioner i byggnadernas
bottenvaning. | den vastra byggnaden anger detaljplanen att det ska finnas
centrumverksamhet i bottenvaningen ut mot Exercisfaltet (planbestammelsen s;).
For den byggratten medges ocksa anvandningen parkering, da det finns ett
underjordiskt parkeringsgarage i tre plan pa platsen (se bild 7). En
planbestammelse (s,) anger att bilparkering inte far finnas ovan mark i
byggnaden. Da parkeringsgaraget ar storre an byggratten ovan mark i norr och
Oster medger detaljplanen ocksa att byggnader far uppféras under mark inom det
omradet. Det ar aven tillatet att bygga ut garaget nagot at séder, da det har
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betydelse for konstruktionen av den ovanliggande byggnaden. Norr om
parkeringsgaraget finns en kulvert som férbinder byggnaderna éster och vaster
om planomradet med parkeringsgaraget. For att sakerstalla att kulverten kan vara
kvar medger detaljplanen aven dar att byggnad far uppféras under mark. Utdver
det reglerar en planbestammelse att kulvert far finnas (b3), samt att det inte far
vara parkering under mark (s3) inom det omradet. Motivet &r att begransa
parkeringsgaragets utbredning da omradet ar extremt kansligt for paverkan pa
grundvattnet, for mer information se avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och
dagvatten.

Byggnadernas placering

Bakgrunden till byggratternas placering ar att bygga vidare pa den befintliga
struktur av kvartersgator som finns inom Uppsala Science Park, samt att se till att
de tva storre byggnader som magjliggoérs bildar en sammanhangande front mot
Exercisfaltet.

Bild 21. Analys 6ver bebyggelsestrukturen inom Uppsala Science Park. De féreslagna byggnaderna
ar markerade med blatt. /llustration: CF Maller Architects
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Bild 22. lllustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens foérslag pa bebyggelse (markerade i beige).
lllustration: CF Mgller Architects

Bild 23. Modellbild som visar fastighetsutvecklarens forslag pa nya byggnader. De nya byggnaderna
har en ljusare nyans an 6vriga. lllustration: CF Maller Architects

Byggnadernas volym

For att samspela med bebyggelsen inom Uppsala Science Park ska de tva nya
byggnaderna ha en liknande héjd och volym som den nyare bebyggelse som
finns inom omradet och runt Exercisfaltet. Byggnaderna ska aven héjdmassigt
anpassa sig till de aldre kasernbyggnaderna inom Uppsala Science Park och vid
Exercisfaltet. De aldre byggnaderna langs Dag Hammarskjolds vag anger
gransen for Uppsala Science Park, medan kasernbyggnader vid byggnadsminnet
Polacksbacken ramar in Exercisfaltet. Den bebyggelse som detaljplanen
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majliggér kommer dels att markera avslutet pa Uppsala Science Park och dels att
rama in Exercisfaltet.

Hojden regleras genom en hogsta nockhdjd pa +52,0 meter éver nollplanet for
kontorsbyggnaderna, vilket innebar en hojd pa cirka 26 meter raknat fran marken.
De nyare byggnaderna Hubben och Celsius, som ligger strax norr om
planomradet, har en nockhdéjd pa +52,8 respektive +51,7 meter dver nollplanet. |
Oster ramas Exercisfaltet in av kasernbyggnaderna inom byggnadsminnet
Polacksbacken, som har en nockhdjd pa +50,0 meter 6ver nollplanet. Séder om

faltet ligger Angstrémlaboratoriet som har en nockhéjd pa +59,0 meter éver
nollplanet.
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Bild 24. Sektion (vast-6st) som visar fastighetsutvecklarens forslag pa byggnader. Pa sektionen
anges de foreslagna nock- och takfotshdjderna, samt nockhojderna pa Celsius och Hubben.
lllustration: CF Maller Architects
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Bild 25. Sektion (norr—sdder) som gar genom de tva befintliga byggnaderna norr om planomradet
(Celsius och Staben), samt fastighetsutvecklarens forslag pa byggnad inom den vastra byggratten.
lllustration: CF Maller Architects

For att se till att byggnadernas volymer blir uppbrutna i héjdled, samt upplevs som
mindre héga nar man ror sig i gatuniva, anger en planbestammelse (f) att
takfotshéjden pa kontorsbyggnaderna far vara hogst +47,0 meter. Ovanfor den
hojden tillater detaljplanen en takvaning som ar indragen minst 3,5 meter fran
fasad. Hojden mojliggor fyra till fem vaningar, samt en indragen takvaning. Den
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vastra byggnaden har aven en planbestammelse (f,) som sager att den fran
omgivningen sett ska upplevas ha fyra vaningar. Detta for att skapa
férutsattningar for en variation i fasadrytm mellan de bada byggnaderna, samt att
knyta an till vaningsantalet for de aldre kasernbyggnaderna i naromradet.

Utover det ar det tillatet for enstaka byggnadsdelar, sdsom lanterniner, takfonster
och hisstoppar, att sticka upp éver den angivna nockhdjden sa lange de inte
uppfattas frdn marken i nagon hogre grad. Detsamma géller tekniska
installationer som aven de ska placeras pa ett sddant avstand fran fasadlivet att
de inte blir en framtradande del av takets gestaltning sett fran marken.

Moétet med Uppsala Science Park

Bebyggelsen inom Uppsala Science Park har tillkommit under en langre period
och utgdrs av en mix av aldre och nyare byggnader. De flesta av dem har
putsade fasader i varma kul6rer. FOr mer information se avsnittet Kulturmiljé.

Den nya bebyggelsen kommer att flytta fram kasernomradets grans mot
Exercisfaltet. Genom att férhalla sig till den befintliga bebyggelsestrukturen (bild
20) kommer siktlinjerna inifran omradet och ut mot faltet att bevaras.

Bild 26. lllustration som visar hur den vastra byggnaden forhaller sig i skala till omgivande
byggnader. Den foreslagna byggnaden visas som en vit/transparent volym. Vyn ar tagen inifran
Uppsala Science Park, och till vanster i bilden syns byggnaden Celsius. lllustration: CF Maller
Architects
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Bild 27. lllustration som visar hur de tva planerade byggnaderna forhaller sig i skala till omgivande
byggnader. Den foreslagna bebyggelsen visas som vita/transparenta volymer. Vyn ar tagen inifran
Uppsala Science Park, och till héger i bilden syns byggnaden Celsius. lllustration: CF Maller
Architects

Nar planen genomférs kommer byggnader inom omradet att hamna i en ny
kontext. Sarskilt tydligt ar det for den gamla sjukhusbyggnaden, som numera
kallas Staben. Tidigare har den, tillsammans med en markparkering och en
mindre talldunge, utgjort gransen mot Exercisfaltet. Da den vastra av de
tilkommande byggnaderna placeras pa ytan som utgors av markparkering,
kommer Stabens entrésituation att forandras.

Detaljplanen anger att den nya byggnaden ska placeras cirka 17 meter fran
Staben. | fastighetsutvecklarens forslag kommer ytan mellan de bada
byggnaderna att utformas som ett entrétorg med planteringar, cykelparkering och
vistelseytor.

il
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Bild 28. lllustration som visar entrétorget som planeras mellan den nya bebyggelsen (till héger i bild)
och den gamla sjukhusbyggnaden (aven kallade Staben). Till vanster i bilden syns Celsius, som
tillkommit de senaste aren, och i fonden syns Scheele. lllustration: CF Mgller Architects
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Métet med Exercisféltet

De byggnader som detaljplanen mdjliggér kommer tillsammans med
kasernbyggnaderna inom byggnadsminnet Polacksbacken, Angstrémlaboratoriet
och den nya bebyggelsen i norra Rosendal att rama in Exercisfaltet. Som tidigare
namnts forhaller sig dessa héjdmassigt i en liknande skala.

Da byggnaderna kommer att bilda en fond i norr mot Exercisfaltet ar det viktigt att
fasaderna far en omsorgsfull gestaltning som anpassar sig till sin omgivning.
Bade de aldre kasernbyggnaderna i omradet, samt de nyare kontors- och
laboratoriebyggnaderna inom Uppsala Science Park, karaktariseras av
byggnadsvolymer som ar symmetriskt uppbyggda. De har dven en
fasadgestaltning som utgar fran regelbundenhet i fénstersattning och
fasadelement. En planbestdammelse (f;) anger darfér att byggnadens fasader ska
ha en gestaltning som utgar fran symmetri och regelbundenhet. For att bryta ner
skalan pa byggnaderna kan rytmen i fonstersattningen och fasadelementen med
fordel skilja sig mellan vaningarna.
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Bild 29. lllustration som visar fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse sett fran Exercisfaltets
sydostra del. lllustration: CF Maller Architects

Ytterligare en planbestammelse (f,) sager att byggnaderna ska utformas med
kvalitativa fasadmaterial som harmonierar med den omgivande miljén, samt
utféras med omsorg om detaljer och ha en fargskala som knyter an till den aldre
bebyggelsen i omradet. Bakgrunden till bestdmmelserna ar att byggnaderna far
ett exponerat Iage i den kulturhistoriskt vardefulla miljén som Exercisfaltet och
regementet utgér. De kommer dels att vara synliga fran langt hall, dels bli en del
av faltets nya inramning. Genom att halla hdg kvalitet i utformningen kan de aven
bidra till att skapa en attraktiv miljé i métet mellan faltet och Uppsala Science
Park.

Detaljplanen styr aven de tva byggnadernas placering, for att de tydligt ska
markera var bebyggelsen slutar och det 6ppna faltet tar vid.
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Bild 30. Materialpalett som visar karaktaren av bade den aldre och den nyare bebyggelsen i
omradet, samt av faltet. lllustration: CF Maller Architects

Byggnaderna ska aven bidra till att aktivera métet mellan Uppsala Science Park
och Exercisfaltet. Detaljplanen mdjliggdr centrumverksamhet, och kraver att det
ska finnas centrumverksamhet i den vastra byggnadens bottenvaning ut mot
Exercisfaltet, vilket regleras med planbestdmmelsen s;. Det finns dven en
planbestammelse (fy) som anger att bada kontorsbyggnaderna ska ha minst en
entré var ut mot faltet. Ytterligare en planbestammelse (f;) sager att
sockelvaningarna ska utmarka sig gentemot évriga vaningar, samt ha en éppen
karaktar ut mot faltet. Med det menas att fasaden ska ha en stor andel
fonsterpartier.

Bild 31. lllustration som visar hur den vastra kontorsbyggnaden méter Exercisféltet. |
fastighetsagarens forslag ar en restaurang placerad i bottenvaningen. | bakgrunden skymtas
regementsbyggnaderna inom byggnadsminnet Polacksbacken. lllustration: CF Maller Architects

Omradet séder och 6ster om de tilkommande byggratterna har
planbestdammelsen n; som sager att marken ska anvandas for plantering,
vistelse, cykelparkering och entréfunktioner. Pa sa satt kan omradet intill
dagvattendammen bli en plats som bade de som arbetar inom omradet och
forbipasserande kan ta del av. | fastighetsutvecklarens forslag finns en lokal for
restaurang placerad i det laget. Restaurangen ar tankt att nas bade fran
byggnadens huvudentré i norr, samt fran en entré som ar vand mot Exercisfaltet.
Genom bestammelsen skapas aven en buffertzon runt den vandplats for bilar
som planeras i omradets 6stra del. Syftet ar att sakerstalla att det finns utrymme
for planteringar av trad och buskar runt vandplatsen, som gor att den inte
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uppfattas fran faltet. Planteringarna i anslutning till faltet bor hamta inspiration fran
angsmark och akerholmar, for att battre smalta in i det omgivande landskapet.

Mt

Bild 32. lllustration som visar fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse sett fran Dag
Hammarskjolds vag. De féreslagna byggnaderna syns till vanster i bild som vita volymer,
Angstrémlaboratoriet syns till hdger, och bakom triden i fonden ligger byggnadsminnet
Polacksbacken. lllustration: CF Maller Architects

Det omrade som ligger mellan Uppsala Science Park och Exercisfaltet planlaggs
som allman plats PARK. Anledningen ar att hela den gang- och cykelbana som
gar dar ska 6verga fran kvartersmark till allman plats, da en liten del av den
tidigare legat pa kvartersmark. Genom att planldgga det som park knyts omradet
ihop med den bit parkmark som finns vid gang- och cykeltunneln som gar under
Dag Hammarskjolds vag.

Anvandningsbestdammelsen PARK bekraftar &ven den férandring som skett av
karaktaren pa marken, som tidigare varit planlagd som allman plats NATUR.
Snarare an att vara en del av faltet har den har markremsan blivit en
overgangszon mellan bebyggelsen inom Uppsala Science Park och den natur
som finns pa faltet. Dels da en gang- och cykelbana gar genom omradet, dels da
dagvattendammen tillkommit, vilket satter omradet i faltets norra del i ett nytt
sammanhang.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40 A), som
representeras av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, lardomsstaden
och stadens struktur. Omradet runt Exercisfaltet, i egenskap av ett tidigare
regementsomrade, utgor en del av centralmaktens framvaxt. Inom det temat
ligger riksintressets varde i att kunna folja framvaxten och utvecklingen av
kungamakten, samt dvergangen till statlig verksamhet i bebyggelsen.

Omradet runt Polacksbacken blev exercisfalt redan pa 1600-talet. De norra och
vastra delarna av faltet var tidigare akermark och blev en del av évningsfaltet efter
1863. Aven Stadsskogen har anvants som évningsomrade. Da évningsfaltet inte
var inhagnat anvandes det, nar det inte var militdra dvningar, av en
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promenerande allmanhet och for dans pa Dansbaneholmen som ligger i mitten av
faltet.

Regementsomradet omfattar ett autentiskt, komplett och varierat militarhistoriskt
byggnadsbestand. Tillsammans med de stora regementsbyggnaderna fran tidigt
1900-tal berattar de om viktiga militarhistoriska epoker, och pa ett évergripande
plan om den svenska férsvarsorganisationen.

Bild 33. Kasernomradet ar 1936. Dag Hammarskjolds vag syns narmast i bilden. Kélla:
Kulturhistorisk utredning infér planerad sparvdg (Upplandsmuseet 2020)

Tva omraden, Uppsala hélsobrunn och Eklundshof och Polacksbacken, som
bada ar kopplade till militdrens tidigare narvaro pa platsen
byggnadsminnesforklarades ar 1995. Bada ligger utanfor planomradet, langs
med Exercisfaltets dstra kant (se bild 34).
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Bild 34. Flygfoto som visar vilka artionden bebyggelsen inom Uppsala Science Park och runt
Exercisféltet har tillkommit, samt planomradets lage i forhallande till de omgivande kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna samt byggnadsminnena. Planomradets ungeférliga lage ar markerat med
en svart streckad linje. Det ar &ven markerat varifran fotona ar tagna som visas nedan.
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Omréadet runt Exercisfaltet tillhdrde militaren fram till 1983. Fran slutet av 1980-
talet och framat har omradet kompletterats med ny bebyggelse, och
regementsomradet norr om faltet hyser vid planens framtagande Uppsala
Science Park. Byggnaderna inom byggnadsminnet Uppsala halsobrunn och
Eklundshof hyser verksamheter av olika slag, och inom byggnadsminnet
Polacksbacken anvands ett flertal byggnader fér undervisning, bade av
gymnasieskolor och universitetet. Genom detta, samt genom att Biomedicinskt
centrum och Angstrémlaboratoriet har tillkommit i ndromradet, har
utbildningsvasendet med tiden kommit att 6verta bade markomraden och
byggnader i omradet. Fran att det har varit centralmakten som genom
militdrvasendet praglade den har delen av Uppsala, ar det numera lardomsstaden
som kommit att paverka utvecklingen i omradet.

e
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Bild 35. Foto som visar Exercisfaltet och bebyggelse inom Uppsala Science Park, innan planens
genomfdrande, sett fran rondellen vid Dag Hammarskidlds vag och Regementsvagen. (Maj 2023)

Den aldre byggnaden, numera kallad Staben, som ligger i anslutning till
planomradet i norr, ar fran 1923 och anvandes ursprungligen som ett sjukhus.
Byggnaden ar skyddad i Detaljplan fér Kv Underofficeren (2003) med
bestammelsen q. Bestammelsen sager att byggnaden inte far rivas, att
byggnadens exterior ska behallas, och att férandringar eller atgarder som minskar
byggnadens kulturhistoriska varde inte far goras. Fran Exercisfaltet, samt
Regementsvagen och rondellen vid Dag Hammarskjolds vag, ar det den byggnad
som tydligt representerar det bakomliggande kasernomradet i norr.
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Bild 36. Foto som visar den gamla sjukhusbyggnaden, Staben, som ligger norr om planomradet.
(Juni 2023)

At vaster karaktariseras Uppsala Science Park av kasernbyggnader som
uppfordes mellan 1897 och 1904 efter ritningar av Erik Josephson. Sedan
omradet pa 1980-talet upphdrde att vara regemente har nya byggnader
tillkommit. Bebyggelsen inom Uppsala Science Park kdnnetecknas darfér numera
av ett flertal arsringar.

Bild 37. Foto pa den aldre regementsbebyggelsen som kantar Uppsala Science Park utmed Dag
Hammarskjolds vag. (Augusti 2024)

Den aldre bebyggelse som ramar in Exercisfaltet i dst &r kasernbyggnaderna
inom byggnadsminnet Polacksbacken. Dessa ritades av arkitekten Victor Bodin
och uppférdes under 1910-talet. Byggnaderna &r i fyra vaningar och har putsade
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fasader i en rosa nyans. Framfor byggnaderna star tradrader med popplar, som
till stor del ddljer de tva byggnaderna som flankerar mittenbyggnaden.

Bild 38. Foto taget fran Regementsvagen dar byggnadsminnet Polacksbacken syns i fonden.
(Augusti 2024)

Forandringar

Pa grund av de hdga kulturmiljdvardena i omradet har det tagits fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for att bedoma effekterna som detaljplanen
har pa dessa varden (Ensucon, 2025). En genomgang av den finns under
rubriken Kulturmiljé i avsnittet Planens konsekvenser.

Det har aven tagits fram en konsekvensbeskrivning som redogér for den nya
bebyggelsens paverkan pa kulturmiljovardena i omradet (White arkitekter 2025).
Enligt konsekvensbeskrivningen riskerar den kommande bebyggelsen att
medféra skada pa riksintresset for kulturmiljovarden (C40 A). Framst da faltets
Oppna yta, som finns mellan regementets olika delar, kommer att minska.
Byggnaderna riskerar aven att skapa en tydlig grans mellan regementet i norr och
faltet, samt att ta fokus fran kasernbyggnaderna vid Polacksbacken i 6st.
Konsekvenser pa omradets kulturmiljovarden redovisas under rubriken
Kulturmiljévérden i avsnittet Planens konsekvenser.

Genom att arbeta med gestaltningen, med avseende pa material, kulor och form,
kan bebyggelsen komma att ha en neutral paverkan pa riksintresset och de lokala
vardena. Konsekvensbeddémningen for kulturmiljévarden lyfter ocksa fram att det
ar positivt att métet mellan bebyggelsen och faltet hanteras medvetet i forslaget.
Nedan redovisas de anpassningar som gors i detaljplanen sett till platsens
kulturmiljovarden.

Byggnadernas placering, volym och skala

Detaljplanen majliggér byggnader pa mark som har tagits i ansprak av bland
annat markparkering. En liten del av faltet kommer dock att tas i ansprak, framst
for regnbaddar, cykelparkeringar, vistelseytor, samt en vandzon fér exempelvis
avfallsfordon och leveranser. Den del av faltet dar detaljplanen mojliggor
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bebyggelse ligger norr om gang- och cykelbanan som sedan tidigare delar av
Exercisfaltet fran Uppsala Science Park.

Byggnaderna som detaljplanen méjliggér kommer att innebara att grdnsen mellan
bebyggelsen i Uppsala Science Park och Exercisfaltet forskjuts séderut. Genom
att reglera var byggnaderna far placeras kommer de nya byggnaderna att folja
samma rutnatsstruktur som resten av Uppsala Science Park (se bild 26). Pa sa
vis kommer man aven i fortsattningen att kunna se Exercisfaltet inifrin omradet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgéra en framtradande del av
Exercisfaltets inramning. Byggnaderna kommer aven att dolja den gamla
sjukhusbyggnaden, Staben, som ar den sista byggnaden fran regementstiden
inom Uppsala Science Park som varit synlig fran Exercisfaltet.

Nock- och takfotshéjd regleras pa byggnaderna for att de ska ha en liknande héjd
som de aldre kasernbyggnaderna i omradet. Daremot har de en lagre hojd an
Angstrémlaboratoriet, som &r en mer samtida byggnad. Det finns &ven en
planbestdmmelse som anger att den vastra byggnaden, fran omgivningen sett,
inte far upplevas ha fler an fyra vaningar samt en indragen takvaning. Detta for att
vaningsantalet ska knyta an till kasernbyggnaderna vid Polacksbacken, samt for
att skapa en variation i byggnadernas fasader da de i ovrigt tillats ha samma
nock- och takfotshdjd.

NH +52.00

MNH +48.80 47,00

TF +43.20 ¢

+2b.6U
Dag Hammarskjolds vag Féreslagna byggnader

.......

Polacksbacken
Féreslagna byggnader

TF +47.00

. W Angstromlaboratoriet
Foreslagna byggnader

Bild 39. Sektioner som visar de byggnader detaljplanen méjliggor i relation till kasernbyggnaderna
som kantar Dag Hammarskjoélds vag, samt Angstréomlaboratoriet och kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken som ramar in Exercisfaltet. Genom att arbeta med detaljer och rytm i
fasadgestaltningen finns forutsattningar att anpassa sig till den aldre bebyggelsen.

Gestaltning

Uppsala kommun har tagit fram ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds
vag (2016) som ska ge vagledning i hur ny bebyggelse och infrastruktur runt Dag
Hammarskjolds vag ska férhalla sig till riksintresset som beror vagstrackningen.
For omradet runt Exercisfaltet lyfter gestaltningsprogrammet fram den
monumentalitet som &r ett karaktarsgivande inslag foér regementsbyggnaderna vid
Polacksbacken. Ny bebyggelse i omradet bor enligt programmet bygga vidare pa
den karaktaren.
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| konsekvensbeskrivningen for kulturmiljé (White arkitekter 2025) lyfts vikten av en
god gestaltning, med avseende pa material, farg och form, for att skapa ett
mjukare méte mellan de bada byggnaderna och Exercisfaltet, samt de
intilliggande byggnadsminnesomradena. En alltfér enhetlig volymbehandling kan
enligt beddmningen medfdra att det bildas en valdigt tydlig vagg mot faltet.
Detaljplanen motverkar det genom en rad planbestammelser som reglerar
byggnadernas gestaltning, vilket beskrivs i avsnittet Stadsbild, bebyggelse och
gestaltning.

Ur kulturmiljosynpunkt kan det lyftas fram att byggnaderna forhaller sig till de
aldre kasernbyggnadernas karaktar genom att symmetri och regelbundenhet ska
vara vagledande i fonstersattning och fasadgestaltning. Genom att medvetet
arbeta med skilda rytmer i de olika vaningarna, samt ha en utmarkande
bottenvaning, kan fasadernas skala brytas ner for att inte upplevas som en
monoton vagg mot faltet. Pa liknande satt kan en medveten fasadgestaltning som
visar omsorg om detaljer skapa variation i fasaderna.

Detaljplanen anger aven att de material som anvands exteriort ska harmoniera
med den aldre bebyggelsen i omradet. Som tidigare namnts ar puts i varma
kulérer det fasadmaterial som framst férekommer bland de aldre
regementsbyggnaderna. Genom att anpassa sig efter den fargskalan smalter de
foreslagna byggnaderna battre in i den befintliga miljén.

Detaljplanen anger ocksa att en remsa mellan den tillkommande bebyggelsen
och Exercisfaltet ska anvandas for planteringar, vistelse, cykelparkeringar och
entréfunktioner. Syftet med det ar att sakerstalla att det skapas en évergang
mellan bebyggelsen och faltet i form av trad, planteringar och vistelseytor. Trad ar
av sarskild vikt har da de med tiden kan tillféra gréna element i storre skala som
bidrar till ett mjukare mote mellan byggnaderna och faltet. Runt vandzonen i
planomradets 6stra del anger detaljplanen att ytan ska anvandas for vaxtlighet,
for att sakerstalla att den smalter in i landskapet. Planteringar som anlaggs i
Overgangszonen bor hamta inspiration fran den omgivande angsmarken och de
akerholmar som finns dar.

Park och natur

Forutsattningar

Uppsala kommuns oversiktsplan fran 2016 beskriver den 6stra delen av
Exercisfaltet som en viktig lank i en storre gronstruktur. Denna dvergripande
gronstruktur ar viktig da den skapar sammanhangande miljder for rekreation,
samt gor det lattare att varna om biologisk mangfald och dra nytta av
ekosystemtjanster. | ett kunskapsunderlag som tagits fram for den pagaende
revideringen av oversiktsplanen (bild 40) fortydligas de omraden som ingar. Dar
pekas hela Exercisfaltet ut som en del av gronstrukturen.
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Bild 40. Karta éver gronstrukturer i Uppsala kommun som tagits fram som kunskapsunderlag infor
den pagaende revideringen av dversiktsplanen. Planomradets lage ar markerat med rott.

Exercisfaltet har en funktion som gron lank da det binder ihop tva naturreservat,
Kronparkens naturreservat i séder och Gula stigens naturreservat i norr.
Kopplingen har framst ett rekreationsvarde, och éver faltet I6per Gula stigen, en
vandringsled pa cirka tio kilometer, som stracker sig fran Studenternas idrottsplats
i norr till Skarholmen i séder. Kopplingen i gronstrukturen har ocksa ett varde for
exempelvis faglar, da det underlattar for dem att forflytta sig mellan
naturreservaten. For att bevara den funktionen ar det viktigt att det finns trad och
buskage pa faltet som djur kan réra sig mellan.
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Bild 41. Flygfoto som visar hur planomradet (markerat med rosa) ligger i forhallande till omgivande
naturreservat. Kronparkens naturreservat och Gula stigens naturreservat binds samman av Gula
stigen som passerar dster om planomradet.
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Exercisfaltet som helhet har ett flertal naturvardesobjekt kopplade till sig. Enligt en
tidigare naturvardesinventering (Ekologigruppen, 2013) finns det
naturvardesobjekt registrerade i planomradets sédra, vastra och dstra del (se bild
29). Talldungen i vast, som gang- och cykelvagen passerar genom, har
naturvardesklass 1 (hdgt naturvarde) och angsmarken i séder har
naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde).

NVI Polacksgatan, Uppsala

Resultat fran férstudien

Teckenfarklaring

[ Faltstudieomrade
Férstudieomrade

7] Naturreservat
Tidigare fynd av naturvardsarter

Naturvérdesobjekt fran tidigare inventeringar
I Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde
I Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde

[0 Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvérde
[J Naturvardesklass 4 - Visst naturvirde

Bild 42. Flygfoto som visar tidigare registrerade naturvardesobjekt i naromradet. Faltstudieomradena
for den naturvardesinventering som tagits fram under planarbetet ar markerade med en bla linje.
Planomradet &r markerat med en vit linje. Observera att den temporéra forskolan som syns pa bilden
har monterats ner. lllustration: Vag & Miljé AB

| samband med arbetet med detaljplanen har det genomforts en ny
naturvardesinventering (Vag & Miljo AB 2023) for att tydligare identifiera de
naturvarden som ligger i direkt anslutning till planomradet (bild 42). Inventeringen
innefattar faltet dster om planomradet, samt dagvattendammen i sdder och det
dike som leder bort mot naturreservatet i nordost. De naturvardesobjekt som
identifieras i inventeringen ar en ek som bedéms ha visst naturvarde.
Skogsbrynet som ligger i anslutning till den norra delen av Gula stigens
naturreservat har enligt inventeringen patagliga naturvarden, och
dagvattendammen har héga naturvarden.

Det har aven tidigare gjorts en inventering av Jordbruksverket (2003) fér samma
del av faltet som Gverlappar planomradets Ostra del. | den klassades den del av
planomradet som bestar av fastigheten Kronasen 1:14, samt resten av faltet Oster
om planomradet, som naturvardesklass 1 (hogsta naturvarde). | den
naturvardesinventering som tagits fram in samband med planarbetet (Vag & Miljo
AB 2023) ar slutsatsen att de hdga naturvardena som tidigare fanns pa platsen
har férsvunnit.

Utdver talldungen i vast finns det ett antal ytterligare trad inom planomradet. | den
vastra delen av planomradet finns det en grupp unga tallar som avskarmar
Exercisfaltet fran markparkeringen ovanfér kallargaraget. Langs den vastra sidan
av parkeringen finns &ven en tradrad med fem trad. | anslutning till dem finns
ytterligare nagra lovtrad som ar planterade norr om gang- och cykelvagen.
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Bild 43. Flygfoto dar de naturvardesobjekt finns markerade som identifierades i den inventering som
genomforts i samband med planarbetet. Faltstudieomradena ar markerade med en bla linje, och
planomradets ungefarliga Iage &r markerat med en vit linje. Observera att den temporara forskolan
som syns pa bilden har monterats ner. lllustration: Vég & Miljié AB

En fagelinventering (Ekologigruppen 2024) har genomforts i samband med
planarbetet. Omradet som inventerades var planomradet, Exercisfaltet, samt
skogsbrynet mot Gula stigens naturreservat i norr. Inventeringen identifierade
flera livsmiljcer for faglar pa Exercisfaltet. Inom sjalva planomradet observerades
tio naturvardsrelevanta arter: artsangare, stare, svartvit flugsnappare, hampling,
tornseglare, sadesarla, bjorktrast, gronfink, entita och grakraka. Utover det har
ytterligare fynd av fisktarna, gronfink, bjérktrast och grakraka gjorts inom
planomradet. Samtliga av dessa arter, med undantag av artsangare och
tornseglare, beddms ha en del av sitt revir inom planomradet. Daremot bedéms
inga av arterna hacka inom planomradet. Utéver det har mindre hackspett
observerats i nara anslutning till planomradet, men inte heller den bedéms hacka
inom omradet.

Det har ocksa gjorts en groddjursinventering (Ekologigruppen 2024) for
dagvattendammen i samband med planarbetet. Under inventeringen gjordes inga
fynd av groddjur eller groddjurslek, daremot visade faltinventeringen att
dagvattendammen utgér en formanlig leklokal for groddijur, da flera faktorer
uppfylls som ar gynnsamma for detta. Anledningen till att man anda inte hittar
nagra groddjur ar troligen att dammen ligger hogre i landskapet an vad som ar
optimalt for djuren, och att det saknas vegetation i stora delar av dammen.

Vidare finns det begransat med goda livsmiljoéer och évervintringsplatser i form av
stenrésen och dod ved i naromradet.

Forandringar

Det ar viktigt att bevara funktionen hos den grona korridoren. Detaljplanen gér
endast ett mindre intrang i angsmarken, dar det tidigare legat en temporar
forskola. | dvrigt bevaras den grona kopplingen mellan Gula stigens naturreservat
i norr och Kronparken i sdder.
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For att skapa en mjuk 6vergang mellan den nya bebyggelsen och faltet anger
detaljplanen att marken som méter Exercisfaltet inte far anvandas som korytor for
motorfordon eller bilparkering. En planbestammelse (n,) sager att ytan sdéder och
Oster om byggratterna ska anvandas till planteringar, vistelse, cykelparkering och
entréfunktioner. Syftet ar att fa till ett méte mellan planomradet och Exercisfaltet
som inkluderar gronska och vistelsevarden. Omradet kring vandzonen i
planomradets 6stra del har planbestammelse (n,) som sager att marken ar
avsedd for vaxtlighet. Med hansyn till de kultur- och naturvarden som finns i
omradet bor planteringarna dar gestaltas med en mer naturlik karaktar, dar
gestaltningen inspirerats av det omliggande landskapet.

| planomradets sodra del 6vergar en liten del av kvartersmarken inom fastigheten
Kronasen 1:1 till allman plats med markanvandningen park. Det beror pa att det
finns en gang- och cykelbana dar. Aven resten av gang- och cykelbanan som
I6per langs Exercisfaltets norra del, samt marken norr om dagvattendammen,
planlaggs som allman plats PARK. Den delen har tidigare haft anvandningen
allman plats NATUR. Att ytan byter anvandning beror dels pa att en del av det
som tidigare var kvartersmark, och som gang- och cykelbanan passerade over,
overgar till att bli allman plats. Dels beror det pa att dagvattendammen tillkommit
som en grans mellan bebyggelsen i Uppsala Science Park och det 6ppna faltet.
Omréadet fram till dagvattendammen far darfér anvandningen PARK da det i och
med detaljplanens genomférande kommer fungera som dvergangszon mellan de
nya byggnaderna och angsmarken.

Bild 44. Foto som visar omradet mellan de planerade byggnaderna och dagvattendammen som
planlaggs som allman plats PARK. (Augusti 2024)

En miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram (Ensucon 2024) som
behandlar detaljplanens konsekvenser pa naturmiljon. Fér beddmning och férslag
pa kompenserande atgarder se Naturmiljé i avsnittet Planens konsekvenser.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunéat

Infarten till planomradet ligger utmed Dag Hammarskjolds vag. Det gar aven att
komma till planomradet séderifran via Eklundshovsvagen och Polacksgatan.
Eklundshovsvagen ar dock en privat vag, och endast motortrafik fér boende i
omradet samt gaster till Eklundshov ar tillaten dar.

Den modulforskola som tidigare fanns inom planomradets 6stra del kunde, da
den var i bruk, nas soderifran via Polacksgatan. Innan dess var endast gang- och
cykeltrafik tillaten langs gatan, och det servitut som tillfalligt tillatit allman biltrafik
pa strackan planeras darfor att tas bort.

Nordost om planomradet blev Tullgarnsbron klar under 2024, vilket har majliggjort
for nya fldden av framst cykeltrafik fran det hallet.

Bild 45. Flygbild dar det befintlig vagnatet i naromradet ar markerat med orangea linjer. Planomradet
ar markerat med lila.

Langs Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen planlaggs det for
kapacitetsstark kollektivtrafik i form av sparvag. Det innebér att gatusektionen och
trafiken pa dessa gator kommer att férandras. | samband med genomférandet av
den kapacitetsstarka kollektivtrafiken kommer gatan att minska fran tva till ett
korfalt i vardera riktningen, samt fa separata korfalt for kollektivtrafik i form av
sparvag. Infarten mot Uppsala Science Park, som ligger i hdjd med planomradet,
kommer att bli kvar och forses med trafiksignaler.

Gang- och cykeltrafik

Det gar att na planomradet med cykel fran olika riktningar. Langs planomradets
sOdra sida passerar en viktig cykelkoppling. Gang- och cykelvagen dar har en
bredd pa fyra meter och belysningsstolpar ar placerade langs den norra sidan.
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Den del av Dag Hammarskjolds vag som gar langs Uppsala Science Park har
cykelbanor langs bada sidorna. | héjd med planomradet finns en planskild
korsning i form av en tunnel under Dag Hammarskjolds vag. | anslutning till den
finns &ven gang- och cykelkopplingar vasterut mot Stadsskogen. Osterut finns
cykelbanor som leder till Fyrisan och ner mot Ulleraker.

Kollektivtrafik

Stomlinjetrafiken gar langs Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen. De
narmaste hallplatserna finns vid Dag Hammarskjolds vag, samt vid
Lagerhyddsvagen sydost om Exercisfaltet.

De hallplatser som planeras for den nya sparvagnstrafiken placeras vid de
befintliga busshallplatsernas lagen langs Dag Hammarskjolds vag och
Lagerhyddsvagen. Busshallplatsen som finns vid Dag Hammarskjolds vag
foreslas bli kvar pa samma stélle, medan den vid Lagerhyddsvagen flyttas till
Regementsvagen.

Cykelbanor
— Huvudcykelnat
= Huvudcykeinat i blandtrafik
— Lokalt cykelnat
-=- LoOKalt cykelnat i blandtrafik

Mountainbikeled

.= Rekreationscykelled
— Snabbcykelled

(UL) - Hallplatser hela regionen ! L}

jm—r LI

Bild 46. Karta som visar cykelbanor och hallplatser for kollektivtrafik i ndromradet. Planomradets
ungefarliga lage ar markerat med lila. Tullgarnsbrons lage ar markerat med ett rétt kryss.

Forandringar

Gatunéat

Detaljplanen omfattar allman plats och kvartersmark. Pa den del som planlaggs
som allman plats PARK finns en gang- och cykelvag. Kvartersgator for angoring
finns inom fastigheten Kronasen 1:1. For att mojliggora angoring till den nya
bebyggelsen kommer kvartersgatorna att kompletteras av en angdringsgata och
en vandplan norr om den 6stra byggréatten.

Den norra delen av Polacksgatan, dar det finns en vandplats (se bild 45) som
tidigare lag i anslutning till den temporara férskolan, kommer i och med
detaljplanens genomférande att tas bort och bli kvartersmark. Da vandplatsen
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forsvinner kommer gatan inte langre att vara tillganglig for biltrafik, vilket innebar
att bilar inte 1angre kommer att trafikera Exercisfaltet.

En trafikutredning av Ramboll (2024) redogér for effekterna av att genomféra
fastighetsutvecklarens forslag. Infarten vid Dag Hammarskjolds vag kommer att
klara det 6kade trafikflode som de tillkommande byggnaderna férvantas
generera. Den signalreglering som, i samband med genomférandet av
kapacitetsstark kollektivtrafik planeras i korsningen ut mot Dag Hammarskjolds
vag, kommer att medféra att det blir enklare att svanga in mot planomradet. Detta
eftersom det inte kommer finnas nagon korsande trafikrorelse som far kéra
samtidigt. Samtidigt kan trafikljusen medféra en 6kad fordrojning for gdende och
cyklister som ror sig langs med Dag Hammarskjolds vag.

Gatornas utformning

De nya fastighetsgranserna kommer att placeras en meter fran den befintliga
gang- och cykelvagen i planomradets sédra del. P& sa satt sakerstalls att det
finns tillrackligt med utrymme fér att underhalla den allmanna gang- och
cykelvagen.

Inom planomradet kommer gator att anlaggas for att kunna angéra de byggnader
som detaljplanen mgjliggor. Angoring kommer att vara majlig 1angs med den
norra sidan av den Ostra byggratten. Pa sa satt halls ytorna ut mot Exercisfaltet
bilfria. Detaljplanen mdjliggdr utrymme att anldgga en vandzon for bilar, samt last-
eller sopbilar, i planomradets 6stra del. All angéring kommer att ske pa
kvartersmark, och darfor reglerar detaljplanen inte gatornas exakta lage.

Da delar av de angoringsgator som fastighetsutvecklaren foreslar kommer att
anlaggas pa det befintliga kallargaraget, som finns under den vastra byggratten,
behdver bjalklaget forstarkas for att klara laster av last- och sopbilar.

GATUBREDD
204

GANGVAG KORVAG PARKERING
33 65 50

L
+

Byggratt 2

Scheele

GANGVAG ANGORINGSGATA PARKERING

{planomradets norra del}

Bild 47. Sektion som visar angdringsgatan i planomradets norra del. Sektionen ar dragen mellan den

Ostra byggnaden som detaljplanen mojliggér och den byggnad som kallas Scheele. lllustration: CF
Mogiller Architects

Mellan de bada byggnaderna kommer det att vara mgjligt att rora sig till fots och
med cykel for att ta sig in i Uppsala Science Park soderifran.
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Byggrétt 1
Scheele

ANGORINGSGATA

(planomrédets norra)

Bild 48. Sektion som visar angdringsgatan i planomradets vastra del. Sektionen ar dragen mellan
den vastra byggnaden som detaljplanen méjliggér och Scheele. lllustration: CF Maller Architects

Géng- och cykeltrafik

Detaljplanen bekraftar aven den befintliga gang- och cykelvag som Iéper langs
med Uppsala Science Parks sddra del genom att planlagga det omradet som
allman plats PARK. Tidigare har marken haft anvandningen allman plats NATUR.
En liten del av gang- och cykelvagen har tillhért fastigheten Kronasen 1:1 och
varit planlagd som kvartersmark. | och med att den planlaggs som allman plats
Overgar marken till att bli kommunal. Mer information om férandrade
fastighetsgranser finns i avsnittet Genomférandefragor.

Parkering och ang6ring

Enligt Boverkets byggregler ska det finnas minst en parkeringsplats for
rorelsehindrade, samt mojlighet att angéra, inom 25 meter fran byggnadernas
entréer. Mojlighet att skapa ytterligare en parkeringsplats for rorelsehindrade ska
kunna ordnas om det finns ett dkat behov.

Enligt Parkeringstal fér Uppsala (Uppsala kommun, 2018) ar utgangslaget for
kontor att det per 1 000 kvadratmeter bruttoarea ska finnas fem
parkeringsplatser for bil, och for verksamheter ska det finnas tre
parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Fér cyklar galler 40
cykelparkeringar per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Rambolls trafikutredning
(2024) redogor for Iampliga parkeringstal for bil och cykel, utifran den
markanvandningskombination som fastighetsutvecklaren foreslar.

Det ar rimligt att anta att det gar att reducera parkeringstalet for bil, utifran
planomradets specifika Iage. Det ligger mindre an 300 meter fran en hallplats
med hdg turtathet, vilket ger en reduktion pa 0,5 platser per 1 000 kvadratmeter
bruttoarea. Vidare kan omraden som ligger inom 2 000 meter fran Uppsala
centrum fa en reduktion pa 1,0 parkeringsplatser. Da planomradet ligger precis
utanfor detta avstand kan en reduktion pa 0,75 anses rimlig. Resonemanget
resulterar i ett parkeringstal pa 3,75 parkeringsplatser for bil per 1 000
kvadratmeter bruttoarea. Med den foreslagna exploateringen innebar det ett
behov av 70 parkeringsplatser for bil och 740 fér cykel.

Da den foreslagna lokalkombinationen med kontor och laboratorium ar mer
ytkravande per anstalld an en normal kontorsbyggnad, kommer antalet anstallda
att uppga till mellan 30 och 40 anstallda per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Det
motsvarar mellan 555 och 740 anstéllda. Om man féljer Uppsalas riktlinjer och



Sida 44 (89)

anlagger 740 cykelparkeringar, blir det drygt en cykelparkeringsplats per anstalld.
| omraden med liknande lagen visar Uppsala kommuns aterkommande
resvaneundersokningar att runt 38 procent av de anstallda cyklar till jobbet. For
att ta hojd for att fler anstallda kommer att cykla i framtiden skulle antalet
cykelparkeringar kunna beraknas utifran att 50 procent av de anstallda cyklar. Det
skulle motsvara 278 till 370 cykelparkeringsplatser.

Under den vastra byggratten finns ett parkeringsgarage, vilket utgdr majoriteten
av parkeringsplatserna inom den del av planomradet som ligger inom fastigheten
Kronasen 1:1. | fastighetsutvecklarens forslag kommer garaget att byggas ut,
vilket resulterar i en total bruttoarea pa 9 300 kvadratmeter.

Inom fastigheten Kronasen 1:1 kommer antalet bilparkeringar att minska fran 895
platser till 786 till foljd av att markparkering forsvinner och parkeringsgaraget
byggs om. Inom samma fastighet finns 1 662 cykelparkeringar, varav 419 ar
under tak. Till dessa kommer det i fastighetsutvecklarens forslag att tillkomma
cirka 110 cykelparkeringar i markplan, samt cirka 300 i det befintliga
parkeringsgaraget. For de tva byggnader som méjliggérs inom fastigheten
foreslas en tillganglig bilparkering placeras i anslutning till den vastra
kontorsbyggnaden och en i anslutning till den Ostra.

Parkeringsplats

RHP

Cykelparkering

Bild 49. lllustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa parkeringar fér cykel och bil,
samt hur de tanker sig att man nar parkeringarna. Gransen for kvartersmark inom detaljplanen ar
ungefarligt illustrerad med svart streckad linje. lllustration: CF Maller Architects

Enligt kommunens riktlinjer ska leveranser maéjliggoras for fordon upp till fiorton
meter. Dessutom behdver avfallsfordon kunna angéra utan backrérelser, samt
stanna hogst tio meter fran soprummet. For transporter till de tva byggnaderna
foreslar fastighetsutvecklaren en angoringsplats for inlastning l1angs den
foreslagna kvartersgatan. Ytterligare en angoéringsplats foreslas pa den vastra
sidan av den vastra byggnaden. Angéring sker dar via en befintlig kvartersgata.



Bild 50. lllustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens foérslag pa hur angéring for leveranser och
avfallshamtning kan ske. Gransen for kvartersmark inom detaljplanen ar ungefarligt illustrerad med

svart streckad linje. lllustration: CF Mgller Architects
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Bild 51. lllustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens férslag pa hur angéring med lastbil kan
ske, med korspar for leverans- och avfallsfordon utritade. Gransen fér kvartersmark inom

detaljplanen ar ungefarligt illustrerad med svart streckad linje. lllustration: CF Maller Architects

Pa grund av grundvattnets kanslighet for paverkan bér parkering inom omradet
begransas nattetid. Motivet ar att minska risken for bilbrander, vilka skulle
innebara en risk for att paverka grundvattnet negativt.

Ré&ddningstjdnsten/utryckningsfordon

Uppstalining av utryckningsfordon ska enligt brandférsvarets riktlinjer kunna ske
maximalt 50 meter fran angreppspunkt, samt maximalt 75 meter fran brandpost.
Som tidigare namnts kommer delar av de angdringsgator som
fastighetsutvecklaren foreslar att anlaggas pa det befintliga kallargaraget. Det
betyder att bjalklaget behdver forstarkas for att raddningsfordon ska kunna kéra
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over det for att na den Ostra byggnaden. Om uppstallningsplats for

utryckningsfordon behdver placeras ovanpa garaget behdver det dimensioneras
for att klara trycket fran fordonens stodben.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet i plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och
anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Byggnadsverk ska ockséa uppfylla de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i
fraga om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

| fastighetsutvecklarens forslag finns parkeringar och angdringsplatser for
rorelsehindrade inom 25 meter fran byggnadernas huvudentréer.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Tillsammans med andra projekt som planeras i omradet kan den bebyggelse
detaljplanen magjliggér leda till att Exercisfaltet blir en mer attraktiv plats att bestka
och vistas pa. Exempelvis mdjliggor detaljplanen publika lokaler i bottenvaningen
pa den byggratt som ligger i anslutning till dagvattendammen.
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Bild 52. Sektion som visar 6vergangen mellan Exercisfaltet och den nya bebyggelsen i planomradets
sodra del. lllustration: CF Maller Architects

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Inom Uppsala Science Park finns en grundskola, och ytterligare en ligger vid
Polacksbacken. Strax nordost om planomradet ligger en forskola. Det finns aven
nagra gymnasieskolor i naromradet. Faltet anvands dessutom som utflyktsmal for
forskolor och skolor i naromradet, sarskilt i talldungen vaster om planomradet
finns det spar efter barns lek i form av kojor.

Detaljplanen planlagger en befintlig gang- och cykelbana sa att hela den hamnar
inom allman plats. Pa sa satt sakras en trafiksaker gang- och cykelkoppling.
Detaljplanen ger ocksa forutsattningar for att tillskapa vistelsevarden i zonen
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mellan den planerade bebyggelsen och faltet. Det kan gora att fler manniskor
vistas pa platsen, vilket i sin tur kan bidra till att platsen upplevs som tryggare.

Aldreperspektivet

| dagslaget finns inga tydliga platser inom planomradet att uppehalla sig eller
vistas inom. Ett genomférande av detaljplanen mdjliggor ett 6kat serviceutbud i
form av exempelvis kafé eller restaurang, samt sittplatser i anslutning fill faltet. |
planomradets direkta narhet finns Exercisfaltet med rekreationsytor.

Mark och geoteknik

Det har gjorts en geoteknisk undersokning (Ramboll 2023), en markteknisk
undersdkning (2023) och en riskanalys (2023).

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) jordartskarta (2023) bestar de
ytliga jordlagren inom planomradet av glacial lera. | planomradets norrra del,
under delar av den vastra byggratten, férekommer aven siltig lera. Vidare visar
SGU:s jorddjupskarta att det bedémda jorddjupet varierar mellan 20 och 30
meter, forutom i den sydvastra delen av planomradet dar det varierar mellan 10
och 20 meter. | samband med nedmonteringen av modulférskolan har den ¢stra
delen av planomradet tackts éver med ett 20 till 40 centimeter tjockt lager av
fyliningsjord.

De provtagningar som gjorts visar att det kan réra sig om ett storre lerdjup an vad
SGU:s karteringar visar. Innan man kan fatta beslut om vilken typ av
grundlaggning som ar lamplig, behéver man undersoka lerdjupet vidare i det
omrade dar det finns osakerhet.

Den vastra byggratten inkluderar ett parkeringsgarage som byggdes i bérjan av
2000-talet. Golvnivan i parkeringsgaraget ligger pa cirka +15,9 meter, och garaget
ar huvudsakligen grundlagt pa friktionsjord. Méjligheterna ar goda att belasta de
befintliga grundkonstruktionerna med en tillkommande ovanliggande byggnad,
forutsatt att hela parkeringsgaragets barande konstruktionsdelar ar grundlagda pa
friktionsjord. Om lerjord patraffas kan delar av byggnaden behéva grundlaggas
med palar.

Nar det galler den 6stra byggratten kan en byggnad grundlaggas dar med platta
eller sulor i naturligt lagrad friktionsjord, efter att férekommande fylining och
lerjordar schaktats bort. | det fall lerjord skulle patraffas kan det bli aktuellt med
palning.

For mer information om hur valet av grundlaggning kan komma att paverka
grundvattnet, se avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten nedan.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan
mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att
uppna god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker
nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till stérre delen av



Sida 48 (89)

Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda féroreningskallor och
undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen transporteras via
dagvattnet ar det viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Féreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram (Structor 2025). | en kravspecifikation som
Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av
dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och fordrdja vattnet innan
det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vattens riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn,
raknat dver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst tolv
timmar. De har riktlinjerna innebar att 141 kubikmeter vatten behdver
omhandertas inom planomradet.

Inom planomradet avvattnas de befintliga angéringsgatorna, parkeringsytorna
och omradet dar den temporara forskolan tidigare statt mot ett avvattningsdike i
anslutning till planomradets norddstra hérn. Darifran leds vattnet vidare mot ett
skyfallsdike som ligger nedstréoms. Séder om planomradet finns en
dagvattendamm som stod klar 2022, men som inte tar hand om nagot dagvatten
fran planomradet idag. Det dimensionerande flodet fran kvartersmarken inom
planomradet, fore den féreslagna exploateringen, vid ett 20-arsregn med tio
minuters varaktighet (utan klimatfaktor) till 163 liter per sekund.

For att ta hojd for kraftigare skyfall i framtiden anvands en klimatfaktor vid
berakningarna av det férvantade dagvattenflédet. Klimatfaktorn 1,25 innebar att
man raknar med att regnen blir 25 procent kraftigare i framtiden. Efter
detaljplanens genomférande kommer en storre andel ytor inom planomradet att
bli hardgjorda. Om inga atgarder vidtas kommer flodet fran planomradet att 6ka
med cirka 91 liter per sekund for ett dimensionerat 20-ars regn (klimatfaktor 1,25).
Med de atgarder som dagvattenutredningen foreslar kommer det
dimensionerande flodet fran planomradet for den nya bebyggelsen att uppga till
254 liter per sekund vid ett 20-arsregn med tio minuters varaktighet (klimatfaktor
1,25). Det innebar en beraknad flédesdkning pa mindre an tva procent.

Teckenforklaring
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Bild 53. lllustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens férslag pa markanvandning inom det som
planlaggs som kvartersmark. lllustration: Structor (2025)
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Den geotekniska undersékningen (Ramboll 2023) visar att omradet ligger inom
kanslighetsklassen Ha for paverkan pa grundvattnet (for ett mer utforligt
resonemang kring kanslighetsklasser se avsnittet Grundvatten). De principer for
dagvatten som galler for den kanslighetsklassen behdéver darfér appliceras inom
planomradet for att minska risken for paverkan pa grundvattnet. Det innebar att
en slackvattenzon behoéver anldggas dar slackvatten kan samlas upp och
avlagsnas fran platsen. Smutsigt dagvatten fran korytor for bilar och parkeringar
far inte heller infiltrera.

Dagvattenutredningen presenterar lésningar for hur dagvattnet inom planomradet
ska renas och fordrojas. Den foreslar ocksa atgarder for att kunna hantera ett
skyfall i form av 100-arsregn, for mer information om det se avsnittet
Oversvdmning — Oversvdmningsrisk vid extrema regn.

Nar det galler fordréjningsvolymerna foreslar utredningen att de till storsta del
uppnas med hjalp av regnbaddar. Anledningen ar att den typen av anlaggningar
bade kan rena dagvatten, bidra till en attraktiv stadsmiljé och 6kad gronska som
kan fungera som ett skydd mot varmebdljor.

For de delar dar vatten avrinner fran korytor for motorfordon och bilparkeringar
foreslas dagvattnet ledas till tata regnbaddar. Genom att anldgga regnbaddarna
med strypt utlopp i botten och ett dvre braddningsror kan hela regnbaddens
tillgangliga volym (barlager, jordlager och makadam) utnyttjas for fordrojning. Fran
regnbadden leds vattnet vidare genom ledningar till en uppsamlingsyta for
slackvatten. Uppsamlingsytan for slackvatten kan placeras i den vandzon som
fastighetsutvecklaren foreslar i planomradets Ostra del.

| den vastra delen av planomradet (delavrinningsomrade C i bilden nedan) ar
forslaget att dagvattnet ateranvands for toalettspolning i den intilliggande
byggnaden. | dagvattenutredningen foreslas det en anslutningspunkt il
dagvattendammen i sdder for det vatten som planeras att omhandertas i
regnbaddar.

Dagvatten fran taket inom
delavrinningsomrade C
foreslas kunna
ateranvandas fér
toalettspolning.
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Bild 54. lllustrationsplan som visar de olika delomraden som det refereras till i dagvattenutredningen,
samt hur fastighetsutvecklaren har tankt att dagvattenhantering ska ske inom respektive delomrade.
llustration: Structor (2025)

Vidare visar féroreningsberakningarna i utredningen att den arliga
fororeningsbelastningen for samtliga studerade amnen kommer att minska med
de foreslagna dagvattenatgarderna. Darmed kommer ett genomférande av
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detaljplanen, férutsatt att den foéreslagna dagvattenhanteringen genomférs, att ha
en positiv inverkan pa recipientens méjligheter att uppna god status.

Med de foreslagna dagvattenlésningarna och slackvattenzonerna féljs Uppsala
Vattens riktlinjer for riskreducerande atgarder med avseende pa grundvattnets
sarbarhet enligt kanslighetsklass Ha.

For att sakerstalla att det finns ytor inom planomradet som kan anvandas till att
fordréja och rena dagvatten regleras vissa ytor sa att de inte far anvandas som
bilparkering eller korytor for motorfordon (n; och ny). | stéllet ar de avsatta for
planteringar, vistelse, cykelparkering och entréfunktioner, alternativt vaxtlighet.
Det finns @ven planbestammelser (m; och a;) om skyddsatgarder for att férhindra
infiltration av smutsigt dagvatten. Mer om det finns att 1&sa i avsnittet Grundvatten
nedan.

Grundvatten

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskydds-
foreskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten
normalt inte far ske djupare an till en meter dver hdgsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far medfoéra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsféreskrifterna kan behdva sdkas hos
l[ansstyrelsen.

Da det finns omraden i narheten som ligger inom vattenskyddsomradets inre zon
kan hansyn aven behova tas till vattenskyddsforeskrifterna som galler for den
zonen.

Detaljplanen tillater markanvandningen laboratorium och forskning. For yttre
skyddszon sager vattenskyddsforeskrifterna att hanteringen och lagringen av
kemikalier ska vara utformad pa sadant satt att hela volymen vid lackage
forhindras att tranga ner i marken.

Miljékvalitetsnormer fér grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara
utsatta for risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till
nastféljande malar.

Delstrackan Uppsaladsen — Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgangen pa grundvatten ar
vanligen god, och utifran tillgangliga data beddéms férekomsten ha god kvantitativ
status, men riskerar att inte na god status till ar 2027. Vad galler kvalitativ status
enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten Uppsaladsen — Uppsala ett
undantag och tidsfrist till ar 2027 fér parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS,
2019f). Grundvattenférekomsten har god status for klorid men riskerar att inte na
god status.

Den arliga fororeningsbelastningen for samtliga studerade amnen kommer att
minska med den féreslagna dagvattenhanteringen. Darmed kommer ett
genomférande av detaljplanen, forutsatt att dagvattenatgarderna genomfors, att
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ha en positiv inverkan pa grundvattenforekomstens méjligheter att uppna god
status.

Riskbedbémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017 till 2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen
var att ta fram riktlinjer fér markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela
tillrinningsomradet, samt att framstalla en kanslighetskarta for bedémning av
kansligheten for ett specifikt omrade med avseende pa grundvattenskydd. Med
kanslighet avses hur kanslig en specifik plats ar for att en marknara férorening
ska na grundvattenforekomsten sa att den inte l&ngre kan anvandas som resurs
for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De hydrogeologiska forhallandena
styr hur kansligt grundvattnet ar for férorening och darmed vilken
markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder
som kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en férorening
nar grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag, mattlig, hog
och extrem kanslighet. Platser inom extremt kanslig zon ar allra mest kansliga, da
de ligger direkt pa asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022 till 2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
Sveriges geologiska undersokningar (SGU) har tagit fram en uppdaterad
jordlagermodell éver Uppsalaasen, dar nya sonderingsunderlag reviderat
maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s jordartskarta har ocksa
uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000). Aven Uppsala
Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Enligt det underlaget varierar kanslighetsklasserna inom planomradet mellan
extrem, hdg och mattlig kanslighet. Omradet som enligt Uppsala kommuns
kanslighetskarta for grundvattnet klassas som extrem kansligt redovisas inte pa

kartunderlaget pa grund av sekretess, men férekommer framst i planomradets
vastra del.

~~~~~
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Bild 55. Utdrag ur kanslighetskarta for grundvattnet (reviderad 2023). Rétt omrade visar hog
kanslighet och gult mattlig kanslighet. Extrem kanslighet redovisas inte pa grund av sekretess.

En riskbeddmning for grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) har tagits fram i
samband med planarbetet. Syftet ar att redogora for risker kopplade till den
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foreslagna exploateringen, samt att foresla atgarder for att minska paverkan pa
grundvattnet inom planomradet.

Enligt riskbedémningen indikerar den geotekniska utredningen (Ramboll 2023) att
den del av planomradet som i kommunens karta klassas som mattligt kanslig i
stallet borde klassas som hdg kanslighet av typen Ha. Kanslighetsklassen Ha
innebar att det finns lera med maktighet mindre an fem meter som éverlagrar
isdlvsmaterial (Uppsala Vatten 2021). Det betyder att det saknas tillrackligt med
naturligt skyddande lerlager, vilket gor omradet kansligt for direkt infiltration av
vatten som kan innehalla féroreningar.

Den geotekniska utredningen indikerar aven att delar av det omrade som klassats
som extremt kansligt i anslutning till planomradets vastra del har ett lerlager
mellan tre och fem meter i maktighet. Det visar att omradet i stallet borde klassas
som hoég kanslighet i kategorin Ha. Stora delar av omradet ar dock utgravt da det
ligger ett underjordiskt garage i tre plan pa platsen. Inom det omradet ar det
darfor troligt att majoriteten av de skyddande lerlagren har gravts bort. Marken dar
borde av den anledningen klassas som extremt kanslig, da garaget sannolikt star
i kontakt med det underliggande isalvsmaterialet.

Féreslagna atgérder

Enligt riktlinjerna fér mark som ligger inom en zon med extrem kanslighet for
paverkan pa grundvattnet, bor exploatering undvikas i storsta mojliga man.
Undantag ar dock motiverade om det ror sig om befintlig markanvandning som
behdver andras eller utvecklas, samt om riskerna med befintlig bebyggelse eller
annan markanvandning minskar. | det har fallet bestar den del av planomradet
dar detaljplanen mojliggor bebyggelse framst av hardgjorda ytor i form av
parkering och ett underjordiskt garage i tre plan.

Genom att reglera sa att skydd ska anlaggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och slackvatten (m;), och att bygglov inte far ges forran
skyddsatgarder har sakerstallts (a;), kommer férutsattningarna att skydda
grundvattnet att forbattras i och med detaljplanens genomférande. Efter
detaljplanens genomférande kommer darfér det orena dagvattnet fran korytor att
renas i hogre grad an det goér innan detaljplanens genomférande. | samband med
vattenskyddsdispens kravs det ocksa att exploatéren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att férorena grundvattnet.

Det har tagits fram ett forslag pa atgarder (Ramboll 2023) som skulle kunna
minska riskerna for att grundvattnet paverkas negativt under bygg- och
driftskedet. Atgarderna utgar fran de kénslighetsklasser som den geotekniska
utredningen indikerar, det vill saga Ha for stérre delen av planomradet, samt
extrem kanslighet for de delar dar kallargaraget ligger.

| fastighetsutvecklarens forslag planeras byggnader, kérbara ytor och parkeringar
inom ett omrade med bade hég och extrem kanslighet. Anvandningen av marken
innan detaljplanens genomférande ar bland annat ett underjordiskt garage,
markparkering och kdrbara ytor. Andelen markparkeringar och kérbara ytor
kommer att minska till féljd av detaljplanens genomférande.

Enligt riskbedémningen bér transport av farliga @mnen inte ske inom
planomradet. Den lyfter ocksa fram att orent dagvatten fran kérbanor inte far
infiltrera inom omraden med hdg eller extrem kanslighet. Vidare rekommenderar
den att vatten anvands i méjligaste man vid eventuell brandslackning och att
brandslackningsskum undviks. Vid de planerade byggnaderna bor det finnas
slackvattenzoner som ar tata och har méjlighet att samla upp vattnet, samt stdnga
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av vidare rinnvagar. Spillvattenledningar boér utforas tata for att férhindra lackage
till grundvattnet.

Detaljplanen sakerstaller att skyddsatgarder av det har slaget genomférs genom
att ovan namnda planbestammelser (m; och a,) géller pa ytor dar byggnader eller
korytor for motorfordon férekommer, samt pa ytor som ligger i direkt anslutning till
dem. Infiltration fran de grénytor samt gang- och cykelbanan, som inte ligger i
anslutning till kérytor for bilar, ar daremot tillatet.

Enligt riskbeddmningen utgdr aven det befintliga kallargaraget en risk, da
slackvatten riskerar att Iacka ut vid exempelvis en bilbrand. For att minska den
risken rekommenderar den att parkering endast bor férekomma da verksamheten
bedrivs. Aven lackage fran fordon pekas ut som en risk. Detaljplanen anger
genom planbestammelsen (b,) att kallare ska utféras tat, med tata skarvar och
utan rérgenomfdrningar i golvniva, samt att kallargarage ska férses med ett
automatiserat slacksystem.

| riskbeddmningen lyfts aven fram risken med att anlagga en kallare under den
Ostra byggnaden. Att anlagga en kallare dar skulle innebara att markens
kanslighet kan komma att 6ka fran hog till extrem, eftersom de skyddande
lerlager som finns riskerar att gravas bort. En planbestammelse (b,) anger darfor
att kallare inte far finnas under den byggnaden.

Det ar ocksa viktigt med skyddsatgarder under byggskedet. Bland annat handlar
det om att férhindra att lackage fran fordon och byggdagvatten infiltrerar till
grundvattnet. Om det skulle krdvas grundlaggning som innebar palning behdver
det ske fran rena ytor for att minska risken for paverkan pa grundvattnet. Det bor
aven upprattas rutiner for sakerhetsatgarder under driftskedet.

For mer information om uppféljning av sakerhetsatgarder for att skydda
grundvattnet se Dokumentation och kontroll i avsnittet Genomférandefragor.

Oversviamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning
vid skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten samt viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av
skador pa fastigheter och byggnader. En skyfallskartering har tagits fram av
Uppsala kommun som baseras pa hdjddata fran ar 2020. Karteringen visar
maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar
extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad éversvamning innebar att vatten
samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur.
For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen
av hus och gator sker pa ett lampligt satt. Inom planomradet finns det lagpunkter
som riskerar att versvammas vid extrema regn.
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Lagpunktskartering
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Bild 56. Karta som visar lagpunkter i naromradet. Hojdkurvor med en meters mellanrum ar
markerade i ljusgratt. Planomradets ungeférliga lage ar markerat med en svart, streckad linje.

Planomradet ligger som tidigare namnts inom en zon med hdg till extrem
kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Enligt de riktlinjer som finns for
kanslighetsklassen Ha far éversvamningsvatten ledas mot gronytor for fordréjning
och infiltration.

Vid ett 100-arsregn in i planomradet norrifran, forbi omradets centrala delar och
ansamlas igen (troligen pa grund av flédeskapaciteten) vid nordéstra delen av
planomradet, innan det rinner bort via dagvattendiket (se bild 57). Fran
dagvattendiket leds vattnet vidare genom ett befintligt skyfallsdike mot Fyrisan.
Det finns aven risk for hoga fléden och vattensamlingar vid den privata férskola
som ligger nordost om planomradet. Anledningen ar att vatten aven leds dit norr-
och sdderifran.
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Bild 57. Flygbild dar flodesvagar vid ett 100-arsregn ar markerade. Det som planlaggs som
kvartersmark inom planomradet ar markerat med en svart, streckad linje. Den privata férskola som
ligger nedstroms planomradet &r markerad med en svart ellips. Observera att den temporara
forskolan som syns i planomradets 6stra del ar nedmonterad. lllustration: Structor (2025)
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Bild 58. Flygbild dar maximalt djup vid ett 100-arsregn ar markerat. Det som planlaggs som
kvartersmark inom planomradet &r markerat med en svart, streckad linje. Den privata férskolan som
ligger nedstroms planomradet &r markerad med en réd ellips. Observera att den temporara forskolan
som syns i planomradets Ostra del &r nedmonterad. lllustration: Structor (2025)

Den dagvattenutredning (Structor 2025) som tagits fram i samband med
planarbetet foreslar att dversvamningsytor anlaggs inom planomradet. Detta for
att hantera tillrinning fran omraden uppstroms och for att kompensera for
befintliga dversvamningsvolymer. Det férhindrar att den planerade exploateringen
inte dkar dversvamningsrisken nedstréms. Oversvamningsytorna ar lokala
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lagpunkter dar vatten kan ansamlas utan att det uppkommer risk for skada pa
byggnader. Utredningen foreslar dversvamningsytor pa kvartersmarken i
planomradets s6dra och dstra delar, se bild 59. Inom planomradet uppgar de
befintliga dversvamningsvolymerna till 169 kubikmeter vid ett 100-arsregn.

Skyfallsvattnet foreslas primart ledas dsterut genom planomradet via de
planerade lokalgatorna, till vandplanen. Vandplanen behdver darfor hdjdsattas
som en lokal lagpunkt for att skapa en 6versvamningsyta som har kapacitet att
kompensera for befintliga éversvamningsvolymer. Séder om vandplanen finns ett
lagstrak som utredningen foreslar hojdsatts for att fordréja vatten upp till en viss
dammande vattenniva, for att darefter rinner vidare séderut mot faltet. Det
foreslas aven en dversvamningsyta i planomradets sddra del som tar hand om
det vatten som avrinner sdderut.

Oversviimningsyta
| vattenniva: 15 cm
| Skyfallsvolyms 102 m*

[—
7=+ Vattenniva: 10 cm
Skyfallsvolym: 20 m*
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/
/
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Bild 59. lllustrationsplan som visar hur dagvattenutredningen foreslar att skyfall hanteras och fordrojs
pa kvartersmarken inom planomradet vid ett 100-arsregn. lllustration: Structor (2025)

De dversvamningsytor som dagvattenutredningen féreslar har en beraknad
Oversvamningsvolym pa sammanlagt 170 kubikmeter, vilket kompenserar for den
befintliga dversvamningsvolymen inom planomradet. Till det tilkommer, baserat
pa den féreslagna dagvattenhanteringen, den éversvamningsvolym pa 30
kubikmeter som finns i regnbaddarnas 6vre fordrojningszon. Den skyfallsvolym
som de foreslagna atgarderna kan hantera uppgar darfor till 200 kubikmeter. |
dagvattenutredningen bedéms darfor att den planerade exploateringen, med de
foreslagna atgarderna for att hantera dagvatten och skyfall, inte kommer att 6ka
Oversvamningsrisken nedstroms. For en mer detaljerad genomgang av den
foreslagna dagvattenhanteringen, se avsnittet Ytvatten.

Detaljplanen reglerar inte hojdsattningen, da det finns flera tankbara l6sningar for
den sekundara avrinningen pa kvartersmarken. Majoriteten av de ytor som
foreslas som éversvamningsytor regleras med planbestammelserna n; eller ny,
som bland annat sager att marken ar avsedd for plantering, vistelse,
cykelparkering och entréfunktioner, samt vaxtlighet.

Da planomradet ligger hogre an byggnadsminnet Uppsala hélsobrunn och
Eklundshof, ar det aven viktigt att sakerstalla att dagvattenflédena fran
planomradet inte 6kar vid nybyggnation, vilket skulle kunna paverka byggnaderna
inom byggnadsminnet negativt. Forutsatt de skyfallsatgarder som
dagvattenutredningen (Structor 2025) féreslar, forvantas ett genomférande av
detaljplanen inte 6ka dversvamningsrisken, varken inom planomradet,
kringliggande omraden eller omraden nedstroms.
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Halsa och sakerhet

Buller

Det buller som omradet utsatts kommer fran trafik. Enligt Uppsala kommuns
bullerkartlaggning fran 2022 ar den ekvivalenta ljudnivan langs Polacksgatan, i
planomradets vastra del, 45 till 50 decibel (dBA). Langs de kvartersgator som
finns inom Uppsala Science Park, samt langs Polacksgatan, ligger den
ekvivalenta ljudnivan pa 55 till 60 dBA. Vid ett genomférande av detaljplanen

kommer Polacksgatan att stdngas for biltrafik, vilket betyder att det trafikbuller
som finns dar kommer att férsvinna.

For centrumverksamhet, kontor, laboratorium och forskning finns inga krav om

hogsta ljudnivaer utomhus. Daremot bor de forhalla sig till Arbetsmiljéverkets krav
pa god arbetsmiljo med hansyn till buller.
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Bild 60. Karta baserad pa Uppsala kommuns bullerkartlaggning (2022), som visar ekvivalent ljudniva
fran vag i omradet. Planomradets ungeférliga lage ar markerat med en svart streckad linje.

Markfororeningar

En markteknisk undersdkning (Ramboll 2023) har tagits fram. | den faltstudie som

genomforts i samband med undersékningen har provtagning skett i atta
provpunkter inom planomradet.

Enligt undersokningen visar endast en provpunkt strax 6ster om planomradet pa
en koncentration av kobolt, bly och PAH-H som ligger 6ver det generella
riktvardet for kanslig markanvandning. Analyserna av resterande provtagningar
visar pa varden som ligger inom riktvardet for kanslig markanvandning. Dock
visar en provtagningspunkt som ligger i planomradets sydvastra hérn och en som
ligger i det nordvastra hornet, pa koncentrationer éver gransvardena for ringa risk.

Den markanvandning som detaljplanen mojliggoér behdver endast klara kraven for

mindre kanslig markanvandning (MKM). Darfér kommer ingen sanering att
behdvas i samband med planens genomférande.
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Under den tid som omradet anvandes av militaren fanns en
drivmedelsanlaggning med en depa som bestod av fyra cisterner under mark,
lagda i betongkistor. Anlaggningen anvandes fran 1965 till 1982. 1983 ska
cisternerna ha témts, fyllts med sand och dess ledningar forslutits. Enligt uppgifter
fran Forsvarsmakten ska det efter saneringen endast forekomma obetydliga
rester av miljéfarliga amnen i omradet som kan kopplas till verksamheten (uppgift
fran 2001). Vid den marktekniska markundersokningen (Ramboll 2023)
patraffades inte drivmedelscisternerna. Analysresultaten gav inte heller
indikationer pa att nagon drivmedelsférorening uppmatts.

Luft

Enligt den analys av luftféroreningar som Stockholms luft- och bulleranalys (SLB)
genomférde 2020 ar halten av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,) laga i
omradet. Miljokvalitetsnormerna for luft och gransvardena for miljomalet Frisk luft
underskrids med god marginal.

Halter inom
planomradet Miljomal Miljokvalitetsnorm
(kvartersmark)
NO; ar (ug/m3) 5-10/ <5 20-26 > 40
NO, dygn (ug/m3) 12-15 - > 60
NO, timme 20-30/10-20 60-72 > 90
(Hg/m3)
PM10 ar (ug/m3) <10 15-20 > 40
PM10 dygn 18-20/16—18 30-35 > 50
(Hg/m3)

Tabell 1.Tabell som redogdr halter av Iuftféroreningar inom den kvartersmark som kommer att
bebyggas.

For en beskrivning av hur ny bebyggelse paverkar halterna av luftféroreningar
inom planomradet, se rubriken Luft i avsnittet Planens konsekvenser.

Dags- och solljus

En solstudie (2023) har tagits fram av CF Mgaller Architects. Den redogdr for hur
den nya bebyggelsen paverkas av solljus och skugga under host- och
vardagjamning, forsta maj och sommarsolstandet.

Detaljplanen méjliggor byggnader som klarar dagsljuskraven. Da det finns en
planbestdammelse (f;) som reglerar att mindre byggnadsdelar far sticka upp ver
angiven nockhgjd gar det att bygga lanterniner som majliggér ljusinslapp aven i
byggnadernas inre delar.

Detaljplanen anger att tekniska anordningar pa taken ska vara indragna fran
fasadliv (fg). Det betyder att solceller kan placeras pa taken sa lange de inte i
nagon hogre grad syns fran marken.

For en beskrivning av hur byggnaderna skuggar intilliggande byggnader, se
rubriken Solljus i avsnittet Planens konsekvenser.
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SOLSTUDIE | HOST-/VARDAGJAMNING
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Bild 61. Solstudie som visar hur den nya bebyggelsen kommer att skugga sin omgivning vid host-
och vardagjamning. Bilderna visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De nya byggnaderna
ar markerade med rosa. lllustration: CF Maller Architects

SOLSTUDIE | FORSTA MAJ

kL. 15.00 N | |kl 18.00 N

Bild 62. Solstudie som visar hur den nya bebyggelsen kommer att skugga sin omgivning férsta maj.
Bilderna visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De nya byggnaderna ar markerade med
rosa. lllustration: CF Maller Architects
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SOLSTUDIE | SOMMARSOLSTAND
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Bild 63. Solstudie som visar hur den nya bebyggelsen kommer att skugga sin omgivning vid
sommarsolstandet. Bilderna visar klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. De nya byggnaderna
ar markerade med rosa. lllustration: CF Maller Architects

Mikroklimat

Ett genomférande av detaljplanen innebar att hardgjorda ytor i form av
exempelvis markparkeringar ersatts med bebyggelse, samt att bebyggelsen
kommer narmare Exercisfaltet. Marken dar den temporara forskolan tidigare statt
kommer att aterga till angsmark. Traden i den delen av planomradet kommer i
stor utstrackning att bevaras. Inom 6vriga delar kommer gronytor att
iordningsstallas for att kunna ta hand om dagvatten. Det ar aven mdjligt att delar
av den tillkommande bebyggelsen utrustas med gréna tak.

Genomférandet innebar darfor att mindre forandringar i mikroklimatet kan ske,
men inte i nagon stdrre omfattning.

Magnetfalt

| planomradets nordvastra del finns tre transformatorstationer. Ytterligare en
natstation maojliggors i planomradets nordostra del. Sdkerhetsavstand for
byggnadsverk, samt stadigvarande vistelse, till transformatorstationen ar fem
meter, vilket sakras i detaljplanen.

Risk

En riskanalys (Ramboll 2023) har tagits fram som redogdr for vibrationsalstrande
markarbete vid ett genomférande av detaljplanen, med avseende pa palning,
spontning, schaktning och packning. Inventeringen omfattar genomférandet av ny
bebyggelse, anlaggningar och installationer. Riskanalysen anger férhallningssatt
for olika arbetsmoment och hur ett genomférande kan utféras med minimerad
vibrationspaverkan.

I miljdkonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024) lyfts risken med att vibrationer
under byggskedet kan komma att paverka stabilitet och sattningar i de
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kulturhistoriska byggnader som finns i narheten. Av den anledningen bér en
riskanalys genomféras innan byggstart, och det bor vidtas atgarder om det
pavisas risk for byggrelaterade skador kopplat till vibrationsstérningar. Enligt
riskbedomningen fér grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) ar det aven viktigt att
det under byggskedet upprattas rutiner och en beredskapsplan med hansyn till
omradets kanslighet. Sarskild hansyn kan ocksa behdvas vid eventuella
palningsarbeten och vid anlaggning av kallargaraget, eftersom det ar riskmoment
sett till paverkan pa grundvattnet.

Klimatanpassning

Detaljplanen skapar forutsattningar for att kunna valja material som har lagre
koldioxidutslapp an konventionella material. Dels reglerar den inte vilka
fasadmaterial som far anvandas, vilket underlattar for aterbruk. Dels mojliggor
nockhojden att man anvander trastomme i det fall man valjer att bygga fyra
vaningar, med hansyn till att trastomme medfér tjockare bjalklag an exempelvis
betong.

| samband med ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva.
For att Iasa mer om hur detaljplanen hanterar risken for Gversvamning se
avsnittet Oversvdmning under Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten. | sitt
forslag till dagvattenhantering foreslar fastighetsagaren aven att vattnet ska
atervinnas for toalettspolning i den vastra byggnaden.

Planomradet ligger i narheten av kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak, vilket
kan bidra till att fler valjer de alternativen for att ta sig till och fran jobbet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricksvatten

De delar av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:1 ingar i
kommunens verksamhetsomrade. Uppsala Vatten & Avfall AB kommer att foresla
kommunfullmaktige att utdka verksamhetsomradet for att innefatta dvriga delar av
planomradet som planlaggs som kvartersmark.

Spillvatten

De delar av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:1 ingar i
verksamhetsomradet Uppsala centralort, och spillvattnet leds till
Kungsangsverket. Uppsala Vatten & Avfall AB kommer att foresla
kommunfullmaktige att utdka verksamhetsomradet for att innefatta dvriga delar av
planomradet som planlaggs som kvartersmark.

| fastighetsutvecklarens forslag planerar de for att den vastra kontorsbyggnaden
ska anvanda uppsamlat dagvatten fran taket for toalettspolning.

Dagvatten

De delar av planomradet som ligger inom fastigheten Kronasen 1:1 ingar i
verksamhetsomradet for dagvatten. Uppsala Vatten & Avfall AB kommer att
foresla kommunfullmaktige att utdka verksamhetsomradet for att innefatta 6vriga
delar av planomradet som planlaggs som kvartersmark.
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Fran dagvattendammen sdder om planomradet gar en dagvattenledning dsterut.
For information om hur planomradet ansluter till dagvattennatet, se avsnittet
Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Brandvatten

Detaljplanen reglerar att kallargaraget ska forses med automatiserat slacksystem,
vilket exempelvis kan vara sprinklers. Dricksvatten prioriteras alltid fore
brandvatten om det ar kapacitetsbrist. Darfor kan eventuella sprinklersystem
komma att krdva egna vattenmagasin inom fastigheten.

Det finns ett flertal brandposter inom Uppsala Science Park. Den brandpost som
ar tankt att anvandas for de nya byggnaderna ligger vid den gamla
sjukhusbyggnaden norr om planomradet.

Avfall

Avfallsbil kan angéra via de angoéringsgator som kommer att anlaggas. |
fastighetsutvecklarens forslag kan avfallsbilen stanna inom tio meter fran de
soprum som kommer att finnas i byggnaderna.

Angoringsgatorna som mgjliggdrs inom planomradet utgors av kvartersmark.
Utformning av angoringsgator ska folja Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

El

Langs planomradets sddra och Ostra del gar en mellanspanningskabel som
forsorjer Akademiska sjukhuset. Elkabeln kommer att behdva flytta ut till gang-
och cykelbanan séder om planomradet for att inte komma i konflikt med de
planerade kontorsbyggnaderna.

| planomradets nordvastra del finns tre transformatorstationer, och i detaljplanen
placeras ett E-omrade runt dem. For att sakerstalla elférsorjningen for de
planerade byggnaderna majliggors ytterligare ett E-omrade for en
transformatorstation inom planomradet.

Varme

Det finns fjarrvarmeledningar i anslutning till planomradet. De kablar som gar éver
planomradets vastra del férses med ett u-omrade.

Det gar en fjarrvarmekabel i gang- och cykelbanan sdéder om planomradet som
kraver ett skyddsavstand pa 0,6 meter. Det behdver man ta hansyn till, da delar
av den mellanspanningskabel som gar genom planomradet planeras att flyttas ut
till gang- och cykelbanan i samband med detaljplanens genomférande.

Tele och bredband

Det finns kablar for tele och bredband i anslutning till planomradet. Oster om de
foreslagna byggnaderna har Primelight en fiberkabal som gar i nord-sydlig
riktning. | detaljplanen skyddas den med ett u-omrade.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av
reglering i detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

PARK Park

Planen sakrar utrymme for en befintlig gang- och
cykelbana, samt ser till att en breddning av den ar
majlig i framtiden. Syftet ar ocksa att uppdatera
markanvandningen i métet mellan Uppsala Science
Park och Exercisfaltet, dar en dagvattendamm
fardigstalldes under 2022. Omradet langst i norr har
darmed kommit att fa en mer parkliknande karaktar.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivhing och motiv

C Centrum

Planen méjliggér centrumverksamhet av publik
karaktar i anslutning till Exercisfaltet.

| den del av den vastra byggrattens bottenvaning
som vander sig ut mot Exercisfaltet ska det finnas
centrumverksamhet av publik karaktar, vilket anges
med planbestdmmelsen s;. Med publik karaktar
avses verksamhet som allmanheten har méjlighet
att bestka, exempelvis restaurang, kiosk eller
utstaliningslokal.

Z, Laboratorium och forskning

| anslutning till Uppsala Science Park majliggors
lokaler for laboratorium och forskning.
Markanvandningen omfattar verksamheter med
begransad omgivningspaverkan. Verksamheterna
far enbart i begransad utstrackning avge lukt, buller,
ljusstérningar eller andra typer av storningar.

K Kontor

Detaljplanen majliggor kontorsverksamhet i de nya
byggnaderna.
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Beskrivning och motiv

Parkering

Det befintliga underjordiska parkeringsgaraget kan
behallas och anpassas efter den nya
byggnadsvolymen.

Transformatorstation

Transformatorstationer behdvs for att forsorja
omradet med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Begrénsning av markens

utnyttiande:

Marken far inte férses med byggnad.

oL, . " Bestammelsen sakerstéller att det finns ytor fér angdring ill
fastigheterna inom kvartersmarken. Bestammelsen syftar
aven till att skapa slapp mellan byggnaderna for att tydligt
dela upp bebyggelsen i volymer. Dels for att behalla
siktlinjerna mot Exercisfaltet inifran regementsomradet, dels
for att se till att byggnaderna haller en liknande skala som
bebyggelsen som finns i omradet.

Q000000  Endast byggnad under mark.

0000000 . , ; NP

0000000 Bestammelsen finns for att ett befintligt kallargarage och en
kulvert ska kunna vara kvar, samt att reservera utrymme
soderut for installationer och liknande i kallarplanet.

Hdéjd pa byggnadsverk:

h, +0,0 Hégsta nockhdjd &r angivet vérde i meter 6ver angivet

nollplan.

Bestdmmelsen reglerar hojden sa att den motsvarar fyra till
fem vaningar, samt en indragen takvaning. Begransningen av
nockhojden for de tva hogre byggnaderna syftar ocksa fill att
de ska inratta sig i en liknande skala som de 6évriga
byggnaderna som ramar in Exercisfaltet, det vill saga
kasernbyggnaderna vid Polacksbacken i 6st och
Angstrémlaboratoriet i soder.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens fasader ska ha en gestaltning som utgar fran
symmetri och regelbundenhet.

Gestaltningen av byggnaderna ska anpassas till den
tidigare bebyggelsen i omradet. De aldre byggnaderna i
naromradet ar fran tiden da omradet anvandes som
regemente, och kénnetecknas av symmetri och
upprepning. Nagot som aven syns i de byggnader som
tillkommit senare.

Det handlar ocksa om att forhalla sig till den monumentala
karaktar som finns hos de aldre regementsbyggnaderna
som moter Exercisfaltet och Dag Hammarskjélds vag.
Monumentaliteten kdnnetecknas bland annat av att det
finns en regelbunden rytm i fasadgestaltningen, bade sett
till variation av kul6r, material och fénstersattning, och till
att byggnaderna har en robusthet och tyngd. For att bryta
ner skalan pa byggnaderna kan rytmen i fonstersattning
och fasadelement skilja sig mellan vaningar.

Byggnaden ska utformas med kvalitativa fasadmaterial
som harmonierar med den omgivande miljén, samt utféras
med omsorg om detaljer och ha en férgskala som knyter
an till den &ldre bebyggelsen i omradet.

Gestaltningen av byggnaderna ska ha en hdg arkitektonisk
kvalitet, givet det exponerade Iaget mot Exercisfaltet och
den omgivande kulturhistoriskt vardefulla miljén, samt att
de material som anvands ska harmoniera med den aldre
bebyggelsen i omradet.

Med kvalitativa material menas langsiktigt hallbara material
som aldras val och att genomférandet ska genomsyras av
en hog kvalitet i utférande och en hdg detaljeringsgrad.
Nar det galler detaljeringsgraden boér den stérsta
omsorgen ligga pa bottenvaningarna, dar manniskor
kommer att rora sig nara fasaderna.

Fasadmaterial som férekommer bland de aldre
regementsbyggnaderna ar framst puts i varma kulérer (se
bild 30).

Bottenvaningens fasad ska utmérka sig gentemot évriga
vaningsplan, samt ha en éppen karaktar med stor andel
glaspartier mot Exercisféltet.

De sidor av byggnaderna som moter Exercisfaltet ska ha
en dppen karaktar och inte uppfattas som en baksida.
Detta for att tydligare skapa en relation mellan byggnadens
insida och de publika rum som finns i omradet kring
dagvattendammen.

Syftet ar ocksa att skapa en variation i fasadens uttryck
genom att sockelvaningen far en avvikande gestaltning.
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Beskrivning och motiv

Sett frdn omgivningen ska byggnaden inte upplevas ha fler
an fyra vaningar, samt en indragen takvéning.

Syftet ar att halla ner upplevelsen av antalet vaningar pa
den vastra byggnaden, for att fasaderna ska ha en
liknande rytm som kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken. Takfots- och nockhdjden mojliggdr
generdsa takhdjder inomhus, liksom trdstomme. Det skulle
darfor i praktiken vara méjligt att rymma fler an fyra
vaningar upp till den hogsta tillatna takfotshojden. Det ar
darfor viktigt att upplevelsen av vaningsantalet halls nere i
byggnadens uttryck for att byggnaden ska samspela med
den aldre bebyggelsen i omradet.

Takfotens héjd far inte éverstiga +47,00 meter 6ver
nollplanet.

De nya byggnaderna ska halla en liknande skala som de
befintliga byggnaderna inom Uppsala Science Park. Det
innebar att fasadliven bor halla en liknande héjd som de
byggnader som tillkommit under senare ar och ar av
liknande karaktar. Syftet med takfotshojden ar ocksa att
byggnaden ska inratta sig i skalan hos de byggnader som
ramar in Exercisfaltet, framst kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken i 6st. Ovanfor takfoten far en indragen
vaning uppforas, se bestammelsen f.

Med takfot menas har avslutet pa fasaderna i ovankant
(for exempel se bild 66).

|
|
|
+47,0m—P | L +4a7,0m—p !
i
|
|
|
|

Bild 64. Sektioner som visar exempel pa hur maximal hojd pa takfot ska
matas.

Ovanfér den angivna takfotshdjden far byggnaden ha en
indragen vaning. Indraget ska vara minst 3,5 meter fran
fasadliv.

Syftet ar att mojliggora ytterligare en vaning utan att
byggnadens upplevda hdjd ékar. Genom att den ska vara
indragen kommer den inte att upplevas lika tydligt fran
marken, och pa sa satt halls byggnadernas skala nere.



Planbestammelse

f7

fs

fy

Utférande:

b,

b,

bs

Sida 67 (89)

Beskrivning och motiv

Takfbnster, lanterniner och hisstoppar far sticka upp ovan
angiven nockhojd och ska vara indragna fran fasadliv.

Bestammelsen mojliggor ljusinslapp i byggnadernas
morka delar, samt hiss till den indragna takvaningen. De
ska dock halla ett avstand till den indragna vaningens
fasader for att uppfattas sa lite som mgjligt fran marken.

Vad som ar ett Iampligt avstand beror pa héjden pa
byggnadsdelen. Hogre delar bér placeras sa langt fran
fasaden som det ar majligt, medan lagre delar (exempelvis
takfonster) kan tilldtas narmare fasadlivet. Vad som ar ett
lAmpligt avstand beror ocksa pa varifran byggnaden ar
synlig. | den man det ar majligt bor uppstickande delar
darfor placeras pa takens norra delar dar de inte ar lika
framtradande fran Exercisfaltet.

Tekniska anordningar pa tak ska vara indragna fréan
fasadliv.

Tekniska anordningar, som exempelvis solceller,
ventilationshuvar, master och kylmedelskylare, som
placeras pa taken, ska uppfattas sa lite som mgjligt sett
fran marken. Hur stort indraget fran takvaningens fasadliv
behdver vara avgors av anordningarnas storlek.

I den man det ar majligt bor tekniska anordningar placeras
pa takets norra del dar de inte ar lika framtradande fran
Exercisfaltet.

Minst en entré ska placeras ut mot Exercisféltet.

Genom entréer aktiveras aven den sida av byggnaderna
som riktar sig mot Exercisfaltet.

Kaéllare ska utforas tata, med téta skarvar och utan
rérgenomférningar i golvniva. Kéllargarage ska férses med
automatiserat sldcksystem.

Bestdmmelsen syftar till att starka skyddet for
grundvattnet. Med automatiserat slacksystem avses
sprinklers eller likvardig anordning.

Kaéllare far inte finnas.

Syftet ar att bevara s& mycket som mdjligt av de lerlager
som utgor ett naturligt skydd fér grundvattnet.

Byggnad under mark far endast vara kulvert.

Bestammelsen finns for att en kulvert, som innehaller en
gangtunnel, ska kunna vara kvar, samt for att férhindra att
andra byggnader an den placeras under mark.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
Byggnaders anvéandnin

$4 Centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvaningen
som riktar sig ut mot Exercisfaltet i séder.

Bestammelsen sakerstaller att det finns nagon form av publik
verksamhet i métet mellan Uppsala science park och
Exercisfaltet for att aktivera platsen runt dagvattendammen.

Sz Byggnadens vaningar ovan mark far inte vara bilparkering.

For att sakerstalla att byggnadens plan ovan mark anvands
for kontor, laboratorium och forskning, samt
centrumverksamhet far bilparkering far endast finnas i
byggnadens kallarplan, med undantag for nedfarten till
garaget.

Markens anordnande och
vegetation:

n, Marken &r primért avsedd for planteringar, vistelse,
cykelparkeringar och entréfunktioner och far inte
anvéndas for bilparkering och kérytor fér motorfordon.

Planen ger forutsattningar for att skapa attraktiva och
grona ytor i motet med Exercisfaltet, samt reserverar ytor
dar regnbaddar kan placeras for att hantera dagvatten.

Planteringar bor hamta inspiration fran det omgivande
landskapet, som bestar av angsmark och akerholmar.
Med fordel valjs angsvaxter som gynnar en artrik flora och
pollinerande insekter, samt inhemska trad och frovaxter
som gynnar faglarna i omradet.

n, Marken &r avsedd for véxtlighet och fér inte anvéndas for
parkering och kérytor fér motorfordon.

Bestammelsen ger forutsattningar att skapa planteringar for
bland annat trad runt om den vandzon som planeras i
planomradets Ostra del. P& sa satt smalter den in i det
omgivande landskapet, som har héga kulturmiljovarden.

Bestammelsen avser bade cykel- och bilparkeringar.

Valet av vaxter bor hamta inspiration fran det omgivande
landskapet, som bestar av angsmark och akerholmar. Med
fordel valjs angsvaxter som gynnar en artrik flora och
pollinerande insekter, samt inhemska trad och frovaxter som
gynnar faglarna i omradet.
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Beskrivning och motiv

Skydd mot stérningar:

m4

Skydd ska anléggas for att férhindra infiltration av férorenat
dagvatten och sléackvatten.

Bestammelsen skyddar grundvattnet och Uppsalas
dricksvattenforsoérjning. Med férorenat dagvatten avses
dagvatten fran bilparkering och kérytor. Exempelvis kan
det handla om att férse de regnbaddar, dar det fororenade
dagvattnet samlas, med tata skikt. Det kan ocksa handla
om att man vid grundlaggning med palning behdver
sakerstalla att det sker fran rena ytor.

Bestammelsen f6ljs upp med a; som anger villkor for
bygglov.

Villkor for startbesked:

a4

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller &ndrad
markanvéndning innan skyddsatgérd (for paverkan pa
grundvattnet) &r sékerstalld.

Bestammelsen sakerstaller att de skyddsatgarder som
behdvs for att skydda grundvattnet, och som anges i my,
kommer att genomféras i samband med byggnation.

Byggaktoren ska i bygglovet redovisa hur skyddet for att
forhindra infiltration av férorenat dagvatten ska utforas, sa
att atgardens genomférande tydligt kan féljas upp vid
tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbesked. Skyddet
kan ha olika utformning. Funktionen sakerstalls vid
remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprévningen
bestamma att villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att
startbesked ska kunna ges.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal:

uq

Genomférandetid

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
(Sekundér egenskapsbestdmmelse)

Bestammelsen sakerstaller att allmannyttiga ledningar
som finns inom planomradet ska kunna ligga kvar.

Genomférandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och bdrjar gélla fr.o.m laga

kraft datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Markéagoforhallanden

Uppsala Science Park KB ager fastigheten Kronasen 1:1 och Uppsala kommun
ager fastigheten Kronasen 1:14.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och rattigheter

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratter inom planomradet.
Daremot finns det servitut inom fastigheterna. Pa Kronasen 1:1 finns det ett
avtalsservitut (0380IM-14/15541.1) fér en gang- och cykelbana, samt ett
avtalsservitut for dagvattenledningar (03-IM1-98/24040.1). Inget av dessa
belastar planomradet. Kronasen 1:14 belastas av tre avtalsservitut for
starkstromsanlaggningar (2020-00146427, 2021-00021436 och 2022-
00151437) dar Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsagare. Endast det
sistnamnda fran 2022 beror planomradet.

En ny ledningsratt kommer att behova upprattas mellan Vattenfall Eldistribution
AB och Uppsala kommun, da den mellanspanningskabel som gar genom
planomradet kommer att behova flyttas ut till den befintliga gang- och cykelbanan.

For de befintliga ledningar som finns pa kvartersmark inom planomradet, och som
planlaggs inom u-omraden, behdver servitut upprattas mellan ledningsagarna och
fastighetsagaren. De ledningar som belastar Uppsala Science Park KB:s
fastighet, samt den mark de kommer att kdpa av kommunen vid detaljplanens
genomfdrande, ags av Vattenfall AB Heat Sweden och Primlight AB.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsgranserna kommer att férandras som en féljd av detaljplanen.
Foérandringarna bestar av att Uppsala Science Park KB kommer att kdpa en del
av Kronasen 1:14 fran Uppsala kommun for att kunna utnyttja sina byggratter.

Uppsala kommun kommer att képa en del av fastigheten Kronasen 1:1 av
Uppsala Science Park KB, da det gar en kommunal gang- och cykelbana dar.

Marken som Uppsala Science Park KB forvarvar kommer att dverforas fran
Kronasen 1:14 till Kronasen 1:1 genom en fastighetsreglering. Detsamma galler
den mark som Uppsala kommun férvarvar och som kommer att dverforas fran
Kronasen 1:1 till Kronasen 1:14.
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Bild 65. Det blarutiga faltet visar vilken del av Uppsala kommuns mark inom fastigheten Kronasen
1:14 som Overgar till den privata fastigheten Kronasen 1:1. Det rodrandiga faltet visar vilken del av
fastigheten Kronasen 1:1 som kommer 6verga till den kommunala fastigheten Kronasen 1:14.

Transformatorstationerna inom E-omradet i norr ar befintliga, och Vattenfall
Eldistribution AB har tillgang till dessa genom ett arrendeavtal med Uppsala
Science Park KB. For den transformatorstation som ska uppféras inom det sédra
E-omradet kommer Uppsala Science Park KB och Vattenfall Eldistribution AB att
uppratta ett servitut. Servitutet kommer aven att sakerstalla maojligheten for
angoring och drift av transformatorstationen via fastigheten Kronasen 1:1.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

En forfragan via ledningskollen i maj 2023 gav féljande information om
ledningsagare som har ledningar inom planomradet:

¢ Gatu- och trafikkontoret, Uppsala kommun
e GlobalConnect (tidigare IP-Only)

e Primelight AB

e Skanova

o Telenor Sverige AB

o Uppsala universitet

¢ Uppsala Vatten och Avfall AB
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¢ Vattenfall AB Heat Nordic
¢ Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar
exploatdrens ansvar att undersdka om ytterligare ledningar finns.

En mellanspanningskabel som tillhér Vattenfall Eldistribution gar genom
planomradet. Den del av ledningen som gar dar detaljplanen mojliggor
kontorsbyggnader kommer att flyttas ut i gang- och cykelbanan séder om
planomradet.

Vaster om de foreslagna byggnaderna har Vattenfall Heat Sweden AB en
fiarrvarmekabel. Den skyddas i detaljplanen genom ett u-omrade. Oster om
byggratterna for kontorsbyggnaderna har Primelight en fiberkabel som gar i nord-
sydlig riktning. Aven den skyddas i detaljplanen med ett u-omrade.

Exploatdren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Det har tagits fram en dagvattenutredning (Structor 2025) som visar pa lampliga
atgarder for att hantera dagvatten inom planomradet. Forslagen pa atgarder
beskrivs under Ytvatten i avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Enligt Uppsala Vatten & Avfall AB finns kapacitet kvar i dagvattendammen som
ligger séder om planomradet. For att kunna leda skyfallsvatten dit foreslar
dagvattenutredningen (Structor 2024) att sanka en del av den befintliga gang- och
cykelbana som ligger inom fastigheten Kronasen 1:14. Enligt exploateringsavtalet
ska atgarder for att hantera dag- och skyfallsvatten som kravs inom allman plats
att utféras av kommunen och bekostas av Uppsala Science Park KB.

Skydd av grundvatten

Detaljplanen beror ett omrade som ar sarskilt kansligt i forhallande till paverkan
pa grundvattnet. Enligt den reviderade kanslighetskartan (2023) som tillhér
riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ligger
planomradet inom ett omrade som har mattlig, hdg och extrem kanslighet for
paverkan pa grundvattnet. Den geotekniska undersékningen (Ramboll 2023) som
gjorts i samband med planarbetet indikerar att det snarare rér sig om endast hog
och extrem kanslighet. De skyddsatgarder som foreslas i dagvattenutredningen
(Structor 2025) och riskbeddmningen for grundvattenpaverkan (Ramboll 2024)
utgar fran den senare bedémningen da de foreslar atgarder for att skydda
grundvattnet. Planomradet ligger aven inom ett vattenskyddsomrade.

Skydd av grundvattnet kraver en sarskild dagvattenhantering med tata l6sningar
och bortledande av smutsigt dagvatten. | dagvattenutredningen féreslas principer
(se bild 66—67) for vilken typ av dagvattenfordrdjning som ar lamplig inom
respektive zon for att uppfylla de riktlinjer som finns for de olika
kanslighetsklasserna. For en mer detaljerad genomgang av den foreslagna
dagvattenhanteringen se Ytvatten i avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och
dagvatten.
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Bild 66. lllustrationsplan dver de delomraden som dagvattenutredningen féreslar inom planomradet.
lllustration: Structor (2025)
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Bild 67. Diagram som redogor for de principer som utredningen foreslar for att omhanderta
dagvatten. For karta 6ver féreslagna delomraden, se bild 66. lllustration: Structor (2025)

| detaljplanen sakerstalls det genom planbestammelsen m, att skyddsatgarder
ska vidtas for att forhindra infiltration, for alla ytor som ligger i anslutning till
bilparkeringar och till kbrbara ytor for motorfordon. Detaljplanen féljer upp det
genom att ytterligare en planbestammelse (a,) anger att bygglov inte far ges
forran skyddsatgarderna ar sakerstallda.

| praktiken innebar det att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlosning
inom fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall
AB:s funktionskrav om att fororenat dagvatten inte far infiltrera. For att sakerstalla
funktionen hos dagvattenldsningen kommer en remiss att skickas till Uppsala
Vatten och Avfall, som ar VA-huvudman. Pa sa satt kan atgardens
genomfdrande tydligt foljas upp vid tekniskt samrad och kontrolleras vid
slutbeskedet. Det finns en mdjlighet att vid bygglovsprévningen bestdmma att
villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att startbesked ska kunna ges.

Riskbeddmningen fér grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) lyfter aven fram att
det ar viktigt att det upprattas rutiner och en beredskapsplan med hansyn till
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omradets kanslighet och behov av skyddsatgarder under byggtiden. |
riskbeddémningen ges ocksa féljande rekommendationer kring férhalliningssatt och
atgarder vid exploatering av planomradet:

Farliga @mnen bor ej transporteras inom omradet.

Parkering av fordon i kallargaraget bor endast tillatas under tiden da
verksamheten bedrivs for att forebygga risk for bilbrander och lackage.

Under byggskedet ska man avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid
misstanke om lackage av fororening. Vidare bor entreprencrer utbildas
gallande de risker som férekommer vid arbeten inom omraden med hég- och
extrem kanslighet avseende grundvatten.

Om det foreligger risk for paverkan pa grundvattnet ska kontrollprogram for
grundvattennivaer och grundvattenkemi upprattas.

Arbetsfordon ska kontrolleras I6pande samt forvaras pa tata hardgjorda ytor
for att minimera risken for lackage.

Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att inflode av vatten forebyggs
aven vid mycket stora floden.

Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom de tva kontors- och
laboratoriebyggnaderna bor genomfdras for att utvardera risker for
grundvattnet vid ett eventuellt Iackage.

Slackvattenzon bor vara minst fem meter fran fasad vid de tva kontors- och
laboratoriebyggnaderna.

En sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram. | den
redovisas bland annat hur de atgarder som det planeras fér kommer att
Overvakas och foljas upp. Skyddsatgarder for att forhindra att smutsigt dagvatten
och slackvatten nar grundvattnet foljs upp genom tidigare namnda
planbestdmmelser (m; och a,). Fastighetsutvecklaren ansvarar for att de
forhalliningssatt och atgarder som star angivna i listan ovan féljs upp i bygg- och
driftskedet. Under driftskedet ar det fastighetsutvecklarens ansvar att se till att de
tata dagvattenlésningarna kontrolleras regelbundet.

Dokumentation och kontroll

Under arbetet med detaljplanen har det tagits fram en
miljdkonsekvensbeskrivning (Ensucon 2024). | den redogors vad som kommer att
krava fortsatt uppféljning, de punkter som listas dar ar:

Riskanalys for vibrationsstorningar och eventuella atgarder mot byggrelaterade
skador.

Oversyn éver méjliga kompensationsatgarder kopplade till ianspraktagande av
angsmark.

Skyddsavstand bor upprattas for naturvardesobjekt under byggskedet.
Utformning och drift av garaget for att undvika brand, éversvamning och
lackage till grundvattnet.

Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom byggratt 1 och 2 bér genomféras
for att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt Iackage. Eventuell
begransning av farliga @amnen bdr omfattas av utredningen.

Hantering av kemikalier inom planomradet kan krava anmalan eller tillstand.
Schakt i férorenad jord ar en anmalningspliktig verksamhet enligt 28 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd, och en anmalan ska
skickas in till tillsynsmyndigheten. | anmalan ska det bland annat anges hur
overskottsmassor och lanshallningsvatten (om aktuellt) planeras att hanteras
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och omhandertas. Om det gar att ateranvanda jordmassor inom omradet, bor
det géras i sa hdg utstrackning som mgjligt.

o FOr att anldggande ska ske i enlighet med foreskrifterna for
vattenskyddsomradet ska det vid djupare palningsarbeten sakerstallas att
palning ej genomfoérs djupare an en meter 6ver grundvattennivan. Vidare far
inte oljegrus eller vagsalt lagras inom omradet.

o Eventuell dispens fran skyddsforeskrifter for atgarder inom
vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna. Exploatoren ska
redogdra for de forsiktighetsmatt som vidtas for att skydda grundvattnet i
samband med stkande av dispens fran arbete inom vattenskyddsomradet.

¢ Ett kontrollprogram bor upprattas infor byggskedet.

Miljokonsekvensbeskrivningen anger aven att en miljésakringslista behover tas
fram for projektet, sa att uppféljning av miljéfragor kan ske I6pande under
planarbetet och byggskedet.

De fragor som inte gar att reglera med planbestammelser sakerstalls och foljs
upp i det kommande projekterings- och genomférandeskedet. Det har ocksa
tagits fram en sarskild handling som hor till milidkonsekvensbeskrivningen. Dar
redovisas vilka atgarder som planeras for att dvervaka och folja upp den
betydande miljopaverkan som genomférandet av detaljplanen medfor. Av
handlingen framgar det ocksa att fastighetsutvecklaren bor ta fram en
miljésakringsplan eller liknande dokument for att sakerstalla att det sker.

Enligt 26 kapitel 19 § miljdbalken ska verksamhetsutévaren utféra egenkontroll.
Detaljer kring hur egenkontrollen ska genomféras hanteras i det framtida
projekteringsskedet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatbrerna betalar fér framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Byggstart ar planerad till varen 2026.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar éver hela planomradet.
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Motivet fér genomférandetiden ar att det ska finnas ett skydd for
fastighetsagarens byggratt inom en rimlig tidsperiod som majliggor ett
genomférande. En relativt kort genomférandetid pa fem ar innebar ocksa att en
eventuell planlaggning inte ska hindras ifall det uppkommer nya behov som inte
provats i denna planprocess.

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Uppsala kommun och Uppsala
Science Park KB och foreligga innan planen antas. Avtalet ska reglera
ansvarsfoérdelning och dverlatelse av mark.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomférandet av detaljplanen kan antas medféra foljande provningar enligt
annan lagstiftning: miljdbalken, fastighetsbildningslagen och ledningsrattslagen.

Miljobalken

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet i miljdbalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till en meter éver hdgsta grundvattenytan, eller
att markarbeten medfor bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Vanligtvis sker eventuell ansékan om dispens forst i samband
med projektering nar grundlaggningen eller andra tekniska I6sningar ar klarlagda.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomféras. Detaljplanen férutsatter markéverféringar mellan
fastigheterna Kronasen 1:14 och Kronasen 1:1.

Ledningsratt behdver bildas i det fall elledningar maste flyttas fran kvartersmark till
ett omrade utanfér planomradet som ags av Uppsala kommun, vilket kraver
prévning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprévning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for
bygglovsprévningen. Till exempel en ytterligare markmiljbundersokning for att
sakerstalla fororeningshalten i planomradets 6stra del.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
Med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande kan innebara risk
for betydande miljépaverkan.

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att
anlagga storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de fér MKB-projekt, se plan-
och bygglagen 4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och
bygglagen och miljébalken ska miljdbedémas i en detaljplaneprocess dar
aspekterna i miljobedémningsférordningen § 10-13 belyses. Exempel pa MKB-
projekt ar till exempel ett industriomrade, ett kdpcentrum, en
parkeringsanlaggning eller sparvag.

Plan- och byggnadsnamnden beddmer att de mer omfattande kriterierna som
listas i miljtbeddomningsférordningen 10—13 §§ inte behdver beaktas, da
planomradet inte kommer att tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34
§ andra stycket. Vidare anser plan- och byggnadsnamnden att forslaget till
detaljplan inte ar ett sa kallat "annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen
omfattar ett redan exploaterat omrade i centrala Uppsala, samt innebar en
utveckling och breddning av de markanvandningar som redan finns i kvarteret.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 20 september 2023.
Vid samradet beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta
miljdaspekterna kulturmiljé, naturmiljé och vattenkvalitet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden fattade beslut om att ett genomférande av
detaljplanen medfér risk for betydande miljdpaverkan i samband med beslut om
samrad den 25 april 2024.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Ensucon har upprattat en miljokonsekvensbeskrivning (2025) i enlighet med
miljébalkens kapitel 6. Miljdkonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet
Miljbaspekter under rubrikerna Kulturmilié, Naturmiljé, Mark och vatten och sa
vidare.

Miljoaspekter
Kulturmiljo
Paverkan pa kulturmiljévérden

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad (C40)
och berér darmed kapitel 3 i miljdbalken. En central del i riksintresset ar
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centralmaktens framvaxt fran utveckling av kungamakten till Gvergangen till statlig
verksamhet. | anslutning till planomradet finns byggnadsminnena Uppsala
hélsobrunn och Eklundshof samt Polacksbacken, vilkka omfattar bade omraden
och separata byggnader. Det finns aven ett flertal byggnader inom
kasernomradet dar detaljplanen anger att de inte far rivas. For mer information
om omradets kulturmiljovarden, se det tidigare avsnittet Kulturmiljé.

Enligt den miljdkonsekvensbeskrivning som Ensucon (2024) har gjort kommer
detaljplanens paverkan pa omradets kulturmiljévarden framst att besta i det
visuella intrycket fran Exercisfaltet och dess omgivningar. Placeringen av de nya
byggnaderna forlaggs till ytor som till stor del utgors av markparkering, vilket
medfor att bebyggelsen inom kasernomradet kommer narmare betraktaren sett
fran Exercisfaltet. Det medfor ocksa att den tidigare sjukhusbyggnaden i sédra
delen av Uppsala Science Park inte Iangre kommer att vara synlig fran
Exercisfaltet.

Nockhdjden pa de nya byggnaderna far vara hdgst +52 meter dver nollplanet,
vilket &r lagre &n slottets hdjd pa +72 meter och Angstrémlaboratoriets hus 10,
som har en nockhdjd pa +58 meter. Den foreslagna nockhdjden avviker inte
heller markant fran de storre byggnaderna inom Polacksbacken, som har en
nockhojd pa +50 meter, och kasernbyggnaderna utmed Dag Hammarskaljds vag,
som har en nockhdjd pa +49 meter. De nya byggnadsvolymerna har dock en
gestaltning med raka taklinjer och en indragen takvaning, vilket skiljer sig fran den
aldre bebyggelsens mer varierade volymer och sadeltak.

Uppsala hélsobrunn och Eklundshof ligger nedstroms fran planomradet. En
dagvattenutredning (Structor 2024) har tagits fram under planarbetet. Den
foreslar atgarder for att dagvatten ska fordréjas inom planomradet och att flodena
inte Okar vid ett skyfall.

Under byggskedet kommer bade Exercisfaltet, kasernomradet samt de bada
byggnadsminnena att paverkas visuellt av maskiner, byggnadsstaliningar samt
eventuella massupplag. Miljokonsekvensbeskrivningen gér bedémningen att den
paverkan ar temporar och 6vergaende, men lyfter fram att vibrationer kan utgéra
en potentiell risk som skulle kunna paverka stabilitet och sattningar i de historiska
byggnaderna. En riskanalys bor darfér genomféras innan byggstart, och om den
pavisar risk for vibrationsstorningar bor atgarder vidtas for att férhindra
byggrelaterade skador.

Inarbetade atgérder

Foljande atgarder har inarbetats i detaljplanen for att anpassa den till de
kulturmiljévarden som finns pa platsen:

¢ Gestaltning och materialval gors for att passa in i kulturmiljén. Fasaderna ska
praglas av symmetri och regelbundenhet (f;). Materialvalen ska vara av hog
kvalitet och harmoniera med den omgivande miljon, med fargsattning som
knyter an till den aldre bebyggelsen (f>).

¢ Bottenvaningen ska skilja sig fran évriga vaningar genom sin gestaltning och
ha en 6ppen karaktar med stora glaspartier mot Exercisfaltet (f5).

¢ Hojden begransas genom att nockhéjden hogst far vara +52 meter éver
nollplanet (h,) och att takfotshojden hogst far vara +47,0 meter (f5). Sett fran
omgivningen ska den vastra byggnaden inte upplevas som hogre an fyra
vaningar, med en indragen takvaning (f,).

o Taket utformas for att minska negativ paverkan pa kulturmiljén. Indragen
vaning ovan takfot ska vara minst 3,5 meter fran fasadlivet (f;). Takfonster,
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lanterniner och hisstoppar far sticka upp, men ska vara indragna fran fasaden
(f;). Tekniska anordningar pa taket ska ocksa vara indragna (fg).

¢ Placeringen av byggratterna styr sa att de ska bilda en sammanhangande
front mot Exercisfaltet. Placeringen begransar aven intranget i det 6ppna faltet.

e Prickmark pa kvartersmark, samt anvandningen PARK pa allman plats,
sakerstaller att byggnader inte uppférs langre ut i faltet.

¢ Planbestammelsen n; och n, faststaller att marken ar avsedd for planteringar,
vistelse, entréfunktioner och cykelparkering, respektive vaxtlighet, vilket skapar
forutsattningar for en gron évergang mellan bebyggelsen och faltet.

Utover det foreslas foljande atgard i genomférandeskedet:

¢ En riskanalys bor genomf6ras for vibrationsstorningar och eventuella atgarder
mot byggrelaterade skador.

Nollalternativ

I miljdkonsekvensbeskrivningen beskrivs ett ocksa ett nollalternativ som utgar fran
ett scenario dar en utbyggnad av planomradet uteblir, for att tydliggora de
konsekvenser detaljplanen kommer att ha pa kulturmiljon. | det fallet skulle
upplevelsen av de tva byggnadsminnena samt kasernomradet inte férandras,
vilket betyder att nollalternativet inte innebara nagon skillnad jamfért med nulaget.

Kumulativa effekter

Runt Exercisfaltet pagar exploatering i olika faser. Vid Angstrémlaboratoriet, som
gransar till Exercisfaltet i séder, stod hus 10 klart under 2022. Langs faltets vast-
och sydsida, pa Dag Hammarskjolds vag och Regementsvagen, pagar
planlaggning av kapacitetsstark kollektivtrafik i form av en sparvag. De
detaljplanerna ar antagna, men har annu inte vunnit laga kraft.

Enligt milijdkonsekvensbeskrivningen bedéms hus 10 ha en negativ paverkan pa
upplevelsen av det 6ppna faltet da det ar hogre an resten av
Angstrémslaboratoriet och kasernerna. Sparvagen forvantas visserligen inte ta
byggnadsvolymer i ansprak, men kan anda komma att ha en negativ paverkan
dar den passerar langs Regementsvagen, samt ha en kumulativ paverkan da
bebyggelsetrycket kan komma att 6ka langs strackan.
Miljokonsekvensbeskrivningen gor darfér bedémningen att den féreslagna
detaljplanen kan ha en liten negativ additiv effekt sett till det 6ppna faltet, da ny
bebyggelse kommer att tilkomma i den norra delen. Detta skulle kunna paverka
l&sbarheten och upplevelsen av den 6ppna ytan som tidigare évningsfalt.

Samlad bedémning

I miljokonsekvensbeskrivningen gors bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen kommer att forsvaga kulturmiljon. Den historiska lasbarheten i
omradet kommer att paverkas da den 6ppna ytan mellan regementena minskar
och den visuella kopplingen bryts. Byggnadernas skala och volymer bedéms
kontrastera mot de historiska regementsbyggnaderna, vilket kan férsvaga
kulturhistoriska strukturer. Vidare bedéms den arkitektoniska utformningen med
enkla, enhetliga volymer paverka Exercisfaltet negativt. En medveten
fasadgestaltning bedéms kunna mildra den negativa paverkan. Exercisfaltets
landskapsrum kommer att forandras till foljd av detaljplanen. Det bedoms dock
kunna motverkas genom att bebyggelsen far en gron inramning.

Miljokonsekvensbeskrivningen framhaller att gestaltningen av byggnaderna ar
neutral for riksintresset, men att material- och kulérval kommer att bli avgérande
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for hur val den nya bebyggelsen samspelar med kulturmiljon. Siluetten av asen
kan komma att upplevas annorlunda beroende pa siktlinje, daremot bedéms det
inte bli nagon paverkan pa den klassiska siluetten med slottet, domkyrkan och
Carolina Rediviva.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen medféra en liten negativ
paverkan pa riksintresset Uppsala stad, samt pa det regionala intresset for
kulturmiljévarden. Detaljplanen beddéms dock inte medféra pataglig skada pa
riksintresset.

Detaljplanen kommer inte att ha en direkt fysisk paverkan pa byggnaderna inom
byggnadsminnena Uppsala Halsobrunn och Eklundshof och Polacksbacken. Det
Oppna faltet mellan kasernomradet och byggnadsminnena kommer att minska,
vilket kan innebara en paverkan pa hur omgivningarna uppfattas fran
byggnadsminnena. Beroende pa var pa Exercisfaltet betraktaren ar kan aven den
upplevelsen av byggnadsminnena paverkas. Detaljplanen beddéms darfér ha en
liten negativ paverkan pa hur de bada byggnadsminnena framtrader i sitt
sammanhang.

Om de foreslagna dagvattenatgarderna genomférs kommer
dagvattenhanteringen inte att medféra nagon paverkan pa vare sig
byggnadsminnena eller kasernomradet.

Miljdkonsekvensbeskrivningen gor bedémningen att detaljplanen sammantaget
kan komma att ha en liten och negativ paverkan pa kulturmiljon. Det kan jamforas
med nollalternativet som inte kommer att innebara nagon férandring jamfort med
nulaget.

Naturmiljo

Paverkan pa naturmiljén

Utifran 4 kapitlet i miljébalken finns inga riksintressen kopplade till naturmiljé inom
eller i anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra naturvarden eller
nyckelbiotoper registrerade i Skogsstyrelsens databas inom eller angransande till
planomradet (Skogsstyrelsen, 2024).

Detaljplanen innebar att mark som tidigare varit planlagd som natur tas i ansprak
av delar av den 6stra byggnaden, en vandplan, samt en évergangszon mellan
byggnaderna och angsmarken. | planomradets sddra och vastra del har marken
anvandningen PARK, vilket sakerstaller att den aven fortsattningsvis nyttjas som
grénomrade samt gang- och cykelbana.

Miljkonsekvensbeskrivningen lyfter fram att ett ianspraktagande av naturmark i
planomradets Ostra delar innebar att den potentiella spridningskorridoren som
forbinder gronomraden i norr och séder smalnas av nagot. Varken
cinnoberbaggen eller andra vedlevande insekter som finns bade norr och séder
om planomradet kommer att paverkas negativt. Férbindelsen mellan faglars
livsmiljéer och fédosdksmiljder paverkas inte heller negativt av det marginellt
avsmalnade faltet.

Pa den angsmark som tas i ansprak har det tidigare funnits en tillfallig férskola
med tillhérande forskolegard. Det har lett till att marken har lagre naturvarden an
vad som angetts i tidigare undersdkningar. lanspraktagande av marken bedéms
darmed endast medféra marginell paverkan pa naturmiljon.

Dagvattendammen sdder om planomradet har naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde) och kan paverkas av det 6kade tillskottet av dagvatten fran
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planomradet. Nordost om planomradet finns det aven ett par ekar med patagliga
naturvarden som kan komma att paverkas under ett byggskede.

Under byggskedet tillkommer storningar i miljon pa grund av visst férhéjt buller.
Miljokonsekvensbeskrivhingen bedémer dock att det endast kommer att ha en
marginell paverkan pa naturmiljon i omradet. Detta eftersom ljudbilden i
stadsmiljon redan ar forhojd, vilket ar anledningen till att det inte finns nagra
valdigt ljudkansliga arter i naromradet.

Inarbetade atgérder

Foljande atgarder har inarbetats i detaljplanen for att anpassa den till de
naturmiljovarden som finns pa platsen:

e For att skapa en naturlig dvergang mellan bebyggelsen och angsmarken
anger en planbestammelse (n,) att marken runt den planerade vandplanen ar
avsedd for vaxtlighet och inte far anvandas som bilparkering eller korytor for
motorfordon.

¢ En planbestammelse (n,) anger att marken séder och éster om byggnaderna
ar avsedd for planteringar, vistelse, entréfunktioner och cykelparkering, samt
att den inte far anvandas som bilparkering eller kdrytor for motorfordon.

¢ | motiveringen till planbestdmmelserna (n; och n,) lyfts det fram att valet av
vaxter bor hamta inspiration fran det omgivande landskapet, som bestar av
angsmark och akerholmar, samt att det ar bra att valja angsvaxter som gynnar
en artrik flora och pollinerande insekter, samt inhemska trad och frévaxter som
gynnar faglarna i omradet.

¢ Planbestammelsen PARK utmed planomradets sddra del respektive dess
vastra arm, sakerstaller att ytan inte exploateras och att gronytan mot
dagvattendammen bevaras.

Utover det foreslas foljande atgarder i genomférandeskedet:

¢ Avverkning av trad och buskar i detaljplanomradet ska inte genomféras under
faglars hackningssasong, det vill sdga mars till augusti.

e Baracker, stallningar eller dylikt bér inte placeras vid dagvattendammen
centralt i omradet eller vid talldungen vaster om planomradet. En buffertzon till
talldungen i sydvast bor Iamnas under exploateringen, och dungen boér aven
skyddas med plank.

o For att forstarka spridningssambanden for faglar mellan skogsomradena i
narheten bor inhemska trad, som till exempel oxel, ronn, korsbar och slan,
planteras inom planomrédet. Aven plantering av frovéxter som solros och
hampa vore gynnsamt fér de manga naturvardsrelevanta, froatande faglarna i
omradet.

e Man bor underséka mojligheten att satta upp tornseglarholkar pa sidan av hus,
for att gynna de starkt hotade tornseglarna som observerades i
inventeringsomradet.

Nollalternativ

I miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024 ) beskrivs ett nollalternativ som
utgar fran ett scenario dar en ny detaljplan inte tas fram, for att tydliggora de
konsekvenser detaljplanen kommer att ha pa naturmiljon. | det scenariot skulle
den del av planomradet som bestar av Kronasen 1:14 fortsatta att klassas som
naturmark, medan den delen som utgdrs av Kronasen 1:1 skulle besta av
hardgjorda ytor i form av parkeringar och angéringsgator. Den del av
naturmarken dar det tidigare legat en tillfallig forskola har laga naturvarden da
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angsmarken slitits, och da delar av omradet évertackts med tillférda jordmassor.
Under nollalternativet kan det antas att det omradet kommer att aterstallas till
naturmark med angskaraktar. Angsmarken kommer déarmed att vidgas nagot
jamfort med dagens utformning, vilket aterskapar tidigare naturvarden och starker
omradets funktion som gron lank. Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer darfor
konsekvensen av nollalternativet som liten positiv.

Kumulativa effekter

Den féreslagna exploateringen innebar att del mark som tidigare varit planlagd
som NATUR omvandlas till kvartersmark. Miljokonsekvensbeskrivningen lyfter
fram att det tillsammans med tidigare och planerade férandringar i naromradet
bidrar till en successiv fragmentering och minskning av gronstrukturen kring
Exercisfaltet. Utmed kvartersmarkens grans mot faltet planlaggs det fér bland
annat vaxtlighet, vilket beddms kunna bidra positivt till naturmiljon och skapa en
mijukare 6évergang mellan bebyggelsen och faltet. Sammantaget blir den
kumulativa paverkan pa naturmiljon begransad. Daremot bér minskningen av
faltet uppmarksammas i den strategiska planeringen for att saékerstalla att
kvarvarande grona varden, samt de ekologiska samband, bevaras och starks
langsiktigt.

Samlad bedémning

Miljokonsekvensbeskrivningen gor bedomningen att detaljplanen kommer att ha
en liten negativ paverkan pa naturmiljon. Det baserar pa att den foreslagna
bebyggelsen tar mindre ytor med naturmark i ansprak. Fragan om artskydd
beddms inte behdva utredas vidare, forutsatt att de atgarder som
rekommenderas i fagelinventeringen (Ekologigruppen 2024) efterféljs vid ett
genomfdrande av detaljplanen.

Mark och vatten

Paverkan pa ytvatten

Planomradet ligger inom ytvattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan—Savjaan.
Detaljplanen berér darfér miljokvalitetsnormerna (MKN) fér ytvatten och darmed
kapitel 5 i miljobalken. Fér mer information om férutsattningarna for ytvattnet, se
Ytvatten i det tidigare avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Detaljplanens genomférande innebar att planomradet exploateras med tva
byggnader, och att den sammanlagda mangden hardgjorda ytor ékar inom
planomradet. Fastighetsutvecklarens forslag pa dagvattenhantering redovisas
under rubriken Féreslagen dagvattenhantering i avsnittet Vattenmiljé —
grundvatten och dagvatten. Om de atgarder som dagvattenutredningen féreslar
for att ta hand om skyfall genomférs kommer fordréjningskapaciteten att 6ka efter
detaljplanens genomférande, vilket minskar risken for éversvamningar
nedstroms. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kommer forslagen pa fordrojning
och rening inom planomradet att avsevart forbattra dagvattenhanteringen jamfort
med situationen dessférinnan.

Paverkan pa grundvatten

Planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Uppsalaasen-Uppsala,
som ar utpekad som dricksvattenforekomst enligt Vattenforvaltningsférordningen
(2004:660), darmed berdr detaljplanen miljokvalitetsnormerna (MKN) for
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grundvatten och darmed kapitel 5 i miljdbalken. Grundvattenférekomsten
omfattas aven av ett vattenskyddsomrades yttre zon, och berér darmed kapitel 7 i
miljdbalken. Uppsaladsen ar ocksa utpekad av Havs- och vattenmyndigheten
(2016) som riksintresse for dricksvattenforsorjning, och berér darfor kapitel 3 i
miljébalken. Fér mer information om férutsattningarna for grundvattnet, se
Grundvatten i det tidigare avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Detaljplanens genomférande innebar att planomradet exploateras med tva
byggnader, och att den sammanlagda mangden hardgjorda ytor inom
planomradet 6kar. Den vastra byggnaden kommer att anlaggas ovanpa ett
nuvarande parkeringsgarag, som ligger inom ett omrade med extrem kanslighet
for paverkan pa grundvattnet. Den andra byggnaden kommer att anlaggas inom
ett omrade med hég kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Detaljplanen
maojliggor ocksa att kallarplanet under den vastra byggnaden utokas, vilket kan
innebara att skyddande lerlager gravs bort. Daremot ar kallare inte ar tillatet under
den Gstra byggnaden.

En riskbeddmning fér paverkan pa grundvattnet (Ramboll 2024) har tagits fram
under planarbetet. Dokumentet redogor for de risker for paverkan pa grundvattnet
som detaljplanen medfér, samt foreslar atgarder som kan minska dem. En
narmare redogorelse av risker och foreslagna atgarder finns under Grundvatten i
avsnittet Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Under byggskedet féorekommer forhdjd risk for lackage fran transport och
arbetsfordon och lanshallningsvatten, vilket kan infiltrera till grundvattnet. Sarskild
hansyn tas vid eventuella palningsarbeten och vid anlaggning av kallargaraget,
da dessa arbeten ar riskmoment avseende paverkan pa grundvatten.

Inarbetade atgérder

Fdéljande atgarder har inarbetats i detaljplanen for att minska paverkan pa grund-
och ytvatten:

o Skyddsatgarder for grundvatinet sakerstalls med planbestammelsen m;, som
forbjuder infiltration av férorenat dagvatten och slackvatten, samt a; vilken
foreskriver att bygglov inte far ges innan man sakerstallt adekvata
skyddsatgarder mot paverkan pa grundvattnet.

¢ En planbestdmmelse b, reglerar att kallare inom den vastra byggratten ska
utformas tata genom att skarvar tatas och rorgenomféringar i golvniva
forbjuds, samt att ett automatiserat slacksystem ska finnas.

¢ Vid den Ostra byggratten anger en planbestammelse (b,) att kallare inte far
finnas, for att férhindra att lerlager gravs bort.

Utdver det foreslar riskbeddmningen foljande atgarder och forhalliningssatt i
genomférandeskedet:

e Farliga @mnen bor ej transporteras inom omradet.

e Parkering av fordon i kéllargaraget bor endast tillatas under tiden da
verksamheten bedrivs, for att forebygga risk for bilbrander och lackage.

¢ Under byggskedet ska man avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid
misstanke om lackage av fororening. Vidare bor entreprencrer utbildas
gallande de risker som forekommer vid arbeten inom omraden med hég och
extrem kanslighet avseende grundvatten.

e Om det foreligger risk for paverkan pa grundvattnet ska kontrollprogram for
grundvattennivaer och grundvattenkemi upprattas.

¢ Arbetsfordon ska kontrolleras I6pande samt férvaras pa tata hardgjorda ytor
for att minimera risken for lackage.
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o Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att infléde av vatten forebyggs
aven vid mycket stora floden.

e Man bor genomfdra en riskvardering av kemikalier som nyttjas inom
byggratterna, for att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt Idckage.

¢ Slackvattenzoner som anlaggs bor stracka sig minst fem meter ut fran
fasaderna.

Nollalternativ

I miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024 ) beskrivs ett nollalternativ som
utgar fran ett scenario dar en ny detaljplan inte tas fram, for att tydliggéra de
konsekvenser detaljplanen kommer att ha pa grund- och ytvatten. | ett saddant
scenario kommer narliggande ytvatten att paverkas negativt av de naringsamnen
och féroreningar som sprids fran planomradet via dagvattnet. Da den mottagande
recipienten och ytvattenférekomster nedstréms inte nér god status avseende
naringsamnen skulle konsekvensen for ytvatten i ett sddant scenario bli liten och
negativ.

Vid skyfall innebar nollalternativet att redan existerande lagpunkter blir kvar och
darmed ocksa eventuell risk for dversvamning inom planomradet. Aven omraden
nedstréoms planomradet paverkas i viss utstrackning, och konsekvensen av
nollalternativet bedéms darfér som liten och negativ.

| det befintliga kallargaraget, som ligger inom en zon med extrem kanslighet for
paverkan pa grundvattnet, finns det en stor risk for utslapp av slackvatten vid
bilbrander, lackage av hydraulolja fran fordon och infiltration av orenat dagvatten.
Miljokonsekvensbeskrivningen beddmer av den anledningen att konsekvensen av
nollalternativet gallande grundvattnet ar liten och negativ.

Sammantaget ar miljokonsekvensbeskrivningens bedémning att konsekvensen
for nollalternativet, med avseende pa yt- och grundvatten, ar liten och negativ.

Kumulativa effekter

Miljkonsekvensbeskrivningen drar slutsatsen att den 6kade andelen hardgjord
yta gor att grundvattenbildningen minskar nagot. Enligt den har detaljplanen i sig
en marginell paverkan, men sammantaget med de 6vriga exploateringsplaner
som finns inom grundvattenférekomstens tillrinningsomrade kan det fa en negativ
kumulativ effekt. Kopplat till ytvatten ar slutsatsen att det, baserat pa den
foreslagna dagvattenhanteringen, inte kommer att uppstad nagon kumulativ
paverkan pa ytvattenférekomsterna trots en 6kad exploatering Iangs Fyrisan.

Samlad bedémning

Avrinningen fran omradet kommer att 6ka till foljd av detaljplanen, men med de
inarbetade atgarder som foreslas bedémer miljokonsekvensbeskrivningen att
konsekvensen for dagvatten ar mattligt positiv. Anledningen ar att dagvattnet
kommer att fordrdjas och renas inom planomradet innan det slapps ut till en
recipient. Med de féreslagna atgarderna okar aven kapaciteten att fordréja
extrema regn, vilket minskar fléden till omraden nedstréms. Aven
konsekvenserna for ytvatten bedéms som mattligt positiv, da féroreningshalterna
ut frdn omradet kommer att minska genom att dagvatten fordréjs och renas.

Miljkonsekvensbeskrivningen gor ocksa bedémningen att om man utdkar
kallarplanet under den vastra byggnaden, s& kan det komma att skapa nya
omraden med extrem kanslighet. Da skulle risken for paverkan pa grundvattnet
Oka. Vidare uppstar risker for paverkan pa grundvattnet i samband med
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anlaggningsarbeten. Under byggnationen kommer skyddsatgarder att
genomforas, exempelvis forbattrad dagvattenhantering, anlaggande av
slackvattenzoner och forbattrat skydd i det befintliga garaget. Om
skyddsatgarderna genomférs, kommer detaljplanens genomférande att minska
risken for negativ paverkan pa grundvattnet, enligt miljokonsekvensbeskrivningen.
Bedodmningen ar darfor att konsekvensen for grundvattnet ar liten och positiv.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar darfor den samlade bedémningen att
detaljplanens konsekvens fér yt- och grundvatten blir liten och positiv, bade ur ett
kortare och ett langre tidsperspektiv. Det kan jamféras med nollalternativet dar
konsekvensen beddms bli liten och negativ.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmal

Uppsala kommuns Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige
2022, satter mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebar, bland
annat, att de totala arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far
uppga till 297 kiloton koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta
att minska, och dessutom ska upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara
minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behdver utslappen fran
nyproduktion av byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent
mellan 2020 och 2030, och darefter fortsatta att minska (fér mer info se Uppsalas
klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och Berékningsanvisningar).

Detaljplanens klimatpaverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i
form av exempelvis byggskedet, drift av nya byggnader och anlaggningar, samt
en viss okad biltrafik till och fran planomradet.

Atgérder fér att minska klimatpéverkan

For den vastra kontors- och laboratoriebyggnaden har fastighetsutvecklaren
planer pa att atervinna dagvatten for toalettspolning (Structor 2024). Detaljplanen
mojliggor ocksa en generds nockhdjd som gor det majligt for
fastighetsutvecklaren att valja att uppfora byggnaderna med trastomme.

Rekreation och friluftsliv

Gula stigen gar dster om planomradet. Detaljplanen kommer inte att paverka
stigens placering.

Hushallningsbestammelser

Enligt miljdkonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2024) har de byggnader som
detaljplanen majliggdr en 1amplig placering i forhallande till den befintliga
bebyggelsen, och bidrar till en vidareutveckling av Uppsala Science Park.
Planomradets lage mdjliggor tillgang till bade befintlig och framtida infrastruktur
och kollektivtrafik.

Vidare har marken inom planomradet generellt laga naturvarden. En mindre yta
som idag ar planlagd som natur blir planlagd som kvartersmark.
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Planomradet ligger inom ett omrade dar det finns risk for negativ paverkan pa
grundvattnet. Med genomférda skyddsatgarder, som sakerstalls genom
planbestammelser, beddmer miljdkonsekvensbeskrivningen dock att byggnation i
enlighet med detaljplanen minskar risken fér negativ paverkan pa grundvattnet.

Beddmningen ar darfor att detaljplanen ar i enlighet med hansynsreglerna och
hushalliningsbestdmmelserna enligt kapitel 3 i miljébalken.

Halsa och sakerhet

Buller

De byggnader som detaljplanen mojliggdr kan komma att generera mer trafik i
omradet, da fler manniskor behdver ta sig till arbetsplatser. Planomradet kan nas
till fots, med cykel och med kollektivtrafik. Viss biltrafik kommer ocksa att
férekomma, och aven viss tung trafik i form av godstransport.
Miljdkonsekvensbeskrivningen gor bedomningen att detaljplanen inte forhindrar
att miljokvalitetsnormerna (MKN) fér omgivningsbuller kan uppnas.

Markfororeningar

Det finns inga registrerade markféroreningar inom planomradet. Da den
markanvandning som detaljplanen magjliggér behéver klara kraven for mindre
kanslig markanvandning (MKM) kommer ingen sanering att behévas i samband
med planens genomférande.

Luft

Detaljplanen kan komma att generera en viss 6kning av trafik i omradet. |
miljokonsekvensbeskrivningen konstateras det dock att utslappen av NOy, CO,
PM10 och PM2,5 inte dkar i sddan omfattning att man inte uppnar
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luftkvalitet.

Solljus

De tva foreslagna kontors- och laboratoriebyggnaderna kommer att skugga de
tva byggnaderna som ligger norr om planomradet under delar av dagen. De
byggnaderna ligger inom samma fastighet, det vill sdga Kronasen 1:1, och hyrs ut
som kontorslokaler.

Risk

En riskanalys for vibrationsstorningar och eventuella atgarder mot byggrelaterade
skador bor goras infor ett byggskede. Under ett byggskede bor ocksa hansyn tas
till de intilliggande naturvardesobjekten sa att de inte kommer till skada.

Under bade bygg- och driftskedet ar det viktigt att det finns rutiner och
skyddsatgarder for att sakerstalla att exempelvis lackage fran fordon, slackvatten
och smutsigt dagvatten inte kan infiltrera till grundvattnet.

Det ar aven viktigt att skyfallsatgarder genomférs inom planomradet. Forutsatt att
de foreslagna atgarderna genomférs kommer flddena vid ett skyfall inte att 6ka
mot de narliggande fastigheterna.
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Sociala aspekter

Trygghet

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer ett omrade som framst bestar av
markparkering att ersattas med bebyggelse. Det gor att Uppsala Science Park
kommer att flytta narmare Exercisfaltet och den gang- och cykelvag som passerar
faltets norra del. Da byggnaderna delvis kommer att rikta sig ut mot faltet med
entréer och publika funktioner kan den bidra till fler 6gon pa platsen, vilket kan
gora att det kdnns tryggare att rora sig i omradet.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen mgjliggor ny bebyggelse i anslutning till ett stérre gronomrade.
Centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvaningen som riktar sig mot
Exercisfaltet i den vastra byggnaden. Marken utanfér ska enligt detaljplanen
anvandas for plantering, vistelse, cykelparkering och entréfunktioner. Det finns
darfor forutsattningar for att aktivera omradet intill dagvattendammen och pa sa
satt tilliféra nya funktioner till ett befintligt rekreationsomrade.

Folkhalsa

Planomradet ligger utmed ett gang- och cykelstrak som ar val integrerat i
Uppsalas cykelnat, nagot som kan bidra till att fler valjer att ta cykeln till jobbet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedéms dverensstdmma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i dverensstammelse med miljdbalken 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens l[amplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintressen inom omradet. Planomradet ligger inom
riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40). | detaljplanen regleras
placering, skala och gestaltning pa den bebyggelse som mgjliggors for att
anpassa sig efter kulturmiljovardena pa platsen.

Da planomradet ligger i anslutning till Uppsalaasen berér detaljplanen aven
riksintresse for dricksvattenforsorjning. Skyddsomradet tacker in brunnsomraden,
infiltrationsomraden, vattenverk och distributionsanlaggningar. Enligt 3 kapitlet 8 §
miljdbalken ska omraden som ar av riksintresse for vattenférsorjningen skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse fér Uppsala flottiljflygplats. Det
innebar bland annat att det ligger inom ett stoppomrade dar det inte far uppféras
nagra hoga objekt. Med hdga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20
meter ovan mark utanfér sammanhallen bebyggelse och hégre an 45 meter ovan
mark inom sammanhallen bebyggelse. Byggnader inom planomradet begransas
till en maximal hojd pa cirka 27 meter.

Enligt ovan nAmnda resonemang beddéms detaljplanen vara férenlig med
miljébalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5. Ett
genomfdrande av detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
grundvatten negativt. Forutsatt att rening och férdréjning sker i enlighet med den
foreslagna dagvattenhanteringen bedéms féroreningsbelastningen mot
recipienten kunna minska och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
forbattras. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljdbalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljébalkens kapitel 7, da den ligger inom ett
vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas
och planen bedéms darmed vara férenlig med miljébalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr miljébalkens kapitel 8, det vill sdga skydd for biologisk
mangfald, da det finns rapporter om fridlysta faglar i omradet.
Artskyddsféreskrifterna ska féljas och planen bedéms darmed vara férenlig med
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med
andra kommunala férvaltningar och Uppsala Science Park KB.

Medverkande konsult har varit CF Mgller Architects AB och Ensucon AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av CF Maller
Architects AB, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, Ensucon AB, Ramboll AB,
Structor AB och Vag & Miljo AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Klara Wahlstedt. Dessutom
har féljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsférvaltningen deltagit:

Anton Vikstrom, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Trifa Bjorklund Molud, projektledare mark och exploatering
Emilia Hammer, miljdésamordnare

la Manbo, bygglovsantikvarie

Erik Bossling, projektledare anlaggning

Tobias Aichhorn-Persson, trafikplanerare

Sara Ryttar, landskapsarkitekt

Stadsbyggnadsférvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2024-04-25
e granskning 2025-04-24
¢ godkannande 2025-XX-XX

Beslutad avkommunfullmaktige i Uppsala kommun for:

¢ antagande 2025-XX-XX



Miljokonsekvensbeskrivning

DETALJPLAN DEL AV KVARTERET
UNDEROFFICEREN

Granskningshandling

Vasakronan AB
2025-03-25




Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplan Del av kvarteret Underofficeren

Kund

Vasakronan AB
Dragarbrunnsgatan 38
753 20 Uppsala

Tel: 018-489 20 00
Org. nr. 556061-4603

Uppdragsledare

Ida Sandberg
Tel: +46 723 82 31 21
ida.sandberg@ensucon.se

Kvalitetsgranskning
Sofia Caesar

Tel: +46 703 91 47 46
sofia.caesar@ensucon.se

Projektnummer:
Datum:

Version

Konsult

Ensucon AB

Stora Sédergatan 8C
222 23 Lund

Tel: +46 793 37 99 83

https://ensucon.se
Org. nr. 559161-3608

Handlaggare

Balthazar Mandahl Forsberg
Tel: +46 722 05 17 00
balthazar.forsberg@ensucon.se

Sara Sporre
Tel: +46 730 38 97 05
sara.spotrre(@ensucon.se

211985
2025-03-25
Granskningshandling

Figuren pé framsidan: Modellbild 6ver forslag pa nya byggnader. Illustration: CF Moller Architects

Bakgrundskartor 4r himtade frin bland annat Lantmiteriet och Linsstyrelsen och dr modifierade av Ensucon AB.
Lige for planomrade dr inte koordinatsatt och anses dirfor vara ungefirligt.

Projektnummer: 211249
2025-03-25

Sida 2

ENSUCON®



ICKE-TEKNISK SAMMANFATTNING

Bakgrund

Uppsala Science Park ligger 1 omradet runt Polacksbacken sydvast om Uppsala centrum och bestar
av cirka 140 foretag och omfattas av ett 20-tal byggnader. Uppsala Science Park KB vill méjliggora
tor tva nya byggritter for laboratorium och kontor i anslutning till Uppsala Science Park.
Detaljplanen syftar dven till att upphiva befintliga detaljplaner inom planomradet.

Syftet med MKB:n ir att ge en samlad bedémning av planens inverkan pa miljon, minniskors hilsa
och resurser sisom mark och vatten.

Planfdrslag

Planforslaget syftar till att mojliggora tva byggritter (1 och 2) fér kontor och laboratorium samt
centrumindamal i frimst bottenvaningar. I den vistra byggritten (1) medges anvindning av
parkering eftersom det finns ett befintligt underjordiskt garage. Parkeringsgaraget kommer att
stricka sig lingre i nord och Gst dn byggritten ovan mark. For att mojliggora att befintligt
parkeringsgarage ar kvar medger detaljplanen att byggnader far uppforas under mark. Detaljplanen
medger dven att garaget kan byggas ut cirka tre meter it séder. Aven den ging- och cykelbana som
gar utmed exercisfiltets norra del kommer att inkluderas i planomradet.

Alternativ

En alternativ lokalisering for kontors- och laboratoriebyggnaderna bedéms inte vara aktuell da
mojligheten att expandera Uppsala Science Park 1 andra riktningar dr begransad. Norr- och vasterut
begrinsar sjukhusomridet och Dag Hammarskjélds vig en expansion. Osterut skulle en
exploatering innebira intrang i naturreservatet Gula stigen samt inom den primira skyddszonen
for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarna. I tidigare versioner av planforslaget har
en forskola inkluderats 6ster om planomradet, och den vindplats som idag dr pa omradet hade en
annorlunda utformning. Vidare var inte den gang- och cykelvig som 16per utmed planomridets
sédra del och fortsitter visterut mot Dag Hammarskjolds vig med i samradsversionen av
planforslaget. Slutligen har det killargarage som var planlagt under byggritt 2 1 samradsversionen
tagits bort i foreliggande planforslag.

Ett nollalternativ dr ett teoretiskt jamforelsealternativ som avser det aktuella planomradet vid en
framtida situation utan att detaljplanen genomférs. Nollalternativet har valts att utgéra den
situation som skulle rada i omradet vid utbyggnadsaret, det vill siga ar 2029, om detaljplanen inte
genomfors. Nollalternativet innebir att 6vriga planerade férindringar i kommunen genomfors. For
planomradet innebér nollalternativet att omradet fortsatt kommer att besta av kvartersmark som
inte fir exploateras samt naturmark. Oversiktsplanen pekar ut omradet for stadsbygd, detta innebir
att utpekad inriktning i 6versiktsplanen inte kommer att kunna férverkligas i nollalternativet.

Miljdkonsekvenser

En sammanfattning av miljokonsekvenserna fér planomradet redovisas i tabellen nedan. Den
samlade bedomningen ir att detaljplanen medfér en liten negativ konsekvens for naturmiljén och
kulturmiljoén och en liten positiv konsekvens for vatten. Den negativa konsekvensen pa naturmiljon
grundar sig naturmark till viss man exploateras vid genomférande av planférslaget. Konsekvensen
pa kulturmiljon grundar sig fraimst i att det visuella intrycket frain Exercisfiltet, dels da den dldre
bebyggelsen i Kasernomradet inte syns, dels att det innebir en avvikelse frin den historiska
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regementsbebyggelsen. Avseende vatten bedéms som lite positiv da dagvatten frain omradet renas
fran fororeningar till en hogre grad dn vid nollalternativet innan det nar recipient, samt da de
skyddsatgirder som genomfors i den befintliga kallarparkeringen bedoms minska risken for
fororening av grundvattnet.

Sammanfattning av miljokonsekvenserna for planomradet.

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Kulturmiljo Ingen konsekvens Liten negativ
Naturmiljo Liten positiv Liten negativ
Paverkan pa vatten Liten negativ Liten positiv

Utifran avstimning mot beddmningsunderlag sa bedéms detaljplanen kunna paverka FN:s globala
hallbarhetsmal Hdallbara stider och sambdillen samt Eosystens och biologisk mangfald nagot negativt genom
ianspraktagande av naturmark och visuell paverkan pa byggnadsminnen och riksintresset Uppsala

Stad.

Detaljplanen bedéms dock dven kunna bidra positivt till malet Hallbara stider och sambéllen genom
att frimja positiva ekonomiska och sociala kopplingar mellan stadsomraden samt genom att stirka
den kommunala utvecklingsplaneringen.

Det nationella miljomalet E# 7kt djur- och véixtliv bedoms kunna paverkas lite negativt utifran
ianspraktagandet av naturmark. I 6vrigt motverkar planen inte maluppfyllelse f6r varken de globala
malen eller f6r de nationella miljdmalen och bedéms dven ha en positiv paverkan £6r malet Levande
gjoar och vattendrag utifran en bittre rening av dagvatten frin omradet.

Planen bedoéms inte férhindra maluppfyllelse f6r nagra miljokvalitetsnormer och bedéms vara i
enlighet med hinsynsreglerna och hushallningsbestimmelserna. Detaljplanen bedéms inte heller
paverka nagra riksintressen inom eller i nirheten av planomradet.

Visuell paverkan pa byggnadsminnena Uppsala hilsobrunn och Eklundshof samt Polacksbacken
bed6éms som liten negativ beroende pa var pa Exercisfiltet betraktaren befinner sig.

Storst risk for paverkan pa vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmsasarna foreligger under
byggskedet. Med forslagna skyddsatgirder bedoms riskerna begransas avsevirt.

Detaljplanen ir forenlig med kommunens 6versiktsplan samt den fordjupade Oversiktsplanen
Sodra staden.
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1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

Uppsala Science Park ligger i omradet runt Polacksbacken sydvist om Uppsala centrum och bestar
av cirka 140 foretag och ett 20-tal byggnader. Uppsala Science Park KB vill méjliggora f6r tvd nya
byggritter for laboratorium och kontor i anslutning till Uppsala Science Park. Det foreslagna
planomridet ligger cirka tva kilometer sydvist om Uppsala centralstation, se Figur 1.

Planomradet omfattas delvis idag av detaljplanerna Glutenomradet (laga kraft 1992-10-31), Del av
Kvarteret Underofficeren (laga kraft 1998-05-27), Del av kvarteret Underofficeren,
Gluntenomradet (laga kraft 2001) samt Kvarteret Underofficeren (laga kraft 2003-05-21), se Figur
2 samt avsnitt 6.7.3.

Falhagen

UPPSALA @
CENTRALSTATION
Kungsangen
gardet Bolanderna
Kat
BE T
7 ' o R
1 ' Kungsamrgens gard
\ ' o
~~-- PLANOMRADE

Figur 1. Planomradets lokalisering (réd ring) i Uppsala (Uppsala kommun, 2025a).
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Figur 2. Gallande detaljplaner och féreslagen detaljplan (rod polygon). Planomradet pa bilden ar ungefarligt
och planomradets granser har justerats efter samrad infor granskning (Uppsala kommun, 2025a).

Infér paborjat  planarbete  bedomde kommunen att det med utgangspunkt i
miljébedémningsférordningen 5§ (2017:966) fanns omstindigheter som talar fOr att detaljplanens
genomférande kan innebira risk for betydande miljépaverkan.

Enligt 6 kap i miljébalken (MB) ska planer eller program som antas medfora en betydande
milj6paverkan omfattas av en strategisk miljobedomning med miljckonsekvensbeskrivning (MKB).
Eftersom detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan har foreliggande MKB
upprattats.

1.2 Syfte

Syftet med MKB:n ir att ge en samlad bedémning av planens inverkan pa miljon, minniskors halsa
och resurser sisom mark och vatten. Arbetet med miljobedémning och MKB innebir att
miljéaspekter och miljéatgirder integreras i planen s att en héllbar utveckling frimjas for att bland
annat uppfylla uppsatta miljéomal och krav i gillande lagstiftning.

MKB:n utgor ett beslutsunderlag f6r kommunens politiker infér antagande av planen, men syftar
ocksa till att ge allmdnheten och berdrda tjanstepersoner en samlad bild av planens potentiella
milj6konsekvenser.

Projektnummer: 211249 Sida 9

2025-03-25 E N S U C O N ]



I MKB:n beskrivs och bedéms konsekvenserna av planens genomférande. Fokus ligger pa de delar
av planforslaget som har bedomts medféra betydande miljépaverkan. MKB:n tar dven upp de
atgiarder som finns inarbetade i plankartan och planbeskrivningen samt forslag pa dtgirder som
skulle kunna vidtas for att ytterligare minska potentiell miljépaverkan.

Ensucon AB har pa uppdrag av Vasakronan AB tagit fram foreliggande MKB for att bedéma de
konsekvenser planen har pa minniskor och miljon.

2 MILJOBEDOMNING OCH PLANBESKRIVNING

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska planbeskrivningens innehall relatera till kraven i miljobalken
om miljobedomningar. Planbeskrivningen ska forklara syftet med detaljplanen samt beskriva
innehallet for att den ska kunna forstas och genomforas. De konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen kan medféra pa miljon eller f6r sakdgare och andra berérda ska tas upp i
planbeskrivningen (Boverket, 2021).

Kommunen ska gora en bedomning om detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte. Detta f6ljs av ett undersékningssamrad och frigan om milj6paverkan
avgors genom ett sarskilt beslut (Boverket, 2023a).

Om en betydande miljopaverkan kan antas ska planbeskrivningen da bland annat innehélla en
MKB, en redovisning av hur miljéaspekterna har integrerats i planen och hur hinsyn har tagits till
MKB och inkomna synpunkter. Infér framtagandet ave MKB ska ett avgrinsningssamrad
genomforas for att faststilla omfattningen och innehallet i MKB (se vidare i avsnitt 5) (Boverket,
2023b; 2023c¢).

Linsstyrelsens roll dr vigledande i forhallning till kommunens arbete och deltar i bade
undersoknings- och avgrinsningssamradet. Under detaljplanprocessen fungerar linsstyrelsen som
en samordnare for de statliga intressena (Boverket, 2023b).

Mellan 2024-05-10 och 2024-06-21 var planen ute pa samrad och en samradsredogorelse har
direfter sammanstillts. MKB:n har uppdaterats med tillkommande undersékningar som
genomforts sedan samradet genomforts.

o Tagelinventering (Ekologigruppen, 2024-08-30)
e Groddjursinventering (Vig & Milj6, 2024-08-22)
o Konsekvensbeskrivning kulturmiljé (White Architects, 2024-12-10, reviderad 2025-03-03)

Vidare har dagvattenutredningen fran Structor uppdaterats utifrin de férandringar som skett i
planforslaget.

Foreliggande planforslag beskrivs under avsnitt 4 Planférslag, och huvudragen i tidigare planférslag
ar beskrivna under avsnitt 7 Alternativ.
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2.1 Metod och bedomning av konsekvenser

Miljobedémningsprocessen ska integrera miljéaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling
gynnas. Arbetet med MKB ska ge mojlighet till en 6kad insyn for allméinhet och intressenter och
dirmed bidra till ett utokat kunskapsunderlag.

Sjilva dokument beskriver den planerade verksamhetens paverkan pa miljé, minniskors hilsa och
hushéllningen med naturresurser. Dokumentet ar ett beslutsunderlag for detaljplanen.

En MKB ska belysa vilka konsekvenser som kan uppsta om byggnation sker i enlighet med
detaljplaneforslaget samt vad som ér viktigt att tinka pa i den fortsatta planeringen for att undvika
eller begrinsa paverkan pa omgivande milj6. For att bedéma vilka miljékonsekvenser som uppstar
jamfors foreslagen detaljplan med en situation utan att planen genomfors, ett sa kallat nollalternativ
(se vidare 1 avsnitt 7.3).

Konsekvenserna bedéms utifran planens inverkan pé olika aspekters miljévirde, se Tabell 1 och
Tabell 2.

Stora foérindringar av stora varden kan ge mycket stora konsekvenser. Konsekvenserna delas ocksa
in 1 negativa och positiva konsekvenser, och om konsekvenserna dr kumulativa, samverkande eller
reducerande. Om det finns gillande riktvirden, miljokvalitetsnormer eller liknande goérs en
avstimning mot dessa. Konsekvensbedémningen omfattar det som ir reglerat i detaljplanen, dvs.
markansprak for gator inklusive inarbetade skadeférebyggande atgirder.

For att minimera paverkan pa miljon ska utéver atgirder ocksa rimliga alternativ med hinsyn till
detaljplanens syfte och geografiska rickvidd identifieras, beskrivas och bedémas. Normalt sker
alternativutredning via den stegvisa planprocessen dir tinkbar lokalisering och omfattning av
exempelvis verksamheter eller gator ska provas via lokaliseringsutredningar, 6versiktsplaner eller
fordjupade 6versiktsplaner.

Alternativ lokalisering kan ocksa prévas inom ramen fér en detaljplan under den forberedande
projektering som genomférs. Fokus ligger dock normalt sett pa alternativ utformning och
inarbetande av skadeférebyggande édtgirder i detaljplaner.

Tabell 1. Beddmningskriterier av konsekvenser.

Stor +/- fordndring Mattlig +/- fordndring Liten +/- forandring
Stort miljévarde mycket stor konsekvens stor konsekvens mattlig konsekvens
Mattligt miljovarde stor konsekvens mattlig konsekvens liten konsekvens
Litet miljévarde mattlig konsekvens liten konsekvens Ingg% Ziste):\ds“g
Projektnummer: 211249 Sida 11

2025-03-25 E N S U C O N ™



Tabell 2. Foérklaringar for omfattning av konsekvenser.

Grad av konsekvens

Stor negativ
konsekvens

Forklaring

Stor férandring pa stora miljovarden som exempelvis Natura 2000-omrade,
riksintressen, naturreservat, biotopskydd, skyddsvarda arter och liknande.
Paverkan beddéms sa omfattande att den har betydande effekter pa vardet i
omradet. Vardet forsvinner eller paverkas i mycket stor omfattning och manga
manniskor drabbas.

Stor paverkan pa exempelvis riksintressen, naturreservat, biotopskydd,
skyddsvarda arter och liknande. Paverkan bedéms sa omfattande att den har
stora effekter pa vardet i omradet. Vardet forsvinner inte, men paverkas i stor
omfattning. Manga manniskor drabbas.

Mattlig negativ
konsekvens

Begransad paverkan pa exempelvis omrade i lokala naturvardsprogram eller
liknande.

Paverkan beddms medféra mattliga negativa effekter for vardet i omradet.
Vardet forsvinner inte, men minskar i omfattning och/eller kvalitet. Relativt fa
manniskor drabbas.

Liten negativ
konsekvens

Liten paverkan pa exempelvis mindre gronomrade i narhet till bostader.
Paverkan beddms medfora sma eller mycket sma negativa effekter for vardet i
omradet. Vardet forsvinner inte, men kan paverkas nagot vad géller kvalitet
och/eller omfattning. F& manniskor drabbas.

Positiv konsekvens

Forbattrad situation for miljvarden, intressen eller ekosystemtjanster.
Paverkan kan vara liten, mattlig eller stor. Vardet 6kar i omfattning genom att
exempelvis att tillgangligheten till vardet 6kar avsevart, brister byggs bort eller
liknande.

3 OMRADESBESKRIVNING

3.1 Gallande detaljplaner

Det féreslagna planomradet omfattas av fyra gillande detaljplaner: Glutenomradet, Del av
Kvarteret Underofficeren, Del av kvarteret Underofficeren, Gluntenomridet samt Kvarteret
Underofficeren (Uppsala kommun, 2023a). Planerna mojliggor £6r naturmark samt kvartersmark
som inte far bebyggas ovan mark, med undantag av tva nedfarter till garaget. Planen tillater dven
transformatorstationer pa prickmark. Planerna beskrivs mer i detalj i avsnitt 6.7.3.

3.2 Nuvarande och tidigare markanvandning

Det foreslagna planomradet omfattar parkering, bade ovan och under mark, en gang och cykelvig

samt gronytor.
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Figur 3. Oversikt éver omradet. Planomradet markerat med réd polygon. (Lantmateriet, 2025). Bilden ar
modifierad av Ensucon.

3.3 Naromrade

Det direkta niromradet bestar av Uppsala Science Park som ligger norr om foreslaget planomrade.
S6éder om omradet ligger Exercisfiltet och direfter Angstromslaboratoriet. Vister om planomradet
stricker sig Dag Hammarskjolds vig och byggnader knutna till universitet. Oster om planomradet
ligger bygenadsminnena Uppsala hilsobrunn och ERlundshof samt Polacksbacken.

4 PLANFORSLAG

Foljande avsnitt 4r en sammanfattning fran framtagen planbeskrivning.

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Uppsala centralstation och dr beldget i den s6dra dnden
av Uppsala Science Park som frimst utgors av kontor och laboratorium. Befintlig bebyggelse inom
Uppsala Science Park dr dels fran nir omradet utgjordes av regemente, dels nyare bebyggelse
uppford fran 1980-talet och framat.

Planomradet ar cirka 1,4 hektar stort och utgérs av delar av fastigheterna Kronasen 1:1, som ags
av Uppsala Science Park KB, och Kronisen 1:14 som 4dgs av Uppsala kommun. Inom de delar av
planomradet som dr inom fastigheten Kronésen 1:1 finns idag en markparkering beligen och i de
vistra delarna av planomradet finns ett underjordiskt parkeringsgarage pa tre vaningar. De delar av
planomridet som omfattas av fastigheten Kronasen 1:14 bestar idag av gang- och cykelbana samt

Oppna grasytor.
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Planforslaget syftar till att méjliggdra tva byggritter (1 och 2) f6r kontor samt laboratorium samt
centrumandamal i frimst bottenvaningar om sammanlagt 19 000 kvadratmeter fér kontor,
laboratorier och centrumverksamhet. I den vistra byggritten medges anvindning av parkering
eftersom det idag redan finns ett underjordiskt garage. Parkeringsgaraget kommer att stricka sig
lingre i nord och 6st dn byggritten ovan mark. For att méjliggora att befintligt parkeringsgarage ar
kvar medger detaljplanen att byggnader far uppfoéras under mark. Detaljplanen medger dven att
garaget kan byggas ut cirka tre meter at soder, vilket kommer utéka det med ytterligare 900
kvadratmeter, en utokning fran 8 400 kvadratmeter till 9 300 kvadratmeter. Utbyggnaden kommer
ha betydelse for ovanliggande bebyggelses konstruktion.

I planomrédet finns hoga kulturvirden som de planerade byggnaderna ska forhalla sig till. Byggritt
1 och 2 styr var byggnaderna far placeras da dessa ska bilda en sammanhingande front mot
Exercisfiltet och utgéra en tydlig grins mellan Uppsala Science Park och Exercisfiltet.
Byggnaderna har i plankartan fatt planbestimmelse fi-fs for att byggritterna ska harmonisera med
kulturmiljén. De anger att byggnadernas fasader ska ha en gestaltning som utgar frain symmetri och
regelbundenhet samt att fasadmaterialen ska vara av hog kvalitet och anpassade till den omgivande
miljon. Firgsattningen ska knyta an till den 4ldre bebyggelsen. Bottenvaningarna ska sirskiljas frin
ovriga vaningsplan och ha en 6ppen karaktir med stora glaspartier mot Exercisfiltet.

Byggnadernas hojd och volym regleras sa att de inte ska upplevas som hogre dn fyra vaningar, och
en eventuell takvaning ska vara indragen. Takfotens hojd far inte Gverstiga +47,00 meter med
hégsta nockhojd pa +52,00 meter, och den indragna takvaningen ska placeras minst 3,5 meter
innanfor fasadlivet. Takfonster, lanterniner och hisstoppar far sticka upp ovan angiven nockhojd
men ska vara indragna fran fasadlivet. Tekniska anordningar pa taken ska ocksa vara indragna.

Vidare har detaljplanen planbestimmelserna C, si och fy som mdojliggdr for centrumverksamhet 1
frimst bottenvaningarna varpa minst en entré ska 16pa ut mot filtet £6r byggritt 1 och 2. S6der om
byggritt 1 och 2 finns ett omrade som utgdrs av planbestimmelse n; vilket styr att marken ska
anvindas for entréfunktioner, vistelse, plantering och cykelparkering. Omridet intill
dagvattendammen kan didrmed skapa en plats f6r manniskor som arbetar och vistas i omradet.
Planomrddes nordostra horn omfattas av planbestimmelse n, vilket innebir att marken ar avsedd
tor vixtlighet och inte far anvindas for parkering eller som kéryta f6r motorfordon.

Soder om Uppsala Science Park, utmed exercisfiltets norra sida, 16per en gang- och cykelvig vilken
aven inkluderas i planomradet. Gang- och cykelstigens planliggning dndras fran kvartersmark och
allmin plats NATUR till allmin plats PARK. Aven ytan mellan ging- och cykelvigen och
dagvattendammen séder om byggritterna planliggs som PARK.

Planférslaget syftar dven till att detaljplanen ska bidra till battre omhindertagande av dagvatten
samt genom dtgirder sikerstilla minskad paverkan pa grundvattnet i omradet. Planbestimmelsen
m; anger att skydd ska anldggas f6r att forhindra infiltration av férorenat dagvatten och slickvatten.
Bdda byggritterna omfattas av planbestimmelse a; vilken innebir att skyddsatgirder for att
forhindra att negativ paverkan pa grundvattnet ska sakerstillas innan bygglov ges for dndrad
markanvindning eller nybyggnation. Plankartan presenteras i1 Figur 4 och illustrationsplan
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Figur 4. Plankarta for detaljplan del av kvarteret Underofficeren.
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Figur 5. lllustrationsplan 6ver fastighetsutvecklarnas forslag pa bebyggelse framtagen av CF Mgller
Architects.

5 AVGRANSNINGAR

Enligt 6 kap. 9§ och 10§ MB ska kommun och myndigheter samrida om hur omfattning och
detaljeringsgrad ska avgrinsas i MKB:n med hinsyn till ber6rd plan. Detta gérs genom ett sa kallat
avgransningssamrad med Linsstyrelsen. Samradsmoéte mellan Uppsala kommun och Linsstyrelsen
Vistmanland genomfordes 2023-09-20. Vid tillfillet for avgrinsningssamradet omfattade
planomradet dven en del av exercisfiltet 6ster om det aktuella planomradet. Detta omride har
direfter utgatt ur planen.

Rubrikerna nedan beskriver detaljplanens geografiska avgrinsning samt MKB:ns avgrinsning vad
giller innehall/miljoaspekter och tid.

5.1 Geografisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats geografiskt till att omfatta samma omrade som det
aktuella planforslaget, da detta omrade dr det som antas kunna fa en direkt paverkan av planens
genomforande.

MKB:n behandlar ocksa oOversiktligt de konsekvenser som detaljplanen kan medféra pa
kringliggande omraden eller som kringliggande omraden kan ha pa den. Sidana konsekvenser kan
till exempel omfatta paverkan pa natur- eller kulturvirden eller spridning av féroreningar i vatten
till andra omraden i nirheten.
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5.2 Innehallsmassig avgransning

MKB:n fokuserar pa de aspekter som kan medféra betydande miljopaverkan och pa hur planen
paverkar mojligheterna till att uppfylla befintliga miljomal samt paverkan pa miljokvalitetsnormer

(MKN).
For MKB:n till detaljplanen har f6ljande avgrinsning gjorts:

o Kulturmiljé

e Naturmiljo

o Vattenkvalitet och paverkan pa vatten, inklusive grundvatten, dagvatten, ytvatten och
skyfall

5.3 Avgransningi tid

Tidsperspektivet f6r MKB:n ska avgrinsas till en tid inom vilket de flesta konsekvenser bedéms
uppsta. For den aktuella detaljplanen foreslés ett tidsperspektiv pa fem ar (60 méanader) dd detta dr
den genomforandetid som foreslis. Da bedoms att detaljplanen vunnit laga kraft och att
exploatering av omradet kan vara genomférd. Nollalternativet innebdr dirfor en situation ar 2029
om planen inte genomfors. Aven ett mer langsiktigt perspektiv, utifran ar 2050, tillimpas.

6 BEDOMNINGSUNDERLAG

I foljande avsnitt redogbrs for de lagar, forordningar och mal som ligger till grund for
miljokonsekvensbeskrivningen. En avstimning mot bedémningsunderlaget gors 1 avsnitt 10.

6.1 FN:s globala hallbarhetsmal

Ar 2015 antogs Agenda 2030 och dess 17 globala hallbarhetsmal av virldens ledare (FN-férbundet,
2019). Dessa mal ska medfora en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling for alla
virldens linder, till och med ar 2030. Med en hallbar utveckling menas det att dagens behov och

resursnyttjande inte ska dventyra kommande generationers maoijlighet att tillgodose sina behov (FN-
forbundet, 2023).

Agenda 2030 inkluderar alla linder, oavsett inkomst- eller utvecklingsniva, dock dr agendan inte
juridiskt bindande, utan som FN beskriver det ”en deklaration och ett frivilligt dtagande” (FIN-
forbundet, 2019). Ansvaret for att malen ska kunna bli uppfyllda ligger pa FN:s medlemslinders
regeringar, men for att malet ska nds kan FN bidra med stod under landets genomférande. Trots
detta dr det dven viktigt att olika aktérer som kommuner, organisationer, forskare och niringsliv
engagerar sig i arbetet, eftersom alla méinniskor paverkas av resultatet frin Agenda 2030:s globala
hallbarhetsmal (FN-férbundet, 2023).

I Tabell 3 listas FN:s globala hallbarhetsmalen upp, de som anses relevanta for detaljplanen dr
markerade med fetstil.
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Tabell 3. Oversikt av FN:s globala hallbarhetsmal med de héllbarhetsmél som bedéms relevanta for

detaljplanen ar markerade i fetstil.

FN:s globala hallbarhetsmal

1. Ingen fattigdom

10. Minskad ojamlikhet

2. Ingen hunger

11. Hallbara stidder & samhillen

3. God hélsa & valbefinnande

12. Hallbar konsumtion och produktion

4. God utbildning

13. Bekampa klimatférandringarna

5. Jamstalldhet

14. Hav & marina resurser

6. Rent vatten & sanitet for alla

15. Ekosystem & biologisk mangfald

7. Hallbar energi for alla

16. Fredliga & inkluderande samhaéllen

8. Anstandiga arbetsvillkor & ekonomisk tillvaxt

17. Genomfdrande & globalt partnerskap

9. Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

6.2 Nationella, regionala och lokala miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal (miljomal) samt det Gvergripande
generationsmalet f6r en hallbar samhallsutveckling. Det innebdr att nuvarande och kommande
generationer ska tillférsidkras en god och hilsosam miljo utifran ekologiska, sociala och ekonomiska
aspekter. Miljokvalitetsmalen fungerar som riktvirden for miljoarbetet 1 Sverige och beskriver det
tillstaind i den svenska miljon som miljéarbetet ska leda till. Manga av miljémalen kopplar till olika
ekosystemtjinster.

Det 6vergripande generationsmalet innebir att vi till ndsta generation ska limna 6ver ett samhille
dir de stora miljoproblemen i Sverige ar 19sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem
utanfor Sveriges granser. Etappmalen ar steg pa vigen for att na generationsmalet och ett eller flera
av miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsmalen innehaller ocksa ett antal preciseringar som tydliggor
malens innebord (Naturvardsverket, 2023).

De nationella miljokvalitetsmal som bedoms relevanta for detaljplanen presenteras i Tabell 4.

Tabell 4 Oversikt av de nationella miljpkvalitetsmalen. De mél som bedéms relevanta for detaljplanen &r
markerade i fetstil.

Miljomal

Begransad klimatpaverkan

Grundvatten av god kvalitet

Frisk luft Hav i balans samt levande kust och skargard
Bara naturlig férsurning Myllrande vatmarker
Giftfri miljo Levande Skogar

Skyddande ozonskikt

Ett rikt odlingslandskap

Saker stralmiljo

Storslagen fjallmiljo

Ingen dvergddning

God bebyggd miljo

Levande sjoar och vattendrag

Ett rikt djur- och vaxtliv

6.2.1 Regionala och lokala miljomal

De regionala miljomalen for Region Uppsala omfattar tre overgripande miljomal: Minskad
klimatpaverkan, Hilsosam och giftfri miljé samt Hallbar och effektiv resursanvindning. Varje mal
bestir av malomraden si som trafik, vatten, energi etcetera och dessa bestar i sin tur av detaljerade
miljémal. De 6vergripande miélen och malomriden kopplas ihop med de nationella
milj6kvalitetsmalen och de globala hallbarhetsmalen (Region Uppsala, 2023).
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Uppsala kommun har tagit fram ett milj6- och klimatprogram vars syfte ér att beskriva mal for
kommunens strategiska miljo- och klimatarbete. Programmet listar tre dvergripande milj6- och
klimatmal: Giftfri miljo 2050 och hiéllbara resursfloden, Klimatneutralt Uppsala 2030 for
klimatpositivt Uppsala senast 2050 samt Klimatanpassat Uppsala. Utover dessa mal omfattas
programmet av sju etappmal (Uppsala kommun, 2022a).

6.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt bindande styrmedel som regleras 1 miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet
som manniskan och/eller miljén kan anses tla. For nirvarande finns miljokvalitetsnormer for:

e Luftkvalitet gillande utomhusluft (SFS 2010:477)
e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Vattenfoérekomster vilket innefattar: havsmiljé (SFS 2010:1341), badvatten (SFS 2008:218)
samt vattenforvaltning (SFS 2004:660)

e Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

6.3.1 Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet for utomhusluft

De svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft aterfinns i luftkvalitetsférordningen
(2010:477) och anger grinser f6r hur hoga halterna av olika luftféroreningar far vara. I Sverige
overskrids MKN f6r luftkvalitet huvudsakligen 1 storstadsregioner och tranga gatumiljSer frimst 1
form av kvivedioxid och partiklar mindre dn 10 mikrometer (PM10). Miljokvalitetsmalen fungerar
som riktvirden for miljéarbetet i Sverige och beskriver det tillstind i den svenska miljén som
miljGarbetet ska leda till. Preciseringar av det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft samt MKN
tor kvivedioxid och partiklar sammanfattas 1 Tabell 5.

Tabell 5. Preciseringar av det nationella miljokvalitetsmalet Frisk Luft samt MKN for kvavedioxid och
partiklar.

Partikel NO: [pg/m?3] PM10 [ug/m3] PM2,5 [ug/m?3]
Gransvarde MKN Miljomal MKN Miljomal MKN Miljomal
Arsmedelvérde 40 20 40 15 25 10
Dyngsmedelvarde 60! 508 30 25
Timmedelvarde 902 60

! Far 6verskridas 7 dygn per kalenderdr
2 Far 6verskridas 175 timmar per kalenderar
3 Far 6verskridas 35 dygn per kalenderar

Luftféroreningar i Uppsala kommun f6ljs upp av Stockholms luft- och bulleranalys (SLB) pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund. De halter som beriknats inom planomridet i den
senast genomforda analysen redovisas i Tabell 6 (Stockholm Luft- och Bulleranalys, 2024).

Tabell 6. Berdknade halter av luftféroreningar inom planomradet (Stockholm Luft- och Bulleranalys, 2024).

[ Partikel | NO2 [ug/m?] | PM10 [pg/m?] |
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Arsmedelvarde 5-10/ <5 <10
Dyngsmedelvirde 12-15 18-20/16-18
Timmedelvirde 20-30/10-20

MKN f6r luft bedoms relevant for detaljplanen.

6.3.2 Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Buller definieras som ett o6nskat ljud och upplevs olika fran person till person, i olika miljéer och
vid olika tidpunkter. Miljokvalitetsnormen f6r buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675)
om omgivningsbuller och ir en slags malsittningsnorm (Naturvardsverket, 2020a). I férordningen
skriver regeringen att: ’det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa”. Normen f6ljs ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa
av  omgivningsbuller. Det dr kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormerna f6ljs, men verksamhetsutévare har genom sin egenkontroll ett ansvar att
striva efter att begransa bullerstorningar (Naturvardsverket, 2020b).

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran vigar, jarnvigar, flygplatser och industriell
verksamhet. Industriell verksamhet innebdr ”verksamhet som ir tillstandspliktig eller omfattas av
ett tillstind enligt miljoprovningsférordningen (2013:251) med en verksamhetskod som slutar med
-1 eller som ir en tillstindspliktig hamn enligt” 2002/49/EG. (SES 2004:675).

Huvudinstrumentet for att félja miljokvalitetsnormer dr atgardsprogram. Kommuner med en
befolkning pa 6éver 100 000 invanare samt Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartliggningar
och ddrefter ta fram och faststilla atgirdsprogram f6r att minska bullerstérningar.
(Naturvardsverket, 2020a). Uppsala kommun hade i december 2022 en befolkning pa éver 242 000
personer (Uppsala kommun, 2023b).

Uppsala kommun har ett atgirdsprogram fér buller. Den senaste bullerkartliggningen i Uppsala
kommun genomfordes 2022. Bullerkartliggningen inkluderar omgivningsbuller fran vigtrafik och
tagtrafik fran samtliga vigar men innefattar inte industri- och flygbuller. Enligt kartligeningen ér
den ekvivalenta ljudnivan frin omgivningsbuller inom planomradet 45-50 decibel eller ligre inom
hela planomradet férutom vid Polacksgatan och den vindplats som avslutar gatan dér den beraknas
vara 55-60 decibel (Uppsala kommun, 2023d).

MKN f£6r buller bedéms relevant fér detaljplanen.

6.3.3 Miljokvalitetsnormer i aktuella recipienter

MKN f6r vatten utgor kvalitetskrav och syftar till att ytvattenforekomster ska uppna hog eller god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus senast utsatt malar. Detta omfattar inte
vattenférekomster som ir konstgjorda eller kraftigt modifierade eller som pa annat sitt omfattas
av bestimmelser om undantag (tidsfrist eller mindre stringt krav). Miljokvalitetsnormer for vatten
finns ocksa for grundvattenférekomster, dir det handlar om att dessa ska halla en god kemisk och
kvantitativ status.
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De vattenférekomster som bedéms vara direkt berérda av detaljplanen dr ytvattenférekomsten
Fyrisan Jumkilsin — Sévjaan (Fyrisain) samt grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala
(Uppsaladsen). Vattenférekomsterna och dess ytor redovisas 1 Tabell 7 nedan.

Fyrisan Jumkilsin — Sivjadn rinner vidare till ytvattenférekomsten Fyrisain Ekoln - Sivjain och
sedan vidare till Milaren Ekoln. Uppsalaasen ligger i kontakt med grundvattenférekomsten
Sivjaan-Samnan i hojd med planomridet. Dessa vattenforekomster bedoms inte vara direkt
berorda, men kan komma att paverkas av detaljplanen.

Tabell 7. Yt- och grundvattenforekomster vilka beddéms vara direkt eller indirekt berérda av detaljplanen
(VISS, 2024a).

Cirkaavstand fran

Vattenforekomst Yta/Langd ID T ]
Fyrisan Jumkilsan - 10 km SE663992-160212 400
Séavjaan
Uppsaladsen-Uppsala 28 km? SE664296-160193 0
Fyrisan Ekoln - Sévjaan 5km SE663334-160460 2 400*
Maélaren Ekoln 22 km? SE662707-160167 7 500*
Savjadn-Samnan 31 km? SE663758-160767 800

* Via Fyrisan

6.3.4 Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Forordningen om fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) édr framtagen for att bevara eller forbittra
kvaliteten, genom att minska eller eliminera féroreningar i sttmmande eller stillastiende s6tvatten
dir fisk lever eller skulle kunna leva. Férordningen listar sjéar och vattendrag som behéver skyddas
eller forbittras for att uppritthalla livskraftiga fiskbestand i enlighet med fiskvattendirektivet.

Hela Milaren omfattas av miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten och avstandet fran
planomradet till Milaren ér via Fyrisan cirka 7,5 km. Utifran avstandet bedoms MKN for fisk- och
musselvatten inte vara relevant for detaljplanen.

6.4 Hansynsreglerna och hushallningsbestammelserna

De allminna hinsynsreglerna éterfinns i 2 kap. 1 MB. Reglerna innebir bland annat att den
ansvarige ska ha tillricklig kunskap om verksamheten eller atgirden, att skadeférebyggande
atgirder skall vidtas samt att verksamheten eller atgirden ska lokaliseras till en limplig plats.
Reglerna innefattar dven hushallning av ravaror samt anvindning av bdsta méjliga produkt och
teknik.

Kortfattat beskriver 3 kap. 1§ MB att mark- och vattenomraden ska anvindas for de dandamaél som
omradet dr mest lampat for och att foretride ska ges till de anvandningsomriden som medfor en
god hushallning ur allmin synpunkt. 3 kap 2-9 {§ forklarar de olika markanvindningsintressen
som bor prioriteras och 1 vissa fall vdga tyngre dn 1 §. Den 10 § beskriver de fall dir olika
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riksintressen strider mot varandra och att beslut som tagits med st6d fran 3 kap. 1 § inte far strida
mot kap 4. 11-14 §§ behandlar planer och planeringsunderlag som  beror
hushéllningsbestimmelserna och olika ansvarsomraden samt drenden.

Det fjiarde kapitlet 7sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden” forklarar mer djupgiende vilka specifika omraden det 4r som anses som riksintressen,
dir exempelvis vissa typer av bebyggelser inte fir uppkomma. Kapitlet beskriver dven 1 vilka fall
bebyggelse eller verksamheter far komma till stand i dessa omraden (1-8§f).

6.5 Riksintressen

Riksintressen dr omraden som ir sirskilt betydelsefulla ur ett nationellt perspektiv och behandlas 1
3 och 4 kap. MB. Detta innebar att dessa omraden inte patagligt far skadas vid exempelvis planering
och genomférande av stadsbyggnads- eller infrastrukturprojekt. Om flera riksintressen beror
samma omride och de inte har férenliga andamal, behover en avvigning mellan olika riksintressen
goras. Riksintressen for totalforsvar har alltid fortur i relation till andra riksintressen.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Uppsala stad. Omradet Norra Milaren
samt nedre delarna av tillflédena Fyrisan och Hagaan ir utpekat som riksintresse for friluftsliv och
ligger cirka 500 meter 6ster om planomradet (Lansstyrelsen Uppsala Lin, 2023b), se Figur 67.

Havs- och vattenmyndigheten (HaV) har pekat ut Uppsaladsen som riksintresse for
dricksvattenforsorjning (HaV, 2016). Skyddsomradet uppgar till 118 hektar och ticker in
brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och distributionsanliggningar. Enligt 3 kap. 8 §
miljobalken ska omraden som ir av riksintresse for vattenforsorjningen skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningarna.

Detaljplanen ligger inom paverkansomradet for Uppsala Flottiljflygplats (se Figur 8). De
paverkansaspekter som avser verksamhetsomradet ir stoppomride fér héga objekt samt MSA'-
omride. Detta innebir generellt att inom stoppomridet kan inga héga objekt® uppféras utan att
skada péd riksintresset uppstar, da detta utgér en flygsdkerhetsrisk och en begrinsning av
verksamheten p4 flygplatsen. Aven inom MSA-omridet kan héga objekt innebira skada, men hga
objekt kan uppféras om totalh6jden inte uppnar gillande hoéjdbegrinsningar. Detaljplanen ligger
dven inom paverkansomrade f6r viderradar (Férsvarsmakten, 2023a). Omradet ligger dven inom
MSA-omrade f6r bade Arlanda och Bromma flygplatser (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2023a).

Utifran 4 kap. MB i miljébalken finns inga riksintressen inom planomridet. Nedstroms och intill
Fyrisan finns Natura 2000-omradet Uppsala Kungsing samt Savjaan-Funbosjon pa 1,1 respektive
2 kilometers avstand fran planomradet. Cirka 3 kilometer séder om planomradet, mellan Valsitra
och Ultuna ligger Natura 2000-omradet Bicklésa se Figur 67. Utifran avstinden till Natura 2000-
omradena gors bedémningen att ingen paverkan kommer att ske och de bedéms darfor inte vidare.

! Minimum Sector Altitude
2 Over 20 meter, vilket giller utanfér sammanhallen bebyggelse
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Milaren omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv (4 kap MB), se Figur 67, samt for yrkesfiske
(3 kap MB). Avstandet till Malaren uppskattas till cirka 7,5 km och riksintressena bedoms darfor
inte.
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Figur 67. Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken (till vanster) och 4 kap. miljobalken (till hoger) i eller i
anslutning till planomradet (Lansstyrelsen Uppsala Lan, 2023b).

Projektnummer: 211249
2025-03-25

ENSUCON® h



TM0018

‘ Oppna riksintressen 3 kap 9 § andra stycket MB Péverkansomraden
) Riksintresse pd land ) MSA-omrdde
Oppna omriden av betydelse 3 kap 9 § forsta stycket MB = Omride med sarskit behov av hinderfrihet
Vet Omrdde av betydeise pd land "' Piverkansomride vaderradar
g Paverkansomrade for bullier eller annan risk
0‘] 6 ( B Piverkansomride ovrigt

Stoppomrdde for hdga objekt
I Stoppomrdde for vindkraftverk

Ekoplng

- v e
Figur 8. Uppsala i foérhallande till Totalférsvarets riksintressen (Forsvarsmakten, 2023a).

6.6 Skyddade omraden

Inom planomridet samt angrinsande till planomradet finns skyddade omraden enligt miljébalken.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaisarna. Uppsala- och
Vattholmadsarna utgdér en dricksvattentikt som foérser 95 procent av det kommunala
dricksvattennitet med vatten (Uppsala Vatten, 2022a). Asarna ir prioriterade fér att skydda
dricksvattentillgangen.

Enligt Uppsala Vatten (2018) ingar planomradet i den sekundira (yttre) skyddszonen, med ett
uppskattat avstand pa cirka 230 meter till den primara (inre) skyddszonen.

Detaljplanen ligger dven inom tva omraden utpekade som sirskilt skyddsvirda enligt
Vattenfoérvaltningsforordningen (2004:660) (VISS, 2024a):

e Nitratkinsligt omrade enligt nitratdirektivet (91/676/EEG): Omréidet for foreslagen
detaljplan ligger inom nitratkdnsligt omrade enligt nitratdirektivet (91/676/EEG) vilket
innebdr att omradet dr kinsligt for utslipp av niringsimnen.
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¢ Dricksvattenforekomst grundvatten: Omradet f6r foreslagen detaljplan befinner sig
inom en dricksvattenférekomst enligt  Vattendirektivet (2000/60/EG artikel 7).
Vattendirektivet foreskriver att vattenférekomster som anvinds for uttag av en viss mangd
dricksvatten, eller skyddas for framtida uttag, ska skyddas for att garantera tillgangen pa
vatten av god kvalitet. Detta kan goéras genom att vattenskyddsomrdade upprittas for
dricksvattenférekomsten. Sverige har inkluderat dricksvattendirektivet i svensk lagstiftning
genom Livsmedelsverkets foreskrifter (SLVEFS 2001:30) om dricksvatten. Genom
vattenforvaltningsférordningen  anges att  dricksvattenférekomster ska ha en
miljokvalitetsnorm.

Planomradet omfattas ocksa av ett regionalt intresse f6r kulturmiljévard vilket bygger pa en
inventering gjord 1983-1987 (Lansstyrelsen Uppsala Lin, 2023b).

Oster om planomridet pa 15 meter respektive 90 meters avstand ligger byggnadsminnena Uppsala
hdlsobrunn och Eklundshof samt Polacksbacken. Byggnadsminnena representerar den militira nirvaron
1 omradet och dr skyddade sedan 1935 (Linsstyrelsen Uppsala lin, 2024a; 2024b). Norr om
planomradet ligger ett flertal kulturminnesmirkta byggnader (Ldnsstyrelsen Uppsala Lin, 2023b).

Gula stigen, som utgér del av Upplandsleden, gar 30 meter 6ster om planomradet. Den binder
samman Kronparkens naturreservat, som ligger soder om Regementsvigen (cirka 300 meter séder
om planomradet), och den del av Gula stigens naturreservat som utgdrs av Krondsen och
Geijersdalen (cirka 150 meter nordést om planomradet). Gronomradet mellan naturreservaten
utgors av Exercisfaltet och dr dven en viktig link i en storre gronstruktur i Uppsala som dr utpekad
1 6versiktsplanen (Naturvardsverket, 2024; Uppsala kommun, 2016a).

Kronparkens naturreservats syfte 4dr att bevara och utveckla ett kulturpriglat stadsnira
skogsomride samt bidra med mdijlighet till rekreation och friluftsliv. Reservatet ska gynna
virdefulla natur- och kulturmilj6er, biologisk mangfald, miljéer knutna till tall samt stirka
gronstrukturen 1 Uppsala stad (Uppsala kommun, 2018b).

Gula stigens naturreservat har som syfte att langsiktigt bevara och sikerstalla tillgingligheten till ett
titortsnara sammanhingande gronstrak med héga natur- och rekreationsvirden. Tillgingligheten
ska utvecklas och allmidnhetens moijligheter till friluftsliv och naturupplevelser inom omradet ska
bevaras. Reservatet har ocksa som syftet att skydda och utveckla skyddsvirda naturtyper och
livsmiljoer for arter samt att sakra viktiga ekologiska spridningssamband. Naturreservatet bidrar
med ekosystemtjanster vilka ska sikerstallas och utvecklas (Uppsala kommun, 2022c).

6.7 Kommunal planering

6.7.1 Uppsala oversiktsplan

Uppsala kommuns &versiktsplan (OP) antogs i december 2016. OP:n visar kommunens
stallningstagande kring mark- och vattenanvindning samt planering fér att utveckla bebyggelse,
trafik och gronomraden 1 hela kommunen fram till 2050 (Uppsala kommun, 2016a).

Framtagen mark- och vattenanvindningskarta visar att marken inom planomradet omfattas av
stadsbygd, ny och befintlig, se Figur 9.
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Figur 9. Markanvéandningskarta fran OP. Gula falt inom planomradet (svart polygon) avser stadsbygd.
Grundkarta fran Uppsala kommun (2016a).

6.7.2 FOP Sodra staden

Foreslagen detaljplan ingir i den férdjupade 6versiktsplan (FOP) fér Sédra staden och inom den
utvecklingsomradet Polacksbacken. Polacksbacken utgbrs av delarna Exercisfiltet, Regementet
och Angstrom dir Exercisfiltet och Regementet ir ett viktigt virde i riksintresset for
kulturmiljovard Uppsala stad (C 40). FOP Sodra staden foreslir en utveckling av stadsstrik med
tyngdpunkt pa verksamheter och utbildning och hur detta ska ske beror pa hur Exercisfiltet och
regementsomradet kan utvecklas. Planen faststiller att omradet Polacksbacken har en viktig
funktion som rekreationsomrade och samlingsplats samt att en skola behover etableras 1 narheten.
Ett planprogram fér Exercisfiltet fOreslds tas fram for att sikerstilla natur- och kulturmiljo,
paverkan pa vatten, bebyggelsetillskott, kollektivtrafik samt tillgang till rekreation.

6.7.3 Detaljplaner

Planomradet omfattas av fyra gillande detaljplaner: Glutenomradet, Del av Kvarteret
Underofficeren, Del Kvarteret Underofficeren, Gluntenomridet, samt Kvarteret Underofficeren
(Uppsala kommun, 2023a). Dessa presenteras i Tabell 8 och Figur 10 nedan.
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Tabell 8. Gallande detaljplaner inom féresla

et detaljplaneomrade (Uppsala kommun, 2023a).

Detaljplan Aktbeteckning/ Laga kraft Markanvandning inom foreslaget
Diarienummer planomradet

Glutenomradet 0380-P92/46 1992-10-31 Natur

Del av Kvarteret 0380-P98/23 1998-05-27 Natur

Underofficeren

Kvarteret 0380-P2003/34 / | 2003-05-21 Kvartersmark. Omradet far inte

Underofficeren 2002/20069-1 bebyggas ovan mark, med undantag fér
tva mindre envaningsbyggnader i
anslutning till den del som majliggor
konstruktioner under mark.
Transformatorstationer far uppforas
med max en vaning inom prickad mark.

Del av Kvarteret 0380-P2001/48 2001-07-06 Prickmark.

Underofficeren,

Gluntenomradet

0380-P98/23

Figur 10. Gallande detaljplaner inom det féreslagna planomréadet (réd polygon i bild éverst till vanster). Overst
till hoger: Dp Glutenomradet. Nederst till vanster: Dp Del av kvarteret Underofficeren. Nederst till hdger: Dp
Kvarteret Underofficeren (Uppsala kommun, 2023a).
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7 ALTERNATIV

Enligt miljobalkens 6 kapitel om miljobedémningar ska alternativa lokaliseringar samt alternativa
utformningar for detaljplanen redovisas 1 MKB. Nedan presenteras huvudalternativet,
nollalternativet samt alternativa lokaliseringar tillsammans med en motivering till varfor
huvudalternativet bedéms vara limpligast lokalisering.

7.1 Alternativ lokalisering

For att fylla behovet av lokaler f6r kontor och laboratorier inom Uppsala Science Park bedéms en
utveckling beh6vas i anslutning till befintligt omrade. Omrédet dr idag begrinsat fran att expandera
norrut samt visterut till foljd av sjukhusomradet respektive Dag Hammarskjolds vig. En
expandering Osterut skulle innebdra exploatering inom den primdra skyddszonen for
vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna (Uppsala Vatten, 2018) samt intring i
naturreservatet Gula stigen (Naturvirdsverket, 2024). En alternativ lokalisering f6r kontors- och
laboratoriebyggnaderna bedéms darfor inte vara aktuell.

7.2 Alternativ utformning

Alternativa utformningar har under planarbetets ging utvirderats for den férskola (byggritt 3) som
ursprungligen var del i planforslaget. Forskolan och dess skolgard har dock utgatt ur planforslaget
da det inte lingre beh6vs finnas ett behov f6r férskolan. Dessa omfattar utformningar om bade en
och tva vaningar samt 1 olika vinklar, se Figur 11.

J L 52 41 2
] »
=9

LUSTRATIONSPLAN SKAAL800/ A

Figur 11. Situationsplan - arbetsmaterial, CF Mgaller Architects/Liljewall Arkitekter, daterad 2023-08-30.

Planférslaget om en rak huskropp i tva vaningar valdes utifrin moijlighet till en storre verksamhet
samt utdkat utrymme for en 6vergang mellan skolgard och nirliggande natur — se Figur 12.
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Figur 12. Situationsplan, CF Mgller Architects/Liliewall Arkitekter, daterad 2024-03-25.

Alternativa utformningar av kontors- och laboratoriebyggnaderna har inte utretts da utrymmena
att bygga pa ar begrinsade.

Under planprocessen har alternativa placeringar och héjder f6r kontorsbyggnaderna inte utretts i
nagon storre utstrickning, da tillgingliga ytor f6r ny bebyggelse varit starkt begrinsade. Daremot
har anpassningar genomférts med hinsyn till kulturmiljo och grundvatten. Exempelvis har
mojligheten att anlagga kallare tagits bort for byggritt 2 for att minska risker for negativ paverkan
pa grundvattnet. Nockhojd och takfotshojd dr dock oférindrade jamfort med samradsforslaget,
vilket innebir att skalan mot omgivande milj6, inklusive Exercisfiltet och kulturmiljon, bibehalls.

Under planarbetets gang har sirskild vikt lagts vid byggnadernas gestaltning och deras mote med
det omgivande landskapsrummet. Utformningen har tagit avstamp 1 Uppsala Science Parks
befintliga bebyggelsestruktur och syftar till att skapa en tydligare front och ett mer levande
grinssnitt mot Exercisfaltet. Ambitionen har varit att minska upplevelsen av storskalighet genom
en gron Gvergangszon, bearbetade fasader och en integrerad utformning av utemiljén. Det nya
forslaget innehéller bland annat planteringar och vistelseytor mellan bebyggelsen och filtet f6r att
skapa ett mjukt och sammanhingande méte mellan stad och landskap.
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Figur 13. Alternativa utformningar av gatunat och vandplats. Till vanster redovisas ett férslag med kérbana
hela vagen kring byggratt 2. Till hdger redovisas ett alternativ med vandplats i planomradets sydostra horn.
Kalla: CF Mdller.

Under granskningsskedet har dven alternativa 16sningar for angdring provats — se Figur 13. Ett
alternativ ddr gatunitet strickte sig runt hela byggritt tvd undersoktes, detta alternativ valdes dock
bort da det inte gav utrymme att skapa en 6vergangszon mellan Exercisfiltet och byggnaden vilket
gjorde att byggnaden upplevs kompakt. Ett andra alternativ undersoktes aven dér vindzonen
torlades 1 planomradets sydostra hérn. Detta alternativ valdes bort da det forlingde fronten av
kvartersmarken mot Exercisfiltet soderut vilket hade en negativ paverkan av kulturmiljén sett
soderifran.

Dirtill har en cykelvig lings planomradets sodra och vistra delar inkorporerats i planomradet vilket
skiljer sig frain samradsversionen dir denna inte ingick.

7.3 Nollalternativ

Ett nollalternativ dr ett teoretiskt jamforelsealternativ som avser det aktuella planomradet vid en
framtida situation utan att detaljplanen genomférs. Nollalternativet har valts att utgéra den
situation som skulle rada i omradet vid utbyggnadsaret, det vill siga ar 2029, om detaljplanen inte
genomfors. Nollalternativet innebir att 6vriga planerade forandringar i kommunen genomfors.

Planomradet dr detaljplanelagt sedan tidigare med detaljplanerna Kvarteret Underofficeren, Del av
kvarteret Underofficeren samt Glutenomradet, se Tabell 8 och Figur 10 under avsnitt 6.7.3. Detta
innebdr att marken inom det féreslagna planomradet utgors av kvartersmark som inte far bebyggas
ovan jord samt natur. Gillande OP anger stadsbygd inom det féreslagna planomradet.
Nollalternativet utgérs sdledes av kvartersmark som inte far bebyggas samt naturmark och
inriktningen i OP kommer d4 inte att kunna férverkligas.

Miljokonsekvenserna av detaljplanens genomfdrande jamférs mot nollalternativet.
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8 FORUTSATTNINGAR OCH MILJOPAVERKAN

8.1 Kulturmiljo

8.1.1 Forutsattningar

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40). En central del i
riksintresset dr centralmaktens framvixt frin utveckling av kungamakten till 6vergangen till statlig
verksamhet i bebyggelsen (Linsstyrelsen Uppsala Lin, 2014). Planomradet har varit en del av den
militdra verksamheten fran 1630-talet, i och med att Upplands regemente bildades i samband med

1634 ars regeringsform, och fram till 1983, frimst som en del av militirens exercisfilt
(Upplandsmuseet, 2014).

Ovningsfiltets virden ligger bland annat i de distinkt urskiljbara delarna av det fére detta
ovningsfiltet samt avsaknad av markbearbetning inom den gristickta ytan samt nitverket av stigar
och promenadvagar. Forstirkande strukturer dr bland annat kontakten med Kronparken.
Forsvagande 4r bland annat hardgjorda ytor och Angstrémslaboratoriet (Upplandsmuseet, 2014).

Strax Oster om planomradet, pa 15 respektive 90 meters avstand, finns byggnadsminnena Uppsala
halsobrunn och Ekiundshof samt Polacksbacken, vilka omfattar bade omraden och separata byggnader,
samt ett flertal g-mirkta byggnader inom kasernomradet, se Figur 14.
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[ i Byggnadsminne (omréde)

B Byggnadsminne (byggnad)

@ Byggnad som &r g-mérkt

Figur 14. Ungeférligt planomrade (svartstreckat omrade) i férhallande till byggnadsminnen och g-markta
byggnader (Uppsala kommun, 2025a)
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Riksintresset Uppsala stad

Riksintresset Uppsala stad (C40) motiveras av stark prigel av centralmakt, kyrka och
lirdomsinstitutioner fran medeltid till idag. Viktiga uttryck dr bebyggelse och miljGer relaterade till
centralmakten, domkyrko- och lirdomsstaden fran medeltiden fram till idag. I relation till
planomridet miljéer och offentliga byggnader som hor samman med funktionen som
regementsstad fran 1600 — 1900-talet av vikt. Stadens monumentala bebyggelse och dess dominans
1 stadsbilden dr viktig utifran siktlinjer och vyer fran gator, torg och Fyrisan. Siluetten och
landskapsbilden, med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmarken har
betydelse fran infarter och vigar som passerar staden (Uppsala kommun, 2016b).

Uppsala kommuns stillningstagande (Uppsala kommun, 2016b):

e Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Tillskott och forindringar kan géras om kulturmiljévirden beaktas.

e Ny bebyggelse ska foregis av en genomarbetad gestaltningsidé

e Utveckling och férindring av kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemilj6 ska utga frin ett
kulturhistoriskt underlag.

e Vid planering av nya, hogre hus ska alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie
genomforas, dir forhallandet mellan nya och befintliga hégre bygegnader studeras.

For sarskilt virdefulla bebyggelsemiljoer, enligt beslut av KF 1988 giller dessutom féljande
riktlinjer:

e Kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljder, med tillhérande parker eller enstaka
byggnader ska inte forvanskas. Parkernas och torgens kulturhistoriska virde ska
respekteras. Byggnader och miljoer av hogt industrihistoriskt varde bor bevaras och far inte
torvanskas. Nir det upprittas nya detaljplaner ska kulturhistoriska virden preciseras och
skyddas genom Q/g-mirkning eller varsamhetsbestimmelser.

Ovriga stillningstagande gillande bebyggelse (Uppsala kommun, 2015):

® Hushdjder och siktlinjer: Befintliga hushdjder och siktlinjer respekteras sarskilt i omradet
mellan Uppsala slott, Carolina Rediviva, domkyrkan och UKK. Hégre hus kan under
tillitande omstindigheter prévas utanfor stadens mest centrala delar. Se Figur 15.

e  Utveckla kulturmiljon: Kulturmiljon ska virnas, goéras mer levande och mer tillginglig
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Figur 15. Sarskilt vardefulla siktlinjer kopplat till riksintresset for kulturmiljo (Uppsala kommun, 2016b).
Planomradet ar markerat med blatt, modifierad av Ensucon.

Exercisfiltet utgdr ett uttryck for riksintresset och ar ett lokalt kulturhistoriskt virde. Faltet har
en lang historia som militirt 6vningsomrade och har anvints for exercis sedan 1600-talet.
Ursprungligen en del av kronoparken Asen, blev det permanent évningsfilt 1863. Med
kasernbyggnadernas uppférande i borjan av 1900-talet forstirktes dess roll i varnpliktsarméns
utbildning. Filtet har varit en central plats f6r exercis, uppstillningar och militira ceremonier,
samtidigt som det historiskt har fungerat som en Oppen yta dven f6r allmidnheten (White
Arkitekter, 2024).

De virdebirande egenskaperna ligger i faltets tydliga uppdelning i Uppsala torg, Olands trekant,
Ryssfiltet och Sodra filtet, samt dess obrutna grisytor som bibehaller kinslan av ett tidigare
ovningsfilt. Tridraderna vid Dansbaneholmen och Drottning Kristinas allé foérstirker omradets
historiska karaktir och skapar en visuell koppling till kasernetablissemanget. De gamla stigarna
och promenadvigarna vittnar om dess linga anvindning bade militirt och civilt (White
Arkitekter, 2024).
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Forstirkande strukturer innefattar de omgivande tridridaerna, tridbestandet pa Brunnsholmen
och kasernbyggnadernas vistra front med sin karaktiristiska tridrad. Den direkta kontakten med
Kronparken, som ocksé anvints for militira Gvningar, bidrar till att bevara omréidets historiska
funktion. Exercisfiltets 6ppna landskap och dess sammanlinkning med kasernomradet ger en
fortsatt tydlig lisbarhet av platsens militira historia och dess betydelse f6r Uppsalas kulturmiljé
(White Arkitekter, 2024).

b \

) -
Ryssfa I;?\\_ \

nsbaneholmen

Kronparken

Figur 16. Oversikt dver Exercisféltgt samt dess delomraden. Bild framtagen av Upplandsmuseet till den
kulturhistoriska utredningen infér Angstromlaboratoriets utbyggnad (White Arkitekter, 2024).

Polacksbacken

Polacksbacken borjade anvindas som exercisfalt under slutet pa 1600-talet efter en férordning fran
1680. Den 6ppna platsen med angrinsande skog bedémdes limplig och omridet fungerade som
ovningstilt och ligerplats (kampermentsplats) fram tills att de forsta kasernbyggnaderna uppfordes
i byggnadsminnets vistra del under tidigt 1900-tal. Ovningsfiltet kvarstod direfter vister om
kasernbyggnaderna. Byggnaderna inom Polacksbacken har en nockhéjd pa + 50 meter
(Upplandsmuseet, 2014)..

Kasernetablissemangets virden ligger i dess placering och dess slutna fasad mot omgivningen.
Arkitektur, h6jd- och fonstersittning samt raden av trid framf6r den vistra fasaden stirker ocksa
dess virde. Den 6ppna platsen vist och nordvist om kasernen bidrar som forstirkande struktur
(Upplandsmuseet, 2014).

I Figur 17 visas historiska kartor 6ver Polacksbacken och 6vningsfiltet och i Figur 18 visas vyn
over kasernbyggnaderna sett frin Gvningsfiltet.
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Figur 17. Kartor 6ver Polacksbacken fran 1859, 1890 samt 1950. | kartorna fran 1859 och 1890 ar bade
kasernbyggnaderna och Angstromslaboratoriet inritade (Upplandsmuseet, 2014).

Figur 18. Malning av Olof Thunman 6ver kasernbyggnaderna, cirka 1936 (Upplandsmuseet, 2014).

Lansstyrelsen 1 Uppsala lin har identifierat specifika bevarandevirden kopplade till
byggnadsminnet. Polacksbackens byggnadsminne bestar av vilbevarade kasernbyggnader som ar
representativa for sin tids kasernarkitektur. Arresten, kokhuset och sédra ligerhyddan utgor viktiga
exempel pa sina respektive byggnadstyper. Genom sin monumentala disposition och de 6ppna,
vilbevarade ytorna behaller omradet sin karaktir av en klassisk militiranliggning med kaserngard
och exercisfalt, vilket gor det kulturhistoriskt vardefullt att virda och bevara (Lansstyrelsen Uppsala
lin, 2024a).

Uppsala halsobrunn och Eklundshof

Byggnadsminnet Uppsala hilsobrunn och Eklundshof var ursprungligen en del av militirens liger-
och 6vningsomrade. Mellan 6vningarna var omradet tomt dd bade soldater och officerare tog med
sig sin privata utrustning och material hem. Lageromradet har planterats, atminstone sedan mitten
pa 1800-talet, for att skydda soldaternas télt for vider och vind (Upplandsmuseet, 2010).

Trossbodar uppférdes for kompanigemensam utrustning och lig ofta i1 anslutning till

kaptensbostille eller gistgivargard. Fran 1770-talet arrenderade officerskaren ut en krogrorelse for
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utskankning pa Polacksbacken, fore det hade matlagning i stillet skett kompanivis éver 6ppna
eldar. I samband med krogrorelsen uppfordes byggnader for verksamheten och virdshuset
Eklundshof fick sitt namn efter den forsta krégaren Eklund. Viardshuset ligger Oster om
planomridet och till virdshuset horde bland annat ett brygghus och en iskallare. Fram till 1832
begrinsades krogverksamheten till officerarna och 6vningarna men fran 1832 utékades serveringen
till bade 6ver- och underbefil samt att serveringen fick hallas Oppet en manad innan, samt tva
minader efter 6vningen da dven civila gister togs emot. Utskiankningen f6rbjods 1885 vilket ledde
till att Eklundshof fick sla igen. Omradet utokades under andra halvan av 1800-talet med
bostadspaviljong for officerare och manskapsbaracker for varnpliktiga (Upplandsmuseet, 2010).

Uppsala hilsobrunn ligger nordést om planomradet och nordvist om Eklundshof och
verksamheten borjade pa 1720-talet efter att vattnet analyserats och bedémts som nyttigt. Mark
upplits 1769 och ungefir vid samma tid formodas det forsta brunnshuset ha uppforts. Det
nuvarande brunnshuset uppférdes 1818 och 1839 skedde en expandering av brunnsdrickandet.
Brunnens gister hade méjlighet till promenader i brunnsomradets parker och promenadstrak samt
mojlighet att beséka Polacksbacken for att titta pa de militira 6vningarna. Efter 1870 skedde en
nedgang fram till 1889 dé verksamheten upphorde helt (Upplandsmuseet, 2010).

I samband med att brunnsverksamheten upphorde 6vertogs besittningsratten av Upplands
Infanteriregemente och 1892 o6verlits brunnsomrédet till arméfoérvaltningen. Brunnspaviljongen
har direfter anvints som musikbarack och biograf (Upplandsmuseet, 2010).

Den fysiska miljon, i form av enskilda byggnader och miljder, har arkitektur- och
byggnadshistoriska virden, bade ur ett lokalt, regionalt och nationellt perspektiv. De 6ppna filten
sydost om brunnsanliggningen och Eklundshof bedéms vara en viktig stodstruktur for
byggnadsminnet da filten framhiver brunnsmiljon och dess omgivning pa ett liknande sitt som
under tiden filten anvindes for 6vningar. Filten behéver vara fortsatt 6ppna och inte bebyggas for
att det kulturhistoriska virdet ska bevaras (Upplandsmuseet, 2010).

I Figur 19 wvisas en Overblick 6ver byggnadsminnesomridet samt nutida foton Over
brunnspaviljongen samt viardshuset Eklundshof.

Projektnummer: 211249 Sida 36

2025-03-25 E N S U C O N ™



parkstrdk
s

A
W

f.d. gevirssmgdje

'\\\ farvaltarbostad )
1 brunnshdSet 5 \ o mrdde T8
.
e \ . ‘\' d

gardsrummef

var huse?Eklundshof ‘

resf qv lgard v 5
offnccrspuv»bo R

i
A ol
rad av |onnar !" 5"/& i

Figur 19. Till vanster: Omradet och _(_:Iess byggnader och miljder (redigerad av Ensucon), i sydvastra hornet
syns den tidigare modulférskolan. Overst till hoger: Brunnspaviljongen. Nederst till hoger: Eklundshof.
Foto: P. Lundgren (Upplandsmuseet, 2010).

fallporken

Linsstyrelsen 1 Uppsala lin har identifierat bevarandevirden kopplade till byggnadsminnet Uppsala
hilsobrunn och Eklundshof. Brunnshuset och brunnspaviljongen ér viktiga exempel pa en numera
ovanlig byggnadstyp, medan virdshuset kdnnetecknas av sin karakteristiska Uppsalapanel.
Officerspaviljongen speglar 1800-talets officersmisser, och foérradsgatan har kulturmiljévirden
genom sin traarkitektur och forradsbyggnader i korrugerad plat. Omradet dr en del av
virnpliktsarméns historia, och brunnsbyggnaderna vittnar om Uppsala Hilsobrunn och den
svenska brunnsdrickningsrorelsen (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2024b).

Kasernomradet

Kasernomridet lings Dag Hammarskjolds vig, nordvist om planomradet, uppférdes mellan 1897
och 1904 f6r Andra Svea artilleriregemente (A5). Fran borjan var avsikten att etablera kasernerna
vister om vagen, men for att komma nirmare staden forlades det 1 stillet i anslutning till
ovningsfiltet, precis séder om Akademiska sjukhuset. Artilleriet var kvar i byggnaderna fram till
1928 da kasernerna 6vertogs av Arméns underofficerskola (AUS). Om- och utbyggnader skedde
inom omridet under 1930- och 40-talet, 1972 omorganiserades AUS till Arméns
kompaniofficerskola (AKS) vilken sedan var kvar i kasernerna fram till 1983 (Upplandsmuseet,
2020). Kasernbyggnaderna utmed Dag Hammarskjolds vig har en nockh6jd pa cirka + 51,++

Vasakronan, som nybildat statligt bolag, 6vertog kasernomradet 1993 i samband med att
Byggnadsstyrelsen avvecklades. Bolaget saldes till AP Fastigheter 2008. Kasernomradet har byggts
om och utgdr idag till stor del Uppsala Science Park medan en del av byggnaderna tillhér
Akademiska sjukhuset (Upplandsmuseet, 2020).

Kasernbyggnaderna mot Dag Hammarskjolds vig har bevarats med sitt ursprungliga utseende och
bestir av elevmiss, tva batterikaserner, miss, underofficersbyggnad samt tva kasernbyggnader.
Dessa byggnader samt flera av de ursprungliga byggnaderna dr idag q-mirkta. Kasernomradet i sig
har utokats med andra byggnader, som till exempel Likemedelsverket, efter detaljplan fran 2003
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(Upplandsmuseet, 2020). Senare tillkommande byggnader omfattar bland annat Hubben (inflytt
2017) och Celsius (inflytt 2020) (Vasakronan, 2024).

Byggnaden nirmast i anslutning till planomradet uppférdes 1923 och anvindes ursprungligen som
sjukhus och den skyddas med bestimmelsen q. Detta innebidr att den inte fir rivas och att
exteridren ska behallas, férindringar eller atgirder som minskar byggnadens kulturhistoriska virde
far inte heller utfoéras. Fran planomridet sett dr det den byggnad som tydligast representerar
kasernomradet (Uppsala kommun, 2023c¢). Kasernomradet samt exempel pa byggnader i omradet
idag presenteras i Figur 20.

EYRA ¥ 4
A

Figur 20. Overst: Kasernomradet 1936. Nederst till vaster: Underofficersbyggnad. Nederst till hdger:
Lakemedelsverket. Foto: P. Lundgren (Upplandsmuseet, 2020).

Angstromslaboratoriet - hus 10

Infor planliggning av Angstrémslaboratoriets hus 10 gjordes en kulturhistorisk utredning, inklusive
siktlinjeanalys for att bedoma péaverkan pa stads- och landskapsbilden. Hogsta nockhojd f6r hus
10 dr satt till +58 meter 6ver nollplanet vilket kan jimforas med slottets hdjd pa +72 meter
(langslottets nock). I samband med utredningen togs ett fotomontage fram fér att bedéma
paverkan pa horisontlinje samt stadens klassiska siluett. Sett frain Kungsingen sydost om centrala
Uppsala bedéms hus 10 kunna ha en stor paverkan pa horisontlinjen, men relativt liten eller
obetydlig paverkan pa den klassiska siluetten, se Figur 21 (Upplandsmuseet, 2014).
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Hus 10 Kasernetablissemanget

Figur 21. Fotomontage med hus 10 med vy fran Kungsangen. Fran detta perspektiv bryter dven
kasernetablissemanget horisontlinjen. Foto: Add light Fotograf Géran Ekeberg AB. Montage: Akademiska
hus/tema. Ursprungligt montage editerat av Ensucon. Hamtat fran Kulturhistorisk utredning - Angstrém
etapp 4 (Upplandsmuseet, 2014).

8.1.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebdr att utbyggnaden av planomradet uteblir. Uppfattningen av
byggnadsminnena Uppsala hilsobrunn och Ekelundshof, Polacksbacken samt Kasernomradet
kommer inte att forindras. Utifran detta bedoms nollalternativet inte innebéra nagon konsekvens
jamfort med nuliget.

8.1.3 Inarbetade atgarder
e Gestaltning och materialval gors for att passa in 1 kulturmiljon. Fasaderna pa byggritterna
ska priglas av symmetri och regelbundenhet (fi). Materialvalen ska vara av hog kvalitet och
harmonisera med den omgivande miljon, med firgsittning som knyter an till den aldre

bebyggelsen (£2).

e Bottenvaningen pa bada byggritterna ska skilja sig frin Ovriga viningar genom sin
gestaltning och ha en 6ppen karaktir med stora glaspartier mot Exercisfiltet (f3).

e Sett frin omgivningen ska byggritt 1 inte upplevas som hogre dn fyra vaningar, med en
indragen takvaning (f;). Utformningen av bada byggritterna innebidr begrinsning i h6jd dar
hogsta nockhojd for kontor och laboratorium ar satt till +52,00 meter 6ver nollplanet (hy)
och takfotshojden far hogst vara +47,00 meter (fs).

e Taket pa byggritterna utformas fOr att minska negativ paverkan pa kulturmiljon. Eventuell
indragen vaning ovan takfot ska vara minst 3,5 meter fran fasadlivet (f;). Takfonster,
lanterniner och hisstoppar far sticka upp men ska vara indragna fran fasaden (f;). Tekniska
anordningar pa taket ska ocksa vara indragna (fs).

e Placeringen av byggritterna styr sa att de ska bilda en sammanhingande front mot
Exercisfiltet. Placeringen begrinsar dven intranget i det 6ppna filtet.

e DPrick- och planbestimmelse PARK sikerstiller att byggnader inte uppférs lingre ut i faltet.
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e Séder om byggritt 1 och 2 finns ett omrade som utgérs av planbestimmelse n; vilket styr
att marken ska anvindas for entréfunktioner, vistelse, plantering och cykelparkering. I
planomrides nordostra horn omfattas av planbestimmelse n, vilket innebar att marken ar
avsedd for vaxtlighet och inte far anvindas for parkering eller som koryta f6r motorfordon.
Dessa tva planbestimmelser sikerstiller en gron 6vergang mellan kvartersmarken och
faltet.

8.1.4 Konsekvenser av planalternativet

Planférslaget innebar att planomradet exploateras med tvd byggnader om maximalt fem vaningar.
Placeringen av byggritterna styrs i plankarta si att de bildar en sammanhingande front mot
Exercisfiltet. Placeringen sakerstiller att det befintliga rutnitet i Uppsala Science Park f6ljs och att
siktlinjer inifran omradet ut mot exercisfaltet behalls.

Planbestimmelserna har utformats for att minska paverkan pa kulturmiljon i influensomradet.
Byggnadernas fasader ska priglas av symmetri och regelbundenhet for att skapa en enhetlig och
vilordnad stadsbild. Materialvalen ska vara av hog kvalitet och anpassade till den befintliga miljon,
dir firgsittningen ska knyta an till den édldre bebyggelsen for att uppritthalla en visuell kontinuitet.
For att stirka kopplingen mellan byggnaderna och det offentliga rummet ska bottenvaningarna
utmarka sig genom en mer Oppen karaktir med stora glaspartier mot Exercisfiltet.

Byggnadernas h6jd och volym har reglerats for att sikerstilla att de inte dominerar landskapsbilden.
Sett fran omgivningen fir bygeritt 1 inte upplevas som hogre dn fyra vaningar, och for bada
byggritterna ska eventuell takvaning ska vara indragen for att minska den visuella paverkan.
Takfotens hojd ar begrinsad till +47,00 meter, och ovan denna hojd tillats en indragen vaning som
ska placeras minst 3,5 meter innanfor fasadlivet. Den hogsta nockhdjd ir satt till +52,00 meter
over nollplanet. Dessutom ska takfonster, lanterniner och hisstoppar utformas sa att de inte bryter
silhuetten, och tekniska anordningar pa taken ska vara indragna for att minimera deras synlighet.

Jamfort med slottets hojd pa +72 meter och Angstrémslaboratoriets hus 10 pa +58 meter
(Upplandsmuseet, 2014) ir samtliga féreslagna nockhéjder inom planomradet ligre. Aven jamfért
med de storre byggnaderna pa Polacksbacken med en nockhdjd pa +50 meter och
kasernbyggnaderna utmed Dag Hammarskéljds vig med en nockhéjd pa +48,80 avviker inte
planforslagets nockhdjd pa +52,00 inte markant.

I Figur 22 och Figur 23 presenteras illustrationer 6ver de tillkommande byggnaderna samt hur
dessa moter Exercisfiltet.

Projektnummer: 211249 Sida 40

2025-03-25 E N S U C O N ™



Figur 22. Modellbild som visar fastighetsutvecklarnas fé')[slag pa nya byggnader. De nya byggnaderna ar
markerade med ljusbeige. | nedre vanstra hérnet ligger Angstrémslaboratoriet, inklusive byggnad 10 i den
norra delen, och till hdger ar kasernbyggnaderna pa Placksbacken. lllustration: CF Mgller Architects.

Figur 23. lllustrationer 6éver hur de nya byggnaderna moéter Exercisféltet. lllustrationen till véanster visar den
vastra kontorsbyggnaden med utblick mot kasernbyggnaderna vid Polacksbacken. lllustrationen till hoger
visar de nya byggnaderna sett soderifran fran Exercisfaltet. lllustration: CF Mgller Architects.

For att bedoma fastighetsutvecklarens forslags paverkan pa  kulturmiljé har en
konsekvensbeskrivning tagits fram av White Arkitekter. Det antikvariska utlaitandet omfattar bade
planomridet och dess influensomriade, det vill siga de omriaden fran vilka de nya
byggnadsvolymerna kommer att vara synliga. Eftersom detaljplanen ligger inom riksintresset for
kulturmiljévarden, Uppsala stad C40, analyserar utlitandet forslagets paverkan bade pa riksintresset
och pa andra lokala kulturhistoriska virden. I konsekvensanalysen har gestaltningsférslagets
paverkan bedomts utifran aspekterna lokalisering, skala, volym, landskapsrum och gestaltning
(White Arkitekter, 2024).

Lokaliseringsmojligheterna i férslaget bedéms forsvaga kulturmiljon genom att minska den 6ppna
ytan och bryta den kvarvarande visuella kopplingen mellan regementena vilket paverkar den
historiska lisbarheten. Byggnaderna placeras huvudsakligen pa redan exploaterad mark, men en del
av Exercisfiltet tas 1 ansprak, vilket ytterligare begrinsar det Oppna landskapsrummet.
Formildrande dr att byggnaderna till viss del d6ljs av Brunnsholmen, vilket minskar deras synlighet
fran Dag Hammarskjolds vig (White Arkitekter, 2024).
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Den foreslagna skalan bedéms skada riksintresset genom att ytterligare forstirka den
skalf6érandring som skett i omradet under de senaste decennierna. Nya byggnader anpassas till de
storre volymer som redan introducerats, vilket skapar en tydlig kontrast mot den historiska
regementsbebyggelsen. Detta kan leda till att de kulturhistoriska strukturerna i omradet férsvagas
och att den historiska ldsbarheten minskar (White Arkitekter, 2024).

Byggnadsvolymerna bedéms paverka riksintresset och Exercisfiltet negativt genom sin enkla,
enhetliga form som skapar en markant front mot Exercisfaltet. De utformas med raka taklinjer och
indragen Oversta vaning, vilket skiljer dem fran den aldre bebyggelsens mer varierade volymer och
sadeltak. En medveten fasadgestaltning och bearbetning av volymernas sédra sida kan dock bidra
till att mildra den visuella paverkan (White Arkitekter, 2024).

Forslaget bedoms skada landskapsrummet genom att minska den 6ppna ytan och forindra
Exercisfaltets karaktir. Historiskt har faltet varit en Gppen yta med tydliga kopplingar till
regementsbebyggelsen och omgivande gronstruktur, men med den planerade exploateringen
forindras detta sammanhang. Positivt dr att en gron inramning féreslas for att skapa en mjukare
Svergang mellan bebyggelse och filt, vilket minskar den negativa paverkan. Aven den vistelsezon
som skapas soder om byggritterna mot Exercisfaltet bidrar till mildra intrycket av volymerna och
skapar ett battre mote mellan kvartersmarken och faltet vilket ar positivt for kulturmiljon (White
Arkitekter, 2024).

Gestaltningen bedéms ha en neutral paverkan pa riksintresset, men dess slutliga utformning blir
avgorande f6r hur vil den samspelar med kulturmiljon. Material- och kul6rval ska anpassas till den
befintliga miljon, vilket kan bidra till att integrera den nya bebyggelsen pa ett mer varsamt sitt. En
noggrann bearbetning av fasaderna, sirskilt mot Exercisfaltet, ar viktig for att skapa en harmonisk
overgang till den historiska kontexten (White Arkitekter, 2024).

8.1.4.1 Konsekvenser under byggskedet
Under byggskedet kommer bade Exercisfiltet, kasernomradet samt de bada byggnadsminnena
paverkas visuellt av maskiner, byggnadsstillningar samt eventuella massupplag. Denna paverkan
bedéms som temporir och 6vergaende.

Storst risk bedoms vibrationer utgéra da dessa potentiellt skulle kunna paverka stabilitet och
sattningar 1 de historiska byggnaderna. Kommunen faststiller att en riskanalys bor genomforas
innan byggstart och om risk for vibrationsstérningar pavisas bor atgirder vidtas for att forhindra
byggrelaterade skador.

8.1.5 Samlad beddmning av planforslaget
Sammantaget bedoms planforslaget medfora liten negativ konsekvens pa kulturmiljon jamfort med
nollalternativet.

Detaljplanens paverkan kommer frimst bestd i det visuella intrycket frain Exercisfiltet och dess
omgivningar. Ett mindre intring kommer att goras i det Oppna filtet mot Uppsala hilsobrunn och
Eklundshof samt Polacksbacken. Placeringen av byggritt 1 och 2 forliggs till ytor dir det idag till
stor del ar parkeringar vilket medfor att f6r den som vistas pa Exercisfiltet sa kommer upplevelsen
av kasernomradet att flyttas ndrmare betraktaren. Detta medf6r dven att den tidigare
sjukhusbyggnaden inom Kasernomradet inte lingre kommer att vara synlig fran Exercisfiltet.
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Planférslaget bedoms medfora en negativ paverkan pa kulturmiljéon genom att minska den 6ppna
ytan mellan regementena och ytterligare forsvaga den visuella kopplingen mellan dem.
Lokaliseringen innebar att en liten del av Exercisfiltet tas i ansprik, vilket paverkar den historiska
lisbarheten, dven om byggnadernas placering bakom Brunnsholmen delvis mildrar intrycket.
Skalan pa de nya byggnaderna ansluter till de senaste decenniernas stérre volymer i omradet, men
innebdr samtidigt en fortsatt avvikelse fran den historiska regementsbebyggelsen, vilket férsvagar
kulturmiljons karaktir nagot. Avvikelsen 1 hojd dr dock liten mot delar av de aldre
regementsbyggnaderna, kasernbyggnaderna inom Polackbacken har exempelvis +50,00 meter 1
knockhojd och kasernbyggnaderna utmed Dag Hammarskjolds vig har en nockhéjd pa +48,80.
Med den indragna takvaningen mildras dven upplevelsen av hojden. Siluetten av dsen kan komma
att upplevas annorlunda beroende pa siktlinje, diremot bedoms inte den klassiska siluetten med
slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva att paverkas.

De foreslagna byggnadsvolymerna ér utformade med enkla geometriska former och raka taklinjer,
vilket skapar en tydlig och enhetlig front mot Exercisfiltet, och en kontrast mot den ildre
bebyggelsen. Planforslagets ambition att tillskapa en gron 6vergang med en vistelsezon mellan
byggnader och filt dr positiv och bidrar dock till att mildra effekterna av den nya bebyggelsen.

En omsorgsfull bearbetning av fasaderna, sarskilt mot Exercisfiltet, ger forutsattningar att skapa
en harmonisk 6vergang mellan nytt och gammalt. Materialvalen ska vara av hég kvalitet och
anpassade till den befintliga miljon, dar firgsittningen ska knyta an till den édldre bebyggelsen f6r
att uppratthalla en visuell kontinuitet. For att stirka kopplingen mellan byggnaderna och det
offentliga rummet ska bottenvaningarna utmirka sig genom en mer Oppen karaktir med stora
glaspartier mot Exercisfiltet.

Sammantaget bedéms planférslaget innebira en liten negativ konsekvens pa riksintresset och den
lokala kulturmiljén. Planférslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset.

8.1.6 Foreslagna atgarder

Hir listas atgiarder som foreslas genomforas avseende miljoaspekten kulturmiljo.

e En riskanalys for vibrationsstorningar och eventuella dtgirder mot byggrelaterade skador
b6r genomforas.

8.2 Naturmiljo

I foljande avsnitt beskrivs detaljplanens paverkan pa naturmiljon pa land med avseende pa faglar,
skyddade arter, naturvirden och biotopskyddade miljéer. Inledningsvis beskrivs naturmiljén inom
och i nirhet av planomridet och avsnittet avslutas med en sammanstillning som redogor for
genomforandet av detaljplanens paverkan pa faglar, skyddade arter, naturvirden, biotopskyddade
miljoer och naturmiljon generellt.

8.2.1 Forutsattningar

Planomradets centrala del bestir idag av en parkeringsplats med tillhérande vigar. Planomradet
omfattar dven en cykelvig som 16per genom planomradets sddra del och stricker sig visterut mot
Dag Hammarskjolds vdg. I Gster och i1 séder 6verlappar planomradet med dngsmarken pa
exercisfiltet. I den Ostra delen dr det en mindre del dir den tillfilliga forskolan legat och dir nya
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jordmassors tillf6érts som omfattas. Grupper av buskage och enstaka piltrdd har limnats frain den
tore detta skolgarden. I planomradets sodra del, mellan den vistra parkeringen och cykelvigen
finns en mindre triddunge bestiende av unga tallar. Vaster om parkeringen finns aven en tridrad,
vilken utgors av yngre trid och didrmed inte omfattas av det generella biotopskyddet. S6der om
planomradet finns en dagvattendamm som anlades 2022. Utmed planomradets sydvastra sida finns
en talldunge.

Angsmarken pa Exercisfiltet ir del av en storre gronstruktur som bestir av Krondsen och
Geijersdalen strax norr om planomradet och knyter an till Kronparkens naturreservat beliget soder
om Exercisfaltet samt Bicklosa Natura 2000 omrade lingre séderut. Eftersom dngsmarken utgor
en link som binder samman stérre gronomraden med héga naturvirden har den, utéver de art-
och biotopvirden som aterfinns pa dngsmarken, dven ett potentiellt virde som spridningskorridor.

I foreskrifterna for Gula stigens naturreservat, vilket stricker sig frin Kronasen och Geijersdalen 1
norr ner till Bicklésa Natura 2000-omrade i soder, framgar att gron skéldmoéssa och
cinnoberbaggen nyttjar livsmiljoer utmed den grona axeln for spridning. Arterna ir skyddade enligt
art- och habitatdirektivet, och det finns atgirdsprogram fér bevarande kopplade till respektive art.
Uppsala kommun har den storsta populationen av cinnoberbagge i landet och har dirfor ett sirskilt
ansvar for arten (Uppsala kommun, 2018b). Bada arterna aterfinns ocksd i Kronparkens
naturreservat (Uppsala kommun, 2022c). Andra arter som observerats 1 gronstrukturen séder och
norr om dngsmarken dr almsnabbvinge, spillkraka och mindre hackspett (Artportalen, 2024).

Inga naturvirden eller nyckelbiotoper finns registrerade i Skogsstyrelsens databas inom eller
angrinsande till planomradet (Skogsstyrelsen, 2024). Planomradet angrinsar inte till ndgra omraden
utpekade som riksintresse for naturvard (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2023a)

8.2.1.1 Naturvardesobjekt

Som underlag till planprocessen har Vig & Miljo AB genomfdrt en naturvirdesinventering enligt
SIS standard (SIS 199000:2014) av utvalda delar av planomradet och dess niromrade. Detta i syfte
att karaktirisera omraden i landskapet som 4r av positiv betydelse f6r biologisk mangfald samt
dokumentera och bedéma eventuella naturvirden och arter. Omridet som inventerades ar cirka
tva hektar stort. Det utgors av tva delomraden, dels en dagvattendam séder om planomradet, dels
ett storre omrade som frimst omfattas av dangsmark vilket ligger 1 planomradets Ostra del och dven
innefattar ett omrade 6ster om det aktuella planomradet, se Figur 24 (Vig & Miljo AB, 2023). Vid
tidpunkten for inventeringen var planomradets utformning annorlunda jaimfért med foreliggande
planforslag. Det tidigare planomradet strickte sig lingre 6sterut och innefattade en storre del av
ingsmarken. Den gang- och cykelvdg som gir lings planomradets sédra kant och fortsitter visterut
ut mot Dag Hammarskjolds vig ingick inte 1 planomréidet vid inventeringen.

Naturvirdesinventeringen inkluderade en forstudie och en filtstudie, vilken genomférdes i
september 2023. I forstudien inkluderades tidigare naturvirdesinventeringar samt en genomgang
av ArtPortalen. Forstudieomridet bestod av faltstudieomradet med en buffertzon om 100 metet.
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NVI Polacksgatan, Uppsala
Faltstudieomradets placering

Teckenforklaring
[ Faltstudieomrade
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Figur 24 - Oversikt dver faltstudieomradet. Det sédra mindre omréadet utgérs helt av en anlagd
dagvattendam och det dstra utgors till storsta delen av angsmark med tva mindre talldungar samt en
tradrida i omradets norra del (Vag & Miljo AB, 2023).

Flera naturvirdesinventeringar har tidigare genomforts 1 naromradet, dessa framgar 1 Figur 25.
Angsmarken direkt 6ster om planomridet, samt planomradets sydvistra spets har tidigare har
inventerades av Jordbruksverket 2003 och tilldelades da naturvirdesklass 1 utifran sitt hoga
biotopvirde som ings- och betesmark. Omridet soder om planomradet vilket inkluderar tva
talldungar och delar av exercisfiltet har inventerats i tvi omgangar av ckologigruppen. De tva
talldungarna har tilldelats h6g naturvirdesklass, och exercisfiltet i Gvrigt som patagligt utifrin en
mager och sandig jord som skapar forutsittningar for konkurrenssvaga dngsvixter och har
gettupphov till en stillvis artrik flora. Ekologigruppen har dven utfort en inventering av Gula
Stigens naturreservat. I denna har man tilldelat skogsridin mellan naturreservatet och filtet hog
naturvirdesklass (Vig & Miljo AB, 2023).

Som del av férstudien gjordes en sékning i Artportalen for observationer inom férstudieomradet
under perioden 2000-2023. Under denna period har 56 naturvardsarter patriffats i 766 unika
observationer. I begreppet naturvirdsarter ingar arter pa rodlistan, arter som har lagstadgat skydd
genom fridlysning vilket inkluderar samtliga faglar, fladdermdss, groddjur och krildjur,
ansvarsarter, nyckelarter, samt signalarter listade av Skogsstyrelsen. Inget av fynden har dock
registrerats inom planomradet utan aterfinns frimst inom Gula Stigens naturreservat strax norr on
planomridet samt i den tallskog som ligger strax sydvast om planomradet, och pad dngsytorna pa
exercisfaltet séder om dagvattendammen — se Figur 25.

Projektnummer: 211249 Sida 45

2025-03-25 E N S U C O N .



NVI Polacksgatan, Uppsala
Resultat fran forstudien
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Figur 25 — Oversikt dver tidigare naturvirdesinventeringar samt observationer av naturvarde (Vag & Miljo AB,
2023)sarter (Vag & Miljo AB, 2023). Kartan av modifierats av Uppsala kommun d& det aktuella planomradet
infogats.

Tre naturvirdesobjekt identifierades inom filtstudicomridet. Inget av dessa ligger inom
planomridet. Naturvirdesobjekt kategoriseras i fyra naturvirdesklasser: 1 — Hogsta naturvirde, 2
Hogt naturviarde, 3 — Pitagligt naturvirde, 4 — visst naturviarde. Placeringen av respektive
naturvirdesobjekt framgar av Figur 26 (Vig & Miljo AB, 2023).

Naturvirdesobjekt 1 dr en l6vskogsbiotop som sticker sig utmed det storre filtstudieomradets
Ostra kant. Det bestar av flerskiktad 16vskog av blandad édlder med viss férekomst av dod ved.
Objektet dr hickningsmiljo for faglar vilket styrktes av att ett fagelbo hittades under filtstudien.
Objektet tilldelades naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde (Vig & Miljo AB, 2023).

Naturvirdesobjekt 2 dr ett dngsparti som dterfinns i mitten pa den dngsmark som ligger Gster om
planomradet. Det utmirker sig fran kringliggande dng da den dr artrikare och forefaller vara mindre
niringspaverkad. Inom objektet ligger ocksa ett par vidkroniga ekar. Objektet tilldelades
naturvirdesklass 4 — visst naturvirde (Vig & Miljé AB, 2023).

Naturvirdesobjekt 3 dr den anlagda dagvattendammen séder om planomridet samt ett mindre
omrdde séder om dammen. Dammen har en varierad struktur med grundare och djupare delar,
och en vattenyta som dr Smsom Sppen och 6msom igenvixt. Objektet har en hog artrikedom med
ett flertal arter av trollslindor. D4 det inte finns andra smavatten i niromradet dr dess funktion
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extra viktig da den skapar forutsittningar for arter som annars inte skulle haft nagon livsmiljo.
Objektet bedéms vara naturvirdesklass 2 - hogt naturvirde (Vig & Miljo AB, 2023).

Ovrig naturmark inom omradet bedémdes inte hysa tillrickligt héga artvirden eller
biotopegenskaper for att klassas som naturvardesobjekt. Den stora dngsytan 1 faltstudieomradet
bedémdes utdéver naturvirdesobjekt 2, inte hysa héga naturvirden da den dominerades av

niringsgynnade arter sasom hoga grisarter och klover, och hade en relativt lag artvariation (Vig &
Milj6 AB, 2023).

Den talldunge som ligger utmed den sydvistra delen av om planomradet omfattades inte av
unders6kningsomradet for naturvirdesinventeringen di objektet inte ingick i det ddvarande
planomradet. Objektet gavs naturvirdesklass 2 — h6gt naturvirde i ekologisgruppens inventeringar
2013 och 2019. Objektet dr dock inkluderat i undersdkningsomradet i den fagelinventering som
genomforts som del av planprocessen. Inte heller den dngsmark som ligger i de sédra delarna av
planomridet mellan cykelvigen och dagvattendammen har inventerats. Denna har klassificerats till
naturvirdesklass 3 — patagligt naturvirde i ekologigruppens inventeringar fran 2013 och 2019.

NVI Polacksgatan, Uppsala
Resultat fran faltstudien

Teckenforklaring

[ Faltstudieomrade

Naturvardesobjekt

B Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvérde
Il Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[E8 Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvarde
[] Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde

EPSG:3006 2023-08-08

Figur 26. Naturvardesobjekt identifierade i Vag & Miljd AB:s naturvardesinventering genomford september
2023 (Vag & Milio AB, 2023). Kartan av modifierats av Uppsala kommun da det aktuella planomradet
infogats.
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8.21.2 Groddjursinventering

Under varen 2024 genomforde Vig & Miljo AB en groddjursinventering pa ett cirka tva hektar
stort omrade 1 anslutning till planomradet. Undersékningsomradet inkluderar den dagvattendam
som ligger soder samt det falt som ligger 6ster om planomradet - se Figur 24. Inventeringen syftade
till att fa en Oversikt av forekomst av groddjur inom undersékningsomradet samt att bedéma
limpligheten av olika biotoper som habitat f6r groddjur inom omradet. Arbetet bestod i tva delar.
Den forsta delen utgjordes av en forstudie dar tidigare rapporterade observationer av groddjur
under perioden 2000 till 2023 undersoktes inom inventeringsomradet med en buffertzon pa 200
meter. Den andra delen var filtinventeringen vilken utférdes genom tre nattliga platsbesok dir
undersOkningarna frimst koncentrerades kring den dagvattendamm som ligger séder om
planomradet.

Forstudien visade att det inte fanns nagra inventeringar av groddjur utférda inom det aktuella
omradet. Det fanns inte heller ndgra rapporterade fynd av groddjur inom det aktuella omradet
artportalen. I den naturvirdesinventering som utforts av Vig & Miljé under 2023 registrerades
dock dammen som en limplig biotop f6r groddjur se - naturvirdesobjekt 3 - Figur 26.

Inga fynd av groddjur eller groddjurslek under platsbeséken dock visade filtinventeringen att
dagvattendammen utgor en formanlig leklokal for groddjur da flera faktorer som ér gynnsamma
for detta uppfylls. Exempelvis har dammen stillastiende vatten aret om, ligger 1 ett 6ppet soligt lige
med vindskydd fran kringliggande byggnader och skogsdungen strax vister om omradet, och det
torekommer dessutom ingen fisk i omradet. Dock ligger dammen nagot hogt landskapet for att
vara optimal lokal for groddjur, dven avsaknad av vegetation i stora delar av dammen drar ner
limpligheten som leklokal. Vidare finns det begrinsat med goda livsmiljéer och
overvintringsstrukurer sa som stenrésen och déd ved i niromradet.

8.2.1.3 Fagelinventering
Som underlag till detaljplaneprocessen har dven en fagelinventering utférts inom planomradet och
dess niromrade - se Figur 27. Unders6kningen genomférdes av Ekologigruppen och bestod i en
forstudie och atta separata platsbesok vilka genomférdes mellan mars och maj 2024.
Fagelinventeringen omfattade samtliga fagelarter, fokus lag dock pa naturvardsrelevanta arter vilket
inbegriper arter som dr rodlistade, arter markerade med B i fageldirektivets bilaga 1, arter som
uppvisar en negativ trend, samt arter med lokalt liten population. Syftet med inventeringen var att
undersoka omradets virde som fortplantningsomrade for faglar for att kunna ta hinsyn till detta i
det pagaende detaljplanearbetet.
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Figur 27 Inventeringsomradets omfattning markerat i rosa polygon. Pa kartan till hoger ses omradets
lokalisering i Uppsala samt narliggande naturomraden (Ekologigruppen, 2024).

Forstudien bestod i en sokning i databasen Artportalen for perioden 2000-2024 for
inventeringsomradet samt en buffertzon. Fagelinventeringen genomférdes med metoderna
revirkartering och atlasmetoden (Ekologigruppen, 2024).

Vid inventeringen identifierades 71 fagelarter, varav 29 anses vara naturvardsrelevanta och 42 ir
vanliga arter. Bland de naturvardsrelevanta arterna ar 21 listade i1 bilaga 1 till fageldirektivet
och/eller rodlistade. Yttetligare dtta arter dr ovanliga i regionen, har tidigare varit rodlistade, eller
visar en negativ populationsutveckling. Totalt har 48 naturvardsrelevanta arter registrerats i
omradet, inklusive tidigare observationer frin Artportalen (sékning mellan 2000-2024)
(Ekologigruppen, 2024).

Flera livsmilider identifierades inom undersékningsomradet. Angsmarken i de centrala delarna
utgor ett viktigt fodosoksomrade for rodlistade arter som bjorktrast (NT) och stare (VU), som ofta
letar efter daggmask och insekter hir. Talldungen i undersokningsomradets nordvastra del hyser
ett stort antal naturvardsrelevanta arter med hickade bjorktrast (NT) och grakraka (NT), medan
svartvit flugsnappare (NT) sjong och gronfink (EN) samt entita (NT) observerades fodoséka. Vid
den befintliga férskolan i omradets norddstra horn finns en parkmiljé som 6vergar till en tit
l6vskog utanfér planomradet. En bick rinner genom omradet, vilket skapar en gynnsam miljo for
den rédlistade mindre hackspetten (NT), som sjong hir vid ett tillfille. Vid det grus- och
sandomride dir den temporira forskolan varit placerad fodosékte manga finkar, inklusive den
rédlistade gronfinken (EN) och himplingen (tidigare rédlistad). Aven dagvattendammen séder om
planomradet var en viktig plats for fodosok for gronfink och himpling. Grikraka (NT) och
sivsparv skddades ocksia hir. Den sédra delen av undersékningsomridet avgrinsas av
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naturreservatet Norra Kronparken dir flera par av stare (VU) och skogsduva (tidigare rodlistad)
sags hicka. Vid de flervaningshus som ligger norr och vister om undersékningsomradet tros

ostersjotrut (VU) och fiskmas (NT) kunna hicka pa taken (Ekologigruppen, 2024).

Inom sjilva planomridet observerades tio naturvardsrelevanta arter: Artsingare, stare, svartvit
flugsnappare, himpling, tornseglare, sidesitla, bjorktrast, gronfink, entita och grakraka - se Figur
28. Utover de fynd som redovisas i figuren har ytterligare fynd av fisktirna, gronfink, bjérktrast
och grakraka gjorts inom det aktuella planomradet norr om talldungen. Samtliga av dessa arter med
undantag av drtsingare och tornseglare bedéms ha en del av sitt revir inom planomradet. Ingen av
arterna bedéms dock hicka inom planomradet. Mindre hackspett och fisktirna observerades i ndra
anslutning till planomradet men inte heller de bedoms hicka inom omradet (Ekologigruppen,
2024).

- o e

Fagelobservationer inom planomradet for Kv. Underofficern

Planomrade . Stare (VU) . Bjorktrast (NT)
Artobservation, siffra o Svartvit flugsnappare @ Gronfink (EN)
anger tillfalle (NT) @ cnita (N
. Mindre hackspett (NT) O Hampling (LC) . Grakraka (NT)
O Artsangare (NT) O Tornseglare (EN)
. Fisktzrna (LC) O Sidesirla (LC) 0 50 100 mx

Figur 28. Fagelobservationer vid fagelinventeringen i anslutning till planomradet (Ekologigruppen, 2024). |
figuren redovisas observationer inom en tidigare utformning av planomradet. Utover de redovisade fynden i
figuren ovan har ytterligare fynd av fisktarna, gronfink, bjorktrast och grakraka gjorts inom det aktuella
planomradet norr om talldungen.
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8.2.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebdr att planomrades 6stra och sédra delarfortsitter att klassas som naturmark
medan Ovrig yta till storsta delen kommer att besta av hardgjorda ytor i form av parkeringar och
viagar. Den del av naturmarken dir den tillfalliga skolan och dess skolgard uppforts har idag laga
naturvarden da dngsmarken slitits, och da delar av omradet 6vertickts med tillférda jordmassor.
Dessa omriden antas 4terstillas till naturmark med ingskaraktir. Angsmarken 6ster om den
befintliga parkeringen kommer dirmed att vidgas nigot jamfoért med dagens utformning vilket
aterskapar tidigare naturvarden och stirker omradets funktion som gron link. Konsekvensen av
nollalternativet bedéms darfor som liten positiv.

8.2.3 Inarbetade atgarder

Utmed vindplatsen in planomradets nordéstra planlidggs en yta med n, vilket innebir att den avsatts
for vaxtlighet samt att motorfordon inte far framforas pa den. Ytorna séder och 6ster om
byggritterna planliges med n; vilket innebdr att de avsatts f6r plantering, vistelse, entréfunktioner
och cykelparkering, samt att framférande av motorfordon f6rbjuds. Dessa ytor skapar en naturlig
overgang mellan den bebyggda och hirdgjorda kvartersmarken 4 ena sidan och dngsmarken pa
Exercisfiltet pa andra sidan.

Planbestimmelsen PARK utmed planomradets s6dra del, och dess vistra arm, siakerstaller att ytan
inte exploateras och att gronytan mot dagvattendammen bevaras.

8.2.4 Konsekvenser av planalternativet

Ett genomforande av planforslaget innebdr fraimst att mark som i nuldget bestar av parkering
bebyggs. I planomradets 6stra och sédra delar kommer dock mark som édr planlagd som natur
omvandlas till kvartersmark. Av denna mark tas en del i ansprak av byggritt 2 medan 6vrig blir
prickmark vilket innebdr att den inte far bebyggas. Precis séder om de tva byggritterna kommer
prickmarken att regleras si att den avsitts for plantering, cykelparking och entréfunktioner, och
korning med motorfordon pa yta forbjuds. I planomradets nordéstra horn, dir den temporira
torskolan samt dess skolgard tidigare varit placerad, kommer en vindzon att anliggas. Runt
vindzonen, pa den del kvartersmarken som angriansar mot exercisfiltet, regleras marken s att den
anvinds for vixtlighet samt dagvattenhantering. Utmed planomradets s6dra och vistra del kommer
marken regleras som PARK vilket sakerstiller att den fortsatt nyttjas som grénomride och
cykelvig.

lanspraktagande av naturmark 1 planomradets Ostra delar innebidr att den potentiella
spridningskorridoren som férbinder gronomraden i norr och sdder smalnas av nagot. Som tidigare
nimnts ar ett av syftena fér Gula Stigens naturreservat att siakerstilla bevarandet av virdefulla
ekologiska spridningssamband dér cinnoberbaggen specifikt lyfts fram. Cinnoberbaggen ir knuten
till skogsmiljéer med grov dod ved. Detta gor att deras spridningsforutsittningar inte paverkas
negativt av den avsmalning av dngsmarken som planforslaget innebir. Inte heller andra vedlevande
insekter som aterfinns bade norr och séder om planomradet sasom reliktbock bedéms paverkas
negativt. Angsmarken bedéms nyttjas av figlar vars livsmiljder aterfinns i gronomradena i nirhet
till planomradet. Konnektiviteten mellan deras livsmiljéer och f6doscksmiljéer bedéms inte att
paverkas negativt av det marginellt avsmalnade filtet.

Den naturvirdesinventeringen som tagits fram inom ramen for planprocessen indikerar att den del

av Exercisfiltet som tas 1 ansprik 1 planomradets Ostra delar inte hyser naturvirden som motiverar
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en naturvirdesklassning. Dels har det placerats en tillfillig férskola med tillhérande férskolegard
pa delar av naturmarken vilket skapat slitage, dels har marken aterstillts med 6vertickning med
tillférda jordmassor. Aven de delar som inte paverkats av férskoleverksamheten har visat sig ha
ligre naturvirden in tidigare undersokningar. Inventeringen av dngsmarken visar pa en relativt
artfattig flora ddr konkurrenskraftiga vixter som hogt gris, tistlar och klover dominerar.
Ianspraktagande av marken bedéms dirmed medf6ra marginell paverkan pa naturmiljon.

8.2.41 Groddjursinventering
Da det i dagsliget inte forekommer groddjur i anslutning till planomradet bedéms planforslaget
inte medfora negativ paverkan pa groddjur. Det bedéms inte behova vidtas nagra atgarder for att
undvika negativ paverkan pa groddjur.

8.2.4.2 Fagelinventering
I fagelinventeringen konstateras att inga av de naturvardsrelevanta arterna bedéms hicka inom
detaljplaneomradet, och detaljplanens genomférande inte bedéms medfora sirskild negativ
paverkan pa populationerna av de naturvardsrelevanta arter som observerats inom
inventeringsomradet. Under férutsittning att foreslagna skyddsatgirder genomférs bedéms inte
vidare utredning av artskyddet att behovas.

8.2.5 Konsekvenser under byggskedet
Under byggskedet kommer stérningar i miljon pa grund av visst forhojt buller. Detta bedoms dock
endast ha marginell paverkan da ljudbilden i stadsmiljon redan dr f6rh6jd jimfort med mer avskilda
omraden varfor vildigt ljudkinsliga arter inte aterfinns i niromradet.

8.2.6 Samlad beddomning av planforslaget

Den samlade bedomningen ir att planforslagets konsekvens pa naturmiljon bedéms som liten
negativ dd mindre ytor med naturmark i planomradets sédra och 6stra delar tas i anspriak for
exploatering. Ytorna dr sma och med planbestimmelser n; och n, sikerstills att viss del av marken
fortsatt kommer att besta av vixtlighet, vilket mildrar paverkan. Med genomférande av foreslagna
skyddsatgirder under byggskedet bedéms dven negativ paverkan pa fagellivet i niromradet ett
begrinsas.

8.2.7 Foreslagna atgarder
Hir listas atgarder som foreslas genomforas avseende miljéaspekten naturmiljé. Samtliga atgirder
har lyfts med exploatéren och de har f6r avsikt att genomféra samtliga.

Gronytor och refuger inom detaljplaneomradet kan sas med dngsvixter for att frimja en artrik flora
och gynna pollinerande insekter. Genom att komplettera med insektshotell eller andra typer av
faunadepaer kan omradet ytterligare bidra till viktiga ekosystemtjinster. Planteringarna bor
utformas med inspiration fran det omgivande landskapet, dir dngsmarker och dkerholmar utgdr
karaktiristiska inslag, for att stirka den ekologiska kopplingen till platsens kontext.

De rekommendationer som lyfts i naturvdrdesinventeringen om att ta hinsyn till samtliga
naturvirdesobjekt i planforslaget bor beaktas. Aven om samtliga objekt ligger utanfér planomradet
kan exempelvis naturvirdesobjekt 3, dagvattendammen paverkas av Okat tillskott av dagvatten.
Under byggskedet bor skyddsavstand hallas till ekarna i naturvirdesobjekt 2, grivning och kérning
med tyngre arbetsmaskiner bor undvikas inom ett avstind som motsvarar 15 ganger
stamdiametern.
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I fagelinventeringen rekommenderas féljande skyddsatgirder att genomfoéras fOr att artskyddet inte
ska behova utredas vidare:

e Tor att minska negativ paverkan pa faglar under anlidggningsskedet ska avverkning av trad
och buskar i detaljplanomradet inte genomféras under faglars hickningssisong, mars till
augusti. Baracker, stillningar eller dylikt bor inte placeras vid dagvattendammen centralt i
omradet eller vid talldungen vister om planomradet. En buffertzon till talldungen i
planomridets sydviastra del bor limnas under exploateringen och dungen bor dven skyddas
med plank.

e Tor att forstirka spridningssambanden for faglar mellan skogsomradena 1 nirheten bor
inhemska trid, som till exempel oxel, rénn, korsbir och slan, planteras inom planomradet.
Aven plantering av frévixter som solros och hampa vore gynnsamt for de manga
naturvardsrelevanta, fréitande faglarna i omradet, exempelvis gronfink och himpling, att
ata framfor allt vintertid.

e  Sitt upp tornseglarholkar pa sidan av hus for att gynna de starkt hotade tornseglarna (EN)
som observerades i inventeringsomradet.

8.3 Paverkan pa vatten

Detta avsnitt omfattar beskrivning av  statusklassning och vattenkvalité i berdrda
grundvattenférekomster och recipienter. Avsnittet tar upp paverkansfaktorer, frimst kopplade till
utbyged detaljplan, men dven paverkan under anliggningsfasen berors.

8.3.1 Forutsattningar

Tva vattenforekomster bedoms vara direkt berdrda av detaljplanen, ytvattenférekomsten Fyrisan
Jumkilsan — Savjaan (Fyrisan) samt grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala (Uppsaladsen).
Vidare finns ett antal vattenférekomster som inte dr direkt berérda men som kan komma att
paverkas av detaljplanen. Fyrisan Jumkilsan — Sivjadn rinner vidare till ytvattenférekomsten Fyrisan
Ekoln - Sivjain och sedan vidare till Milaren Ekoln. Uppsalaisen ligger i kontakt med
grundvattenférekomsten Siviain-Samnan i héjd med planomridet. Aven dessa vattenférekomster
kommer att beskrivas i avsnittet.

8.3.1.1 Ytvatten

Fyrisan Jumkilsan — Savjaan. Den ekologiska statusen for vattendraget bedoms som mattlig utifran
att nivaerna av niringsimnen Overskrider gillande grinsvirde, forekomst av halter av likemedlet
diklofenak som Gverskrider gillande grinsvirde, periodvis forekomst av héga halter av ammoniak,
samt brister 1 vattendragets konnektivitet och hydromorfologi. Den kemiska statusen bedéms ej
som god da dmnena antracen, flouranten, PFOS och Tribultennféreningar uppmiitts till halter som
overskrider bedémningsgrunderna. Vidare dr halterna av de Overallt 6verskridande dmnena
kvicksilver och PBDE 6ver gillande gransvirden.

Gillande den ckologiska statusen har tidsfrist for att nd god status pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet, diklofenak och ammoniak getts till 2027, f6r niringsamnen och pavixt kiselalger har
tidsfrist getts till 2033, for kvalitetsfaktorerna fisk och vattendragets hydromorfologi (dvs
vattendragets fysiska utformning) har undantag for att uppna god status getts. Det undermaliga
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morfologiska tillstindet beror pa att vattenférekomsten har formats av den titortsbebyggelse som
den ligger i, och det anses ogenomférbart att aterstilla vattendragets utformning da den befintliga
bebyggelsen utgor ett betydande samhaillsintresse (VISS, 2024b).

For den nedstrom delen av Fyrisan vilken 4r den sista vattenférekomsten innan vattendraget nar
Milaren, Fyrisin Ekoln — Sivjain. Aven hir bedéms den ekologiska statusen till mattlig. Detta
utifran 6vergédningsproblematik med halter av nirsalter och ammoniak 6ver grinsvirden, samt
bristande konnektivitet och hydromorfologi. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa
grund av foérekomst av antracen, PFOS, bensopyren samt tributyltenn éver varden accepterade 1
bedomningsgrunderna. For den eckologiska statusen har tidsfrist getts till 2027 gillande
hydromorfologi, konnektivitet och ammoniak, f6r belastning av nirsalter 6ver grinsvirdena har
uppskov getts till 2033. Gillande den kemiska statusen har samtliga parametrar dir god status inte
uppnas getts tidsfrist till 2027, med undantag av de Gverallt 6verskridande amnena PBDE och
kvicksilver.

For vattenférekomsten Malaren-Ekoln bedéms den ekologiska statusen som miattlig utifrin att
kvalitetsfaktorerna niringsimnen, pavixt pa kiselalger samt hydromorfologin inte nar kraven for
god ekologisk status. Inte heller den kemiska statusen klassas som god pa grund av att PBDE,
kvicksilver, antracen, tributyltenn och PFOS 6verskrider halterna i bedémningsgrunderna. For
parametrarna vaxtplankton och niringsimnen har tidsfrist getts till 2033, och fér de dmnen dir
kemisk status inte uppnas ges tidsfrist till 2027 férutom for de tva Overallt Gverskridande
parametrarna vilka undantas fran kvalitetskravet.

8.3.1.2 Grundvatten
Detaljplaneomradet ligger inom grundvattenforekomsten Uppsalaiasen-Uppsala vilken édr utpekad
som dricksvattenférekomst enligt Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Den kvantitativa statusen Uppsalaasen-Uppsala dr god. Den kemiska statusen dr otillfredsstallande
da provtagning visat att det pa flera matpunkter uppmatts medelhalter av per- och plyflourerade
alkylsubstanser (PFAS 11)och 2,6-diklorbensamid (BAM) som 6verskrider utsatta riktvirden pa 90
ng/1 respektive 0,1 pg/l. Fér BAM ir ligger den hogsta uppmitta halten 30 procent 6ver riktvirdet
med 0,13 pg/l, och for PFAS 11 dr den hégsta uppmitta halten 200 procent 6ver riktvirdet med
271 ng/l. For bida dmnen har en tidsfrist for god kemisk status getts till 2027 (VISS, 2024c).
Gaillande Sivjan-Samnan har dven denna grundvattenférekomst god kvantitativ status. Den
kemiska statusen dr otillfredsstillande da riktvirdena f6r PFAS 11 samt trikloreten och
tetrakloreten Gverskrids. For de klorerade 16sningsmedlen trikloreten och tetrakloreten Gverskrids
riktvirdet pd 10 pug/1 endast marginellt med en observerad halt pa 11 pg/l, f6r PEAS 11 har mycket
héga halter 6ver riktvirdet pa 90 ng/1 uppmiitts, hogsta observerad halt inom omradet ir 4 000
ng/l. Aven hiir har tidsfrist f6r god kemisk status satts till 2027 (VISS, 2024d).

Grundvattenférekomsten Uppsalaasen-Uppsala omfattas av vattenskyddsomride Uppsala-
Vattholmadsarna. Skyddsomradet dr indelat i tre zoner: brunnsomraden, primar (inre) skyddszon
samt sekundir (yttre) skyddszon. Det aktuella omradet ligger inom den yttre skyddszonen. Enligt
skyddsforeskrifterna far det i den yttre skyddszonen ej genomféras markarbeten eller
tiktverksamhet djupare 4n en meter 6ver den hdgsta grundvattenytan. Ovriga relevanta
begrisningar avseende den aktuella verksamheten och dessa anliggande ar att upplag av vigsalt
och oljegrus inte fir forekomma och att hantering och lagring av kemikalie- och
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petroleumprodukter ska utformas pa ett sadant vis att hela méngden forhindras fran att tringa ner
1 marken vid lickage (Lansstyrelsen Uppsala lin, 1989).

For att uppna en siker markanvindning med avseende grundvattenférekomsterna Uppsala- och
Vattholmsasarna har en riskanalys och kinslighetskartering av hela tillrinningsomradet tagits fram
av Geosigma under 2018-2019. I kinslighetsanalysen klassas hela tillrinningsomradet i en skala
lag, mattlig, h6g och extrem kinslighet baserad pa de hydrogeologiska forutsittningarna pa plats.
Kinslighetskarteringen reviderades 2022-2023 efter att mer granulirt underlag gillande omradets
geologi publicerats av SGU, samt att Uppsala vatten uppdaterat sin grundvattenmodell.

Klassningen styr vilken typ markanvindning som bedéms limplig, samt vilka skyddsatgirder som
behover vidtas pa respektive omrade for att sikerstilla grundvattnets kvalité.

Riktlinjer f6r markanvindning inom tillrinningsomradet antogs av Uppsala kommun 2018
(2018a).

Relevanta riktlinjer f6r foreliggande planprocess listas nedan.

e Sikerstall att mark och vattenanvindning inom tillrinningsomradet inte far negativ
paverkan pd den grundvattenresurs som Uppsala- och Vattholmaasarna utgor.

e Sikerstall att en riskbedomning rorande grundvattenpaverkan genomfors i tidigt skede
som klargér om markanvindningen dr limplig med avseende pa risker for grundvattnet.

e Sikerstill att robusta och langsiktigt hallbara riskminimerande atgirder vidtas utifrin
forvintade risker med utgangspunkt i forsiktighetsprincipen.

e Sikerstall att planering, ny exploatering, verksamhet eller atgarder som kan paverka
berorda grundvattenférekomster negativt i mesta moéjliga man undviks att lokaliseras i
omraden med extrem kinslighet.

e Sikerstall att exploatering, verksambhet eller atgirder som kan paverka berérda
grundvattenférekomster negativt utférs med lingtgaende skyddsatgirder anpassade efter
omradets kinslighet

e Sikerstall att férorenat vatten leds bort och renas, dvs. infiltration av olimpligt vatten ska
undvikas, i omraden med hog och extrem kinslighet.

e Sikerstall att risker kartlaggs och skyddsatgirder vidtas for befintliga verksamheter och
bebyggelse 1 omriden med hég och extrem kinslighet.

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU) jordartskartering bestir jordlagren inom
planomradet frimst av glacial lera med inslag av fyllning i den nordvistra delen. Vister om
planomradet utgors jordlagren av isidlvssediment. Kinslighetskarteringen visar att omradets
centrala och Ostra delar bor klassas som mattlig medan den vistra delen har hég till extrem
kanslighet se Figur 29.
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Figur 29. Kanslighetskarta for grundvatten 6ver det aktuella planomradet enligt uppdaterad
kanslighetsklassning fran 2021-2022. De centrala och Gstra delarna av planomradet klassas som mattlig
kanslighet medan den vastra klassas som hog till extrem. Omraden med extrem kanslighet visas inte i kartan
pa grund av sekretess (Uppsala kommun, 2025a)

For att fa en bittre bild av riskerna med grundvattenpaverkan inom planomradet har
riskbedomning for grundvattenpaverkan tagits fram. Denna dr baseras pa resultat fran
marktekniska undersokningar genomférts pa omradet som del av planprocessen. De marktekniska
unders6kningarna visar att lerlagret varierar i miktighet fran 2,1 meter i det syd6stra hornet till 3,5-
5 meter i planomradets Ostra delar. Vidare aterfinns ingen lera i de centrala delarna av omradet, dar
jordlagren i stillet bestar av fyllning ovan sand och friktionsjord. Inom ramen f6r den marktekniska
unders6kningen installerades grundvattenrdr pa tre stéllen 1 anslutning till planomradet. Strax norr
om planomradet uppmates grundvattennivan till cirka 2,2 meter 6ver havet, med en markniva pa
cirka 25,0 meter. Sydost om planomradet uppmattes grundvattennivan till 8,8 meter ver havet
med en markniva pa 25,3 meter 6ver havet. I det tredje grundvattenroret i planomradets sydvastra
del sattes filtret vid 7,8 meter 6ver havet men inget grundvatten patriffades vid lodning.
Vattenriktningen inom planomradet bedéms vara nordlig (Ramboll, 2023b).

Utifran detta underlag rekommenderar utredningen att de omraden som tidigare klassats som
mittligt kinsliga istillet bor klassas som hog kanslighet, typ Ha. Detta utifran att det saknas ett
tillrickligt maktigt skyddande lerlager som kan férhindra infiltration av potentiellt férorenat vatten
ned till grundvattenmagasinet. Vidare indikerar undersékningen att den vistra delen av
planomradet, som tidigare klassats som extremt kinslig, bor behdlla denna klassning. Da det
konstaterats att det finns ett visst skydd genom det lerlager som ligger ovan isdlvsmaterialet skulle
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en omklassning till hg kinslighet kunna motiveras. Utifran att en betydande del av detta grivts

bort vid anliggande av det befintliga garaget sa bedoms klassningen fortsatt extremt kinslig
(Ramboll, 2024).

De risker som bedoms vara storst for vid befintlig situation ar utslipp av hydraulolja vid lickage
fran fordon eller tank samt infiltration av orenat dagvatten, dar risken bedéms som ”’stor”. Utslapp
av drivmedel eller farliga amnen vid trafikolycka, utslipp av slickvatten fran bilbrand och diffust
lickage och brott av dagvattenledning bedéms samtliga utgéra ’mattlig” risk (Ramboll, 2024).

Det har dven genomférts en miljoteknisk undersékning som underlag till framtagandet av
detaljplanen. Denna visar att halter av PAH-H, bly och kobolt som 6verskrider riktvirdet for
kinslig markanvindning (KM) enligt naturvardsverkets generella riktvirden fér férorenad mark
patriffats 1 en provtagningspunkt de jordmassor som tillf6rts omradet dir den temporira forskolan
tidigare stod (Ramboll, 2023a). Den aktuella punkten ligger dock cirka 15 meter utanfér grinsen
for det aktuella planomradet. I avseende spridning till grundvatten och ytvatten bedéms dessa
halter dock inte utgéra nagon risk. Inga av dmnena har spridning till grund eller ytvatten som
styrande parameter, och det patriffade virdet underskrider riktvirden fér KM for skydd av
grundvatten och ytvatten for samtliga dmnen (Kemakta AB och Institutet f6r Miljomedicin,
Karolinska Institutet, 2023) (Kemakta AB och Institutet f6r Miljomedicin, Karolinska Institutet,
2017) (Naturvardsverket, 2009).

Under den marktekniska undersékningen patriffades dven en misstinkt brinsletank under jord i
planomradets Ostra delar (Ramboll, 2023a). Detta kan vara del av en tidigare drivmedelsanldggning
med verksamhetsar 1962-1982, vilken sanerades 1983. Enligt uppgift frin verksamhetsutévaren
Forsvarsmakten har drivmedelstankar kvarlimnats pa omradet efter att de forst avgasats och fyllts
med sand och det ska endast férekomma “obetydliga rester av miljofarliga dmnen” som kan
kopplas till denna verksamhet (Forsvarsmakten, 2023b). Analysresultaten frin den provtagning
som gjordes pa platsen bekriftade detta da det inte pavisades ndgra drivmedelsrester. Detta
indikerar att varken grundvatten eller ytvatten dr utsatta for risk for lickage av fororeningar fran
den fore detta drivmedelsverksamheten (Ramboll, 2023a).

8.3.1.3 Dagvatten

Avvattning fran planomradet sker i 6stlig riktning dd de hela planomridet sluttar svagt frin den
nordvistravastra delen till den 6stra delen. Bortledning av dagvatten frin planomradet sker mot
befintliga gronytor och till dagvattenbrunnar, merparten av dagvattnet avvattnas mot i ett
dagvattendike nordést om planomradet. Detta dike leder sedan vidare ut till Fyrisan utan vidare
tordréjning eller rening. En dagvattenutredning har upprittats f6r de delar av planomradet som
planldggs som kvartersmark. Se Figur 30 for en oversikt av avrinning fran utredningsomradet och
dess niromrade (Structor Vatten & Miljo Uppsala AB, 2025).

Marken inom utredningsomradet bestir frimst av kohesionsjordar vilket innebir att
genomslappligheten generellt dr lig. Det kan dock f6rekomma sprickor i jordskorpan vilket innebir
att dagvatten i dessa delar kan tringa igenom det 6vre skyddande lagret ned till friktionsjordaren.
Det totala dimensionerade flédet inom utredningsomradet for ett 20-arsregn med 10 minuters
varaktighet dr 184 liter per sekund vilket dr beraknat utan klimatfaktor (Structor Vatten & Miljo
Uppsala AB, 2025).
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planomradet markerad med svart linje) och Uppsala Science Park (Structor Vatten & Miljo Uppsala AB,
2025).

Under radande situation sker utslipp av dagvatten till Fyrisin utan f6rdréjning och rening. Enligt
berikningar i dagvattenutredningen sker en belastning av niringsimnen pa cirka 0,7 kg fosfor per
ar och 6,6 kg kvave. Vidare sprids féroreningar saisom oljor och polyaromatiska kolviten (PAH)
fraink6rbara ytor pa omrdadet genom dagvattnet till recipient. Denna belastning beriknas under
radande omstindigheter uppga till 1,1 gram per ar f6r PAH16 och 3,2 kg per ar f6r oljor (Structor
Vatten & Milj6 Uppsala AB, 2025).

Enligt kravspecifikation fran Uppsala Vatten och Avfall AB ska dagvattenhanteringen félja
principen lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) vilket innebir att dagvatten i storsta mojliga
man ska férdréjas och renas lokalt innan det avleds till recipient (Uppsala kommun, 2024). Enligt
gillande riktlinjer for hantering av dagvatten ska dagvattenanliggningar ska dimensioneras for att
kunna rena och under tolv timmar avtappa ett 20 millimeter regn inom fastigheten innan det leds
ut till férbindelsepunkt till dagvattennatet (Uppsala Vatten, 2022b).

Uppsala kommuns har tagit fram ett vattenprogram vilket listar ett antal malsattningar (Uppsala
kommun, 2021). Nedan malsattningar har i dagvattenutredningen identifierats som visentliga for
utformningen av dagvattenlosningen inom planomradet.
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Mal: Nederbord dr en resurs som ska skordas, samlas upp, och nyttjas f6r samhillsbyggnadens
olika vattenfunktioner och behov.
e Sambhillsbyggnadsplaneringen skapar utrymme f6r multifunktionella anliggningar som ger
mervirden ur fler perspektiv 4n bara dagvattenrening.
e Nederbord samlas i fler vixtbaddar i gatumiljéer £6r att utveckla gronska som ett skydd
mot virmeboljor

e Nederbord skérdas som skapar en mer attraktiv stadsmiljé med ligre risk for
oversvimning och minskade konsekvenser vid torka

e Anpassning utifran férindrade klimatférhallanden som skyfall och 6kad variation 1
vattenstandet 1 sjoar och vattendrag

Mal: Renat dagvatten idr en resurs som ska anvindas som en del av effektiv vattenanvindning och
bidra till minskad foérorening av yt- och grundvatten

e Dagvatten uppehills och renas innan vidare avledning

e Trafikdagvatten uppehalls och renas med hjilp av anlaggningar for gronska innan vidare
avledning

e Innovativ rening provas i omraden med krav pa yteffektiva I6sningar

e Renat dagvatten recirkuleras f6r olika andamal dér det nyttjas f6r bevattning,
klosettvatten med mera.

8.3.1.4 Skyfall och dversvamning
Enligt Uppsala kommuns skyfallskartering kommer extrema regn inom planomradet resultera 1 att
delar av omradet kan bli stdende under vatten samt att tillstrémmande vatten beriknas, att via
planomradet, rinna vidare och utsitta narbeligen bebyggelse for risk. Skyfallskarteringen dr baserad
pa lagpunkter i omradet och inte inkluderar ledningsnitets kapacitet, dagvattentrummor eller
markens infiltrationsférmaga (Structor Vatten & Miljé Uppsala AB, 2025)

Vid ett dimensionerande 100-ars regn med varaktighet i 60 minuter kommer 169 kubikmeter vatten
att ansamlas i lagpunkter inom omradet, frimst i de sodra delarna av den befintliga parkeringen i
planomrades vistra del. Enligt skyfallskarteringen kommer vatten rinna frain omraden norr om
planomradet in i de nordéstra delarna, och sedan vidare genom ett dagvattendike mot den befintliga
torskolaskola som ligger nordst om planomradet vilket skapar risk f6r héga floden och ansamling
av vatten i anslutning till férskolan (Structor Vatten & Miljé Uppsala AB, 2025).
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Figur 31. Skyfallskartering dver det omrade som planldggs som kvartersmark (markerat med svart, streckad
linje). Karteringen visar maxdjup av vatten efter ett 60 minuters varaktighet av ett 100-arsregn. Befintlig
forskola nordost om omradet ar inringad i rott (Structor Vatten & Miljo Uppsala AB, 2025).

8.3.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebdr att nuvarande markanvindning bibehalls och radande forhallanden vad
giller paverkan pa grundvatten och ytvatten bestar. Paverkan bestar av spridning av féroreningar
fran dagvatten. Omradet for killargaraget har extrem kanslighet f6r paverkan pa grundvattnet da
det beraknas ha direkt kontakt med friktionsjord.

Nirliggande ytvatten paverkas negativt av de niringsimnen och féroreningar som sprids
via dagvattnet frin planomradet speciellt da mottagande recipient och nedstroms
ytvattenférekomster inte nar god status avseende ndringsimnen. Konsekvensen for
nirliggande ytvatten bedoms utifran detta som liten negativ.

Gillande grundvatten bedéms det for det befintliga killargaraget foéreligga stor risk
avseende utslipp av slickvatten fran bilbrand, lickage av hydraulolja fran fordon och
infiltration av orenat dagvatten. Konsekvensen bedéms som liten negativ.

Vid skyfall innebir nollalternativet att redan existerande lagpunkter kvarstar och ddrmed
ocksa eventuell risk for Oversvimning inom planomradet. I nollalternativet paverkas
omraden nedstréoms planomradet i viss utstrickning och konsekvensen av nollalternativet
i detta fall bedéms som liten och negativ.

Sammantaget bedéms konsekvensen for nollalternativet som liten negativ.
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8.3.3 Inarbetade atgarder

For att sikerstilla skydd av grundvatten inom omradet i enlighet med gillande riktlinjer regleras
planen med bestimmelser (m;) vilken forbjuder infiltration av férorenat dagvatten och slickvatten,
samt (a1) vilken foreskriver att startbesked inte far ges innan adekvata skyddsatgarder for paverkan
pa grundvattnen fOretagits.

For att forebygga att eventuellt lickage fran fordon parkerade 1 killargaraget férorenar grundvattnet
ingar planbestimmelse (bi) vilken stipulerar att killare ska utformas tita genom att skarvar titas
och rérgenomforingar 1 golvniva forbjuds samt att aktivt brandskydd ska installeras. Slutligen
torbjuds killare under byggritt 2 genom planbestimmelse (bs).

8.3.4 Konsekvenser av planalternativet

Planférslaget innebir att planomradet exploateras med tvd byggnader, och att sammanlagda
mingden hardgjorda ytor inom planomradet Okar. Byggritt 2 anliggs inom omrade med hog
kianslighet avseende grundvattenpaverkan. Byggritt 1, som byggs ovanpia det nuvarande
parkeringsgaraget, anliggs inom omrade fOr extrem kinslighet avseende grundvatten. Vidare
mojliggor planforslaget att killarplanet under byggritt 1 utdkas vilket kommer att utéka omradet
med extrem kinslighet da det skyddande lerlagret grivs bort vid anldggning.

I riskbedémning fér grundvatten genomfors en analys av riskerna av byggnation enligt
planforslaget med rekommenderade skyddsatgirder (Ramboll, 2024).

For byggratt 1, dir det finns ett befintligt killargarage, bedéms risken f6r skadehindelserna diffust
lickage fran dagvattenledning samt utslipp av hydraulolja vid lickage att minska jaimfort med
befintlig markanvandning. Risker kopplade till uppférande och drift av byggnad si som slickvatten
vid husbrand, utslipp av byggdagvatten eller lickage fran spillvattenledning, vilka inte tidigare varit
aktuella, beddms som mattliga. Vidare bedéms riskerna vara oférindrade f6r bland annat utslipp
av drivmedel, slickvatten vid bilbrand och infiltration av orenat dagvatten jaimfort befintlig
markanvindning. Samtliga riskbedomningar for byggritten omfattar implementerade
skyddsatgirder. Sammantaget gors bedomningen att byggnation av byggritt 1 minskar risken for
negativ grundvattenpaverkan da sannolikheten f6r de skadehidndelserna med storst risk minskar
med de foreslagna skyddsatgirderna. Risker kopplade till byggnation dr dock fortsatt klassad som
stor (Ramboll, 2024). De storsta riskerna for de bada byggritter bedoms uppkomma i samband
med fasen for byggnation och anliggande.

Den foreslagna dagvattenhanteringen framgar i Figur 32. Genom forslaget ska f6rdrojning och
rening ske inom planomradet vilket avsevirt kommer att forbattra dagvattenhanteringen jamfort
med bade den befintliga situationen samt nollalternativet.
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Figur 32. Oversikt dver féreslagen dagvattenhantering pa kvartersmarken inom planomrédet (Structor
Vatten & Miljo Uppsala AB, 2025).

Utifran Uppsala kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering sa ska 20 mm nederbord tas omhand,
vilket medfér en erforderlig f6rdrojningsvolym pa 141 kubikmeter for hela planomradet. I samtliga
delomraden kommer vatten att ledas till regnvattenbiaddar det f6rdr6js och renas vilket dven bidrar
till en gronare stadsmiljo. Inget dagvatten kommer att tillatas att direktinfiltreras i marken.
Dagvatten som renats i regnbdddarna att avledas genom drineringsledningar mot den befintliga
dagvattendamm som ér beldgen strax sdder om planomradet (Structor Vatten & Milj6 Uppsala AB,
2025).

Vid byggritt 1 inom delavrinningsomrade C finns ett forslag pa att anvinda regnvattnet som en
resurs genom att samla upp det och anvinda det for toalettspolning. Detta kommer dock att utredas
vidare i ett senare skede. I det fall det inte genomf6rs kommer dagvatten fran delavrinningsomradet
antingen avvattnas mot innergarden eller mot kringliggande regnbiddar (Structor Vatten & Miljo
Uppsala AB, 2025).

Vidare foreslar dagvattenutredningen att slickvatten fran samtliga byggritter samlas upp i de
planerade tita regnbiddarna och ledas till en uppsamlingsplats for slickvatten med
avstingningsventiler varifran det kan avledas vidare mot det kommunala dagvattennatet. Enligt
forslaget ska uppsamlingsplatsen vara dimensionerad till 65 kubikmeter. Detta éverensstimmer
med den volym som rekommenderas i den risk- och slickvattenutredning som tagits fram som del
av planprocessen (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2023).

Enligt  fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen  kommer  den  arliga
fororenringsbelastningen att minska for samtliga studerade dmnen under forutsittning att de
foreslagna atgirderna genomférs. 1 jaimforelse med den befintliga situationen beriknas
belastningen minska med mellan 41 och 92 procent beroende av dmne. Belastningen av
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niringsimnena kvdve och fosfor beriknas minska med 41 respektive 77 procent medan
belastningen av metallerna bly, zink, koppar, kadmium, krom, nickel och kvicksilver beriknas
minska med mellan 80 och 92 procent. Vidare beriknas belastningen av PAH:er och tributyltenn
minska med 699 respektive 55 procent.

Genom den féreslagna hanteringen f6ljs de riktlinjer gillande dagvatten och slickvatten som finns
for riskreducerande atgirder avseende grundvatten for hog och extrem kinslighetsklass. Aven
malsittningar fran Uppsala kommuns vattenprogram gallande omhindertagande, f6rdréjning och

rening uppfylls.

For att hantera extrema regn som 6verskrider dimensioneringen av dagvattensystemet har dven ett
torslag pa skyfallshantering tagits fram som del av dagvattenutredningen. Genom hoéjdsittning pa
omradet ska kontrollerade avrinningsvigar skapas vilka leder vatten bort frin fasader, entréer och
garagenedfarter mot anlagda Gversvimningsytor 1 de s6dra och 6stra delarna av planomridet.
Dessa oversvimningsytor har en beriknad volym pa 170 kubikmeter, vilket kompenserar for den
befintliga 6versvimningsvolym pa 169 kubikmeter, vilken idag kan férdréjas pa lagpunkter i
omradet. Utéver 6versvimningsytorna tillkommer dven fordréjningskapaciteten i regnbidddarna
vilken totalt uppgar till 30 kubikmeter vilket ger en total kapacitet pa 300 kubikmeter. Denna
16sning ger en forbattrad fordrojningskapacitet med 31 kubikmeter jamfért med den befintliga
situationen, vilket minskar risken f6r 6versvimning nedstroms. Efter f6rdrojning draneras vattnet
ytligt sdderut varefter det gar norrut mot befintligt dagvattendike. Den lingre rinnvigen gor att
belastningen och Oversvimningsrisken pa nedstroms diken minskar. Den foéreslagna
skyfallslésningen framgar i Figur 33.
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Skyfallsvolym: 102 m*
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Figur 33. Forslag pa skyfallshantering pa kvartersmark inom planomradet med kontrollerade sekundara
avrinningsvagar och éversvamningsytor pa skolgarden (Structor Vatten & Miljo Uppsala AB, 2025).

8.3.4.1 Konsekvenser under byggskedet
Under byggskedet forekommer f6rhojd risk f6r lickage fran transport och arbetsfordon och
linshéllningsvatten vilket kan infiltrera till grundvattnet. Sérskild hinsyn ska tas vid eventuella
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palningsarbeten och vid grundliggningsarbeten da dessa arbeten ir riskmoment avseende paverkan
pa grundvatten.

8.3.5 Samlad beddmning av planforslaget

Gallande skydd av grundvatten kommer utokandet av killarplan under byggritt 1 att skapa nya
omraden extrem kinslighet vilket 6kar risken for paverkan pa grundvattnet. Vidare uppstar risker
tor paverkan pa grundvattnet i samband med anliggningsarbeten. Byggnationen kommer ocksa att
mojliggora att skyddsatgarder genomfors vilka minskar riskerna for grundvatten sasom forbattrad
dagvattenhantering, anldggande av slickvattenzoner och forbattrat skydd 1 befintligt garage. Med
genomforda skyddsatgirder bedéms byggnation 1 enlighet med planférslaget minska risken for
negativ paverkan pa grundvattnet. Konsekvensen for grundvatten bedéms dirmed som liten
positiv.

Konsekvensen for ytvatten bedéms som mattlig positiv utifrin att féroreningshalterna ut frin
omradet kommer att minska da dagvatten f6rdr6js och renas pa omradet.

Avrinningen frain omradet kommer att 6ka, och med de inarbetade atgirder som féreslis bedoms
konsekvensen for dagvatten som mattlig positiv da dagvatten £6rdr6js och renas inom planomradet
innan det slipps ut till recipient. Aven kapaciteten att fordréja extrema regn 6kas vilket minskar
fléden till omriden nedstréms.

Den samlade bedémning av planforslagets konsekvens pa vatten jamfort med nollalternativet ar
liten positiv bade ur ett kortare och ett lingre tidsperspektiv.

8.3.6 Foreslagna atgarder
Hir listas atgirder som foreslas genomforas avseende miljéaspekten vatten.

Foljande atgirder och forsiktighetsmatt, vilka rekommenderas i riskbedomning fér grundvatten,
bor 6vervagas vid exploatering av planomradet.

e Tarliga dmnen bor ej transporteras inom omradet.

e Parkering av fordon i killargaraget bor endast tillitas under tiden da verksamheten bedrivs
for att forebygga risk for bilbrinder och lickage.

e Under byggskede avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid misstanke om lickage av
fororening. Vidare bor entreprendrer utbildas gillande de risker som foérekommer vid
arbeten inom omraden med hog- och extrem kinslighet avseende grundvatten.

e Om det foreligger risk for paverkan pda grundvattnet ska kontrollprogram for
grundvattennivaer och grundvattenkemi upprittas.

e Arbetsfordon ska kontrolleras l6pande samt férvaras pa tita hardgjorda ytor for att
minimera risken for lickage.

e Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att infléde av vatten forebyggs dven vid
mycket stora floden.

e Riskvirdering av kemikalier som nyttjas inom byggritt 1 och 2 bor genomféras for att
utvirdera risker f6r grundvattnet vid ett eventuellt lickage.

e Slickvattenzon bor vara minst 5 meter fran fasad vid byggritt 1 och 2.
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For att anliggande ska ske i enlighet med foreskrifterna for vattenskyddsomradet ska det vid
djupare palningsarbeten sakerstillas att pédlning ej genomférs djupare dn en meter Over
grundvattennivan. Vidare fir inte oljegrus eller vigsalt lagras inom omradet. Exploatéren ska
redogora for de forsiktighetsmatt som vidtas for att skydda grundvattnet i samband med s6kande
av dispens fran arbete inom vattenskyddsomradet.

Vidare boér rekommendationerna fran risk- och = slickvattenutredningen beaktas i
exploateringsskedet. Dessa innefattar forebyggande atgirder for att férhindra uppkomst av brand,
minimering av storlek pa brandceller, utveckla strategier for tidig detektion av brand, och val av
miljovinliga material for att minska kontanimering vid brand (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2023).

9 KUMULATIVA EFFEKTER

Kumulativa effekter kan uppstd nar flera olika effekter samverkar med varandra, till exempel om
olika typer av effekter frin en och samma verksamhet samverkar eller att effekter fran olika
verksamheter samverkar (Sveriges regering, 2017). Exempel pa kumulativa effekter kan vara buller
och luftféroreningar, som bada kan innebira hilsoeffekter f6r manniskor. Ett annat exempel kan
vara nir en skyddsvird naturmilj6 paverkas bade av utslapp till vatten och av att markyta tas i
ansprak. (Naturvardsverket, 2021).

Kumulativa effekter kan vara antingen additiva, synergistiska eller motverkande. En additiv effekt
uppstar nir tva eller flera effekter tillsammans leder till en effekt som ar lika stor som summan av
de individuella effekterna. En synergistisk effekt innebir att effektkombinationen blir storre dn
summan av de enskilda aktiviteterna. En motverkande kumulativ effekt innebir att effekterna fran
fler an en aktivitet blir minde 4n summan av var och en (Naturvirdsverket, 2021).

Runt om Exercisfiltet pagar exploatering i olika faser. S6der om filtet ligger Angstr('jmslaboratoriet
dir detaljplanen, som mojliggor hus 10, vann laga kraft under 2016. Huset uppférdes under 2022
(Uppsala kommun, 2023a).

Vister om planomridet stricker sig Dag Hammarskjolds vig, i vilken planliggning av
kapacitetsstark kollektivtrafik (sparvig) pagar. I hojd med Exercisfiltet foreslds en forgrening att
ske dir stricka A delas upp i B respektive C. Delstricka A-B som gar lings Dag Hammarskjalds
vig antogs 1 april 2024 medan delstricka C (fran Regementsvigen) antogs i januari 2025. Ingen av
planerna har dock vunnit laga kraft.

Hus 10 bedéms ha en negativ paverkan pa upplevelsen av det 6ppna filtet da det dr hogre dn bade
Angstrémslaboratoriet samt kasernerna. Huset bedéms ocksi bryta horisonten sett frin
Kungsingen, men inte paverka den klassiska stadssiluetten (Upplandsmuseet, 2014). Sparvigen
forvintas inte ta byggnadsvolymer 1 ansprak utan det 6ppna landskapet kommer att behéllas. Den
kan dndi komma att ha en negativ piverkan dir den passerar Kronparken, lings med
Regementsvigens befintliga strickning, samt i sig ha en kumulativ paverkan da bebyggelsetrycket
kan komma att 6ka (Uppsala kommun/WSP, 2023). Ur ett kulturmiljoperspektiv kommer den
foreslagna detaljplanen att ha en liten negativ additiv effekt sett till att det Oppna filtet har bebyggts
iden sédra delen och kommer att bebyggas med huskroppar i den norra delen genom foreliggande
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planforslag. Detta paverkar ldsbarheten och upplevelsen av den Oppna ytan som tidigare
ovningsfilt lite negativt.

Planomradet utgors till storsta del av redan ianspraktagen mark, men omfattar d4ven en mindre yta
1 det nordostra hornet som i gillande plan dr avsatt som naturmark och som tidigare utgjorde en
del av en storre sammanhingande gronstruktur med dngsmark 1 direkt anslutning. Trots denna
planmiissiga koppling till gronstrukturen bedéms det aktuella omradet sakna egentliga naturvirden,
da det under en lingre tid anvints for en tillfillig forskola med tillh6érande hardgjorda ytor. Den
foreslagna exploateringen innebdr att denna del omvandlas till kvartersmark, vilket tillsammans
med tidigare och planerade forindringar i nairomradet bidrar till en successiv fragmentering och
minskning av gronstrukturen kring Exercisfiltet. Utmed kvartersmarkens grins mot filtet
planldggs for vixtlighet, vilket bedoms kunna bidra positivt till naturmiljén och skapa en mjukare
overgang mellan bebyggelse och filt. Sammantaget bedoms den kumulativa paverkan pa
naturmiljon vara begrinsad, men bor dnda uppmairksammas 1 den strategiska planeringen for att
sdkerstalla att kvarvarande grona virden och ekologiska samband bevaras och stirks i det
langsiktiga perspektivet.

Avseende grundvattnet kommer den 6kade andelen hardgjord yta gora att grundvattenbildningen
minskar nagot. I den aktuella planen ér det en marginell paverkan men sammantaget med Ovriga
exploateringsplaner som finns inom grundvattenférekomstens tillrinningsomrade sa kan det fa en
negativ kumulativ effekt. Kumulativ paverkan pa ytvattenférekomsterna bedoms inte uppsta
utifran foreslagen dagvattenhantering trots 6kad exploatering lings Fyrisan.

10 AVSTAMNING MOT BEDOMNINGSUNDERLAG

10.1FN:s globala hallbarhetsmal

I Tabell 9 nedan beskrivs hur detaljplanen bedéms paverka de globala hallbarhetsmal som bedémts
relevanta.

Tabell 9. Matris over hur detaljplanen beddms paverka de hallbarhetsmal som beddmts vara relevanta.

Hallbarhetsmal Detaljplanens forvantade paverkan Maluppfyllelse

Malet omfattar sékert dricksvatten for alla samt férvaltning av
vattenresurser. Uppsaladsen anvands som dricksvattentakt
for en stor del av Uppsala kommun och detaljplanen ligger i
anslutning till denna.

Risken for lackage av féroreningar beddms minska efter
genomforda dagvattenatgéarder. Under anlaggningsskedet
bedoms risken for lackage av fororeningar pa grund av
eventuellt lackage av byggdagvatten och lackage fran
arbetsmaskiner. Med skyddsatgarder under
anlaggandeskedet kan dock denna risk, och darmed
paverkan pa dricksvattentékten, begransas avsevart.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Rent vatten och
sanitet for alla
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Hallbarhetsmal

Detaljplanens férvintade paverkan

Maluppfyllelse

Hallbara stader
och samhallen

Malet omfattar bland annat att sakra och inkludera
gronomraden; skydda kulturarv; minska staders miljopaverkan
samt framja regional utvecklingsplanering.

Detaljplanen bidrar positivt till malet i form av att det bidrar till
att frAmja positiva ekonomiska och sociala kopplingar mellan
stadsomraden samt genom att starka den kommunala
utvecklingsplaneringen. Planen bidrar aven positivt ur ett
miljopaverkansperspektiv i from av innovativ
dagvattenhantering. Detaljplanen bidrar nagot negativt till
malet da den tar delar av ett urbant gronomrade i ansprak,
aven om gronomradet till storsta del forblir intakt. Planen
bidrar aven negativt ur perspektivet att lokala
byggnadsminnen visuellt kan paverkas negativt.

Paverkar
maluppfyllelse
bade positivt och
negativt

Ekosystem &
biologisk
mangfald

Malet omfattar bland annat att bevara ekosystem pa land och
att skydda den biologiska mangfalden och naturliga
livsmiljoer.

Detaljplanen paverkar malet nagot negativt da mark som ar
planlagd som naturmark tas i ansprak, och den gréna lanken
som forbinder gronomraden norr och séder om planomradet
smalnas av.

Paverkar
maluppfyllelse
nagot negativt

10.2

Miljdmal

I Tabell 10 nedan beskrivs hur detaljplanen bedéms paverka de

miljokvalitetsmalen.

berorda nationella

Tabell 10. Oversikt av hur detaljplanen bedéms paverka de nationella miljokvalitetsméal som bedémts

relevanta.

Miljomal

Detaljplanens férvintade paverkan

Maluppfyllelse

Frisk luft

En ren luft ar utan féroreningar och partiklar. Utdkningen av
kasernomradet med tillkommande kontor och laboratorier kan
potentiellt innebara okad biltrafik till och fran omradet. Trots
detta bedoms inte mojligheterna att na malet varken pa lokal,
regional eller nationell niva. Detaljplanens utformning och lage
mojliggor ocksa till andra transportalternativ an bil vilket
paverkar luftkvalitén positivt.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Giftfri miljo

Detaljplanen mojliggér byggnation av laboratorier. Hantering av
kemikalier inom detaljplanen kan krava anmalan eller tillstand
beroende pa omfattning.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Levande sjoar och

vattendrag

Exploatering i enlighet med foreslagen dagvattenhantering
innebar ett minskat lAckage av naringsdmnen och féroreningar
till narliggande vattendrag da dagvatten kommer att férdrojas
och renas i storre utstrackning.

Paverkar
maluppfyllelse
positivt.

Grundvatten av
god kvalitet

Detaljplanen innebér en 6kad andel hardgjord yta inom
planomradet vilket marginellt paverkar grundvattenbildning.
Risken for lackage av féroreningar beddms minska efter
genomfdérda dagvattenatgéarder. Under anlaggningsskedet

Forhindrar inte
maluppfyllelse
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Miljsmal

Detaljplanens férvintade paverkan

Maluppfyllelse

beddms risken for lackage av féroreningar pa grund av
eventuellt lackage av byggdagvatten och lackage fran
arbetsmaskiner. Med skyddsatgarder under anlaggandeskedet
kan dock denna risk begrénsas avsevart.

God bebyggd
miljé

Planens lage i staden, i narheten av befintlig infrastruktur,
tilsammans med utvecklingen av kollektivtrafik samt gang- och
cykelbanor visar pa en god hushallning av mark. Omfattningen
av gronomradet minskar nagot, men inte i en sadan utstrackning
att det inte kommer att kunna anvandas pa samma satt som
tidigare.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Ett rikt djur- och
vaxtliv

Detaljplanen bidrar nagot negativt till malet da mark som ar
planlagd som naturmark tas i ansprak, och den grona lanken
som forbinder gronomraden norr och sdder om planomradet
smalnas av. Den naturvardesinventeringen som tagits fram inom
ramen for planprocessen indikerar dock att marken inom
planomradet idag inte hyser naturvarden som motiverar en
naturvardesklassning.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

10.3 Miljokvalitetsnormer
I Tabell 11 nedan beskrivs hur den detaljplanen bedéms paverka relevanta MKN.

Tabell 11. Oversikt av hur detaljplanen beddéms paverka relevanta MKN.

MKN

Detaljplanens forvantade paverkan

Maluppfyllelse

Luftkvalitet

Detaljplanen ar relativt centralt belagen i Uppsala och
kommer att erbjuda arbetsmajligheter och
centrumverksamhet Omradet kommer att kunna nas av sa
vél gang- och cykeltrafik som kollektivtrafik. Viss biltrafik
kommer ocksa att férekomma, aven viss tung trafik i form
av godstransport. Enligt den senast genomfdrda analysen
av luftféroreningar inom planomradet lag halterna av de
analyserade parametrarna kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) langt under gransvardet for respektive
miljokvalitetsnorm. Eftersom nuvarande luftkvalité &r god
och det inte beraknas tillkomma betydande utslépp av
luftféroreningar genom den féreslagna markanvandningen
bedodms gallande miljokvalitetsnormer for NOx, CO, PM1o
och PMzs att uppnas.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Omgivningsbuller

Detaljplanen ar relativt centralt belagen i Uppsala och
kommer att erbjuda arbetsmajligheter och
centrumverksamhet. Omradet kommer att kunna nas av sa
val gang- och cykeltrafik som kollektivtrafik. Viss biltrafik
kommer ocksa att forekomma, &ven viss tung trafik i form
av godstransport. Enligt den bullerkartlaggning Uppsala
kommun genomférde 2022 varierar den ekvivalenta
ljudnivan fran trafik mellan 45 och 55 decibel inom
planomradet, dar den hdgre nivan 55-60 decibel berdknats
i den rondell som utgdr vandplats fér Polacksgatan.
Rondellen kommer dock att tas bort till foljd av planen.
Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen inte ha en sadan
paverkan att MKN inte nas.

Forhindrar inte
maluppfyllelse
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Forutsatt att dagvattenhanteringen genomférs i enlighet med
som angivits i planbeskrivningen bedéms de negativa effekter
for ytvattenrecipienterna kunna undvikas. Lackage av samtliga
berdknade amnen minska. Lackaget av kvave och fosfor
berdknas minska med 41 respektive 77 procent. Ingen av de
paverkade ytvattenférekomsterna uppnar idag god ekologisk

Vattenforekomster  |status avseende naringsamnen. Forhindrar inte

maluppfyllelse

Avseende grundvatten bedéms den kvantitativa statusen
paverkas marginellt negativt da infiltrationsytorna minskar
nagot medan det diffusa lackaget fran kdrbara ytor minskar
nagot.

10.4 Avstamning mot hansynsreglerna och
hushallningsbestdammelserna

Detta avsnitt behandlar hur detaljplanen 6verensstimmer med hinsynsreglerna  och
hushallningsbestimmelserna.

Den aktuella detaljplanen har lokaliserats limpligt 1 férhédllande till befintlig bebyggelse och
mojliggor en vidareutveckling av Uppsala Science Park. Planomradet lokalisering mojliggor for
tillgang till befintlig, och framtida, infrastruktur och kollektivtrafik.

Marken inom planomraden har generellt liga naturviarden. En mindre yta som idag ar planlagd som
natur blir planlagd som kvartersmark.

Grundvattnet inom omradet varierar i kdnslighet fran mattligt till extremt hog. Planen féreslar
skyddsatgirder i form av bland annat tita killare och f6rbud mot infiltration av férorenat dag- och
slickvatten. Med genomférda skyddsatgirder bedoms byggnation i enlighet med planforslaget
minska risken for negativ paverkan pa grundvattnet.

Detaljplanen bedéms vara i enlighet med hinsynsreglerna och hushéllningsbestimmelserna.

10.5 Avstamning mot riksintressen och skyddade omraden

I Tabell 12 och Tabell 13 redovisas bedomning hur detaljplanen paverkar riksintressen respektive
skyddade omraden inom och i nirheten av planomradet. Inga riksintressen behévs stillas mot
varandra

Tabell 12. Oversikt av hur detaljplanen beddms paverka relevanta riksintressen.

Riksintresse Detaljplanens forvantade paverkan Bed6mning

Planforslaget beddms forsvaga kulturmiljon genom att
minska den Oppna ytan och bryta den visuella
kopplingen mellan regementena, vilket paverkar den Liten negativ
historiska lasbarheten. Byggnadernas skala och volymer paverkan
skapar en tydlig mot den historiska
regementsbebyggelsen, vilket kan férsvaga

Kulturmiljévard
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Riksintresse

Detaljplanens férvintade paverkan

Bedomning

kulturhistoriska strukturer. Den arkitektoniska
utformningen med enkla, enhetliga volymer paverkar
Exercisfaltet negativt, &ven om en medveten
fasadgestaltning mildrar effekterna. Planférslaget
forandrar Exercisfaltets landskapsrum men motverkar
detta genom en grén inramning. Gestaltningen bedéms
vara neutral for riksintresset, material- och kul6rval ska
bidra till att den nya bebyggelsen samspelar med
kulturmiljon. Siluetten av asen kan komma att upplevas
annorlunda beroende pa siktlinje, daremot bedoms inte
den klassiska siluetten med slottet, domkyrkan och
Carolina Rediviva att paverkas.

Sammantaget bedéms genomfdrande av planen
medfdra liten negativ paverkan pa riksintresset Uppsala
stad.

Dricksvattenforsorjning

Risken for lackage av féroreningar beddms minska efter
genomfdrda dagvattenatgarder. Under
anlaggningsskedet beddms risken for lackage av
fororeningar pa grund av eventuellt lackage av
byggdagvatten och lackage fran arbetsmaskiner. Med
skyddsatgéarder under anlaggandeskedet kan dock
denna risk, och darmed paverkan péa dricksvattentakten,
begréansas avsevart.

Ingen negativ
paverkan

Totalforsvaret

Byggnaderna kommer att fa en hdgsta nockhdjd pa
+52,00 meter dver nollplanet. Da de ar belagna inne i
tatbebyggt omrade med hdgre byggnader i narheten
beddms de inte bidra till negativ paverkan pa
riksintresset.

Ingen negativ
paverkan

MSA - Flygplats

Byggnaderna kommer att fa en hogsta nockhojd pa
+52,00 meter dver nollplanet. Da de ar belagna inne i
tatbebyggt omrade med hdgre byggnader i narheten

Ingen negativ

beddms de inte bidra till negativ paverkan pa paverkan
riksintresset.
Tabell 13. Oversikt av hur detaljplanen bed®éms paverka relevanta skyddade omraden.
Skyddat omrade Detaljplanens forvantade paverkan Bed6émning
Risken for lackage av féroreningar beddms minska efter
genomfdrda dagvattenatgarder. Under anlaggningsskedet
Vattenskyddsomradet | beddms risken for lAckage av fororeningar pa grund av Begrénsad negativ
Uppsala- och eventuellt lackage av byggdagvatten och lackage fran paverkan under

Vattholmsasarna

arbetsmaskiner. Med skyddsatgarder under
anlaggandeskedet kan dock denna risk, och darmed
paverkan pa dricksvattentakten, begransas avsevart.

byggskedet

Nitratkansligt omrade

Exploatering i enlighet med foreslagen
dagvattenhantering innebar ett minskat lackage av
naringsamnen och féroreningar till narliggande vattendrag
da dagvatten kommer att fordrojas och renas i storre
utstrackning. Lackaget av kvave berdknas minska med

41 procent.

Ingen negativ
paverkan

Risken for lackage av fororeningar beddms minska efter

Begransad negativ

Dricksvattenférekomst | genomforda dagvattenatgarder. Under averkan under
grundvatten anlaggningsskedet beddms risken for lackage av P
.. . . .. byggskedet
féroreningar pa grund av eventuellt lackage av
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Skyddat omrade

Detaljplanens férviantade paverkan

Bedomning

byggdagvatten och lackage fran arbetsmaskiner. Med
skyddsatgarder under anlaggandeskedet kan dock denna
risk, och darmed péaverkan pa dricksvattentakten,
begréansas avsevart.

Regionalt intresse for
kulturmiljévard

Planforslaget beddms forsvaga kulturmiljon genom att
minska den 6ppna ytan och bryta den visuella kopplingen
mellan regementena, vilket paverkar den historiska
lasbarheten. Byggnadernas skala och volymer skapar en
kontrast mot den historiska regementsbebyggelsen, vilket
kan férsvaga kulturhistoriska strukturer. Den
arkitektoniska utformningen med enkla, enhetliga volymer
paverkar Exercisfaltet negativt, aven om en medveten
fasadgestaltning mildrar effekterna. Planforslaget
forandrar Exercisfaltets landskapsrum men motverkar
detta genom en grén inramning. Gestaltningen bedéms
vara neutral for riksintresset, material- och kulorval ska
bidra till att den nya bebyggelsen samspelar med
kulturmiljon. Siluetten av asen kan komma att upplevas
annorlunda beroende pa siktlinje, daremot bedoms inte
den klassiska siluetten med slottet, domkyrkan och
Carolina Rediviva att paverkas. Sammantaget bedéms
genomfdrande av planen medféra liten negativet paverkan
pa det regionala intresset for kulturmiljovard.

Liten negativ
paverkan

Byggnadsminne:
Uppsala héalsobrunn
och Eklundshof

Detaljplanen ligger cirka 15 meter fran byggnadsminnet
och inte att ha en direkt fysisk paverkan pa byggnader
inom byggnadsminnet. Det 6ppna faltet mellan
kasernomradet och byggnadsminnet kommer att minska
vilket kan innebara en visuell paverkan pa hur
omgivningarna uppfattas fran byggnadsminnet. Beroende
pa var pa Exercisféltet betraktaren ar s kan aven den
visuella upplevelsen av byggnadsminnet paverkas.

Liten negativ

visuell paverkan

Byggnadsminne:
Polacksbacken

Detaljplanen kommer inte att ha en direkt fysisk paverkan
pa byggnadsminnet. Det 6ppna faltet mellan
kasernomradet och byggnadsminnet kommer att minska
vilket kan innebara en visuell paverkan pa hur
omgivningarna uppfattas fran byggnadsminnet. Beroende
pa var pa Exercisféltet betraktaren ar sa kan aven den
visuella upplevelsen av byggnadsminnet paverkas.

Liten negativ

visuell paverkan

Kronparkens
naturreservat

Naturreservatets syfte ar att bevara och utveckla ett
kulturpraglat stadsnéra skogsomrade samt bidra med
mojlighet till rekreation och friluftsliv. Reservatet ska
gynna vardefulla natur- och kulturmiljoer, biologisk
mangfald, miljder knutna till tall samt starka
gronstrukturen i Uppsala stad. Detaljplanen beddms inte
paverka detta negativt, inte heller bedéms det gréna
straket mellan de bada reservaten paverkas i en sddan
utstrackning att konnektiviteten paverkas.

Ingen negativ

paverkan

Gula stigens
naturreservat

Gula stigens naturreservat har som syfte att langsiktigt
bevara och sakerstélla tillgangligheten till ett tatortsnara
sammanhangande grénstrak med héga natur- och
rekreationsvarden. Tillgangligheten ska utvecklas och
allmanhetens mojligheter till friluftsliv och naturupplevelser
inom omradet ska bevaras. Reservatet har ocksa som
syftet att skydda och utveckla skyddsvéarda naturtyper
och livsmiljder for arter samt att sékra viktiga ekologiska
spridningssamband. Naturreservatet bidrar med

Ingen negativ

paverkan
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Skyddat omrade Detaljplanens férviantade paverkan Bedomning

ekosystemtjanster vilka ska sékerstéllas och utvecklas.
Detaljplanen bedoms inte paverka detta negativt, inte
heller bedoms det gréna straket mellan de bada
reservaten paverkas i en sadan utstrackning att
konnektiviteten paverkas.

10.6 Avstamning mot kommunala planer

I o6versiktsplanen for Uppsala dr planomradet utpekat som stadsbygd. Den férdjupade
oversiktsplanen for Sédra staden pekar inte ut markanvindning, den foreslar dock en utveckling
av stadsstrak med tyngdpunkt pa verksamheter och utbildning. Planen faststiller att omradet
Polacksbacken har en viktig funktion som rekreationsomrade och samlingsplats samt att en skola
behover etableras i nirheten. Detaljplanen anses dirmed som férenlig med bide OP samt FOP
Sodra staden.

11 SAMLAD BEDOMNING

En sammanfattning av miljokonsekvenserna for planomradet redovisas i Tabell 14. Den samlade
bedémningen av detaljplanen ir att den innebir en liten negativ konsekvens for kulturmiljon och
naturmiljon. For paverkan pa vatten bedoms konsekvensen vara liten positiv.

Tabell 14. Sammanfattning av miljokonsekvenserna for planomradet.

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Kulturmiljo Ingen konsekvens Liten negativ
Naturmiljo Positiv Liten negativ
Paverkan pa vatten Liten negativ Liten positiv

Utifran avstimning mot bedomningsunderlag sa bedéms planen kunna paverka FN:s globala
hallbarhetsmalen Hallbara stider och sambéllen samt Ekosysten och biologisk mangfald nagot negativt da
naturmark kommer att tas i ansprak och att byggnadsminnen visuellt kan komma att paverkas.
Detaljplanen bidrar dock dven positivt till malet Hallbara stider och sambéllen 1 form av att den
kommer att frimja positiva ekonomiska och sociala kopplingar mellan stadsomraden samt genom
att stirka den kommunala utvecklingsplaneringen. Aven det nationella miljomalet E## rikt djur- och
vaxtliy bedéoms kunna paverkas negativt utifran ianspraktagandet av naturmark. I 6vrigt f6rhindrar
planen inte maluppfyllelse f6r varken de globala malen eller f6r de nationella miljémalen och
bed6éms dven ha en positiv paverkan f6r malet Levande sjoar och vattendrag utifran en bittre rening av
dagvatten frain omradet.

Planen bedéms inte férhindra maluppfyllelse f6r nagra miljokvalitetsnormer och den bedéms vara
i enlighet med hinsynsreglerna och hushéllningsbestimmelserna. Detaljplanen bedéms kunna
medféra liten negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.
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Vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmsadsarna och dricksvattenférekomsten bedéms 16pa
storst risk for paverkan under byggskedet, med forslagna skyddsatgirder bedéms riskerna
begrinsas avsevirt. Byggnadsminnena Uppsala hilsobrunn och Eklundshof och Polacksbacken
bedoms kunna fa en liten visuell negativ paverkan beroende pa var pa Exercisfaltet betraktaren
befinner sig.

Detaljplanen idr férenlig med kommunens Gversiktsplan samt den fordjupade Oversiktsplanen
S6dra staden.

12UPPFOLJNING

MKB ska innehalla en redogérelse av den uppféljning som kan behdévas av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen kan medféra. Forslagen till uppfoljning och
overvakning ska sakerstilla att riktvirden och rekommendationer f6ljs samt att en god bebyggd
milj6 skapas. Efter planens antagande sker uppfoljning av miljofraigor genom fortlopande
miljoprovning och bygglovshantering.

Enligt svensk lagstiftning har verksamhetsutévare ett stort ansvar att deras verksamhet inte skadar
minniskors hilsa eller miljén. Verksamhetsutovarens egenkontroll regleras genom bestimmelserna
1 Miljobalken och innebir bland annat att verksamhetsutovaren har det huvudsakliga ansvaret for
uppféljning och kontroll av eventuella miljokonsekvenser under omvandling av planomradena.

En miljosdkringslista kommer att tas fram for projektet f6r uppfoljning av milj6fragor 16pande
under projektets planarbete samt byggskede.

Foljande punkter bedéms behéva uppfoljning:

e Riskanalys for vibrationsstoérningar och eventuella atgarder mot byggrelaterade skador.
e Skyddsavstand bor upprittas for naturvirdesobjekt under byggskedet.

e Utformning och drift av garaget for att undvika brand, 6versvimning och lickage till
grundvattnet

e Riskvirdering av kemikalier som nyttjas inom byggritt 1 och 2 bor genomféras for att
utvirdera risker f6r grundvattnet vid ett eventuellt lickage. Eventuell begrinsning av farliga
imnen bor omfattas av utredningen.

e Hantering av kemikalier inom detaljplanen kan kriva anmailan eller tillstand.

e Schakt i férorenad jord idr en anmilningspliktig verksamhet enligt 28 § férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd och en anmilan ska skickas in till
tillsynsmyndigheten. I anmilan ska bland annat anges hur 6verskottsmassor och
linshéllningsvatten (om aktuellt) planeras att hanteras och omhindertas. Om
ateranvindning av jordmassor inom omradet dr mojlig, bor det goras i sa hog utstrickning
som mojligt.
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For att anliggande ska ske 1 enlighet med foreskrifterna for vattenskyddsomradet ska det
vid djupare palningsarbeten sikerstallas att palning ej genomfors djupare dn en meter 6ver
grundvattennivan. Vidare far inte oljegrus eller vigsalt lagras inom omradet.

Enligt foreskrifterna for vattenskyddsomradet Uppsala-Vattholmadsarna ska hantering och
lagring av petroleumprodukter och kemikalier vara utformad pa sddant satt att hela
volymen vid lickage férhindras att tringa ner 1 marken.

Eventuell dispens fran skyddsforeskrifter for atgird inom vattenskyddsomridet Uppsala-
Vattholmaésarna. Exploatéren ska redogora for de forsiktighetsmatt som vidtas for att
skydda grundvattnet i samband med sokande av dispens frin arbete inom
vattenskyddsomradet.

Ett kontrollprogram bor upprittas infor byggskedet.

13 UPPGIFTER OM KRAVET OM SAKKUNSKAP

Foljande personer har varit med i framtagandet av denna MKB:

e Ida Sandberg har en teknisk kandidatexamen i ekosystemteknik vid Lunds tekniska
hégskola och tolv ars erfarenhet av arbete inom miljébranschen.

¢ Rickard Sallermo har en kandidatexamen i miljovetenskap vid Linképings universitet och
15 érs erfarenhet av arbete inom miljébranschen.

e Balthazar Mandahl Forsberg har en masterexamen i miljostudier och
héllbarhetsvetenskap vid Lunds universitet och sex ars erfarenhet inom miljébranschen.

e Sara Sporre har en kandidatexamen i geografi samt en masterexamen i miljévard och fysisk
planering vid Stockholms universitet med tva érs erfarenhet inom miljobranschen samt fem
ars erfarenhet fran samhillsbyggnadsforvaltning pa kommunal niva.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra tva byggnader for kontor, laboratorium och
forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig till platsens hoga
natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet en inramning i norr for
att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det 6ppna faltet. Detaljplanen
ska aven bidra till att skapa battre forutsattningar for att ta hand om dagvatten, samt
sakerstalla atgarder som kan minska omradets paverkan pa grundvattnet.

Syftet dr ocksa att bekréfta en gang- och cykelbana som ligger sder om Uppsala
Science Park genom att planldgga det omradet som allman plats PARK.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 23
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 17
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 16 februari 2023
Beslut om samrad 25 april 2024
Beslut om granskning 24 april 2025
Samrad 10 maj 2024 - 21 juni 2024

Granskning 23 maj 2025 - 23 juni 2025
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 23 maj och 23 juni 2025. Information om
granskningen skickades ut till berorda sakdgare samt publicerades pa kommunens
anslagstavla. Planhandlingarna inklusive miljokonsekvensbeskrivning fanns
tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2. Handlingarna fanns aven att ta
del av pa Uppsala kommuns webbplats.

Under granskningstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav atta utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljovarden och tillganglighet.
Lansstyrelsens bedomer i sitt yttrande, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap.
10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas. Utdver det lamnar lansstyrelsen en rad radgivande upplysningar kopplat till
grundvatten och kulturmiljo.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Planbeskrivning:
e Ett stycke om raddningstjansten och utryckningsfordon har lagts till i avsnittet
Trafik och tillgdnglighet.

e Avsnittet Teknisk forsérjning har fortydligats gallande att verksamhetsomradena for
vatten, spillvatten och dagvatten kommer behova utokas.

o Avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor har uppdaterats angaende att det planeras att
upprattas ett servitut for de befintliga och planerade transformatorstationerna
inom planomradet.

o Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats med en bedomning om att
detaljplanen inte ska klassas som ett sa kallat “annat stadsbyggnadsprojekt”.

Utredningar:

e Dagvattenutredningen har kompletterats med ett fortydligande om att de
dagvattenanlaggningar som ska anvandas som slackvattenzoner ska vara tata.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndighet

Lansstyrelsen Uppsala lan
Kommunala lantmaterimyndigheten
Polismyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Kultur-, idrotts-och fritidsforvaltningen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden

Skolfastigheter
Utbildningsnamnden
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala

Foreningen Varda Uppsala
Synskadades riksforbund

Uppsala Pensionarsféreningars Samarbetsrad
Ledningsagare

Skanova (Telia Company) AB
Svenska kraftnat

Uppsala Vatten & Avfall AB

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall el

Trafik

Luftfartsverket
Kollektivtrafikforvaltningen

ULS

Swedavia

Privatpersoner
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Ovriga

Postnord
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KB AB (publ)
Box 30074
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med Gversiktsplanen
och den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden dér detaljplanen ingar, i enlighet
med 4 kap. 33 § p.5 PBL. De har inte heller ndgot att tilldgga i fraga om hur
planforslaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas. Utover det [dmnar [ansstyrelsen en
rad radgivande upplysningar kopplat till grundvatten och kulturmiljo.

Gallande grundvattnet skriver de att de anser att dagvattenlosningen ar hanterad pa
ett tillfredsstallande satt och att tillrdckliga forsiktighetsatgarder planeras for att
skydda grundvattnet fran fororeningar. Detta forutsatt att det som ar beskrivet i
planbeskrivningen foljs. De skriver dven att de inte nog kan betona vikten av att det, i
det fall kallaren under den vastra byggnaden ska byggas ut, vidtas
forsiktighetsatgarder under byggskedet sa att infiltration av smutsigt vatten inte sker
till grundvattnet.

Nar det kommer till kulturmiljon bedomer lansstyrelsen att detaljplanen kommer att
medfora skada pa riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40 A). Vidare
anser de att det ar viktigt att kommunen beaktar en samlad bild av de kumulativa
effekter som uppstar till foljd av att flera olika omraden i naromradet exploateras
samtidigt. Om alla de framtida planer som omnamns i konsekvensbeskrivningen for
kulturmiljon genomfors skulle det kunna medfora en pataglig skada pa riksintresset.

For byggnadsminnet Uppsala hélsobrunn och Eklundshof ser lansstyrelsen positivt pa
att fler ytor for regnbaddar och 6versvamningsytor finns foreslagna inom planomradet.
Detta eftersom det bidrar till att minska paverkan pa dagvattenhanteringen inom
byggnadsminnet Uppsala halsobrunn och Eklundshof.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att lansstyrelsen inte har ndgot att tilldgga i fraga
om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen, samt att de
gor bedémningen att de utifran nu kénda férhallanden gér bedomningen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Nar det géller forsiktighetsatgarder for att skydda grundvattnet vid utbyggnad av
kallaren under den vastra byggnaden instammer stadsbyggnadsforvaltningen i att det
ar viktigt att infiltration forhindras under byggskedet. Under byggskedet ar det
fastighetsutvecklarens ansvar att se till att de skyddsatgarder som foreslas i
riskbedémningen av grundvattenpaverkan (Ramboll 2024) f6ljs upp. Utover det
reglerar detaljplanen att bygglov inte far ges forran skyddsatgarder sakerstallts for att
forhindra att fororenat dagvatten och slackvatten infiltrerar.



Stadsbyggnadsforvaltningen tar dven med sig lansstyrelsens synpunkt angaende att
det ar viktigt att ta med sig en samlad bild av de kumulativa effekterna som uppstar till
foljd av att flera olika omraden i naromradet exploateras samtidigt.

Kommunala lantméaterimyndigheten

Kommunala lantmateriet skriver att fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar inte
redovisas i plankartan, vilket forsvarar bedomningen av konsekvenser for
fastighetsbildningen. De anser ocksa att planbeskrivningen saknar en analys av hur
befintliga fastigheter paverkas av planforslaget.

Vidare menar de att det bor tydliggoras om och hur ny fastighetsbildning kan
genomfdras inom ramen for detaljplanens bestammelser. Tillgang till kvartersmarken
via vag framgar i plankartan, men de saknar en redovisning av hur tillgangen ska losas
rattsligt. Darfor anser de att det bér anges om vagen ar avsedd som allman plats eller
gemensam anlaggning, samt att om servitut kravs for att sakerstalla tillganglighet ska
det tydliggoras i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

| plankartan som skickades ut pa granskning finns géllande fastighetsgrénser och
fastighetsbeteckningar redovisade (se bild nedan). | planbeskrivningens
genomforandekapitel finns en fastighetskonsekvenskarta som redovisar hur
fastighetsgranserna kommer att forandras till foljd av detaljplanen.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser darfor att de redan redovisat det
lantmaterimyndigheten efterfragar i planhandlingarna.
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Bild 1. Utdrag ur plankartan vid granskningen. Fastighetsbeteckningar dr markerade med gult och de réda
pilarna visar var i teckenforklaringen fastighetsgranser finns samt var den ar markerad pa plankartan.

Gallande hur ny fastighetsbildning ska genomfdras sa anser
stadsbyggnadsforvaltningen att det framgar av planbeskrivningen. Under rubriken
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Fastighetsrdittsliga frdgor i avsnittet Genomférandefragor sa star det att den mark som
planldggs som kvartersmark kommer 6verforas till fastigheten Kronasen 1:1. Det
planeras alltsa inte att bildas nagra nya fastigheter till foljd av detaljplanen. Av
planbeskrivning framgdr det ocksa att fastigheten Krondsen 1:1 ligger utmed Dag
Hammarskjolds vag, vilket innebar att den gar att na fran allman plats GATA.

Kulturnamnden

Kulturnamnden hanvisar till sitt samradsyttrande. | samardsyttrandet bedomde de att
ett genomfoérande av detaljplanen far liten negativ paverkan pa kulturarvet vid
Polacksbacken och Exercisfaltet, samt att den tillkommande bebyggelsen forhaller sig
till platsens hoga natur- och kulturhistoriska varden.

Vidare &r de positiva till att det tillkommit flera planbestammelser som har baring pa
kulturarv, samt att avsnittet som ber6r kulturarv uppdaterats och kompletterats.
Kulturndmnden bedémer darfor att de andringar som gjorts efter samradet &r positiva
ur kulturarvshanseende och har darfér inga synpunkter att tillféra planen i
granskningsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden bedémer att luftfororeningar och buller inte utgor
nagot hinder for att genomfora detaljplanen. De ar positiva till att de omraden som
enligt naturvardesinventeringen fran 2023 har hoga naturvarden lamnats obebyggda
och darmed bevaras. Vidare anser de att det ar positivt att kallare inte tillats inom den
oOstra byggratten. | 6vrigt har miljo- och halsoskyddsnamnden inga ytterligare
synpunkter an de som lyftes i samradsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Uppsala brandférsvar (raddningsnamnden)

Brandforsvaret ser positivt pa att det ska finnas brandposter i narheten av
planomrddet. Detta ar dock inget som de kanner till eller har i sitt kartunderlag. De
menar darfor att det behdver kontrolleras att dessa brandposter ar i funktion och har
tillrackligt flode for att sakerstalla markens [@mplighet. Kartunderlag som visar
brandposternas position behover darfor skickas till brandforsvaret.

De skriver ocksa att om det finns begrasningar i barighet pa grund av underjordiska
garage behover det utmarkas tydligt. Brandforsvarets fordon ar mycket tunga och har
enskilda stodbenstryck pa 150kN.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fastighetsutvecklaren kommer att skicka 6ver kartunderlag till brandforsvaret som
visar brandposternas position. De ar dven intresserade av att ha en dialog med
brandforsvaret for att prata om brandposter och uppstallningsplatser for



raddningsfordon pa sin fastighet, det vill séga inom hela Uppsala Science Park och inte
bara den tillkommande delen som den har detaljplanen mojliggor.

Det kommer vara en forutsattning vid projekteringen att uppstallningsplatser ska ga
att sakerstalla i anslutning till byggnaderna. Det vill saga att brandférsvarets fordon
behdver kunna stélla upp maximalt 50 meter fran angreppsvag, samt att brandposter
behdver finnas inom 75 meter fran uppstallningsplats. Detaljplanen forhindrar inte att
det gar att [6sa. | planbeskrivningen har det lagts till ett stycke som informerar om
detta i avsnittet Trafik och tillgdnglighet.

Vidare kommer garaget forstarkas for att garantera att utryckningsfordon kan kora
over det for att na den Ostra byggnaden. Exakt lage for uppstéllningsplatser kommer
att avgoras i projekteringen. Om dessa placeras ovanpa garaget ar det en forutsattning
att det ska klara trycket av fordonens stédben. Skulle det ga att [0sa
uppstallningsplatser pa andra stallen kommer platser med eventuell begransad
barighet att markeras tydligt.

| 6vrigt anser stadsbyggnadsforvaltningen att forutsattningarna for raddningstjansten
artillrackligt klarlagda i detaljplanen.

Funktionsratt Uppsala kommun

Funktionsratt vidhaller de synpunkter som tidigare framforts under samradet. De anser
att deras synpunkter, som handlade om tydligare redovisning av
tillganglighetsaspekter samt sarskild hansyn till buller och luftkvalitet for kansliga
grupper, inte har beaktats eller konkretiserats i planen.

Utover det vill de lyfta vikten av att gangtrafikens villkor tydliggors i planen da de
menar att planbeskrivningen framst beskriver cykeltrafikens forutsattningar. De anser
darfor att forutsattningar for gangbanor bor redovisas med samma noggrannhet,
sarskilt med hansyn till att gangytor enligt kommunens tekniska handbok bor vara
minst tva meter breda. | de fall dar gang- och cykeltrafik samlokaliseras kravs det enligt
dem att det totala utrymmet motsvarar bade gang- och cykelstandard, nagot som de
inte anser sakerstalls i det aktuella planforslaget. Detta kan enligt dem riskera att skapa
farliga konfliktytor, som personer med funktionsnedsattning har svarare att hantera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Precis som det framgick av samradsredogorelsen sa anser stadsbyggnadsforvaltningen
att buller har utretts under planarbetets gang och att ett genomforande av
detaljplanen bedoms minska bullernivaerna i omradet, bland annat genom att
Polacksgatan stangs for biltrafik. Gallande luftpartiklar ligger planomradet i direkt
anslutning till ett gronomrade och ar darfor delvis fredat fran biltrafik som genererar
partiklar fran vagslitage. | tabellen som hittas pa sida 58 i planbeskrivningen framgar
det att de befintliga halterna av luftféroreningar inom planomradet underskrider
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft samt miljomalet Frisk luft med god marginal. Pa
sida 89 avsnittet Planens konsekvenser finns en hanvisning till att det i
miljokonsekvensbeskrivningen gjorts en bedomning att den trafikokning som
detaljplanen kan komma att generera inte bedéms 6ka utslappen av NOX, CO, PM10
och PM2,5 i sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet inte kan
uppnas.

I nuldget finns inga planer pa att bredda den befintliga gang- och cykelbanan.
Detaljplanen specificerar inte heller nagot lage for gang- och cykelbanan utan

Sida 9 (16)
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planlagger den yta dar den ligger samt omgivande mark som allman plats PARK. |
planbeskrivningens syfte framgar det att bakgrunden till att den delen ens ar med i
detaljplanen ar for att se till att en mindre del av den befintliga cykelbanan som idag
ligger pa kvartersmark (se bild nedan), hamnar inom allman plats.

Om det skulle bli aktuellt i framtiden utgor detaljplanen inget hinder for att gdng- och
cykelbanan breddas da marken i den delen av planomradet ar planlagd som allman
plats PARK.

Foreningen Varda Uppsala

Foreningen Varda Uppsala (FVU) instammer inte i att Exercisfaltet behdver en ny
inramning for att markera gransen mellan Uppsala Science park i norr och det 6ppna
falteti soder. De tycker att den befintliga bebyggelsen redan fyller den uppgiften val
och att de nya byggnaderna pa ett olyckligt satt skulle skymma de byggnader som star
daridag, sarskilt sjukhusbyggnaden fran 1923 som &ven kallas Staben.

Det huset ar den enda aldre kulturbarande byggnaden i husraden ut mot Exercisfaltet
som finns kvar sedan regementstiden. Dessutom skyddas den gamla
sjukhusbyggnaden i gallande detaljplan med bestammelsen g som sager att atgarder
inte far vidtas som minskar dess varde. FVU anser darfor att det ar viktigt att huset far
behalla sitt nuvarande 6ppna lage ut mot faltet eftersom det signalerar att omradet,
Uppsala Science Park, har en historia. Om planen genomférdes skulle huset komma att
omslutas av bebyggelse pa alla sidor, vilket de tycker skulle ta ifran huset en del av dess
kulturhistoriska varde. De menar ocksa att det strider mot den skyddsbestammelse
som finns i detaljplanen som galler for den byggnaden.

Vidare lyfter de att White arkitekter i sin konsekvensbeskrivning skriver att den
foreslagna bebyggelsen riskerar att medfora skada pa riksintresset for
kulturmiljovarden (C40 A). Framst da faltets 6ppna yta, som finns mellan regementets
olika delar, kommer att minska. Byggnaderna riskerar dven att skapa en tydlig grans
mellan regementet i norr och féltet, samt att ta fokus fran kasernbyggnaderna vid
Polacksbacken i oster. FVU skriver att de instammer i bedomningen och att de
motsatter sig planforslaget.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Foreningen Varda Uppsala har andrat sin
beddémning av planforslaget sedan samradet dar de i sitt yttrande framforde att de inte
hade nagot att invanda mot planforslaget, forutsatt att det utformades med stérsta
mojliga omsorg nar det géller saval arkitekturen som landskapsbilden. Planforslaget
har sedan samradet fatt ytterligare gestaltningsbestammelser i syfte att tydliggora
vilka arkitektoniska kvaliteter som ar sarskilt viktiga att varna om i den har miljon sett
till stadsbild och kulturmiljovarden.

Nar det galler skyddsbestammelser for den gamla sjukhusbyggnaden ar det en
egenskapsbestammelse som galler inom det egenskapsomrade som finns markerat pa
plankartan. Egenskapsomradet ar i det har fallet detsamma som byggnadens
utbredning. Bestammelsen ar dessutom formulerad pa foljande satt: “"Byggnaden far
inte rivas. Byggnadens exteriér - material, firg och form - ska bibehdllas. SGdan
férdndring eller Gtgérd som férminskar byggnadens kulturhistoriska vdrde far inte foras.”
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Det &r alltsa byggnadens utformning och inte dess kontext som skyddsbestimmelsen
galler. De byggnader som den nya detaljplanen mojliggor forhindrar inte att
byggnaden kan bevaras och strider darfor inte mot skyddsbestammelsen.

Daremot har FVU ratt i att de kulturhistoriska vardena som finns i omradet paverkas av
detaljplanen, vilket dven framgdr av bade planbeskrivningen, Whites
konsekvensbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivningen.
Stadsbyggnadsforvaltningen vill dock lyfta att det ar en viktig skillnad mellan
begreppen skada och pdtaglig skada pa riksintresset. | forsta hand ar det lansstyrelsen
som ansvarar for att bevaka de statliga intressena inom lanet och de kan inom ramen
for sin tillsyn upphava en detaljplan som innebar pdtaglig skada. | sitt
granskningsyttrande (som ligger som bilaga till granskningsutlatandet) bedomer
lansstyrelsen, liksom Whites konsekvensbeskrivning, att detaljplanen kan medfora
skada pa riksintresset. Daremot ser de i nulaget inga skal till att prova ett antagande av
detaljplanen, vilket innebar att den inte bedoms innebara pataglig skada pa
riksintresset.

| konsekvensbeskrivningen, liksom i planhandlingarna, framgar det dven att
gestaltningen i form av material, kulor och form, inte ar fastslagen i detta skede. Den
prelimindra bedomning som gors i konsekvensbeskrivningen ar att gestaltningen
kommer kunna hantera de synpunkter som lyfts i bedomningen, och att den i sddana
fall bedoms ha en neutral paverkan pa riksintresset och lokala varden.
Konsekvensbeskrivningen lyfter ocksa att den gréna inramning som foreslas ar positiv
da den kan mildra paverkan och skapa ett mjukare mote mellan bebyggelsen och det
oppna faltet.

Slutligen ar det ofrankomligt att inte paverka de kulturhistoriska vardena nar ny
bebyggelse tillfors i miljoer med aldre bebyggelse. Daremot ar det mojligt att arbeta
med kvaliteten pa det som tillfors, utforma pa ett omsorgsfullt satt med respekt for de
befintliga vardena, samt att se till att skapa nya varden pa platsen genom val
gestaltade byggnader och utemiljoer. | den har detaljplanen reglerar plankartan
gestaltning av byggnader och miljon som méter faltet pa ett satt som ger
forutsattningar och sakerstaller en lamplig gestaltning utifran platsens
kulturmiljovarden. Stadsbyggnadsforvaltningen anser utifran detta att detaljplanen ar
[amplig med hansyn till platsens kulturmiljovarden.

Synskadades Riksforbund genom Trafik- och miljogruppen

Synskadades riksforbund (SRF) skriver att de under samradet har framfort att
redovisade gangytorna ar for smala och att det aven finns stor risk att de anvands av
cyklister med den utformning som redovisas. Stadsbyggnadsforvaltningen har i sitt
svar skrivit att mycket kommer att ligga pa kvartersmark och det ar darfor svart att
paverka, samt att det som ligger pa allman mark inte &r aktuellt att andra. SRF anser
daremot att detaljplanen behéver ta hojd for bade nuvarande breddbehov och
framtida tankbara forandringar, sdsom att gang- och cykelbanan kan komma att
klassas om till snabbcykelled och darmed behdver ha en bredare sektion. Inget av
detta gors i planen som endast anger en fyra meter bred gang- och cykelbana.

De tycker dven att endast forutsattningarna for cykeltrafiken beskrivs i avsnittet om
gang- och cykeltrafik i planbeskrivnigen. Det som enligt dem star angaende gangtrafik
ar breddmattet for den befintlig gdng- och cykelbanan. De ar kritiska till att det under
rubriken Féréndringar inte star ndgot mer an att marken for den befintliga gang- och
cykebanan ska ligga inom allman plats. Cykelbana tillhor idag huvudcykelnatet. |
kommunens tekniska handbok anges att dessa ar tre meter och att gadngvagar ska vara
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tva meter samt ha minst 0,6 meter till fasta hinder. SRF skriver att det i sa fall skulle
innebdra att den totala bredden for gang- och cykelbanan skulle behéva vara fem
meter.

SRF bedomer att korridorbredden pa parkmarken for gang- och cykelbanan inklusive
slanter/sidoomraden verkar vara endast 5,4 meter. Med transformatorstationens
inverkan pa utnyttjandet av gang- och cykelbanan innebar det i verkligheten en
avsmalning.

De menar ocksa att om straket dessutom klassas om till snabbcykelled, vilket de inte
ser som orimligt efter utbyggnader i Ullerdker, saknas ytterligare en meter. Mattet fran
transformatorstationen till bortre kant pa gang- och cykelbanan behéver enligt dem
vara minst 6,6 meter. Dar korridoren for gang- och cykelbanan inom parkmark ar som
smalast har det tillkommit ett E-omrade (transformatorstation) som ytterligare, utover
korridorbredden, laser méjligheten att i framtiden bredda gang- och cykelbanan.

De undrar darfor varfor kommunen inte bevakar sina egna breddkrav. Konsekvensen
blir enligt dem att gdende drabbas av 6kade skaderisker och att det ar varst for gdende
synskadade i kombination med cyklister. Gdende och cyklister ar tva helt skilda
trafikantslag med olika behov och olika férmagor. De maste planeras separerade fran
varandra.

Daremot ar de positiva till att de planerade gangbanorna pa kvartersmark ar minst 2,6
meter breda, vilket betyder att de kan rymma konstgjorda ledstrak om naturliga
ledstrak saknas.

Slutligen skriver de att de langtar efter att kunna rora sig ute i samhallet pa egen hand,
samt att de far farre tillfallen att gora det med ledsagare. De vill darfor lyfta att FN-
konventionen om rattigheter for personer med funktionsnedsattning maste borja visa
sig i praktiken. De staller garna upp i dialog med kommunen for att rata ut eventuella
fragetecken och férhoppningsvis lagga en bra grund for tillgéngliga utemiljoer.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

| planbeskrivningen redovisas bredden pa den befintliga gang- och cykelbanan, det vill
saga att den ar fyra meter. Detaljplanen i sig specificerar inte vilken bredd en framtida
gang- och cykelbana kan ha utan planlagger all mark i den sodra delen av planomradet
som allman plats PARK. Pa mark med anvandningen park ar det méjligt att bygga
gang- och cykelbanor och detaljplanen forhindrar darfor inte att det skulle kunna ske
en breddning av den nagon gang i framtiden. Eftersom det star belysningsstolpar norr
om gang- och cykelbanan ar det troliga att en eventuell framtida breddning kommer
ske soderut.

Anledningen till att parkremsan ar sa smal ar att detaljplanegransen mot séder ar
placerad sa att de gamla tallarna som finns déar ska ligga kvar pa den mark som sedan
tidigare ar planlagd som natur. Da det finns stora trad bade norr och séder om den del
av gang- och cykelbanan som passerar genom talldungen ar det troligt att tréden som
finns dar aven framtiden kommer begransa bredden. Daremot finns det inget som
hindrar att gdng- och cykelbanan 6ster om talldungen kan breddas séderut i framtiden.
Eftersom omradet for transformatorstationen ar placerat 6ster om traden som star
ndra gang- och cykelbanan kommer den inte utgora ett hinder for en eventuell
framtida breddning soderut.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser darfor att detaljplanen tar hojd for att gang- och
cykelbanan i framtiden kan komma att breddas. Vilka gang- och cykelbanor som byggs
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om i kommunen ar en prioriteringsfraga och i nulaget finns det inga planer pa att den
har gdng- och cykelbanan ska breddas.

De matt som anges i den tekniska handboken ar framtagna fér nybyggnation. Vid
ombyggnation har kommunen som alltid som ambition att leva upp till
rekommendationerna, men befintliga omstandigheter i form av markagande och
fysiska forutsattningar pa platsen kan gora att det inte gar.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat skriver att de i dagslaget inte har nagra anlaggningar eller intressen
som berors i det aktuella omradet. De har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Uppsala Vatten & Avfall AB

Uppsala vatten och avfall skriver att planomradet till stor del ligger inom nuvarande
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten, dagvatten fastighet och dagvatten gata.
Befintlig bebyggelse i omradet ar forsorjt via den allmanna VA-anlaggningen. De menar
att det ar troligt att omradet, vid en bebyggelseutveckling enligt planforslaget, kommer
foreslas att inkluderas i ovan namnda verksamhetsomraden. De anser darfor att
planbeskrivningen behoéver uppdateras med information om detta.

De skriver ocksa att det i dagvattenutredningen anges att slackvattenzonen kan
kombineras med dagvattenlosningar som tilldter infiltration. De anser darfor att det
behdver tydliggoras hur detta kan utféras i praktiken eftersom slackvattnet inte far
infiltrera.

Vidare anser de att hanteringen av skyfallsvatten innehaller bra principfoérslag, men att
de endast ar oversiktligt beskrivna i dagvattenutredningen. De menar att detta behover
foljas upp under projekteringen for att sakerstalla att det finns tillgang till
oversvamningsbara ytor/volymer for skyfallshantering.

De skriver dven att det behover sakerstéllas att bade befintlig och tillkommande
vaxtlighet inte begransar vagbredden for de gator som ska trafikeras av avfallsfordon.
Dragvagen mellan avfallsfordon ska vara utan nivaskillnader, vilket innebar att
eventuell kantsten vid avfallsutrymmena behover tas bort.

Slutligen upplyser de om att i det fall en restaurang planeras i nagon av byggnaderna
sa tillkommer behovet av fettavskiljare. Slamsugningsfordon maste darfor kunna
angora dessa lokaler i samband med tdmning. Avstandet mellan uppstallningsplats for
slamsugningsfordon och anslutning till fettavskiljaren ska vara sa kort som majligt, och
ett avstand pa tio meter bor efterstravas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har fortydligats med att verksamhetsomradet for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten kommer behova utokas.

Dagvattenutredningen har kompletterats med ett tydliggérande om att de
dagvattenlosningar som kombineras med slackvattenzoner behodver vara tata.



Sida 14 (16)

Stadsbyggnadsforvaltningen informerar fastighetsutvecklaren om de medskick som
gors till projekteringsskedet.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Seden informerar om att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem
i god tid, sarskilt i de fall dar den planerade bebyggelsen medfor andring av
ledningsnaten. Gallande fjarrvarmedistribution hanvisar de till den information de
uppgav i sitt samradsyttrande.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB skriver att de har elnatanlaggningar bade inom
planomrade och i naromradet. Vidare skriver de att de avser att ha servitut for befintlig
och tillkommande transformatorstation, och inte arrende.

De menar att en ny vag inte far dventyra sakerheten for ndtstationerna eller forsvara
atkomsten till dem. De upplyser ocksa om att minsta avstand mellan natstation och
vagomrade, samlingsplats, byggnad eller brannbart material &r fem meter. Det minsta
avstandet mellan natstation och parkeringsplats ar tva meter. Vaxtlighet som rabatter,
buskar och trad ska planteras pa ett avstand sa att deras stationsanldaggning inte
riskerar att ta skada eller forsamras ur ett underhalls-, personsakerhets- eller
sakerhetsskyddsperspektiv.

Gallande den markkabel som gar genom planomradets sodra del skriver de att avstand
mellan byggnad och markkabelns ndrmaste fas ska vara minst tva meter. Vaxtlighet i
form av buskar och prydnadsvaxter ska inte planteras inom ett omrade av tva meter
fran ledningens mitt. De menar att de kan bli tvungna att flytta dessa vid exempelvis en
driftstorning pa markkabeln som kan gora att markanldggningar kan komma att
skadas. Vattenfall upplyser om att de i sddana fall inte ska hallas ansvariga.

I slutet av deras yttrande finns en lista med upplysningar om hur deras ledningar och
anlaggningar ska hanteras i ett projekterings- och byggskede.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har uppdaterat genomférandedelen i planbeskrivningen
gallande att den nya transformatorstationen avses regleras med servitut. For de
befintliga transformatorstationerna ar det upp till Vattenfall Eldistribution AB och
Uppsala Science Park KB att omforhandla det arrendeavtal som finns idag och om man
vill ersatta det med ett servitut.

Ovriga upplysningar har [dmnats vidare till fastighetsutvecklaren da de beror
projekterings- och byggskedet.
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Luftfartsverket

Luftfartsverket har inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Region Uppsala - Trafik & Samhille (kollektivtrafikforvaltiningen ULS)

Trafik och samhalle hanvisar till sitt samradsyttrande och har inga ytterligare
synpunkter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Swedavia Airports

Swedavia bedomer att planforslaget inte innebar nagon negativ paverkan pa
Stockholm Arlanda Airport och har darfor inga synpunkter pa det.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Postnord

Postnord informerar fastighetsutvecklarna att kontakta dem i god tid for att haen
dialog géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation, da en
placering som inte ar godkand kommer att leda till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet.

Privatperson 2

Privatperson 2 skriver att hen har sin arbetsplats i Staben som ligger norr om
planomradet. Enligt privatpersonen kan det vara utmanande att fa storre leveranser dit
i form av exempelvis utrustning. Huvudingangen finns pa sddra sidan av byggnaden
och en mindre entré (enkeldorr) finns pa den norra sidan. Hen undrar darfér om det ar
garanterat att huvudingangen till Staben ér tillgénglig under hela byggtiden eftersom
den ar viktig for verksamheten. Hen undrar ocksa om det kommer gd att kora med
lastbil fram till huvudingang nar projektet ar klart eftersom storre leveranser inte far
plats genom den norra dorren.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Det ligger i fastighetsutvecklarens intresse att sakerstalla att alla verksamheter som
bedrivs av deras hyresgaster kan fortsatta att fungera under byggtiden. Entréer och
varuforsorjning till Staben kommer fortsatt vara tillgangligt under byggtiden i enlighet
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med de hyresavtal Uppsala Science Park KB, som dger Kronasen 1:1, har med sina
hyresgaster. Uppsala Science Park KB har dven som ambition att inom kort kontakta
berérda hyresgaster for att beratta om processen och utvecklingen av omradet.

Efter att projektet ar fardigbyggt kommer det fortsatt att vara mojligt att angora Staben
soderifran for att mojliggora for parkering for rorelsehindrade. Exakt var transporter
och varuleveranser ska ske ar daremot upp till fastighetsagaren att [0sa.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef
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Datum Diarienummer
2025-06-27 4381-2025

Lansstyrelsen

& | Uppsaia lén

Uppsala kommun
Plan- och byggnadsnamnden
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Granskning av detaljplan for del av Kv.
Underofficeren, Uppsala kommun

Kommunens arendenummer: PBN 2023-000590

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har overlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte {0ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
4050-2024, daterat den 4 juli 2024.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tva byggnader med
kontor, laboratorium och forskning samt centrumverksamhet.
Befintligt parkeringsgarage i tre plan kommer att vara kvar. De
byggnader som majliggors i planen ska utformas med hansyn till
platsens kulturhistoriska varden och bidra till att skapa en
inramning av Exercisfaltet. Detaljplanen ska aven bidra till att skapa
battre forutsattningar for att ta hand om dagvatten samt sakerstalla
atgarder som kan minska omradets paverkan pa grundvattnet.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med Oversiktsplanen och den fordjupade Oversiktsplanen for Sodra
staden dar detaljplanen ingér, i enlighet med 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Postadress: 751 86 Uppsala Telefon: 010-223 30 00 E-post: uppsala@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/uppsala
www.lansstyrelsen.se/uppsala/personuppgifter

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2023-000590, 2025-06-30
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Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i frdga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Upplysning
Halsa och sakerhet

Grundvattenforekomst

Lansstyrelsen anser att dagvattenlosningen ar hanterad pa ett
tillfredsstallande satt och att tillrackliga forsiktighetsatgarder

planeras for att skydda grundvattnet fran féroreningar. Detta

forutsatt att det som ar beskrivet i planbeskrivningen foljs.

Lansstyrelsen kan inte nog betona vikten av att forsiktighetsatgarder
vidtas under byggskedet i det fall kallaren under den vastra
byggnaden ska byggas ut. Om skyddande lerlager gravs bort blir det
viktigt att atgarder vidtas for att forsikra att en infiltration av
smutsigt vatten inte sker till grundvattnet.

Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40 A)

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kommer att medfora skada
pa riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40 A).

Lansstyrelsen anser vidare att det ar viktigt att kommunen beaktar
en samlad bild av de kumulativa effekter som uppstar till foljd av att
flera olika omraden i ndromradet exploateras samtidigt. Om alla de
framtida planer som omnamns i konsekvensbeskrivning for
kulturmiljon genomfors skulle det kunna medfora en pataglig skada
pa riksintresset.

Byggnadsminnet Uppsala halsobrunn och Eklundshof

Lansstyrelsen ser positivt pa att fler ytor for regnbaddar och
oversvamningsytor finns foreslagna inom planomradet da det bidrar



Lansstyrelsen Uppsala lan Yttrande 3(3)
2025-06-27 4381-2025

till att minska paverkan pa dagvattenhanteringen inom
byggnadsminnet Uppsala halsobrunn och Eklundshof.

Kontaktuppgifter

Valkommen att kontakta Elin Fredelin Dalman for fragor pa telefon
010-224 92 13 eller via e-post elin.fredelin.dalman@lansstyrelsen.se.
Ange arendets diarienummer 4381-2025 i amnesraden for e-post.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Anna Onsten-Molander med
planhandlaggare Elin Fredelin Dalman som foredragande.

I den slutliga handlaggningen har ocksa arkeolog Susanna Eklund,
byggnadsantikvarie Isa Lindqvist, miljoskyddshandlaggare Mikael
Waulff, naturvardshandliaggare Inga-Lill Nyberg och vattenhandlaggare
Lisa Stahl medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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Plan- och byggnadsnamnden Datum: Diarienummer:
2025-10-06 2023-000590

Handlaggare:

Klara Wahlstedt

Sarskild handling for
miljokonsekvensbeskrivhingen

Detaljplan for del av kvarteret Underofficeren

Inledning

| enlighet med miljdbalkens 6 kapitel § 16 ska en sarskild handling tas fram nar en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram enligt miljdbalken 6 kapitel §11 i
detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar:

1. hur miljdaspekterna har integrerats i planen eller programmet,

2. hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna
synpunkter,

3. skalen for att planen eller programmet har antagits i stallet for de alternativ
som dvervagts, och

4. vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och félja upp den betydande
miljdpaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora tva byggnader for kontor, laboratorium
och forskning, samt centrumverksamhet. Byggnaderna ska forhalla sig till
platsens hdga natur- och kulturhistoriska varden. De ska ocksa ge Exercisfaltet
en inramning i norr for att markera gransen mellan Uppsala Science Park och det
Oppna faltet. Detaljplanen ska aven bidra till att skapa battre forutsattningar for att
ta hand om dagvatten, samt sakerstalla atgarder som kan minska omradets
paverkan pa grundvattnet.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
BesoOksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Syftet ar ocksa att bekrafta en gang- och cykelbana som ligger séder om Uppsala
Science Park genom att planlagga det omradet som allman plats PARK.

Bakgrund

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns Oversiktsplan ligger planomradet inom stadsbygden, ett
omrade som kannetecknas av en blandad stadsmiljé med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling och som har inslag av lokaler och verksamheter. Férandringar
inom det har omrade bor utga fran den befintliga bebyggelsen och platsens
identitet.

Oversiktsplanen lyfter &ven fram grénomradet i dster som en lank i en storre
sammanlankande grénstruktur. Grénstrukturen har till uppgift att skapa
sammanhangande miljder fér rekreation, gora det lattare att varna om biologisk
mangfald for vaxter och djur, samt att kunna dra nytta av flera ekosystemtjanster.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan Sédra staden

Detaljplan ingar i den fordjupade dversiktsplanen for Sodra staden fran 2018 dar
den ingar i utvecklingsomradet Polacksbacken. Utvecklingsomradet utgors av
delarna Exercisfaltet, Regementet och Angstrém, dar Exercisfaltet och
Regementet ar ett viktigt varde i riksintresset for kulturmiljévard Uppsala stad (C
40). Den fordjupade oversiktsplanen belyser den pagaende utvecklingen av
Uppsala Science Park, Angstrém, Informationsteknologiska centrum (ITC) samt
Rosendal. Utifran det féreslas en utveckling av stadsstrak med tyngdpunkt pa
verksamheter och utbildning. Planen faststéller att omradet Polacksbacken aven
har en viktig funktion som rekreationsomrade och samlingsplats. Den férdjupade
oversiktsplanen beskriver en mdjlighet att utreda exploateringar i anslutning till
Exercisfaltet.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med den fordjupade dversiktsplanen for Sédra
staden.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin antogs av kommunfullmaktige 2016. Den ar en férdjupning av
Oversiktsplanen och ger vagledning for utvecklingen i innerstaden. Visionen ar att
skapa ett levande centrum i mansklig skala, samt ett livligt handelscentrum som
blir hela Uppsalas knutpunkt, finrum och mest tillgangliga plats for stadens
invanare och besokare.

Den schematiska gransen for vad som raknas till innerstaden gar strax norr om
Uppsala Science Park, men da gransen ar schematisk bor utvecklingen av
omradet ta hansyn till strategin.

Detaljplanen ar forenlig med innerstadsstrategin. Under hosten 2024 {ill tidig var
2025 har ett forslag pa en uppdatering av innerstadsstrategin varit ute pa remiss,
da under namnet Plan f6r innerstaden. | férslaget har den schematiska gransen
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for innerstaden flyttat séderut och inkluderar norra delen av Uppsala Science
Park.

Gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag

Det finns ett gestaltningsprogram fér Dag Hammarskjolds vag (Uppsala kommun,
2016) som har till syfte att ge vagledning for hur ny bebyggelse och infrastruktur
ska forhalla sig till Dag Hammarskjélds vag och det riksintresse fér kulturmiljovard
som berdr vagstrackningen.

Programmet pekar ut planomradet som ett utvecklingsomrade. Det lyfter dven
fram monumentaliteten av regementsbyggnaderna vid Polacksbacken som ett
karaktarsgivande inslag runt Exercisfaltet och féresprakar att ny bebyggelse i
omradet ska bygga vidare pa den.

Samrad och granskningar av detaljplanen

Detaljplanen for del av kvarteret Underofficeren har varit pa samrad mellan 11
maj och 21 juni 2024 och granskning mellan 23 maj och 22 juni 2025. Planen
bereds for godkdnnande i plan- och byggnadsnamnden i oktober 2025 och
antagande i kommunfullmaktige i januari 2026.

Hur miljoaspekterna har integrerats i
planen

| samradsforslaget ingick aven en forskola ster om de tva byggratter som
detaljplanen majliggor. Forskolan utgick ur detaljplanen innan granskningen da
den stroks ur lokalforsorjningsplanen pa grund av ett minskat antal barn i
kommunen. Férskolan skulle ha tagit en del av Exercisfaltet i ansprak. Pa storre
delen av den ytan har det tidigare legat en modulférskola som monterades ner
under hdsten 2022.

Under planarbetet undersoktes placeringen av férskolan for att minska paverkan
pa det 6ppna faltet. De olika placeringarna finns redovisade i den version av
miljokonsekvensbeskrivningen som tillhérde samradshandlingarna.

Faoljande planbestammelser fanns med i samradsforslaget med syftet att minska
paverkan pa de miljdaspekter som ingick i miljdbedémningen:

¢ Byggnadernas placering regleras sa de foljer befintlig rutnatsstruktur inom
Uppsala Science Park.

¢ Nockhdojden och takforthéjden pa de tva vastra byggnaderna regleras sa att
de ska hélla en liknande skala som de byggnader som finns inom Uppsala
Science Park.

¢ FOr att anpassa gestaltningen till omradets héga kulturmiljovarden anger en
planbestdmmelse att byggnadernas ska ha en hdg arkitektonisk kvalitet.

¢ | den Ostra delen av forskolegarden ar det inte tillatet med
komplementbyggnader for att skapa forutsattningar att ge den delen av
garden en mer naturlik karaktar som smalter in i landskapet.

e Forskolegarden har en planbestammelse som sager att marken ar avsedd
for vistelse och vaxtlighet, samt att marken inte far anvandas for parkering
och korytor for motorfordon. Marken séder om forskolan ar avsedd for
plantering, cykelparkering och entréfunktioner. Inte heller den ytan far
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anvandas for bilparkering, med undantag for parkering for rorelsehindrade.
Marken som méter faltet séder om den vastra byggratten ar avsedd for
entréfunktioner, cykelparkering och planteringar, och far inte anvandas for
parkering och kérytor fér motorfordon. Syftet med bestammelserna ar att
begransa andelen trafikytor dar det kan férekomma smutsigt dagvatten som
kan riskera att infiltrera till grundvattnet. Syftet ar ocksa att sakerstalla
tillrackliga ytor for dagvattenhantering, samt att skapa ett gront méte med
Exercisfaltet.

o Kvartersmarkens hojd regleras for att sakerstalla att avrinning vid skyfall
sker mot dagvattendammen, skyfallsdiket, samt dversvamningsytor som
planeras i anslutning till forskolan.

o For att forhindra att skyddande lerlager gravs bort far kallare inte anlaggas
under forskolan.

¢ De dvriga tva byggnaderna har en planbestammelse som sager att kallare
ska utféras tata, med tata skarvar och utan rérgenomférningar i golvniva,
samt att kallargaraget ska forses med aktivt brandskydd.

¢ Samtliga byggnader och den mark som ligger i anslutning till ytor dar det
kan férekomma motorfordon har en planbestdmmelse som sager att skydd
ska anlaggas for att férhindra infiltration av férorenat dagvatten och
slackvatten. Bestammelsen foljs upp med en planbestammelse som anger
att bygglov inte far ges for nybyggnation eller andrad markanvandning innan
skyddsatgard (for paverkan pa grundvattnet) ar sakerstalld.

¢ P3 byggratten for forskolan anger en planbestammelse att startbesked inte
far ges for andrad markanvandning férran markens lamplighet har
sakerstallts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts, alternativt
att en skydds- och sakerhetsatgard kommit till stand.

Nedan redovisas inkomna synpunkter och férandringar av detaljplanen som har
en paverkan pa de miljdaspekter som hanteras i miljokonsekvensbeskrivningen.

Sammanfattning av hur
miljokonsekvensbeskrivningen och yttrandena har
paverkat forslaget

Arbetet med miljdbeddmningen har skett parallellt med detaljplanearbetet och

utredningar har fordjupats efter hand. Se samradsredogérelse och
granskningsutlatande for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.

Samrad

| samradet som genomférdes under varen/sommaren 2024 omfattade
detaljplanen kvartersmark med tva byggratter for kontor (K), laboratorium (J4) och
centrumverksamhet (C), samt en byggratt for en férskola (S,). Detaljplanen
mojliggjorde ocksa att ett befintligt underjordiskt parkeringsgarage kan vara kvar.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter under samradet avseende miljokonsekvensbeskrivningen
behandlade i huvudsak:

¢ Risk for paverkan pa grundvattnet.
e Paverkan pa kulturarv vid Polacksbacken och Exercisfaltet.
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Inga sarskilda synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen inkom. Lansstyrelsen
hade dock synpunkter pa att vissa av de aspekter som
miljokonsekvensbeskrivningen behandlade inte var tillrackligt utredda.

Lansstyrelsens synpunkter berérde huvudsakligen:

o Paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden.
e Dagvattenldsningar i forhallande till grundvattnets kanslighet.

Dartill hade lansstyrelsen en rad radgdrande synpunkter.

Féréandringar av detaljplanen

Med avseende pa de miljdaspekter som tas upp i miljokonsekvensbeskrivningen
gjordes foljande andringar av planforslaget efter samradet:

o Gestaltningsbestammelsen om hog arkitektonisk kvalitet har ersatts av tre
nya bestammelser (f;, f,, f3) for att tydliggora vilka arkitektoniska kvaliteter
som ar sarskilt viktiga att varna om i den har miljon sett till stadsbild och
kulturmiljovarden. Planbestdmmelsen £, har tillkommit pa den vastra
byggratten. Den sager att sett frdn omgivningen ska byggnaden inte
upplevas ha fler &n fyra vaningar, samt en indragen takvaning.

o Forskolan har utgatt ur detaljplanen vilket innebar att mindre mark som
tidigare varit planlagd som NATUR kommer att tas i ansprak.

o Angoringslosningen till byggnaderna har andrats och i zonen ut mot
Exercisfaltet férbjuder planbestdmmelser n; och n, kérytor fér motorfordon
och bilparkering. Marken dar ar istéllet avsedd for entréfunktioner, vistelse,
planteringar och cykelparkering, alternativt vaxtlighet.

¢ | motiveringen till planbestdammelserna n; och n, har det aven fortydligats
att planteringar och vaxtlighet bér hamta inspiration fran det omgivande
landskapet bestaende av angsmark och akerholmar. Med fordel valjs
angsvaxter som gynna en artrik flora och pollinerande insekter, samt
inhemska trad och frévaxter som gynnar faglarna i omradet.

¢ Anvandningen J; som majliggjorde laboratorium har ersatts av
anvandningen Z; som aven den majliggdr anvandningen laboratorium och
forskning. Detta for att fortydliga att den laboratorieverksamhet som avses
ska ha en begransad omgivningspaverkan.

¢ Den Ostra byggnaden har forsetts med en planbestdmmelse b, som sager
att kallare inte far finnas. Detta for att forhindra att skyddande lerlager gravs
bort, vilket skulle riskera att férandra markens kanslighetsklassning fran hog
till extrem kanslighet for paverkan pa grundvattnet.

o Hojdsattningen som tidigare fanns for att sakerstalla at vilket hall dagvatten
rinner har tagits bort. Anledningen ar att det efter att forskolan plockades
bort ur detaljplanen finns mer ytor fér regnbaddar och éversvamningsytor
inom planomradet. Det finns darfor flera Idsningar for avrinning som skulle
kunna vara lampliga, utan att anslutningspunkten mot skyfallsdiket i
planomradets norra horn belastas.

Granskning

| granskningen som genomférdes varen/sommaren 2025 omfattade detaljplanen
kvartersmark med tva byggratter for kontor (K), laboratorium och forskning (Z,),
samt centrumverksamhet (C). Detaljplanen mdjliggjorde ocksa att ett befintligt
underjordiskt parkeringsgarage samt en underjordisk kulvert kan vara kvar.
Utdver det omfattar detaljplanen aven allman plats med anvandningen PARK.
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Inkomna synpunkter

Det inkom inga direkta synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen. De
synpunkter som kom in och som berér miljdaspekterna som behandlas i
miljbkonsekvensbeskrivningen var i huvudsak:

e Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad (C40)

Lansstyrelsens hade inte nagot att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och beddémde i sitt yttrande, med hansyn
till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Utdver det Iamnar lansstyrelsen en rad radgivande upplysningar som
behandlade:

e Paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad (C40)
¢ Dagvattenlésningar i forhallande till grundvattnets kanslighet

Féréandringar av detaljplanen

Med avseende pa de miljdaspekter som tas upp i miljokonsekvensbeskrivningen
gjordes inga andringar av planhandlingarna efter samradet.

Motiv till varfor ovriga alternativ har avfardats

I miljdkonsekvensbeskrivningen har planforslaget jamférts med ett nollalternativ.
Nollalternativet representerar en sannolik utveckling om planen inte genomfors.
Det finns aven en beskrivning av de alternativa utformningar som avfardats under
planarbetets gang. Nedan féljer en kortfattad beskrivning av dessa.

Infor samradet undersoktes olika utformningar av den férskola som vid den
tidpunkten ingick i detaljplanen. Syftet var att hitta en byggnadskropp som tog i
ansprak sa lite som méjligt av angsmarken dster om planomradet Infor
granskningen utgick forskolan ur detaljplanen pa grund av ett minskat behov av
forskoleplatser i kommunen. Det fick till foljd att den andel angsmark som
detaljplanen tagit i ansprak minskade.

Efter att forskolan utgatt undersoktes flera olika angoringsldsningar till de
kvarvarande byggnaderna.

Uppfoljning

Verksamhetsutdvaren har det huvudsakliga ansvaret for uppféljning och kontroll
av eventuella miliokonsekvenser under genomférandet. Enligt 26 kap. 19 § MB sa
ska verksamhetsutdvaren utfora egenkontroll. Detaljer kring hur egenkontrollen
ska genomforas kommer att hanteras i framtida genomforandeskede.

| genomforandeskedet bor fastighetsutvecklaren ta fram en miljosakringsplan eller
liknande dokument for att sakerstalla att de miljéfragor som miljbkonsekvens-
beskrivningen tar upp foljs upp under projektets gang. Av dokumentet bér det
framga:

¢ Vilka atgarder och tekniska I6sningar som lindrar risker fér negativ
miljépaverkan.
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o Hur krav, villkor och skyddsatgarder hanteras under projektets gang.
¢ Hur ansvarsfoérdelningen for att genomféra atgarderna ser ut.

Nedan listas de fragor som ska bevakas samt féljas upp i genomférande- och
driftskedet.

Regleras i detaljplanen

Nedan listas de anpassningar till miljdaspekterna som behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen som sakerstalls genom planbestammelser.

Kulturmiljo

Gestaltning av byggnaderna

Detaljplanen reglerar byggnadernas placering sa att de férhaller sig till den
rutnatsstruktur som finns inom Uppsala Science Park. Pa sa vis bevaras den
visuella kontakten inifran omradet och ut mot Exercisfaltet. Detaljplanen reglerar
aven byggnadernas nock- och takfotshojd for att sakerstalla att de haller en
liknande hdjd som de aldre kasernbyggnaderna i omradet. Det finns &ven en
planbestammelse som anger att den vastra byggnaden, fran omgivningen sett,
inte far upplevas ha fler an fyra vaningar, samt en indragen takvaning. Detta for
att vaningsantalet ska knyta an till kasernbyggnaderna vid Polacksbacken, samt
for att skapa forutsattningar till en variation i byggnadernas fasader da de i 6vrigt
tilldts ha samma nock- och takfotshojd.

For att sakerstalla byggnadernas fasadgestaltning anpassar sig till platsens
kulturmiljévarden finns aven féljande planbestammelser:

¢ Byggnadens fasader ska ha en gestaltning som utgar fran symmetri och
regelbundenhet.

¢ Byggnaden ska utformas med kvalitativa fasadmaterial som harmoniserar
med den omgivande miljén, samt utféras med omsorg om detaljer och ha en
fargskala som knyter an till den aldre bebyggelsen i omradet.

¢ Bottenvaningens fasad ska utmarka sig gentemot évriga vaningsplan, samt
ha en éppen karaktar med stor andel glaspartier mot Exercisfaltet.

Overgangen mellan bebyggelse och féltet

| zonen mellan byggnaderna och faltet ar det inte tillatet med bilparkering och
korytor for motorfordon. | stéllet ar delar av marken avsedd for entréfunktioner,
vistelse, planteringar och cykelparkering och delar fér endast vaxtlighet. |
motiveringen till planbestammelserna n; och n, lyfts det aven att planteringarna
och véaxtvalen bér hamta inspiration fran det omgivande landskapet bestaende av
angsmark och akerholmar. Med foérdel bér man valja angsvaxter som gynnar en
artrik flora och pollinerande insekter, samt inhemska trad och frévaxter som
gynnar faglarna i omradet.

Vatten

Skydd av grundvatten

For att sakerstalla att de lerlager som fungerar som naturligt skydd av
grundvattnet blir kvar finns en planbestammelse (b,) som sager att det inte ar
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tillatet att anlagga en kallare under den 6stra byggnaden. For det befintliga
kallargaraget under den vastra byggnaden finns en planbestdmmelse (b;) som
sager att den ska utforas tat, med tata skarvar och utan rérgenomférningar i
golvniva, samt forses med ett automatiserat slacksystem.

Det finns @ven en planbestammelse (m;) som sager att skydd ska anlaggas for
att forhindra infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten. For att sakerstalla
att det foljs upp finns en planbestdmmelse (a;) som sager att bygglov inte far ges
for nybyggnation eller andrad markanvandning innan skyddsatgard (for paverkan
pa grundvattnet) ar sakerstalld.

De ytor dar det inte beddmts vara nédvandigt med biltrafik regleras sa att de inte
far anvandas for bilparkering och kérytor fér motorfordon. Detta for att minska
andelen ytor dar orent dagvatten kan riskera att infiltrera till grundvattnet.

Tillstand och dispenser

Fastighetsutvecklaren ansvarar for att skyddsatgarder, villkor och krav fran
dispenser och tillstand hanteras och sakerstalls under projektets fortsatta
planering, samt i kommande bygg- och driftskede. Nedan listas de dispenser och
tillstand som i nulaget beddms vara relevanta for detaljplanens genomférande.

Vatten

Dispens fran vattenskyddsféreskrifter

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskydds-
foreskrifterna for omradet ska foljas. Inom omradet far markarbeten normailt inte
ske djupare an till en meter dver hdgsta grundvattenyta och de far inte heller
medfdra bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Det
innebar att det vid den kommande projekteringen behdver utredas om det ar
aktuellt att sbka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen. |
samband med dispensanstkan ska fastighetsutvecklaren redogéra for de
forsiktighetsmatt som vidtas for att skydda grundvattnet.

Ovrig uppféljning

De fragor som inte gar att reglera med planbestammelser eller aktualiseras
genom tillstand eller dispenser, sakerstalls och foljs upp i det kommande
genomforandeskedet. Darmed sakerstalls dessa bade under projektets fortsatta
planering och i kommande bygg- och driftskede. Nedan foljer en lista av fragor
kopplade till de olika miljdaspekterna som foljs upp pa det har sattet.

Kulturmiljo

Vibrationer

Under byggskedet kan stabilitet och sattningar i den aldre, kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse paverkas av vibrationer. Fastighetsutvecklaren bér darfor
genomfdra en riskanalys innan byggstart. Om risk fér vibrationsstorningar pavisas
bor de vidta atgarder for att forhindra byggrelaterade skador.
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Naturmiljo

Artskydd

For att forhindra att artskyddet behdver utredas vidare rekommenderar
fagelinventeringen (Ekologigruppen 2024) féljande atgarder i
genomférandeskedet:

¢ Avverkning av trad och buskar ska inte genomféras under faglars
hackningssasong, det vill sdga mars till augusti.

o Baracker, stallningar eller dylikt bor inte placeras vid dagvattendammen
centralt i omradet eller vid talldungen vaster om planomradet. En buffertzon
till talldungen i planomradets sydvastra del boér lamnas under
exploateringen och dungen bdr dven skyddas med plank.

e For att forstarka spridningssambanden for faglar mellan skogsomradena i
narheten bor inhemska trad, som till exempel oxel, ronn, korsbar och slan,
planteras inom planomradet. Aven plantering av frévéxter som solros och
hampa vore gynnsamt fér de manga naturvardsrelevanta, froatande
faglarna i omradet.

¢ Man bor undersoka méjligheten att satta upp holkar for tornseglare pa
byggnader for att gynna de starkt hotade faglarna som observerades i
inventeringsomradet.

Naturvérdesobjekt

I nara anslutning till planomradet finns ett flertal naturvardesobjekt. Talldungen
Oster om planomradet och dagvattendammen i séder har bada ett hogt
naturvarde (naturvardesklass 2). Miljokonsekvensbeskrivningen anger att det
under byggskedet bor upprattas ett skyddsavstand till dessa for att sakerstalla att
de inte kommer till skada. Da de bada naturvardesobjekten ligger pa kommunal
mark ansvarar kommunen for att se till att upplag av byggmaterial och liknande
inte tillats pa kommunal mark i anslutning till dem.

Planteringar

Det exploateringsavtal som tecknats mellan Uppsala kommun och Uppsala
Science Park KB anger att exploatdren ansvarar for att i dialog med kommunen
anldgga och bekosta planteringar av trdd och buskar runt vandplanen. Detta for
att for att vandplatsen ska smalta in i naturmiljon sa mycket som mgjligt. Avtalet
sager att planteringarna ska 6verensstdmma med den vaxtlighet som finns pa
den omgivande angsmarken och akerholmarna, samt att vaxtval och slutgiltig
gestaltning ska godkannas av kommunen.

Vatten

Dagvatten

Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer for lokalt omhandertagande av dagvatten ska
tillampas sa langt det ar mgjligt, for att rena och foérdrdja vattnet innan det slapps
ut pa det kommunala natet. Riktlinjerna anger att dagvattenanlaggningar inom
kvartersmarken ska utformas sa att 20 millimeter regn, réknat 6ver hela
fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst tolv timmar. | den
dagvattenutredning (Structor 2025) som tagits fram i samband med planarbetet
foreslas atgarder som motsvarar riktlinjerna.
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Grundvatten

Under planarbetet har en riskbedomning for paverkan pa grundvattnet (Ramboll
2023) gjorts. Dar framgar det att foljande skyddsatgarder kommer kravas under
bygg- och driftskedet:

e Farliga @mnen bor ej transporteras inom omradet.

e Parkering av fordon i kallargaraget bor endast tillatas under tiden da
verksamheten bedrivs for att férebygga risk for bilbrander och lackage.

¢ Under byggskede avbryta arbeten och tillkalla kontrollant vid misstanke om
lackage av fororening. Vidare bor entreprenorer utbildas gallande de risker
som férekommer vid arbeten inom omraden med hég- och extrem
kanslighet avseende grundvatten.

e Om det foreligger risk for paverkan pa grundvattnet ska kontrollprogram for
grundvattennivaer och grundvattenkemi upprattas.

¢ Arbetsfordon ska kontrolleras I6pande samt forvaras pa tata hardgjorda ytor
for att minimera risken for lackage.

e Garagenedfarter och entréer bor utformas sa att infléde av vatten férebyggs
aven vid mycket stora floden.

o Riskvardering av kemikalier som nyttjas inom byggratterna bor genomféras
for att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt lackage.

e Slackvattenzon bor vara minst fem meter fran fasaderna.
Manniskors hilsa och sakerhet

Kemikalier

Hantering av kemikalier inom detaljplanen kan kréava anmalan eller tillstdnd. De
omfattas ocksa av egenkontroll enligt miljdbalken, se sarskilt avsnittet om
hansynsregler i kapitel 2 i miljobalken, som beskriver hur man hanterar kemikalier
eller andra risker pa ett sakert satt.

Miljokonsekvensbeskrivningen rekommenderar ocksa att det genomférs en
riskvardering av de kemikalier som kommer att nyttjas i de tva byggnaderna for
att utvardera risker for grundvattnet vid ett eventuellt Iackage. Riskvarderingen
bér aven omfatta en beddémning om det behéver ske en begransning av farliga
amnen i byggnaderna.

Planomradet ligger aven inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Anvandandet
av kemikalier begransas darfor aven av vattenskyddsforeskrifter som anger att
hanteringen och lagringen av kemikalier och petroleumprodukter ska vara
utformad pa sadant satt att hela volymen vid lackage forhindras att tranga ner i
marken. Vidare tillater inte skyddsfoéreskrifterna att oljegrus eller vagsalt lagras
inom omradet.
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Samlad bedomning av miljoeffekterna

Miljokonsekvensbeskrivningens attonde kapitel ger en samlad bedémning av
miljokonsekvenserna och nollalternativet.

Planférslaget beddms ha mattlig till stor negativ konsekvens for aspekten natur,
samt aspekten kulturmiljo och stadsbild. For aspekten ytvatten bedéms bade
nollalternativet och planforslaget ge sma positiva konsekvenser. Konsekvenserna
for grundvattnet bedoms bli mattligt positiva. For aspekterna jord, buller, Iuft,
friluftsliv och rekreation bedéms planforslaget ge sma positiva konsekvenser
j@mfort med nollalternativet. For évriga aspekter bedéms paverkan som liten
negativ eller neutral.

Nedan visas en sammanfattande tabell 6ver konsekvensbedémningarna av
nollalternativet och planférslaget utifran varje miljdaspekt.

Aspekt Nollalternativ Planforslaget
Paverkan pa kulturmiljé
riksintresset for inga konsekvenser sma negativa
kulturmiljévarden konsekvenser
lokala kulturmiljévérden inga konsekvenser sma negativa
konsekvenser
Paverkan pa naturmiljo
naturmiljé sma positiva sma negativa
konsekvenser konsekvenser
Paverkan pa vatten
grundvatten sma negativa sma positiva
konsekvenser konsekvenser
ytvatten sma negativa mattliga positiva
konsekvenser konsekvenser
dagvatten & skyfall sma negativa mattliga positiva
konsekvenser konsekvenser

Tabell 1. Tabell som redovisar den miljpaverkan som miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon
2025) bedémer att detaljplanen och nollalternativet har.
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