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Figur 1 Orienteringskarta planomradets lage markeras med ett rétt kors.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att Detaljplanens syfte ar att komplettera kyrkoférsamlingens lokaler

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



med cirka 800 kvadratmeter for att mojliggora samlingslokaler och bostader, samt att bevara
och skydda den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och miljon.

Sammanstallning

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad
Beslut om granskning
Samrad

Granskning

22

18

23 mars 2023

24 oktober 2024

20 november 2025

15 november 2024 - 27 december 2024
5 december 2025 - 26 december 2025
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 november 2024 och 27 december 2024. Ett
informationsmote hélls pa plats den 20 november 2024. Pa métet deltog cirka 10 personer.
Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 22 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran.

Synpunkterna behandlar i huvudsak att delar av forslaget (byggnad D) innebar negativ
paverkan pa narliggande fastigheter géllande utrymning , vyer, dagsljus, markens stabilitet,
fastighetsvarde, paverkan av forslaget pa gatumiljé och stadsbild, sophantering, hantering
av spillvatten och slackvatten, dagvattenavrinning vid skyfall, planbestammelsehierarki, och
forslag till redaktionella andringar.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen riksintresse for kulturmiljo, strandskydd,
oversvamningsrisk, ras och skred, kulturmiljovarden, vattenskydd och kulturmiljolagen.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 14 januari 2025.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 5 december 2025 och 26 december 2025. Under
granskningstiden har 18 skriftliga synpunkter inkommit, varav 7 utan erinran.

Synpunkterna behandlar i huvudsak risk till skador av befintliga hus pa grannfastigheter i
samband med byggnation och markférhallanden, ansvarsfordelning vid eventuella skador pa
byggnader i grannfastigheter, sattningsrisker och grundvattenpaverkan, brandutrymning,
paverkan pa sol-och dagsljus, paverkan pa utsikt fran huset pa fastigheten Fjardingen 30:5,
paverkan pa kulturmiljoé (upplevelse av Grillska garden och forvanskning av
Newmaninstitutets hus) och gestaltning av byggnaden D och entréhuset och dess paverkan
pa omgivningen i Slottsgrand.

Grannar till fastigheten staller sig negativt framfor allt till byggnaden D och ar neutrala till
forslag av nya entrén och utékning av kyrksalen.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
Andringar fran samradet:

Andringar i plankartan

o Egenskapsgranser och markanvandning justeras i samband med andring av
byggnaden D som foreslas pa innergarden, och flytt av ytan for cykelparkering.
o Sekundar egenskapsgrans har introducerats i plankartan. Text i bestammelserna e,,

d, och a, som enligt planbeskrivningen galler “inom anvandningsomradet”
respektive “inom hela planomradet” har andrats till sekundar
egenskapsbestammelse, begransas av anvandningsgrans”.
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Bestammelse k, Byggnadens fasad med puts listverk och annan dekoration ska
bibehdlla sin utformning har andrats till k, Byggnadens fasad med listverk och annan
dekoration ska bibehdlla sin utformning.

Bestammelse k, Byggnadens volym och tak med tegel och pldt ska bibehdlla sin
utformning har andrats till k, Byggnadens volym och tak ska bibehdlla sin utformning.
Bestamelse q, Fasadmaterial, takmaterial, fonster och utsmyckningar ska bevaras har
andrats till q, Fonster och utsmyckningar ska bevaras.

Bestammelse k; Fasadmaterial och takmaterial ska vara lika ursprungliga har
tillforts.

Bestammelse e, Stdrsta bostadsarea dr 320 kvadratmeter. Detta gdllerinom hela
planomrddet andras till e, Storsta boarea dr 320 kvadratmeter (sekundar
egenskapsbestammelse, begransas av anvandningsgrans).

Bestammelser gallande nockhojder pa befintlig bebyggelse inom
detaljplaneomradet har tillforts.

Andringar i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats med information att planomradet dven gransar
mot fastigheten Fjardingen 1:3.

Planbeskrivningen har fortydligats med forklaring om vad som sker med gallande
detaljplan om pagdende detaljplan, som omfattar del av géllande detaljplan, antas
och far laga kraft.

Planbeskrivningen har kompletterats med ny information fran Uppsala Vatten och
Avlopp AB géllande miljotillstand for Kungsangsverket.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om uppskattat antal
tillkommande bostader inom planen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustrationsplan som innehaller
utrymningsvagar for byggnader inom planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om foreslagen hantering av
slackvatten samt med bedomningen att foreslagen hantering av slackvatten ar
acceptabel.

Planbeskrivningen har uppdaterats gallande utformning av markstensbelaggning
inom parkeringsytan for rorelsehindrade. Uppdateringen galler text och
illustrationsplaner.

[llustrationsplaner, sektioner, och fasadritningar har uppdaterats.
Genomforandetid har @ndrats fran manader till ar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av markens
stabilitetsforutsattningar och beskrivning av risker for omgivande bebyggelse.

Planbeskrivningen har justerats géllande strandskydd.

Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvensbeskrivning av paverkan pa
den intilliggande byggnaden som ar kulturmiljoskyddad.

Planbeskrivningen har kompletterats gallande klimatfragor.

Planbeskrivning har kompletterats med bedomning att de mer omfattande
kriterierna som listas i miljobedomningsforordningen 10-13 § inte behover beaktas
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da planomradet inte kommer tas i ansprak for dtgarder som listas i PBL 4 kap 34 §
andra stycket

Planbeskrivning har kompletterats med bedomning att detaljplan inte ar ett sa kallat
”annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom den omfattar ett redan exploaterat omrade i
centrala Uppsala, och innebar en utveckling och breddning av de markanvandningar
som redan pagar i kvarteret.

Planbeskrivningen har setts dver och justeras gallande formaliafragor.

Andringar i undersokningen

Undersokningen har kompletterats med en beskrivning av risker for omgivande
bebyggelse.

Undersokningen har kompletterats med en beskrivning av detaljplanens paverkan pa
kulturmiljovarden inom det narliggande kvarteret Kaniken.

Undersokning har kompletterats med bedomningen att de mer omfattande
kriterierna som listas i miljobedomningsforordningen 10-13 § inte behover beaktas
da planomradet inte kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 §
andra stycket

Undersokning har kompletterats med bedomningen att detaljplanen inte ar ett sa
kallat "annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom den omfattar ett redan exploaterat
omrade i centrala Uppsala, och innebér en utveckling och breddning av de
markanvandningar som redan pagar i kvarteret.

Andringar i utredningar

Ett geoteknisk utldtande har utforts pa grund av att planomrade ligger i
stabilitetszonen 1 med hog risk for ras och skred.

Kulturmiljoanalysen har kompletterats med beskrivning av fastigheterna Fjardingen
28:9 och Fjardingen 28:10 som ligger i kvarteret Kaniken.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av
planens paverkan pa kulturmiljoskyddade byggnader pa nérliggande fastigheter.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen har uppdaterats med detaljerad
beskrivning av lankbyggnaden mellan byggnad D, Systrarnas hus och
Newmaninstitutets hus som ligger pa fastigheten Fjardingen 30:6.

En dagsljusanalys har tagits fram.
En brandskyddsskiss har tagits fram som redovisar utrymning vid brand.

Dagvattenutredningen har uppdaterats gallande utformning av
markstensbelaggning inom parkeringsytan for rorelsehindrade. Uppdateringen galler
text och illustrationsplaner.



Revideringar fran granskningen:

Andringar i planbeskrivningen

e Genomforandekapitel i planbeskrivningen kompletteras med rekommendation om
att ett ledstrak for synskadade bor anlaggas inom kvartersmark, langs Slottsgrand.

e lllustrationsplaner har uppdaterats med ett miljorum i vilket det ryms atta
avfallsfraktioner.

e Figur25i planbeskrivningen, sektion genom systrarnas hus och hus pa
grannfastigheten Fjardingen 30:5, har uppdaterats med takkupor pa huset pa
grannfastigheten Fjardingen 30:5.

e Figur 26i planbeskrivningen har uppdaterats med fonster, takkupor och balkonger
pa byggnaden pa Fjardingen 30:5.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en sektionsritning genom byggnaden D
som visar i vilken utstrackning tacks fonster av huset pa fastigheten Fjardingen 30:5.

e Kapitel "Halsa-och sakerhet”, rubrik ”Dags-och solljus”, samt kapitel "Planens
konsekvenser”, rubrik ”Halsa-och sakerhet”, underrubrik ”Solljus” har kompletteras
med bilder och text som forklarar solljusforhallanden vid sommarsolstand 21/6 kl.18.

Andringar i utredningar

e Geoteknisk utlatande kompletteras med beskrivning av huset Tradgdrdsgatan 16F
och G. som ligger pa fastigheten Fjardingen 30:5

o Solljusstudien har kompletteras med bilder och text som férklarar
solljusférhallanden vid sommarsolstand 21/6 kl.18.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Kommunala lantmaterimyndigheten

x
x

Kommunala namnder och bolag

Miljoforvaltningen X X
Kulturnamnden X X
Utbildningforvaltningen X X
Idrotts-och fritidsnamnden X
Radningsnamnden-Brandforsvar X X
Intresseforeningar och

sammanslutningar

Region Uppsala, Trafik-och samhalle X X
Synskadade Riksforbund Uppsala- X
Knivsta

Foreningen Varda Uppsala X

Ledningsagare
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Inkomna yttranden Samrad

Telia Skanova

Svenska kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB
Uppsala vatten och avfall AB
Vattenfall AB Heat Sweden

Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Ovriga

Post Nord

Bostadsrattsforening Grillska garden
Bostadsrattsforeningen Olympen
Vastgota studentnation

Styftelsen Vastgora garden
Uppsala akademiforvaltning

Lokalpolisomrade Uppsala-Knivsta
Hornan Hotellfastigheter AB

Fastigheter som berors av ersattningsansprak:

Fastighet ort
Fjardingen 30:1 Uppsala

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran granskningen
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen 6verensstammer med

oversiktsplanen.

X X X X X

X X X X X

x

Granskning

xX X X X
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Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa plankartan, eller allmanna
synpunkter. Gallande planbeskrivningen papekar de att planforslaget innehaller flera ytor
som benamns som allman plats, men det framgar inte om dessa ska ha kommunalt eller
enskilt huvudmannaskap. Avsaknaden av tydlig redovisning av huvudmannaskap i
planbeskrivning skapar osdkerhet kring ansvar for drift, underhall och eventuella
inlésenfragor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planomrade innehaller bara kvartersmark.

Miljoforvaltningen

Miljéforvaltningen har inga ytterligare synpunkter som inte redan har lyfts i samradsskedet.

Utbildningsforvaltningen

Med hanvisning till utbildningsnamndens delegation vill utbildningsférvaltningen framféra
att det inte finns nagot att invanda. Tillkommande behov av férskole- och skolplatser bedoms
som ringa.

Kulturnamnden

Kulturnamnden yttrade sig i samradsskedet och stéllde sig positiv till planens ambition att
bevara och skydda den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen genom rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser. Vidare delade kulturnamnden stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning att paverkan pa riksintresseomradet for kulturmiljo kan betraktas som neutral.

Dock framforde Kulturnamnden ocksa, med stod i konsekvensbeskrivningen for kulturmiljo
(White arkitekter 2024), att utformningen av den nytillkommande bebyggelsen
(bostadshuset) bor anpassas battre till det befintliga ”systrarnas hus”.

Stadsbyggnadsforvaltningen har, i granskningsversionen av detaljplaneforslaget, inte andrat
utformningen av bostadshuset, med hanvisning till att man bedomer att anpassningen ar
god.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedémer att de andringar som gjorts efter samradet
inte motiverar ett andrat stallningstagande, och har saledes inga ytterligare synpunkter att
tillfora planen i granskningsskedet. De synpunkter som framfordes i samradsskedet kvarstar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltning star kvar med bedomning att en dterhdllsam framtoning av
Systrarnas hus betyder att den saknar en smaskalig detaljering. Foreslagen byggnad D har
ocksa en aterhallsam gestaltning, vilket innebar en god anpassning till Systrarnas hus. Pa
grund av detta ar det inte aktuellt att omarbeta utformning av byggnad D i detta skede.
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Raddningsnamnden

Raddningsnamnden har synpunkt géllande planens paverkan pa angransande fastighet. Om
angransande byggnad ska utrymmas med hjalp av brandforsvarets barbara stege behover
marken vara lamplig for uppstallning, vilket betyder hardgjord och fri fran hinder. Matt och
utformning av uppstallningsplats finns i vagledningsdokumentet Utrymning med hjdlp av
Uppsala brandférsvar som finns tillgangligt pa brandforsvarets hemsida. Brandforsvaret
onskar ta del av beslut om laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning, servitut, rattighet eller avtal som belastar
fastigheten Fjardingen 30:1 (planomradet) gallande utrymning for Fjardingen 30:5.
Fastigheten Fjardingen 30:5 bor ordna utrymning pa egen fastighet.

Trafik-och samhille

Trafik-och samhalle hanvisar till remissyttrandet pa samradshandlingarna daterad 2024-12-
05. Under samrdd hade Trafik-och samhalle inga synpunkter pa planforslaget.

Synskadades Riksforbund Uppsala-Knivsta

Synskadades Riksforbund Uppsala-Knivsta anser att en indragen byggnad langs Slottsgrand
innebar att dagens naturliga ledstrak, uppbyggt av fasader och murar, bryts, och behover
ersattas med nytt naturligt ledstrak. De anser att pelarna som visas i bilder i
planbeskrivningen inte racker som ledsstrak. Eventuellt maste ett konstgjort ledstrak av
taktila plattor anlaggas, anser de. Riksforbundet foredrar dock naturliga ledstrdk, eftersom de
fungerar aret runt och ar betydligt lattare att folja an konstgjorda samt inte tar bort gangyta
for personer med rullstol/rullator.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Anlaggning av ledstrak ar en genomforandefraga som inte regleras inom detaljplanen.
Detaljplanen hindrar inte anlaggning av ledstrak. Genomférandekapitel i planbeskrivningen
kompletteras med rekommendation att det under planens genomférande bor anlaggas
ledstrak pa kvartersmark langs Slottsgrand.

Foreningen Varda Uppsala

Foreningen Varda Uppsala har inga invandningar mot att en ny byggnad uppfors, men har
kritik mot foreslagen utformning av fasaden mot Slottsgrand. Foreningen anser att den har
getts en helt felaktig karaktar, det stora takspranget som bérs av de tunna pelarna och de
mycket stora glasytorna gor att byggnaden upplevs som en tillfallig utstallningsbyggnad.
Foreningen anser att fasaden bor arbetas om helt och i material och formsprak ges tyngd och
en battre anpassning till kyrkans 6vriga byggnader, samt till Slottsgrands allmanna karaktar
med traditionella stenhus.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fasadmaterial pa den nya entrébyggnaden regleras vara sten, puts, tegel eller tré.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att dessa material inte har en tillfallig karaktar.
Fonsterstorlek regleras inte. Stora fonster som visas i illustrationer mojliggor dock en visuell
koppling mellan entréhusets inomhusmiljé och gatumiljon och bidrar till entréhusets
inbjudande karaktar, samt till en mer belyst gata under morka tider. En mellanzon med tak
ovanfor entrén bidrar till byggnadens inbjudande karaktar, gatulivet och tryggheten.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen utformning passar bra till det nya
entréhusets syfte och bidrar med en ny arsring. Féreslagen utformning ar en mojlig tolkning
av planbestammelser, och inte den enda mojliga l6sningen. Slutlig gestaltning faststalls i
bygglovsskedet.

Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har darmed inget
mer att tillagga.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden anser att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid.
Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.
Fjarrvarmedistribution hanvisar till tidigare avgivet svar i samradsskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar yttrandet till byggherren.

Svenska kraftnat AB

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Tillrackligt utrymme ska finnas for de avfallsfraktioner som uppkommer inom fastigheten,
detta avser sdval boende som verksamheten. For de boende innebar detta att minst atta
avfallsfraktioner ska finnas pa platsen. Avstandet fran avfallsfordon till avfallsutrymmet ska
vara maximalt 10 meter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Miljorumiillustrationsplanen uppdateras sa att det ryms atta avfallsfraktioner.

| granskningsforslaget flyttas miljorummet till byggnaden Systrarnas hus for att minska
avstandet mellan miljdrummet och uppstallningsplatsen for sopbil. Miljorummets ingang
placeras pa fasaden mot innergarden. Stadsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att det ar viktigt
att fasaden pa Systrarnas hus bevarar sin nuvarande utformning mot Slottsgrand, med
anledning av omradets hoga kulturmiljovarde.
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Avstandet fran miljorummets ingang till inlastinngsplats for sopbil &r cirka 13 meter. Detta
overstiger onskat maximalt avstand pa 10 meter, men drinom 30 meters avstand vilket
accepteras mot en hogre avgift vid sarskilda skal.

Privatperson 3

Privatperson 3 bor i huset Tradgardsgatan 16F och G som tillhor bostadsrattsforeningen
Grillska garden och ligger pa fastigheten Fjardingen 30:5. Huset har langsgdende fasad direkt
intill planomradet.

Privatperson 3 anser att den planerade byggnaden D fortfarande star for nara
privatpersonens byggnad (andrat fran 3 till 4 meter sedan samrad) och att hdansyn inte ar
tagen till att privatperson 3 har fonster samt balkong som kommer att tackas av den nya
gaveln. Den nya gaveln pa byggnad D &r 10 meter bred och kommer att tédcka mer an hélften
av privatperson 3:s langsgdende fasad.

Dagsljusstudie visar att hus D paverkar dagsljustillgangen pa privatperson 3:s langsgaende
fasad. Detaljplanen bor dven redovisa tiden for sommarsolstand 21/6 kl. 18, da det &r den
tiden som mest paverkar huset pa fastigheten Fjardingen 30:5.
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Figur 2 Langsgaende fasad av huset som ligger pa fastigheten Fjardingen 30:5, direkt intill planomradet. Fonster,
takkupa och utrymningsbalkong mot det foreslagna byggnad D markeras med blaa pilar och en rod pil.

Privatperson 3 ar ocksa orolig for att en ny byggnad placerad sa néra deras fastighet kan
paverka grundlaggning av deras hus negativt. De har redan problem med sattningar, och
risken for ytterligare sattningsskador pa intilliggande byggnader behandlas inte alls i
planbeskrivningen.

| ett geotekniskt utlatande beskrivs Munken nr 8 som de hus som byggdes 1760. Privatperson
3:s hus byggdes dock 1850 och &r inte beskrivet. Det beskrivs i utlatandet att "nya byggnader
bedoms komma att erfordra en palad grundlaggning”. Privatperson 3 beskriver att deras hus
ror sig ganska patagligt bara av att det dansas Jenka pa Ostgota nation, och anser att
effekterna fran palning av byggnad D fyra meter fran privatperson 3:s hus inte torde vara
mindre. Nar privatperson 3 flyttade in var fasadens putsskikt fullt av sprickor pa grund av
rorelser, vilket var anledningen till att det férnyades. Att palningen kommer att paverka
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husets fasad behdvs nog ingen riskanalys for att forutspa, anser privatperson 3. Privatperson
3 anser att ett uttryckligen bor framga att exploatéren ansvarar for samtliga kostnader for att
atgarda de skador som uppstar, dven i de fall dar forebyggande atgarder mot byggrelaterade
skador har vidtagits.

Privatperson 3 funderar dven pa riskerna med brandspridning mellan byggnaderna sarskilt
med tanke pa det mycket begransade avstandet mellan fasaderna. Balkongerna vid
takkuporna pa privatperson 3:s hus fungerar dessutom som raddningsbalkonger for
brandforsvaret, vilket ytterligare understryker behovet av tillrdckliga sakerhetsavstand.

Privatperson 3 anger att det galler utrymningen med stege fran deras lagenhet Fjardingen
30:5. I text pa sid. 56 i planbeskrivningen star det att ”Utrymning fran grannfastigheten
Fjardingen 30:5 sker via balkonger pd takkupor. Det planeras ett avstand pa minst 4 meter
mellan byggnad D och Fjardingen 30:5 som sakerstaller tillrackligt med utrymme for
uppstallning av barbar stege.” Privatperson 3 skrivet att i de bifogade brandskyddsskisserna
finns utrymningen av Fjardingen 30:5 inte med alls, varken i text eller i planen och att vem
som har uttryckt att matten for barbar stege ar sakerstéllt inte framgar. Enligt privatperson 3
ar matten inte alls tillrackliga, och privatpersonen hanvisar till kraven pa Uppsalas
brandforsvars hemsida.

Lom

S15m Ld0m

1 v mailan Kadacken och upp-
stalningromeldet [ det bara
Firras. ] sy v b,

Figur 3 illustration, Brandférsvarets vagledning kring utrymningsytor. Kalla: granskningsyttrande fran
Bostadsrattsforeningen Grillska garden.

Privatperson 3 hanvisar till Brandforsvarets samradsyttrande och
stadsbyggnadsforvaltningens svar till brandforsvarets samradsyttrande.

Brandforsvaret skriver i sitt samradsyttrande att det i planbeskrivningen inte framgdr om
hansyn till intilliggande byggnaders majlighet till utrymning har beaktats. Ny planerad
byggnad, byggnad D, ligger mycket nara angransande fastighet Fjardingen 30:6. Privatperson
3 tror att man har menar deras fastighet Fjardingen 30:5, vilket gor att
Stadsbyggnadsforvaltningen svarar pa ndgot helt annat, dvs utrymningsvég fran Fjardingen
30:6 (Newmaninstitutet).

Brandforsvaret anser att det behover sakerstallas att utrymningen fran byggnaden pa
Fjardingen 30:5 inte omojliggors av planen. Sida 26 (35) i planens dagvattenutredning har
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risken med slackvatten utretts med forslag pa mojliga l6sningar. | planbeskrivningen ndmns
inget om slackvatten. Brandforsvaret anser att om stadsbyggnadsforvaltningen gor
bedémningen att risken ar acceptabel och att det inte behdvs nagra atgarder for
slackvattenhantering, bor det framga i planbeskrivningen att detta ar ett medvetet och aktivt
stallningstagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen svarar i samradsredogorelsen att forslag innebar att byggnad D
och befintlig byggnad pa Fjardingen 30:6 forbinds med en gemensam korridor.
Planbeskrivning kompletteras med illustrationsplan som innehaller utrymningsvagar for
byggnader i planomradet och med bedomningen att foreslagen hantering av slackvatten ar
acceptabel. Byggratt for byggnad D justeras for att méjliggdra en minimiavstand pa 4 meter
fran byggratten for byggnad D och fastighetsgransen mellan planomradet och Fastigheten
Fjardingen 30:5.

Privatperson 3:s kommenterar att Brandfrsvaret papekar att underlaget inte tydliggor hur
utrymning fran intilliggande byggnader ska ske. Stadsbyggnadsforvaltningen uppger att
handlingarna kompletteras med enillustrationsplan som visar utrymningsvagar for
byggnaderinom planomradet, men detta besvarar inte brandforsvarets fraga om hur
utrymning fran angransande fastigheter ska sakerstallas. Privatperson 3 anser att det darfor
bor redovisas i en illustration hur utrymning ska ske for de grannfastigheter som i dag
utrymmer via garden, inte enbart for byggnader inom planomradet.

Uppstallningsplats for stege tar mer plats an 4 meter - det kraver minst 7 meter (med
bredden 4 m) enl. brandférsvaret. Illustration nedan (figur 3) tagen fran Utrymning med hjalp
av Uppsala brandforsvar.

Arkitekt Caroline Trolle har varit i kontakt med den brandingenjor pa BSL- Brandskyddslaget
- Dorotea Neuman - som har gjort den brandskyddsskiss som ar bifogad planbeskrivningen.
De har haft uppdraget att gora en brandsskyddsskiss for planomradet, dvs. for Katolska
kyrkans fastighet. Privatperson 3 skrivet att hon inte har fatt eller haft informationen om att vi
som grannar utrymmer mot garden. Hennes uppgift var att gora en oversiktlig
brandsskyddskiss for Katolska kyrkans fastighet, utan information och vetskap om att
Fjardingen 30:5 utrymmer mot Katolska kyrkans fastighet. Hon menar att det kravs minst 7 m
framfor balkong enl. Brandforsvarets vagledning.

Privatperson 3 skriver att i samradsredogorelsen (sida 15) yttrar sig Brandforsvaret: ”
Brandforsvaret anser att det i planbeskrivningen inte framgdr om hansyn till intilliggande
byggnaders maojlighet till utrymning har beaktats.” Kommunen svarar att de tar fram en
illustrationsplan for byggnader i planomradet, men planomradet ar endast for sjédlva Katolska
kyrkans tomt. Ingen illustration har tagits fram for att visa hur intilliggande byggnaders
mojlighet till utrymning har beaktats.

Andra synpunkter pa Planbeskrivningen:

Figur 25 - privatperson 3 tycker att man ocksa ska redovisa takkupor och balkong pa
fastigheten Fjardingen 30:5, for att forsta utrymning / narhet till granne.

Figur 26 - privatperson 3 anser att man bor redovisa fonster, takkupor och balkonger i
illustrationen.

Privatperson 3 anser att i dokumentet "Undersokning” forekommer flera felaktigheter.
Exempelvis anges: "Det planeras tre tillagg: ett mot Slottsgrand som utgor en ny entré (hus A),
ett mot Olympen som innebar ett nytt sidoskepp i kyrkorummet (hus B), och ett mot Grillska
garden som planeras innehalla verksamhetslokaler och bostader (hus C).” Privatperson 3
anser att detta inte stimmer. Den nya entrén avses vara Hus C, medan byggnaden mot
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Grillska garden ska bendmnas Hus D. Det nya sidoskeppet i kyrkorummet har dessutom ingen
bokstavsangivelse alls.

Privatperson 3 undrar éver Q-markningen av Grillska garden eftersom man ska bygga ihop
Fjardingen 30:6 (Q-markt) och byggnad D. Privatperson 3 undrar om det ar forenligt med Q-
markningen som ju &r skyddad i detaljplanen, och innebar att "alla férandringar maste goras
varsamt sa att byggnadens kulturhistoriska varden bevaras”. Dessutom skall ju Hus D vara
langre &n 30:6 och kommer darfor att synas fran Grillska garden (se bild nedan).

}

Figur 4 utsikt fran Grillska garden mot planomradet. Vanster: befintlig situation, hoger: forslag
fran granskningsskedet.

Privatperson 3 tycker att detta borde betraktas som en betydande paverkan. Det stari
beskrivningen av Q-mérkta hus att ’man inte far andra fasad, tak, fonster eller andra
karaktarsdrag pa Q-markta hus utan sarskilt tillstand”.

Privatperson 3 undrar om vad menas med att Hus D har "neutral paverkan pa befintlig
bebyggelseutformning” som det star i Konsekvensbeskrivning Kulturmiljé. Privatperson 3
anser att bedomningen framstdr som subjektiv, och det ar oklart hur “neutral paverkan”
definierasi ett kulturmiljosammanhang.

Konsekvensutredningen kom fram till att Hus D bedéms ddirfér ha viss pdverkan pa Grillska
gadrdens kulturhistoriska vérde, men utan att kulturreservatet paverkas negativt. Man
uppger att hansyn tas till PBL:s bestimmelser om varsamhetskrav och
forvanskningsforbud, bade vad géller gardarnas utformning och deras kulturhistoriska
varden samt i relation till den intilliggande byggnaden, Newmaninstitutet. Detta
pastaende kan enligt privatperson 3:s mening ifragasattas, och lansstyrelsens bedomning
framstar som mer vélgrundad.

Privatperson 3 hanvisar till Lansstyrelsens samradsyttrande. Lansstyrelsen lyfter fram
just det som ar kdarnan i privatperson 3:s invandning - att forslaget innebar en
forvanskning bade av upplevelsen av gardsmiljon och av den intilliggande
ekonomibyggnaden till Grillska garden/Newmaninstitutet. Lansstyrelsen efterfragar
dessutom en tydligare och mer detaljerad redovisning av den planerade lanken och hur
den ska fastas i den befintliga byggnaden.

Arkitektens beskrivning av "reversibel utformning” ar enligt privatperson 3:s mening
problematisk. Infastningar och genomforingar ar i praktiken sallan reversibla, anser
privatperson 3. Aven om vissa infastningar kan utféras relativt varsamt innebar de alltid
ingrepp i stomme, och 6ppningar i yttervaggar eller andra genomforingar ar omfattande
atgarder som inte enkelt kan aterstallas till ursprungligt skick. Att dessutom placera en ny
byggnad helt intill den befintliga gor atgarden @n mindre reversibel. Formuleringen "ev.
atgarder” ar ocksa missvisande - en inglasad gang forutsatter per definition att sddana
atgérder och infastningar maste utféras.
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Enligt konsekvensutredningen bedoms Hus D ha en viss negativ paverkan pa Grillska gardens
kulturhistoriska varde. Med tanke pa att Grillska garden ar den enda bevarade stadsgarden i
innerstaden och darmed unik i sitt slag anser privatperson 3 att betydligt storre hansyn
borde tas till dess hoga kulturhistoriska varden.

Sammanfattningsvis, anser privatperson 3 att Hus D bor utgd ur detaljplanen eftersom det:

e medfor en negativ paverkan pa - eller i praktiken omajliggor - sakra utrymningsvagar vid
brand.

e innebar risk for skador till foljd av gravning och palning.

e minskar ljusinslappet till fonster och balkonger pa den ndarmaste byggnaden i Grillska
garden.

e medfor en betydande paverkan pa kulturreservatet.

Det behov som Hus D avses tillgodose for den Katolska kyrkan star inte i rimlig proportion till
de risker och olagenheter som uppstar for den omkringliggande bebyggelsen, anser
privatperson 3.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Privatperson 3 infogade plankarta fran samradskedet daterad 2024-10-07 i sitt
granskningsyttrande. Den plankartan ar inte aktuell i granskningsskedet.

Utrymning

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning, servitut, rattighet eller avtal som belastar
fastigheten Fjardingen 30:1 (planomradet) géllande utrymning for Fjardingen 30:5.
Fastigheten Fjardingen 30:5 bor ordna utrymning pa egen fastighet.

Risk for skador vid grévning och pdlning

Enligt det geotekniska utlatandet paverkar planens genomférande varken stabiliteten for
omradet eller omkringliggande omraden forutsatt att ratt atgarder satts in.

Infor fortsatt projektering kommer kompletterande sondering och provtagning att behova
utforas inom fastigheten. Vidare kommer parametrar pa jorden att behdva utvérderas och
sammanstallas som underlag for dimensionering av grundkonstruktioner.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den
bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Minskad ljusinslépp till fénster och balkonger pd den ndrmaste byggnaden i Grillska gérden

Solljusstudien och planbeskrivningen kompletteras med bilder och text som forklarar
solljusférhallandena vid sommarsolstandet den 21 juni kl. 18.

De foreslagna volymerna innebar mer skugga pa delar av fasaderna samt pa innergarden
inom planomrdadet och i angransande fastigheter. Detta markeras med rodstreckade ytor i
bild 66 i planbeskrivningen.

Fasaden pa byggnaden pa Tradgardsgatan 16 F och G i Fjardingen 30:5, langs planomradets
grans, vetter mot nordvast, vilket betyder att den alltid ligger mer eller mindre i skuggai
dagslaget. Byggnad D endast kan ge skugga pa kvallstid, da solen star lagt.

Okad skuggning dr en konsekvens av fortatning. | innerstaden bor det finnas en hogre talighet
for fortatning. Fonster pa byggnaden pa Tradgardsgatan 16 F och G i Fjardingen 30:5, langs
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planomradets gréns, som hamnar i skugga vid solnedgang tillhor inte vardagsrum. Det
rummet som fonstret tillhor ar inte heller det enda rummet i lagenheten (figur 6, figur7).

Mot bakgrund av ovanstdende bedémer Stadsbyggnadsforvaltningen att detta inte medfor
en betydande olagenhet for grannar i Fjardingen 30:5.

Vi

4c. Ny Solljustillgéng 21st Juni kI18 pé fasader mot Sydast 4d. Ny Solljustillgang 21st Juni kl18 pa fasader mot Vast

Figur 5 Solljustillgang den 21 juni k.18 pa fasader mot nord, Gst, syddst och vast, planforslag. Rédstreckade yta visar
okning av skugga som ar konsekvens av foreslagna volymer. Kalla: White arkitekter AB.
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Figur 6 utdrag fran bygglovshandlingar for Tradgardsgatan 16F och G, fasadritning. Fonster som técks av skuggan
vid solnedgang kl. 18 den 21 juni markeras som ”Nytt fonster” i bygglovshandlingar frdn 1993.
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Figur 7 utdrag fran bygglovshandlingar fér Tradgardsgatan 16F och G, planritning. Fonster som tacks av skuggan vid
solnedgang kl. 18 den 21 juni markeras som ”Nytt fonster”.

Paverkan pd kulturreservatet

Stadsbyggnadsforvaltningen delar arkitektens stallning att atgarder mot Newmaninstitutets
hus vid uppférande av lankbyggnaden kan vara reversibla och att de inte medfor
forvanskning av Newmansinstitutets hus.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bedomningen fran den antikvariska
konsekvensbeskrivningen att byggnad D har viss paverkan pa Grillska gardens
kulturhistoriska varde, men utan att kulturreservatet paverkas negativt.

Andra synpunkter pa planbeskrivningen:

Figur 25 i planbeskrivningen, sektion genom systrarnas hus och hus pa grannfastigheten
Fjardingen 30:5, uppdateras med takkupor pa huset pa grannfastigheten Fjardingen 30:5.

Figur 26 i planbeskrivningen uppdateras med fonster, takkupor och balkonger pa byggnaden
pa Fjardingen 30:5.

Undersokning

Fel markering av byggnader i undersokningen rattas i antagandeversion av
planbeskrivningen.

Utredningar

Det geotekniska utlatandet kompletteras med beskrivning av huset Tradgrardsgatan 16F och
G. Sol studien kompletteras med en bild som visar tiden for sommarsolstand 21/6 kl.18.
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Bostadsrattsforeningen Olympen

Bostadsrattsforeningen Olympen ar dgare till och forvaltare av en fastighet som gransar till
Katolska kyrkans fastighet och paverkas direkt av den planerade utbyggnaden, i synnerhet
den sa kallade D-byggnaden.

Mot bakgrund av aldern pa bostadsféreningens hus, dess konstruktion och de kénda
markforhallandena i omradet hyser foreningen allvarlig oro for att den planerade
byggnationen kan medféra bade omedelbara och langsiktiga skador pa deras fastighet.

Risker kopplade till markarbeten och pdlning

Foreningen bedomer att framfor allt palningsarbeten, schaktning och andra omfattande
markatgarder i samband med uppférandet av D-byggnaden innebar en betydande risk for
vibrationer och rorelser i marken. Sddana arbeten ar sarskilt riskfyllda i omraden med daliga
markforhallanden och i ndrheten av vattendrag, vilket &r fallet har.

Bostadsforeingens fastighet ar grundlagd med aldre tekniker som inte ar dimensionerade for
den typ av belastningar och markrorelser som modern palning kan ge upphov till. Det finns
darfor en konkret risk for sprickbildning, sattningar och andra konstruktionsskador redan
under byggskedet.

Léngsiktiga sdttningsrisker och grundvattenpdverkan

Utover de direkta riskerna under byggtiden lyfter Bostadsféreningen risken for forandrade
mark- och grundvattenforhallanden pa langre sikt. Narheten till Fyrisan och de historiskt
dokumenterat instabila jordlagren i omradet innebér att dven mindre forandringar i
grundvattennivaer kan fa allvarliga konsekvenser.

Bostadsforeningen papekar att det finns en pataglig risk att markarbeten i samband med
uppforande av D-byggnaden paverkar grundvattennivaerna pa ett satt som kan leda till
framtida sattningar. For dldre byggnader med trapalar eller rustbaddar kan sankta
grundvattennivder dven medféra rotskador, vilka ofta upptrader forst langt efter att
byggprojektet avslutats.

Osdkerheter kring ansvar och tillsyn

Aven om det i lagstiftningen finns regler om byggherrens ansvar vid mark- och byggarbeten
kvarstar betydande osakerheter kring hur dessa fragor ska hanteras i praktiken. Fér en
bostadsrattsforening innebar aven mindre skador stora ekonomiska risker, och langsiktiga
sattningar kan vara bade svara att upptécka och att i efterhand harleda till en specifik atgard.

Mot denna bakgrund anser Bostadsforeningen Olympen att det inte ar tillrackligt att hanvisa
till ansvarssystem i efterhand. Forsiktighetsprincipen bor i stallet tillampas redan pa
planeringsstadiet.

Stéllningstagande - D-byggnaden bér utga ur planférslaget

Mot bakgrund av ovanstadende motsatter sig Bostadsrattsforeningen Olympen uppforandet
av D-byggnaden. De menar att de risker som denna byggnad medfor, bade under byggskedet
och pa lang sikt, inte kan anses tillrackligt utredda, och kanske inte alls korrekt kan bedémas.

Bostadsrattsforeningen Olympen noterar att projektets huvudsakliga behov forefaller vara en
utokning av kyrkosalen. Att utesluta D-byggnaden skulle vasentligt minska behovet av
djupgaende markarbeten och darmed kraftigt reducera riskerna for narliggande fastigheter.

Sammanfattning

Bostadsrattsforeningen Olympen anser att:
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e de geotekniska och hydrologiska riskerna i omradet ar betydande

o konsekvenserna for dldre byggnader i direkt narhet inte ar tillrackligt belysta och
med svarhet korrekt kan bedémas, och

o forsiktighetsprincipen talar for att D-byggnaden inte bor uppforas.

Bostadsrattsforeningen Olympen uppmanar darfor Uppsala kommun att omarbeta
planforslaget sa att D-byggnaden utgar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Enligt det geotekniska utlatandet paverkar planens genomférande varken stabiliteten for
omradet eller omkringliggande omraden forutsatt att ratt atgarder satts in.

Infor fortsatt projektering kommer kompletterande sondering och provtagning att behova
utforas inom fastigheten. Vidare kommer parametrar pa jorden att behéva utvarderas och
sammanstallas som underlag for dimensionering av grundkonstruktioner.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den
bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget inte innebar betydande olagenhet for
grannar. Man kan férvanta sig forandring i tatbebyggda miljcer i en innerstad.

Bostadsrattsforeningen Grillska garden

Bostadsrattsforeningen Grillska garden anser att vissa av deras synpunkter fran
samradskedet har beaktats i granskningsforslaget , men inte alla. Deras synpunkter géller
markforhallanden, byggherrens skadestandsansvar, brandskydd, kulturhistoriskt vérde, och
gestaltningen gallande reversibla ingrepp.

Markférhéllanden

Bostadsrattsforeningen Grillska garden anser att skador kan uppkomma pa deras byggnader
som en foljd av byggarbeten pa kyrkans mark och de utrycker oro 6ver detta. De listar skador
som kan uppsta i samband med markarbeten sdsom palning, schaktning, transporter, med
mera, mensom ocksa kan uppsta i ett senare skede i form av sattningar, sprickor, med mera.
Dessutom foreligger risk for att de gamla rustbaddarna som bar upp deras byggnader kan
skadas av rota i handelse av att grundvattnet sjunker, vilket de anser inte forefaller orimligt.

Deras oro satter fragan om byggherrens ansvar i fokus och hur ansvarsfragorna kommer att
regleras. De stéller fragan om vad som hdnder om ”ratt atgard” inte vidtas och vad som
hander om skador pa narliggande byggnader uppstar trots att "ratt atgard” vidtagits.

Bostadsrattsforeningen Grillska garden uppfattar att byggherren har ett ”strikt ansvar” vilket
innebar skadestandsansvar utan krav pa vardsloshet (culpa); skadevallaren ar ansvarig for
skador dven om ingen oaktsamhet funnits, vilket ar ett undantag fran huvudregeln om att
vardsloshet kravs.

Bostadsrattsforeningen Grillska garden har i deras diskussioner om ansvarsfragan studerat
olika juridiska dokument och pekar pa en ny regeli PBL (I plan- och bygglagen) fran den 1
januari 2025 kring krav pd aktsamhet. | samband med att bygg-, rivnings- och markatgarder
genomfors kan det uppsta situationer som innebar att personer och egendom riskerar att
skadas eller att det uppstar oldgenheter for kvarboende och narboende. | plan- och
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bygglagen, PBL, finns darfor krav pa att bygg-, rivnings- och markatgéarder ska planeras och
utforas med aktsamhet.

De hanvisar till jordabalken: 3 §: den som avser att utfora eller lata utfora gravning eller
liknande arbete pa sin fastighet skall vidta varje skyddsatgard som kan anses nédvandig for
att forebygga skada pa angransande fastigheter.

Miljobalken

Bestammelser om ersattning for skador till f6ljd av gravning/palning eller liknande arbete
finns i 32 kap. miljobalken.

Grannelagsratten kan aberopas nar anvandningen av en fastighet paverkar omgivningen,
sarskilt grannfastigheter (ljusinslapp, skymd sikt mm). De paminner om att ”Lovlig
byggnation kan énda strida mot grannelagsrdtten.”

Mot ovanstaende bakgrund tycker bostadsrattsforeningen Grillska garden att det ar ett
rimligt krav att kommunen tydligt redovisar hur ansvarsfragorna kommer att bevakas och
vilka krav som kommunen kommer att stélla pa byggherren. De forutsatter ocksa att det
under den eventuella byggprocessen rader transparens sa att uppenbara risker och
felaktigheter som kan konstateras blir foremal for dtgard.

For att eliminera en stor del av de olagenheter och den oro for skador som
bostadsrattsforeningen Grillska garden som grannar kan komma att drabbas av, skulle en
detaljplan i vilken Hus D utesl6ts vdalkomnas. Som de forstar det sa ar det primart kyrkosalen
som behdver utokas for att mota den vaxande forsamlingens behov av gemensamt utrymme
vid massorna. Att utesluta Hus D i planerna skulle i hog grad paverka bostadsrattsforeningen
Grillska Garden:s installning till hela projektet och skulle ocksa innebara att den uppskattade
och unika tradgarden pa kyrkoomradet till stora delar kan behallas. Bostadsrattsforeningen
Grillska Garden ser den som en viktig deli kulturreservatet.

Brandskydd

Bostadsrattsforeningen Grillska garden belyser den Brandskyddsskiss som har tagits fram. |
samradsredogorelsen (sida 15) yttrar sig Brandforsvaret: “Brandférsvaret anser att det i
planbeskrivningen inte framgdr om hdnsyn till intilliggande byggnaders mdjlighet till utrymning
har beaktats.” Kommunen svarar att de tar fram en illustrationsplan for byggnader i
planomradet, men planomradet ar endast for sjalva Katolska kyrkans tomt. Ingen illustration
har tagits fram for att visa hur intilliggande byggnaders mojlighet till utrymning har beaktats,
anser bostadsratttsforeningen.

De menar att den brandskyddsskiss som tagits fram gallande utrymningsmajligheten for
planforslaget inte tar hansyn till den intilliggande fastigheten Fjardingen 30:5. Det forefaller
som att skissen har tagits fram utan information eller vetskap om att Fjardingen 30:5
utrymmer mot Katolska kyrkans fastighet. Utrymning fran den fastigheten har inte beaktats
och 4 meter mellan nya hus D och befintligt hus pa fastigheten Fjardingen 30:5 &r inte
tillrackligt for hur utrymningen ar tankt i dagslaget, anser foreningen.

Det kravs minst 7x4 meter hardgjord yta fran fasad enligt Brandforsvarets vagledning och
bostadsrattsforeningen anser att det vore valdigt anmarkningsvart om kommunen inte foljer
denna vagledning i detta drende. De hanvisar till illustration nedan.

Kulturhistoriskt virde

Bostadsrattsforeningen Grillska garden papekar att bade konsekvensutredningen (av Jan
Perotti) och Lansstyrelsen har kommit fram till att planférslaget bedoms ha negativ paverkan
pa Grillska Gardens kulturhistoriska varde.
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De hanvisar till Lanstyrrelsens samradsyttrande. De skriver att Lansstyrelsen bedémer att
detaljplanen tycks paverka varden i angransande fastigheter utan att detaljplanen resonerar
kring denna paverkan. Lansstyrelsen ansag i samradsyttrandet att, om planen paverkar
ombkringliggande skyddade byggnader, behover detta redovisas till granskningen.
Lansstyrelsen skriver vidare att planforslaget innebar att Grillska Gardens innegard kommer
att upplevas som en del av ett storre kvarter och att det dven forvanskar fasaden pa Grillska
Gardens ekonomibyggnad, och att detta sammantaget forsvarar forstaelsen av smaskalig
gardsbebyggelse enligt 1643 ars stadsplan vilket innebar negativ paverkan pa riksintresset.

Grillska garden ar det enda bevarade exemplet pa en typ av gardsanlaggning som bidragit till
att ge Uppsala dess speciella karaktar, namligen den herrgardsliknande bostadsgdrden som
kom att fungera bade som uppehallsplats for agarna till de nordupplandska bruken och som
bostad for nagra av stadens hdgsta ambetsman. Garden ar forknippad med manga ledande
och valkanda personligheter under 1700-talets senare del och 1800-talets forsta halft.
Fastighetens bebyggelse avspeglar ocksa den utveckling som staden upplevde nér det agrara
livsmonstret borjade uppldsas vid 1800-talets mitt. Mot bakgrund harav maste Grillska
garden tillmatas ett mycket stort kulturhistoriskt varde.

Grillska garden utgor idag den enda bevarade stadsgarden i innerstaden och
bostadsrattsforeningen Grillska Garden anser att storre hansyn ska tas till dess hoga
kulturhistoriska varde i och med att den ar unik i sitt slag. Det vore anmarkningsvart om inte
de kulturhistoriska vardena och riksintresset varderas hogre och att Lansstyrelsens yttrande
om negativ paverkan av riksintresset beaktas i hogre utstrackning.

Bostadsrattsforeningen Grillska garden hanvisar till bade forvanskningsforbudet och
varsamhetskravet som aterfinns i paragraferna 13 respektive 17 i Plan- och bygglag
(2010:900) 8 kapitel.

13 § En byggnad som dr sdrskilt véirdefull frdn historisk, kulturhistorisk, miljiomdssig eller
konstndrlig synpunkt fdr inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillimpas ocksd pd 1. en annan anléggning én en byggnad, om anléggningen
omfattas av krav pa bygglov, 2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i
en detaljplan eller i omradesbestdmmelser, 3. allmédnna platser, och 4. bebyggelseomrdden

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sg att man tar
hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljémdssiga och konstndrliga vérden.

Gestaltning

Bostadsrattsforeningen Grillska garden staller sig ocksa fragande till arkitektens beskrivning
kring gestaltning och upplever den nagot nonchalant. Arkitekten skriver: “Anslutning och
koppling mot befintlig fasad, sGsom infdstningar och éppningar bér ske med reversibel
utformning, dvs ev. atgdrder i befintlig fasad ska enkelt kunna Gterstdllas till ursprungligt
skick”.

Experter anser att infastningar och genomféringar sallan ar reversibla, anser
bostadsrattsforeningen Grillska garden. Infastningar kan visserligen géra nagorlunda bra,
men det innebar alltid ingrepp i stomme. Genomforingar och infastningar, sdsom dppningar i
yttervaggar och infastningar i stomme &r ganska omfattande atgarder som knappast kan
sagas enkelt ska kunna aterstallas till ursprungligt skick, det ar ett omfattande arbete. En
byggnad helt intill ar knappast en enkel atgard att gora reversibel. En inglasad gang
forutsatter att dtgarder och infastningar kommer att behovas goras.



Avslutningsvis anser bostadsforeningen Grillska garden att D-huset knappast kan motiveras
med tanke pa befintliga lokalresurser i narheten. Olagenheterna for grannar, samt risker for
skador pa grannfastigheterna och dessutom negativ paverkan pa kulturmiljon och
riksintresse, star enligt deras uppfattning inte i proportion till nyttan av D-huset. Att det
dessutom forefaller finnas betankliga brister och rena felaktigheter i brandskyddet gor dem
ytterligare Overtygade att hela projektet skulle vinna pa om D-huset utesl6ts och hela
detaljplanen ses 6ver i sin helhet.

For att sammanfatta vill de att nedanstdende punkter beaktas igen:

. Markférhallandena

. Brandskyddet

o Kulturhistoriska vardet och riksintresset

o Gestaltningen gallande reversibla ingrepp

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Markférhdllanden, Miljébalken

Enligt det geotekniska utlatandet paverkar planens genomférande varken stabiliteten for
omradet eller omkringliggande omraden forutsatt att ratt atgarder satts in.

Infor fortsatt projektering kommer kompletterande sondering och provtagning att behdva
utforas inom fastigheten. Vidare kommer parametrar pa jorden att beh6va utvarderas och
sammanstallas som underlag for dimensionering av grundkonstruktioner.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den
bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget inte innebar en betydande olagenhet
for grannar till planomradet. Man kan forvanta sig forandring i tatbebyggda miljoer i
innerstad.

Brandskydd

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning, servitut, rattighet eller avtal som belastar
fastigheten Fjardingen 30:1 (planomradet) géllande utrymning for Fjardingen 30:5.
Fastigheten Fjardingen 30:5 bor ordna utrymning pa egen fastighet.

Kulturhistoriskt viirde och riksintresset

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bedomningen fran den antikvariska
konsekvensbeskrivningen att byggnad D har viss paverkan pa Grillska gardens
kulturhistoriska varde, men utan att kulturreservatet paverkas negativt.

Gestaltningen gdllande reversibla ingrepp

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att dtgardena ar godtagbara utifran
kulturmiljosynpunkt och innebar ingen férvanskning av byggnaden som tillhor
Newmansinstitutet.

Sida 23 (24)



Stadsbyggnadsforvaltningen delar arkitektens stallning att atgarder mot Newmaninstitutets
hus vid uppférande av lankbyggnaden kan vara reversibla och att de inte innebar
forvanskning av byggnaden.

Lokalpolisomrade Uppsala-Knivsta

Lokalpolisomrade Uppsala-Knivsta har ej nagot att erinra i drendet.

Hornan Hotellfastigheter AB

Hornan Hotellfastigheter AB tycker att det &r positivt att Katolska kyrkan far mojligheter att
nyttja sin fastighet och darmed utveckla sin verksamhet.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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