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HANDLINGAR
Detaljplanen har handlagts i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1, behovsbedémning, 2014-08-14
Fastighetsforteckning

Lansstyrelsens stéallningstagande till betydande miljépaverkan, 2014-09-16
Bullerutredning, reviderad 2016-05-27

Dagvattenutredning kv. Arne Tiselius, reviderad 2016-02-10

Miljoteknisk markundersokning, juni 2013

Beslut arkeologisk férundersokning, 2014-05-20

Arkeologisk undersokning, 2015-05-20

Utredning luftkvalitet vid nybyggnad, 2016-03-21

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som ska vara allmén plats, kvar-
tersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprov-
ning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebdr, samt att vara ett stod for att kunna tolka plankartan. Syftet med genomférandedelen av beskriv-
ningen &r att sakerstélla ett genomfdrande av detaljplanen. Den tilldmpas som stdd vid t.ex. fastighets-
bildning och avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda parter.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och byggherren JM AB. Medverkande arkitekt har varit Metod arkitekter som tagit fram
situationsplan, illustrationer och solstudier. Bullerutredningen har tagits fram av Acad och dagvatten-
utredningen har genomforts av AF. Den miljétekniska markundersokningen har tagits fram av Geo-
sigma. En utredning av luftféroreningshalter har tagits fram av SLB-analys. En arkeologisk undersok-
ning har genomforts av Upplandsmuseet, efter beslut av lansstyrelsen 2014-05-20.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus i fyra till sex vaningar samt en lokal for centrum-
verksamhet inom fastigheten Rickomberga 21:3. Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors
av kontor i en till tva vaningar. Utvecklingen innebr att cirka 175 lagenheter kan tillskapas. Omradets
lage &r attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det ligger med god tillgang till grénomraden,
kollektivtrafik och med cykelforbindelser till centrala Uppsala. Hela omradet ska utformas med han-
syn till narliggande bebyggelse samt ges en arkitektur och gestaltning av hog kvalitet som bidrar till
stadsmiljon i Rickomberga. Bebyggelsen ar aven utformad sa att en boendemiljé kan skapas med goda
ljud- och ljusforhallanden. Detaljplanen innefattar &ven delar av fastigheterna Rickomberga 21:7 och
Rickomberga 21:8, i syfte att planldgga utan egenskapsbestimmelsen x — marken skall vara tillganglig
for allman gang- och cykeltrafik, som anges i den gallande detaljplanen for Sodra Rickomberga, Dp
91H, fran 2000. En separat gang- och cykelbana anldggs utmed Otto Myrbergs vég for att binda sam-
man de vastra stadsdelarna, Stenhagen och Berthaga, med Rickomberga och vidare till centrala Upp-
sala.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo K 40 A, Uppsala stad. Planomradet lig-
ger inom Fyrisans avrinningsomrade som &r belagt med miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

En behovsbedémning daterad 2014-08-14, har upprattats. Sammantaget visar beddmningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte bidrar till en betydande paverkan pa narliggande kulturmiljovarden.

Inte bedéms paverka att miljokvalitetsnormerna for Fyrisan éverskrids.

Inte har nagon betydande negativ paverkan géllande hélsa och sékerhet.

Inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala miljomal.

Inte innebar nagon verksamhet som medfor betydande miljobelastning.

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplanen inte medfor betydande miljépaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning enligt
MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning enligt yttrande daterat 2014-09-16.
Miljobalkens 6vriga kapitel

Detaljplanen berér MB 7 kap, da det finns trad inom planomradet som kan omfattas av det generella
biotopskyddet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvaven och utmed Luthagsesplanaden som &r ett utpekat stomlinjestrak i
den gallande 6versiktsplanen fran 2010. | versiktsplanen anges att stadsvéaven ska utvecklas i riktning
mot en intensivare markanvandning.

Planomradet ligger i narheten av ett stort gronomrade i form av Myrbergska parken och Stabbyparken,
som har pekats ut i 6versiktsplanen som en sarskilt bevarandevard gronstruktur med sociala och eko-
logiska varden. | dversiktsplanen anges att Uppsala ska vaxa med inriktning pa vardetathet genom
mangfald, kvalitet i utformningen, samverkan mellan skilda system samt sammanlénkning och hég
tillganglighet mellan stadens skilda delar. Man anger &ven att korspunkter mellan strak av olika karak-
tér ska utformas med stor omsorg.

Detaljplan

Fastigheten Rickomberga 21:3 omfattades tidigare av detaljplan for Rickomberga, Dp 91A, fran 1989.
Enligt detaljplanen far hela planomradet bebyggas med kontorshus i tva vaningar. En bred zon langs
omgivande gator far inte bebyggas (prickad mark). For den sodra delen av planomradet, inom fastig-
heterna Rickomberga 21:7 och 21:8, galler detaljplan for Sédra Rickomberga, Dp 91H, fran 2000. |
planen ar de norra delarna av fastigheterna prickade (byggnad far ej uppforas) och ytan har getts be-
stammelserna x (marken skall vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik), g (marken ska vara
tillgénglig for gemensamhetsanlaggning) och u (marken ska vara tillganglig for allménna underjor-
diska ledningar).

; ;f:r:—“ ‘Am : : N
Sammanstéllning av detaljplaner i omradet vid tldpunkten for denna detaljplans antagande | detaljplanen for
Rickomberga 21:3 fran 1989 tillats kontor i tva vaningar.
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Planomradet bestar av fastigheten Rickomberga 21:3 som &r beldgen utmed Luthagsesplanaden i
stadsdelen Rickomberga, cirka tre km fran Uppsala resecentrum. Fastigheten ar idag bebyggd med
kontorshyggnader i en till tva vaningar. Planomradet innefattar aven delar av fastigheterna Rickom-
berga 21:7 och 21:8, som &r bebyggda med flerbostadshus. Planomradet gransar i éster till Hildur Ot-
telinsgatan, i norr till Otto Myrbergs vag och i vaster till Gosta Wahlstroms vag. Planomradet ligger i
gransen mellan ett aldre smahusomrade och nyare flerbostadshus som ar byggda pa det gamla institut-
ionsomradet i Rickomberga. Vaster om Gosta Wahlstréms vég finns punkthus i nio vaningar inom
fastigheten Rickomberga 21:5. Planomradet sluttar och har sin hogsta punkt (ca +25 meter) i det nord-
vastra hdrnet av tomten. Den lagsta punkten (ca +19,5 meter) ligger i det syddstra hdrnet.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r cirka 8 700 m?. Fastigheten Rickomberga 21:3 &gs av bolaget Férvaltnings AB Rick-
omberga dal, som i sin tur dgs av JM AB. Fastigheten Rickomberga 21:7 &gs av bostadsréttsforening-
en Rickomberga Tull och fastigheten Rickomberga 21:8 &gs av bostadsrattsforeningen Rickomberga
Gard. Planomradet omfattar dven delar av fastigheterna Rickomberga 31:20, som &gs av Uppsala
kommun, och Rickomberga S:2 som &gs av en samféllighet.

Planer i naromradet

Detaljplan for Rickomberga 21:5

En detaljplan for fastigheten Rickomberga 21:5 vann laga kraft 2014 och méjliggér nybyggnation av
ytterligare tre punkthus och ett parkeringsgarage med in- och utfart mot Gésta Wahlstrdms vag. Den
byggnad som &r planlagd mot Gosta Wahlstroms vag kan uppforas i fem vaningar.

¥ -

Illustrationerna visar forslag pa ny bebyggelse (byggnad markerad med C) och parkeringsytor inom fastigheten
Rickomberga 21:5. Illustrationer av Smidemans arkitekter.

Gang- och cykelbana utmed Otto Myrbergs vag

En separat gang- och cykelbana anlaggs utmed Otto Myrbergs vag, mellan bilkérbanan och det aktu-
ella planomradet. Gang- och cykelbanan byggs for att binda ihop de vastra stadsdelarna, Berthaga och
Stenhagen, med det befintliga cykelvagnatet utmed Luthagsesplanaden. Den separata gang- och cy-
kelbanan majliggor att manniskor kan rora sig trafiksakert i omradet.

Herrhagsskogen och delar av Stabbygardena

| forslaget till ny 6versiktsplan 2016 pekas Herrhagsskogen och delar av Stabbygérdena ut som ett
utvecklingsomrade. Hur omradet bor utvecklas kommer att hanteras i en framtida planering.
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Kulturmilj6
Forutsattningar

Inom planomradet finns bebyggelse som sammankopplas med den tidigare vardinstitutionen i Rick-
omberga och 1960-talets vardideologi. Det kan vara lampligt att dokumentera delar av institutionsmil-

jon innan bebyggelsen rivs.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljon K 40 A, Uppsala stad. Granserna for
riksintresset omprovas inom det arbete som pagar med att ta fram en ny 6versiktsplan. Planomradet
gransar, pa andra sidan Hildur Ottelinsgatan, till ett kommunalt kulturmiljoomrade enligt en invente-

ring fran 1970 och 1980-talet.

Riksintresse

Rickomberga

Rickomberga 21:7

Rickomberga 21:8

2129

Kommunalt intresse

Omréde av riksintresse for kulturmiljévarden (beige) och kommunalt intresse (gul).

Rickomberga ar mycket rikt pa fornlamningar. 1 anslutning till planomradet finns en kulturhistorisk
lamning i form av ett boplatsomrade fran sten-, brons- och jarnalder. Delar av planomradet ar redan
bebyggt eller hardgjort men det kan &nda finnas fornlamningar pa de ororda delarna av fastigheten.

Utsnitt ur Riksantikvarieambetets Fornsok d

Objektidentitet
Lamningstyp
Antal
Fyndmatarial

Antikvarisk
bedémning

Kategorier

Typisk datering
Lan

Kommun
Landskap

Socken
Koordinater (N/E)
Koordinater (x/y)

Koordinater
(lat/long)

Visa i Google Earth

Visa pa karta
(hitta.se)

]

ar fastigheten Rickomberga 21:3 &r markerad med svart
streckad linje. Det lila/bla omradet ar ett fornlamningsomrade.

RAA-nummer Uppsala 499:1

Q

10028204530001
Boplats

1

Ev. i beskrivning

Ovrig kulturhistorisk |Smning

Boplatser och visten

Stendlder BronsSldar Jsrnilder

Uppsala

Uppsala

Uppland

Uppsala

6638176 / 645926 (SWEREF 93 TM)
6638700/ 1600879 (RT-30 2,5 gon V)

N 59° 51' 19,41", E 17° 36' 19,06" (WG584)

Uppsals 4559:1
Uppsals 4559:1

8 (36)



Planbeskrivning, LAGA KRAFT 2017-08-02
Detaljplan for del av kvarteret Arne Tiselius
Diarienr. 2013-01767

Forandringar )

Den ovan ndmnda fornlamningen, RAA 499:1, berdrs av detaljplanen. Lénsstyrelsen gav 2014-05-20
tillstand till ingrepp i och borttagande av den berérda delen av fornlamningen. Detta med villkor att en
arkeologisk undersdkning genomférs inom fastigheten Rickomberga 21:3. L&nsstyrelsen skriver i sitt
beslut att fornlamningen pa platsen inte ska hindra det planerade arbetsforetaget. Dock har fornlam-
ningarna ett stort vetenskapligt varde och darmed kravs en arkeologisk undersékning.

Undersokningen genomfordes av Upplandsmuseet under april-maj 2015, i enlighet med den antagna
undersoékningsplanen. For att kunna genomfdra utgravningen har flera trdd inom fastigheten tagits ner.
De lamningar som hittades inom planomradet var framst rester av boplatser som harstammar fran 300-
talet f.Kr. till 500-talet e.Kr. Detta var bland annat stolphal fran byggnader, hardar, gropar och en
stenkonstruktion. Stolphalen beraknas preliminart harréra fran 10-15 olika huskonstruktioner. Boplat-
serna har under lang tid byggts pa, lager for lager. Resultatet av undersokningen var vantat och Gver-
ensstdmmer vél med tidigare fynd i Rickomberga.

% Kulturlager
B storohal

[ Han

l:| Stenkonstruktion
l:| Grop

l:| Dike

D Undersikningsomrade |

Plan éver undersokningsomradet i den nordvéstra delen av fastigheten, med framkomna objekt markerade. (1l-
lustration fran Upplandsmuseet)
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RetEndingar

Forutsattningar

Inom planomradet har det tidigare funnits ett antal storvuxna trad av olika arter. For att kunna genom-
fora den arkeologiska undersokningen har flera tréd tagits ner inom fastigheten Rickomberga 21:3.
Utmed Hildur Ottelinsgatan star I6nnar planterade i rad och de omfattas darfor av det generella biotop-
skyddet.

Tidigare I6vtrad inom planomradet, utmed Otto Myrbergs vag. Fotograferat i juli 2014.
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Forandringar

De biotopskyddade traden utmed Hildur Ottelinsgatan ska bevaras och bebyggelsen har anpassats efter
dessa. Om nagot trad behover tas bort for att mojliggora bebyggelseutvecklingen ska dispens sokas
hos lansstyrelsen.

Kommunal service i omradet
Forutsattningar och forandringar

Planomradet ligger med god tillganglighet till flera parker och grénomraden. Majligheten att rora sig
trafiksakert till Polnemsparken i sydvast kommer att forbattras da en separat gangbana anlaggs utmed
Gosta Wahlstroms vég.

Den ndrmsta grundskolan &r Eriksskolan norr om Myrbergska parken. Grundskolan Tiundaskolan
ligger cirka 500 meter fran planomradet. Tiundaskolan byggs om till en ny skola, forskola och idrotts-
hall som planeras att vara klart 2018. Flera forskolor finns i naromradet. Behovet av férskoleplatser,
som bostadsbyggandet bedoms leda till kommer att tillgodoses utanfor detaljplaneomradet. | naromra-
det finns manga forskolor och nya byggs och planeras. Orsakerna till att inga forskoleplatser foreslas
inom detaljplaneomradet &r att tomten inte bedoms lamplig for forskola pa grund av hojdférhallandena
och att tomten &r smal, vilket gor det svart att rymma bade forskolegard och bostadsgard. Behovet av
forskoleplatser, 30-40 stycken, som cirka 170 lagenheter skulle leda till, blir dessutom en for liten
forskoleenhet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r idag bebyggt med kontorshus i en till tva vaningar. Mellan den befintliga bebyggelsen
och de omgivande gatorna ar planomradet 6ppet och var tidigare bevuxet med trad och buskar. Plan-
omradet ligger omgivet av bostadsbebyggelse i olika skalor. I norr finns ett omrade med aldre fri-
staende villor. Pa andra sidan Hildur Ottelinsgatan finns flerbostadshus i tva vaningar, i vaster finns
punkthus i nio vaningar och i soder flerbostadshus i tre till fem vaningar. Hojder, placering och ut-
formning av den tillkommande bebyggelsen ska planeras med hansyn till de skilda strukturerna och
karaktarerna i omgivningen. Detta galler d&ven paverkan genom skuggning.

Befintlig bebyggelse inom planomradet, fotograferat i juli 2014,
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Befintlig byggnad
i tvd vdningar
inom planomradet

Viss narliggande bebyggelse, sett fran Luthagsesplanaden i juli 2014. Utanfér bild till héger, finns villor i tva
vaningar.

Forandringar

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse med en lokal for centrumverksamhet i bot-
tenvaningen och ett parkeringsgarage under mark. Byggnaderna tillats vara fyra till sex vaningar.

BC: Bostader. Centrumverksamhet av icke stérande karaktar far finnas i bottenvaningen.

Planomradet ska i huvudsak anvéndas till bostadsandamal. Centrumverksamhet mojliggérs aven i hela
bostadskvarteret och lokaler ska i sa fall lokaliseras i bottenvaningen mot gata for att bidra till upple- velsen i
gaturummet.

BC; Bostader. Centrumverksamhet av icke storande karaktar far finnas i bottenvaningen.
Minst 100 m* av bottenvéningen ska anvandas till centrumverksamhet.

I den dstra delen av kvarteret ska en lokal for centrumverksamhet tillskapas. Rickomberga ar idag fattigt pa
verksamhetslokaler och ett sddant inslag kan vara positivt for stadslivet och boende i hela omradet. En
verksamhetslokal kan bidra till en intressant upplevelse i 6gonhdjd for forbipasserande. Den del av
bottenvaningen som vetter mot garden far anvandas till bostader. Inom begreppet centrum- verksamhet ryms
flera olika servicefunktioner och besoksintensiva verksamheter. Exempel pa verk- samheter ar handel, café
och restaurang.

Vs Den del av bottenvaningen som anvands till centrumverksamhet ska haen invandig hojd pa
minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan pa nasta vaningsbjalklag. Lo- kalen ska
ansluta mot mark med fardigt golv.

Motivet till bestammelsen &r att sakerstalla bottenvaningens utformning sa att verksamheter ar méjliga och
sékerstélla en levande fasad mot gatan i dgonhdjd.
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&eks i, OttoMyrbergs™ag
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ROGJORT YTA FOR BRANDBIL

- DAGVATTENMAGASIN PLACERING

Situationsplan (lllustration av Metod arkitekter).

Exempel pa utformning av bebyggelsen, sett fran Otto Myrbergs vag. (Illustration av Metod arkitekter)

BKH; Bostader, Kontor, Handel. Forskola far finnas i bottenvaningen.

Den sodra delen av planomradet, inom fastigheterna Rickomberga 21:7 och 21:8, planlaggs i enlighet
med detaljplanen for Sodra Rickomberga, Dp 91H, fran 2000 (se bild pa s.5). Omradet ges darfor an-
vandningen bostader, kontor och handel, samt att forskola far finnas i bottenvaningen. Inom denna
detaljplan finns dock ingen byggratt for denna anvandning, utan marken ar férsedd med prickad mark
(byggnad far inte uppforas).

13 (36)



Planbeskrivning, LAGA KRAFT 2017-08-02
Detaljplan for del av kvarteret Arne Tiselius
Diarienr. 2013-01767

Begransning av markens byggande

Markens byggande begransas for att sakerstélla att en god boendemiljé skapas med 6ppna vistelseytor.
Vissa delar av planomradet behdver aven vara tillgangliga for bland annat angoring, dagvattenhante-
ring och underjordiska ledningar. Planen mojliggor dock byggnadsdelar som balkonger, terrasser och
bursprak i direkt anslutning till huvudbyggnaderna.

[ireeiteienel e | Byggnad fér inte uppforas.

Den sodra delen av planomradet, inom fastigheterna Rickomberga 21:7 och 21:8, planlaggs med
prickad mark (byggnad far inte uppfdras) i enlighet med den gallande detaljplanen for fastigheterna.

r— R J Marken far endast bebyggas med balkonger, terrasser och bursprak. Mot Gosta
ror -3 v 3 \Wahlstréms vag och &t soder far sddana byggnadsdelar kraga ut hgst 2,2

meter fran fasad. Mot Otto Myrbergs vag och Hildur Ottelinsgatan far sddana

byggnadsdelar kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad. Lagsta frih6jd 6ver gata ar 3

meter.

Mellan den nya bebyggelsen och omgivande gator ar marken kryssprickad. Har ska marken vara fri
fran byggnader for att bland annat kunna rymma angaéring, cykelparkeringar och for att skapa ett ut-
rymme for till exempel utsldende dorrblad mellan byggnader och allménna gang- och cykelbanor.
Marken far dock bebyggas med balkonger, terrasser och bursprak. Motivet ar att alla lagenheter ska ha
mojlighet till en privat balkong eller terrass at dessa hall, a&ven utanfor byggratterna, samt att stadslivet
i omradet och upplevelsen i 6gonhojd fran gaturummen kan berikas. Bursprak tillats aven kraga ut fran
huvudbyggnaderna. Utskjutande byggnadsdelar kan vara en kvalitet for byggnadernas arkitektur och
skapa variation i kvarteret. Utkragningen av balkonger, terrasser och bursprak begréansas dock ef-
tersom marken kring kvarteret dven behdver vara tillganglig fér andra funktioner som dagvattenhante-
ring och underjordiska ledningar. Mot Gosta Wahlstroms véag och at soder far sadana byggnadsdelar
darfor kraga ut 2,2 meter fran fasad. Utkragning av balkonger, terrasser och bursprak mot Otto Myr-
bergs vag i norr och mot Hildur Ottelinsgatan i 6ster begransas till 1,5 meter. P4 andra sidan Otto
Myrbergs vég finns befintlig villabebyggelse och storvuxna trad, och gaturummet upplevs relativt
smalt. Det motiverar att gaturummet inte bor trangas till for mycket fran soder, utan att en 6ppenhet
istallet skapas bland annat for att fa ner solljus i gaturummet. Mot Hildur Ottelinsgatan behéver ut-
kragningen begransas for att skydda de biotopskyddade traden utmed gatan. Placeringen av balkonger,
terrasser och bursprak ska anpassas efter tradens kronor sa att dessa inte skadas.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Marken far bebyggas med
balkonger, terrasser och bursprak.

Hela bostadsgarden far byggas under med planterbart bjélklag for att mojliggora parkeringsgarage
under mark. Marken far dven bebyggas med balkonger, terrasser och bursprak. Motivet ar att alla la-
genheter ska ha mojlighet till en privat balkong eller uteplats mot garden samt att méjliggora utskju-
tande byggnadsdelar som kan berika byggnadernas arkitektur.

e1100 Stoérsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader.
Centralt pa bostadsgarden far komplementbyggnader uppforas. Syftet ar framst att mojliggora vader-
skyddade cykelparkeringsplatser i anslutning till bostaderna. | slappen genom garden, mellan Otto

Myrbergs vag och den samfallda gatan i soder, far komplementbyggnader inte uppféras. Dessa ytor
ska lamnas fria fran byggnader sa att kvarteret ar genomsiktligt och enkelt att réra sig igenom.
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Hojder, utformning och utseende

Syftet med bestdmmelser som styr byggnaders hdjd, utformning och utseende &r att sékerstalla att den
nya bebyggelsen utformas med hé&nsyn till omgivande bebyggelse och milj6. Syftet ar dven att séker-
stalla att kvarteret bidrar till att hoja kvaliteterna i omradet och att en god boendemiljo skapas.

V-V Hdgsta antal vaningar som byggnaden ska variera mellan. At norr far byggnaden vara
hogst fyra vaningar.

V, VI Hogsta antal vaningar.

Detaljplanen tillater ett vaningsantal pa hogst fyra, fem och sex vaningar. Vaningsantalet ar anpassat
bade till omgivningen och efter det moderna Uppsalas framvéxt. Att solljus ska na bostadsgarden ar
ocksa ett motiv till att begransa byggnadernas hojd. Kvarterets hojd kommer att upplevas mer varie-
rande i och med att planomradet sluttar fran cirka +25 meter i det nordvastra hornet till cirka +19,5
meter i det syddstra hérnet. Hogst fyra och fem vaningar tillats i nordést mot Otto Myrbergs vég i den
norra delen av planomradet dar villabebyggelse i tva vaningar ligger pa andra sidan gatan. Mot Gosta
Wahlstroms vég i vaster mojliggors fem och sex vaningar, dar fem vaningar tillats i den sodra delen.
Detta da det narmsta befintliga bostadshuset har &r tre vaningar. | nordvast tillats sex vaningar. | den
sodra delen av planomradet mojliggors sex vaningar. Skalan pa den omgivande bebyggelsen at dessa
hall ar i huvudsak fem vaningar. Den nya bebyggelsen skuggar inte befintliga femvaningshus i séder
eftersom det nya kvarteret ligger norr om dessa, darmed bedoms sex vaningar fungera i detta lage.
Narmst korsningen Hildur Ottelinsgatan och Luthagsesplanaden i oster tillater detaljplanen sex va-
ningar. Sex vaningar motiveras med att marken ar lagst i den syddstra delen av planomradet och att
den nya bebyggelsen har moter Luthagsesplanadens storskaliga gaturum.

Bebyggelsen kommer att innebara en férandring i omradet och i forhallande till befintlig bebyggelse.
Fortatning medfor att fler kan bo i centrala 1agen men &ven att ny bebyggelse kan skymma utsikten for
befintlig bebyggelse samt paverka ljusforhallanden. Detaljplanens hojder, tathet och gatubredder be-
doms vara rimliga med hansyn till platsens centrala lage.

V6 Ut6ver angivet antal vaningar far en suterrangvaning ordnas mot garden.

Pa grund av att planomradet sluttar fran cirka +25 meter i det nordvastra hornet till cirka +19,5 meter i
det syddstra hornet har det konsekvenser for parkeringsgaraget under mark och for bostadsgarden.
Beroende pa vilken parkeringslosning som beslutas i samband med bygglovgivning, kan parkeringsga-
raget ordnas i en vaning eller i tva vaningar. Om parkeringsgaraget ordnas i en vaning skapas en suter-
rangvaning mot garden i den vastra delen av planomradet. Planbestammelsen méjliggor att enstaka
lagenheter kan komma ner i suterrangvaningen.

14 Storsta taklutning i grader.

Bebyggelsens taklutning begransas for att utformningen av kvarteret ska harmoniera med omkringlig-
gande flerbostadshus, som har relativt platta tak. Syftet ar ocksa att halla ner skalan i kvarteret och
minska skuggningen pa den omkringliggande bostadsbebyggelsen. Anledningen till att taklutningen
anvands som verktyg for detta &r att en bestammelse om totalhojd ar problematisk da planomradet
sluttar sa pass mycket. Att begransa taklutningen, tillsammans med vaningsantalet, ar da ett satt att
begrénsa hojden av kvarteret.
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V1 Sméa byggnadsdelar, som t.ex. hisstorn och trapphus, far bryta bostadshusens takfall.
Utskjutande delar ska vara val integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen gor det mojligt att forse alla vaningar med hiss och trapphus. Sma byggnadsdelar be-
doms inte paverka upplevelsen av byggnaderna eller patagligt 6ka skuggningen pa omgivningen eller
bostadsgarden.

V2 Balkonger far glasas in mot gard samt mot Gosta Wahlstroms véag och atsoder.

Bestammelsen tydliggér var en inglasning av balkonger &r tillaten och lamplig, i en fortsatt bygglov-
hantering. For att inte skapa allt for brokiga fasader ar inglasning tillaten respektive inte tillaten pa
hela fasader. Inglasning av balkonger tillats inte pa fasaderna mot de storre allmanna gatorna i omra-
det, Otto Myrbergs vag och Hildur Ottelinsgatan.

fi Byggnadens fasader ska till dvervagande del ges en vertikal indelning mot gata och
utformas med variation, t.ex. genom materialval, fargsattning och med utskjutande och
indragna byggnadsdelar.

Bestammelsen sékerstéller att bebyggelsen utformas med variation och ges en vertikal indelning for att
undvika att langa fasader mot gatorna ger upplevelsen av en mur. |1 och med att planomradet sluttar
blir konsekvensen att sockelvaningar skapas mot omgivande gator. En omsorgsfull gestaltning av
dessa blir viktig. Hojdskillnaden inom planomradet ger dven positiva effekter da bebyggelsen kan
trappas och pa sa vis skapas en variation i kvarteret. Bebyggelsen ska utformas sa att den bidrar till
upplevelsen i gaturummet for de manniskor som vistas pa gang- och cykelbanor i byggnadernas nar-
het.

Exempel pa utformning av bostadsbebyggelsen, sett fran Hildur Ottelinsgatan. (Illustration av Metod arkitekter)
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Friytor
Forutsattningar

Kring planomradet finns flera grénomraden och parker. Norr om planomradet, pa andra sidan Otto
Myrbergs vag, finns majlighet till narrekreation i form av Myrbergska parken. Myrbergska parken
kopplar sedan vidare norr ut till Stabbyparken, ett stadsnara skogsomrade dar det bland annat finns
elljusspar. | sydvast ligger Polhemsparken. Narmsta kommunala lekplats finns i Barumparken, soder
om Luthagsesplanaden. Lekplats finns dven vid Eriksskolan i norr.

Forandringar

Detaljplanen méjliggér en bostadsgard om totalt cirka 2 400 m?. Planomradet sluttar fran cirka +25
meter i det nordvastra hornet till cirka +19,5 meter i det syddstra hornet, vilket innebér en total hojd-
skillnad pa cirka 5,5 meter.

Pian 60

Pian 50 Puan 60

Plan 40 Puan 50

Pian 31 P 4

pin 20 P 30 s
=2 Pian 10 P P | . Plan 10 .‘.__g‘
= c — |

I kallare —— T ~ P

W ——

Sektion, sedd fran soder, visar det foreslagna bostadskvarteret och férhallandet till planerad bebyggelse pa
andra sidan Gosta Wahlstréms vég. De roda linjerna visar nuvarande markniva och hur parkeringsgaraget
skulle bli om det ordnas i tva vaningar, och hur det skulle paverka garden. (Illustration av Metod arkitekter)

gard Plantering och plats fér utevistelse och lek skafinnas.

Bestammelsen ska sakerstalla att bostadsgarden haller god kvalitet. Bostadsgardarden ska utformas for
olika malgruppers behov. Om en 16sning genomférs med bilpool, kan antalet parkeringsplatser och
darmed garaget minskas. Garaget och garden kan darmed ordnas i en vaning trots planomradets hojd-
forhallanden. Om det visar sig i ett senare projekteringsskede att det inte & mojligt att ordna garaget
och garden i en vaning ar det méjligt att utforma dessa i tva vaningar. Detaljplanen majliggor bada
I6sningarna. Det ar da viktigt att de tva "gardsrummen” utformas och gestaltas sa att de upplevs som
en sammanhangande bostadsgard, trots héjdskillnaden. Det ska finnas mojlighet for boende att rora sig
mellan de tva delarna av garden.

\ Portik ska finnas.

Planomradet ligger omgardat av bebyggelse med varierande skala och dér byggnader generellt &r pla-
cerade en bit in fran gator, och omradet upplevs gront och 6ppet. For att undvika en allt for stangd
kansla ska det nya bostadskvarteret vara genomsiktligt och enkelt fér manniskor att réra sig igenom.
Slépp finns dérfér genom kvarteret och en portik ska finnas genom byggnaden i nordgst.

entréer Entréer ska vara genomgaende (galler ej i kvarterets ytternorn eller om avstandet till
portik ar kortare an 15 meter).

Genomgaende trapphus forbattrar tillgangligheten till garden och skapar liv ut mot de omgivande ga-
torna. Det &r viktigt att boende kan na sin gard direkt fran trapphuset, utan att beh6va ga via gatan.
Dock kan det vara problematiskt att ordna genomgéaende trapphus i ytterhdrn av kvarteret, som i hor-
net mot korsningen Otto Myrbergs vag och Hildur Ottelinsgatan. Dar ar dock avstandet till en portik
kort och tillgangligheten till garden ar darmed god.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Det finns goda kommunikationsméjligheter kring planomradet. Omradet ar relativt lattillgangligt for
gaende och cyklister. Dock saknas trafiksakra gang- och cykelbanor som &r separerade fran biltrafik.
Omradet har mycket god tillganglighet till kollektivtrafik med busshallplatser pa bade Otto Myrbergs
vag och pa Luthagsesplanaden. Luthagsesplanaden trafikeras med bade lokal- och regionaltrafik. I och
med att planomradet &r omgivet av gator ar det latt att angora med bil. Gatunéatet kring planomradet ar
dimensionerat att klara trafiken fran den planerade exploateringen inom planomradet, tillsammans
med trafiken fran den planerade bebyggelsen inom Rickomberga 21:5. Nar en utveckling av Stab-
bygéardena blir aktuell behéver trafikldsningar studeras i ett storre perspektiv. Otto Myrbergs vdg som
binder samman Rickomberga med Berthdga och Stabbyfaltet, trafikeras endast med ca 1 000 fordon
per dygn och med en busslinje. Enligt Kollektivtrafiknamndens beslut ska dock busslinjen tas bort fran
gatan.

Forandringar

Gang- och cykeltrafik

Den kommunala gatumarken vid Otto Myrbergs vag och Gosta Wahlstroms vag uttkas for att skapa
en separat gang- och cykelbana pa Otto Myrbergs véags sodra sida och en gangbana pa Goésta Wahl-
strdms Gstra sida. Det innebér att de nuvarande fastighetsgranserna till Rickomberga 21:3 kommer att
andras nagot och kvartersmarken minskas. Dessa delar planlaggs som GATA. Inom anvandningen
ryms alla trafikslag.

GATA Lokaltrafik.

Syftet ar att mojliggora en kommunal gang- och cykelvag utmed den sodra sidan av Otto Myrbergs
vag. Anledningen &r att den kommunala gatumarken ar for smal for att rymma en 3,5 meter bred gang-
och cykelbana, utover de befintliga kérbanorna.

Gosta Wahstroms vag utgor en viktig koppling fran Otto Myrbergs vag i norr till Polhemsparken och
befintliga bostader i soder. ldag finns inga gangbanor utmed gatan. | och med den planerade bebyggel-
sen inom det aktuella planomradet och inom fastigheten Rickomberga 21:5, kan biltrafiken forvéntas
oka nagot i omradet. En allman gangbana ska darfor anlaggas utmed gatan sa att gdende kan rora sig
trafiksakert. Mellan kérbanan och gangbanan anlaggs ett antal kantstensparkeringar i syfte att kunna
angora de nya bostaderna. Parkeringarna kan dven anvandas for att angora andra bostader i omradet
och for besokare till t.ex. Polhemsparken. Platserna forlaggs pa allman plats.

Kollektivtrafik

I juni 2016 beslutade Kollektivtrafikndmnden om ett nytt stadsbusslinjendt. Detta innebdr att kollektiv-
trafiken ar planerad att tas bort fran Otto Myrbergs vag. Narheten till kollektivtrafik kommer trots det
fortsatt att vara god eftersom planomradet ligger nara busshallplatserna pa Luthagsesplanaden som
trafikeras med bade lokal och regional trafik.

In- och utfart samt angéring

Detaljplanen forses med in- och utfartsforbud mot Hildur Ottelinsgatan och Otto Myrbergs vag, samt i
korsningen Otto Myrbergs vég och Gdsta Wahlstroms vég.

ke— - —e— - Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudetsslut.
Anledningen till in- och utfartsférbudet mot Hildur Ottelinsgatan ar att det &r olampligt med ytterligare

trafikkopplingar pa grund av narheten till korsningarna med Luthagsesplanaden och Otto Myrbergs
vdg. Det ar heller inte 1ampligt eftersom trddraden utmed gatan ska bevaras. Mot Otto Myrbergs vag ar
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det inte lampligt med in- och utfarter pa grund av den planerade gang- och cykelbanan utmed gatan.
Eftersom mojligheter finns att na parkeringsgaraget fran de inre gatorna i omradet ska dessa anvéndas.
Angoring till parkeringsgaraget under mark foreslas fran den samfallda gatan soder. Angoring till bo-
stddernas entréer sker via kanstensparkeringar utmed Gosta Wahlstroms vég och den samfallda gatan i
soder. Kantstensparkeringar som foreslas utmed Gosta Wahlstroms vég blir allmén plats. Bostadsen-
tréerna mot Otto Myrbergs vag och Hildur Ottelinsgatan kan nas inom 25 meter fran omgivande gator.
Kommunen har har gjort bedémningen att det fungerar att angdra direkt vid kantstenen for till exem-
pel taxi eller flyttbil.

Bil- och cykelparkering

Boendeparkering for bil och cykel l6ses i huvudsak i parkeringsgarage under mark. Planen ger ut-
rymme att uppfylla krav enligt gallande parkeringsriktlinjer pa kvartersmark, i parkeringsgarage under
mark. | detaljplanen foreslas en bilpoolslosning vilket innebar att antalet parkeringsplatser utifran de
géllande parkeringsriktlinjerna kan minskas och ersattas av ett antal bilpoolsplatser. Motivet till for-
slaget med bilpool &r att omradet ligger centralt med goda kommunikationer med kollektivtrafik och
cykel. Kommunen har dven som mal att arbeta for ett mer hallbart resande och lagre bilanvandande.
Med en lésning dar parkeringsgaraget minskas, kan garaget ordnas i en vaning och darmed kan dven
bostadsgarden ordnas i en niva, trots planomradets stora hojdskillnad i dstvastlig riktning. Om det
visar sig i ett senare projekteringsskede att det inte ar mojligt att ordna garaget i en vaning ar det moj-
ligt att utforma dessa i tva vaningar. Prévning av parkeringslosning gors i samband med bygglovgiv-
ning.

Cykelinnehavet forvantas bli stort i omradet. Parkeringen ska I6sas inom kvartersmark. Cykelparke-
ringen kan losas i cykelrum i parkeringsgaragen under mark. Har foreslas en parkeringslosning dar
cyklarna forvaras i tva plan. Det &r viktigt att en sadan parkeringslosning fungerar tillganglighetsmass-
igt. Cykelparkering kan &ven l6sas pa forgardsmark pa kvarterets yttersidor i anslutning till entréerna.
I andra hand kan parkering ordnas pa garden.

Illustrationen visar parke-
ringsgaraget under mark och
disponeringen av ytor. Har
ryms bland annat bilparkering
och vaderskyddade cykelparke-
ringar. (lllustration av Metod
arkitekter)

GVERLAPPANDE
KALLARVANINGSDELAR

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den &r tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. | och med att planomradet sluttar blir foljden att ramper och trappor
behover ordnas mellan omgivande gator och gard. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och
tekniskt samrad.
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Halsa och sdkerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande gator, framst fran Luthagsesplanaden, Otto Myrbergs
vég och riksvég 55. En bullerutredning daterad 2015-08-18 och reviderad 2016-05-27, har tagits fram
av Acad. Berakningarna ar gjorda utifran vagtrafikbuller. Trafikflodena som ligger till grund for bul-
lerberakningarna avser prognos for ar 2030. Kvarteret ar framst bullerutsatt fran Luthagsesplanaden,
riksvéag 55 och Otto Myrbergs vag. Mot samtliga gator, utom Hildur Ottelinsgatan, understiger de
ekvivalenta ljudnivaerna 55 dBA. Hus som inte vetter mot denna gata uppfyller darmed Boverkets
huvudregel med avseende pa trafikbuller. For byggnaden mot Hildur Ottelinsgatan uppgar den dygns-
ekvivalenta ljudnivan till hogst 60 dBA. Ljudnivaerna ar hogst for de 6vre vaningsplanen.

=
> (
> 45.0 dB dB(
> 50.0 dB dB(
> 55.0 dB dB(
> 60.0 dB dB(
> 65.0 dB dB(
> 70.0 dB dB(
> 750 dB dB(
> 80.0dB dB(
> 85.0 dB dB(

Kartan visar de ekvivalenta bullernivaerna vid fasad pa vaning 1. De roda strecken i nordost illustrerar en por-
tik. Kvarteret &r mest bullerutsatt mot Hildur Ottelinsgatan i dster.
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Kartan visar de ekvivalenta bullernivderna vid fasad pa vaning 5. Kvarteret ar mest bullerutsatt mot Hildur
Ottelinsgatan i Gster och de 6vre vaningsplanen har de hogsta vardena.

De maximala bullernivaerna berdknas uppga till kring 80 dBA for fasaden mot Otto Myrbergs vag och
kring 75 dBA for fasaden mot Hildur Ottelinsgatan (se bullerkartor nedan). Anledningen till de hdga
maximala nivaerna mot Otto Myrbergs vag, trots laga ekvivalenta nivaer under 55 dBA, ar att gatan
idag trafikeras med buss. Enligt géallande tidtabell 2016 trafikeras Otto Myrbergs vag med busstrafik

fran cirka kl. 6 till kl. 19. I UL:s beslut om nytt linjenat 2017 kommer inte Otto Myrbergs vag att trafi-
keras med buss, vilket bér ha en positiv inverkan pa ljudnivaerna.
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W

Kartan visar de maximala bullernivderna vid fasad pa vaning 4.
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Detaljplanen utgar fran Boverkets riktvarden som anger att bostader bor kunna medges dar den dygns-
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma
en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller en ljudddmpad sida (hégst 50 dBA vid fasad). Mot samtliga
gator, utom Hildur Ottelinsgatan, understiger de ekvivalenta ljudnivaerna 55 dBA. Hus som inte vetter
mot denna gata uppfyller darmed Boverkets huvudregel med avseende pa trafikbuller. I det forslag
som ligger till grund for detaljplanen kan samtliga lagenheter som &r bullerutsatta for nivaer 6ver 55
dBA ordnas med en genomgaende planlésning. Det ar endast aktuellt mot Hildur Ottelinsgatan. Be-
byggelsen uppfors sa att en tyst eller ljuddampad sida bildas mot garden.

For enstaka lagenheter pa de 6vre vaningsplanen i det sydostra hornet uppgar bullernivaerna till hogst
54 dBA pa den ljuddampade sidan. | bullerutredningen anges att detta kan atgardas med inféllda bal-
konger eller balkonger med tata skarmar sa att nivaerna for ljuddampad sida (50 dBA) uppnas. Tek-
niska atgarder ska endast anvandas med restriktivitet. Alternativet for att undvika en teknisk 16sning
for ett fatal lagenheter, ar att den s6dra och Gstra byggnadskroppen byggs samman. Det vore inte
onskvart eftersom det skulle innebéra en lang och sammanhangande byggnad och majligheten att se
och rora sig mellan gata och gard forloras. Majoriteten av bebyggelsen i Rickomberga har en 6ppen
karaktar med majlighet att se och réra sig 6ver gardar och mellan bostadsbebyggelsen. Det ar efter-
stravansvart att den mojligheten aven finns i detta kvarter.

Portik

En portik ska finnas i den norddstra delen av kvarteret. Syftet ar att mojliggora att det nya bostads-
kvarteret ar genomsiktligt och mgjligt fér ménniskor att réra sig igenom. Portiken innebér dock att
buller fran Otto Myrbergs vég tar sig in genom 6ppningen. Bullerutredningen presenterar tva olika

alternativa placeringar av portiken som bada maojliggors i detaljplanen (se bullerkartor nedan). Ef-

tersom de ekvivalenta bullernivaerna for fasaden mot Hildur Ottelinsgatan Gverstiger 55 dBA ska en
ljuddampad sida ordnas mot garden dar de ekvivalenta nivaerna inte 6verstiger 50 dBA och de maxi-
mala 70 dBA. Vid placering enligt alternativ 1 och da portiken endast gérs en vaning hdg, klaras de

ekvivalenta nivaerna pa garden men de maximala nivaerna uppgar till 72 dBA pa en liten del av gar-

den. Om portiken istéllet placeras enligt alternativ 2 klaras bade vardena.
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Portik alternativ 1. Kartan visar de maximala nivaerna vid fasad pa vaning 1.
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Portik alternativ 2. Kartan visar de maximala nivaerna vid fasad pa vaning 1.

V3 For att sakerstalla en god ljudmiljo ska byggnader utformas sa att:

0.0 dB dB(A)
35.0 dB dB(A)
40.0 dB dB(A)
45.0 dB dB(A)
50.0 dB dB(A)
55.0 dB dB(A)
60.0 dB dB(A)
65.0 dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
75.0 dB dB(A)
80.0 dB dB(A)
85.0 dB dB(A)

— Bostader med en ekvivalent bullerniva verstigande 55 dBA vid fasad har minst half-
ten av bostadsrummen i varje lagenhet orienterade mot tyst eller ljuddéampad sida med
hogst 50 dBA ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA maximal

niva utanfor fasad.

— Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller ljud-

dampad sida (enligt ovan) nara anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att en god ljudmilj6 skapas for de nya bostéderna.
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Sol och skugga
Bilderna nedan visar solinstralningen vid olika tidpunkter under varsolstandet (21/3) och vid sommar-
solstandet (21/6). Solstudien utgar fran de hogsta vaningsantalen som detaljplanen tillater.

09.00 12.00

15.00 12.00

Sommarsolstand 21/6 kl. 14 Sommarsolstand 21/6 kl. 17

Solstudien visar att Gppningarna genom kvarteret slapper in solljus pa garden. Under varddagjamning-
en ar garden relativt skuggad av den s6dra byggnadskroppen. Kl. 12 och 15 skuggar byggnaderna dven
Otto Myrbergs véag och delar av fastigheterna i norr. Under sommarsolstandet &r stora delar av garden
och omgivningen solbelyst. Fasaderna pa byggnadernas yttersidor har goda solforhallanden och har
tillats balkonger och terrasser.
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Markfororeningar

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av lera och silt. En geoteknisk markundersokning har
genomforts av Geosigma i juni 2013. | utredningen anges att inget tyder pa fororeningar i fyllnads-
materialet i de sju borrhal som undersokts. Man anger darfor att det ar osannolikt att féroreningar fo-
rekommer i de naturliga jordlager under fyllnadsmaterialet. Analysresultaten av asfaltsprover visade
forekomst av PAH (polycykliska aromatiska kolvéten). Det finns dock inga tecken pa att PAH har
spritt sig fran asfalten till det underliggande fyllnadsmaterialet. Férutom laga PAH-koncentrationer i
asfalten, anges att sannolikheten for fororeningsforekomster pa fastigheten ar liten. Vissa delar av
fastigheten har dock inte provtagits och ytterligare undersokningar kommer darfor att behdva goras
efter rivning av den befintliga bebyggelsen. Eftersom fastigheten Rickomberga 21:3 ska anvandas for
bostadsandamal ska nivan for kanslig markanvandning uppnas.

Luft

En utredning av luftkvaliteten vid nybyggnation i kvarteret Arne Tiselius har tagits fram av SLB ana-
lys i mars 2016. | utredningen har framtida luftféroreningshalter bedémts och syftet &r att visa om det
finns risk for att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid (NO.) och partiklar (PM10) 6verskrids, samt
visa nivaerna i forhallande till miljokvalitetsmalen. De gator som studerats ar Luthagsesplanaden, Otto
Myrbergs vag och Hildur Ottelinsgatan.

| utredningen anges att till ar 2020 och ar 2030 forvantas utslappen av kvaveoxider (NO) fran trafiken
minska till foljd av skarpta avgaskrav pa nya fordon. Miljokvalitetsnormens dimensionerande norm-
varde avser dygnsmedelhalten det attonde higsta dygnet under aret. Dagens nivaer i planomradet for-
vantas minska till ar 2020 och 2030. Detta innebér att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras
med stor marginal. Aven det striktare miljokvalitetsmalet for kvavedioxid (timmedelvarde) klaras ar
2020 och ar 2030.

| utredningen beskrivs att for partiklar, PM10, kommer skarpta avgaskrav att fa en mindre effekt pa
halterna &n for kvavedioxider eftersom utslappen domineras av slitagepartiklar genererade av dubb-
dack, vars andelar inte vantas minska. Dagens nivaer i planomradet forvantas oka till ar 2020 och
2030. Trots 6kningen klaras motsvarande normvérde. Daremot innebdr 6kningen att det striktare mil-
jokvalitetsmalet inte klaras ar 2030.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom ett omrade som riskerar att svammas 6ver, enligt underlag fran Myndig-
heten for samhallsskydd och beredskap.
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Teknisk férsoérjning
Forutsattningar och forandringar

El och varme

Det finns en elnatstation sydvast om planomradet. Natstationen kommer sannolikt att beh6va bytas ut
for att klara den framtida belastningen fran bebyggelsen inom planomradet. Nagon ytterligare elnat-
station behdvs inte inom planomradet.

Det finns ledningar for el i nara anslutning till planomradet, vilket skapar goda forutsattningar att an-
sluta bebyggelsen. Det finns dven andra ledningar i nara anslutning till planomradet och utgangspunk-
ten &r att de flesta av dessa ska kunna ligga kvar. Det finns dock en ledning for fjarrvarme genom
planomradet som kommer att behova flyttas for att tomten ska kunna bebyggas. Enligt ledningsagaren
Vattenfall AB Heat Nordic (avdelning Vattenfall Varme Uppsala), ar ledningen méjlig att flytta.

u Marken ska vara tillganglig for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Detaljplanen forses med ett u-omrade i den sodra delen av planomradet dar marken ska vara tillgang-
lig for underjordiska ledningar. Detta for att sékerstalla skydd for befintliga ledningar och anslutnings-
punkter.

Dagvatten, vatten och avlopp

Ytvatten inom omradet infiltreras till storsta delen i marken da planomradet tidigare haft relativt stora
grona och grusade ytor. Vid rikliga mangder sker ytavrinning i terrdngens lutningsriktning. For att inte
oka belastningen pa det allmanna dagvattennatet maste dagvattnet fran planomradet tas om hand lokalt
innan anslutning till dagvattennatet.

| och med utbyggnaden av omradet kommer en férandring av ytvattenanvandningen ske vilket kom-
mer att paverka dagvattnet. Tak och hardgjorda ytor tillkommer vilket innebér att dagvattenflodet
kommer att 6ka. Innergarden utformas till stor del med permeabla ytskikt sa som gras-, grus- och pla-
netringsytor. Det flode som &r dimensionerande ar beréknat pa ett 10-arsregn och det maximala flodet
som far anslutas till det allmanna dagvattennétet ar da berdknat till 51 liter per sekund och hektar. En-
ligt den dagvattenutredning som tagits fram av AF, daterad 2015-09-28 och uppdaterad 2016-02-10,
behover dagvattnet fordrojas inom planomradet for att inte 6verstiga det flodet. Enligt utredningen
beraknas dagvattenflodet fran omradet fore utbyggnad vid ett regn med aterkomsttid pa 10 ar vara

91 I/s. 1 denna berakning ingar den hardgjorda samfallda gatan i soder. Efter planerad utbyggnad av
omradet beraknas utflodet av dagvattnet dka till cirka 116 I/s For att fordroja dagvattnet foreslar utred-
ningen att dagvattenmagasin ordnas i den 6stra och sédra delen av planomradet. Férdréjningen fore-
sl8s att utforas i kassettmagasin med en total volym p& 55 m®. Efter planerad utbyggnad och foreslagna
fordréjningsatgarder kommer utflodet till det allmanna dagvattennatet att uppga till 55 liter per sekund
och hektar. Uppsala vattens krav pa maximalt flode fran omradet, 51 liter per sekund och hektar, Gver-
skrids darmed i denna berékning, dock leds ett betydligt lagre flode till det allménna dagvattenndtet &n
fore exploateringen (55 I/s mot 91 I/s).

Planomradet avvattnas mot Fyrisan som &r belagd med miljokvalitetsnormer. For att inte paverka reci-
pientens maojlighet att uppna de uppsatta malen behdver rening av ytvattnet fran planomradet ske. |
utredningen anges att éverskottsvatten leds till grés- och planteringsytor for viss rening. Dessutom
erhalls en viss rening av partikelbundna féroreningar fran trafikerade ytor genom att dessa avvattnas
via fordrdjningsmagasin.

g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning.

Ny Marken ska vara tillganglig for fordrdjning av dagvatten.
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Syftet med bestdmmelserna &r att sakerstélla att dagvattenhanetringen kan lgsas enligt utredningens
forslag, utan att styra exakta lagen och volymer for t.ex. fordréjningsmagasin. Detaljplanen mojliggor
darmed aven andra framtida dagvattenldsningar. Om planomradet delas upp i flera fastigheter ska
dagvattenhanteringen lésas gemensamt mellan de berdrda fastighetsdgarna. Detta géller om dagvat-
tenhanteringen ldses enligt dagvattenutredningens forslag.

Miljokvalitetsnormer for Fyrisan

Planomradet ligger inom Fyrisans avrinningsomrade som &r belagt med miljokvalitetsnormer. Detta
innebar att an ska uppna en god ekologisk status 2012 och en god kemisk status till slutet av 2015.
Fyrisan bedoms idag ha en mattlig ekologisk status men uppnar inte en god kemisk status. Ytvattnet
inom planomradet infiltreras lokalt och foreslas fordréjas i magasin dar aven en viss rening sker. Detta
innebdr att utflodet efter den foreslagna exploateringen inte bor 6ka jamfort med idag. Ett genomfo-
rande av detaljplanen bedoéms darfor inte paverka recipientens mojlighet att uppna de uppsatta malen.

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Brandpost
Brandpostnatet i omradet kan behova ses 6ver for att sakerstalla tillgangen till slackvatten vid en even-
tuell brand.

Kommunikation
Omradet har goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.
Tele- och bredbandsledningar finns i Gosta Wahlstréms vag och Otto Myrbergs vég.

Avfall

Tva hamtstallen for avfall kan ordnas integrerade i bebyggelsen och hamtning av avfall ar mojligt fran
de omgivande gatorna. Ett avfallsutrymme kan ordnas i den sddra byggnaden och ett i byggnaden mot
Gosta Wahlstroms vag i vaster. Himtningen av avfall ska ske pa ett sakert satt i forhallande till gaende
och cyklister och utan att in- och utfarter blockeras. Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsorte-
ring an 50 meter. Avfallshanteringen ska folja Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Detta innebar att avstan-
det fran sopbilens lastplats till avfallsutrymmet ska vara hogst 10 meter. Denna stracka ska dven vara
plan, hardgjord och halkfri, samt fri fran nivaskillnader. Exempel pa avfallshantering visas i situat-
ionsplanen i kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Nar genomforandetiden tagit

slut far detaljplanen &ndras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(PBL 4:40). Detaljplanen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for att allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvara for drift och underhall av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa byggherren. Byggher-
ren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Kommunen har uppréttat ett exploateringsavtal med byggherren. Avtalet reglerar bland annat kostna-
der for detaljplanens genomférande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa
allman plats. Detta géller bland annat anlaggningen av en kommunal gangbana och kanstensparke-
ringar utmed Gosta Wahstréms vag.

Tekniska fragor
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r ndédvandiga for bygglovprévningen.

Geoteknik, arkeologi och vattenskydd

Byggherren bekostar de geotekniska och arkeologiska utredningar som ar nédvandiga. Planomradet
ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Dagvatten

Det finns ett behov av ett lokalt omhandertagande av dagvatten inom planomradet da befintliga dag-
vattenledningar inte har tillrackligt stor kapacitet. | den dagvattenutredning som tagits fram foreslas att
dagvattnet fordrojs genom fordrojningsmagasin inom kvarteret. Se avsnittet Dagvatten, Vatten och
Avlopp i kapitlet Teknisk forsorjning.

Om planomradet delas upp i flera fastigheter ska dagvattenhanteringen ldsas gemensamt mellan de
berdrda fastighetségarna. Detta galler om dagvattenhanteringen Igses enligt dagvattenutredningens
forslag.

Markfororeningar

| den geotekniska markundersokningen som tagits fram av Geosigma anges att inget tyder pa forore-
ningar i fyllnadsmaterialet i de sju borrhal som undersokts. Man anger darfor att det ar osannolikt att
fororeningar férekommer i de naturliga jordlager under fylinadsmaterialet. Analysresultaten av as-
faltsprover visade férekomst av PAH (polycykliska aromatiska kolvéten). Vissa delar av fastigheten
har dock inte provtagits och ytterligare undersokningar kommer darfor att behtéva goras efter rivning
av den befintliga bebyggelsen och uppfdrandet av nya bostadshus. Eftersom fastigheten Rickomberga
21:3 ska anvandas for bostadsandamal ska nivan for kanslig markanvandning uppnas.
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Biotopskydd

Inom fastigheten Rickomberga 21:3 finns trdd som omfattas av det generella biotopskyddet. Biotop-
skyddet regleras i miljobalken. Det ar forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan
skada biotopen. Forbudet galler redan da det finns risk for skada. Exempel pa skadliga atgarder ar
gravning, schaktning, markbearbetning eller avverkning av trdden. Fastighetsagaren &r ansvarig for de
trad som star inom dennes fastighet. Om biotopskyddade trad behdver tas ned ska fastighetsagaren
soka dispens hos l&nsstyrelsen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Det finns flera ledningar som berdérs av detaljplanen.

Berdrda ledningsagare inom eller intill planomradet:

Borderlight AB

IP-Only

Skanova

Uppsala kommun belysning

Uppsala kommun trafiksignaler

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic, avdelning Vattenfall Varme Uppsala
Vattenfall Eldistribution AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden oké&nda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berérda ledningséagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena satts
igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Kostnader tas ut i form
av en exploateringsavgift.

Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévningen.

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetségare och ledningsé-
gare. Ledningségare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsratt for ledningar och tillhérande
anléggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.
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Delar av fastigheten Rickomberga 21:3 6vergar till allméan plats. Marken 6verlats till kommunen ge-

nom avtal mellan parterna. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvarva och iordningsstélla den mark som ska vara allman plats.

Upplatelseformen for bostaderna inom planomradet forvantas bli bostadsratter. Planomradet kan

komma att delas in i flera fastigheter beroende pa antalet bostadsrattsforeningar som bildas. Fastig-
hetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren sjalv.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Illustrationen nedan visar de fastighetsgranser som &ndras i och med genomfdrandet av detaljplanen. |
norr och vast kommer delar av fastigheten Rickomberga 21:3 att 6verga till kommunen som allmén
plats. Dessa delar planlaggs som gata med kommunalt huvudmannaskap. | norr ska en kommunal

gang- och cykelvég anlaggas och i vaster ska en kommunal gangbana samt kanstensparkeringar anlag-
gas.
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Fareslagen ny allman plats mark

[:/5272 - frén RICKOMBERGA 213 ca 308 kvm
Mark som ska Gverga till allman plats.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det finns befintliga gemensamhetsanlaggningar som berdrs av detaljplanen, Rickomberga ga:1, ga:2,
ga:3 och ga:4. | Rickomberga ga:1 och ga:2 ar Rickomberga 21:3, 21:7, 21:8 och 21:1 deltagande fas-
tigheter. Gemensamhetsanlaggningen Rickomberga ga:1 bestar av dagvattenledning med tillhérande
brunnar och annan utrustning. Rickomberga ga:2 utgor utfartsvag inom omradet x och y (se karta ne-
dan) med samma deltagande fastigheter. | Rickomberga ga:3 &r Rickomberga 21:1, 21:4, 21:7 och
21:8 deltagande fastigheter och gemensamhetsanlaggningen bestar av vatten- och avloppsledningar. |
Rickomberga ga:4 ar Rickomberga 21:1, 21:7 och 21:8 deltagande fastigheter och gemensamhetsan-
laggningen utgors bl.a. av korytor, gang- och cykelytor, belysning, sophus och gronytor.

| planomradet ingar aven delar av fastigheten Rickomberga S:2 som ags av en samfallighet. Marken &r
bade i tidigare detaljplan och i denna detaljplan planlagd som allman plats. En fastighetsreglering har
dock aldrig aktualiserats for att 6verfora marken till en kommunal&gd fastighet. I och med planens
genomfdrande ska marken dverforas till en kommunégd gatufastighet.
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Idag finns tva servitut inom planomradet. Ett servitut tillater att Rickomberga 21:1 anvander omradet
markerat med u (se kartan nedan) for utfart. Servitutet belastar Rickomberga 21:7. Det andra servitutet
innebar att kommunen har ratt att anvanda ett omrade for allman gang- och cykeltrafik, omradet mar-
kerat X, y och z (se karta nedan). Servitutet ar till forman for Rickomberga 31:20 (Uppsala kommun)
och belastar Rickomberga 21:3 och 21:7. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebdra att
servitutet upphavs. Fragan provas genom en lantmateriforrattning.

Ett servitut finns aven till forman for Rickomberga 21:3 att anvanda, underhalla och fornya en dagvat-
tenledning. Servitutet belastar Rickomberga 21:7. Huruvida servitutet ska finnas kvar eller ej vid ett
genomforande av detaljplanen beror pa vilken 16sning for dagvattenhantering samt lagen for fordroj-
ning som blir aktuell inom Rickomberga 21:3. Fragan provas i en senare lantmateriforrattning.

Utdrag ur den fastighetsréttsliga beskrivningen, uppréattad av den kommunala lantmaterimyndigheten 2002.
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g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning.

Inom den s6dra delen av planomradet reserveras marken for gemensamhetsanlaggning. Detta for att
bland annat sakerstélla att marken fortsatt ar tillganglig for befintliga gemensamhetsanldggningar. En
gemensamhetsanldggning bildas eller omprévas genom en lantméteriforrattning. En anldggning som

anvands gemensamt av tva eller flera fastighetsagare far utgora foremal for bildande av en gemensam-
hetsanldggning.

Genomforandet av detaljplanen innebar att belastningen pa befintliga gemensamhetsanlaggningar
okar. En omprévning av dessa bor darfor ske for de nya forhallandena. Omprévning sker genom lant-
materiforrattning och exploatdren atar sig ansvaret att initiera sadan lantmateriforrattning i exploate-

ringsavtal. Ansdkan om lantmaéteriforrattning kan goras av vilken som helst av de berérda fastigheter-
na.

Kostnader for en gemensamhetsanldggning delas upp i anldggningskostnader och kostnader for drift
och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan de deltagande fastigheterna genom andelstal, vilka
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bestdms i lantmateriforrattningen. For samtliga kostnader férknippade med bildande av gemensam-
hetsanlaggning svarar agare till fastighet som ska inga i en sadan.

Forrattningskostnader

Kostnader for en lantmateriforrattning betalas av berérda fastighetsdgare. Kostnaderna ér beroende av
tidsatgangen for forrattningen. Kostnaden for lantmateriforrattningen kan fordelas mellan fastigheterna
enligt 6verenskommelse, alternativt genom forréattningsbeslut.

Erséattning for markoverforing respektive bildande av gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark be-
stams normalt genom forhandling mellan berérda fastighetsagare. Om parterna inte nar en Gverens-
kommelse beslutar lantmaterimyndigheten om erséttningsbelopp, efter ansdkan om forréttning. Kost-
nader for en lantméteriforrattning betalas av bertrda fastighetsdgare. Kostnaderna ar beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Av-
fall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetsdgaren enligt exploateringsavtalet, anses nuva-
rande och kommande agare inom planomradet ha erlagt ersattning for gatukostnad avseende gata och
annan allman plats enligt detaljplanen.

Kommunen har dock méjlighet att i framtiden besluta att fastighetségare ska betala gatukostnad for
nyanlaggning eller forbéattring av gator eller andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta
av. Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska for-
delas pa ett skaligt och rattvist satt.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebar ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan trolig utveckling av omradet kan definieras. Detaljplanens kon-
sekvenser ska stdllas mot ett nollalternativ for att tydliggdra graden av konsekvenserna. Nollalternati-
vet inom planomradet ar att befintliga kontorsbyggnader star kvar eller att nya kontorshus i tva va-
ningar byggs.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebar en utveckling av omradet dar kontorsbyggnader i en till tva vaningar ersatts med
bostadshus i upp till sex vaningar. Bostadshusen paverkar stadshilden sedd fran Luthagsesplanaden
samt frdn omgivande gator och fastigheter. Planomradet ansluter i soder och vaster till bostadsbebyg-
gelse i tre till nio vaningar. Oster om planomrédet finns flerbostadshus i tva vaningar och i norr ett
villaomrade. Den nya bebyggelsen ger en viss okad skuggning av befintlig bebyggelse norr om Otto
Myrbergs vag.

Kulturmiljo

Bostadshusen blir synliga fran flera olika hall och gréansar delvis till mer smaskalig bebyggelse. Ef-
tersom planomradet i nulaget ar bebyggt och ligger i anslutning till bostadsbebyggelse i tva till nio
vaningar, bedoms detaljplanen inte bidra till en betydande paverkan pa kulturmiljon.

Rickomberga ar mycket rikt pa fornlamningar. | anslutning till planomradet finns en kulturhistorisk
lamning i form av ett boplatsomrade fran sten-, brons- och jarnalder. Lansstyrelsen gav 2014-05-20
tillstand till ingrepp i och borttagande av den berérda delen av fornlamningen. Upplandsmuseet ge-
nomforde under varen 2015 en arkeologisk undersokning inom fastigheten Rickomberga 21:3. De
lamningar som hittades var framst rester av boplatser som harstammar fran 300-talet f.Kr. till 500-talet
e.Kr. I och med att fornlamningen ar undersokt och fynden har dokumenterats, bedéms detaljplanen i
ovrigt inte paverka kulturvardena i omradet.

Naturmiljo

Flera trad inom planomradet har tagits bort i syfte att kunna genomfora den arkeologiska undersok-
ningen. Utmed Hildur Ottelinsgatan star 1onnar planterade i rad. Dessa omfattas av det generella bio-
topskyddet och malsattningen ar att traden ska bevaras.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pa majligheter till rekreation och friluftsliv i naromradet.

Miljobelastning
Det kommer inte att bedrivas nagon verksamhet som innebér betydande miljobelastning.

Samhalls- och naturresurser

En intensivare markanvandning inom stadsvaven medfor ett gott utnyttjande av befintliga samhallsre-
surser sasom infrastruktur.

Dagvattnet bor fordrojas lokalt inom planomradet och leds sedan via dagvattennatet till Fyrisan. Mar-
kanvandningen i form av bostader bedoms inte medféra en betydande negativ miljopaverkan.

34 (36)



Planbeskrivning, LAGA KRAFT 2017-08-02
Detaljplan for del av kvarteret Arne Tiselius
Diarienr. 2013-01767

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Halsa och sakerhet

Planomradet berdrs av buller fran omgivande gator. Se aven kapitlet Halsa och sékerhet och bilagd
bullerutredning. Detaljplanen bedoms inte ha ndgon betydande negativ paverkan gallande hélsa och
sékerhet.

Sociala aspekter
Motesplatser, stadsliv och trygghet

En utveckling inom planen innebér att omradet blir mer befolkat. Det kan leda till att tryggheten i om-
radet okar. Bostadskvarteret utformas med en genomslapplig struktur, vilket innebér att kvarteret ska
vara genomsiktligt och mgjligt att réra sig igenom.

Tillganglighet
Tillgangligheten forbattras i omradet da en separat gangbana anlaggs utmed Gosta Wahlstroms vag

samt att en gang- och cykelbana utmed Otto Myrbergs vag. | 6vrigt paverkar inte detaljplanen tillgang-
ligheten i stadsdelen.

Barnperspektiv

Bostadsgarden ska utformas med hansyn till barns behov av lek. Planomradet ligger med god tillgang-
lighet till flera parker och gronomraden. Mojligheten for barn att réra sig trafiksakert till Polhemspar-
ken i sydvast kommer att forbattras da en separat gangbana anlaggs utmed Gosta Wahlstroms vag.
Den narmsta grundskolan ar Eriksskolan norr om Myrbergska parken. Flera forskolor finns i naromra-
det.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJO-
BALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms dverensstamma med intentionerna i den géllande éversiktsplanen fran 2010.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms éverensstimma med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéandningens [amp-
lighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god
hushallning. Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo K 40 A, Uppsala stad.
Detaljplanen beror inte MB 4 kap, Méalaren med 6ar och strandomraden.

Planomradet ligger inom Fyrisans avrinningsomrade som &r belagt med miljokvalitetsnormer enligt
MB 5 kap.

Detaljplanen beror MB 7 kap, da trad som omfattas av det generella biotopskyddet finns inom planom-
radet.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Uppsala i maj 2016, reviderad i november 2016

Torsten Livion Annika Danielson
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrad 2015-10-19
e Granskning 2016-05-26
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-11-24
Laga kraft: 2017-08-02
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