%UPP«?’?&!&' MILJOFORVALTNINGEN

Handl&ggare Datum Diarienummer
Emilia Hammer 2017-08-16 2017-003010- PL
018- 727 43 20

Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 23 augusti 2017

Yttrande éver detaljplan for kvarteret Vapenhuset, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2014-001703 Remisstid: 11 maj till 24 augusti
2017

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att odverlamna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt drendets bilaga 1

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar sju fastigheter vid Kvarngardet. Inom dessa fastigheter foreslas
mojligheten att bygga 930 bostader genom fortatning av befintlig bebyggelsestruktur samt pa
markparkeringar.

Planen innebér en fortatning langs med hogtrafikerade gator. Det innebér att antalet
manniskor som upplever sig negativt paverkade av trafikbuller riskerar att 6ka och att
mojligheterna att vadra ut luftféroreningar férsamras. Miljo-och hélsoskyddsnamnden vill
framhalla att miljokvalitetsmalen ska vara styrande i kommunens planering for att
astadkomma en miljoméssigt hallbar utveckling och god bebyggd milj6 for kommande
generationer. Namnden bedomer att nuvarande planforslag kommer att férsvara mojligheterna
uppna miljokvalitetsmalen En god bebyggd miljé och Frisk luft.

Sammanfattningsvis anser namnden att en plan av den storleken som Vapenhuset, bor ha en
tydligare sammanhallen hallbarhetsstrategi. Planen bor redovisa ett enhetligt system for
dagvattenldsningar, vilka atgarder som kan goras for att forbattra luft- och bullersituationen
samt vilka ekosystemtjanster som kan forstarka omradets ekologiska och sociala kvalitéer.
Dessutom bor plankartan kompletteras med planbestammelser for bullerdampande atgarder.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet

Planen innebér att befintliga bostadsomraden langs med Vattholmavégen och Rabyvagen
kompletteras med sammanlagt ca 21 nya byggnader med bostéder och lokaler i
bottenvaningarna.

Detaljplanen omfattar sju fastigheter vid Kvarngardet. Planforslaget mojliggor att 930 nya
bostader byggs inom fastigheterna genom fortatning av befintlig bebyggelsestruktur samt pa
markparkeringar. Studentomradet som i dag bestar av sex stycken skivhus i sex vaningar,
fortatas med sju punkthus i atta vaningar. Markparkeringarna langs med Vattholmavagen
kommer att bebyggas med tre storre huskroppar med lokaler i bottenvaningen. Pa den fére
detta bensinmackstomten i korsningen Rabyvagen/Vattholmavagen kommer ett nytt torg att
bildas innanfor tva bostadshus. Dessutom kommer ett ytterligare vinkelformat bostadshus att
uppfdras pa grasytorna mot Rabyvagen. Husen kommer variera i vaningsantal mellan tva och
atta vaningar.

En av fastigheterna, Kvarngardet 7:3, ligger ca 300 meter norr om resterande fastigheter.
Forslaget innebér att befintlig skolbyggnad pa Kvarngardet 7:3 rivs och ersatts med atta
bostadshus i fyra till sex vaningar.

Inom planomradet planeras dven for tva nya forskoletomter.

Luft

I och med att den nya bebyggelsen i kvarteret Vapenhuset fortatar gaturummet langs
Vattholmavagen och Rabyvéagen kommer utvadringen pa gatorna minska vilket innebér att
luftféroreningar i gaturummet okar.

Buller

Omradet utsatts for trafikbuller fran Vattholmavéagen, Rabyvagen och fran jarnvégen.
Eftersom byggnaderna ligger utmed Vattholmavéagen och Rabyvagen utsatts samtliga
bostadskroppar for ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dBA pa fasaden mot gatan. Tack vare
utformningen pa husen sa kan en bullerdampad sida uppnas i de flesta fallen. | ytterhérnen pa
flera av bostadshusen saknas forutsattningar for att fa en ljuddampad sida och ytterligare
bullerdampande atgarder kommer att bli nédvéndiga.

Det finns en planbestammelse som reglerar att vissa hus ska ha inglasade balkonger som
skydd for trafikbuller.

Dagvatten

Tva dagvattenutredningar har tagits fram. Den ena foreslar 6vergripande systemldsningar for
en del av omradet och den andra foreslar 16sningar for enbart en fastighet. Varfor tva olika
dagvattenutredningar gjorts framgar inte.

De foreslagna systemldsningarna for dagvattenhantering:
— Dagvatten fran tak- och gardsytor renas i gronytor; i vaxtbaddar och gréasytor antingen pa
eller utanfor bjalklaget pa garden.
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— Dagvatten fran gator renas i tradplanteringar med skelettjordsmagasin langs med respektive
gata.

Det finns planbestammelser pa plankartan for en del av de foreslagna I6sningarna men inte
alla.

For fastigheten Kvarngardet 9:8 har en sarskild dagvattenutredning gjorts. For att fordroja
utflédet av dagvatten fran fastigheten till dnskvard niva sa foreslas att ett dagvattenmagasin
bestaende av kassetter anlaggs. For att fa ner halterna av fororeningar i dagvattnet foreslar
dagvattenutredningen att grona tak eller ett makadammagasin anldggs istallet for kassetter. En
anvisad yta pa plankartan finns for dagvattenhanteringen.

Delar av omradet ligger inom hdgsta beraknade flode for 6versvamning av Fyrisan enligt
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB). Enligt Uppsala vatten och Avfall ABs
skyfallskarteringen finns det lagpunkter inom planomradet som &ven riskerar att
éversvammas i samband med extrema regn. Omradet paverkas dven av dagvatten uppstroms
omradet eftersom en sekundar avrinningsvag rinner genom kvarteret. Dagvattenutredningen
forslar darfor atgarder sa att det kan ske en kontrollerad dversvamning som inte orsakar
skador pa byggnader och infrastruktur. En sadan atgard ar en multifunktionell yta som utgors
av en forsankning i den grona ytan mitt i omradet dar vatten kan samlas. Ytan ar utméarkt med
en planbestammelse for dagvattenhantering. Aven héjdsattningen ar viktig att gora utifran de
sekunddra avrinningsvagarna sa att éverskottsvatten har ndgonstans att ta vagen och inte
orsakar skador pa till exempel byggnader.

Markfororening

Inom Kvarngardet 9:3, dar det sedan lange legat en bensinmack, har markundersékningar
utforts. De oversiktliga undersokningarna har inte visat pa ndgon markfororening. Pa grund av
den pagaende verksamheten har det inte gatt att ta markprover néra cisternerna. Resultatet
fran undersokningarna innebar dock att sannolikheten for spridning &r relativt 1ag. Fordjupade
undersokningar har gjorts i samband med rivning av befintlig byggnad utan att hitta
markfororeningar. Fler undersokningar kommer att kravas i samband med att bensinpumpen
tas bort. Marken ska uppfylla kraven for k&nslig markanvéndning innan startbesked for att
bygga bostader kan ges. En administrativ bestimmelse finns pa plankartan.

a; Startbesked for bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sakerstallts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits.

Byggherren och fastighetsagaren beddmer att en eventuell saneringskostnad, dven i ett varsta
scenario, inte paverkar att bebyggelsen ar ekonomiskt genomforbar.

Miljoforvaltningen anser att de redovisade undersokningar som genomférts och planerna pa
vidare undersokningar och forsiktighetsatgarder ar tillrackliga.
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Forskolor

Tva nya lagen for forskola ingar i detaljplanen. En férskola tillkommer i bottenvaningen pa ett
av de nya punkthusen, cirka tre avdelningar kommer att rymmas dar. Da forskolegarden
riskerar att bli mindre &n kommunens riktlinjer om 20 kvadratmeter gardsyta per barn
mojliggdrs aven en gard pa taket pa den laga byggnadskroppen intill, dar det finns utrymme
for viss del av forskolans verksamhet.

Den andra forskolan tillkommer inom fastigheten norr om Korskyrkan. Inom tomten kommer
cirka fem avdelningar att rymmas. Forskolegarden bedoms kunna uppfylla kommunens
riktlinjer om minst 20 kvadratmeter gardsyta per barn.

Ekosystemtjanster

Omradet omfattar delar som i 6versiktsplanen kallas for Kapellgardesstraket. Det ar ett
sammanhangande gront strak fran Gamla Uppsala in mot innerstaden, dar Kapellgardesparken
ingdr. Det dr dven utpekat som dagvattenstrak. Oversiktplanen anger att Kapellgardesstraket
ska behallas och utvecklas for att skapa ett gront rérelsestrak mellan innerstaden och von
Bahrska-straket, via Kapellgardesparken och Bellmansparken.

Miljoforvaltningen

Lars Wedlin
tf. miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Vapenhuset
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Vapenhuset

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2014-001703 Remisstid: 11 maj till 24 augusti
2017

Miljo- och halsoskyddsnamnden har synpunkter pa planforslaget utifran risk for 6kade
luftfororeningshalter och dkad bullerexponering, pa dagvattenhanteringen, pa forskolegardens
storlek samt vad galler behovet att starka omradets ekosystemtjanster nar gronytor forsvinner.

Miljomalen
Namnden beddmer att nuvarande planforslag kommer att forsvara méjligheterna uppna
miljokvalitetsmalen En god bebyggd milj6 och Frisk luft.

Planen innebér en fortatning langs med hogtrafikerade gator. Det innebér att antalet
manniskor som upplever sig negativt paverkade av trafikbuller riskerar att 6ka och att
mojligheterna att vadra ut luftfororeningar férsamras. Miljo-och hélsoskyddsnamnden vill
framhalla att miljokvalitetsmalen ska vara styrande i kommunens planering for att
astadkomma en miljomassigt hallbar utveckling och god bebyggd milj6 for kommande
generationer.

Luft

Berakningarna av luftféroreningshalter vid planomradet ar 2030, da bebyggelsen ar uppford,
visar att det inte finns nagon risk for 6verskridande av de juridiskt bindande
miljokvalitetsnormerna for partiklar, PM10 och kvavedioxid, NO,. Vad géller
miljokvalitetsmalen visar berakningarna att de klaras for kvavedioxid men inte for partiklar.

De hogsta partikelhalterna vid planomradet aterfinns vid den nya bebyggelsen langs
Rébyvagen, dar beraknad PM10-halt &r cirka 4045 pg/m?, vilket kan jamféras med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m>. Normen klaras men nivaerna av partiklar blir relativt hég. En
dalig luftkvalitet i gaturummet paverkar inte bara de boende utan aven de som vistas i
omradet. Det finns inte nagon troskelniva under vilken negativa halsoeffekter kan uteslutas
och sarskilt kénsliga ar barn, gamla och ménniskor som redan har sjukdomar i luftvégar,
hjarta eller karl.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Buller

Vissa huskroppar som ligger utmed Vattholmavégen kommer enligt trafikbullerutredningen
att fa ljudnivaer runt 60 dBA ekvivalent pa bada sidor av huset. Namnden anser inte att det ar
en acceptabel ljudmiljo eftersom det inte finns en bullerddmpad sida. En alternativ utformning
av bebyggelsen eller ytterligare bullerdampande atgarder behdver redovisas. Bostadshuset
som kommer ligga i hornet Vattholmavéagen/Rabyvagen har ljudnivaer mellan 60-67dBA
ekvivalent utmed ytterfasaden. Namnden anser inte att det ar lampligt med bostader om den
ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA. Darfor forutsatter namnden att de bullerutsatta
delarna av byggnaden planléggs for handel.

Namnden anser att de bullerdampande atgarderna som kommer att bli nodvandiga pa flera
platser inom planen dven ska synas i plankartan i form av en planbestdammelse som
sakerstaller att atgarderna genomfors.

Dagvatten

N&mnden stéller sig positiv till de foreslagna systemldsningarna for dagvattenhantering men
anser att de bor galla for hela omradet. De tva olika dagvattenutredningarna for omradet
skapar en otydlighet. De foreslagna reningsatgarderna i dagvattenutredningen for Kvarngardet
9:8 anser inte namnden vara tillrackliga. Hela omradet bor hanteras samlat med samma
ambitioner nér det géller rening och fordréjning. Samtliga ytor for dagvattenhantering bor
markeras med en planbestammelse i plankartan. Namnden ser positivt pa att omradet och
dagvattenhanteringen planeras utifran risken for éversvamning.

Forskolor

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att placeringen av forskoletomterna &r bra da de ligger
inne i bostadsomradet och utséatts for laga halter av luftféroreningar och trafikbuller. Namnden
vill dock understryka att ytkravet pa minst 20 kvm per barn inte bor underskridas eftersom det
redan ar ett minimikrav och ett avsteg fran de rekommenderade 40 kvm per barn. En takgard
kompenserar inte for barns behov av att kunna réra sig fritt i en naturlig miljo. Eftersom
omradet har tillgangliga gronytor anser namnden att forskolegarden ska utdkas sa att 20 kvm
per barn uppnas.

Ekosystemtjanster

Delar av Kappellgardesstraket kommer att tas i ansprak av ny bebyggelse. Den grona 6ppna
ytan norr om Korskyrkan kommer att bebyggas med en forskola, vilket leder till att gréonyta
tas i ansprak samt att befintliga trad och buskar kommer att tas ned och ersattas.

Delar av de grona ytorna mellan skivhusen kommer forsvinna nar omradet fortatas med sju
punkthus. Den gréna ytan utmed Rabyvagen som ligger framfor skivhusen och nu anvands
som fotbollsplan kommer ocksa delvis att forsvinna.

| 6versiktsplanen galler generellt for grona strak och dagvattenstrak att parker, natur och
andra grona kvaliteter ska tas till vara, utvecklas och kopplas samman till trygga och
tillgangliga rorelsestrak. 1 de fall park eller natur tas i ansprak for bebyggelse ska det
kompenseras med att grona kvaliteter pa andra friytor starks.
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N&mnden saknar en redogorelse Over vilka ekosystemtjanster som kommer att byggas bort nar
omradet fortatas och stora gronytor forsvinner. For att kompensera for de ytor och kvalitéer
som byggs bort bor forslag till kompensationsatgarder goras inom det befintliga
bostadsomradet. Namnden anser inte att de foreslagna kompensationsatgéarderna i
Hogandasparken ér tillrackliga.

Namnden beddmer att det finns forutsattningar att starka de ekologiska och sociala
kvalitéerna inom omradet genom genomtankta och anpassade atgarder. Planlaggningen av
kvarteret Vapenhuset bor dven utveckla grona kvalitéer inom omradet som kan paverka luft-
och bullersituationen positivt. Gronatak kan till exempel paverka bullersituationen positivt
och vaxtlighet i gaturummet kan forbéattra luftsituationen. Namnden anser att
planeringsredskapet gronytefaktor bor anvandas, pd samma sétt som i Ostra salabacke och
Ulleraker, dven i kvarteret Vapenhuset.

Sammanfattningsvis anser ndmnden att en plan av den storleken som Vapenhuset, bor ha en
tydligare sammanhallen hallbarhetsstrategi. Planen bor redovisa ett enhetligt system for
dagvattenlésningar, vilka atgarder som kan goras for att forbattra luft- och bullersituationen
samt vilka ekosystemtjanster som kan forstarka omradets ekologiska och sociala kvalitéer.
Dessutom bor plankartan kompletteras med planbestammelser for bullerdampande atgarder.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Lars Wedlin
ordfdrande tf. miljodirektor



Illustration och 6versiktskarta for kvarteret Vapenhuset
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s « e Detaliplanegréans

=+ = - — Anvéndningsgrans

—+

..... —— Egenskapsgréns

Administrativ grdns

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

GATA Gata
PARK Anlagd park

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet.

Kvartersmark

“ Bostader med centrumverksamhet i bottenvaningen.

Bostader

“ Bostader med handel i bottenvaningen.

BS,

Bostéder. Forskola ska finnas bottenvaningen.

— Tekniska anldggningar

II

100 m
|

SKALA 1:1000 (A1) 1:2000 (A3)

Hojdférhallanden
T—™~____— Hgjdkurva
Markhsjd

Koordinatsystem:
SWEREF99 18 00 / RH2000 i hdjd

Underlag: Baskartan

Upprattad i december 2015,
rev. i november 2016
Stadsbyggnadsférvaltningen

Inger Hogberg
Karttekniker

Forskola

UPPLYSNINGAR

Normalt planforfarande har tilldampats vid planens
framtagande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Vid kommande fastighetsbildning kan fastighetsgranserna
awvika fran plangransema.

Plankartan &r ritad av karttekniker Veronica Sjogren.

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

(%) Hanvisning, punkten pekar ut bestimmelseomradet.

UTNYTTJANDEGRAD

;000 Minsta storlek pa lokal for centrumverksamhet i LOA i kvadratmeter.
e, 000 Minsta storlek pa lokal for handel i LOA i kvadratmeter.

€, 000 Maximal BYA for forskolebyggnaden i kvadratmeter.

e, 000 Maximal BTA sammanlagt for komplementbyggnader i kvadratmeter.
€500 Maximal sammanlagd storlek for skarmtak i kvadratmeter.

€g Minst 60% av byggnaden ska ha en minsta fri hdjd pa 5 m raknat

fran terrassbjlklaget pa garaget.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l:l Byggnad far inte uppféras.
Marken far endast forses med komplementbyggnader och skérmtak.

u

Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

+0,0 Féreskriven hojd pa mark Gver nollplanet.

n Marken ska vara tillganglig for fordrjning av dagvatten.

n, Marken ska utformas med planteringar, plats for utevistelse och lek.
Ny Férskolegard pa tak far finnas.

Utfart och stangsel

ke— —e— — Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvérstreck med pil markerar

forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning och omfattning

LIV, Y,
I, VIL VIl

Vg

Vo

V1o

Hogsta antal vaningar.

Hogsta nockhdjd i meter dver mark.
Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet.
Minsta resp. storsta taklutning i grader.

Entréer ska i huvudsak vara genomgaende mellan gata och gard.

Portik med en Iagsta fri hdjd om 5 meter ska finnas. Portiken ska vara
minst 3 meter bred.

Takfoten mot Vattholmavéagen placeras pa max 28 meter fran nollplanet.
Balkonger far sticka ut maximalt 1,5 m fran en minsta fri hojd pa 5 m.

Balkonger far tacka maximalt 40 % av fasadytan. Balkonger far sticka ut
maximalt 2 m fran fasad mot garden.

Balkonger ska finnas och vara inglasade som skydd mot trafikbuller.

Balkonger far oavsett hojd fran mark sticka ut maximalt 1 meter fran
fasad mot garden och 1,5 m fran fasad mot Djaknegatan.

Balkonger far oavsett hojd fran mark sticka ut 1,5 m fran fasad.

Balkonger far oavsett hojd fran mark sticka ut maximalt 2 m fran fasad.
Balkonger far inte sticka ut dver allman plats.

Balkonger mot norr far sticka ut maximalt 2 m fran fasad dver allman
plats, med en minsta fri hojd pa 4 meter. Balkonger far inte sticka ut Gver
allmén plats mot dster eller véster.

Utseende (ny bebyggelse)

Byggnadsteknik
by

by

bs

by

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljuddémpad sida om bullerivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent utanfor
fasad pa bostadshus.

Hag arkitektonisk kvalitet.
Fasader mot gatan ska i huvudsak vara ljusa.
Den sjunde vaningen ska vara indragen minst tre meter fran fastighetsgréns

Tak ska utformas med en téckning av sedum eller motsvarande vegetation
eller som terrass.

Garage far anldggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp il
en hojd pa maximalt 0,5 meter dver Djéknegatans hojd.

Utdver angiven storsta byggnadsarea far garage anlaggas helt nedgravt
under mark eller tillatas sticka upp maximalt 1 meter ver gatans hdjd.
Garage far anldggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp ill

en hojd pa maximalt +9 meter dver nollplanet. Terrassbjélklaget ska
slantas/trappas av mot egenskapsgransen i norr.

Garage far anldggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp ill
en hdjd pa maximalt +10,5 meter 6ver nollplanet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Tidigare gallande fastighetsbestdmmelser inom Kvarngardet 7:3 och 9:1, 9:2, faststéllda som
tomtindelningar fér kvarteren Djéknen och Vapenhuset, akt 0380/3/KV7 och 0380-1/KV9,
faststéllda 1972-03-09 respektive 1965-05-13, upphévs.

Rattighetsomraden

g

Markféroreningar

34

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Startbesked for bygglov far inte ges for dndrad markanvandning forran
markens lamplighet har sakerstéllts genom att eventuella markféro-
reningar har avhjaipts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits.

Y5 Uppsala
Detaljplan for

Samrad

Kvarteret Vapenhuset

med flera

Upprattad i april 2017

Torsten Livion
detaljplanechef

Sofie Rosell Giiler
planarkitekt

Saga Wingard
planarkitekt

Beslutsdatum Instans
Samrad  2017-04-27 PBN
Granskning ................ PBN
Antagande ................ PBN
Laga kraft .......ccooeeeue

Till planen hér:

Plankarta

Planhandling

diarienr: PBN 2014-1703
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