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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bidra till ndringslivsutveckling och naringslivshansyn i Framre
Bolanderna. Planen ska ocksa bidra till att géra Framre Boldandernaftill en del av
innerstaden, bland annat genom att skapa levande bottenvaningar och att vérna
befintlig gronska och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Av hansyn till naringslivet
ska antalet personer som stadigvarande vistas inom planomradet begréansas. Planens
tillatna markanvandningar preciseras noggrant i syfte att begransa persontatheten.

Granskningsyttrande

Totalt antal inkomna 20

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 14 februari 2019

Beslut samrad 17 juni 2020

Samrad 3juli 2020 - 7 september 2020
Beslut om granskning 17 februari 2022

Granskning 7 mars 2022 - 28 mars 2022
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 7 mars och 28 mars, 2022. Under
granskningstiden har 20 skriftliga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak markféroreningar, dagvatten, riksintressen,
kulturmiljo, trafik, tillganglighet och trygghet. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen
hanterat fragor om riksintressen for kulturmiljé och kommunikation samt risker
kopplat till farligt gods. Lansstyrelsen anser att planhandlingen behdver fortydligas
med beskrivningar om hur forslagna dagvattenatgarder ska sakerstallas och féljas upp,
att krav pa villkor for startbesked ska utokas till att gélla all kvartersmark, och att
forekomsten av klorerade l6sningsmedel behover utredas mer grundligt innan
detaljplanen antas. Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kapitlet 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att fragor som berdr halsa och sakerhet
samt miljokvalitetsnormerna for vatten maste 6sas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar med anledning av ldnsstyrelsens yttrande:

e Planbeskrivningens kapitel om markféroreningar utvecklas med en
overgripande riskvardering av fororeningssituationen utifran befintliga
underlag. Inga ytterligare utredningar eller kompletterande provtagningar
foreslas infor antagande av detaljplanen.

e Denadministrativa bestammelsen al, med villkor om att féroreningar ska vara
avhjalpta eller att en skydds-eller sdkerhetsatgard har kommit till stand innan
startbesked ges, utokas till att galla kvartersmark for samtliga fastigheter inom
planomradet.

¢ Genomforandekapitlet utvecklas med beskrivning av hur dagvatten fran
allman plats och kvartersmark foljs upp i bygglov och genomforandeskedet.

e Genomforandekapitlet utvecklas nagot med upplysningar om kompletterande
utredningar som bor goras i samband med projektering och byggnation.

Andringar med anledning av pdgaende systemhandling och skyfallsanalys:

e Enforeskriven markhojd justeras inom Bolanderna 10:4 och en féreskriven
gatuhojd tillkommer inom Boldnderna 10:3, for att hantera lagpunkter inom
allman plats.

e Lagsta foreskrivna hojd for fardigt golv justeras inom Boldnderna 10:4 (b5) och
en lagsta hojd for fardigt golv tillkommer inom Boldnderna 11:1 (b6), for att
skydda byggnader fran 6versvamning vid héga floden.

e Byggratt for komplementbyggnader begransas inom Bolanderna 11:1, for att
ge utrymme for sekundara avrinningsvagar vid skyfall.

Ovriga dndringar i planen:

e Planbestammelsen b4 dndras till att inte tillata 6ppningsbara fonster, enligt
raddningstjanstens yttrande. Ett egenskapsomrade inom Bolanderna 10:4



avgransas sa att planbestammelsen b4 endast galler den del av fastigheten
som ligger inom 30 meter fran bangarden, spar 26.

e Texteriplanbeskrivningen har justerats i enlighet med andringarna i
plankartan ovan. Darutdver har fortydliganden och redaktionella andringar
gjorts i planbeskrivningen med anledning avinkomna yttranden.

Information om dndringar av namn och fastigheter inom planomradet

| samband med samradet 2020 beslutade namngivningsnamnden om féljande namn
pa kvarter, gator och parker inom planomradet: Kvarteret Tandstiftet (Bolanderna 8:1),
kvarteret Spanningen (Bolanderna 10:1) och kvarteret Kraften (Bolanderna 10:11).
Vidbogatan, Vidboplan (park) och Sabyplan (park).

Mellan planens samrad och granskning forandrades parkstrak till lokalgator med
planteringar, varfor namngivningsnamnden i april 2022 beslutat att parknamnen
Vidboplan och Sabyplan ska utga. Vidboplan ersatts i sin helhet av Vidbogatan.

Namngivningsnamnden beslutade ocksa att stalla ut och remittera namnen
Vassundagatan (fore detta Sabyplan), kvarteret Gnistan (Bolanderna 10:3) och
kvarteret Strombrytaren (Bolanderna 10:4/10:9). Om kvartersnamnen antas hosten
2022, innebar det att kvarteret Stallverket kommer att ligga utanfor planomradet,
langs sydostra sidan av Sabygatan.

Planhandlingen har kompletterats med de nya namnférslagen i texter och
illustrationer. Namnen syns tydligast i illustrationsplanen.

Kv Angmaskiben

|Kv Motorn |||

Bild 2 lllustrationsplan, Topia landskapsarkitekter. Gatu- och kvartersnamn med * ar
namngivningsnamndens forslag april 2022. Illustrationsplanen finns ocksa som separat planhandling.

Fastigheterna Bolanderna 10:2 och 10:10 har den 29 mars 2022 sammanlagts till
fastigheten Boléanderna 10:11. For att inte skapa missforstand har det pa olika satt
behovt tydliggoras i planbeskrivningen. Regleringen har inte paverkat planens
utformning infor antagandet. Den nya fastigheten syns i grundkartan som ar underlag
till plankartan.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda
synpunkter
Bolanderna 7:1 - Bolatt
Bostad AB

Bolanderna 7:2 -
Weilands
Fastighetsbolag
Handelsbolag
Bolanderna 7:3 -
Nylunds & son
Bolanderna 7:4 -
Vasakronan
Bolanderna 7:4 AB
Bolanderna 8:1 -
Bostadsrattsforeningen
Kvoten

Bolanderna 9:12 - HSB
Ekonomisk Forening
Bolanderna 10:1 och
10:3 - Rosendal
fastigheter
Bolanderna 10:2och
10:10 - A. Ostrém
fastigheter
Bolanderna 10:4 och
10:9 - Grénmarks
Fastighets AB
Bolénderna 6:2 -
Foreningen Verkstan
ACTIC Sverige, hyres-
gast Bolanderna 10:1
Bolanderna 3:12, JM AB

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen
Kulturnamnden

HSO Uppsala
/Funktionsratt Uppsala

Synskadades
riksforbund SRF

Samrad

Samrad

Granskning

Granskning
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Ovriga for kinnedom

Uppsala
pensionarsféreningars
samarbetsrad

Foreningen Varda
Uppsala

Naturskyddsforeninge
n Uppsala

Handelskammarenii
Uppsala lan

Cykelframjandet

Sunnersta
egnahemsforening

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

Samrad

Granskning
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

For att ge en god 6verblick granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning ar dessa sammanstallda @mnesuvis.

Sammanfattning av lansstyrelsens yttrande

De synpunkter som framforts i lansstyrelsens samradsyttrande 2020, och som kan
aktualisera provning, beror riksintresse kommunikation, riksintresset for
kulturmiljovard (C 40 Uppsala stad), miljokvalitetsnormer och risker kopplat till halsa
och sakerhet.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kapitlet 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att fragor som beror halsa och sdakerhet samt MKN vatten maste
[0sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett
antagande inte skall provas av lansstyrelsen.

Sammanfattande synpunkter:

e Lansstyrelsen anser att de synpunkter som framforts under samradet
avseende riksintresse kommunikation och risker koppat till farligt gods har
tillgodosetts.

e Med hansyn till hdlsa och sakerhet anser lansstyrelsen att forekomsten av
klorerande amnen behover utredas mer grundligt innan detaljplanen antas.
Planbestammelsen som villkorar att startbesked far ges forst efter att marken
sanerats (al) behover dven gélla for samtliga fastigheter inom planomradet da
fororeningssituationen i nulaget inte ar tillrackligt klarlagd.

e Lansstyrelsen bedomer att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten foljs vid
planldggningen men anser att planhandlingens genomférandedel behover
fortydligas med beskrivningar om hur forslagna atgarder ska sakerstallas och
foljas upp.

e Lansstyrelsen bedomer att planens utformning inte innebér pataglig skada pa
riksintresset kulturmiljo, Uppsala stad C40A.

e Under rubriken Ovriga synpunkter lyfter Lansstyrelsen behovet av
kompletterande utredningar avseende geoteknik och forekomst av PFAS.
Dessa utredningar ar inte en forutsattning for detaljplanens antagande utan
genomfors [ampligen i samband med byggnation.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen konstaterar att lansstyrelsen bedomer att riksintressen
for kulturmiljo och kommunikationer samt risker kopplat till farligt gods, tillgodosetts i
planen.

Nar det galler markfororeningarna har stadsbyggnadsforvaltningen med hjalp av
Tyréns och i samrad med miljéforvaltningen gjort en riskvardering (bifogas Utlatande
markmiljo Kvarteret Stallverket, Tyréns 2022). Riskvarderingen syftar till att beskriva
vilka risker som de patraffade fororeningarna kan utgora for manniskors hélsa och
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miljo, samt om riskbilden &r sddan att det krévs atgarder for att reducera riskerna till
acceptabla nivaer.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, mot bakgrund av riskvarderingen och dialogen
med tillsynsmyndigheten, att underlaget ar tillrackligt for detaljplaneskedet, och att
markens lamplighet for sitt andamal kan bli sakerstalld genom att anvanda
bestammelsen (al) om villkor enligt 4 kapitlet 14 § PBL.

Planbestammelsen al om villkorat startbesked inférs pa samtliga fastigheter inom
kvartersmark. Inga kompletterande provtagningar eller ytterligare utredningar foreslas
infor antagandet.

Nar det galler MKN for vatten kompletteras genomférandedelen med en beskrivning av
hur féreslagna dagvattenatgarder hanteras i bygglovs- och projekteringsskedet.
Genomforandedelen kompletteras dven med lansstyrelsens rdd om vilka utredningar
avseende geoteknik och PFAS som bor goras i samband med byggnation.

Lansstyrelsens synpunkter dterfinns ocksa under respektive amnesrubriker nedan.

Riksintressen

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen anser att de synpunkter som framforts under samradet avseende
riksintresse kommunikation har tillgodosetts.

Nar det galler riksintresset for kulturmiljovard Uppsala Stad C40A ligger planomradet
visserligen nara, men utanfor riksintresset. Ny bebyggelse far inte uppforas pa ett satt
som innebér pataglig skada for riksintresset. Avgérande for planens tillatlighet ar
darfor forhallande till riksintresset ar hur relationen mellan slatten i 6ster och séder
hanteras samt utsikten mot Uppsalas historiska markesbyggnader pa asen i vaster
med slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva.

Sedan géllande 6versiktsplan antogs, ar 2016, har allt hégre byggnader godkéants runt
den gamla stadskarnan. Kommunen prioriterar de utpekade siktlinjerna. Lansstyrelsen
menar att det framvuxna stadslandskapet ar vart att sla vakt om och att hela
horisontlinjen fram till asen borde skyddas. Lansstyrelsen vill an en gang framhava att
det ar den kumulativa effekten av hoga hus som utmanar de i riksintresset utpekade
vardena.

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen sedan samradet har preciserat
utbredning och precisering av byggratter som ar hogre an 30 meter. Den planerade
bebyggelsen inom detaljplaneomradet star darmed inte i konflikt med viktiga siktlinjer
in mot stadens markesbyggnader. | foreliggande fall gor Lansstyrelsen bedomningen
att planforslaget inte innebar pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen vill dock,
och utifran beaktande av de utbyggnadsplaner som kommunen har pa gang,
understryka vikten av att analysera paverkan pa riksintresset utifran ett
helhetsperspektiv dar upplevelsen av hela horisontlinjen fram till dsen tas i beaktande.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget for kvarteret Stallverket i Uppsalai sin
nuvarande utformning inte riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for
totalférsvarets militara del. Forsvarsmakten har darfor inget att erinra i rubricerat
arende.
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Trafikverket

Trafikverket meddelar att cirka 82 meter fran planomradet gar Ostkustbanan som ar av
riksintresse for kommunikationer. | detaljplanens sddra del gar dven sidospar till
Uppsala C driftplats cirka 20 meter fran planomradet. Uppsala C &r dven utpekat som
riksintresse for kommunikationer.

Trafikverket har mellan samrad och granskning haft dialog med kommunen angaende
aktuell detaljplan samt kommit langre i arbetet med jarnvagsplanen for Fyra spar
Uppsala. | februari tog Trafikverket ett stallningstagande om att ga vidare och fortsatta
utreda stationsutbyggnadsalternativ 1B. Trafikverket har darfor inget att erinra mot att
detaljplanen antas.

ACTIC Sverige AB

Actic Sverige AB (nedan Actic) ar hyresgast i en lokal pa fastigheten Boldnderna 10:1
och bedriver gymverksamhet. Om detaljplanen antas skulle detta paverka Actic:s
mojlighet att bedriva sin verksamhet pa fastigheten.

Actic staller sig bakom Lansstyrelsens i Uppsala lan och Trafikverkets synpunkter om
att det i dagslaget ar olampligt att ga vidare med detaljplanen med anledning av det
pagdende arbete med planeringen av Uppsala centralstation och nya spar. | och med
att det ar oklart hur Ostkustbanan kommer att paverka fastigheterna soder om
Sabygatan anser Actic att det ar lampligt att avvakta med dessa, rimligen till
Ostkustbanans planlaggning faststallts.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Actic hanvisar till samradsyttranden fran lansstyrelsen och Trafikverket fran 2020.
Sedan samrddet har Trafikverkets planering fortskridit i samverkan med kommunen
och regionen, och manga fragor har utretts och klarlagts. Varken lansstyrelsen eller
Trafikverket har nagot att erinra mot detaljplanen for kvarteret Stéllverket nar det
galler samordning med jarnvagsplaneringen eller paverkan pa riksintresse for
kommunikationer.
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Halsa och sidkerhet, markfororeningar

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror hélsa och sékerhet maste [0sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

En forutsattning for att kommunen ska kunna stélla krav pa atgérder vid planlaggning
av fororenad mark ar att det kan visas att de villkorande atgarderna leder till att
marken blir lamplig att bebygga. Redan vid planlaggning beh6ver kommunen alltsa
gora de analyser avseende markféroreningens omfattning och innehall som krévs for
att det ska gd att bedoma om marken efter ett avhjalpande ar lamplig att bebygga.

Fororeningarijord

Lansstyrelsen bedomer att utforda undersokningar i jord ar tillrackliga for planskedet
och att marken efter en sanering kommer att bli lamplig for forslagen
markanvandning. Da fororeningssituationen inte ar fardigutredd behdver dock
bestammelsen om att villkora startbesked (al) galla for samtliga fastigheter inom
planomradet och inte bara fér Bolanderna 10:2, 10:9 och 10:10.

Fororeningar i grundvatten

Provtagning av grundvatten har pavisat halter av 1,2-dikloreten i en av tre
provtagningspunkter vilket indikerar ndgon form av spridning av klorerade @mnen i
naromradet. Av Tyréns rapport framgar att patraffandet av klorerande l6sningsmedel i
markvattnet foranleder mest troligt fler utredningar och en eventuell riskbedémning.

Om resultaten fran den 6versiktliga miljoundersokningen visar att omradet ar
fororenat, behdver man ta stallning till om féroreningarna innebar oacceptabla miljo-
och hélsorisker. Lansstyrelsen kan utifrdn genomforda analyser och beskrivningar inte
bedéma om marken efter en sanering ar lamplig att bebygga eller vilka dtgarder som
kravs for sanering av klorerande amnen. Forutsattningarna for att anvanda
bestammelsen (al) om villkor enligt 4 kap. 14 § punkt 4 anses déarmed inte vara

uppfylld.

Innan detaljplanen antas behover kommunen genomfora kompletterande
provtagningar avseende klorerande amnen for att faststalla spridningens utbredning
och sakerstalla att spridning inte skett till inomhusluft. Eventuella dtgarder som kravs
for att marken ska bli lamplig behover dven beskrivas i planhandlingarna. Om sa inte
sker kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut om att anta
detaljplanen med stdd av bestammelsernai 11 kap 10 § PBL.

Rad om Ovriga utredningar

Lansstyrelsen foreslar nedanstaende kompletterande provtagningar och utredningar
som inte ar en forutsattning for detaljplanens antagande:

e Utredning som gors i samband med byggnation bor omfatta en analys kring
forekomst av PFAS.

e Enriskanalys med kontrollplan bor tas fram infor palning och schaktning.
Geotekniska utredningar som visar jordlagerprofil och lerans maktighet
behover dven genomforas infor byggnation. Detta ar sarskilt viktigt om kallare
byggs och skyddande lerlager behdver tas bort. De faktiska forhallandena
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behdver dven klarlaggas infor en eventuell dispensprovning fran
vattenskyddsforeskrifterna.

e Kommunen bor halla samrad med tillsynsmyndigheten om kompletterande
analyser och utredningar som ska ske i samband med byggnation.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden konstaterar att flertalet av synpunkterna som
namnden hade i samradsskedet har bemétts. Namnden anser att foljande synpunkter
angaende markfororeningar fortfarande kvarstar:

Namnden instammer med slutsatsen i den miljotekniska markundersokningen att
vidare utredning av fororeningssituationen av flera fastigheter behovs infor planerad
exploatering.

I”

motivet” for planbestammelsen al i planbeskrivningen ar det skrivet att nivan
mindre kanslig markanvandning (MKM) ska uppnas. Namnden vill pAminna om att det
ar tillsynsmyndigheten som beslutar vilken atgardsniva som ska uppnas efter en § 28
anmalan i enighet med forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Namnden instammer till kommentaren i samradsredogorelsen att en "grundlaggning
med palning skulle kunna krava strangare dtgardskrav &n mindre kanslig
markanvandning - MKM”.

ACTIC

Gymkedjan Actic anser att det krdvs vidare utredningar i frdga om féroreningar inom
planomradet och féroreningarnas paverkan pa mojligheten att genomfora
Detaljplanen, det vill séga om marken ar lamplig for de planlagda &ndamalen och om
den kommande exploateringen kommer att kunna genomforas. Actic papekar bland
annat att det inte gjorts nagon undersokning och provtagning av byggnaderna inom
planomradet.

Actic anser att kommunen inte i tillracklig man har utrett frdgan om exploateringen kan
leda till ett forandrat stromningsmaonster for fororenat markvatten, och menar att
behovet av utredning ar sarskilt stort med anledning av att avrinning sker till Fyrisan.

Actic hanvisar till administrativa bestammelsen al och menar att for att 4 kaptlet 14 &
PBL ska kunna tilldmpas kravs att forutsattningarna att vidta skyddsatgarder har
klarlagts i hogre grad och att Tyréns undersokningar ar alltfor 6versiktliga. Actic anser
darfor ssmmantaget att det inte har genomforts tillracklig provtagning for att
genomfdra nddvandig riskbeddmning och provning av om marken ar lamplig for
planlagd exploatering.

Actic anser ocksa att eftersom palning anges som en forutsattning for byggnation sa
maste ytterligare utredning ske redan i planeringsskedet for att sakerstalla
Detaljplanens genomforbarhet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planbestammelsen al utokas till att gélla samtliga fastigheter pa kvartersmark.
Motivtexten till bestammelsen al justeras i planbeskrivningen, sa att det framgar att
det ar tillsynsmyndigheten som beslutar om vilken atgardsniva som ska uppnas.
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Enligt [ansstyrelsen ar villkor enligt bestammelsen al inte tillampbar for
fororeningarna som upptackts i vatten inom Bolanderna 7:1, strax utanfor
planomradet (i kvarteret Gudur). Lansstyrelsen menar att om kommunen inte utreder
de klorerade amnena vidare kan lansstyrelsen komma att ta in planen for prévning
enligt 11 kapitlet 10 § PBL.

Det ar tillsynsmyndigheten, miljo- och hadlsoskyddsnamnden, som bedémer och
beslutar pa vilket satt markfororeningarna i omradet ska hanteras.
Stadsbyggnadsforvaltningen har med hjalp av Tyréns och i samrad med
miljoforvaltningen gjort en riskvardering. Riskvarderingen syftar till att beskriva vilka
risker som de patraffade fororeningarna kan utgdra for manniskors halsa och miljo,
samt om riskbilden ar sddan att det kravs atgarder for att reducera riskerna till
acceptabla nivaer. Syftet ar ocksa att bedoma om féroreningssituationen utgor en
begransning for detaljplanen, eller om markens lamplighet for sitt andamal kan bli
sakerstalld genom att anvanda bestammelsen (al) om villkor enligt 4 kapitlet 14 § PBL.

Varderingen beror bland annat fororeningssituationen, fororeningskallor, spridnings-
och exponeringsvagar, atgardsforslag och behov av undersékningar infor rivning och
nybyggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningen menar med stod av riskvarderingen, att
fragestéallningarna kring markfororeningar bade i mark och vatten ar tillrackligt belysta
for detaljplaneskedet. Den fororening av klorerade l6sningsmedel som ar kand,
aterfinns utanfor planomradet. Utifran den generella stromningsriktningen och den
begransade tillgangen till grundvatten bedoms det inte sannolikt att féroreningen har
tagit sigin i planomradet. Detta behover dock bekraftas med lampliga undersokningar
och provtagningar infor rivning och nybyggnation. Det sakerstalls i planen med villkor
for startbesked (al). Undersokningarnas och dtgardernas omfattning samt
efterbehandlingsmetoder beslutas av tillsynsmyndigheten. Infor den fortsatta
planlaggningen av kvarteret Gudur kommer kompletterande undersokningar att goras
vid Bolanderna 7:1. Innehall och upplagg (provtagningsplan) bestams i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Planbeskrivningens kapitel om markfororeningar utvecklas med en 6vergripande
riskvardering av fororeningssituationen utifran befintliga underlag. Inga ytterligare
utredningar eller kompletterande provtagningar foreslas infor antagande av detaljplan
for kvarteret Stallverket med flera.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, lansstyrelsen och gymkedjan Actic tar upp
grundlaggning med palning som en risk att undersoka narmare. Planen reglerar inte
vilken grundlaggningsmetod som ska anvandas. Planbeskrivningen kompletteras med
lansstyrelsens rad om fortsatt utredningar, bland annat att riskanalys med kontrollplan
bor tas fram infér palning och schaktning.
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Halsa och sdkerhet, risker

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen anser att de synpunkter som framforts under samradet avseende risker
koppat till farligt gods har tillgodosetts.

Réddningsndmnden
Brandforsvaret har synpunkter pa lydelsen i planbestammelsen b4:

e Brandforsvaret anser att fonster i brandteknisk klass inte ska franga det som
star i boverkets byggregler, ”Brandklassade fonster far endast vara
oppningsbara med verktyg, nyckel eller liknande”. | Briabs riskanalys papekas
vardet av att fonstren ar stangda vid olika typer av olyckor. Om man vill frdnga
boverkets byggregler bor det motiveras varfor i planbeskrivningen.

Brandférsvaret uppmarksammar att planen hanterar:

e Brandforsvarets tillganglighet. Da planen tillater bade hopbyggda kvarter och
hoga byggnader kan det medféra behov av raddningsvagar och
uppstallningsplatser for hojdfordon pa kvartersmark.

e Brandvatten. Brandférsvaret uppmarksammar och ser positivt pa att man i
planbeskrivningen tagit hansyn till brandforsvarets tidigare synpunkt
angaende brandposter i omradet.

e Intilliggande risker. Riskerna i ndromradet ar sedan tidigare hanterade i
strukturprogrammet och detaljplanen anges f6lja strukturprogrammet med
hansyn till markanvandning och persontatheter. Riskerna fran intilliggande
jarnvag har analyserats och lett till ett par riskreducerande atgarder i planen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Efter samrad med brandférsvaret och bygglovenheten foreslas att sista meningen i
planbestammelsen b4, som ror 6ppningsbara fonster, utgar.

Planbestammelsen b4 avgransas ocksd pa plankartan till ett egenskapsomrade som
enbart omfattar den del av byggratten som ligger inom 30 meter fran godsbangardens
narmaste spar (spar 26). Andringen gors for att inte 6vriga delar av byggnaden, utanfér
30-metersgransen, ska traffas av kraven pa forstarkt fasad. Forandringen fortydligar
syftet med bestammelsen och underlattar for bygglovskedet. | praktiken ger det ocksa
byggherren en mojlighet att valja bort de fasadkraven enligt b4, genom att placera
byggnaden i sin helhet mer 4n 30 meter fran godsbangarden.

| Ovrigt bekraftar lansstyrelsens och brandfdrsvarets yttranden planens hantering av
risker, och foranleder inga andringar av planen infér antagande.
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Miljokvalitetsnormer (MKN), dagvatten, 6versvamning

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér MKN vatten maste l6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Av den fordjupade dagvattenutredningen framgar att féroreningshalterna for samtliga
redovisade amnen minskar efter en exploatering. Lansstyrelsen bedémer darmed att
MKN for ytvatten kan foljas vid planlaggningen.

Lansstyrelsen delar ocksa kommunens bedomning om att det i foreliggande fall inte ar
l@mpligt att detaljreglera typ av dagvattenldsningar pa plankartan inom kvartersmark.
Det ar heller inte nodvandigt att reglera mer an vad som gjorts inom allman platsmark
da kommunen ar huvudman och har radighet 6ver utbyggnaden av gator och parker.
Lansstyrelsen anser dock att det ar viktigt att forslagna atgarder faktiskt genomfors,
aven om forandringstakten inom omradet kommer att variera. Darfor anser
Lansstyrelsen att planbeskrivningens genomforandedel ska utvecklas med en
beskrivning av hur kommunen avser att sakerstalla att dagvattenatgarderna kommer
till stand. Det handlar exempelvis om att beskriva vad som regleras i efterkommande
detaljprojekteringen for allman platsmark samt ndr och hur i processen krav stalls pa
exploator att anordna dagvattenatgarder inom kvartersmark.

ACTIC

Gymkedijan Actic ifragasatter om detaljplanen innehaller tillrackliga skyddsatgarder for
att hindra spridning av fororeningar via dagvattnet, sarskilt med avseende pa attingen
gemensam losning anges for kvartersmarken, sdésom markreservat for infiltration,
fordrojningsmagasin eller liknande.

Actic ifrdgasatter dven om detaljplanen innehaller tillrackliga [6sningar for att hantera
oversvamningsriskerna vid kraftigt inallande regn.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Detaljplanen kan inte med nuvarande lagstiftning stalla krav pa sarskilda [6sningar for
fordrojning och rening av dagvatten inom privat kvartersmark, utan endast sakerstalla
att en dagvattenlosning ar mojligt att genomféra. Losningarna kan vara gemensamma
eller enskilda. Huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar alltid for att
dagvatten tas om hand nar det nar dagvattennatet. Uppsala vattens Riktlinjer for
utslapp av dagvatten fran fastighetsmark, tillampas for fastigheter inom
verksamhetsomradet fér den allmanna dagvattenanlaggningen. Syftet ar att skapa
forutsattningar for att minska 6versvamningar samt uppna och bibehalla god status i
Uppsalas vattenforekomster.

Hela planomradet har hojdsatts for att hantera ytavrinning vid haftiga regn, just for att
undvika 6versvamningar. De byggratter som ligger nédra l[agpunkter inom allmén plats
faridetaljplanen ett krav pa lagsta niva pa fardigt golv, for att inte riskera skador pa
byggnader vid skyfall och hoga floden.

Med anledning av det pagaende arbetet med systemhandlingen och en férdjupad
skyfallsanalys som gjorts i april 2022 foreslas foljande justeringar i planen:
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e Enforeskriven markhojd justeras inom Bolanderna 10:4 och en féreskriven
gatuhojd tillkommer inom Boldnderna 10:3, for att hantera lagpunkter inom
allman plats.

e Lagsta foreskrivna hojd for fardigt golv justeras inom Boldanderna 10:4 (b5) och
en lagsta hojd for fardigt golv tillkommer inom Bolanderna 11:1 (b6), for att
skydda byggnader fran 6versvamning vid hoga floden.

e Byggratt for komplementbyggnader begransas inom Bolanderna 11:1, for att
ge utrymme for sekundara avrinningsvagar vid skyfall.

Forandringarna innebar endast sma konsekvenser for planerade byggprojekt inom
Bolanderna 10:4 och 11:1.

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med en beskrivning av hur
dagvattenhanteringen foljs upp i efterfoljande skeden, enligt lansstyrelsens yttrande.

Trafik och gatuutformning

Region Uppsala - trafik och samhdille

Region Uppsala upplyser om att tva busslinjer trafikerar Bergsbrunnagatan och
Sabygatan. Bergsbrunnagatan har en sarskild betydelse genom sin koppling till
Strandbodgatan och Stationsgatan. | handlingarna framkommer ej om vagbredden pa
Bergsbrunnagatan ar tillracklig. 7 meter kdrbana ar ett krav for att Region Uppsala skall
bedriva kollektivtrafik. Region Uppsala ser positivt pa att det blir farre
kantstensparkeringar i omradet.

Region Uppsala dnskar dialog vid handelse av att busshallplatser behover anpassas till
ombyggda korsningar eller nya entréer. Det ar ocksa viktigt att gena, trivsamma och
trafiksdkra GC-vdgar anknyter smidigt till hallplatser.

Region Uppsala upplyser om Trafikverkets beslut kring stationsalternativen och att
alternativet att bygga nya spar soder om Strandbodgatan ar avford fran planeringen.
Region Uppsala vill dven papeka sin egen roll som aktor i jarnvagsprojektet mellan
Uppsala och Stockholm.

Uppsala vatten och avfall AB

Uppsala vatten och avfall kommenterar att det i planen anges att bil- och
cykelparkering samt egna transporter ska inrymmas inom respektive fastighet. Det ar
viktigt att utformning inom respektive fastighet planeras pa ett sadant satt att
trafiksakerheten och framkomligheten kan garanteras for samtliga trafikslag.

Synskadades Riksférbund genom SRF i Uppsala lén och SRF Uppsala-Knivsta (SRF)

Synskadades riksforbund, SRF, har synpunkter pa en idéskiss i handlingen déar
gangbanan som visas ar smal. Enligt Boverkets foreskrifter ALM ska gangytor vara
minst 2,0 meter breda, alternativt 1,8 meter om regelbundna vandmojligheter for
rullstol finns. SRF menar att foreskriften inte uppfylls och att en smal gangbana intill
cyklisterna ar mycket olamplig och olycksrisken hog. Delar av parkmark bér kunna
anvandas till att bredda gdngbanan.

Aven Bergsbrunnagatan har daliga forutsattningar fér gdende pa den sédra sidan, och
gatumark upptas av parkering. Aven om inte detaljplanen reglerar utformningen av
gatumark vill SRF patala mojligheten att omdisponera gatan till forman for gdende.
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SRF papekar vidare att planforslaget inte visar nagon forutsattning att i norra delen av
Sabygatan inrymma ett ombyggt tillgangligt dvergangsstalle, dar kantstenen ligger
vinkelratt mot gangriktningen enligt tillganglighetsforeskrifterna.

SRF papekar att eftersom gatumarken inte foreslas att breddas finns det knappast
mojlighet att hoja kvalitén pa nuvarande busshallplats pa Sabygatan i sydlig riktning,
den som saknar vaderskydd. Det ar 6nskvart att det gérs en bedomning redan nu av
framtida behov av vaderskydd, sa att detaljplanen inte férhindrar en sadan forbattring
av kollektivtrafiken.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Gatorna ska utformas i enlighet med inriktningen i strukturprogrammet, som bland
annat pekar pa att gatuparkering behover tas bort pa vissa gator for att ge plats till
dagvattenhantering och gang- och cykeltrafik. Framkomlighet och trafiksakerhet inom
den egna fastigheten ansvarar respektive byggaktor for, och samordnas och
kontrolleras vid bygglov och projektering.

Bergsbrunnagatan ar en smal gata dar en omdisponering av ytorna kommer att
innebara forbattringar for gang- och cykeltrafikanter. | strukturprogrammet beskrivs
att gator med kollektivtrafik ska ha en korbana med 7 meters bredd, vilket kommer att
kunna astadkommas aven pa Bergsbrunnagatan. Samrad med UL kommer att hallas i
samband med projekteringen av allman plats. Det ar sarskilt viktigt att samordning
sker vid lokalisering och utformning av hallplatser. Vid planering och utformning av
gator ar det busshallplatser i riktning mot centrum som i forsta hand utrustas med
vaderskydd. Det finns utrymme pa Sabygatans (och Bergsbrunnagatans) norra sida,
inom allman plats. Pa sédra sidan Sabygatan kan ombyggnaden av gatan, med storre
prioritet for oskyddade trafikanter, ge battre utrymme vid héllplatserna jamfort med
idag.

Gang- och cykelvagnatet kommer att forstarkas i omradet som helhet i och med
planens genomforande. Den illustrerade sektionen som SRF hanvisar till visar samma
bredd som befintlig gang- och cykelvag langs Sabygatan. Gang- och cykelvagen ligger i
sin helhetinom parkmark, och detaljplanen hindrar inte att den breddas. Detaljerad
gatuutformning gors i samband med projektering.

Vinkelrdta overgangsstallen efterstravas alltid for att skapa god sikt och en trafiksaker
miljo. lllustrationer ar inte styrande, och stadsbyggnadsforvaltningen ser idag att det
finns utrymme och maéjlighet att utforma overgangsstalle vinkelratt mot
gangriktningen over Sabygatan. Detaljerad gatuutformning gors i samband med
projektering.

Planbeskrivningen fortydligas med att Bergsbrunnagatans behover ha 7 meters
korbana for kollektivtrafikens framkomlighet.

Planbeskrivningen fortydligas med att dven Region Uppsala ar en aktor i
jarnvagsprojektet Fyra spar Uppsala.

Enstaka justeringar gors i illustrationsplanen med anledning avinkomna yttranden.
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Bebyggelse, utformning, exploateringsgrad

ACTIC

Gymkedjan Actic anser att paverkan pa den befintliga kulturhistoriskt vardefulla miljon
bor utredas och redovisas i hogre grad. Bland annat har byggnaden pa Boléanderna 10:1
kulturmiljovarden enligt inventering, och Actic anser att byggnaden ska fa
varsamhetsbestammelser. Aven om det i dagslaget finns andra liknande byggnader i
andra delar av Bolanderna innebar detta ingen garanti for att byggnadstypen inte
kommer att forsvinna fran omradet pa sikt eller forvanskas. Actic har inte kunnat
aterfinna ndgra varsamhets- eller bevarandebestammelser i nagon detaljplan som
galler for de utpekade byggnaderna eller omradena.

Actic menar att den kulturhistoriska miljon forlorar sin pragel nar den omgardas av ny
modern bebyggelse, sarskilt nar den nya bebyggelsen avses blii en helt annan skala an
befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen ger uttryck for plan- och byggnadsnamndens bedomning och avvagning
av kulturmiljovardena inom planomradet i férhdllande till andra allmanna och enskilda
intressen. De befintliga byggnaderna ger omradet karaktar, men for att kunna
omvandla frdmre Bolanderna kravs ocksa genomforandekraft i form av att fastigheter
utvecklas och forandras. Bolanderna 10:1 far rivas och omvandlas, trots att den
klassats med mattligt till hogt varde i en industriminnesinventering fran 2003. Plan-
och byggnadsnamnden har i detaljplanen lyft fram andra kulturhistoriskt intressanta
byggnader och platser i detaljplanen.

Avsnittet om kulturmiljé i planbeskrivningens konsekvenskapitel utvecklas nagot nar
det galler planens avvagningar.

Planen reglerar bland annat byggnaders héjder med hansyn till moétet med aldre
bebyggelse, dven om planen till stor del tilldter en hog exploatering. Som papekasi
yttrandet finns inga skydd i nu géllande detaljplaner i omradet som garanterar att
byggnader avsamma typ som 10:1 kommer att finnas kvar inom omradet pa sikt. Det
far provas i bygglov eller planlaggning om en omvandling blir aktuell.

JMAB

JM ager mark i Framre Bolanderna, Bolanderna 3:12, som ar belagen inom
strukturprogramomradet men utanfor aktuell detaljplan. JM stéller sig fragande till
mojligheten att styra antalet personekvivalenter via exploateringsgraden. De ser en
stor risk att kommande detaljplaner inte blir genomférbara inom programomradet, da
denna detaljplan begransar kvoten av personekvivalenter for resterande delar av
deletappernainom omradet. Tillracklig hdnsyn maste tas till kommande
detaljplaneetapper inom omradet och séakerstélla att dven dessa blir genomforbara
utifran den kvot som tilldelats hela omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stallningstagandet i strukturprogrammet fran 2018, som fortfarande géller, &r att max
10 000 personer totalt vistas stadigvarande inom hela Framre Bolanderna.
Fordelningen inom omradet andrades infor samradet av Detaljplan for kvarteret
Stallverket med flera, for att 6ka genomforbarheten av projekten som ligger narmast
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centrum. Ju fler personer lagre vasterut, desto battre, sett ur ett riskperspektiv. En
linjar modell for jamkning och fordelning av personekvivalenter kan inte tillampas rakt
av eftersom det ar flera faktorer som avvags. Varje projektforslag ar unikt och
fastigheterna har olika forutsattningar. Resterande delomraden, dér bland annat JM:s
fastighet ingar, har annu inte fordelats i detalj, men férdelningen innebar att 6stra
delarna av omradet far motsvarande lagre antal personekvivalenter.

Yttrandet foranleder inga @ndringar av planen infér antagandet.

Privatperson 4

Privatperson 4 menar att hallbarhet, gronska och gronomraden ska prioriteras 6ver allt
annat.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planen omhandertar hallbarhetsfragor och gronska bland annat genom bevarande
och utveckling av parkerna i omradet och langtgaende atgarder for att hantera
dagvatten och skyfall.

Yttrandet foranleder inga andringar av planen infor antagandet.

Privatperson 5

Privatperson 5 uppmanar: Snélla, sluta dela Uppsala i tva med hoga hus. Det ar ok att
bygga fem vaningar men allt ver &r en skam. Uppsala ar en mysig stad som delas av
an. Det ar inte Onskvart i framtiden att det ar hdghusen som delar staden. Falhagen ar
redan avskarmad fran Uppsala genom en massa idiotbyggen den senaste tiden. Att
bygga ar det inget fel pa MEN inget ska vara hogre an husen som redan finns (ca 5
vaningar).

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Boldnderna ar ett centralt belaget verksamhetsomrade dar det ar viktigt att hushalla
med mark och nyttja resurserna effektivt. Det ar rimligt att exploateringen 6kar vid
omvandlingi centrala lagen. | mdnga delar av centrala Uppsala begrénsas
byggnadernas hojder, med hansyn till kulturmiljon, skuggpaverkan, med mera. Aven i
Bolanderna har hojderna begransats, for att sakra siktlinjer in mot stadens
markesbyggnader och for att méta aldre byggnaders (lagre) hojder.

Yttrandet foranleder inga @ndringar av planen infér antagandet.

Privatperson 6

Privatperson 6 menar att det finns alternativ till att bygga fult och att dven
industribyggnader kan byggas vackra.

Privatperson 6 papekar vidare att bilderna som ska forestalla de kommande
byggnaderna ar otroligt missvisande - “fake views”. De ar uppljusade, har gjorts mer
transparenta an vad de kommer att vara nar de star uppforda och att de kommer
endast vara morka klossar.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsfdrvaltningen instammer i att det finns manga vackra
industribyggnader. Planhandlingens bilder visar inte exakt hur byggnaderna som
kommer att uppféras inom planomradet ser ut. Vad som kommer att byggas avgorsi
bygglovskedet. Bilderna i planhandlingen &r illustrationer. Framtiden far utvisa hur
byggnaderna kommer att te sig i verkligheten.

Yttrandet foranleder inga @ndringar av planen infér antagandet.

Planbestammelser, fastighetsrittsliga fragor

Lantmdterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har nagra synpunkter pa plankartans tydlighet och
redaktionella synpunkter dar lydelsen i planbestammelser och texten i
planbeskrivningen inte stammer dverens.

Lantmaterimyndigheten papekar ocksa att det kan vara fastighetsreglering och inte
sammanldggning som blir aktuell, nar fastigheter inom planomradet ska laggas
samman, och att det maste avgoras vid en forrattning.

Bolanderna 10:2 och 10:10 berdrs av en gemensamhetsanlaggning som kan behodva tas
bort om fastigheterna sammanlaggs.

Lantmaterimyndigheten ifragasatter tydligheten i att planbestammelsen b, lyder:
garage far anlaggas helt nedgravd under mark, medan det i planbeskrivningen anges
att garaget mdste anlaggas helt nedgravd under mark.

Region Uppsala

Region Uppsala staller sig positiva till planbestammelse C2 som medger
vardverksamhet och ser gérna att dagoperation och réntgen ryms inom ramen for
denna planbestammelse.

ACTIC

Gymkedjan Actic anser att planens genomforandetid ar kort med tanke pa de
utredningar, riskanalyser och dtgarder som kan behdva genomforas och de tillstand
som kan behova sokas for att hantera markféroreningarna inom planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Nar det galler fastigheterna Bolanderna 10:2 och 10:10 ar de numera sammanlagda till
Bolanderna 10:11. Fastighetsregleringen registrerades 29 mars 2022 (Aktbeteckning
0380K-2022/20). Darmed utgdr dven gemensamhetsanldggningen. Planbeskrivningen
och plankartan uppdateras med information om den nya fastigheten.

Prickad mark far i sin grundbetydelse varken bebyggas éver eller under mark.
Innebdrden i lydelsen pa planbestammelsen b, ar att garage fdr (tillats) anlaggas under
prickad mark, och forutsattningen for detta undantag enligt b, ar att garaget ar helt
nedgravt under mark(ytan). Texten i planbeskrivningen fortydligas nagot.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att dagoperation och rontgen kan rymmas
inom markanvandningen C2 med planens precisering och beskrivningar.
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Att genomforandetiden gar ut aringet hinder for detaljplanens genomforande. Nar
planen vunnit laga kraft géller den tills den dndras eller upphavs.

Utover inkomna granskningsyttranden har projektledaren pa mark- och exploatering
informerat om laget for gatukostnadsutredningen. | planbeskrivningens
genomforandekapitel anges att en gatukostnadsutredning ska tas fram och godkannas
i samband med detaljplanens antagande. Eftersom samtliga fastighetsagare inom
planomradet har tecknat exploateringsavtal med kommunen blir en
gatukostnadsutredning 6verflodig. Arbetet har darfor avbrutits och avsnittet kan
strykas ur planhandlingen.

Planhandlingarna justeras i enlighet med lantmaterimyndighetens och mark- och
exploaterings synpunkter pd plankartan och planbeskrivningen.

Teknisk forsorjning

Vattenfall eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB noterar att kommunen har gjort de andringar som tidigare
har diskuterats med projektplaneraren. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanléggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Skanova meddelar ocksa kontaktinformation for digitalt kartunderlag, kabelanvisning
och ledningssamordning.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att det ar viktigt att byggherren kontaktar
Vattenfalli god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av
ledningsnaten.

Vattenfall meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvéarmenatet
och att anslutningsavgiften faststalls vid offerttillfallet. Fjarrvarmeledningar finnsi
planomradet och kommer att behdva utokas.

Befintliga fjdrrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden och utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan
arbetena satts igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fiarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala
Kommun.

Vattenfall meddelar vidare att dven utbyggnad av fjarrkyla i omradet behover granskas
och planeras.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Synpunkter fran ledningsagare och utforare inom teknisk forsorjning vidarebefordras
till projektets genomférandeorganisation infor projektering.

Yttrandena avseende teknisk forsorjning foranleder inga andringar av planen infor
antagandet.

Trygghet

Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Uppsala Knivsta menar att detaljplanen helt saknar det
brottsforebyggande- och trygghetsskapande perspektivet. Enligt Polisens bedomning
bor en riskanalys i nagon form inventera vilka brottsférebyggande fragestallningar som
bor belysas i detaljplanen, och detta borde i sin tur leda till vilka typer av atgarder som
behdver finnas med i planen. Dessa kan da implementeras i detaljplanearbetet, sarskilt
det som ror situationell prevention.

Polisen anser generellt att trygghets- och brottsforebyggande fragor bor fa ett stort
genomslag i stadsbyggnadsprojekt och det ar viktigt ar att det sker tidigt i processen
for att kunna se en tydlig inriktning gallande det brottsforebyggande arbetet.

Polisen hanvisar till Stiftelsen Tryggare Sverige, som tillsammans med Polisen tagit
fram en handbok for att underlatta planeringen av bostadsomraden, bostader,
offentliga platser etc. sett ur det brottsforebyggande perspektivet. Handboken
”BoTryggt 2030” handlar bland annat om hur man implementerar situationell
brottsprevention i stadsbyggandet, genom att bygga bort brott och bygga in trygghet.
Det finns en samverkan med Uppsala kommun.

Privatperson 5

Privatperson 5 ar ocksa fortsatt fundersam pa hur kommunens ska sakra trygghet i ett
omrade dar det inte tillats boende. Vilken restaurang vill verka dar nattetid?

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunens samarbete med Tryggare Sverige och Polisen innebar bland annat en
utbildning pa stadsbyggnadsforvaltningen under aret, kopplat till Bo Tryggt 2030.
Nagon sarskild riskanalys for planskedet som polismyndigheten féreslar, har inte
gjorts. Fragor kring brottsforebyggande och trygghetsskapande atgarder har dock lyfts
i projektgruppen och med byggaktorer, i olika skeden av planprocessen.

Omvandlingen av Framre Bolanderna syftar till att bidra till att utvidga innerstaden och
ge forutsattningar for naringslivet att utvecklas i ett centralt lage i staden. Det &r ocksa
av hansyn till naringslivet, framst ldkemedelsindustrin, som bostader inte tillats i
stadsdelen. Framre Bolanderna kommer darmed aven fortsattningsvis att vara ett
omrade som framfor allt befolkas under dagtid, vilket riskerar att platsen upplevs
otrygg under kvallstid och helger. Det kommer att vara en utmaning att skapa stadsliv
aven under kvallstid och helger. Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att
trygghets- och brottsfoérebyggande arbete ar viktigt i stadsplaneringen, och menar att
detaljplanens utformning ocksa har med sig det perspektivet:

e Planen staller krav pa att serviceverksamheter etablerar sig i kvarterens
bottenvaningar vilket skapar en verksamhetsmix tillsammans med kontor,
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laboratorier, tillverkning, halsovard med mera och ger forutsattningar for ett
blandat, levande omrade.

e Fler manniskor kommer att arbeta i och rora sig genom Bolanderna i och med
omvandlingen, vilket kommer att bidra till 6kat livi omradet som kan komma
att gynna aven kvallséppna restauranger. Om manga manniskor har
anledning att réra sigi omradet under olika tider pa dygnet och veckans alla
dagar, kan det 6ka upplevelsen av trygghet i omradet.

e Upprustning och omvandling av gator och parker till mer inbjudande
stadsmiljoer kan bidra till att fler manniskor uppehaller sigi omradet, och
skapar liv och rorelse dven utanfor arbetstid.

e Forbattrade strak for gdng- och cykel knyter omradet battre till innerstaden
och omgivningen, och ger forutsattningar for okat flode genom stadsdelen.

e Parkerna utgor samlande grona motesplatser, som med sin 6ppna karaktar
skapar tydliga 6verblickbara stadsrum.

e Parkerna ar sammanlankade med varandra och tillsammans med de nya gator
och parkstrak som bryter igenom de gamla industrikvarteren blir det enklare
att rora sig mellan kvarteren. Det skapar ocksa mojlighet att vélja alternativa
vagar, vilket kan minska kanslan av otrygghet.

Ett funktionsprogram for allman plats har tagits fram tillsammans med aktorer i
omradet. Olika atgarder har diskuterats for att motverka att platsen ska upplevas
otrygg under kvallstid. Belysning har lyfts som en avgorande faktor for 6kad trygghet.

Planbeskrivningens avsnitt Sociala aspekter kompletteras angaende strukturens
betydelse for alternativa vagval.

Tillganglighet

Funktionsratt Uppsala kommun menar att flera av de brister som lyftes under
samradstiden kvarstar, och har manga synpunkter pa samradsredogorelsen.
Funktionsratt menar att bristerna behover ses 6ver for att gora Uppsala till en stad
tillganglig for hela sin befolkning,

Funktionsratt Uppsala kommun yttrade sig 6ver detaljplanen under samradstiden, da
under namnet Handikappforeningarnas samarbetsorgan (HSO), och menade da att
Uppsala kommun maste sakerstalla:

e Att man preciserar placeringen av parkeringar for rorelsehindrade direkt i
plankartan.

Som svar pa Funktionsratts krav pa att placeringen av parkeringar for rérelsehindrade
ska markeras i plankartan star det i samradsredogorelsen att faktumet att parkeringar i
nulaget blivit oanvandbara ar "beklagligt”. Funktionsratt onskar att namnden skulle
sakerstalla anvandbarheten genom att skriva in parkeringsplatsernai plankartan, i
stallet for att beklaga sig 6ver den.

e Att de vaxter och trad som planteras inom omradet &r doftfria och inte sddana
som ger pollenallergi (framst bjork).

| samradsredogorelsen skriver Uppsala kommun att detaljplaner inte kan reglera
vaxtvalet i planteringar. | 4 kapitlet 10 § plan- och bygglagen star det att ”i en detaljplan
far kommunen bestdmma vegetation”. En detaljplan kan reglera vegetation och
Funktionsratt anser att det ar klandervart att Uppsala kommun valjer att inte gora det.
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e Samt att man gor en komplett utvardering 6ver personer med
funktionsnedsattningars tillganglighet utifran Uppsala kommuns
Handlingsplan for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning.

Ett prioriterat delmal ar att "en konsekvensanalys kring tillgénglighet och delaktighet i
samhallet for personer med funktionsnedsattning ska goras och dokumenterasi
underlagen infor politiska beslut”. Antagandet av detaljplanen ar ett politiskt beslut
och ingen konsekvensanalys har gjorts i underlagen till beslutet.

Vidare ar det 6verraskande att i samradsredogorelsen ldsa att "GSN har mojlighet att
lagga sig pa en hogre niva an vad lagen kraver nar det galler utformning av allman plats
” samt att ”plan- och byggnadsnamnden ar en myndighet och far darfor inte anvanda
sin myndighetsutdvning for att genom bygglov eller detaljplaner krava mer an vad
lagen sager ”. Funktionsratt kan upplysa néamnden om att gatu- och
samhallsmiljonamnden aven den ar en myndighet samt att de punkter som
Funktionsratt lyfter ar helt i enlighet med svensk lagstiftning och att det inte ar fragan
om att "krdva mer an vad lagen sager” utan endast att krava tillganglighet for personer
med funktionsnedsattning enligt den lag som idag finns.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid att det inte ar aktuellt att styra
parkeringsplatsers placering i plankartan. Parkering ska l6sas pa kvartersmark om det
ar for verksamheternas egna behov, och platser for allmanheten, besékare och sa
vidare l0sas inom gatumark. Utformningen avgors i samband med framtida
projektering for att gatans alla funktioner ska kunna samordnas.

Det ar riktigt att kommunen i en detaljplan far bestamma om vegetation och om
markytans utformning och hojdlage. Oftast ar inte detaljplaner det mest lampliga
sattet att reglera vegetation, framst eftersom det &r svart att garantera genomforandet.
Stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid att vaxtval, sarskilt inom privat kvartersmark,
inte ar en fraga som detaljplanen ska reglera. Kommunen har radighet 6ver vaxtval
inom allman plats, i och med gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar for
genomforandet av gator och parker. | kommunens Overgripande krav och
rekommendationer for vegetation i parker och gronytor framgar bland annat att
utformning och val av vaxter gors med hansyn till den biologiska mangfalden. Giftiga
arter och invasiva arter ska inte anvandas.

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden. Detaljplanen sakerstaller att det finns mojlighet for
efterféljande skeden att utforma staden i enlighet med gallande regler for
tillgénglighet. Delaktighet under planprocessens samrdd och granskning
dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogorelse och granskningsutlatande
(detta dokument).

Plan- och byggnadsnamnden kan inte stalla krav i bygglov och detaljplan utdver de
mojligheter som ges med plan- och bygglagens regelverk. Planbestammelser som ar
viktiga for att sakerstélla lamplig markanvandning bor darfor vara foremal for
efterkommande provning, till exempel bygglov, marklov eller en lantmateriforrattning.
Gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar for utformning av gator och parker i enlighet
med aktuella lagar och foreskrifter for tillganglighet, trafiksékerhet, med mera, galler
oavsett detaljplanens detaljeringsniva.

Yttrandet foranleder inga andringar av planen infor antagandet.
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Ovrigt

Postnord

PostNord ska godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforasi
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
verksamhetsomraden placeras postladan i en [ddsamling vid infarten till omradet.

PostNord rekommenderar byggaktdrer och kommun att kontakta PostNord i god tid
for dialog gallande godkannande av postmottagning. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen informerar projektutvecklarna i omradet om att kontakta
PostNord i god tid.

Detaljplanens utformning innebar inga hinder for en standardiserad postutdelning.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande, daterat 11 april 2022

Utlatande Markmiljo Kvarteret Stallverket, Tyréns, maj 2022

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Anna Hellgren
planarkitekt
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Vattenfall varme
Uppsala AB
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Granskning

12 april 22
22 mars 22

25 mars 22

22 mars 22
28 mars 22

18 mars 22

29 mars 22

28 mars 22

28 mars 22

28 mars 22

14 mars 22

28 mars 22

28 mars 22
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Remissinstanser Granskning
och medborgare

Trafik

Region Uppsala 24 mars 22
Kollektivtrafikfor

valtningen

Trafikverket 28 mars 22
region ost

Ovriga

PostNord 18 mars 22
Privatperson 4 7 mars 22
Privatperson 5 7 mars 22

Privatperson 6 20 mars 22



