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Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersdkning enligt 6 kap 6 §
miljobalken.)

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att fraimja néringslivsutveckling och néringslivshinsyn i Fraimre
Bolidnderna. Detaljplanen ska dven bidra till att Framre Bolédnderna blir en del av
innerstaden med hjélp av levande bottenvaningar samtidigt som befintlig gronska och
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse virnas. Detaljplanen ska mdjliggora en omvandling
fran glest industriomrade till tdt innerstad med mdjlighet till flera slags markanviandning
inom samma yta pa kvartersmarken. Av hiansyn till ndringslivet ska antalet personer som
stadigvarande vistas inom planomradet begrinsas till cirka 6 500. Planens tillditna
markanvéndningar preciseras noggrant i syfte att begransa persontétheten. Stéllverket ér
etapp 1 av flera i omradet Frimre Boldnderna, och dr den som ligger ndrmast
stadskérnan.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Markanvindningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet (OP
2016). Léansstyrelsens granskningsyttrande daterat den 15 september 2016,

dnr. 401-3488-16 hade bl.a. synpunkter gillande siktlinjer frdn Tycho Hedéns vég och att
siktlinjer 1 utstdllningshandlingarna och innerstadstrategin presenterades som smala
sektorer som i vissa fall endast beror vigarnas strickning och inte mdjligheten att
uppfatta hela landskapet ldngs vdgen och i fonden.

I innerstadsstrategin, som av kommunen ses som en del av OP 2016, pekas Frimre
Bolédnderna ut som ett omrdde dédr undantag kan goras avseende byggnadernas hgjder. I
Lansstyrelsens samradsyttrande for innerstadsstrategin daterat den 7 december 2015 med
dnr. 400-6915-15, framforde Lénsstyrelsen samma synpunkter pé siktlinjerna som 1
granskningsyttrandet for OP 2016.
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Planprogram

Linsstyrelsen ldmnade synpunkter pa detaljplaneprogram for Bolédnderna daterat den 24
augusti 2007 med dnr 402-7622-2007. Omradet omfattade séledes ett storre omrade &n
aktuell detaljplan. I Lansstyrelsens yttrande 1dmnades bl.a. synpunkter pa skyddsavstand
till kommande bostéder, trafikfrdgor, kollektivtrafik, kulturmiljovard, energiforsorjning,
kulturmiljévard och férorenade omraden. Géllande kvarteren Gudur, Vale, Stillverket
och Traktorn uppger kommunen att det finns en varierad befintlig bebyggelse med en
varierad verksamhet med maéttlig skala och relativt smi fastigheter och att omridet pa sikt
bor kunna ges dkad exploatering motiverat av det centrala ldget 1 staden medan det inom
kv. Angmaskinen, Motorn och Turbinen krivs mer anpassning avseende skala, siktfzlt
och paverkan ”pé den historiskt intressanta och trevliga gatumiljon ldngs
Bergsbrunnagatan”. I aktuellt forslag till detaljplan omfattas delar av Kv. Motorn och
Turbinen.

Lénsstyrelsen ldmnade dven synpunkter pd Strukturprogram for Boldnderna daterat den
10 maj 2017 med dnr 402-1991-2017. I Lansstyrelsens yttrande for strukturprogrammet
framfordes bl.a. synpunkter pd Seveso anldggningar, fororeningar och kulturmiljd, vari
bland annat om siktlinjer.

Undersokning

Liansstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap. 3 § miljobalken.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Overgripande synpunkter

Omradet framre Boldnderna har som helhet foregétts av ett flertal program och
utredningar fran kommunens sida. Med sin nirhet till centrala Uppsala och resecentrum
ar laget strategiskt viktigt. Med anledning ddrav dr det ocksa en utmaning att det som
planeras for forhéller sig till den omedelbara platsen, men ocksa till Uppsala som helhet.
Riskfaktorer som likemedelsindustri utanfor planomrédet har ocksa betydelse for
kommunens val av inriktning pé detaljplanen. Kommunen har berdknat hur persontéthet
forhéller sig till olika verksamheter och detta styr sedan markanvindningen genom
exploateringsgrad for respektive verksamhet. P4 grund av planomradets historiska
markanviandning och omrédets placering invid farligt godstransport (jirnvag) ér
Linsstyrelsen av den uppfattningen att risker kopplade till detta maste utredas inom
ramen for planprocessen och inte hinskjutas till bygglovsprovning. Riksintresse for
kommunikation- Ostkustbanan &r i ett pAgdende utredningsskede och kommunen behdver
ta det i beaktande. Detaljplanen &r en s.k. flexibel plan som inte exakt pekar ut var
byggnaderna ska placeras inom respektive fastighet. Det innebér ocksé att en byggnad
kan bli antingen hog och smal eller 1dg och mer utbredd. Darmed ér konsekvenserna for
t.ex. siktlinjer och forhallandet till 6vriga Uppsala svarare att forutse idag. Kommunen
har dock gjort ett stillningstagande genom att hojden ar begrénsad till hogst 37 meter
nockhojd ovan mark. I takt med att kommunen planerar allt hogre byggnader bade
innanfor och utanfor riksintresseomrddet och sirskilt i omrddena som beror siktlinjerna,
kan den kumulativa effekten leda till att det pa sikt blir negativ paverkan pa riksintresse
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for kulturmiljovarden. Kommunen behover dirfor fortsatt ta de kumulativa effekterna i
beaktande bade i den aktuella och kommande detaljplaner. En flexibel plan gor det ocksé
svérare att beddma om och hur MKN-vatten kan uppfyllas.

Riksintressen

Kommunikation

Planomradet gransar till ostkustbanan som &r av riksintresse for kommunikationer. Cirka
82 meter fran planomradet gar Ostkustbanan som dr av riksintresse for
kommunikationer och som enligt 3 kap 8 § miljobalken ska skyddas mot atgérder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. I detaljplanens sodra
del gér dven sidospar till Uppsala C driftplats cirka 20 meter frén planomradet. Uppsala C
ar dven utpekat som riksintresse for kommunikationer. Ostkustbanan ska byggas ut
mellan Uppsala och ldnsgransen mot Stockholm med tvé ytterligare spar for att 6ka
tillgéngligheten till-, samt kapaciteten och robustheten i jairnvéigssystemet. Trafiken pa
Ostkustbanan 1 rusningstid dr idag sa intensiv att kapacitetstaket vid vissa tidpunkter ar
natt for vad den befintliga jarnvagen klarar av. Trafikverket har nu fatt i uppdrag av
regeringen att utreda en utbyggnad med ytterligare tva spar och nya stationer pd strickan
mellan Uppsala Centralstation och ldnsgransen mot Stockholm. Utbyggnaden till fyra
spar kan komma att fordndra forutsdttningarna for hur Uppsala C ska trafikeras, 1
synnerhet nér det géller vindande tdg. Lansstyrelsen delar Trafikverkets (TRV)
beddmning att eftersom det 1 nuldget pdgar ett arbete med att komma fram till ldmpliga
16sningar for Uppsala C och fler spar med ett antal olika alternativ, dr det oldmpligt att ga
vidare med detaljplanen som helhet i dagsldget (se &ven TRV:s yttrande dnr TRV
2020/86827 daterad den 7 september 2020). TRV har i ett kompletterande yttrande
daterat den 30 september 2020 med dnr TRV 2020/75681 fortydligat sitt
stdllningstagande med synpunkten att det 4r oldmpligt att exploatera eventuella
fastigheter soder om Sébygatan inklusive kvarteret Gudur i dagsldget. TRV gor dock
bedomningen att det bara &r kvarteret Gudur som riskerar att paverka riksintresset for
kommunikationer.

Liansstyrelsen anser med hédnsyn till ovan att det omrade d v s fastigheterna séder om
Sabygatan inklusive kvarteret Gudur som kan komma att bli paverkat av utbyggnad av
ostkustbanan bor utgd ur detaljplanen om kommunen véljer att gd vidare med
planprocessen i detta skede. Ett annat alternativ &r att avvakta med hela detaljplanen till
dess att Fyra-sparsarbetet inklusive Uppsala C har konkretiserats.

Kulturmiljo

Den aktuella fastigheten ligger precis utanfor riksintresset for kulturmiljovirden, C 40
Uppsala stad. Riksintresset C 40 Uppsala stad motiveras av centralmaktens, domkyrko-
och lirdomsstadens bebyggelse och miljéer fran medeltiden fram till idag. Den
monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer ldngs gator,
frén torgrum och frdn Fyrisin. Stadens siluett frén infarterna och vigar som passerar
staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmérken.

Detaljplanen etapp 1 for frimre Boldnderna mdjliggdr att den befintliga laga
industribebyggelsen pa 2—3-vanigar ersitts med hogre exploatering med
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byggnadsvolymer upp till &tta kontorsvaningar. Lansstyrelsen har under samridstiden
efterfragat en komplettering nir det géller siktlinjer fran Gamla E4 norrifran, Vaksala
kyrka, Vaksalagatan och Almungevégen for att se vilken paverkan foreslagen
byggnadsvolym har pa siktlinjen mot Uppsalasiluetten, detta eftersom byggandet av hoga
kontorshus i frimre Boldnderna riskerar fa negativa konsekvenser pa Uppsalas stadsbild.
Utifran simulerade 3-D modeller har kommunen tagit fram vyer med befintlig och
kommande bebyggelse. Lansstyrelsen gor beddmningen att utifrdn dessa vyer ger
foreslagen exploatering en liten paverkan pa riksintresset och de nimnda
siktlinjerna/stadssiluetten. Olika placering av de planerade byggnaderna kan dock komma
att fa olika paverkan pé siktlinjer fran planomradet dirav kan det vara av vikt att inte ha
en sa flexibel detaljplan och att plankartan istéllet styr placeringen av byggnaderna. Detta
ar ett overvigande att ta 1 beaktande.

Aven om Bolinderna ligger utanfor Riksintresset for Kulturmiljovarden C40A har
stadsdelen stor betydelse for riksintresset pa grund av utpekade siktlinjer mot den
klassiska Uppsalasiluetten. Lansstyrelsen har i tidigare remissvar framfort vikten av att
varna denna for Uppsala sa speciella horisont, se dnr 401-3488-16 etc. Under decennier
holl Uppsala kommun den nya bebyggelsen 1 de Ostra stadsdelarna 1&g for att virna den
vardefulla siluetten, men de senaste fem aren har ny bebyggelse med mycket hogre hojd
in den #ldre bebyggelsen planerats i enlighet med OP 2016. Linsstyrelsen har tidigare
framfort virnandet av stadsbilden som helhet. I takt med att kommunen planerar allt
hogre byggnader bade innanfor och utanfor riksintresseomréadet och sirskilt i omraddena
som berdr siktlinjerna, kan den kumulativa effekten leda till att det pa sikt blir negativ
paverkan pé riksintresse for kulturmiljovarden. Kommunen behdver dérfor fortsatt ta de
kumulativa effekterna i beaktande bade i den aktuella och i kommande detaljplaner.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Grundvatten

Kommunen har till viss del hanterat de risker (t.ex. garage under markyta) som en
omvandling av omradet kan innebéra for vattentdkten, och de pekar pa att
ytterligare undersokningar kriavs. Det finns dock ett flertal risker som behover
beaktas i1 det fortsatta arbetet.

Liansstyrelsen anser att fororeningssituationen maste utredas inom planprocessen.
Det finns ett flertal faktorer (PFAS, ldkemedelsindustri mm) som kan komma att
paverkas vid en ombildning av omradet, t.ex. om fororenat markvatten far ett
fordndrat stromningsmonster. Kommunen menar dven att lermiktigheten ar
tillrdckligt omfattande utifran modell. Detta méste sékerstillas, speciellt emot
laglédnta ndromraden som den nyligen uppforda byggnaden Juvelen, dér det
konstateras att det inte finns skyddande lerlager. Det dr ocksa viktigt att det tas
hénsyn till att ledningsschakt inte bidrar till att sprida fororeningar till omréden dér
infiltration till grundvattnet kan ske (se ovan om Juvelen och ldkemedelsforetag).

Beroende pa vad som kommer att framga av en noggrann markundersokning kan
det vara olampligt att tillata installation av geoenergi om det riskerar att 6ka risker
for vattentidkten. Speciellt da det finns bade fjarrkyla och fjarrvirme 1 Uppsala stad.
En dispensprovning kan komma att leda till avslag.
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Identifiering av potentiella fororeningar har genomforts, men med tanke pa att en
del nuvarande byggnader kommer att rivas kan dven dessa behdva genomga
noggrannare undersokningar beroende pé forvéntad risk vid en rivning.

Gemensamma losningar for dagvatten for hela omradet efterlyses. Detta for att
gemensamma anldggningar ska mojliggoras och inte ldmnas till entreprendrer att
16sa detta inom den egna fastigheten. Detta har till stor del att gora med att den
markyta som tilldelas for byggnader sédllan lamnar tillrdckligt stor areal for att
kunna hantera dagvatten inom den egna fastigheten, och de som ska uppfora
byggnader har inte alltid den informationen om vad som kan komma att kridvas for
att uppna god rening av dagvatten, och den hiansyn som kan vara nddvéndig for att
inte olyckor ska utgora en fara for grundvattnet eller ytvattenrecipienter.

Kommunen avser att marken endast behdver uppnd atgéardsmalet mindre kénslig
markanvindning (MKM) da omradet kommer att utgdras av kontor etc. Kommunen
bor dverviga om det ur ett 1dngsiktigt perspektiv bor saneras till kinslig
markanviandning (KM). Idag forhéller sig planeringen av omradet bl.a. till
ladkemedelsindustri som dr beldgen utanfor planomrédet. Vad blir scenariot om
lakemedelsindustrin upphor?

Dagvatten

Tvé av de aktuella vattenforekomsterna &r, och kommer att bli, utsatt for ytterligare
paverkanstryck i och med den planerade exploateringen i sodra staden. Géillande
miljokvalitetsnorm for vattenforekomst WA93715408 ér idag God kemisk status med en
tidsfrist for Antracen till 2021. Antracen &r vanligt forekommande i dagvatten. Det pagar
just nu en revidering av statusklassning och normer men dven i fortsittningen utgor
belastningen av Antracen ett problem.

I den nu reviderade klassningen (arbetsmaterial) ligger forekomsterna (WA67670465 och
WA93715408) i risk for att inte uppnd god status med avseende pé fororeningar kopplade
till urban markanvéandning (dagvatten). Kommunen behover fora ett resonemang kring
dessa forekomster och kumulativ pdverkan fran befintlig och planerad exploatering
kopplat till relevanta vattenforekomster. Det finns ett icke forsédmringskrav kopplat till
MKN f{6r vatten, vilket &r viktigt, men det behdver dven ske en forbéttring for att
normerna ska foljas.

Léansstyrelsen har svart att avgora om det ar scenario ett eller tvd som dr kommunens
avsikt. I planbeskrivningen anges att "eftersom detaljplanen dr flexibel kan projekten
fordndras, och infor bygglovsprévningen behover de projektspecifika
dagvattenutredningarna uppdateras". Det gér inte att genomfora en dagvattenutredning
med forslag pad atgarder dar man uppger rening fore och efter atgérd om man inte vet
vilka dtgirder som faktiskt planeras. Antingen genomfor man de atgérder har utretts vara
tillfyllest for att klara MKN eller sa behover fororeningsberdkningarna goras om nér
skyddsétgarderna ar fastslagna. Prioriteras atgérder i dagvattenutredningen bort behdver
fororeningsberdkningarna och beddmd miljopaverkan i dagvattenutredningen goras om



LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Yttrande 6(10)

2020-10-05 402-5480-2020

for att spegla de nya forutséttningarna. Det dr annars omdjligt for Lansstyrelsen att gora
en beddmning av om planen riskerar MKN eller inte.

For flera av fororeningarna sker en minskning av fororeningsbelastningen pé recipient
men dagvattnet innehaller dven efter rening halter 6ver grinsvérde 1 recipient for flera
fororeningar (bl.a. krom). Det innebir att dagvattnet fran detaljplanen 6kar halten
nedstréms utslippspunkten (jimfort med inget dagvatten). Aven utan Uppsalas framtida
expansion kravs langtgéende atgirder for att minska belastningen pa recipienten varfor
det dr viktigt att de atgérder som gar att genomforas ocksa gar att gora.

Lénsstyrelsen anser att Scenario 2 i dagvattenutredningen dr den med storst
forutsittningar att klara bade fordrojning av vattenflodet och 6ka mojligheten att na
MKN. Dagvattenatgédrderna bade inom kvartersmark och allmén platsmark behover
darfor framgé av plankartan eller sa behdver det pa annat sitt tillses att dessa atgirder
genomfors.

Halsa och siakerhet

Sevesoverksamhet -ldkemedelsindustri

Linsstyrelsen har i tidigare yttrande uppgett Lénsstyrelsen anser att risker for olyckor
vid GE Healthcares (numera Cytiva) verksamhet inte utgor ett hinder mot den
planerade markanvindningen, fran yttrande 402-1991-17 daterat den 10 maj 2017,
(samrad om strukturprogram for Framre Boldnderna). Lansstyrelsens yttrande
kvarstar och gor bedomningen att risker for olyckor vid Cytivas och Vattenfalls
verksamheter inte utgdr ett hinder mot den planerade markanvandningen.

Fororenad mark

Linsstyrelsen ser positivt pa att en historisk inventering av tidigare verksamheter
inom planomrédet har utforts. Lénsstyrelsen delar ocksa kommunens uppfattning
att det 4r motiverat med undersokning av grundvatten i omradet, i synnerhet
eftersom det forekommit hantering av klorerade 16sningsmedel. Hur en sddan
undersokning ska utformas for att fa ett sa tillforlitligt resultat som mojligt bor
stimmas av med Uppsala kommuns miljoéforvaltning.

Béde rapporten fran den historiska inventeringen (Tyréns 2020-05-20) och
planbeskrivningen hanvisar till Naturvardsverkets MIFO-klassning som ett verktyg
for fortsatt utredning inom planarbetet. Lansstyrelsen vill patala att MIFO-
metodiken dr framtagen 1 forsta hand som ett verktyg for prioritering i tillsynsarbete
enligt miljobalken och fordelning av bidrag frin Naturvirdsverket. Aven om det ér
rimligt att anta att misstanken om allvarliga fororeningssituationer dr hogre vid
hogre riskklasser behdver grundtanken pa omraden som &r aktuella for nya planer
och exploatering vara att alla fororeningsrisker ska utredas, oavsett klassning. Aven
de objekt ddr en MIFO-klassning saknas behdver overvigas for oversiktliga
undersokningar. Didrmed anser Lansstyrelsen att det &r oldmpligt med att redan pa
forhand anta att utredning i mindre omfattning krévs for objekt i klass 3. Det ar
ocksa oklart vad som avses med annat syfte”.
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Uppléagget for undersokningar av de enskilda objekten behover istéllet utgé fran
information om den specifika verksamheten som har bedrivits, vilka &mnen som har
anviants samt forutséttningarna pa platsen. Behovet av undersokningar och
omfattningen av arbetet klargors i ett senare skede, dd oversiktliga undersdkningar
visat vilken foéroreningssituation som foreligger.

Enligt planbeskrivningen skulle undersokningar ha utforts under sommaren 2020,
men Lénsstyrelsen har vid dagens datum inte tagit del av négra rapporter fran
undersokningar. Eftersom fororeningar som kan utgora en risk for ménniskors hélsa
eller miljon behover uteslutas for att marken ska kunna anses 1dmplig for
bebyggelse ar det av stor vikt att utredningsarbetet kommer framat snarast.
Fororeningssituationen pa planomradet bor vara till storsta del klarlagd till nésta
planskede for att inte riskera att forsena ett antagande.

Risker

Overgripande synpunkter

I planbeskrivningen sid. 57 uppges olika atgdrder som maste genomforas infor
bygglovsprovningen, sdsom fordjupad studie av de geotekniska och geohydrologiska
forhallandena pa respektive fastighet, fordjupad miljoteknisk markunders6kning samt
kompletterande riskanalyser for byggnader som ligger inom 150 meter frén Ostkustbanan
Liansstyrelsen anser att dessa forhdllanden méste klargdras inom ramen for planprocessen
och inte kan hénskjutas till bygglovsprovningen. Detta innebér att dessa
undersokningar/analyser maste tillforas till senast granskningsskedet om inte ett nytt
samrad inleds.

Enligt Strukturprogrammet ser det ut att vara lite dver 4200 personer som ska kunna
vistas inom etapp 1 i planomradet. Men i foreliggande detaljplaneforslag for etapp 1
anges 6500 personer. Lansstyrelsen skulle vilja se motsvarande underlag for det déndrade
antalet som det finns 1 Strukturprogrammets sid. 18—19.

I Strukturprogrammet stér att en genomgéng av risk for jdrnvig ska goras for delar
ndrmare dn 150 fran banomradet. I Riskbeddmningen i bilagan till planen: ”Avstdnden
mellan spar och den planerade bebyggelsen ér langt storre dn influensomradet for en
vadahindelse pé jarnviagen och utgdr dirmed ingen begransning for ett genomforande av
detaljplanen. Planomrédet ligger tillrackligt l1dngt fran de genomgdende sparen.
Planomradet ligger ndrmare uppstdllningsspdaren men omradet diromkring anvénds idag i
mycket ringa omfattning och utgor inte négot direkt hinder for detaljplanen.”.
Léansstyrelsen anser att riskbeddmningen angaende jarnvégen ér bristfallig. Pastaendet
bor i vart fall kunna verifieras.

Risken for kollision med tankbil och vilken inverkan planen har for den risken har inte
tagits upp. Tankbilar till Cytiva dker sannolikt Bolandsgatan och svinger vinster in pa
Danmarksgatan. Det kan medfora trafikokning pa Bolandsgatan for trafik in och ut fran
planomradet.
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Risk for 6versvimning

I planbeskrivningen framgar att dagvattennitet i Frimre Boldnderna redan ar
overbelastat samt att dversvimningar forekommer vid kraftigt regn. Det anges att
hojdsattning av nya byggnader ska ske sa att versvimningsrisken minskar, men
ocksa att oversvamningsytor skapas i omridet med kapacitet att minska
oversvamningsrisken i omradet vilket &r positivt. I omradet finns nagra naturliga
lagpunkter som planeras utformas for att ingd i1 dagvattenhanteringen.

De trdd och planteringar som foreslas i omradet med tanke pé hantering och
fordrojning av dagvatten ér dven positiva i ett framtida varmare klimat. Skugga fran
trdd dr positivt for att minska den virmeeffekt som kan uppsta i stider under den
varma delen av aret.

Ovriga synpunkter
Naturmiljo

Det saknas en beskrivning av naturmiljon inom planomradet. Lansstyrelsen anser att
naturmiljon, konsekvenserna och behovet av skadeférebyggande atgérder behdver
beskrivas tydligare.

Trdd

Kortfattat beskrivs det att det finns trdd men inte i vilken omfattning de berors, vad det &r
for trad eller deras betydelse for den biologiska méngfalden (livsmil;jo, spridningsvig,
etc.) eller som ekosystemtjanster.

Liansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver utvecklas enligt foljande:

e En beskrivning av trddmiljon inom planomradet (trddslag, alder, eventuell
artforekomst samt om rodlistade arter eller trdd klassade som sirskilt skyddsvérda
berors).

e Hur stor andel av triden som pédverkas av den planerade exploateringen och vilka
konsekvenser pé tradmiljon och dess ekologiska funktion planens genomforande
har.

e Vilka skadeforebyggande dtgirder som kan vidtas. Badde pd kvarvarande trdd (ex
for att undvika stam- och rotskador) och for att minimera den skada som uppstar
om trdd avverkas (ex anpassning i tid, faunadepéer etc.).

Biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken

Det finns flera alléer inom planomradet. Alléer som uppfyller féljande definition
omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11§ miljobalken:

Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trdd lings
en vdg eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i ovrigt oppet landskap.
Trdden ska till 6vervigande del utgoras av vuxna trdd.

Inom ett biotopskyddsomride fir man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
atgird som kan skada naturmiljon, exempelvis avverkning av allétrad eller skador
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pa rotter och stammar. Om det finns sdrskilda skil, far dispens fran forbudet ges i
det enskilda fallet. Dispens soks hos Lénsstyrelsen.

Av planhandlingen framgér att:

det finns allétrid inom planomradet och att alléer omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken. Enligt kommunens prelimindra bedomning behover inte
ndgot trdad i alléerna tas ner. Om det visar sig att trdid behéver tas ner som en del av
planens genomforande, behover dispens frdan det generella biotopskyddet sokas hos
ldnsstyrelsen.

Lénsstyrelsen anser att friga om paverkan pa biotopskyddade allétrdd ska utredas
som en del av planprocessen och inte ldmnas till genomforandeskedet.
Biotopskyddet ér en forbudslagstiftning och det ska inte forvéntas vara en
sjélvklarhet att dispens kan medges. I forsta hand ska alltid mdjligheten att bevara
allétraden utredas. Om det under dispensprovningen visar sig att dispens inte kan
medges kan det uppsta hinder att genomfora planen.

Skadeforebyggande atgérder for kvarvarande allétrdd behdver ockséd hanteras inom
ramen for planprocessen samt tydligt framga av genomforandebeskrivningen.

Utover skyddsétgéirder for att forebygga stam- och rotskador behdver byggnader
och andra anldggningar placeras och utformas pa sadant sétt att
anldggningstekniska svérigheter inte uppstr pd grund av trdden nér planen ska
genomforas.

Kulturmiljo

Liansstyrelsen ser som positivt att planen tagit hinsyn till den inventerade kulturmiljon 1
framre Boldnderna, och dé framforallt de virdefulla sméd husen utmed Alsikegatan. Det &r
ocksa positivt att plankartan sékerstéller arkitektoniska kulturhistoriska varden.
Lansstyrelsen vill framhalla att omradets kulturhistoriska virden ér vélkidnda sedan lédnge.
Dessa finns beskrivna i inventeringen av kulturhistoriska virden av Uppsalas
industrimiljoer, Anders Franzén byggnadsvard 2003, och Gudur och Vale, Uppsala,
Kulturmilj6utredning, Bjerking 2015.

Den ovanndmnda kulturhistoriskt vdrdefulla bebyggelsen i form av den klassiska
Uppsalamiljon utmed Alsikegatan vars smaskaliga hus tillhor de véirdefullaste och
intressantaste delarna i1 hela Uppsala. Ocksa inne i omrédet finns en rad
omsorgsfullt gestaltade industri- och verkstadsbyggnader fran 1900-talets mitt med
kulturhistoriskt virdefulla delar som monstermurat tegel, smidesjérn och exklusiva
traslag 1 dorr- och fonsterpartier, typiska for tidens neorealistiska arkitektur.
Liansstyrelsen menar att dessa virdefulla verkstads- och industribyggnaderna fran
1940-50-talen riskerar forvanskas om planen forverkligas. Husens nuvarande
kvaliteter bestar frimst av subtila egenskaper och detaljer som alltfor 1att forsvinner
vid andringar. I sjdlva verket dr den typ av materialkvalitet som datidens byggare av
vardagsbyggnader hade tillgang till idag 4r en sillsynt och dyrbar
undantagsforeteelse som maéste specialbestillas. Kommunen bor 6verviga om det
krévs ytterligare bestimmelser for att sékerstilla dessa kvaliteter. Lansstyrelsen vill
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ocksé upplysa om att det vidare behovs sakkunniga att tillgd som tillser att de
kvaliteterna inte forsvinner 1 genomforandeprocessen om planen antas.
De som medverkat i beslutet

Chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat 1 detta drende.
Planhandlidggare Agnete Bretan har varit foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksé planhandliaggare Katja Saranka, naturvardshandlaggare Emilia Wolthagen,
vattenskyddshandldggare Jan Eckhéll, Joel Berglund, handldggare miljostrategi,
miljoskyddshandldggare Kjersti Wik, Anders Leijon krisberedskapshandldggare,
antikvarie Henrik Gartz, Carl Hellstrom, miljoskyddshandldggare samt handlaggare
klimatanpassning Karin Gustavsson medverkat.

SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantméterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du p4 www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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