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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-01-26 KSN-2025-03080

Handlaggare:
Sara Ringbom

Utveckling av Skarholmen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. att genomfora en markanvisningstavling for bostader vid Skarholmen
avseende del av fastigheten Sunnersta 51:26 enligt féredragningen,

2. attdelegeratill kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott att fatta
nodvandiga beslut avseende markanvisningstavlingen for bostader,

3. attiforstahand ersatta befintlig restaurangbyggnad inom fastigheten
Sunnersta 191:1 med ett hotell,

4, attiandrahand ersatta befintlig restaurangbyggnad inom fastigheten
Sunnersta 191:1 med en mindre byggnad,

5. att ge mark- och exploateringsutskottet i uppdrag att ta fram ett forslag pa
markanvisningsprocess for hotell,

6. att ge mark- och exploateringsutskottet i uppdrag att utreda placering och
genomforande for det framtida kallbadhuset,

7. attstrategiskt viktiga markomraden pa Skarholmen inte upplats,

8. att malsattningen med nya arrendeavtal med berérda batklubbar ar att
instangslingen av omraden pa Skarholmen ska minska,

9. atttillsammans med Region Uppsala utreda forutsattningarna for forstarkt
kollektivtrafik till Skarholmen, samt

10. att hos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked for Skarholmen enligt
arendets bilaga 7.

Arendet

Den 31 maj 2023, § 103 beslutade kommunstyrelsen om ett reviderat projektdirektiv for
Skarholmen med syfte att utveckla platsens rekreativa funktioner for allmanheten, ge
batklubbarna forutsattningar att utveckla sin forenings- och idrottsliga verksamhet,
skapa forutsattningar for en langsiktigt fungerande naringsverksamhet samt utveckla
mark for bostader.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala

Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Stadsbyggnadsforvaltningen har darefter utrett forutsattningarna for att utveckla
omradet i enlighet med direktivet och &r nu redo att ta projektet vidare genom att
begéara planbesked for projektomradet, genomfora en markanvisningstavling for
bostader, narmare utreda forutsattningarna for att ersatta befintlig restaurangbyggnad
med ett destinationshotell alternativt en mindre byggnad, att tillfalligt aktivera platsen
samt att ta fram nya arrendeavtal for befintliga batklubbar.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Kommunen genomfdrde under 2023 en tidig medborgardialog for Skarholmen med
narboende, batklubbar, medborgare och andra intressenter. Resultatet utgér underlag
i den fortsatta planeringen av Skarholmen.

Barn- och jamstalldhetsperspektiven kommer att beaktas i det fortsatta arbetet med
utvecklingen av Skarholmen.

Naringslivsperspektivet har beaktats i projektdirektivet for Skarholmen och kommer
aven att beaktas i projektet framover.

Foredragning

Den 31 maj 2023, § 103, beslutade kommunstyrelsen om ett reviderat projektdirektiv
for Skarholmen med fokus pa att utveckla platsens rekreativa funktioner for
allmanheten och att tillgangliggéra omradet for fler an idag. Batklubbarna ska ges
forutsattningar att fortsatta utveckla sin forenings- och idrottsliga verksamhet, nya
bostader ska tillkomma i omradet och restaurangbyggnaden ska utvecklas sa att
kommersiell verksamhet kan bedrivas pa platsen.

Under sensommaren 2023 genomfordes en tidig dialog med uppsalaborna for att
samla in synpunkter om planerna for Skarholmen. Synpunkterna visar pa att manga
uppskattar naturen, vattnet och foreningslivet. Det finns nskemal om att
serviceutbudet ska bli battre, sasom restaurang, toaletter, mojlighet till vinterbad och
bastu. Tillgangligheten till platsen skulle kunna bli battre genom en 6kad
vattenkontakt, en allman brygga, passagerarbatar till Skarholmen, gastbryggor for att
lagga till under en kortare tid, kollektivtrafik ut till Skarholmen, goda
parkeringsmojligheter for bil och en forbattrad gang- och cykelvag. Det finns en oro for
att tillkommande bebyggelse inte anpassas till den befintliga bebyggelsen och manga
onskar att hushojderna ar laga. Flera uttrycker dven en oro for hur tryggheten paverkas
av utvecklingen, dar vissa tror att otryggheten kan 6ka om fler manniskor ror sig i
omradet medan andra ar positiva till att ett storre folkliv kan skapa en 6kad trygghet.

Stadsbyggnadsférvaltningen har, utifran direktivet och inkomna synpunkter i dialogen,
utrett forutsattningarna for att utveckla omradet och ar nu redo att ta projektet vidare
genom att begédra planbesked for projektomradet, genomfora en
markanvisningstavling for bostader, narmare utreda forutsattningarna for att ersatta
befintlig restaurangbyggnad med ett destinationshotell alternativt en mindre byggnad,
utreda ett framtida kallbadhus, att tillfalligt aktivera platsen samt att ta fram nya
arrendeavtal for befintliga batklubbar.

Pa Skarholmen pagar dven utveckling av allman plats inom ramarna fér gatu- och
samhallsmiljonamndens verksamhet. En ny allman brygga byggs just nu langst soderut
pa Skarholmen. Landfastet kommer att vara strax vaster om restaurangen och bryggan
stracker sig cirka 100 meter ut i vattnet. Enligt tidplanen ska bryggan vara fardig till
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sommaren 2026. En strandpark planeras att borja byggas under nasta ar och kommer
att karaktariseras av 6ppna och flexibla vistelseytor som tar tillvara kvallssolen.
Hardgjorda ytor ska minskas och ersattas av sammanhangande gronytor.

Mellan Vardsatra strandpromenad och Lyssnaangsbadet stracker sig ett kuperat
naturomrade langs vattnet. FOr att gora platsen mer tillganglig och valkomnande foér
allmanheten planeras atgarder som 6ppnar upp landskapet och skapar fler
mojligheter till rekreation och vistelse. Omradet foreslas darfor utvecklas med nya
gangstrak och vistelseytor med sittplatser och strandlinjen gors mer tillganglig med

bryggor.

| den norra delen av projektomradet finns ett markomrade som bedoms kunna
innehalla cirka 80 bostader i en blandning av flerbostadshus och rad-/par-/kedjehus.
Omradet foreslas markanvisas genom en tavling som genomfors i tva steg. For mer
information se bilaga 1-2.

Kommunledningskontoret och stadsbyggnadsforvaltningen har utrett forutsattningar
och konsekvenser av en renovering av nuvarande restaurangbyggnad samt en
demontering och ersattning med en byggnad med samma utseende som den
nuvarande byggnaden. Tva ytterligare alternativ har utretts, en nagot mindre byggnad
an den nuvarande och en storre byggnad. Darmed bestar utredningen av tre alternativ
pa byggnadsstorlekar, small (bilaga 3), medium (bilaga 4-5) och large (bilaga 6). For
mer information se bilaga 1.

Utifran de ekonomiska konsekvenserna som redovisas i tjansteskrivelsen for de olika
alternativen samt potentialen att skapa ett attraktivt besoksmal sa foreslar
stadsbyggnadsforvaltningen att befintlig byggnad ska ersattas av ett destinationshotell
med spa och restaurang, i enlighet med alternativ large. Om det inte finns
marknadsforutsattningar for ett hotell, om forvaltningen inte hittar en tagare for
hotellet eller om det inte ar mojligt att planlagga platsen for ett hotell, foreslar
forvaltningen att befintlig byggnad ska ersattas med en mindre byggnad, i enlighet
med alternativ small.

Nedanfor den nuvarande restaurangbyggnaden, pa eller intill vattnet, foreslas ett
kallbadhus att uppforas. Kallbadhuset ska vanda sig till allmanheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar for att Skarholmen ska utvecklas till ett attraktivt
besoksmal bade for narboende och mer ldngvaga besokare. Utéver att utveckla de
omraden som kommunen redan idag har radighet 6ver ar det nddvandigt att 6ka
vattenkontakten. Darfor vill kommunen aterta delar av den mark som idag arrenderas
ut till batklubbarna, begrénsa stangsling och samtidigt erbjuda langre arrendetider for
att mojliggdra mer langsiktiga investeringar. For mer information se bilaga 1.

Parkeringsbehovet i omradet ar periodvis stort. Befintliga parkeringsplatser nyttjas
framforallt av besokare till batklubbarna och Lyssnadangsbadet men dven andra som
besoker platsen. Den utveckling som planeras for Skarholmen kommer att innebara
fler besokare och parkeringsfragan behover darfér utredas samlat for hela omradet.
Inom det omrade som foreslas markanvisas for bostader finns idag en storre parkering
som i kommande detaljplan foreslas ersattas av en ny parkering vaster om
Skarholmsvégen. Aven andra parkerings- och mobilitetslésningar ska utredas.

For att underlatta for besokare att ta sig till Skarholmen kollektivt sa foreslas
stadsbyggnadsforvaltningen att tillsammans med Region Uppsala utreda
forutsattningarna for att forstarka kollektivtrafiken ut till udden.
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For att kunna utveckla Skarholmen pa ett andamalsenligt satt och i enlighet med
projektdirektivet behover en ny detaljplan tas fram. For mer information se bilaga 1
samt bilaga 7.

Ekonomiska konsekvenser

Kommande forséljning av mark for bostader beraknas ge intdkter pa cirka 55-75
miljoner kronor. Intakten ar beroende av byggrattens omfattning i detaljplanen och
fordelningen mellan bebyggelsetyperna. Utfallet beror dven pa hur
fastighetsmarknaden utvecklas fram till att kopeavtal tecknas. Markpriset indexeras
mellan tecknande av markanvisningsavtal fram till Gverlatelsetillfallet.

For restaurangbyggnaden finns tre alternativ pa bebyggelse, small, medium och large,
se bilaga 1. En ungefarlig kostnad for alternativ small, uppférande av byggnad samt
demontering och utrangering (avskrivning av byggnadens bokforda varde) av
nuvarande byggnad, bedoms i tidigt skede ligga pa cirka 60 miljoner kronor.

Alternativ medium bestar av tre delalternativ, se bilaga 1. Alternativet innebar
kostnader pa cirka 37-73 miljoner kronor, se bilaga 5.

Alternativ large innebar en demontering och utrangering av byggnaden och beraknas
kosta cirka 12 miljoner kronor. En forsaljningsintakt bedoms i detta tidiga skede ligga
pa cirka 10-20 miljoner kronor.

Framtagandet av detaljplan har budgeterats till cirka 3-4 miljoner kronor, varav
merparten kommer att bekostas av de byggaktorer som erhaller markanvisningar for
bostader och hotell.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 januari 2026

e Bilaga 1, fordjupad foredragning

e Bilaga 2, karta, markanvisningsomrade fér bostader

e Bilaga 3, idéskiss Sweco

e Bilaga 4, kulturhistorisk utredning Skarholmen

e Bilaga 5, investeringskalkyler for medium-alternativen
e Bilaga 6, gestaltningsforslag Krook & Tjader

e Bilaga7, karta, begaran om planbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 2025-01-15 KSN-2025-03080

Handlaggare:
Sara Ringbom

Fordjupad foredragning

Markanvisningstavling bostader

| den norra delen av projektomradet finns ett omrade pa cirka 10 000 kvadratmeter
inom den kommunala fastigheten Sunnersta 51:26 som idag bestar av parkering och
naturmark. | vaster avgransas omradet av Skarholmsvagen, i norr av Granebergsvagen
och i Gster av Seglarvéagen. | soder finns naturmark och ett befintligt batvarv. Se karta i
bilaga 2. Omradet bedéms kunna innehalla cirka 80 bostadder i en blandning av
flerbostadshus och rad-/par-/kedjehus.

Parkeringen inom markanvisningsomradet anvands framst av besokare till
Lyssnadngsbadet och smabatshamnarna. | kommande detaljplan foreslas
parkeringsbehovet delvis l6sas genom att iordningstalla en parkering vaster om
Skarholmsvagen men dven andra parkerings- och mobilitetslosningar behover
utredas. Parkeringsfragan kommer att behdva samordnas med den 6vriga
utvecklingen pa Skarholmen och i ndromradet.

Genom att tillfora nya bostader far platsen en stadigvarande befolkning som kan bidra
till liv och rorelse aret runt. Bostaderna bidrar dven till en 6kad trygghet genom att
manniskor ror sig langs Skarholmsvagen under storre delar av dygnet och aret.

Markanvisningen foljer Bostad for alla, program och handlingsplan for
bostadsforsorjning (beslutad i kommunfullmaktige 24 februari 2025, § 68) genom att
bostaderna ska bredda utbudet av bostadstyper och lagenhetsstorlekar i naromradet
for att passa olika livssituationer.

| det forsta prekvalificeringssteget fyller byggaktorerna i en anbudsblankett dar de
kortfattat beskriver bolagsstruktur, projektorganisation, finansiella forutsattningar,
erfarenhet, genomférandeférmaga och projektidé. Varje aktor skickar dven in tva
referensprojekt for att visa pa sin formaga att driva projekt och utveckla bostader.
Detta tavlingssteg syftar till att hitta en stabil och langsiktig aktor med erfarenhet av att
delta i detaljplaneprocesser.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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| steg tva far kvarvarande byggaktorer utveckla sin projektidé och ta fram
skissmaterial. Inlamnade anbud bedoms utifran arkitektur, genomférbarhet och
hallbarhet. Tavlingsbidragen utvarderas av en bedémningsgrupp sammansatt av
tjianstepersoner fran stadsbyggnadsforvaltningen utifran de forutsattningar som
foreslas har. Darefter fattar mark- och exploateringsutskottet beslut om tilldelning
samt beslut om att teckna markanvisningsavtal med vinnande byggaktor.

Markanvisningsomradet foreslas saljas till fast markpris for de olika bebyggelsetyper
som tavlingen medger. Markpriset baseras pa en oberoende vardering for
byggrattsvardet for flerbostadshus, radhus respektive par-/kedjehus och kommer att
indexeras mellan tecknande av markanvisningsavtal fram till dverlatelsetillfallet.

Aterrapportering restaurangbyggnad

Den 5 februari 2025, § 32, beslutade kommunstyrelsen att forutsattningarna for en
renovering eller en nyproduktion av restaurangbyggnaden pa fastigheten Sunnersta
191:1 skulle utredas. Vidare beslutades att utredningen ska vara klar under det andra
kvartalet 2025, samt att kommunledningskontoret tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen ska undersoka satt att aktivera platsen fram till att
renovering eller nyproduktion pabdrjas i syfte att motverka tomstallning.

Kommunledningskontoret och stadsbyggnadsforvaltningen har via en extern
oberoende utredare analyserat forutsattningar och konsekvenser av en renovering av
byggnaden samt en demontering och ersattning med en byggnad med samma
utseende som den nuvarande byggnaden. Tva ytterligare alternativ har utretts, en
nagot mindre byggnad dn den nuvarande och en storre byggnad. Darmed bestar
utredningen av tre alternativ pa byggnadsstorlekar, small, medium och large.

Small

Byggnaden demonteras och ersdtts med en mindre byggnad som innehaller en
restaurang eller ett kafé och eventuellt viss service kopplad till friluftsliv. Ett
konsultforetag har tagit fram ett forslag pa en sadan byggnad, se bilaga 3. Antalet
bestkare pa Skarholmen varierar kraftigt 6ver aret och en mindre byggnad ar battre
anpassad till dessa variationer. Aven om denna byggnad foreslas bli mindre &n
nuvarande byggnad sa innebar detta alternativ en stor ekonomisk investering, vilket
medfor en stor risk for att avskrivnings- och driftskostnaderna kommer att 6verstiga
radande marknadshyra. Marknaden for den har typen av byggratter ar valdigt
begransad sa denna byggnadsstorlek forutsatter ett kommunalt dgande.

Medium

1. Renovering av byggnaden med begransad omfattning och endast behalla de
delar som bedoms ha vissa kulturhistoriska varden, se bilaga 4.

2. Renovering av byggnaden med det utseende och omfattning som den har idag.

3. Byggnaden demonteras och ateruppbyggs.

De tre medium-alternativen kraver stora ekonomiska investeringar, se bilaga 5, vilket
medfor stor risk for att avskrivnings- och driftskostnaderna kommer att dverstiga
radande marknadshyra. Byggnaden kan dven fortsattningsvis innehalla en restaurang
och mojligtvis kompletteras med viss service kopplad till friluftsliv. Marknaden fér den
har typen av byggnad bedoms vara valdigt begransad sa kommunen forutsatts darfor
att fortsatt aga byggnaden. | det hér alternativet har enbart byggnaden utretts, vilket
innebar att det inte finns nagot forslag pa hur allman plats ska utvecklas.
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Byggnaden demonteras och pa platsen byggs ett destinationshotell med spa och
restaurang. Ett anlitat arkitektkontor har studerat platsen och foreslar att hotellet
byggs i 2-3 vaningar med tre sammanbyggda byggnadskroppar som omgardar kullen
som blir hotellets innergard, se bilaga 6. Nedanfor hotellet, narmast vattnet utvecklas
det allmanna promenadstraket och kompletteras med ett kallbadhus med bastu som
ar oppet for allmanheten. | det har alternativet anvisas marken till en hotelloperator for
att sdljas efter att en ny detaljplan har fatt laga kraft. Under tiden som en ny detaljplan
tas fram sa kommer restaurangbyggnaden att vara tom, férses med inbrottslarm och
vaktare som gar rond. Kommunen foreslas demontera restaurangbyggnaden efter att
en ny detaljplan har fatt laga kraft. Detta alternativ innebar att kommunen far en intakt
for markforsaljning och undviker framtida avskrivnings- och driftskostnader.

Utifran de ekonomiska konsekvenserna som redovisas i tjdnsteskrivelsen for de olika
alternativen samt potentialen att skapa ett attraktivt besoksmal sa foreslar
stadsbyggnadsforvaltningen att befintlig byggnad ska ersattas av ett destinationshotell
med spa och restaurang, i enlighet med alternativ large. Férvaltningen utreder for
narvarande hur marknadsforutsattningarna for ett hotell pa Skarholmen ser ut. Under
forutsattning att marknaden for hotell &r god foreslar forvaltningen att ett forslag till
markanvisningsprocess tas fram och beslutas av mark- och exploateringsutskottet i
enlighet med gallande delegationsordning.

Om det inte finns marknadsforutsattningar for ett hotell, om forvaltningen inte hittar
en tagare for hotellet eller om det inte ar mojligt att planlagga platsen for ett hotell,
foreslar forvaltningen att befintlig byggnad ska ersattas med en mindre byggnad, i
enlighet med alternativ "small”.

Forvaltningen foreslar dven att ett kallbadhus ska uppforas langst i soder pd
Skarholmen, pa eller intill vattnet.

Inriktning for nya arrendeavtal

Delar av udden pa Skarholmen arrenderas av foreningar som anvander mark och
vatten for smabatshamnar. Hela strandlinjen mot Oster och vaster ar utarrenderad och
inhagnad med hoga stangsel vilket gor att vagen fram till den nuvarande
restaurangbyggnaden kan upplevas som exkluderad fran vatten och batliv. Det gor
omradet 6dsligt och otryggt under delar av dygnet och aret. Syftet med sténgslet ar att
skydda smabatshamnarna fran obehoriga att komma in. Skarholmen ari dagslaget en
plats dit fa besokare kommer om de inte &r medlemmar i nagon av batklubbarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar for att Skarholmen ska utvecklas till ett attraktivt
besoksmal bade for narboende och mer langvaga besokare. De forandringar som
planeras med hotell, en allman brygga, val omhandertagna parkytor och nya bostader
syftar till att ge liv och rorelse alla tider pa aret. Hotellet kommer dven att ha personal
dygnet runt och dessa forandringar kommer att bidra till en tryggare och sakrare plats.

For att Skarholmen ska bli ett attraktivt besoksmal for flanorer, friluftsintresserade,
hotellgaster, restaurangbesdkare med flera ar det viktigt att hela omradet utvecklas till
en 6ppen och valkomnande plats. Utdver att utveckla den mark som kommunen idag
har radighet 6ver ar det nodvandigt att 6ka vattenkontakten och darfor vill kommunen
aterta vissa delar av de markomraden som idag arrenderas ut till batklubbarna.
Dessutom bedémer stadsbyggnadsforvaltningen att de trygghetsskapande atgarder
som genomfors kan motivera att vissa stangsel tas bort.
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Arrendeavtalen med batklubbarna dr uppsagda for omférhandling och forvaltningen
foreslar att inriktningen for nya arrendeavtal ska innebara att vissa markomraden
atertas och att nagra delar av strandlinjen inte far forses med stangsel eller grindar. |
gengald ska upplatelsetiderna vara langre for att mojliggora for batklubbarna att gora
mer [dngsiktiga investeringar.

Begdran om planbesked

Projektomradet omfattas av detaljplan for Graneberg som fick laga kraft 1990 och ari
huvudsak planlagt som gata, park, parkering, vatten och smabdtshamn. For att kunna
utveckla Skarholmen pa ett andamalsenligt satt och i enlighet med projektdirektivet
behover en ny detaljplan tas fram.

Forvaltningen onskar i en planlaggning, se bilaga 7, fa provat den bostadsbebyggelse
som vinnande byggaktor foreslar i markanvisningstavlingen. Intill
markanvisningsomradet pa den Ostra sidan av Seglarvagen dger kommunen en
obebyggd villafastighet, Sunnersta 163:7, som foreslas provas for bostader i rad- eller
parhus. Planlaggningen av denna fastighet foreslas genomféras i en separat detaljplan.

Vaster om Skarholmsvagen foreslas delar av en gronyta planlaggas for parkering for
besokare till Skarholmen och Lyssnadngsbadet. Ute pa udden énskar forvaltningen fa
provat bebyggelse for ett hotell alternativt en mindre byggnad for restaurang och
service for besokare. Utover detta behover ytor for gata och park justeras i enlighet
med de férandringar som planeras i omradet.

Mark som arrenderas av batklubbar &r planlagd for smabatshamn i nuvarande
detaljplan. Mark- och vattenomraden kommer att justeras i de nya arrendeavtal som ar
under framtagande och den nya detaljplanen behdver darmed anpassas till dessa.
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Idag

Runt Skarholmen samlas idag fem
batklubbar och dar ar mycket aktivitet under
sommarhalvaret. For Uppsalabor som saknar
bat ar det dock svart att fa vattenkontakt pa
Skarholmen idag. Avsaknad av gangvagar
utmed vattnet samt stora nivaskillnaderna
bade runt restaurangen och inom byggnaden
minimerar tillgéngligheten. Byggnadens
exterior oppnar enbart upp sig mot vattnet
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Sammanfattning

Denna rapport behandlar Skarholmens historik och visar pa kulturhistoriskt virdefulla
delar och karaktirsdrag. Slutsatsen ar att det framforallt 4r byggnadens fasad mot norr
som dr virdefull, samt ett rum pa Svervaningen som kallas hégloftssalen. Antikvariska
riktlinjer ges om att byta taktickning till det ursprungliga enkupiga teglet samt att mala
tonster och dorrar i en mork farg.

Administrativa uppgifter

Uppdragsgivare: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningen

Objekt: Byggnad pa Skarholmen, Sunnersta 191:1, Uppsala kommun

Utfoérare: Upplandsmuseet genom Per Lundgren

Utférandetid: mars — april 2023

Figur 1. Fhgbild med fastighetsgrans. Lantmiteriet.
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Overgripande historik

Bakgrund

Figur 2. Granebergsomradet 1915. Lantmateriet.

Ultuna kungsladugard dgde fram till 1915 egendomen Graneberg, ett omrade som var
tilltinkt for savil ett nytt villasamhille som sparvigsdragningar. Graneberg férviarvades
av Sparvigsaktiebolaget Uppsala-Milaren, dir Uppsala stad och Bondkyrko kommun
var huvudintressenter och borgmistaren i Uppsala styrelseordférande. och en avstyck-

ningskarta upprittades 1927. Bolagets indamal formulerades pa foljande sitt:

Bolagets virksambet skall hava till foremal att, direst koncession i vederborlig ordning erbdlles, inom
Uppsala stad och dess ommndjd anligga sparvagar samt att dara fortskaffa passagerare och gods
davensom att efter forvary av jord vid Mdlaren, dérstides anligga badbus, folkpark mr. m.

Parallellt med avstyckningsplanen projekterades for sparvigens strickning fran Upp-

sala ner mot Milaren. I anslutning till indhallplatsen valde man ut Skarholmen som en
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limplig plats for en restaurangbyggnad. Skarholmen saknade forbindelse med fastlan-
det och en bro fick dirfér byggas. Omradet beskrevs som ett Chamonix i miniatyt.
Utanfoér Granebergsomradet fanns fritt vatten for bad, rodd och segelsport och under
vintern kunde man dgna sig at skridskoakning och isjaktfirder. Med den omvaxlande
terringen med sina “hirliga backar” skulle platsen bli ett naturligt mal f6r skidutflykter.
Genom att platsen lag pa behoérigt avstand fran Fyrisans mynning slapp man det av-
loppsvatten som rann i an. Fran toppen av Skarholmen skulle man fa en ”’charmant”

utsikt.

| =
< dkar-sholmen

Figur 3. Den projekterade sparvagen 1927. Lantnmiteriet

Uppforandet

Forst lat man arkitektstudenter pa Kungliga Tekniska Hogskolan i Stockholm tivla om
ritningar till restaurangbygenaden. Efter att man valt ut ett vinnande f6rslag utférdes
vissa schaktningar ute pa holmen. Det férslag som lag pa bordet ansags dock for in-
tetsigande och 1928 togs beslutet att istillet lata arkitekten Victor Holmgren rita bygg-
naden. Holmgren hade nyligen ritat en uppskattad bygegnad f6r Gillbergska barnhem-
met. Han hade ocksa ritat ett stort antal villor i den burgna stadsdelen Kibo under

1920-talet och var i ropet i staden. I december samma ar presenterades planerna for
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allmanheten och 1 juni 1929 kunde anliggningen férbesiktigas. Byggnadsdelarna hade
tillverkats som moduler av knivstaforetaget Lundqvist & Huddén och dess monterades
sedan pa plats i Skarholmen. Arbetet hade blivit nagot férsenat, bade beroende pa en
blockad hos leverantéren Lundqvist & Huddén och pa att vissa tilliggsarbeten utforts.

Ansvarig for arbetena var byggmaistare Hellander.

il
:
-
>
>

Figur 4. Karta som visar hur man planerade anliggningen 1927. Lantmiteriet.

Ursprunglig exterior utformning

Byggnaden uppfordes i trd i tva vaningar pa holmens hogsta punkt. Arkitekturen lag
ganska langt fran den klassicism som var pa modet. Huvudfasaden var mot norr och
motte gaster nir de fardades pa den nybygeda bron. Fasaden gjordes utpraglat asym-
metrisk med en entré med portal intill byggnadens 6stra knut. Mellan tva framskju-
tande flyglar fanns en veranda pa andra vaningen. Den Ostra flygeln inrymde entrén
med hall och trapphus till 6vervaningen. Hir fanns ocksa herrtoalett och damtoalett
samt kapprum. Den vistra flygeln var en ekonomiflygel med kék och tvittrum. Taket
krontes med en stor och dekorativ skorsten. I mittdelen fanns de tvd matsalarna, en pa
vardera vaningen. Fonstren, som alla var kopplade och utatgaende, var i olika storlekar.
De storre fonstren var smasprojsade och mot séder sattes korspostfonster in i botten-

vaningen.

Fasaderna var till storsta delen utférda i ohyvlad stiende lockpanel, med hyvlade knu-
tar och arkitekturdetaljer. Den ohyvlade panelen malades med slamfirg eller “patent-

tirg”, efter provmalning.
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Figur 5. Okdand fotograf, om#kring 1930.

Det dr inte klarlagt vilken firg slamfirgen hade, men den boér inte ha varit faluréd
eftersom man da inte hade beh6vt utféra en provmalning. I sidana fall lir man ocksa
specifikt ha foreskrivit falu rodfirg. Av ildre foton kan man se att firgen var relativt
mork, 1 kontrast till ljusare knutar och foder och dnnu nagot mérkare fénster och dor-
rar. Nir projektet presenterades for allmianheten i december 1928 sa man att lister,
knutar m.m. skulle malas med guldbronsfirg och fasaden i 6vrigt skulle vara vit. I sa
fall bor slamfirgen ha tillretts med krita. Det var det vanligaste, och innebar att fiargen
inte blev speciellt tickande. Dessutom morknade den vid regn eller annan fuktig via-
derlek. Ett vanligt recept var att kritan blandades upp med ragmjolsklister och en 16s-
ning av jarnvitriol, linolja och harts. Med tanke pa att fargen framstar som ganska mork
pa dldre fotografier kan det tinkas att man utelimnade kritan och lit trdet bli jirn-
vitriolgratt. Det 4r inte omojligt att guldbrons faktiskt anvandes till lister, foder och
knutar eftersom dessa delar tycks ha haft en glans som gor att de 6msom uppfattas
som ljusa och 6msom som moérka. Guldbronstinkturen tillredes av ett pulver och
stroks pa den oljefargade ytan. Taken, med undantag for entréflygeln, belades med
ganska djupa, enkupiga tegelpannor. Enligt planerna skulle tegelpannorna patineras till

en gron farg med en metod som Uppsala-Ekeby anvinde.

Man strivade efter att behalla den naturliga topografin pa platsen och at soder anlades

en grusad “kaffeterrass” med utsikt 6ver Ekoln.
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Figur 6. Foto Axel Sagerholm 1946.

Figur 6 ovan visar den ursprungliga kaffeterrassen framfor den s6dra langsidan. Ter-
rassen hade inget tridick eller liknande. Moblerna var placerade pa grusad mark. Fa-
saden bestod av liggande, ljus ohyvlad panel. Fonstren till matsalen hade fyra lufter
och karm och bagar var mirkbart mérkare dn fasaden. Fonstren var férsedda med
formpressade hornjirn av en typ som var populir under 1920-talet. Fonsterbagarna

Oppnades utat.

Ursprungligt utférande av kallarvaningen

I ekonomidelens killarvaning fanns ett killarutrymme, en dringkammare och ett pann-
rum med kolférrad - byggnaden hade redan frin bérjan vattenburen centralvirme med
sektionsradiatorer i alla rum. Killarens ekonomirum fick golv av stalslipad cement,
kalkmalade putsviggar och tak med oljad pirlspontpanel medan dringkammaren fo1-
sags med bridgolv, tapetklidda viggar och pappspint tak. Frin killaren ledde ett
trapphus for ekonomidelen, med oljade pirlspontade viggar, upp till vinden. Trapp-

huset fick anslutningar till savil bottenvaningens kék som overviningen tvittrum.

Ursprungligt utférande av bottenvaningen

Framfor entrén anlades en yttertrappa av betong férsedd med skrapgaller. Det nedersta

steget utfordes 1 grovhuggen granit. Ytterdérrens ovre fyllning forsags med spegelglas
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och beslagen var av brons. Inne i vindfianget satte man upp betsad och bonad plywood

pé viggarna och golvet var av réd kalksten med en férsinkning f6r en torkmatta.

Fran vindfanget ledde balansdorrar med fjadergangjirn till den nedre hallen. Denna
hade betsad och bonad plywoodpanel upp till 180 cm héjd och dirovantoér maélad viv-
spanning. Taket hade limfirgad vdvspinning med halkilslister och golvet bestod av
betsade och fernissade furubrider. Trappan till 6vervaningen hade en ledstang av po-

lerad bjork monterad med férnicklade krokar.

Intill hallen fanns ocksa ett toalettrum och ett kapprum samt ett rum for enskilda séll-
skap. Detta hade tapeter, pappspinda tak och fernissade bridgolv. Fran rummet ledde

en balkongdorr ut till en balkong med ricke av smidesjirn.

Soder om hallen fanns den nedre matsalen, med vavspinda, oljemalade viggar, betsat
och fernissat bridgolv och tak med hyvlade brider lagda med botten och lock, indelat
med takbjilkar och halkalslister och dekorerat med temperafirg. Matsalen delades av
med ett par skjutdorrar. Se figur 7 nedan. Fran matsalen ledde ett par stora, spréjsade
balkongdorrar ut till kaffeterrassen, en for vardera del. I salens vistra dnda ledde en
ramdorr in till serveringsrummet och norr om serveringsrummet fanns kék och kall-

skink, med ingang fran serveringsrummet. serveringsrummet hade vaggar och tak av

oljemalade, fasspontade brider och kéket hade oljemiélade putsviggar.

Figur 7. Foto Gunnar Sundgren 1939.
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Ursprungligt utférande av 6vervaningen

En trappa upp frin entréhallen fanns en damtoalett och ett rum foér enskilda séllskap.
Fran hallen leddes man vidare till hégloftsalen, som hade fonster 4t bade sdder och
norr. Salen var frimst tinkt fér konditoriservering fér skolungdomars utflykter och
gastande idrottssillskap. Viggarna var tickta med temperamalad fasspontpanel, liksom
takstolarna, och hade dekorationer i form av pilastrar. Golvet bestod av betsade och
fernissade furubrider och det fanns en enkel musikestrad med barridr och trappa. Fran
loftsalen ledde en kopplad dérr ut till altanen i norr. Ricket bestod av oljemalat trd

med 6verliggare av oljad ek. I anslutning till hallen fanns en balkong pa Ostra gaveln.

Liksom i bottenvaningen fanns det ett serveringsrum i anslutning till salen, liksom bo-
stadsrum for forestindarinnan och personalen. Bostadsrummen hade pappspinda, ta-
petserade viggar, pappspanda tak och fernissade bridgolv. Mot norr fanns en korridor
med en tre meter lang diskbidnk och ett tvittrum med takfénster med ytterbage i vat-
tentaket av jirn och innerbage av trd. De bdda bagarna férenades med en oljemalad

trumma av tra.

Pa den vistra gaveln uppfordes en veranda som anslot till kaffeterrasen. Verandan

byggdes snart in och foérsigs med stora, smasprojsade fonster.

Uppforande av en dansrotunda

\

Fignr 8. Foto Gunnar Sundgren 1936.
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Ganska snart efter att byggnaden uppforts sig man ett behov av att komplettera den
med ett dansgolv. Figur 8 ovan visar den sa kallade dansrotundan (till vinster i bild)
1930, strax efter uppférandet. Byggnadsdelen uppférdes i en vaning och fick en rundad
fasad med fonsterbandsliknande tre- och fyrluftsfonster och ett flackt, pappbelagt tak.
Centralt pa dansgolvet uppfordes en 6ppen spis som ett trivselelement. Dansrotundan
anslot till huvudbyggnadens nedre matsal genom en upptagning av en Oppning i den
vistra gavelviggen och en trappa som Overbryggade niviskillnaden. Invindigt utfor-
mades dansrotundan pa liknande sitt som huvudbyggnaden, med betsade, fernissade
bridgolv och plywoodpaneler, pelare, taklister och sparrar i samma utférande. Utvin-
digt framstod dansrotundan som ett typiskt funktionalistiskt tilligg till den mer tillba-
kablickande huvudbyggnaden.

Dansrotundan kom snart att anvindas dven som serveringslokal, som ett komplement

till de nedre matsalarna.

Figur 9. Foto Gunnar Sundgren 1939.

Figur 9 ovan visar dansrotundans interior 1939. Bilden dr tagen fran matsalen 1 den
ursprungliga bygenaden mot 6ster. Av bilden kan man utlisa att viggfilten i den ur-
sprungliga nedre matsalen var dekorerad med guld- eller silverstjarnor. Annars var pe-
larna betsade och fernissade, liksom golvet och takribborna. I det bortre sédra hérnet

fanns en dorr.
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Figur 10. Foto Gunnar Sundgren 1939.

Figur 10 ovan visar dansrotundan med den ursprungliga matsalen i fonden. Bilden ir
tagen mot vister. Viggen mot den ursprungliga byggnadskroppen var klidd med bet-
sad och bonad eller fernissad plywoodpanel.

1950-talet

Fram till omkring 1950 hade byggnaden behallit sin ursprungliga firgsittning, men
sedan togs den gamla firgen bort och hela byggnaden oljemalades. Den nya fasaden
blev vit, eller mycket ljus. Endast fonster och dorrar avtecknade sig i en avvikande,

morkare firg.
Under 1950-talet anvindes verandan vid den vistra gavel som personalmatsal.

Efter en inspektion av stadséverlikaren i Uppsala 1954 moderniserades méinga av yt-
skikten, framforallt 1 ekonomiutrymmena. Pirlspontpanelen ansdgs ohygienisk och
skulle tickas med skivor och fonsteroppningar mellan olika utrymmen skulle sittas

igen. I koket skulle man sitta upp kakelplattor.

Sida 12 av 37



Per Lundgren: Kulturhistorisk utredning, Skarholmen, Sunnersta 191:1, Uppsala kn

Figur 11. Foto AB Fhygtrafik 1958.

Senare tillbyggnader

Utvecklingen under senare delen av 1900-talet innebar att anldggningen bygedes ut
mot séder. Den forsta utbyggnadsetappen gillde dansrotundan, vars byggnadsyta mer
in fordubblades. Pa platsen for den gamla kaffeterrassen uppférdes en uteservering
som senare fick enkla viggar och tak. Foton fran 2006 visar att serveringen hade gul
brostning och morka fonsterpartier. Taket bestod av oisolerad korrugerad plit lagd pa
sparrar och den gamla ytterviggen mot huvudbyggnadens matsal fanns kvar. En ve-

randa fanns redan sedan tidigare ovanpa serveringen.

Samma ar, 2006, genomférdes omfattande dndringar som medférde att den tidigare
uteserveringen blev en vinterbonad och integrerad del av inomhusmiljén. Samtidigt
byggdes en ny veranda i trd med bdrande stolpar férankrade i betongplintar séder om
den gamla uteserveringen. Pa taket till tillbyggnaden uppfordes en 6ppen veranda i
anslutning till hogloftssalen pa Gvervaningen. Mindre utbyggnader gjordes ocksa vid

den vistra gaveln.
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Beskrivning

Exterior

Figur 12 nedan visar huvudbyggnaden frin norr, med entréflygel till vinster i bild och
till hoger i bild och ekonomiflygeln med skylet "Restaurang Skarholmen”. Byggnadens
20-talsklassicistiska drag kommer till uttryck i den artikulerade, utkragande takfoten,
knutbrider som har formen av pilastrar och entréns portik med pelare och entable-
ment. Dansrotundan, som uppfordes under 1930-talet, har en funktionalistisk karaktir

med sitt fonsterband och sitt flacka tak.

)h/;
e

Figur 12. Foto Per Iundgren 2023.

Figur 13 nedan visar byggnaden fran sydvist. Mot sjosidan domineras byggnaden av
den stora verandan som I6per lings langsidan mot s6der samt den envanings byggnad
som uppforts pd den gamla kaffeterrassens plats. Denna tillbyggnad har i sin tur en
veranda pa taket, med entré dels fran en utvindig trappa och dels fran hogloftssalen

genom balkongdorrar.
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G

Figur 13. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 14. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 14 ovan visar byggnaden fran vister. Lingst till vinster i bild finns ekonomifly-
geln och direfter kommer det hoga och smala trapphuset samt den andra vaningen av

den ursprungliga huvudbyggnaden. Delarna som ligger till héger om huvudbyggnaden
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ar uppforda under senare delen av 1900-talet. Utbyggnaden framfér huvudbyggnaden,
med svart ror genom taket, utgjorde tidigare en glasad veranda som stod i férbindelse
med kaffeterrassen (se figur 8). Verandan har senare byggts om till kylrum och kall-
skinkssvale. I samband med det har fasaden satts igen med panel, med endast mindre
fonster. Aven utbyggnaden till vinster om trapphuset, framfér ekonomiflygeln sockel,
ir fran senare delen av 1900-talet. Den murade viggen mot norr har dock funnits sedan

mycket lang tid.

Kallarvaningen

Byggnadens ir uppford pa krénet av en starkt lutande kulle. Det innebir att killaren i
vister i princip utgér en suterringvaning innanfér den héga sockeln och olika tillbygg-
nader. Killarvaningen nas dels frain en dorr pa utsidan, dels fran ett trapphus som

avtecknar sig som en egen byggnadsvolym i exteriren (figur 10).

Planl6sningen i killaren har férindrats efter nya behov. Gamla dérréppningar kinne-
tecknas av sina ramdorrar fran byggnadstiden. Figur 15 nedan visar hur dorrbladet och

karmen har fatt vara kvar nir Sppningen satts igen med reglar och skivor.

Figur 15. Foto Per Lundgren 2023.
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Fignr 16. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 17. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 17 ovan visar ett killarutrymme med fénster at vister. Figur 18 ér ett ordindrt

kallarrum.
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Figur 18. Foto Per Lundgren 2023.

Bottenvaningen

Figur 19. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 19 ovan visar dansrotundans ursprungliga del med fénsterband och centralt pla-
cerad 6ppen spis. Bilden dr tagen frin ungefir samma hall som figur 9. Rummet har

fatt en ny karaktdr genom att den tidigare viggen mot soder, vars lige markeras av
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pelarna till héger i bild, har tagits bort i samband med en utbyggnad under senare delen
av 1900-talet. Bland 6vriga dndringar kan nimnas nytt golv, nya panelradiatorer, utbyte
av fonster, nytt ventilationssystem med synliga trummor i taket samt vitmaélning av

tidigare betsade och fernissade sparrar, taklister och pelare. Den dorr till ett mindre

forrad som fanns lingst bak i rummet har satts igen.

Fignr 20. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 20 ovan visar den del som byggdes ut under senare delen av 1900-talet. Utrym-

met till vinster om det gréna draperiet tjdnar som ventilationsrum.

Fignr 21. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 21 ovan visar viggen mellan dansrotundan och den ursprungliga byggnaden. Fo-
tot dr taget frin ungefir samma stille som figur 9. Viggen ticktes ursprungligen av

betsad och bonad plywoodpanel och 6ppningen hade ett Sppet ricke i stillet for vag-

gen med tva fonsterGppningar.

Fignr 22. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 22 ovan visar dansrotundans fasad mot norr. Samtliga fénster r utbytta, dven
om man har f6rsokt géra de nya fonstren lika de gamla. Fyr- och trepostfonster har
ersatts av tvaluftspartier bestdende av ett brett fonster med ”fusk”-mittpost samt ett

smalare, 6ppningsbart fonster.

Figur 23 nedan visar dansrotundans fasad mot 6ster. Huvuddelen av dagens byggnads-
kropp har tillkommit under senare delen av 1900-talet. Utrymmet centralt i bild, med

ventilationsgaller, inrymmer ett flaktrum.

Figur 24 nedan visar dansrotundans tillbyggnad mot séder.
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Figur 24. Foto Per Lundgren 2023.
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Fignr 25. Foto Per Lundgren 2023.

Nir dansrotundan byggdes till med en ny byggnadskropp fick man dndra takfallet pa
den gamla delen si att man fick en ny nock. Den gamla nocken hade markerats av
skorstenen, men nu byggdes det om sa att dven den sodra delen fick en lutning mot

norr (figur 25 ovan).

Figur 26 nedan visar skjutdérren mellan den gamla matsalens vistra och 6stra del. Bil-
den ér tagen fran ungefir samma plats som figur 6. Till vinster 1 bild fanns ursprung-
ligen ytterviggen mot kaffeterrassen. Skjutdorren med dess omfattningar dr original.

Den mindre dérren till hoger i bild har tagits upp senare.

Figur 27 nedan visar dagens vastra matsal. Bilden har tagits fran ungefir samma stille
som figur 5. Matsalen har tillkommit genom en utbyggnad at séder, pa den gamla kaf-
feterrassen dar sillskapet i figur 5 sitter. Tillbyggnadens bjilklag har gjort att golvnivan
héjts. Den gamla ytterviggen har blivit en skiljevigg mellan matsal och bufféutrymme.
De gamla karmarna, eller kopior som liknar dem, har anvints som avdelare mellan de

bida utrymmena.

Figur 28 nedan visar matsalen mot vister. Ovanpa delen till héger i bild finns en ve-

randa till 6vervaningen (se figur 32).

Figur 29 nedan visar bufféutrymmet mot 6ster. Denna del av byggnaden var ursprung-
ligen matsal, med yttervigg och fénster dt kaffeterrassen till héger i bild. Skjutdérren i

fonden delade av matsalen i tva avdelningar.
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Figur 26. Foto Per Lundgren 2023.

Fignr 27. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 28. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 29. Foto Per Lundgren 2023.

Figur 30 nedan visar en ganska nyligen uppford pizzaugn i byggnadens vistligaste del.
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Fignr 30. Foto Per Lundgren 2023.

Nir utbyggnaden skedde pa den gamla kaffeterrassen kvarstod behovet av en uteplats
i soderldge. En ny veranda pa stolpar uppfordes dirfér i den branta terringen séder

om tillbyggnaden (figur 31 nedan).

Figur 31. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 32. Foto Per Iundgren 2023.

Figur 32 ovan visar den veranda som uppférdes pa tillbyggnadens tak. Genom veran-
dan fas tilltride till 6vervaningens hogloftssal genom glasade balkongdérrar. Savil pa-
nel som fonster dr utbytta, troligen i samband med utbyggnaden. Ventilationsskorste-
naran i nocken sitter pa ursprunglig plats, men har fatt ett annorlunda utseende. Tak-

tickningen utgdrs av tegelrdd tegelimiterande plat.

Figur 33. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 33 ovan och 34 nedan visar koket som dels dr beldget 1 ett utrymme mot norr

som ursprungligen var matsal for mindre enskilda sillskap, dels 1 den gamla ekonomi-

flygeln.

=

Figur 34. Foto Per Lundgren 2023.

Overvaningen

Bild 35 nedan visar den 6vre trapphallen med éldre snickerier. En dubbeld6rr mot
séder leder vidare in i byggnaden. At 6ster fanns tidigare en balkong lings gaveln,

under en tid utékad med en veranda ovanpa dansrotundan.

Figur 35. Foto Per Lundgren 2023.
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Figur 36. Foto Per Lundgren 2023.

Den sa kallade hégloftssalen (figur 36 ovan mot Oster, figur 37 nedan mot vister) dr
den bist bevarade rumsbildningen i byggnaden, dven om alla ytskikt férutom pa sjilva
taket har bytts ut och klitts in.

Figur 37. Foto Per Lundgren 2023.

Sida 28 av 37



Per Lundgren: Kulturhistorisk utredning, Skarholmen, Sunnersta 191:1, Uppsala kn

Figur 38. Foto Per Lundgren 2023.

Det sirpriglade taket dekorationsmalades 1929, troligen av malarmastaren Axel Lind-
gren. Troligen dr det den malningen som finns bevarad idag (figur 38 ovan), dven om
den ljusa laseringen ir sentida. Det finns mycket fa bevarade ytskikt i byggnaden. I
smatten mellan hégloftssalen och personalutrymmet finns dock ett fernissat golv som

ger en antydan om hur golven generellt har sett ut i byggnaden (figur 39 nedan).

Figur 39. Foto Per Lundgren 2023.
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Fignr 40. Foto Per Lundgren 2023.

Vister om hogloftssalen finns personalutrymmen (figur 40 ovan). Figur 41 nedan visar

taket pa den byggnadsdel som tidigare var en glasveranda med personalmatsal.

Figur 41. Foto Per Lundgren 2023.
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Fignr 42. Foto Per Lundgren 2023.

I ekonomiflygelns 6vervaning finns bevarade ursprungliga fonster (figur 42 ovan samt
figur 43 och figur 44 nedan).

Figur 43. Foto Per Iundgren 2023.
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Figur 44. Foto Per Lundgren 2023.

Ursprunglig fargsattning

Fargundersokning, fonster och dorrar

Pa vistra gaveln gjordes en utbyggnad troligen omkring 1970 eller 1980. I denna ut-
byggnad finns édldre, ursprungliga fonster och dorr mélad med en rédbrun firg, NCS
S 5040-Y90R. Firgen krackelerar i stora flagor och bindemedlet bedéms vara alkydolja.

Under det roda firglagret finns ett gratt lager, ca NCS S 5502-Y, med linolja som bin-
demedel. Under denna finns en morkt rodbrun firg, ca NCS S 7010-Y30R. Denna
morkbruna firg beddms vara ursprunglig, medan den gra firgen ir typisk for en nigot

senare tid och den roda firgen for 1950-talet.

Fargundersokning, panel

I samma skyddade utrymme som ovan finns en ildre panel. Det yttersta firglagret dr
en plastfirg, narmast ockra, ca NCS S 2040-Y10R. Samma firg syns pa ett fotografi av
uteserveringen 2006. Det understa lagret 4r ca NCS S 1515-Y20R, en ljust beige firg
som dr nagot pords. Firglagret morknar vid vitning och blir da litt att skrapa bort.

Denna firg bedéms vara den ursprungliga s.k. patentfirgen. Ndrmast 6ver denna firg
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finns en stabilare firg med ungefir samma NCS-virde som inte paverkas av vitning.

Denna farg malades sannolikt under 1940-talet.

Fargundersokning, portal

Entréportalens understa firg ar jarnoxidgul, ca NCS S 4040-Y10R. Darefter kommer
ett ljust beige lager, ca NCS S 1510-Y10R.

Diskussion och slutsatser

Enligt samtida arbetsbeskrivning och uppgifter till allmidnheten skulle fasaderna var
vita, malade med slamfirg pa ohyvlad panel. Firgen skulle bestimmas efter provmal-
ning. Knutbrider skulle vara malade med oljebaserad guldbrons och fonster och dérrar
med oljefirg. Firgen ir inte angiven i arbetsbeskrivningen. Aldre fotografier ger delvis
motstridiga intryck och dr svartolkade med tanke pa de olika fargerna glanstal, solinfall,

vitning och egenskaper hos fotofilmen. Bilderna ger nedanstiende intryck:

Ca 1930 (se figur 5): morka fasader, ytterligare morkare fonster och dorrar, ljusare

knutar och foder.

1936 (se figur 8): fasad ser ut att vara triren, portal, foder, knutar och takfot tickmalade

1 relativt mork firg, fonster malade 1 en ytterligare morkare farg.
1948 (se figur 6): vita foder, ljus men inte vit panel, mérka fonster (parti mot soder).
1958 (se figur 11): entrédorr mork, fonster nigot ljusare, fasaden i 6vrigt ljus.

1970 (privat foto): arkitekturdetaljer som knutar och foder samt entréportal vita, fons-

ter och dorrar patagligt morka, fasad markbart morkare an knutar m.m.

2006 (foto 1 Byggnadsnimndens arkiv): Fasader gula, knutar, foder och andra arkitek-

turdetaljer vita, fonster morka.

Foljande firgsittning bedéms som mest sannolik kring mitten av 1930-talet:

e Stdende, ohyvlad panel: ”patentfirg”, en slags slamfirg, med kod NCS S 1515-
Y20R (beigevit).

e Portal: Guldliknande jarnoxidgul, ca NCS S 4040-Y10 R ("guldbrons”-substi-
tut)

e Fonster och dorrar: morkt rédbrunt, ca NCS S 7010-Y30R

e Knutbrader, foder m.m. arkitekturdetaljer: troligen samma firg som portalen,
det vill sdga en guldliknande jirnoxidgul, ca NCS S (guldbrons”-substitut)
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Figur 45. Trolig ursprunglig fargsatining. Ej fargkalibrerad visning.
Fasaden tycks ndgra ar ha sttt triren, eller snarare fabriksgrundad.

Under 1950-talet far byggnaden en narmast enhetligt ljus firg, troligen ca NCS S 0507-
Y20R, och troligen morkt gra fonster, ca 5502-Y.

I ett senare skede, troligen pa 1960-talet, malades fénster i en rodbrun firg och det ér
tankbart att foder och knutbrider malades vita vid samma tid. Fasaden var troligen
malad 1 en mild gul firg. Troligen under 1970- eller 1980-talet malades fasaden i kraftigt
gul, NCS S 2010-Y10R, och foénstren malades i en dimpad réd firg, NCS S 5040-
Y90R. Denna gula firg fanns kvar 2006.

Idag dr fasaden malad i NCS S 1005-Y10R. Denna firg dr lik den aldre firgen men har

nagot mindre rétt i sig. Knutar och foder ir vita.
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Kulturhistoriskt varde

Skarholmen berittar om synen pd samhaillets utveckling under mellankrigstiden, med
mal som goda kommunikationer, villasamhillen och uppbygglig och stirkande fritid
for stadsborna. Bygenaden har ocksa ett starkt identifikationsvirde f6r generationer av
uppsalabor, som besokt anliggningen for middagar, danser, fester och utflykter som-

mar- och vintertid.

Byggnadens huvudfasad mot norr har arkitekturhistoriska viarden. Den ar ritad av en
tongivande uppsalaarkitekt och férenar tjugotalsklassicism med en sorts frisksportar-
romantik med smaspréjsade fonster, asymmetriskt utformade flyglar och dekorativa,
stora skorstenar som for tankarna till gillen framfér 6ppen eld. Den tidigt tillbyggda

dansrotundan for byggnaden in 1 funktionalismens tidevarv.

Interiért finns de storsta kulturhistoriska virdena i den sa kallade hogloftssalen pa
andra vaningen. Rumsvolymen ir bevarad sedan uppforandet, och i taket finns ett fint

dekorationsmaleri pa det exponerade triet.

Byggnadens kulturhistoriska virde begrinsas av de om- och tillbyggnader som gjorts
under senare hilften av 1900-talet och bérjan av 2000-talet, exteriort och interiort. De
utbygeda delarna fran denna tid har inga kulturhistoriska virden och de ildre delarna
har i stor utstrackning fatt nya ytskikt och féraindrade rumsindelningar. Storre delen av
de ursprungliga fonstren har dessutom bytts ut, vilket gor det svarare att lisa av bygg-
nadens alder och ursprungliga utseende. Dagens firgsattning speglar inte de ursprung-
liga arkitektoniska intentionerna och takmaterialet har bytts ut fran patinerat tegel till

tegelimiterande plat.

Sammantaget bedoms byggnaden ha sidana kulturhistoriska virden att speciell, kul-
turhistoriskt motiverad varsamhet bor iakttas vid dndringar av byggnaden. Fasaden
mot norr och de synliga, ursprungliga byggnadsvolymerna har sirskilt héga virden och
atgarder bor inte vidtas som innebir en forvanskning. Fasaden mot soder har inga

kulturhistoriska varden.

I figur 46 nedan har byggnadens olika delar markerats efter kulturhistoriskt virde.
Gron markering innebir att delarna ar kulturhistoriskt virdefulla. Detta giller 1 forsta
hand delar av exteriéren, men markeringen anger indirekt var 1 interiéren det kan fin-
nas vardefulla delar (se nedan). Gul markering anger att det finns vissa kulturhistoriska
virden i byggnadsdelarna, men generellt inga storre kulturhistoriska virden interiort.
Bla markering innebir att det inte finns nagra naimnvirda kulturhistoriska virden, var-

ken exteriort eller intetiort.
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Fignr 46. Kulturbistoriskt vardefulla delar.

Vardefulla byggnadsdelar, exteriort

e Den norra fasadens utférande i stort, med flyglar, skorstenar, veranda och

fonstersittning.
e De ursprungliga byggnadsvolymerna, med flyglar och trapphus.

e Bevarade ursprungliga fonster (kinnetecknas av att de dr kopplade, utitgaende

och férsedda med formpressade hornjirn och édldre stolpgangjirn).
e Bevarade pilastrar/knutbrider med sitt speciella utférande.

o Aldre panel, som kiinnetecknas av breda bottenbrider med flera lagar firg och

profilerade locklister.
e Entréportalen med pelare och entablement.

e De dekorativa, murade skorstenarna pa Rotundan respektive ekonomiflygeln.
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Vardefulla byggnadsdelar, interiort

Hogloftssalens tak med dekorationsmaleri.

Hogloftssalens rumsvolym.

Aldre trappsnickerier.

Den stora skjutdérren som ursprungligen delade av matsalen 1 tvd avdelningar.
Dansrotundans 6ppna spis.

Aldre snickerier i form av ramdérrar, bréstpaneler, taklister och fotlister.

Antikvariska riktlinjer

Byggnadens kulturhistoriska virde motiverar att den inte rivs.
Det dr 6nskvirt att bevara de virdefulla delar som anges ovan.

Inga tillbyggnader bor goras pa den vilbevarade fasaden mot norr. De urskilj-

bara ursprungliga byggnadsvolymerna bor sa langt som mojligt virnas.

Om justeringar av den exteridra firgsittningen 6vervigs dr den viktigaste at-
girden ur antikvariskt synvinkel att ge fonstren (bdgar och karmar) och dor-
rarna en mork farg, kontrasterande mot den ljusa fasaden. Byggnaden far da
ett utseende liknande det kring mitten av 1900-talet. Denna justering blir i
forsta hand aktuell f6r de ildre byggnadsdelarna (grén- och gulmarkerade 1
tigur 46 ovan). De farger som kan vara aktuella dr i forsta hand gra (NCS S
5502-Y) eller moérkt rédbrun (NCS S 7010-Y30R).

Ur kulturhistorisk synvinkel skulle det vara positivt om det glasade veranda-

ricket pa norra fasaden aterfick sitt ursprungliga utférande i tré.

Vid byte av takmaterial dr det 6nskvart att bytet sker till ursprungligt material.
Det innebir enkupigt lertegel f6r byggnadens dldsta del och takpapp for dans-
rotundan. De flacka takfallen pa entréflygeln och trapphuset hade ursprungli-
gen plattak i skivtickning.

Interiérens kulturhistoriska virden motiverar inte omfattande aterstillningsar-
beten av ytskikt. Om det av andra anledningar finns intresse for en mer ur-
sprungligt, tidstypiskt utseende kan i férsta hand den betsade och bonade ply-
woodpanel tas fram, liksom betsade och fernissade golv. Interiérens ursprung-
liga utseende framgar ganska tydligt av arbetsbeskrivningar och dldre fotogra-

fier.
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SKARHOLMEN RESTAURANG- OCH KONFERENSANLAGGNING

UPPSALA

Alternativ 1: Rotundan rivs och kvarvarande byggnad renoveras
Delar av byggnaden rivs och resterande del renoveras och uppdateras att klara dagens myndighetskrav

sasom t.ex. tillganglighet och hallbarhet.

Alternativ 2: Befintlig byggnad renoveras

Byggnaden renoveras i sin helhet och uppdateras att klara dagens myndighetskrav sasom t.ex.

tillgdnglighet och hallbarhet.

Alternativ 3: Byggnaden rivs och ersatts med en ny byggnad
Byggnaden rivs i sin helhet och en byggnad med samma gestaltning uppfors och som méter dagens
myndighetskrav sasom t.ex. tillgdanglighet och héllbarhet.

Bruttoarea (BTA)

BERAKNAD INVESTERING
Utvandig mark

Bygg

Ror

Luftbehandling
El-installation

Transport

Styr- och dvervakning
Storkok

Summa Entreprenad
Projektering

Byggledning och 6vriga byggherrekostnader
Budgetreserv

TOTALT

Alternativ 1

910

800 000
16 500 000
1700 000
1300 000
2100000
400 000
300 000
500 000
23 600 000
2800000
1900 000
4200 000
32500 000

Alternativ 2

1135

1000 000
21 300000
2000000
1700 000
2800000

400 000

500 000

500 000
30 200 000
3600000
2400000
5400000
41 600 000

Alternativ 3

1135

2600000
33200000
1900 000
1700 000
2800000

800 000

400 000
2000000
45 400 000
5400000
3600000
8200000
62 600 000
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Ekolns strand Vattennara Slottet pa kullen Bryggliv Batliv En gron oas

GESTALTNINGSFORSLAG / KROOK & TJADER



/ koncept

Snickarglédjé Vattenkontakt Utbud och service Badparadis

A o
Levande smabatshamn Utflyktsmal

Barande idéer for forslaget ar att starka Skarholmens potential
som destination, det nya hotellet med dess bad- och
spaanlaggning blir ett nytt utflyktsmal.

Genom en okad aktivitet pa platsen mojliggors ocksa nytt utbud
och service i anslutning till det nya hotellet.

GESTALTNINGSFORSLAG / KROOK & TJADER



/ koncept

GESTALTNINGSFORSLAG / KROOK & TJADER

Forutsattningen for forslaget har varit att befintlig byggnad
demonteras. Platsen for den tidigare byggnaden blir istallet ytan for
en ny innergard. Runt denna ordnar sig det nya hotellet. De hogsta
volymerna ar placerade mot norr, sedan trappar skalan pa byggna-
derna ner mot vattnet for att avsluta med den minsta byggnaden,

kallbadhuset, vars enplansmotiv moter vattenbrynet.



en plats for alla

A

"ALTNINGSFORSLAG / KROOK & TJADER




/ process

Centralt for arbetet med forslaget har varit kontakten med vattnet,
bade for hotellets gaster men aven for allmanheten.

Den nya strandpromenaden lankar samman de publika bryggorna
och erbjuder aven nya funktioner for allmanheten.

Platsen erbjuder en for Uppsala unik mojlighet att mota och se ut
over Ekoln och att ta del av naturens skadespel vid vatten.
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/ process
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Narmast vattnet foreslas ett nytt kallbadhus, som kan vara
frikopplat fran hotellverksamheten. Det erbjuder Uppsalaborna en
efterlangtad mojlighet att basta och bada vid Skarholmen.

Mellan kallbadhuset och berget skapas en passage, for ett mer “pa-
klatt” strak. Darifran anas hotellets poolomrade uppe pa kullen.



/ torslag
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/ referenser

Rofylld materialpalett

Utbud och service

Utblickar

iy

1l

i i

Detaljering och atmosfar
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Vattenkontakt Badparadis

Som referenser for gestaltningen ses skirheten i sommarngjets
snickarglade, lattheten i avslappnade lediga dagar

och det meditativa lugnet i den asiatiskt praglade badritualen.
Fasadgestaltningen bygger pa en klassisk princip som tar avstamp i
kurortens estetik tillsammans med karaktarsgivande takformer
Fargpaletten utgar fran en klassisk “graddig” skala med inslag av en
djupare kulort ton pa detaljer och spa-och restaurangbyggnaden.
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/ en plats tor alla

Publika strak och omrdaden \\\Q : (
kring hotellbyggnaden KX

Hotellets innergard
med koppling till spa
och publik bar.

@ ﬁ Kallbadhus
\ /S @ fa -
: J/ / - Publik brygga

/// Redan vid hotellets lobby moter besokarna vattnet via den
langa siktlinjen genom bar och restaurang. Narmast vattnet

/ ligger restaurangens uteservering som ocksa moter den nya

allmanna bryggpromenaden. En halv trappa upp borjar

/ gastrummen, alla forsedda med balkonger.

/ Pa planet ovan restaurangen finns hotellets SPA med utvandigt

poolomrade uppe pa berget vid den nybildade innergarden.

Gastrummen ordnar sig runt garden och bade inomhus och utom-

hus finns utblickar mot vattnet. Genom den sirligt glasade

@ SKALA fasaden nas platsen av kvallssolen i vaster.
1:800 (A3)
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/ sektion

KURHOTELL
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Restaurang
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/ placering kallbadhus, alt. A

Publika strak och omrdden
kring hotellbyggnaden

Hotellets innergard
med koppling till spa
och publik bar.

Publik brygga

" Alternativ
placering av
Kallbadhus.

@ SKALA
1:800 (A3)
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/ placering kallbadhus, alt. B

Publika strak och omrdden
kring hotellbyggnaden

Hotellets innergard
med koppling till spa
och publik bar.

Publik brygga

" Alternativ
placering av
Kallbadhus.

@ SKALA
1:800 (A3)
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KURHOTELL & KALLBAD

Skarholmen
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Bilaga 7, Karta
Begaran om planbesked
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[0 Omrade som ingér i begéran om
planbesked
© Parkering
Kvartersmark for bostader
» Kvartersmark for hotell/restaurang
Kallbadhus
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