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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer
2002/20053-1

Detaljplan for

HAGALUND
Bjorklinge
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
¢ Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE Planen syftar till att mojliggora en utbyggnad med friliggan-
OCH de smahus nira Sandbroviken. Totalt kan omraddet komma
HUVUDDRAG att inrymma néarmare 50 bostéder.

PLANDATA Ligesbestimning

Planomradet ar beldget cirka 1.5 km oster om Sandbrova-
gens korsning med vég E 4 i Bjorklinge. Omradet ligger cir-
ka 3.5 km viéster om nya védg E 4. Avstandet till Uppsala ar
cirka 22 km.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 16 hektar

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet &r i sin helhet i enskild dgo.

TIDIGARE Oversiktliga planer
STALLNINGS- Den kommunomfattande dversiktsplanen, OP-90, giller for
TAGANDEN Omrédet.

Detaljplan, avstyckningsplan och nybyggnadsforbud
Hagalundsomrédet dr inte detaljplanelagt.

For Sandbro 1:1 m fl géller avstyckningsplan godkénd av
lansstyrelsen 1934-05-22. For motsvarande omrade géller
nybyggnadsforbud enligt 110 § byggnadslagen (lansstyrel-
sens beslut 1985-01-18). Sévél avstyckningsplanen som ny-
byggnadsforbudet upphor att gélla for planomréadet i och
med att detaljplanen for Hagalund vinner laga kraft.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Forordnanden

Sodra delen av planomréadet ligger inom riksintresse for kul-
turmiljovarden och kommunalt kulturmiljdomrade. Ladngsjon
ar av riksintresse for naturvarden.

Planomradet ligger inom det skyddsomréade for Bjorklinge-
Léangsjons avrinningsomrade som omfattas av regeringsbe-
shut 1992-04-02. Forbudet, som meddelats med stod av 2 §

tredje stycket och 8 § miljoskyddslagen, géller forbud mot

allt utslippande av avloppsvatten mm.

For denna del av Langsjon géller strandskyddsbestdmmelser
(15 § naturvardslagen) som omfattar 300 meter pa land och i
vatten.

Hagalundsomrédet ligger inom yttre skyddszon for grundvat-
tentakt (faststéllt av ldnsstyrelsen 1989-11-27).

Program for planomradet

AnsoOkan provades i ett programsamrad under varen 2003. 1
byggnadsndmndens beslut 2003-06-19, som grundades pa
redogdrelsen Over programsamradet, beslutades om dndring-
ar i syfte att virna strandskyddet och friluftsintresset. Det
innebar bland annat en éndrad lokalisering av bebyggelsen
samt firre tomtplatser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden gav 2003-06-19 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for Hagalund med redogorel-
sen for programsamréadet som underlag.

Planforslaget har varit ute pd samrad under juni-september
2004. Byggnadsnamnden beslutade 2005-01-20 att detaljpla-
nen skall stéllas ut for allmidn granskning. Beslutet grunda-
des pa en redogorelse dver samradet. [ samradsredogorelsen
foreslogs bland annat: -mindre dndringar av plangrinsen i
sydost och i norr, - flyttning av tomter och gronzon intill
Bjorklinge — Tibble 3:37, - lokalgatornas bredd dndras till 7
meter, - lokalgatan ndrmast det gemensamma strandomradet
forldngs och viandplanen flyttas dsterut, - planbestimmelser-
na kompletteras med innehdll som reglerar fasadmaterial,
takutformning, husens gavelbredd och va-
nings/byggnadshdojd.

Mark och vegetation

Inom Hagalundsomradet varierar hdjdnivaerna fran 27 meter
over havet (m.0.h) 1 dster och sydost till 33 m.6.h. 1 norr.
Planomradet bestar i huvudsak av skogsmark med barrskog.
I norra delen dominerar tall med varierande alder pa bestan-
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den. Syddstra delen domineras av granskog — lings kraftled-
ningen ar det bestand med ungskog. Norr om fastigheten
Bjorklinge-Hagalund 1:1 finns ett mindre omrdde med 6ppen
mark.

Geoteknik

Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskartor visar att
sand dominerar inom omradet —varav den norra delen inne-
héller relativt hog andel stenblock. Centralt i omréadet finns
ett strak med organisk jordart (torv). Motsvarande jordart
berdr dven en mindre del av planomrédet ldngst i véster. I
norr och kring den befintliga bebyggelsen lingst i soder
finns mindre omraden med glaciallera respektive isdlvssedi-
ment. Dessutom finns ett mindre omrade med berg i dagen
soder om Sandbro 1:5.

Senast i samband med byggprojekteringen bor en utforlig
grundundersdkning genomforas.

Markfororeningar
Det finns inga indikationer pd markfororeningar i omradet.

Radon

Det aktuella omradet har enligt en dversiktlig radonunder-
sokning klassats som normalriskomréde. Planomradet grén-
sar till omrdden i norr och syddst (dsen) som klassas som
hogriskomrade i undersokningen. Radonfrdgan bor ddrmed
beaktas i samband med ovan nimnda grundundersékning.

Kulturmiljo

Sodra delen av planomréadet ligger inom riksintresse for kul-
turmiljovarden och kommunalt kulturmiljdomrade.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I s6dra delen av planomrédet ligger en mindre dldre bebyg-
gelsegrupp pa och intill fastigheten Bjorklinge-Hagalund
I:1.
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Bebyggelsen vid "gamla” Hagalund (sett fran soder).
Planerad bostadsbebyggelse

Det nya bostadsomradet lokaliseras i tva grupper vister re-
spektive dster om Sandbrovdgen. Vidster om véigen planeras
for 20 nya tomtplatser varav tva ligger intill den gamla be-
byggelsen i Hagalund. Oster om Sandbrovigen foreslas 25
nya tomter. Sammantaget innehdller planforslaget 45 nya
villatomter och forslag pa tva nya tomtplatser kring befintli-
ga bostadshus lidngst i soder samt delning av fastigheten
Bjorklinge-Hagalund 1:1.

Tomterna dr forhallandevis stora, mellan 1000-1700 kva-
dratmeter. De flesta tomterna har arealer pa cirka 1200 kva-
dratmeter. Syftet &r att ge omradet en lantlig karaktir som
samspelar med Sandbrohdjdens och Hagalunds bebyggelse.
Avsikten dr ocksa husen skall utformas och lokaliseras s att
de upplevs som hus i skog/natur. Sarskilt angeldget &r det att
1 mesta mojliga man bevara naturmiljon — storvuxna tallar
och stenblock — i den norra delen av omrédet. Detta underlit-
tas av att tomterna ar stora.

For att bibehalla karaktéren vid ”gamla” Hagalund skall den
foreslagna kompletteringsbebyggelsen (tva tomtplatser) ges
en utformning vil anpassad till befintlig bebyggelse. Det ar

ocksé onskvért att nirmaste byggnader norr ddrom utformas
med hinsyn till befintlig bebyggelsemiljo.

Den nya bebyggelsen skall anpassas i skalan till nuvarande
bebyggelse vid Sandbrohdjden och Hagalund. Tvavanings-
hus med hogsta byggnadshojd pa 4 meter foreslas. Endast
sadeltak tillats och takvinkeln begrinsas till hogst 38 grader.
Byggnaderna skall ha trafasader och storsta tilldtna gavel-
bredd ér 8.5 meter. Inom respektive tomt far 20 % av tomt-
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arealen utnyttjas for bebyggelse. Vixthus med en yta pa
hogst 15 kvadratmeter bygglovbefrias.

Sociala forhallanden

Trygghet och Sékerhet

Det ar angeldget att utforma byggnader och parkeringsytor
etc med hinsyn till trygghets- och sikerhetsaspekter. Detta
giller dven utformning och placering av belysningsarmatur.

Barn

I ett barnperspektiv finns goda mojligheter att iordningstilla
nérlekplatser pd tomtmark. Inom naturmarken och den ge-
mensamma marken (gemensamhetsanlaggningen) kan lek-
platser och mindre bollplaner anldggas. Naturmarken i ovrigt
ger goda mojligheter till rekreation.

Tillginglighet for funktionshindrade

Det forutsitts att den nya bebyggelsen foljer de bestammel-
ser som géller for nybyggnad och tillgédnglighet. Vid utform-
ningen av entréytor och parkering bor dven de synskadades
behov uppmérksammas. Forutsittningarna for god tillgéng-
lighet pa parkeringarna och entréytor underldttas av att mar-
ken inom planomrédet ar relativt plan.

Dessa fragor provas i detalj i bygglov- och byggsamradsske-
det.

Offentlig service och kommersiell service

Bjorklinge kyrkskola och forskolan Farbror Bla ligger cirka
1.5 km viaster om Hagalundsomradet. Kommersiell service, i
form av livsmedelsbutik, restaurang, bensinforséljning mm
finns cirka 2 km véster om planomrédet. Cirka 500 m norr
om omrédet finns ett allmént bad, motionsspar (sparet tange-
rar Sandbrohdjden) och skidbacke. Busstrafik med linje 815
(Bjorklinge-Uppsala) passerar Hagalund med fem vardagstu-
rer i vardera riktningen. Betydligt titare busstrafik finns att
tillgd langs vig E4.
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Friytor

Naturmiljo och rekreation

Hagalundsomrédet ar vil forsorjt med platser for rekreation
— savél inom som utom planomradet. Bland annat finns
skogsomraden med fina promenadstrak och Langsjon med
strander for bad och bétliv.

Sandbrovikens sédra del. Kllpstrnen i fé’rgrd ingd’}" i
det omrade som dr betecknat med Natur pa plankartan (sett
fran norr).

Genom planomrédet foreslas ett gron- och naturstrak med
cirka 25-30 meters bredd som sammanbinder nuvarande fri-
tidsomrade vid Sandvikens badplats och Tibblehdjden med
ett storre naturomrade vid Sandbrovikens sddra strédnder.
Omradena sdkerstélls som naturomrade (park). Straket utgor
ocksa en gron zon mellan Sandbrodhgjdens fritidshusomrade
och det nya smdhusomradet.

Inom omréadet finns dven rekreationsomrdden som kommer
att hora till en gemensamhetsanlidggning bestaende av fastig-
heterna inom Hagalund. Det giller frimst gronytorna i vister
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och strandomradet i nordost.

Gallande strandskyddsforordnande avses upphivas for plan-
omrédet som helhet.

Vattenomraden

Vattenomradet som gréinsar till den gemensamma strandom-
radet Oster om fastigheterna Bjorklinge-Tibble 3:35 och 3:37
foreslas fa planbestimmelser som mojliggor att bryggor an-

laggs.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit

Omradet angdrs via Sandbrovigen. Gatundtet inom omradet
ar uppbyggt med tva gator som ligger parallellt med Sand-
brovigen samt en gatuslinga som delvis foljer befintliga va-
gar. Gaturummet kommer att ha en bredd pa totalt 7 meter
varav 5 meter kommer att vara belagd.

Trafiksdkerhet

Sandbrovidgen kommer att f4 minskad trafik nir den nya vég
700 fardigstéllts (arbetet pagér). Korsningarna med Sand-
brovégen skall anda dgnas stor uppmérksamhet. Sérskilt vid
den norra korsningen —som dven innehaller ett korsande
gang-och cykelstrdk— &r det angeldget att betona sdkerhets-
fragorna. De nya tomterna kommer endast att kunna angoras
via det interna gatunitet. Gaturummet i omréadet far en bredd
som ger en 0kad sdkerhet for de oskyddade trafikkanterna.

Gang- och cykeltrafik samt skolvigar

Inom omréadet planeras ingen utbyggnad av gang- och cykel-
véagar. Gang- och cykeltrafikanter inom omréadet forutsatts
anvinda lokalgatorna som loper parallellt med Sandbrovéa-
gen. Fran planomradets norra del och vidare mot badet och
skolan i Bjorklinge dr syftet att forbattringar skall goras pa
och intill Sandbrovégen for att 6ka sikerheten for de oskyd-
dade trafikanterna.

Kollektivtrafik

Busstrafik med linje 815 (Bjorklinge-Uppsala) passerar Ha-
galund med fem vardagsturer i vardera riktningen. Betydligt
tatare busstrafik finns att tillgd lings vig E4.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Bebyggelsen inom planomradet skall anslutas till kommu-
nens vatten- och avloppsnit. De lokala ledningsndten inom
omrédet byggs och forvaltas ldmpligen i form av en gemen-
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samhetsanldggning som ansluts till kommunens VA-nit i en
gemensam punkt.

Mot bakgrund av skyddsbestimmelserna for Langssjon
kommer stor uppmarksambhet att riktas mot hur dagvattnet
omhéndertas. For att utrdna forutsdttningarna har en utred-
ning genomforts i mars 2004. Enligt utredningen, ”Geolo-
gisk undersdkning av en torvmark beldgen i Bjorklinges sod-
ra delar”, finns tillrickliga arealer och maktighet av torv for
att kunna lata dagvattnet som kommer fran smahusomréadet
oversila den undersokta torvmarken. Eventuella ledningar
och andra anldggningar for dagvatten kan limpligen i inga i
ovan ndmnda gemensamhetsanlidggning.

Viarmeforsorjning

Valet av energikélla och forbrukning av energi skall dgnas
stor uppmérksamhet. Vattenburet uppvarmningssystem som
kan kopplas till fornyelsebara virmekéllor som pelletseld-
ning etc bor prioriteras. Planbestimmelserna utformas sa att
en lokal virmecentral kan uppforas inom planomradet.

Brandpost

Omradets forsorjning av brandvatten kompletteras med
brandpost

El

Planbestimmelserna utformas sé att behovet av transforma-
torstationer tillgodoses.

Avfall

De stora tomterna ldmpar sig vl for enskilda 16sningar med
egna komposter. Planen mdjliggdr dven att en gemensam
killsorteringsbyggnad uppfors.

Miljostorningar, hilsa och séikerhet

Buller och vibrationer

Trafiken inom omrédet och lings Sandbrovigen bedoms inte
fororsaka buller och vibrationer av den omfattningen att
skyddsétgarder krivs. Bebyggelsen nirmast nya vig 700 kan
eventuellt komma att paverkas av trafikbuller. Narmaste
byggnad kan komma att uppforas cirka 100 meter fran vi-
gens mitt. [ samband med vigutbyggnaden kommer sanno-
likt en bullervall att anldggas.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag planen vunnit
laga kratft.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTS-
PLAN OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOKONSE-
KVENSBESKRIV-
NING

MILJO-
KONSEKVENSER

Planen dr forenlig med den kommunomfattande dversikts-
planen, OP-90.

Mellan de strandskyddsomriden som tas i ansprak for be-
byggelse ligger bostadshus med hiavdade tomtplatser. De
viktigaste delarna av strandomradet sékerstélls som
park/natur. Detaljplaneforslaget bedoms ddrmed inte strida
mot miljobalken.

Nya smihustomter som kan anslutas till kommunalt vatten
och avlopp tillkommer. Som en f6ljd darav minskar trycket
pa spridd och gles bebyggelse vilket kan vara samre miljo-
massigt (0kad trafik, ingen kollektivtrafik, sémre vattenre-
ning etc). Mot den bakgrunden bedoms planen vara forenlig
med kommunens miljoprogram och Agenda 21

Barnens intressen och behov med anknytning till boende,
fritid och skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i
stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt
med barnens alder och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsi-
digt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara av
den omfattningen att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
behover upprittas.

Allmint

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver den miljopéaverkan
som planforslaget bedoms medfora (rubrikerna placeras sé
att den viktigaste konsekvensen beskrivs forst) Betrdffande
omgivningens paverkan pd planomradet se planbeskrivning-
en i ovrigt.

Naturmiljo och rekreation

Léangsjon ér av riksintresse for naturvarden. For denna del av
Léangsjon géller strandskyddsbestimmelser (15 § natur-
véardslagen) som omfattar 300 meter pa land och i vatten.
Enligt Oversiktsplan-90 anses omradet dster om Sandbrovi-
gen ha hogt naturvérde (klass 3) och vara skyddsvért nérre-
kreationsomrdde. Den tdtortsnéra rekreationsmarken mins-
kar genom utbyggnaden.

De viktigaste strandpartierna och négra breda skogspartier
savil i norr som i sdder sidkerstills som park/natur. Det norra
skogsstraket ansluter till befintliga skogsomraden kring
Sandvikens bad och Tibblehdjden (med bland annat mo-
tionsslingor).
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Trafik

Trafiken pd Sandbrovigen 6kar och medfor i ett kort per-
spektiv en okad storning for boende lings vigen. P4 lingre
sikt ndr planerade vigprojekt genomforts kommer sannolikt
huvuddelen av trafiken ga via nya vig 700 (arbetet paborjat)
till savél nya E4 som Bjorklinge.

Landskap

Landskapsbilden fordndras i och med att omradet bebyggs
och vigar anldggs. Bebyggelsen skall dock anpassas till na-
turmiljon sévil vad géller lokalisering som utformning.

Kulturmiljo

Sodra delen av planomréadet ligger inom riksintresse for kul-
turmiljovarden och kommunalt kulturmiljpomrade. Intrdnget
1 kulturmiljon begrinsas dock av att utbyggnaden huvudsak-
ligen sker pa skogsmark. Sméhusen som uppfors intill gam-
la” Hagalund skall ocksé anpassas till bebyggelsemiljon.

Dagvatten

Programomradet ligger inom det skyddsomrade for Bjork-
linge-Langsjons avrinningsomradde som omfattas av reger-
ingsbeslut 1992-04-02. Forbudet, som meddelats med stod
av 2 § tredje stycket och 8 § miljoskyddslagen, giller forbud
mot allt utslippande av avloppsvatten mm.

Dagvattnet kan med de forutsittningar omradet ger omhin-
dertas lokalt (se &ven ovan under rubriken “Teknisk forsorj-
ning”’)

Grundvatten

Hagalundsomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvat-
tentakt (faststéllt av lansstyrelsen 1989-11-27).

Service

Tillkommande bebyggelse kan komma att stodja befintlig
service 1 Bjorklinge.
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MEDVERKANDE Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskon-

I PROJEKTET toret. Fastighetskontoret, fritids- och naturkontoret, gatu- och
trafikkontoret, miljokontoret samt VA- och avfallskontoret
har medverkat i planarbetet. Sokanden med arkitektkonsult
har bidragit med underlag och illustrationer i planarbetet.

Revidering efter utstillningen

Plangrénsen i norr har flyttats 2 meter i sydlig riktning (géller for det gemensamma strandom-
radet). Planbestimmelserna har kompletterats betraffande garageplacering. Plankartan och
planbeskrivningen har kompletterats med information om avstyckningsplan och nybyggnads-
forbud som upphor att gélla i och med att detaljplanen vinner laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2005, reviderad i maj 2005

Margaretha Nilsson Owe Gustafsson
planchef planingen;jor

Godkind av byggnadsndmnden for:

e samrad 2004-07-08
e utstillning 2005-01-20
e antagande 2005-05-12
Antagen av kommunfullméktige 2006-01-30

Laga kraft 2006-11-23
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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer
2002/20053-1

Detaljplan for

HAGALUND
Bjorklinge, Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Samrads- och utstéllningsskedet vintas vara avslutat under varen
2005. Planen kan dérefter forvintas bli antagen kommunfullmékti-
ge omkring halvérsskiftet 2005 varefter bygglov kan medges

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Utbyggnaden av bostdderna initieras av sokanden.

Mellan kommunen och s6kanden/exploatdren uppréttas ett exploa-
teringsavtal som ndrmare reglerar utbyggnad av gator, ging-och
cykelstrék etc.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Gator och naturmark kommer att inga i Bjorklinge vdgforening.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar ansvar for lokalgator, gang- och
cykelstrak, naturmark och anslutning till vatten- och avloppsnit etc
upprittas mellan kommunen och s6kanden/exploatoren.

Inom planomradet finns mark som &r samfalld (strandomraden,
vigar mm) for fastigheter savél inom som utom planomradet. Hur
detta skall hanteras i fortsattningen kommer att regleras i avtal mel-
lan berorda parter.

FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som ar en
forutsittning for planens genomforande.

Gemensamhetsanldggning skall inrdttas for tva fritidsomrdden och
ett vattenomrade. De omraden som é&r aktuella att forvaltas gemen-
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samt for fastigheterna inom Hagalund dr dels ett omrade i véster
som avses nyttjas for bollplan, lekplats och annan rekreation och
dels ett markomrdde vid Langsjons strand som avses nyttjas for
bad- och batdndamal. Inom vattenomradet kan bryggor anldggas.
Dessutom kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning
for att forvalta omradets ledningsnét for vatten- och avlopp samt
dagvatten.

MEDVERKANDE I  Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET Fastighetskontoret, fritids- och naturkontoret, gatu- och trafikkon-
toret, miljokontoret samt VA-och avfallskontoret har medverkat i
planarbetet. Sokanden med arkitektkonsult har bidragit med under-
lag och illustrationer i planarbetet.

Revidering efter utstillningen

Plangrénsen i norr har flyttats 2 meter i sydlig riktning (géller for det gemensamma strandom-
radet). Planbestimmelserna har kompletterats betraffande garageplacering. Plankartan och
planbeskrivningen har kompletterats med information om avstyckningsplan och nybyggnads-
forbud som upphor att gélla i och med att detaljplanen vinner laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2005, reviderad i maj 2005

Margaretha Nilsson Owe Gustafsson
planchef planingen;jor

Godkind av byggnadsndmnden for:

e samrad 2004-07-08
e utstillning 2005-01-20
e antagande 2005-05-12
Antagen av kommunfullméktige 2006-01-30
Laga kraft 2006-11-23
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