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Kv Dragstangen, del av

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar f6ljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning™*

Planen syftar till att &ndra markanvindningen for aktuellt omréde
fran industri till handelsindamal. Den mdjliggdr &ven en ny gatu-
lank genom kvarteret Dragstdngen for att forbinda Verkstadsgatan
och Stingjarnsgatan med varandra. En intention &r ocks4 att frimja
framkomligheten for giende och cyklister.

Fér att klargdra ramarna for stadsdelens samlade utveckling har ett
planprogram for hela stadsdelen Bolinderna tagits fram (dnr 2004-
20078). Planprogrammet behandlar markanvindningen i olika del-
omriden samt principer for forindringar av stadsbild, gaturmljg,
framkomiighet for olika trafikantslag och fragor kring trygghet och
trafiksakerhet. For aktuellt kvarter samt de tvd angrédnsande kvarte-
ren séder om Stingjirnsgatan foreslds fortsatt utveckling for han-
delsindamal med huvudinriktning sillank$psvaror. Omradet ska
dock ocksé kunna innehalla kontor och icke stérande industri, men
handelsinnehéllet bor prioriteras. Tillskapande av ytterligare bygg-
rétter bedoms ocksa vara mojligt.

Ligesbestimning

Planomradet 4r beliget i 6stra delen av Bolanderna inom kvarteret
Dragstdngen och avgrinsas av Rapsgatan i dster, Verkstadsgatan i
norr, Stingjirnsgatan i sdder samt av fastighetsgrins mot Bolan-
derna 30:1 i vister.

Areal
Planomradet omfattar ca 8,5 ha.

Markiigoforhallanden

Gatumarken inom planomrédet tillh6r fastigheten Bolinderna 1:28
och #gs av Uppsala kommun. Fastigheten Bolénderna 30:2 égs av
Aspholmen Fastigheter AB och fastigheten Boldnderna 28:3 édgs av

*Handlingar som finns att ta del av p4 Stadsbyggnadskontoret, stadsbiblioteket och kommunens hemsida www.uppsala.se
P4 hemsidan 14ggs inte fastighetsfBrteckningen upp pi grund av PUL (personuppgifislagen) 1(11)
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WLB Forvaltnings AB, som i sin tur dgs av Aspholmen Fastigheter
AB.

Oversiktliga planer och Program

Oversiktsplanen for Uppsala stad (2002) anger att dstra delen av
stadsdelen Bolidnderna ska kunna inrymma s.k. externhandel. [
dversiktplanen konstateras ocksa att det finns ett stort antal arbets-
platser i Bolinderna och att det darfor finns anledning att tillse ett
visst serviceutbud i stadsdelen. Oversiktsplanen anger ocks att
planldggning bor ske med mélet att forstirka samband mellan ex-
ternhandelsomriden och angrinsande stadsdelar. Planlédggning ska
ocksa stodja mojligheten att firdas till externhandelsomraden med
kollektivtrafik och cykel.

Detaljplaner och Forordnanden

Den mark som sédra halvan av den stora befintliga byggnaden upp
tar 4r planlagd for handel, séllankOpsvaror och skrymmande varor
(2004/20019, laga kraft 2004-10-20) Ovrig mark &r planlagd som

- omrade for industriindamal (PI 71 X, laga kraft 1971-08-20).
]

Planomradet berérs inte av ndgra forordnanden.

Program for planomridet

For att klarg6ra ramarna for stadsdelens samlade utveckling har ett
planprogram for hela stadsdelen Boldnderna tagits fram (dnr 2004-
20078). Planprogrammet behandlar markanvindningen i olika del-
omriden samt principer for forindringar av stadsbild, gatumil;s,
framkomlighet for olika trafikantslag och fragor kring trygghet och
trafiksikerhet. Planprogrammets viigledande principer ska utgora
grund for kommande detaljplaner inom omridet.

Kommunala beslut i 6vrigt — Handlingsplan for utveckling av
handeln i Uppsala kommun (2007)

Handlingsplan for utveckling av handeln i Uppsala kommun (2007)
redovisar strategier for att forbittra majligheterna till handelseta-
bleringar i Uppsala. Handlingsplanen innehéller bl.a. mal om att
tka handelsytorna och skapa bittre framkomlighet i gatunitet i
Bolinderna. Handlingsplanen ska féljas upp i tillimpliga planpro-

gram och detaljplaner.

Piglende planering

Nordost om planomrédet, p& andra sidan om Rapsgatan, pagér pla-
nering for att mdjliggsra utdkad byggratt for mobelvaruhus och
annan handel. Detaljplanen, Fyrislund 6:1 mfl, tar utgdngpunkt i
samma programhandling som aktuell plan och var ute pd samrad
under augusti-september 2007.

Mark och vegetation

Planomradet bestdr till stérre delen av gator och parkeringsytor
samt av bebyggd mark. De tvi mindre grésbekliddda ytorna som
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Byggnaders totalhtjd

Placering av
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s
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finns inom planomradet kommer att tas 1 ansprék for ny bebyggelse
och parkeringar. Inom de nya parkeringsytorna kommer tridplan-
teringar att finnas.

Industrijirnvigsspéret som idag 16per in 1 planomrédets véstra del
kommer att ta bort.

En ny gatulink genom kvarteret Dragstingen for att férbinda Verk-
stadsgatan och Stingjirnsgatan med varandra kommer att anordnas.
Gatusektionerna utmed Verkstadsgatan och Stangjérnsgatan kom-
mer att omdisponeras med hinsyn till sikerhet/framkomlighet fér
glende och cyklister.

Geoteknik

Marken i omradet bestar av lera. Geoteknisk understkning har €]
utforts. Grundforstirkningar kan komma att beh&vas.

Markfororeningar
Omradet innehéller inte ndgra kinda markféroreningar.

Kulturmilj

Planomridet berér inte nagra kidnda fomldmningar eller byggnads-
minnen.

Bebyggelse och anléiggningar — bestimmelser for anviindning,
bebyggelseplacering och utformning

Kvarteret Dragstangen innehaller idag ett par storre industri- och
lagerlokaler med stora takhdjder som nyttjas dels for handel och
dels som lager bl.a. for Ikea. En stérre, sammanhéngande parker-
ingsyta dr forlagd till kvarterets 8stra del invid Rapsgatan. Planen
kan mojliggora uppférande av nya byggnader samt dndrad anvind-

ning inom befintliga byggnader for i huvudsak handelsindamal.

Begreppet handel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor
och tjénster for aliménheten. I planprogram fr Bolédnderna anges
som huvudinriktning for aktuellt omride sillanképsvaruhandel.

Byggnaders totalhojd fir ej dverstiga plushéjd 22 meter 6ver noll-
planet. Detta for att inte skymma siktlinjen for Uppsala slott. An-
nonspelare fir uppforas till samma hojd.

Nya byggnader bér placeras utmed gatulinjer s att de bidrar till att
skapa tydligare gaturum utmed Rapsgatan, se plankartans bestdm-
melse p;. Exakt placering av byggnader och annonspelare faststills
i bygglov.

Dir nya byggnader inte placeras utmed gatulinje ska andra 16sning-
ar stkas, exv. med skdrmar och/elter hickplanteringar innanfor
fastighetsgrins mot allmén gatumark s att gaturummet ges tydlig
sidoavgrinsning. Se plankartans bestimmelse p;.
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Utformnings- Ostra Bolanderna utgér ett stort blickfilt i Uppsalas stdra stadsin-

bestimmelser fart. Omrédet ska darfor utformas for att bidra tifl stadens samlade
byggnader och lastzo-  attraktivitet. Nya byggnader samt lastzoner/lastgirdar ska utformas
ner, f; vill 53 att de bidrar till en 8kad arkitektonisk kvalitet i handelsom-

ridet Boldnderna, se plankartans bestdimmelse f;. Utformningsfra-
gorna ska foljas upp 1 samband med bygglov.

Utformnings- Parkeringar far placeras innanfdr byggnader samt i parkeringsdéick.
bestdmmelser mark Parkeringsytor ska inrymma tridplantering, utférda som grupper
och parkering, »; eller som enskilda trid, se plankartans bestimmelse ;.

Mark som inte far be-  Prickad markyta far inte bebyggas.
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Situationsplan visandes idéer for rivningar, om- och tillbyggnader av befintlig byggnader inom planomradet

samt ldge for ny lokalgata.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allméint tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillgdnglig for funktionshindrade. Angoringsplats for firdtjdnst
niira entréerna ska efterstriivas. Tillgingligheten prévas i detalj i
bygglov- och byggsamradsskedet.

Trafik

Gatundit

Gatunitet i yttre Boldnderna har omfattande trafikvolym. Handeln
medfor stora volymer kundirafik med bil och vissa gator fungerar
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LOKALGATA
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dven som trafikleder. For att mota denna forindring med 6kad han-
delsyta och trafik foreslés att en ny cirkulationsplats i korsningen
Rapsgatan-Bolandsgatan tas i bruk under 2007. Detaljplan for Fy-
rislund 6:1 m fl. foreslar dessutom lige for en ny cirkulationsplats 1
korsningen Rapsgatan-Verkstadsgatan. Strickningen pa den nu
aktuella planens detaljplanegrins kommer att anpassas for att md;-
liggdra denna cirkulationsplats. Allmén gatumark planldggs med
beteckning LOKALGATA.

En ny gatuldnk genom kvarteret Dragstingen for att forbinda Verk-
stadsgatan och Stngjirnsgatan med varandra kommer att anordnas.
Féreslagen gatusektion for den nya gatan ir, i dst-vistlig riktning,
gng- och cykelbana 3,5 meter, kérbana 8,2 meter, gngbana 2 me-
ter.

AV —

2 8,2 35
Principillustration av férslag pa utformning av nya gatan.

Gatusektionerna utmed Verkstadsgatan och Stdngjdrnsgatan kom-
mer att omdisponeras, bland annat med hénsyn till sdker-
het/framkomlighet for giende och cyklister. En 3,5 meter bred
gang- och cykelbana planeras att anléggas.

Férslag till andrad utformning av bl.a. Rapsgatan finns redovisad i
samradshandlingen Planprogram for Bolidnderna (dnr 2004-20078),
se illustrationer av viigsektioner for Rapsgatan i bild nedan. Gatan
foreslds dir f3 en utformning som dkar framkomlighet for gende
och cyklister och dven bildar ett tydligare och mer attraktivt gatu-
rum. Kvartersmarken kan di ocksa utékas och medge ¢kad kvar-
tersmark utan att gatans trafikforingskapacitet minskar, I forelig-
gande planforslag har hiinsyn tagits till planprogrammets forslag
om att justera Rapsgatans utformning.
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Principillustration med forslag till rikilinjer for utformning av ny gatusektion utmed Rapsgatan med
bl.a. dubbelsidig géng- och cykelvdg, ny trédrad och ny belysningsarmatur. For ytterligare informa-
tion om forslag till framtida vigsektion wimed Rapsgatan hénvisas till Planprogram for Boldnderna
dnr 2004-20078.

Utfartsforbud

Utformningsbestim-
melser mark och par-
kering, passage

2005/20012-1

Kvartersgrinser mot allmin gata dar utfart &r oldmplig planliggs
med utfartsforbud. Vid utfarter ska god sikt mot angrénsande gator
uppritthallas. Utfartsforbud giller inte for gdng- och cykeltrafik.

Trafikfloden

Enl. Trafikplan for Uppsala stad (2006) uppgick biltrafiken pd
Rapsgatan 4r 1999 till ca 14 000 bilar per veckomedeldygn. Enl.
Trafikplan for Uppsala stad beddms biltrafiken pa samma gata ar
2020 uppga till ca 18 000 fordon per veckomedeldygn. En fortsatt
trafikokning #r sdledes att vénia i yttre Bolinderna i samband med
utdkning av handelsytor.

Gang- och cykeltrafik

De nya gatusektionerna utmed Verkstadsgatan, Stingjdrnsgatan
och den nya gatan frimjar framkomligheten for gdng- och cykeltra-
fikanter. Gatorna kommer att forses med 2-2,5 meters breda ging-
banor pa ena sidan av kdrbanan och 3,5 meters géng- och cykelba-
na pa den andra sidan.

Passagemdjligheter till entréer skall anordnas som trygg passage
for glng- och cykeltrafik.

6(11)
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U epmaun 307

Bilden visar befintliga anvisade ldgen for cykelvdgar. Streckad linje visar
cykelvdg efter gatukant, heldragen linje visar cykelvig som separat gang-
och cykelbana. Kv. Dragstangen kan sdledes nds via befintliga cykelvi-
gar utmed Verkstadsgatan och Rapsgatan.

Kollektivirafik - buss och "spartaxi”

(stra delen av Bolinderna, dvs. handelsdelen, trafikeras av stads-
buss med relativt god turtirhet. Resan med buss mellan Uppsalas
centrum och 6stra Bolinderna tar ca 15-20 minuter. Med en genare
linjestriackning skulle 6stra Bolinderna kunna nés p4 dnnu kortare
tid.

Férslag om att etablera s.k. “spartaxi” mellan Uppsala centrum och
Boldnderna har diskuterats. Den frigan utreds i sérskild ordning.
Planldggningen beddms inte innebéra ett hinder for utveckling av
den typen av trafiksystem.

Parkering, angdring och utfart

Parkeringsbehovet ska losas inom fastigheten. Parkering kan ske 1
parkeringsdick eller som markparkering. Det kommersiella beho-
vet av parkeringsplatser uppskattas vara tillgodosett med en parker-
ingsnorm om ca 40 parkeringsplatser per 1000 kvm lokalarea.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas i limpligt lige inom kvarteret s att
butiksentréer kan nds pa sdkert satt.

(1)
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
bt oF o

Planomridet ingdr i verksamhetsomradet for den allméinna VA-
anliggningen. Flédesutjimning av dagvatten ska ske inom kvar-
tersmark och kan exempelvis d4stadkommas med hjélp av ett eller
flera dagvattenmagasin under parkeringsytor. Dagvattenmagasin
kan komma att behova forses med oljeavskiljare.

Virmeforsérjning

I Uppsalas energiplan, antagen av kommunfullméktige 2001, anges
att ett av grundelementen i ett ekologiskt och ekonomiskt uthdlligt
energisystem dr anvindning av "ratt” brinsle och energiform. Stra-
tegin #r att elenergi enbart anvinds som drivenergi och biobrénsle
for uppvirmning. Detta kan exempelvis dtgirdas med utékad fjérr-
virmeanslutning, konvertering av elvirme och nirvirmecentraler
for biobrinsle.

Planomrédet kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit. Utforligare
foreskrifter om energitillférsel understills bygglovskedet.

El

Planomradet kan anslutas till befintligt elnét. Nya ledningar kom-
mer att tillkomma, forslagsvis i den nya lokalgatan och befintliga
kan komma att flyttas eller tas bort.

Befintlig transformatorstation bor rivas och en ny transformatorsta-
tion uppforas pé i plankartan angiven plats.

Transformatorstationens gestaltning ska preciseras i samrid med
bygglovarkitekt.

Tele
Planomradet bedéms kunna anslutas till befintligt nit.

Bredband
Planomradet beddms kunna anslutas till befintligt nit.

Avfall

Avfallshimtning ska kunna utféras pé trafiksakert sétt och utan
behov av backningsrorelser.

Brandséikerhet

Brandskydd maste uppdateras med hénsyn till planerad storre
byggnad.

8(11)
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Oversiktsplan for Uppsala stad (2002)

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) anger att 6stra delen av
stadsdelen Bolinderna ska kunna rymma s.k. externhandel. Plan-
laggning ska ocksd stdja mojligheten att fardas till externhandels-
omriden med kollektivtrafik och cykel. Detaljplaneforslaget be-
déms vara forenligt med dessa riktlinjer.

Mot bakgrund av att detaljplanen bland annat stirker centrumeta-
blering i stadens véstra del bedoms den dven vara forenlig med
kommunens miljéprogram och Agenda 21.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms dverrensstimma med miljébalkens allménna
mal, hinsynsregler och dess grundliggande bestimmelser for hus-
hillning med mark och vatten. Den bedéms dven forenlig med mil-
jobalkens lokaliseringsprincip.

Miljobedémning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
limpas om ett genomfSrande av en detaljplan kan antas medfra en
betydande miljépaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning av planen giras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Fér att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan med-
for en betydande miljépaverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbedomning utifrin forordningen (1998:905) om miljé-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedémningen ska
samridas med lansstyrelsen och byggnadsnimnden ska fatta ett
beslut kring huruvida ett genomfdrande av en detaljplan kan anses
leda til} en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsnamnden har, med behovsbedomningen som underlag, i
samband med beslut om samrid den 18 december 2007 dven tagit
beslut om att ett genomfdrande av aktuell detaljplan inte medfor
betydande miljépaverkan enligt MB 6:11. En miljébeddm-
ning/MKB behover darfor inte goras.

Behovsbedémningen i sin hethet, byggnadsndmndens beslut samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pd kommunens hemsida
och pi Stadsbyggnadskontoret.

Nedan ges dock en kortfattad beskrivning av vilka konsekvenser
planen kan tinkas leda till.

Stadsbild

Utformningen av omrédet kan ha viss inverkan pa intressanta sikt-
filt mot bl.a. Uppsaladsen och domkyrkan. Detaljplanens tilldtna
totalhojd syfiar till att inte inverka pé dessa. Utformning av viigom-
rAden och byggnader kommer att studeras mer ingédende med mal
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att forbittra hela Boldndernas samlade visuella kvalitet i samband
med genomforandet, bide med avseende pa lokala miljokvaliteter
och med avseende pi att Boldnderna utgor stadens sédra entré.

Trafik

Okad handelsyta kan p4 sikt vintas generera okad trafik. Kvarteret
innehaller dock redan omfattande handelsyta och pd s4 sitt 4r for-
dndringarna 1 gatunét och trafikvolymer inte dramatiska pa kort
sikt. Trafikforindringarna bedéms kunna hanteras med de atgérder
i gatusystemet som foreslagits.

Dagvatten

Omfattande markytor kommer att hirdgéras. Okade méngder dag-
vatten kommer d4 att bortledas frin omrédet via befintliga dagvat-
tennit. Flodesutjimning av dagvatten ska ske inom kvartersmark
med hjilp av exempelvis ett eller flera dagvattenmagasin.

Vegetation

Den tvd mindre griisytorna som idag finns inom planomradet be-
byggs och hérdgors. Vegetation ska dock anlidggas utmed kvarters-
grinser och i form av tradplanteringar i parkeringsytor.

Hilsa och sikerhet

Omrédet ligger inom skyddsavstand for kemisk produktion/ 16s-
ningsmedel, trivaror, bensinstation/biltvitt och avfallsanlaggning

enligt rapporten “Bittre plats for arbete 1995:5”, utgiven av natur-
virdsverket Riddninesverket och Socialstvrelsen QI(U(‘(‘QHVQfﬁn-

CAUD VWL, Sniiuiiiil gg LR U I VAGRaSE Y v ad il SAsagvold

den innebir i forsta hand att det kan vara olimpligt att lokalisera
bostdder i nirhet till verksamheterna. Denna plan syftar till att moj-
liggbra handel, varfor betydande miljépéverkan inte anses forelig-
ga. Skyddsatgarder for att undvika betydande miljépaverkan kan
dock komma ifriga 1 det fall ny handel berér dagligvaror.

Detaljplanen har utarbetats av Arosgruppen Arkitekter AB i samar-
bete med stadsbyggnadskontoret. I Gvrigt har tjanstemén frin Fas-
tighetskontoret, Gatu- och trafikkontoret, VA- och avfallskontoret
samt Miljo- och hélsoskyddskontoret limnat synpunkter och plane-
ringsunderlag till planforslaget. Tema arkitekter AB har utfort
stadsmiljdanalyser och utredningsunderlag till programhandling,
Aspholmen AB har tillsammans med Arosgruppen Arkitekter AB
tagit fram forslag till situationsplan etc.

&
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Tidplan

Program for Boldndema har varit ute p& samrad under sommaren
2007 och samrid for Kv Dragstingen, del av har varit ute pd samrad
under februari - mars 2008 och utstéllning under maj - juni 2008.
Detaljplanen beriknas vara klar for antagande av Byggnadsnédmn-
den sommaren 2008.

Genomforandetid
Planens genomfrandetid &r 10 &r.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att &tgirda uppkomna skador som uppstétt
pé niraliggande fastigheter pd grund av bygget.

Byggherren ska i god tid informera grannar om ev. storningar sdsom
byggtrafik, buller etc under byggtid.

Huvudmannaskap
Kommunen r huvudman for alimén platsmark/lokalgata.

Avtal

Planavtal och exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och
fastighetsigaren Aspholmen Fastigheter AB innan planen antas.

Tekniska utredningar

Exploattren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och
projekteringsunderlag ang. utformning och projektering for nya
byggnader och anldggningar inom kvartersmark.

Gestaltningsfragor
Byggherren ska tillse att erforderliga planillustrationer tas fram.

Ledningar

Exploattren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och
projekteringsunderlag angdende ledningar.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Eventuell flytt/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga led-
ningar bekostas av byggherren.

Masshantering
Balansering av massor ska efterstrdvas inom kvartersmarken.

Detaljplanen har utarbetats av Arosgruppen Arkitekter AB i samar-
bete med stadsbyggnadskontoret. I dvrigt har tjinstemén frin Fas-
tighetskontoret, Gatu- och trafikkontoret, VA- och avfallskontoret
samt Miljo- och hilsoskyddskontoret limnat synpunkter och plane-
ringsunderlag till planforslaget. Tema arkitekter AB har utfort
stadsmiljdanalyser och utredningsunderlag till programhandling.
Aspholmen AB har tillsammans med Arosgruppen Arkitekter AB
tagit fram forslag till situationsplan etc.

STADSBYGGNADSKONTORET

! Uppsala i april 2008

Christina jg cheva
Tf Planch

Beslutsdatum

(aty g Wans
Lars Goran Winstrand
Planingen;jor

Linda Sjogren
Planarkitekt, Arosgruppen Arkitekter

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Laga kraft

2005/20012-1

o samrad 2007-12-18
¢ utstdllning 2008-05-15
e antagande 2008-07-01
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