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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar gora det mojligt att utveckla planomradet med bostader och
lokaler for centrumverksamhet i delar av bostadshusens bottenvaningar. Syftet ar aven
att mojliggora tydligare och sakrare gang- och cykelstrak langs med kvarterets Ostra
och vastra sida.

Detaljplanen styr bebyggelsens placering, skala och utformning for att sakerstalla en
god boendemiljo med skyddade gardar och byggnader som samspelar med den
omgivande bostadsbebyggelsen. Planen medger varierande vaningsantal i upp till sju
vaningar i delar av omradet. De satta nockh&jdsbestammelserna syftar till att rymma
en stomkonstruktion i tra, som ar hogre mer an konventionella betongbjalklag, samt
lokaler i bottenvaningarna.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 31
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 22
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 13 december 2015
Beslut om samrad 22juni 2023
Beslut om granskning 23 maj 2024
Samrad 11 augusti 2023 — 22 september
2023

Granskning 7juni 2024 — 5 juli 2024



Sida 3 (15)

Innehall

Detaljplan fOr kvarteret MUISEENEN .......ccccceceerrreeee st eeeeeesssssssssssessssssssssesesssssssesens 1

DEtaliPlan@ns SYFLE ..ttt nenees 2

SAMMANSTALNING c.vvveree et s s b bt s s st se s s ssnsesssesesens 2

Sammanfattning av granskNiNGEN .......ccvereirereeererereseeeeeesssestsssssssasssesssssssssssssssesesens 4
Sammanfattning av andringar i fOrslaget........coveevrveenenecnrereerneeesseeeeeeeeseenens 4

Oversikt OVer iNKOMNA YEIANAEN ..........vveeveeeererereeeesestesss s sessas s saes s saesa s sassans 4

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bEdOMNING ........c.oeceerrereerrireeerrineeeieeseeeeseseeseeseenenns 7



Sida 4 (15)

Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 7 juni och 5 juli 2024. Under
granskningstiden har 22 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 10 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak vaningshojder, tillganglighet och buller.
Lansstyrelsens har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §

PBL.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Planbeskrivning:

Beskrivningen av Kungsangsverket, tillfart till transformatorstation och
avfallshantering har reviderats och fortydligats under rubriken Teknisk
forsérjning.

Beskrivning av kvartersgatan har fortydligats.

Beskrivningen av markanvisning, servitut och rattigheter,
gemensamhetsanlaggningar, exploateringsavtal samt kommunens ratt och
skyldighet att [6sa in mark har fortydligats under rubriken Genomfdrande.
Beskrivning av slackvattenhantering har utvecklats.

Beskrivning av avfallshantering har fortydligats.

Darutover har andringar av redaktionell karaktar utforts.

Plankarta:

Egenskapsbestammelsen al - Startbesked fdr inte ges for dndrad
markanvéndning férrdn markfororeningar har avhjalpts har kompletterats med
skrivningen (sekunddr egenskapsbestdmmelse gdller till anvindningsgréns)
med syftet att fortydliga att det ror sig om en sekundar bestammelse.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna Samrad Granskni
yttranden ng

Myndigheter

Lansstyrelseni X X
Uppsala lan

Kommunala X X
lantmaterimyndi

gheten

Forsvarsmakten X X
Polismyndighete X X

n, LPO Uppsala
Knivsta



Inkomna
yttranden

Kommunala
namnder och
bolag
Kulturnamnden
Miljo- och
halsoskyddsnam
nden

Omsorgsnamnde
n

Raddningsnamnd
en

Utbildningsnamn
den

Aldrendmnden

Idrotts- och
fritidsnamnden

Intresseforening
aroch
sammanslutning
ar
Hyresgastforenin
geniUppsala
Knivsta
Funktionsratt
Uppsala

Uppsala
pensionarsforeni
ngars
samarbetsrad
Synskadades
riksforbund
Uppsala lan & SRF
Uppsala-Knivsta
Stenhagens
samradsgrupp &
Nattvandrarnai
Stenhagen
Samverkan
Stenhagen

Ledningsagare
Telia Skanova

Vattenfall
Eldistribution AB

Svenska kraftnat

Uppsala Vatten
och Avfall AB

Samrad

>
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Inkomna
yttranden

Vattenfall Varme
Uppsala AB

Trafik
Trafikverket
Region Ost
Luftfartsverket
Swedavia

Region Uppsala,
Trafik och
samhalle

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Ovriga
Arwidsro
Fastighets AB /
Arwidsro

Berthdga 11:20
och 11:36 AB

PostNord

Samrad Granskni

<X X X X X X

ng

Fastigheter som berors av inlosen:

Fastighet
Berthdga 50:1

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens

bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning.

Namn

Uppsala
Berthaga 50:1
AB
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Samverkan Stenhagen anser att forslaget innebar ett lyft for kvarteret men dnskar att
byggnaderna vore lagre.

Privatperson 7 ser inte nagot behov av att skapa sjuvaningshus pa platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det vaningsantal som planforslaget
mojliggor fungerar med den angréansande bebyggelsen och den radande
bebyggelsestrukturen i omradet.

Stenhagen centrum ar i gallande 6versiktsplan (2016) utpekad som en stadsdelsnod.
Malbilden for stadsdelsnoderna &r att de ska utvecklas som lokala centrum med en
koncentration av bostader, arbetsplatser och service. Forslagen bebyggelse bidrar till
att starka och utveckla Stenhagen centrum som stadsdelsnod med en hog
koncentration av bostader och verksamhetslokaler. Stadsbyggnadsforvaltningens
samlade bedomning ar att den planerade bebyggelsen innebar en lamplig utveckling
av platsen sett till forutsattningarna i omradet.

Kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen ser positivt pa att planbeskrivningen har
kompletterats med en beskrivning typiska karaktarsdrag for Stenhagens
bebyggelsestruktur och har inga ytterligare synpunkter att tillfora detaljplanen i
granskningskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen notererar Kultur-, idrotts och fritidsforvaltningens
yttrande.

Natur

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Funktionsrditt framfor att personer med pollenallergi paverkas starkt av sin narmiljo.
Funktionsratt anser darfor att alla vaxter och trad som planteras i omradet ska vara
doftfria samt att vaxter och trad som ger pollenallergi, framst bjork, undviks.
Funktionsratt menar att detta framst bor bevakas vid de allmanna platserna, ingangar
till bostader och allman service samt pa torget.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det mest lampliga sattet att reglera vegetation ar inte i detaljplanen eftersom det &r
svart att garantera genomforandet. Stadsbyggnadsforvaltningens uppfattning ar
darfor att vaxtval inte ar en fraga som detaljplanen bor reglera, fragan hanteras
l@mpligare i diskussion med fastighetsdgaren. Kommunen har radighet 6ver vaxtval pa
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allman plats, i och med gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar fér genomforandet
av gator och parker. | kommunens overgripande krav och rekommendationer for
vegetation i parker och gronytor framgar bland annat att utformning och val av véaxter
gors med hansyn till den biologiska mangfalden. Giftiga arter och invasiva arter ska inte
anvandas.

Trafik och vagnit

Yttranden frén remissinstanser och medborgare
Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Swedawia bedomer att planforslaget inte innebar nagon negativ paverkan pa
Stockholm Arlanda Airport och har darmed inget att erinra.

Kommunala lantmdéterimyndigheten (KLM) informerar om att det E-omrade som finns
utlagt inom detaljplanen kan bli foremal for avstyckning. KLM saknar information i
planbeskrivning om hur tillfart till E-omradet ska sakras. KLM saknar dven information
om hur kvartersgatans utfart 6ver gang- och cykelbanan ska utforas.

Region Uppsala, Trafik och samhdille hanvisar till det remissyttrande de lamnati
samradsskedet.

Samverkan Stenhagen menar att buller mot genomfartsgatorna blir lite varre men att
det ar okej. Samverkan Stenhagen onskar att atgarder utfors som underlattar passage
over Herrhagsvagen och foreslar bland annat trafikhinder, sankt
hastighetsbegransning samt rejala 6vergangsstallen och cykelleder.

Privatperson 1 och 2 menar platsens narhet till trafikerade vagar utgor en stor fara,
sarskilt for barn. De anser att den foreslagna detaljplanen kommer att leda till en
betydande 6kning av trafiken i omradet, vilket medfor fler trafikolyckor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fragan om tillfart till E-omrade beddms vara tillgodosed eftersom tillfart kan ske via
gang- och cykelbana planlagd som allman plats.

En trafikutredning (Iterio, 2024) har tagits fram inom ramen for planarbetet. |
trafikutredning foreslas gang- och cykelbanan utféras genomgdende vid korsningen
med kvartersgatan. Detta for att visa pa de oskyddade trafikanternas prioritet.

Detaljplanen innebar inget hinder for de trafikatgarder som Samverkan Stenhagen
foreslar. Detaljplanen reglerar inte hur allmanna platser, till exempel gator och gang-
och cykelvagar, ska utformas eller vilka hastighetsbegransningar som ska galla. Hur de
allmanna platserna ska utformas beslutas i samband med efterféljande projektering
och genomforande. Synpunkterna tas vidare inom forvaltningen.

I samband med planarbetet har en bullerutredning (Efterklang, 2022) tagits fram som
visar att detaljplanens utformning klarar de riktvarden for buller som angesii
trafikbullerforordningen (SFS 2015:216), vilket ar den lagstiftning som kommunen har
att forhalla sig till vid planlaggning av nya bostader.

Av trafikutredningen (Iterio, 2024) framgar det att den foreslagna bebyggelsen
forvantas generera cirka 310 fordon per dygn. Trafikalstringen bedoms som liten i
jamforelse med den trafikmangd som tidigare affarsverksamhet genererat.
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Angoring och parkeringsplatser

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Brandfarsvaret (pa delegation av rdddningsndmnden) lyfter att det av
planbeskrivningen framgar att byggnaderna avses uppforas med Tr2-trapphus, vilket
inte kraver uppstallningsplatser for hojdfordon. Brandforsvaret papekar att detta inte
har reglerats med en planbestammelse. Om det ar en forutsattning for planens
utformning att byggnaderna ska uppforas med annan l6sning for utrymning an med
hjalp av brandforsvaret sa anser brandforsvaret att det bor framga av plankartan.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) papekar att nuvarande sopbilar har ett storre
matt an det typfordon (LOS) som har anvénts som ett exempel i trafikutredningen och
om avfallsfordon ska trafikera langs kvatersgatan sa behdver en kontroll géras mot de
nya matten. Om kvartersgatan ska anvandas vid avfallshantering kommer det
innebara ett 0kat antal trafikrorelser med storre och tyngre fordon. UVAB menar darfor
att trafiksakerheten behover studeras noggrant langs med hela strackan och hanteras
utifran detta.

Funktionsrdtt noterar att Iterio i sin trafikutredning har ldmnat forslag pa
parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen stéller inte krav pa byggnaderna ska uppforas med Tr2-trapphus. Att
reglera sarskilda tekniska l6sningar i en detaljplan, sa som krav pa Tr2-trapphus, bor
undvikas eftersom teknik ofta forandras over tid.

Detaljplanen mojliggor for en kvartersgata men reglerar inte gatans utformning. Om
kvartersgatan ska anvandas for avfallshantering behéver den utformas pa ett satt som
uppfyller Uppsala Vatten och Avfall AB:s krav.

Tillganglighet och sociala fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Polismyndigheten menar att detaljplanen ar val genomarbetad men saknar
brottsférebyggnade- och trygghetsfragor. Vilka fragor som bor beaktas finns bland
annat beskrivna i handboken BO TRYGGT 2030 som stiftelsen Tryggare Sverige tagit
fram.

Forutom att manniskor kan utsattas for brott sa lyfter polismyndigheten att det
brottsforebyggande arbetet dven kan paverka olika typer av egendomsbrott. Detta kan
aven leda till tgarder som behover finnas med i planen och som kan implementerasii
detaljplanearbetet. Polismyndigheten menar att det ofta handlar om situationell
brottsprevention.

Polismyndigheten anser generellt att trygghets- och brottsforebyggandefragor bor ha
ett stort genomslag i stadsbyggnadsprojekt och att det ar viktigt att det sker tidigt i
processen.

Synskadades riksforbund (SRF) framfor att utrymmet for allman plats faststalls i en
detaljplan, vilket paverkar mojligheten att senare tillampa tillgéngliga l6sningar pa
allman plats. SRF menar att stadsbyggnadsforvaltningens svar om att utformning av
allmanna platser bestams i senare skeden inte ar nagon garanti for att gang- och
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cykelvagarna kommer att utforas tillgangliga eftersom det inte utretts inom ramen for
planarbetet. SRF:s erfarenhet ar att stadsbyggnadsforvaltningen aterkommande svarar
att beslut om utformning av allmanna platser sker i ett senare skede. Trots det har SRF
inte sett nagot omrade som i slutéandan har getts en tillgénglig och anvandbar
utformning som ar saker for personer med synnedsattning, vilket medfor att personer
med synnedsattning inte kan rora sig i samhallet pa egen hand.

Vidare anser SRF att personer med synnedsattning inte inkluderas i kommunens
planering eftersom stadsbyggnadsforvaltningen i flera detaljplaner tagit med
illustrationer som visar en bristande utformning for personer med synnedsattning.

SRF lyfter att den yta soder om parkstraket angedd som gang- och cykelvag endast ar
3,8 meter bred. SRF anser att 2 - 2,5 meter ska avstattas for gdende och ifragasatter
varfor det av planhandlingarna inte framgar hur detaljplanen sakerstaller tillrackliga
avstand.

Funktionsrditt vill paAminna om att Uppsala kommuns “Handlingsplan for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning” faststaller att en
konsekvensanalys kring tillganglighet och delaktighet i samhallet fér personer med
funktionsnedsattning ska goras och dokumentas i underlagen infor politiska beslut.
Funktionsratt patalar att enbart funktionsnedsattningar som lagstiftning och
forordningar redan tar hansyn till bektas, sdsom rorelsehinder och orienterbarhet.
Funktionsratt lyftar dven fram att ndgon konsekvensanalys géllande tillgangligheten
for personer med psykiskt och medicinsk funktionsnedsattning inte utforts.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen delar inte polismyndighetens uppfattning om att
brottsférebyggnade- och trygghetsfragor inte hanterats i detaljplanen. Daremot sa ar
flera aspekter av det brottsforebyggande arbetet inte mojliga att reglera i en detaljplan,
utover att skapa forutsattningar for ett trygghetsskapande arbete.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att aktuell detaljplan skapar forutsattningar for
ett brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete, vilket utvecklas under rubriken
Trygghet i planbeskrivningen. Bedomningen &r baserad pa Stiftelsen Tryggare Sveriges
handbok "BoTryggt2030”.

Detaljplanen reglerar inte hur allmanna platser ska utformas. Hur de allmanna
platserna ska utformas beslutas i samband med efterféljande projektering och
genomforande. Bilderna i planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa
exempel pa hur det skulle kunna se ut. Utformning av gator samt gang- och cykelvagar
ska folja Uppsala kommuns tekniska handbok. Enligt kommunens tekniska handbok
ska gdngvagar vara minst tva meter breda. Detaljplanen sakerstaller tillrackligt med yta
for att detta ska vara mojligt att anlagga.

Detaljplanen skapar forutsattningar for tillgangliga bostader och verksamheter,
tillgangligheten sakerstalles sedan i kommande bygglovsprovning. | detaljplanen
redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en 6versiktlig nivan och inom
rad omraden, i enlighet med plan- och bygglagen. Delaktighet under planprocessens
samrad och granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogérelse och
granskningsutlatande (detta dokument).
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Offentlig och kommersiell service

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Samverkan Stenhagen 6nskar garna ett café eller en butik i gatuplan i den sédra delen
av kvarteret.

Privatperson 7 framhaller att flera allmanna- och kommeersiella lokaler redan star
tomma och ser darmed inte ndgot behov av ytterligare lokaler. Privatpersonen patalar
dock att han saknar skyddsrum i Stenhagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Detaljplanen mojliggor for verksamheter sasom caféer och butiker.

Stenhagen centrum ar i gallande 6versiktsplan (2016) utpekad som en stadsdelsnod.
Malbilden for stadsdelsnoderna &r att de ska utvecklas som lokala centrum med en
koncentration av bostader, arbetsplatser och service. Forslagen bebyggelse bidrar till
att starka och utveckla Stenhagen centrum som stadsdelsnod med en hog
koncentration av bostader och verksamhetslokaler. Stadsbyggnadsforvaltningens
samlade bedomning ar att den planerade bebyggelsen innebar en lamplig utveckling
av platsen sett till forutsattningarna i omradet.

Detaljplanen utgor inte nagot hinder for anlaggande av nya skyddsrum.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) framfor att framkomligheten for vatten och
avlopp behover sakras med ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar om den centrala huskroppen ska komma att utgora en egen fastighet. UVAB
betonar vikten av detta eftersom det annars kan orsaka onddiga schaktarbeten med
paverkan pa miljo och ekonomi.

UVAB noterar dven att det i planhandlingen star att dtervinningsstation finns pa den
intilliggande fastigheten Berthaga 45:3. UVAB upplyser att ansvaret for att
fastighetsnadra samla in forpackningar ligger pa kommunen, vilket innebér att det
totala antalet atervinningsstationer som blir kvar troligen kommer att andra inriktning
och bland annat avse farre avfallsfraktioner. Exploatoren (fastighetsagare) ansvarar for
att sakerstalla att tillracklig yta finns inom fastigheten aven for forpackningar och
fastighetsagaren kan inte ersatta den fastighetsnara insamlingen via
atervinninstationen, oaktat om denna finns kvar i framtiden.

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har darfor
inget att erinra.

Vattenfall AB Heat Sweden hanvisar till tidigare angivet svar i samradsskedet och
meddelar att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid, detta i synnerhet om
planerad bebyggelse medfér andring av ledningsnaten.

Privatperson 1 och 2 lyfter att Uppsala Vatten och Avfall AB har informerat om att
planomradet ingarinom verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen och att miljotillstaendet for Kungsangsverket riskerar att
overskridas pa grund av befolkningsokningen. De framfor dven att UNT rapporterat om
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ett fortsatt bostadsbyggande trots hot om miljobrott samt att kommunen under flera
ar har undvikit att hantera fragan. Privatperson 1 och 2 menar att det med de namnda
problemen i beaktning ar oansvarigt att fortsatta processen med att bygga enligt
detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ett markreservat for allménnyttiga andamal begransar anvandningen av omradet och
fastighetsagarens mojlighet att anvanda marken. Aven om en ledningsrtt inte bildas.
Eftersom ett markreservat innebar en begransning av markens anvandning behover
dess placering bedomas noggrant sa att det innebar nagon ondédig inskrankning for
fastighetsagaren. | dagslaget ar det inte sakert att den centrala delen av planomradet
kommer att styckas av. Detaljplanen kan genomforas utan markreservat.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vattens upplysning om ansvaret for
fastighetsndra insamling av forpackningar.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid och utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena paborjas. Befintliga anlaggningar maste
hallas tillgéngliga for berérda ledningsagare under byggtiden. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Ett nytt miljotillstand for Kungsangsverkets har beviljats av mark- och miljodomstolen.
Darmed finns en laglig [6sning for vatten och avlopp.

Halsa och sakerhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Brandforsvaret (pa delegation av rdddningsndmnden) menar att det ar olampligt att
hanvisa hantering av slackvatten till en slackvattenplan som ar under framtagande
utan kdnnedom om vad framtida atgarder kommer att bli. Enligt brandférsvaret finns
det aven en risk att marken bebyggs innan slackvattenplanen ar publicerad, vilket kan
resulterai att behovet av slackvattenhantering inte omhandertas. Att retroaktivt stalla
krav pa slackvattenlosningar kan bli mycket kostsamt. For att kunna omhanderta och
samla upp slackvatten behover forebyggande atgarder utforas vilket kommer paverka
utformning av marken. Anses slackvatten vara en risk for planen menar brandforsvaret
att atgarderna ska finnas med i plankartan.

Miljo- och hdlsoskyddsnémnden lyfter de synpunkter man lamnat i samradsskedet
och vill pa nytt pAminna om att en underrattelse gallande patraffande av
markfororeningar ska lamnas till miljofovaltningen enligt 10 kapitlet miljobalken.

Funktionsrditt patalar att studier visar en 6kad risk for hjart- och karlsjukdomar vid
langvarig exponering av buller. Funktionsratt menar dven att olika typer av
funktionsnedsattningar gor att individer drabbas olika hart av bullerstérningar.
Funktionsratt anser darfor att bostader inte ska byggas dar trafikbuller 6verstigande
Folkhalsomyndighetens riktlinjer for varden inomhus (30 dBA) eller Naturvardsverkets
riktlinjer for varden vid bostads fasad eller uteplats (55 dBA). Enligt 2 kap. 6 a & forsta
stycket 1 p. plan- och bygglagen maste byggnaderna utformas pa ett satt som
forebygger olagenheter for manniskors halsa i fraga om buller. De risker som finns for
boenden i bostader dar bullernivaerna 6verskrider Naturvardsverkets och
Folkhadlsomyndighetens riktlinjer kan inte anses "ringa eller helt tillfalligt” och bor
darfor inte accepteras. Enligt den bullerutredning som gjorts for detaljplanen
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(Efterklang, 2023) ar det flera bostader i planomradet som forespas fa hogre
bullernivder an myndigheternas rekommendationer. Funktionsratt anser att atgarder
behover vidtas for att motverka detta.

Privatperson 1 och 2 menar att den foreslagna detaljplanen kommer att leda till en
betydande 6kning av trafiken i omradet, vilket medfér mer buller och hogre halter av
luftfororeningar. De framhaller att trafiken kommer att leda till 6kade avgaser som ar
skadliga for halsan, sarskilt for barn och aldre. Privatpersonerna hanvisar dven till att
studier som visar att hdga halet av trafikavgaser kan orsaka luftvagsproblem, hjart- och
karlsjukdomar och andra halsoprobelm. De menar att omradet ar olampligt for
bostader, sarskilt for barnfamiljer.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte att slackvatten utgor en risk for genomforandet
av detaljplanen eftersom omradet inte ar kansligt ur grundvattensynpunkt. Den
aktuella platsen ligger inte inom ett tillrinningsomrade till Uppsala- och
Vattholmaasarna och har klass 2 i SGU:s sarbarhetskarta. Klass 2 motsvarar omraden
med svar eller mattligt genomslappliga jordar utan kdnda magasin. Slackvatten ska
samlas upp for att hindra att det sprids till omgivningen, vilka atgarder som ska vidtas
for att uppna detta regleras inte i detaljplanen.

Av planbeskrivningen framgar det att patraffade markfororeningar ska anmalas till
miljoforvaltningen.

I samband med planarbetet har en bullerutredning (Efterklang, 2022) tagits fram som
bekraftar att detaljplanens utformning klarar de riktvarden for buller som anges i
trafikbullerforordningen (SFS 2015:216), vilket ar den lagstiftning som kommunen har
att forhalla sig till vid planléaggning av nya bostader.

Berdknade luftféroreningshalter inom planomradet ar ldga vad galler halter av
partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,). Uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer
for luft uppnas. Eftersom gaturummet ar 6ppet bedéms luften ha god méjlighet att
cirkulera och darmed halla en god kvalitet.

Planprocess och dialog

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmdterimyndigheten (KLM) patalar att om det finns en avsikt att
genomfora markanvisningar sa ska kommunen enligt plan- och bygglagen (PBL)
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska
enligt PBL goras redan i samradsskedet.

KLM meddelar dven att Berthaga 50:1 eventuellt skulle kunna ansluta till
gemensamhetsanlaggningen Berthaga ga:25 med stdd av en Gverenskommelse enligt
anlaggningslagen, om parterna ar 6verens. | annat fall behdver
gemensamhetsanlaggningen omprovas for att Berthaga 50:1 ska kunna anslutas och
for att kunna gora en omprovning kravs att vissa villkor i anlaggningslagen ar
uppfyllda, bland annat att forhallandena andrats pa ett satt som vasentligt inverkar pa
fragan. Om villkoren for omprévning ar uppfyllda far provas vid forrattning. Oavsett om
en gemensamhetsanlaggning nybildas, omprovas eller om parterna skriver en
overenskommelse om intrade i befintliga gemensamhetsanldggning sa genereras
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ersattningsfragor och frdgor om vem som ska betala forattningskostnaderna, vilket
enligt KLM ar bra att namna i planbeskrivningen.

KLM informerar om att de av avsnittet rorande gemensamhetsanlaggningar far
intrycket att utfartsfragan ska l6sas genom att Berthaga 50:1 intrader i
gemensamhetsanlaggningen Berthdga ga:25. KLM menar att det kan vara onddigt att
det bildas ett avtalsservitut for en vag som ingdr i en gemensamhetsanlaggning.

KLM framhaller att om kommunen ska inga exploateringsavtal sa ska avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av av ett eller flera sddana avtal framga av planbeskrivningen. KLM menar att
det finns formunleringar om kostnader och ansvar i planbeskrivningen men att den ar
utspridd och att det inte tydligt framgar vilka dtaganden som ingdr i
exploateringsavtalet.

KLM saknar en beskrivning av kommunens ratt att [6sa in mark for allman plats och
kommunens skyldighet att pa fastighetsagarens begdran att [6sa in mark planlagd som
allman plats med kommunalt huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har fortydligats avseende genomforandefragor géllande
markanvisning, servitut och rattigheter, gemensamhetsanlaggningar samt
exploateringsavtal.

Planbeskrivningen har dven fortydligats avseende kommunens ratt och skyldighet att
[0sa in mark som ar planlagd som allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstammer med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas.

PostNord informerar om postmottagningsfunktionen. I flerfamiljshus ska post tas emot
i en fastighetsbox pa entréplan. PostNord ska kontaktas i god tid for dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring
gallande befintlig eller ny infrastruktur.
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