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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

OBS!
Regeringsbeslut
2012-03-08 inne-
bar att strandskyd-
det kvarstar inom
kvartersmark. De-
lar av planomradet
har undantagits
fran antagande.
Se plankartan.

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

[llustrationsplan
Miljokonsekvensbeskrivning

Bilagor

e Kulturmilj6é ”Vardsitra gard, Kulturhistorisk beskrivning och
vardering”, Morgondagens Minnen 2008.

e Program for Vardsétra och Skarholmen. Tidig bedomning av
konsekvenser for naturvirden, Ekologigruppen 2006

e Biotopskydd Akerholmar

e Naturvirdesbedomning av Vardsitraviken. Vattenmiljon.

Planens syfte ér att utveckla och sikerstilla friluftsliv och tillgéng-
lighet till Ekoln samt att skapa mdjlighet for fler bostdder 1 omra-
det. Tillkommande bebyggelse placeras anpassade till platsens for-
utséttningar med det omvéxlande hagmarkslandskapet och kultur-
miljon. Planen omfattar hela strandomrddet pé 6stra sidan av Vard-
satraviken, dir marken foreslas planldggas som park/naturmark
med mojlighet att anldgga savél bad som gangstrak lings vattnet.
Stor hdnsyn skall tas till natur- och rekreationsvarden.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen bestéar av ca 25 sméhus, 30
parhusldagenheter och ca 10 ldgenheter i flerfamiljshus. En samlad
bebyggelse med parhus och sméhus, vilka dr inpassade i en glénta
respektive pa en foryngringsyta, samt mindre kompletteringar i
befintlig bebyggelsestruktur. Ambitionen ér att den upplevelsen av
tillkommande bebyggelsen nere frdn Lovingsvégen skall vara in-
biaddad i befintlig vegetation och ej dominera landskapsbilden. Ut-
formningen &r vald av hinsyn till riksintresset for kulturmiljon.

Bebyggelsen vid Véardsitra gard ges kulturmiljoskydd, men dven
mojlighet att utvecklas. Med utrymme {or kompletterings-
bebyggelse for konferens forstarks malpunkten ur savél turism-
som kultursynvinkel.
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Planomradesgrans

1 Vegetation

4 Vatten
Sport/lek/koloniomrade
Planerade tomter

Befintliga tomter, planlagda
Befintliga tomter, €] planagda

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

= = Gangstrak

~ Parkering
Badplats

* Aldre ek

ANTAGANDE
Vastra Vardsatra
Vardsatra 11:1 mfl

ILLUSTRATION TILL DETALJPLAN

Ligesbestimning

Planomradet ar beldget mellan Vérdsitraviagen i 6ster och Ekolns
vatten 1 vister. I norr grénsar planen till Vrdsétra kvarn och 1 soder
till den pagéende detaljplanen for Skarholmen.

Omradet ligger ca 7 km frdn Uppsala centrum.

Areal
Planomradet omfattar ca 103 ha.

Markégoforhallanden

Vardsitra 11:1 dgs av Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala
Akademi KB foretrddd av Uppsala Akademiforvaltning. Inom
planomrédet finns ett stort antal enskilda fastighetségare.

Oversiktliga planer och Program
Oversiktsplanen for Uppsala stad anger for ett storre omrade om-
fattande bada sidor av Vérdsitraviken riktlinjerna enligt f6ljande:
e Allménhetens tillginglighet till stranden fran Skarholmen
till Hagadalen ska vérnas och utvecklas.
e Ytterligare ldge for badplats bor utredas.
Ett nytt kolonistugeomrade bor provas péd dkermarken ned
mot Hagaan i programomradets norra del.
e Landsbygdskaraktdren bor vérnas liksom intrycket av
ordrdhet fran sjosidan.
Bibehallen hiavd av det smaskaliga landskapet dr vésentligt.
e Befintliga “byar” bor utvidgas. Eventuella bebyggelsetill-
skott ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse och bor
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inte tillkomma om de forsdmrar tillgdngligheten vid
stranden.

Oversiktplanen anger dven att storre delarna av Vardsitraomradet,
utom tidigare detaljplanelagda delar, ar avsatta som “gronomrade
och gronstrék i ovrigt”. De allméinna riktlinjerna for sddana omré-
den ir att de bor detaljplaneldggas som park eller natur. Enstaka
byggnader kan provas om det finns stort samhéllsintresse.

Efter 6versiktsplanens fardigstillande har ett program for detaljplan
tagits fram for Viastra Vérdsétra - Skarholmen. Det var ute pa sam-
rad under tiden 2005-09-26 tom 2005-11-07 och godkéndes av
byggnadsndmnden 2007-03-22.

Syftet i programmet &r att forbéttra betingelserna for friluftslivet
och att utreda mojligheterna till bebyggelsekompletteringar med
sarskild hansyn till omradets hoga kultur- och naturvérden. Till-
skottet av nya bostidder for med sig ny infrastruktur 1 form av vigar
samt vatten- och avloppshantering. Vidare anvisas plats for bad-
plats med tillhérande parkeringsytor och omkladningsrum, samt
nya ytor for ett kolonistugeomréde.

I samradsredogorelsen for programmet anges foljande justeringar
for det fortsatta detaljplanearbetet.
e Exploatering pa bollplanen utgar.
e Exploateringen som skér av skogsforbindelsen mellan
Vérdsitraskogen och Hagaan tas bort.
e Exploateringens grinser ses dver i detalj for att minska
storning pa natur.
e Stor ny bollplan planeras ej nedanfér Lovingsvégen vid det
nya badet.
e Placering av stig utmed stranden utgér ur detaljplan.
e Ett nytt bad bor utformas som sméaskaligt naturbad med
parkering vid Vérdsétravigen.
e Fortsatt samrad om kolonistugeomrade.
e Behov av trafiksdkerhetsdtgirder utreds.

Detaljplanen har utformats efter dessa rekommendationer. Efter
samridet har kolonistugeomride utgatt ur detaljplanen. Det nya
badet ir ett allméint bad, som ska 6ka Uppsalabornas tillgang till
sommarbad. Strandpromenadens exakta ldge lases ej 1 detaljplanen,
men diremot att den ska ga inom omréadet mellan Lovingsvigen
och stranden.
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GALLANDE PLAN Dp85

GALLANDE PLAN B703

GALLANDE PLANER
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Detaljplaner, Omradesbestimmelser och Férordnanden

For omrédet giller;

Detaljplan B 703, faststdlld 1988, som avser Vardsitra villaomrade.
Detaljplan Dp 85, faststélld 1995 som avser en mindre del av Vérd-
sétra villaomréde. Dessa detaljplaner ersitts i det nya planforslaget.
Planbestimmelserna i de dldre planerna har fatt styra den nya de-
taljplanens bestimmelser.

Planen innefattar naturreservatet ’Vérdsétra naturpark™ och gil-
lande strandskydd &r 100 m ldngs Mélarstranden. Hela omréadet
ingar i riksintresset for kulturmiljovarden (ldngs stranden) och riks-
intresse for friluftsliv MB kap 4. Riksintresset for friluftsliv sdger
att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén syn-
punkt skall skyddas. Vid bedomning skall turismens och friluftsli-
vets intressen beaktas. Milarens vatten ar riksintresse for yrkesfis-
ket MB 3:5.

Bostadsbehov

Efterfragan pa sméhustomter &r stor i Uppsala. Sérskilt efterfragas
smahustomter i attraktiva 14gen med vatten- och naturkontakt.
Vistra Vardsitra ar ett omrade dar ovanstdende kriterier uppfylls.

Kommunala beslut i ovrigt

En avsiktsforklaring mellan Uppsala kommun (Fastighetsndmnden)
och Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi har traffats an-
gédende fastighetens utveckling (2005-04-27). Parterna ar ense om
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Odlingslandskapet i
Vardsdtra med dppna
dngar och dkerholmar.

att mark som enligt planforslaget skall anvéndas for allmidnna an-
damal sdsom rekreation, park/natur, gc-vigar, trafik eller liknande
anviandningssétt samt odlingsmark och en mindre batupplaggnings-
plats skall overlétas till kommunen. Undantagna omrdden dr mark
och bebyggelse vid Ekolsnds, Vérdsitra kvarn och norrut samt na-
turvardsreservatet. Overlatelsen skall ske vederlagsfritt.

Krav pa miljobedémning

En behovsbedomning har gjorts for att klarldgga behovet av MKB
enligt PBL 5:18 och samrad har skett med Lansstyrelsen. Det har
lett till bedomningen att det dr en betydande miljépaverkan och en
MKB behover goras for landskapsbild, rekreation, natur och kul-
turmilj6. Bedomningen finns tillgdnglig pd kommunen.

Mark och vegetation

Planomrédet &r ett sméabrutet odlingslandskap med smé skogsbe-
vuxna dkerholmar, mindre skogspartier, hagmark och mindre akrar.
Naturen dr mycket omvixlande, lundvegetation med ddellov domi-
nerar de strandnéra partierna medan blandskog med barrdominans
aterfinns i1 planomradets norra del. Brynzonerna utmed akerhol-
marna karaktériserar stora delar av planomradet. Hela omradet
sluttar ner mot Vardsatraviken.

Stora delar av planen innebér att sikerstélla nuvarande mark-
anvandning med allmént tillgdnglig mark och befintlig bebyggelse.
Ny bebyggelse placeras in efter landskapets forutsittningar. De tva
bostadsenklaverna forldaggs i1 en akerglénta respektive pa en foryng-
ringsyta. Nya vdgar och infrastruktur byggs i anslutning till dessa.
Virdefulla landskapsrum skall dven 1 fortséttning vara dppna.
Kompletteringar som forstiarker allménhetens tillgdnglighet till
stranden placeras in varsamt.

Geoteknik

Den oversiktliga geotekniska inventeringen gjord av Geoprojekte-
ring konsult i Uppsala AB séger att omréadet i norr och i sdder ut-
gors av fastmarksomraden med mordn och berg i dagen. Mellan
dessa partier ligger &ngsmark som i huvudsak utgors av lera, pad
vissa partier av 10s karaktdr. En mer detaljerad undersokning bor
goras for att avgora typ av grundlaggning i de enskilda fallen;
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plattgrundlaggning eller palning. Om spriangningar kommer att ske
ska en riskanalys upprittas med avseende pd den befintliga be-
byggelsen.

Topografin har paverkat planforslagets utformning.

Oversvimningsrisk

En ”Oversiktlig utredning angdende hojdséttning med avseende pa
oversvamningsrisk™ har gjorts av Ramboll for intilliggande omréde
Skarholmen. Rekommenderat fardigt golv for samlad bostadsbe-
byggelse ar +2,86, Uppsalas lokala hojdsystem. Ingen ny bostads-
bebyggelse planeras under denna niva i denna detaljplan. Den
lagsta tillkommande bebyggelsen som foreslas ar servicebyggnad
vid bad. De tillhor 1 Lansstyrelsens rekommendationer kategori 2
for byggnader av typ fritidshus och robusta byggnader, vilka be-
doms klara viss sannolikhet for 6versvidmning. Rekommenderad
lagsta niva for dessa ar +2,66Uppsalas hojdsystem. Detta {6ljs i
planen.

Radon

Omradets berg betraktas som normalradonmark och byggnationen
ska ha ett radonskyddande utférande.

OPPET LANDSKAPSRUM
B skoG

PARK / SPORT
 SIKTLINJER

VARDSATRASKOGEN

NATUR OCH FRIYTOR

F T T T T 1
0 100 200 300 400 S500m

Natur

Planomradet ingér 1 ett av Lansstyrelsens beskrivna naturvérds-
objekt och storre delar berdrs ocksé av Riksintresset Mélaren med
Oar och striander. Viktiga ekologiska samband finns savél med
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Vardsitra skog, som Ekolns strinder och Higaans dalgang.

Ekologigruppen har gjort en tidig naturvirdesbeddmning av konse-
kvenserna av programforslaget. ”De storsta naturvédrdena ar framst
knutna till bestdnden av ddellovskog som hér har inslag av gamla
grova trdd och mycket dod ved. De igenvidxande strandédngarna
utgor ocksa virdefulla omraden liksom spridda forekomster av
gamla tallar.”

Naturreservat

Naturreservatet Vardsétra naturpark inrédttades 1912. Storre delen
av reservatet utgors av tdt olikaldrig adellovskog. I naturreservatet
rader "fri utveckling” och skotseldtgirder forekommer inte. Omré-
det far heller inte betrddas. Reservatets speciella karaktiar med
mycket dod ved innebér att det kan innehalla ménga skyddsvérda
arter. D6d ved i olika nedbrytningsstadier koloniseras av lavar,
mossor, svampar och allehanda insekter. I reservatet har ett trettio-
tal fagelarter observerats. Reservatsgriansen foljer 1912 ars beslut.
Landhdojningen har gjort att det numera finns mark mellan reserva-
tet och vattnet. Det omradet ingar ej i reservatet utan planldggs som
allmén plats, natur.

Stranddngar

Langs de sanka stranderna mot vattnet finns flera lokaler med
Kungséngslilja. De varierade strandzonerna ér vérdefulla biotoper
for en méngd fagelarter.

1 omradet finns flera
stora, dldre och
vdrdefulla ekar.

Sdrskilda trdad
I naturreservatet stir bland annat en stor vidkronig “gransek”, frid-

lyst sedan 1936 som naturminne. Mot Véardsétra gard star ”strand-
eken” vars alder har uppskattats till 500-600 éar.

Vardsdtra gard

I Vardsatras herrgérdspark och pa angransande dkerholmar finns
adellovvegetation och flera stora grova fristaende ddellovtrad.
Lundpartierna dr ofta blockiga med en rik pavéxtflora av lavar och
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mossor savil pa stammar som pa block. Flertalet gamla trad har
héligheter, doda delar m.m. som hyser en rik fauna av vedinsekter
och faglar. Féltskiktet bestér till storre delen av en hogortsflora.

Det generella biotopskyddet och dkerholmar

Akerholmar, under 0,5 ha, som omges av akermark eller kultiverad
betesmark, omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobal-
ken (7 kap.11 §). Detta innebér att det inte ar tillatet att vidta &tgér-
der eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa
biotoper. En ansdkan om dispens fran biotopskyddet &dr inlamnad
till Lansstyrelsen, da dkerholmar finns inom planomradet.

En beskrivning av naturviarden och konsekvenser for befintliga
akerholmar, vid exploatering har utforts av Tengbom A5 och utgor
underlag for planens utformning.

Inom planomradet finns tvd omradden med akerholmar som karn-
karaktér. Ett omrdde i mellan Vérdsétra skog och Mélaren (mittde-
len av planen) med en storre dkerholme samt tiotalet mindre dker-
holmar. Ett andra omrade mellan Vérdsitra gard och Ekolsnés
(6stra delen av planen) med flertalet storre och mindre akerholmar.
Samtliga dkerholmar &r idag i en langt framskriden igenvéxningsfas
som riskerar att sl& ut virdefulla naturvérden.

Vad avser partiet mellan Vardsitra skog och Mélaren kommer f6-
reslagen bebyggelse att paverka upplevelsen av landskapet, men
innebdra en begrinsad paverkan péd dkerholmarna. Den storre aker-
holmen i mittdelen ber6rs marginellt av en ny vdg och tre tomter
anldggs i anslutning till densamma i norr. Tre mindre dkerholmar
som beddms isolerat ha ringa naturvirde hamnar inom tomtmark, i
sydvist och sydost i mittomradet. Passagen mellan Vardsitra skog
och Milaren blir smalare, och slitaget kan komma att 6ka, men
med rojnings- och gallringséatgirder bedoms faltskiktet bli relativt
slitagetaligt.

I omridet mellan Vardsétra gérd och Ekolsnis paverkas inte dker-
holmarna av exploateringen.

Planen &r utformad med ett sammanhéngande markparti i mittdelen
dér kontakt mellan de storre akerholmarna finns. De 6ppna marker-
na med &kerholmarna ska fortsatt hillas 6ppna och brukas. Pa
plankartan infors pa mittdelen beteckningen for anvéndning L; bru-
kad jordbruksmark for bevarande av kulturmiljovérden. I den Gstra
delen infors pa plankartan beteckningen NATUR; naturmark med
en planegenskap dng; mark ska skotas pa sddant sitt att den halls
oppen.

Pé detta sitt sdkerstéller planen att ett Oppet och ljust smébrutet
akerlandskap bibehalls.

Akvatiska virden
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Vardsdtra pd ett utsnitt
ur Hiradsekonomiska
kartan fran 1860-talet,
Lantmdteriverket

Strandlinjen uppvisar lag grad av naturlighet till foljd av tidigare
fordndringar 1 litoralzonen. Vardsétraviken &r ett viktigt lek och
uppvéaxtomrade for framforallt gddda, gés och abborre, men dven
for dlen som dr upptagen pd rodlistan for hotade arter 1 Sverige.
Grusstrander och vassbilten langs stranden ar viktiga for rekryte-
ringen av fiskbestandet till Ekoln. Det ar viktigt att arbeten som kan
paverka dessa omraden gors pa ett sitt sé att bestdende skadorna pa
fiskens lek och uppvixt inte uppstar. Tidpunkten for arbeten lings
stranden har stor betydelse for dess paverkan pa fiskbestdndet.

Kulturmiljo

Hela detaljplaneomridet ingar i riksintresse K 39 for kulturmiljo-
varden. Riksintressets motivering &r att det &r en viktig forntida
dalgéngsbygd med monumentala fornldmningar samt by- och kyr-
komiljoer. Inom planomradet finns &ven omraden utpekade som
kommunalt kulturmiljdomrdde omrade U19, Hagaans dalgang. Mil-
joerna vid Vardsétra gard och Ekolsnis &r miljoer som sarskilt vl
illustrerar omradets kulturhistoriska innehall.

En ”Kulturhistorisk beskrivning och virdering” har gjorts av Mor-
gondagens Minnen, 2008. Den har varit underlag fér bedomningar
och planbestimmelser i1 detaljplanen. Beskrivningen inleder med att
tolka ursprunget for namnet Vardsétra. Forsta ledet i namnet syftar
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pa en vardkase som funnits Oster om Vardsitra park. Andra ledet i
namnet betyder helt enkelt gérd.

Fornlimningar

Gravar fran brons och jiarnaldern finns inom omradet mellan Vard-
sdtra gdrd och Mélarens strand, men de ir till stora delar skadade
eller omflyttade (fornminnesinventeringens register nr Uppsala
549). Omrédet omfattas av fornminneslagen.

Ett av de éldsta skriftliga sparen ar den runsten som ligger i anslut-
ning till Lévingsvagen, i norra delen av planomrédet. Stenen date-
ras till 1000-talet och stér pa ursprunglig plats.

Runstenen lings
Lovingsvdgen

Vardsdtra gard

I planomradet finns Vardséatra gard med tillhdrande bodar och eko-
nomibyggnader. Vardsitra omndmns redan 1304 som ett gods dgt
av drkebiskopen. Under 1500-talet 6vergér girden i kronans dgo
och dvertogs pa 1700-talet av Uppsala Universitet. Den nuvarande
huvudbyggnaden hirror till vissa delar fran 1600-talets mitt, men
har fétt sitt nuvarande utseende genom ombyggnationer under
1800- och 1900-talet.

Vardsdtra gdard med
byggnader och park
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En tomtkarta fran 1758
som visar en, pd tre si-
dor, kringbyggd gdrd.

Pé kartor fran 1700-talet kan ses att det varit en pa tre sidor kring-
byggd gérd, varav bara en byggnad finns kvar och ovriga rivits.
Dagens huvudbyggnad har ett relativt sent ursprung, dé en brand pa
40-talet ledde till ombyggnationer. Dessutom har en fristadende till-
byggnad, som &r ganska dominerande, lagts till i1 slutet pa 90-talet.
Huvudbyggnaden dr en byggnad med spritputsad vit fasad och
svart mélat platklitt sadeltak. Se mer detaljerat 1 kulturhistorisk
beskrivning. Huvudbyggnaden ér vérdefull.

Vardsétra gard har dven en anlagd park som sluttar ner mot Vérd-
sdtraviken med klippta grasmattor, grusgangar och statliga park-
trdd. En axel med vég och rester av en all¢ forbinder tradgarden
med 16vskogsudden i vidster och ér en viktig del 1 kulturmiljon. Den
konstpark som vuxit fram 1 Vardsitra gards fastighet ska ges moj-
lighet tillfortsatt utveckling. Utifrdn hénsyn till kultur-, rekreations-
och naturvérden skall konst kunna ges utrymme dven inom angrén-
sande naturmark.

Verksamheten vid Vardsitra gard har under d&rhundraden format
landskapet och miljon kring garden med dess byggnader, samt det
brukade mosaiklandskapet med sina odlingsrésen och ddellov. I sin
helhet ges hidr en mojlighet att 14sa av och forsta kontinuiteten i
kulturlandskapet och gérdsmiljon i sitt ssmmanhang. Léaget har
varit gott, med vattenkontakt och ldmplig mark att odla och bygga
pa i langa tider. Jorden bestar ej av tung lera, varfor den kunnat
brukas @ven innan stilplogen gjorde sitt intdg i agrarhistorien.
Detta kulturlandskapet med 6ppna marker med akerholmar och rika
skogsbryn, utgor darfor en stor del av den virdefulla kulturmiljon.
Det dr av stor vikt att de fortsétter att skotas.
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Virdering av kulturmiljon enligt bilagan ~Kulturhistorisk be-
skrivning och virdering av byggnader och miljoer”

Virdering av byggnader har gjorts enligt foljande, klass 1 &r hogst
vérde och klass 3 14gst:
Vérdsitra gard

Vardsatra gard, klass 2

Fd Byk- och bakstuga, klass 3
Iskallaren, klass 2

Vedboden, klass 2

Timrad bod, klass 1
Killingstall, klass 2
Arrendebostad 1, klass 2
Arrendebostad 2, klass 3
Arrendebostad 3, klass 3
Ladugarden, klass 2

Timrat magasin, klass 1
Smedja, klass 2

Ekolsnids DHR-garden
Garage, klass 2
Sjostugan, klass 2
Villa, klass 2

Vérdsitra Villaomréde
Tistronvdgen 13, klass 3
Slanvégen 7, klass 3
Slanvégen 17, klass 1

Naturparken
Vaktstugan, klass 2

Byggnader med mycket hogt kulturhistoriskt virde
Nedan f6ljer en kort beskrivning av byggnader med mycket stort
eller stort kulturhistoriskt varde.

Timrad bod mitt emot huvudbyggnad

Timrad och rédslammad bod med tjdrade husknutar under tegel-
klatt sadeltak med tjdrade vindskivor. Boden byggdes 1855 av
material fran en dldre bod pa tomten.
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Timrat magasin med
mycket hogt kulturvdrde

Timrat magasin

Rodslammat och timrat spannmélsmagasin 1 ursprunglig form, slat-
knutat med dragbjélkar pa 6mse sidor om den tjdrade porten. Under
ett tegelklatt sadeltak med nockbriador. Fonsterluckor, foder och
knutbréddor dr tjdrade. Magasinet har stitt pa samma plats som pa
1758 ars tomtkarta.

% MARKANVANDNING

[

Q

- SKYDDS- OCH VARSAMHETS- ?"" 4
BESTAMMELSER '

Skyddsbestimmelser

De mest vérdefulla byggnaderna vérdeklass 1 ges skyddsbestim-
melsen g, byggnad som omfattas av 3 kap 12 och ¢/ som innebér
rivningsforbud. Det omfattar d& timrad bod och timrat magasin.
Rivningsforbud ér en kraftfull bestimmelse som méste vara mycket
motiverad. Den befintliga villabebyggelsen tas inte med kulturmil-
joskyddet.
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Varsamhetsbestimmelser

Det finns fler byggnader som har kulturhistoriska virden men mer
mattliga. Exempel pa dessa dr Vardsétra gard (huvudbyggnad),
arrendebostad I och II, ladugarden samt DHR-gardens byggnader.
Dessa byggnader ges varsamhetsbestimmelsen £, vilket innebér att
byggnad skall ha en placering, storlek, utformning, material, detal-
jer och fargsittning som ansluter till byggnadstraditionen pa tom-
ten. Inget rivningsforbud. Antikvariskt sakkunnig ska anlitas vid
byggnation. Vardsitra gdrd omfattas dven av denna bestammelse.

Parken runt Vérdsétra gard dr ocksa virdefull. Hansyn skall tas till
omradets parkkaraktir. Allétrdd som behover tas ner pa grund av
alder ersdtts med liknande tréd n2. De 6ppna dngarna 1 kulturland-
skapet ges bestimmelsen Natur, med skdtsel enligt skotselplan sé
att dngskaraktiren bibehélles.

Lovangsvagen har ett stort kulturhistoriskt vérde, vilket innebar att
det ar viktigt att bibehalla vigens karaktér. En rest av denna mycket
gamla landsvig gér parallellt med Vardsétravédgen, i naturreservatet
1 planomradets sodra del.

Herbatio Gottsundensis, en av Linnéstigarna, leder genom omradet.
Den anslot langs Lovangsvégen och slutade vanligen vid Vardsitra
gard. Att faststélla stigens exakta ldge ingar ¢j 1 detaljplanen, utan
fér utforas 1 separata utredningar.

Mlsdttning med detaljplanen och kulturmiljon

Malsittningen med planen dr att inte skada kulturmiljén och att
fordndringar skall goras med ett beaktande av kulturmiljévérdena.
Virdefulla kulturmiljoer skall sidkerstillas med skydd.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Forutom den dldre bebyggelsen som Vérdsitra gard representerar
sé ar planomradet till delar redan bebyggt med friliggande sméhus
av varierande dlder, storlek och arkitektonisk utformning. De ér
placerade pé stora tomter med stora trddgardar som binder samman
den ganska brokiga bebyggelse. Minga av dessa var fran borjan
sommarhus som sedan har blivit aretruntboende. Langs Vardsétra-
végens véstra sida finns en husrad norr om fotbollsplanen som
byggts efter en senare detaljplan. Bebyggelsen hér dr mer enhetlig;
1 ett plan, tegelrdda takpannor och likartad takvinkel. Lovéngsvi-
gen kantas 1 nordost av en rad éldre villor och nagra hus har strand-
néra tomt vid Ekoln. Befintliga detaljplaner ersétts med den nya
detaljplanen.
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[T] EJ TIDIGARE DETALJPLANELAGD VILLABEBYGGELSE

[ PARHUS

H NY VILLABEBYGGELSE

[0 KOMLPETTERAD YNGRE VILLABEBYGGELSE

[7] FLERBOSTADSHUS

[ KOMPLETTERAD ALDRE VILLABEBYGGELSE ?

Befintlig bebyggelse dr
av blandad alder, storlek
och stil.

Delar av omradet
har undantagits
frAn antagande
genom regerings-
beslut 2012-03-08.
Se plankartan.

BEBYGGELSETYPER

t + t + t
0 100 200 300 400 S00m

Foreslagen bebyggelse

Planen syftar till att foreslagen bebyggelse sd ldngt som mojligt ska
ta hinsyn till befintlig bebyggelse, markens givna topografi och
befintlig vegetation. Bostdderna har en attraktivitet med nirheten
till ett storslaget méalarlandskap.

Ny villabebyggelse

Bostadskvarteret 1 norr med sméhus planeras for att folja den struk-
tur som finns 1 intilliggande villaomrade. Bebyggelsen tillats att bli
nagot titare med tomter pa minst 1200 m?. Bebyggelsen styrs, men
inte alltfor mycket, eftersom befintliga bebyggelse ar brokig.
Byggnaderna kan vara sévil 1 som 2 vaningar. Byggnadshéjden
begrinsas till 7 m for huvudbyggnad och 3 m for garage. Brutto-
arean for enplanshus ér 150 m? for att stor del av tomten fortfarande
skall kunna vara tridgérd. For tvaplanshusen dr bruttoarean storre,
250 m? eftersom det leder till mindre utbredning pa mark och bittre
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Delar av omradet
har undantagits
fran antagande
genom regerings-
beslut 2012-03-08.
Se plankartan.

Delar av omradet
har undantagits
fran antagande
genom regerings-
beslut 2012-03-08.
Se plankartan.

mojlighet att anpassa till platsens forutséttningar. Huvudbyggnaden
placeras minst 4 m frdn tomtgréns. Garage och uthus skall vara
fristaende fran huvudbyggnaden, for att ldttare anpassa byggnader-
na till nivder. De fir ha en byggnadsarea om max 50 m?. Garage
ska placeras minst 2 m fran tomtgréns. Biluppstéllningsplats fram-
for garage skall finnas pé egen tomt. For att hélla ihop bebyggel-
sens uttryck styrs takmaterial och taklutning. Tak skall utgoras av
tegelfdargade takpannor eller standfalsad plat med maximal takvin-
kel 30 graders lutning. Undantag gors for envaningshus med inred-
ningsbar vind, da tillats 38 grader.

Parhus

Parhusomrédet i norr bildar en vergang till den titare bebyggelsen
pa andra sidan Vardsétravdagen. Hér planeras parhus pad mindre
egna tomter. Tomtbredden bor vara minst 15 m och tomterna far
bebyggas med max 30%. Hogsta antal vaningar ar tvd vdningar och
byggnadshdjd ér lika som ny villabebyggelse beskriven ovan. Ga-
rage far ssmmanbyggas 1 tomtgrins, for att spara mark.

Komplettering till dldre villabebyggelse

Tillkommande bebyggelse med tre tomter uppe pa “Kaninberget”
far vara hogst 1 vaning hoga och med max 3,0 m totalhdjd for ga-
rage, for att inte dominera landskapsbilden fran sjon och skymma
utsikt fran bakomvarande hus. Bruttoarean for enplanshus ar 200
m? for att stor del av tomten fortfarande skall kunna vara tridgard.
Placering pé tomten, se ny villabebyggelse. Garage far placeras i
tomtgrans mot granne, i enighet med géillande plan. Souterrdngva-
ning far anordnas.

De tvé tillkommande tomterna langs Lovdngsvdgen, har en bred
remsa ldngs vigen som endast far bebyggas med komplement-
byggnader. Bruttoarean dr 200 m? fér enplanshus, 350 m? for tva-
planshus samt max 60 m? fér komplementbyggnad.

Komplettering till yngre villabebyggelse

Tillkommande bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse i
soder, vilken dr mer enhetlig och styrd &n 6vrig bebyggelse. Minsta
tomtstorlek dr 1500 m?. Stdrsta bruttoarea ir 200 m? for huvud-
byggnad och 50 m? for uthus. Hogsta antal vaningar ir en vaning
och vind far inredas. Takvinkel och takmaterial &r i gidllande detalj-
plan styrd och den tillkommande bebyggelsen anpassar sig efter
den. Det innebdr att takvinkel skall vara mellan 15 och 40 grader,
samt utgoras av tegelfargade takpannor Huvudbyggnad skall pla-
ceras parallellt med Ostra forgdrdsmarken. Avstand fran tomtgrans,
se ny villabebyggelse.
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Bebyggelsen norr om
fotbollsplanen har tak
med tegelroda pannor.

Bebyggelsen ldngs
Lovingsvdgen ligger
tydligt ldngs en hojdrygg.

Delar av omradet
har undantagits
fran antagande
genom regerings-
beslut 2012-03-08.
Se plankartan.

Ej tidigare detaljplanelagd villabebyggelse

Detaljplanen anpassas efter gillande detaljplan i intilliggande om-
rade. Befintliga och tillkommande bostdder langs Lovangsviagen
ges en byggritt pa 250 m? bruttoarea for huvudbyggnad och 50 m?
for uthus. Befintliga tomter i Lovangsvagens norra del gors ej del-
bara, for att bibehalla stora tomter. Vaningsh6jd dr maximalt 2 va-
ningar. Hoga murar som tomtavgransning skall undvikas mot
Lovéingsvagen, for att inte padverka vigrummets kulturmiljovérden.

Flerbostadshus

Planen mojliggor att befintlig ladugardsbyggnad kan bibehallas och
fyllas med ny verksamhet; handel alternativt dvernattningsboende
for konferensgister eller rivas och erséttas med en byggnad for t ex
lagenheter. Om ladugarden ersétts med ny byggnad skall den bygg-
naden ha en placering, material och fargsattning som ansluter till
byggnadstraditionen pé platsen.

Den eventuella kompletterande bebyggelsen med ldgenheter blir ett
virdefullt komplement till den befintliga bostadssammansattningen
1 omrédet och medger att 4&ven mindre hushall ges mdjlighet att bo 1
omradet.
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Exempel pa hur en
nybyggd bostadslinga
anpassad till den
befintliga miljon, skulle
kunna se ut.

Skiss over hur en bad-
plats skulle kunna an-
ordnas.

~~le~il

Cafébyggnad
Vid Vérdsitra gard ges byggritt pd 200 m? for konferens, café och

forrad. Den forldggs 1 anslutning till befintlig parkering, som uto-
kas.

Servicebyggnader vid badplats

I anslutning till badplatsen mgjliggor planen uppforande av om-
kladningsrum, toalett och sommarkiosk. Den totala byggnadsarea-
len begrinsas till 150 m? och 3,5 m byggnadshdjd. Byggnaden pla-
ceras i kanten av skogsbrynet. Sanitetsutrustning och forbattrad
stdngsling mot naturreservatet ska anldggas i samband med att det
nya badet anldggs. Det minskar risken for slitage pd naturreservatet
frén badbesdkare.
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Ekolsnés

Barn

Tillampliga delar av dverenskommelserna i FN:s barnkonvention
skall foljas. Detta giller bland annat ratt till lek, trygghet och god
miljo. Barns behov véxlar ver tiden i takt med barnets &lder och
utveckling. I planomradet finns gott om friytor i anslutning till be-
byggelsen i form av natur och dngar. Det finns en anlagd bollplan
och lekplats 1 det befintliga omréadet och det finns mojlighet for lek
1 naturmarken intill det nya smahusomradet. Den framtida badplat-
sen kommer att forbattra bad- och lekmgjligheterna for savil barn
som vuxna i omradet.
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Tillgianglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgéngligheten provas i detalj
i bygglovs- och byggsamradsskedet.

Befintliga byggnader behover inte tillgingliggoras for funktions-
hindrade om det skulle innebéra att byggnadernas kulturhistoriska
virden skadas av fordndringen.

Inom planomrédets foreslagna naturmark ar marken till delar starkt
kuperad och kommer att vara svartillginglig for manniskor med
nedsatt rorelseformdga. lordningstillda gdngvégar och strik liksom
badplats ska dock goras tillgéngliga.

Offentlig service

Sunnerstaskolan och Vixthuset, (dk 0-5) ligger ca 2 km 6ster om
planomradet. Hogstadium finns i Gottsunda och Valsitra, ca 3-4
km nordost om planomrédet.

Orrparkens-, Videungens- och Kohagens forskola finns ca 1,5-2 km
oster om planomradet i Sunnersta. Dirigentens-, Flojtens- och So-
pranens forskola ligger ca 1 km nordost om planomradet. En ytter-
ligare forskola kan komma att behova 16sas utanfor planomradet.

I Gottsunda centrum finns badhus, sporthall, vardcentral, apotek,
mm.

Kommersiell service

I Gottsunda Centrum finns god tillgang pa service som storre livs-
medelshandel, bank, systembolag, teater m.m. I nérheten av Sun-

nerstaskolan finns en mindre centrumbildning med blomsteraffar,
pizzeria och livsmedelsbutik.

Friytor

Detaljplanen innebir att de stora samlade friytorna blir allmént
tillgéngliga, sa kallad allmén platsmark. Syftet med omraden som
har markanvindningen natur inom planen, dr dels att bevara karak-
taren av smabrutet kulturlandskap, dels att mdjliggora for kommu-
nen att iordningstélla ett friluftsstrak ldngs vattnet och mellan
Vérdsitra skog och Vardsétraviken, samt anldgga en badplats vid
Vardsitraviken. I samband med anldggande av badplatsen kommer
viken att muddras for att forbéttra tillgdnglighet till vattnet och vat-
tenkvalitén. Strandzonen skall vara tillgénglig och ge plats for en
framtida strandpromenad, som forbinder malpunkter lings straket
och ger god vattenkontakt. Promenaden skall utformas som en smal
grusvig, som anpassas efter den befintliga terrdingen. Den utformas
framst for gdende och kommer inte att vara belyst. Malet &r att ge
funktionen tillgdnglighet, men minsta moéjliga intrdng 1 miljon.
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Omvrdden med strand-
skydd.

OBS!
Regeringsbeslut
2012-03-08 inne-
bar att strandskyd-
det kvarstar inom
kvartersmark. De-
lar av planomradet
har undantagits
fran antagande.
Se plankartan.

I anslutning till baden finns ytor som kan utvecklas som 6ppna
grasytor for spel och lek. Den naturmark som ligger intill komplet-
terad och ny bebyggelse forvintas fungera dels som skyddande och
avskdrmande gronska for bebyggelse men ocksa for grona kommu-
nikationsstrak dér gangstigar kan anldggas samt som en resurs som
lekskog for barn i omradet.

Idag finns en bollplan och lekplats i anslutning till den befintliga
bebyggelsen som bibehdlls. De fungerar som en viktig motesplats i
stadsdelen och kan vara kvar.

I de nya bostadskvarteren finns utrymme for lek pa naturmark.
Tillgdngligheten till omgivande natur fran bostdderna sékerstélls
med Gppningar i tomtraden ut mot skogen.

Strandskydd

Det generella strandskyddet &r 100 m ldngs Ekoln och 300 m mot
Hagaan. Vid ny planlédggning provar Lansstyrelsen strandskyddet.
Sarskild ansokan om att upphéva strandskyddet kommer att 1dmnas
in till Lansstyrelsen for de delar dir strandskyddet skall upphivas.

GRAN
‘;J‘\RHNDSW DD 300 ™

o ILLUSTRATION
AR woa s STRANDSKYDD

Inom planomrédet ligger de tillkommande tva fastigheterna langs
Lovéangsviagen inom 100 m frén strand. Skil for strandskyddsdis-
pens dr att den allmint tillgénglig Lovangsvégen skiljer av bo-
stadsbebyggelsen mot stranden och sédkerstéller allménhetens till-
géanglighet. Bebyggelsen foreslés pa odlingsmark pa tre sidor gréin-
sande till bebyggelse och gata, vilket medfor att den bedéms som
en lucktomt mojlig att ta i ansprék for kompletterande bebyggelse.
Tomtmark och en mindre del av bebyggelsen 1 den norra delen av
planomrédet berors av strandskyddet. Foreslagen bebyggelse ligger
dock bakom befintlig bebyggelse. Bebyggelsen paverkar inte till-
gingligheten till Higadn. Darutover kommer dven den framtida
gangvigen langs stranden att ligga inom strandskyddat omréade.
Vid naturreservatet forldggs strandpromenaden i1 vattenomréadet
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utanfor reservatsgransen pa spanger. Om dispens frén strandskyd-
det for gangvag kréavs soks detta i samband med byggnation.

Vattenomraden

Omrade for sdvil befintliga bryggor som nya bryggor planldggs.
Den tillkommande bebyggelsen kommer att medfora en dkad efter-
fragan av batplatser. For de boende i omradet foreslds en samlad
brygganldaggning inom planlagt omride for ca 80 mindre batar.
Lage for en badplats planldggs. For att sdkerstdlla en mdjlig pas-
sage lidngs vattnet utanfor naturreservatet planlidggs ett omrdde som
medger uppforande av brygga, spang eller liknande pa allmin
platsmark natur.

Omrdde planldggs for
bryggor, savil befintliga
som nya.

Trafik och trafiksikerhet

Gatundt
Vérdsitravagen ingar i det kommunala huvudvégnitet. Trafike-
ringen av gatan forvéntas 6ka marginellt i framtiden.

Lovingsvagen planldggs som Lokalgata inne i omradet och an-
sluter till Vardsatravégen i sina bada édndar. Den planerade gatan
som ska forsorja den nya bostadsenklaven i1 norra planomradet an-
sluts till Vardsatraviagen som har god kapacitet. Detta ger ocksa
mojlighet till en trafiksékerhetsatgérd av in-/utfarten.

I planen foreslas alla gator planldggas som Lokalgata med kommu-
nen som huvudman.
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Trafikfloden

Trafikflodesmétningar som har gjorts visar att trafikflodet Vard-
satravigen mellan Lurbo bro och Skarholmen &r mindre &n 2000
fordon/veckodygnstrafik (f/vdt). En utbyggnad ger endast en matt-
lig 6kning av biltrafiken.

Gdng- och cykeltrafik

Langs Vardsétraviagen finns en separat dubbelriktad gdng och cy-
kelbana pé végens Ostra sida. Ett huvudcykelstrék fran centrala
Uppsala via Gottsunda centrum genom Véardsitra skog ansluter till
Tistronvigen och Lovdngsvégen i planomradet. Inne i planomradet
fungerar gatorna for blandtrafik. Léngs Vardsatravigens vistra sida
anldggs en ny gangbana mellan det nya bostadsomrédet och Slan-
vagen. [ det nya smahusomrédet planeras en separat gdngbana vid
infarten.

Skolvigar

Det finns goda géng- och cykelforbindelser mellan Vérdsétra och
skolorna i S6dra Gottsunda, Gottsunda och Sunnersta for barn i
dldre arskurser. Déar lokalgatan for boende i det nya villaomradet
ansluter till Vardsétravigen bor en sdker gangpassage utformas.
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Befintligt 6vergangsstille
vid Vdrdsdtravigen -
Sldnvdgen med trafik-
sdkerhetsdtgdrd

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras med stadsbuss linje 18 Fyrislund-
Vérdséatra/Graneberg/Gottsunda.. Fran planomradet nas
busshallplats pa Vardsétravigen inom 100-500 m. Befintlig buss-
hallplats vid Granelidsvégen ska flyttas soderut, till ett Iige med
battre sikt.

Parkering, angéring och utfart

Den planerade lokalgatan i1 planomradets norra del ar utformad som
tvd slingor med gemensam utfart mot Vardsatravigen. Gatan ska
fungera som gemensam trafikyta for alla trafikantslag, pa de gien-
des villkor. Det ar viktigt att gatans utformning inbjuder till 14g
hastighet.

I planen planeras for parkeringsytor ldngs Vardsatraviagen, strax
norr om naturreservatet. Parkeringarna ar tinkta att anvéndas
framst for besokande till badplatsen sommartid och skridskoakare
vintertid. Infart till parkeringen ska ske fran Vardsitravigen och
parkeringens sddra del, for att minska trafikbelastningen pa
Lovangsvigen. Plankartan utformas med utfartsférbud frén parke-
ringen mot Loviangsvégen. Parkeringen avskdrmas mot befintlig
bostadsbebyggelse med en vegetationsskdrm. Antalet parkeringar
ar ca 140 st. Handikapparkering till badet ska mgjliggoras i anslut-
ning till badplatsen.

Vardsatra girds befintliga parkeringen planldggs som parkering

Fastigheten 6:3 &r ett dldre torp, mdjlighet skapas att angora torpet
med bil fran det nya sméhusomradets lokalgata.

Parkering och angoring till flerbostadshus

Parkering och angoring till det 1 planen foreslagna flerbostadshuset
sker direkt fran Lovingsvdgen. Om verksamhet som kréver ut-
rymme for lastning till kok och personalparkering finns utrymme
for detta inom tomtmark.
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Teknisk forsorjning

Pumpstationer

En ny pumpstation kommer att anldggas i den norra delen av plan-
omradet i ndrheten av Lovangsvagen. Exakt ldge bestdms ej 1 de-
taljplanen. Pumpstation fir uppforas pa mark med bestimmelsen
natur.

Transformator.

Ett E-omrade 10 m x 10 m reserveras for teknikbyggnad i anslut-
ning till de nya bostiderna i norr. Befintliga transformatorstationer
ges ocksa E-omraden.

Sophantering

Utrymme {or uppforande av gemensamma sopsorteringsstationer
vid de nya bostadsomradena planeras in pa naturmark i anslutning
till utfart.

Vatten och aviopp

Hela programomradet ska inga i verksamhetsomradet for den all-
ménna VA-anldggningen. Vatten och avlopp for den befintliga vil-
labebyggelsen ér ansluten till kommunens VA-nit idag. Undantaget
ar bebyggelsen Oster om Lovéingsvigen. En befintlig VA-ledning
ligger norr om fastigheterna 8:1 och 8:2. Marken planldggs som ett
u-omrade péd tomtmark.

Kompletteringsbebyggelsen intill befintlig bebyggelse ansluts till
det befintliga VA-nitet i gatan. Den samlade tillkommande bebyg-
gelsen 1 norr ansluts till VA-ledning med anslutningspunkt i Vérd-
sdtravagen. De bostdder som har enskilda 16sningar idag erbjuds att
ansluta sig till detta system. Ledningar laggs framforallt i gata. Un-
dantag ar nya VA-ledningar véster om parhusomradet, som delvis
forlaggs pa tomtmark och naturmark. Malet &r att spara den av-
skdrmande skogsridan mellan parhusen och befintlig bebyggelse
langs Lovangsvigen. Dér ledningen 1dggs ner kommer dock vege-
tation tas bort och ddrmed blir ingreppet i naturmark mérkbart.

VA-forsorjning till bebyggelse vid badplats kommer att krdva nya
pumpstationer. Ett nddavlopp frén Lovingsvigens avloppspump-
station bor flyttas sé att ett eventuellt utslédpp dérifran inte paverkar
den planerade badplatsen.

Dagvatten

Ett befintligt dagvattenrér med diametern 600 gér igenom norra
delen av omradet. For ny bebyggelse bor takvatten ledas ut pa den
egna tomten.

Virmeforsorjning
Angrinsande bebyggelse i sddra Gottsunda dr ansluten till fjarr-

varmendt. Det dr 6nskvirt att samlad bebyggelse ansluts till fjérr-
viarme. Vattenburet virmesystem rekommenderas for alternativa
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

varmesystem som pellets, bergvirme mm. Den befintliga bebyg-
gelsen anvinder sig av lokala energildsningar.

El

Idag gar befintliga 10 kV-elledningar 6ver det omrade som skall
bebyggas med friliggande hus. Ledning flyttas i samband med
byggnation och forldggs i den nya gatan.

Tele och bredband

Omradet bedoms kunna anslutas till befintligt nét for telefoni. Plats
for erforderliga transfomatorstationer och dylikt forutses kunna ske
pa kvartersmark. Bredband finns inte 1 omradet idag, men kan be-
stdllas av byggherren.

Avfall

For friliggande sméhus och parhus hanteras avfall med egna sop-
karl lattillgéngliga for hamtfordon.

For flerbostadshus hanteras hushéllsavfall vid en gemensam mindre
uppsamlingsplats langs gatan, de ska vara utrustade for kéllsorte-
ring och omhéndertagande av avfall enligt kommunens rad och
anvisningar.

I anslutning till badplats och eventuell framtida caféverksamhet bor
hushallsavfall kunna hdmtas av fordon utan backningsrorelser.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller, vibrationer, luft

Tratikmédngderna pa omkringliggande gator dr mycket sméa och
marken 1 omradet dr inte vibrationskanslig. Trafiken beddms inte
ge upphov till stérningar som dverskrider rekommenderade rikt-
vérden for trafikbuller, vibrationer eller luftmiljo.

Radon

Omradets berg betraktas som normalradonmark och byggnationen
ska ha ett radonskyddande utforande vilket ska beaktas vid projek-
teringen.

Oversiktsplan for Uppsala stad anger att tillgingligheten till stran-
den och bad skall forbattras och utvecklas. Ingen ny bostadsbebyg-
gelse dr med 1 dversiktsplanen.

Efter 6versiktsplanen har ”Program Vérdsétra och Skarholmen”
och tillhérande samradsredogorelse utarbetats och godkénts 2007.
Programmets innehdll har refererats ovan under “tidigare stall-
ningstaganden”. Detaljplanen har utgatt frin Program Vardsitra
och Skarholmen.”.
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BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA MILJO-
KONSEKVENS-

BESKRIVNING

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Detaljplanen ar forenlig med 3,4 och 5 kap. i Miljobalken som be-
handlar Riksintressen och miljokvalitetsnormer.

Barns intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang.

Planldggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen. Se text under rubrik Barn
ovan.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushdllning med mark, vatten och andra
resurser.

I samrad med Lénsstyrelsen och Uppsala Kommun har bedémning-
en gjorts att genomforandet av detaljplanen kan innebéra betydande
paverkan i den betydelsen som avses i PBL och att det ddrmed
foreligger behov att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.
MKB:n avgrinsas till att omfatta landskapsbild, rekreation, natur-
och kulturmilj6. Den redovisas i ett separat dokument Miljokon-
sekvensbeskrivning for Véstra Vardsétra”. Mindre betydande kon-
sekvenser beskrivs dven oversiktligt i det dokumentet.

Planen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Uppsala Akademiforvaltning samt A5 Arkitekter & Ingenjorer AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala augusti 2009

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum

Ann-Mari Lindberg

Godkénd av byggnadsnamnden for:

Planarkitekt
e samrad 2008-08-28
e utstéllning 2009-03-19

e godkdnnande  2009-08-19

Antagen av kommunfullméktige 2009-10-26

Laga kraft

2012-03-08
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GENOMFORANDEBESKRIVNING 2009-07-29

ORGANISATION Tidplan

2008 Aug BN: beslut om samrad
Sept samrad
Okt-Nov samradyttrande/justeringar
2009 Mars BN beslut om utstillning
April Utstdllning
Maj Utlatande/justeringar
Augusti BN:godkénnande for antagande i KF
November Laga kraft

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar.

Ansvarsfordelning

Nér begreppet byggherre anvinds i nedanstaende text menas den
som ansvarar for byggverksamheten. Det kan till exempel vara ett
byggforetag som bygger och overléter till bostadsréttsforening,
enskilda personer som bygger eget hus eller Uppsala kommun som
ansvarar for anldggande av allménna platser.

Byggherren ansvarar for att atgdrda uppkomna skador som uppstatt
pa niraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Byggherren ansvarar for att erforderliga atgérder vidtas for att
minimera storningar under byggtiden.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.
Exempel pa allmén platsmark &r lokalgator och natur.

Avtal

Marken dgs idag till storsta delen av Gustavianska Stiftelsen vid
Uppsala Akademi foretrddd av Uppsala Akademiforvaltning. I den
hér detaljplanen kallas de for att underlédtta Akademiforvaltningen.
Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan Uppsala Kommun och
Akademiforvaltningen. Exploateringsavtalet skall foreligga senast
nér byggnadsndmnden antar detaljplanen.

Avtalet skall behandla 6verlatelse av mark som i planen &r allmén
platsmark samt overlatelse av mark for bollplan och
vattenomréden.

Exploateringsavtalet ska dven behandla kostnaderna som ar

forenade med kommunens utbyggnad av anldggningar pd allmén
platsmark sdsom gator, parker, bad och promenadstigar mm.
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En skoétselplan tas fram samtidigt med detaljplanen for att
sdkerstilla att de 6ppna markerna dven 1 fortsédttningen havdas.

Akademiforvaltningen ansvarar ekonomiskt for utbyggnaden av
gator inom planomrddet och kommunen ansvarar, via
exploateringsavtalet for genomforandet av utbyggnaden pé allmén
platsmark. Anléggningarna som avses ér bland annat gator, natur,
bad och gangstig.

Exploatoren, eller annan dgare av kvartersmarken, ansvarar for alla
atgirder som ingar i exploatering och avser bostadsbebyggelse.

Arrenden och servitut inom planomradet

Inom detaljplaneomrédet finns ett antal upplatelser sdsom arrenden
och servitut. Vissa avtal kommer inte att berdras medan andra
kommer att paverkas vid planens genomforande. Nedan
specificeras hur respektive avtal kommer att hanteras vid
detaljplanens genomforande. Utover nedan beskrivna réttigheter
finns ett antal réttigheter inskrivna i fastigheterna inom
detaljplaneomrédet.

Servitut frdn 1934 ars byggnadsplan

Servitut gillande allménplatsmark frdn 1934 ars byggnadsplan
upphévs och ersitts med allménplatsmark enligt foreslagen
detaljplan.

Servitut utsikt och batplats

Fastigheterna Vardsétra 24:1, 24:2, 24:3, 24:4 och 24:5 dger rétt till
batplats inom planomrédet. Vid genomforandet av planen bereds
fastigheterna rétt att ha batplats. Nytt servitutsavtal tecknas for att
fa rétt lokalisering. Kostnaderna regleras utifran gillande servitut.

Markupplatelse elektrisk starkstromsledning

Fastigheten Vallskoga 1:121 har ritt att gd fram med elektrisk
starkstromsledning inom planomradet. Eftersom réttigheten ar
beldgen inom omrade som i kommande detaljplan &r allmén
platsmark kommer den att kvarsta i sin helhet.

Jordbruksarrende

Kommunens instéllning till befintligt jordbruksarrende ar att
behalla det i mgjligaste mén. Vissa justeringar av arrendeomradet
kan komma att ske i samband med utbyggnad av omradet, t.ex vid
utbyggnaden av badplatsen.

Lagenhetsarrende

Vardsitra 7:1 far anldgga brygga och nyttja strandomradet invid
fastigheten. Vid genomforandet av gingstigen kommer arrendet att
sdgas upp. Uppsédgningen r inte forenad med kostnader for
exploatoren eller kommunen.
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Avtal

Vardsatra 11:3 dger ritt att nyttja omradde som naturomrade. Delar
av omradet berér kommande gangstig. Vid genomforandet av
gingstigen kommer avtalet att sdgas upp. Uppsdgningen far inga
ekonomiska konsekvenser.

Liagenhetsarrende

Vardsatra villadgarforening dger ritt att nyttja ett omrade som lek
och idrottsplats. Ingen forédndring av upplatelsen kommer att ske
vid genomforandet av planen.

Lagenhetsarrende

Vardsitra villadgarforening dger rétt att nyttja omrade for badplats.
Omradet &r beldget vid den tdnkta badplatsen enligt detaljplanen
och didrav kommer arrendet sdgas upp i samband med utbyggnaden
av badplatsen. Uppsédgningen far inga ekonomiska konsekvenser.

Lagenhetsarrende

Vardsitra 11:20 dger ratt att nyttja omrdde for den verksamhet som
bedrivs pé fastigheten Vardsatra 11:20. Akademiforvaltningen
sdger upp arrendeavtalet med arrendatorn och overlater direfter den
allménna platsmarken till kommunen.

Lagenhetsarrende
Vardsitra villadgarforening dger rétt att behélla befintligt pumphus
for sommarvatten. Arrendet kvarstar vid planens genomf6rande.

Lagenhetsarrende

Foreningen Norra bryggan dger rétt att bibehalla brygga for 14
batar. Vid genomforandet kommer arrendet att sdgas upp for
villkorséndring gillande omradets storlek. Arrendeomradet
kommer att anpassas till detaljplanens omrade for 6ppet vatten,
bryggor far uppforas. Inget markomrade kommer vid forandringen
hora till upplatelsen. Foérdndringen far inga ekonomiska
konsekvenser.

Avtal

Foreningen Smedjebryggan dger rétt att nyttja omrade for
batbrygga for foreningens behov. Vid genomforandet kommer
avtalet att sdgas upp for villkorsdndring gidllande omradets storlek.
Omradet kommer att anpassas till detaljplanens omrade for dppet
vatten, bryggor far uppforas. Inget markomrade kommer vid
fordndringen hora till upplételsen. Fordndringen far inga
ekonomiska konsekvenser.

Upplatelse

Tre upplatelser for bojplatser finns inom planomrédet.
Upplatelserna kommer att kvarstd vid genomforandet.
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FASTIGHETSRATT

Liagenhetsarrende

Vardsatra villadgarforening dger rtt att bibehalla brygga for 12
batar. Vid genomforandet kommer arrendet att sdgas upp for
villkorsdndring géllande omradets storlek. Arrendeomradet
kommer att anpassas till detaljplanens omrade for 6ppet vatten,
bryggor far uppforas. Inget markomradde kommer vid fordndringen
hora till upplatelsen. Fordndringen far inga ekonomiska
konsekvenser.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Akademiforvaltningen ansvarar for fastighetsbildningen. Avtal
tecknas mellan Akademiforvaltningen och
fastighetsbildningsmyndigheten for att reglera kostnader for
fastighetsbildning.

Detaljplanen ger mojlighet att bilda gemensamhetsanldggningar for
bryggor. Befintligt servitut for batbryggor for boende langs
Gullvivevégen ges ett nytt ldge sdder om Ekolsnds. Planen
mdjliggor att en samlad bryggplats for sma batar anléggs, som skall
kunna tillgodose befintliga savél som nya Vérdsétrabor.
Kostnaderna for anldggande av bryggplatser avilar kommande
batplatsinnehavare

Vattenomrade som berdrs av genomforande av detaljplanen
regleras till kommunen genom en fastighetsreglering.
AkademifGrvaltningen tillser att man har full radighet 6ver det
omrade som Overlats av samfilligheten S:1.

Planen mojliggdr bildandet av en gemensamhetsanldggning for
befintlig gemensam bevattningsledning som idag ombesorjs av
Vardsitra Villadgareforening.

Fastigheten 6:3 ges mdjlighet att ansluta en bilangoring till sin
Fastighet, genom fastighetsbildning.

Jordvarmeanldggning vid Vardsétra 8:2 ersitts med bergvérme,
avtal hanteras av Akademiforvaltningen.

Jordvirmeanldggning vid Vardsatra 11:20 — kommer att ligga pa
allmén platsmark och avtal ska upprittas mellan fastighetségaren
och kommunen.

Servitut for avloppsror ersétts 1 forsta hand genom u-omraden 1
planen.

Fastigheten Vardsitra 6:3 ges mdjlighet att forvérva mark for
angoring fran ny gata enligt illustration pé plankartan. Férvarvad
mark skall regleras till fastigheten som tomtmark. Skaftet skall ha
en minsta tomtbredd pé 4,5 meter.
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Regeringsbeslut
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innebar att
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kvarstar inom
kvartersmark.
Delar av
planomradet har
undantagits fran
antagande

Se plankartan.

EKONOMI

UTREDNINGAR

Strandskyddet

Strandskyddet dr 100 meter ldngs Ekoln och 300 meter mot Hagaan
inom planomréadet. Strandskyddet upphédvs for de nya tomter som
ligger innanfor strandskyddszonen i samband med antagande av
detaljplanen. Sarskilda skél for upphévande finns beskrivet i
planbeskrivningen under strandskydd.

Biotopskydd
Akerholmar omfattas av det generella biotopskyddet och ansékan
om dispens fran biotopskyddet dr inldimnad till Lansstyrelsen.

Planekonomi

Akademiforvaltningen ansvarar for alla plankostnader enligt
upprittat planavtal.

Kostnader for anldggningar pa allmén platsmark, flytt av
busshéllplats, trafiksdkerhetsatgiarder langs Vardsitravigen som
géngbana och ny gangpassage med anledning av exploateringen
ska bekostas av Uppsala akademiforvaltning och regleras 1
exploateringsavtalet.

Inlosen, ersittning

Uppsala Kommun har det samlade administrativa och
Akademiforvaltningen har det samlade ekonomiska ansvaret for
genomforandet av projekt knutna till allmén platsmark efter
overlételse av marken. De framtida byggherrarna,
bostadsexploatorerna, har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for de nya bostéderna.

Anslutning till kommunalt VA bekostas av fastighetségaren enligt
gillande taxor.

Tekniska utredningar

Byggherren ansvarar for att erforderliga tekniska utredningar tas
fram infor genomforandet.

Kulturmiljovirden

For dndring av byggnad med bestimmelsen q, krdvs medverkan av
antikvariskt sakkunnig. Om stadsbyggnadskontoret anser att
byggherren saknar antikvarisk sakkunskap, bor de av honom
begira medverkan i1 byggprocessen av en sadan person for att
motverka ovarsamhet eller forvanskning, enligt PBL3:10 eller 3:12.

Arkeologi

Byggherren ansvarar for erforderliga arkeologiska utgravningar
enligt anvisningar frén Lansstyrelsen. Byggnation i anslutning till
fornminnesgravar kan krdva arkeologisk forundersokning.
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Alla schaktningar inom planomradet bor ske efter samrad med
Linsstyrelsen. Aven okinda fornlimningar skyddas genom lagen
om fornminnen (1988:950). Ingen fér utan Lansstyrelsens
medgivande rubba, ta bort, griava ur, ticka over eller pd annat sétt
skada ldmningar som utgér fast fornlimning.
Akademiforvaltningen svarar for alla kostnader som &r beroende av
arkeologi inom planomrédet.

Vibrationer
Byggherren ansvarar for att utreda hur vibrationer pa intilliggande
bebyggelse undviks under byggtiden.

Riskanalys
Transporter av farligt gods dr forbjudna pa vignitet.

Vatten- och avlopp

Omradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for den allmdnna
VA-anldggningen. Sértaxa kan komma att krdvas da utbyggnaden
kommer att innebdra nya pumpstationer och ev sprangningsarbeten
for ledningar. VA-kontoret ombesorjer erforderlig projektering. De
fastigheter som har enskilt avlopp kommer att erbjudas anslutning.

VA-ledning véster om parhusomrade forldggs pa tomtmark.
Motivet dr att spara skogsrida pa naturmark mellan ny bebyggelse
och befintlig.

En befintlig VA-ledning ligger véster om fastigheterna 8:1 och 8:2.
Den forldggs inom ett u-omrade pa tomtmark.

Breddning av spillvatten i den framtida badviken flyttas.

Markfororeningar
Det ér osannolikt att markfororeningar finns inom omradet.

Ledningar

Allménna ledningar skall normalt ligga i allmén platsmark. El-
ledningar maste flyttas i den norra delen av omradet. Vattenfall
skdter utsdttning och flytt av ledning. Vattenfalls markforlagda
kablar far ej byggas 6ver. Vattenfalls luftledningar och
markforlagda kablar maste uppfylla de sdkerhetskrav som framgér
av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAL-FS 1999:5.
Flytten bekostas av byggherren. Eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis bestélls av Vattenfalls kundtjanst
020-82 00 00 dagtid eller pé helger och kvillstid 020-82 58 58. Om
bestillning sker minst 5 dagar 1 forvag dr den kostandsfri.

Vattenfall AB Virme uppger att den tillkommande bebyggelsen
kan anslutas till fjarrviarme.
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Jordvirmeanliggning

En befintlig jordvdrmeanldggning finns pa mark som planeras for 4
nya villor med anslutning fran Lovéngsvagen. Jordvarmekollektorn
ska erséttas med annan vdarmekalla. Kostnader for detta belastas
byggherren av de nya tomterna. Ytterligare en
jordviarmeanldggning ligger sydost om Vardsétra gérd och kommer
att ligga inom omréade som &r planlagt som allmén platsmark.

Masshantering

Masshantering skall om mdjligt ske inom kvartersmark. Eventuella
overskottsmassor deponeras efter verenskommelse med
kommunen. En anmélan om schaktningskontroll skall goras till
miljokontoret innan péalning och markarbeten paborjas.

Vattenverksamhet

Eventuell muddring eller schaktning 1 vattenomradet kan vara
anmalningspliktigt. Lansstyrelsen ska delta vid dialog om
genomforande av spang utanfor Naturreservatet.

Planen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Uppsala Akademiforvaltning samt A5 Arkitekter & Ingenjorer AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala augusti 2009

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum

Ann-Mari Lindberg

Godkénd av byggnadsnamnden for:

Planarkitekt
e samrad 2008-08-28
e utstéllning 2009-03-19

e godkidnnande  2009-08-19

Antagen av kommunfullméktige 2009-10-26

Laga kraft

2012-03-08
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