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Granser enligt detaljplan
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Byggnader m.m.
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ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

@ Hanvisningspilar, pilen anger bestammelsens yttersta gréns.
—X Hanvisning, punkten pekar ut bestdmmelseomradet.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

- ——  — Detaljplanegrans
—_—— - — Anvéndningsgrans
—_—— e —.. —_ Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK

Allménna platser

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik

Torg

Anlagd park

Kvartersmark

Bostéader med méjlighet till centrumandamal i bottenvaningen. | varje hém
mot Fyrislundsgatan ska finnas minst 50 kvm centruméndamal.
Bostéder, omsorgs- och aldrevard, férskola,

centrumandamal med minst 50 kvm i bottenvaningen

Parkering

Forskola

Tekniska anlaggningar i hogst en vaning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Féreskriven markhojd over nollplan.
n Trédrad ska finnas.
n, Fordrojningsmagasin for dagvatten och enkla tillfartsvagar till magasin far

anlaggas och ansluta till lokalgata.
gc-vdg  Gang- och cykelvég ska finnas.

UTNYTTJANDEGRAD

€000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.
€,000 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter per radhusenhet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

Marken far byggas under med bjélklag som ska vara planteringsbart
med buskar och trad.

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i en

+ o+ -+ s
vaning och garagenedfarter.
u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik till en fri h6jd av 3 meter
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Fordrojning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Inom varje fastighet ska magasin
finnas for fordréjning av dagvatten. Magasinet ska rymma 5 liter dagvatten per kvadratmeter
fastighetsyta. Annan fordrgjning dn magasin eller gemensamma Idsningar inom kvarteren &r
mojlig under forutsattning att flodet fran kvarteret inte blir storre &n med ovanstaende magasin.
| samband med bygglovprocessen ska samrad ske med kommunal VA-huvudm an.
Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom varje fastighet vid nyexploatering.

Hojdskillnad mellan gata och gard vid Gppen passage samt i sldpp mellan byggnadskroppar
far inte dverstiga 0,9 meter.

ny Parkering far inte finnas
Utfart ) _ ) _
o— —o— — Korbar utfart far inte anordnas. Tvérstreck med pil markerar

forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Dar inget annat anges ska byggnader placeras vid tomtgréns mot gatan vid Fyrislundsgatan
och minst 5 meter runt hérn. Minst 5 meter fran kvartershor mot Johannesbécksgatan ska
byggnad placeras i tomtgrans. En mindre avvikelse fran detta far géras for att skapa
ratvinkliga horn.

p Minst 2/5 av byggnadens fasadldngd mot gatan ska placeras hogst 4 meter fran
tomtgransen
Utformning

Trapphus i byggnader med huvudsakligen bostader i bottenvaningen ska utforas genom-
gaende med entréer bade mot allmén plats och mot gard eller portik.

Eventuella flaktrum pa tak ska placeras minst 2 meter fran fasad mot allmén plats.
Balkonger med et storsta djup av 1,30 meter far kraga ut dver Johannesbacksgatan fran
en fri hojd av 3 meter.

Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet. Utdver denna hojd far tekniska
anlaggningar for energiutvinning fran fornyelsebara energikéllor sticka upp.

I, I, 1Il;  Hogsta antal vaningar. Utdver detta far tekniska anléggningar samt trapphus och
IV, V, VI hisschakt for tillganglighet till takterrass uppféras.

V-V Lagsta och hogsta antal vaningar, frdelat enl. v, - v; nedan. Utover detta far
trapphus och hisschakt for tillgénglighet till takterrass uppforas.

radhus  Endast radhus

For bestammelserna v1 - v7 géller vaningsantal i hela byggnadens djup (fran gata till gard)
och fasadléngd métt i fastighetsgrans.

\ Minst 20 meter av fasadléngden mot parken ska vara hgst 5 vaningar

Vy Minst 10 meter av fasadlangden mot Fyrislundsgatan ska vara hogst 4 vaningar,
14 meter av fasadldngden far vara hogst 7 vaningar. Dérutdver far 17 meter vara
hégst 6 vaningar.

vy Minst 22 meter av fasadlangden mot Fyrislundsgatan ska vara hdgst 4 vaningar

Vy Minst 18 meter av fasadldngden mot Fyrislundsgatan ska vara hogst 5 vaningar,
35 meter av fasadlangden far vara hogst 7 vaningar

Vs Minst 21 meter av fasadldngden mot Fyrislundsgatan ska vara hogst 5 vaningar

3 Fasad mot Fyrislundsgatan ska utformas sa att den varierar mellan 5 och 7

vaningar. Mot tvargata och intilliggande fastighet ska byggnaden halla 5 vaningar.

vy Minst 20 meter av fasadldngden mot Fyrislundsgatan ska vara hogst 5 vaningar,
25 meter far vara hogst 7 vaningar.

Vg Oppen passage ska finnas mellan gard och allmén plats i pilens riktning.

— Passagen ska fran gatan antingen ha en minsta bredd av 5 meter och en minsta

fria hojd av 3 meter, eller minsta bredd av 3 meter och minsta fria hojd av 5 meter.

Vg Fribarande balkonger far kraga ut Gver parkmark fran en fri héjd av 6 meter ovan
mark, utan stod pa mark.

Vig Balkonger far kraga ut 1,30 meter dver allmén plats fran en fri hojd av 3 meter.

Viq Balkonger far kraga ut 1,30 meter dver allmén plats fran en fri hojd av 6 meter.

Vi2 En femte vaning ska vara indragen minst 2 meter fran Johannesbéacksgatan.

Dér bullernivaer overstiger 55 dBA utanfor fasad pa bostadshus (friféltsvarde) ska bostader
utformas sa att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet, liksom uteplats, ska vara
vénda mot ljudd@mpad sida med hdgst 50 dBA ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstravas)

utanfor fasad (friféltsvérde).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Inom planomradet finns fastigheter som inte omfattas av planavtal.
For mer information om berérda fastigheter, se plan- och genomférandebeskrivningen.
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