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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning

e  Genomfdrandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
o  Fastighetsforteckning

Planens syfte ar att géra det mojligt att uppféra en livsmedelshall med
tillhérande grossistverksamhet for gronsaker, kyl- och frysutrymmen
samt dvriga handels- och kontorslokaler i 2-4 vaningar.

For att ge mojlighet till en god logistik for grossistverksamheten foreslas
att befintlig fastighet utvidgas norrut sa att en ny infart kan anordnas fran
Borjegatan. Omradet omfattas av strandskydd. Kommunen avser att be-
gara upphéavande av strandskyddet inom planomradet.

Ett omrade langs Librobacken foreslas bli allman parkmark for att skydda
backomradet och ge mdjlighet att anordna en gang- och cykelvag langs
bécken.

Planforslaget innebar &ven justering av granser mellan allmén plats och
kvartersmark for att ge utrymme for cirkulationsplats och gang- och cy-
kelvégar.

Léagesbestamning och planomradets omfattning

Planomradet ligger inom Librobéck och avgréansas av Librobacken i norr,
Borjegatan i oster, Fyrisvallsgatan i soder och fastigheten Husbyborg 4:2
i vaster. Se kartbild pa forsattsbladet.

Planomradet omfattar fastigheten Husbyborg 4:1 och delar av omkring-
liggande gatumark och parkmark inom Librobéck 1:41.

Areal
Planomradet omfattar ca 15 000 m? varav ca 7500 m? kvartersmark.
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Marké&goforhallanden

Husbyborg 4:1 4gs av sdkanden E D Nelins partiaffar eftr. Libroback
1:41 &gs av Uppsala kommun. Akermarken upplats med arrende.
Husbyborg 5:4 dgs av Husbyborg fastigheter AB.

Oversiktsplan

| dversiktsplan for staden (2002) ligger aktuellt planomradet inom nuva-
rande stadsbygd, dér bebyggelsekompletteringar kan tillkomma. Nya
planer och ny bebyggelse ska utformas och placeras pa ett medvetet satt i
forhallande till befintligt stadsplanemonster. Den redan byggda staden
ska vid kompletteringar tillforas saknade funktioner for att astadkomma
en blandad stad.

Planomradet angransar till versiktsplanens reservat for framtida jarn-
vagsstrackning. Omradet angransar ocksa till omrade for eventuell fram-
tida pendeltagsstation inom nordvéstra staden.

Strukturprogram

Planomradet ingar i strukturprogram for Libroback - Borje Tull - Fy-
rishov som godkandes av Byggnadsnamnden i september 2006. | pro-
grammet anges att Borjegatan bor utvecklas till ett handels- och services-
trak. Vaster om Borjegatan bor handel och service tillatas i fastigheterna
narmast Borjegatan, 6vriga delar av kvarteren Tobo och Ortala foreslas
som utredningsomrade i avvaktan pa utredningar kring jarnvagen och
eventuell framtida pendeltagsstation.

Utdrag ur gallande detaljplan Dp 76 S, 1992-01-11

Detaljplaner

Gallande plan (Dp 76 S 1992-01-11) medger bilservice i en till tva va-
ningar. Ett ca 7 m brett omrade med parkmark finns mellan byggratten
och Borjegatan. Del av tidigare gatumark avsags att delas mellan Husby-
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Dnr 2005/20060

borg 4:1 och Husbyborg 4:2. Planen har inte genomforts.

Detaljplanen foér omkringliggande fastigheter i kv Tobo och Ortala (Pl 76
P 1982-11-16) medger smaindustri och handel i en vaning.

Omradet narmast Librobécken ar inte tidigare planlagt.

Forordnanden - strandskydd

Librobacken omfattas av 100 m strandskydd. Kommunen avser att hos
lansstyrelsen begéra upphévande av strandskyddet inom féreslagen kvar-
tersmark.

Omradets varde utifran strandskyddets syften

Syftet med strandskyddet &r enligt MB 7 kap 13 8 att trygga forutsatt-
ningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Librobacken ar en hydrologiskt och geologiskt intressant backstracka
med aktiv ravinbildning. Vardet kring den naturligt meandrande béackfa-
ran ar framst naturgeografiska, &ven om miljoer for djur- och vaxtlivet
ocksa kan kopplas till ravinen. Det ar endast nere i ravinen, ca 3 meter
nedanfér omkringliggande mark, det &r mojligt att ndrma sig stranden och
vattnet. Nagra meter fran slantkrénet ar aven den visuella kontakten med
béackfaran begréansad.

Vid sidan av ravinen ar marken ianspraktagen som akermark inom ett
omrade som &r mellan 10 och 60 meter brett mellan slantkronet och indu-
strifastigheterna inom kvarteret Tobo. Akermarken kan utanfor véxtsa-
song i ndgon man vara allemansrattsligt tillganglig men ar inte att be-
trakta som en tillgang for friluftslivet for en storre allménhet.

Motivering till upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger inom ett centralt beldget industriomrade under om-
vandling till blandad stadsbebyggelse. Storre delen av strandskyddsomra-
det ar ianspraktaget av industrikvarter och marken mellan Borjegatan,
Librob&cken och industrifastigheterna saknar idag rekreationsvérde.
Strandskyddet &r sedan tidigare upphavt for omradet som omfattas av
detaljplan for Kv. Ortala och Tobo, (1982-16-11).

Aktuellt planférslag for del av Kv. Tobo innebdr att allmén plats, park,
laggs ut mellan industrifastigheterna och slantkronet/akerkanten mot
Librobacken. Librobackens ravin omfattas inte av planen. Syftet med den
foreslagna parkmarken ar att ge en storre allmanhet mojlighet att rora sig
langs stranden samtidigt som det bidrar till att skydda de naturgeografiska
vardena i Librobéckens ravin. Detta ar en del av ett planerat samman-
hangande gronstrak langs Librobacken med kopplingar fran Fyrisan och
vasterut mot Hallby och Svinskinnsskogen. Ett utbyggt strak kan ocksa
kopplas till strovomradet Hasselbypark i norr och Stabbyskogen i soder.

Omradet som sékerstalls som park, haller samma avstand mot slantkro-
net/akerkanten som den tidigare beslutade avgransningen av kvarteret
vaster om planomradet. | planutformningen har gjorts avvagningen att det
ar mojligt att utvidga kvartersmarken inom omrade som omfattas av
strandskydd, fram till den féreslagna parkmarken. Detaljplanen sakerstal-
ler att stangsel uppfors i fastighetsgrans, for att forhindra intrang i park-
marken.
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Sarskilda skal for upphavande

Sammantaget har bedomts att strandskyddet kan upphdvas inom den fore-
slagna kvartersmarken utan vésentligt forsamrade livsvillkor for véxter
och djur, samtidigt som allménhetens tillgang till stranden séakerstalls
genom att icke planlagd mark blir allman plats. Sérskilda skal for upphé-
vande 4r att den aktuella planen gor det mgjligt att genomfdra anlagg-
ningar for det rorliga friluftslivets behov i form av parkmark och utveckl-
ing av gang- och cykelvagnatet.

—— o w— = Strandsiydd 100 meler
[\ LR | Omrada | gillanda plan dir
Rt AN yadet tidigane upphavis,

| Ormrdde | aktuell detaliplan dir
strandskydde! fireslds upphivas.,

Strandskyddet foreslas upphévas inom norra delen av planomréde. Strandskyd-
det &r sedan tidigare upphavt inom det skrafferade omradet.

Naringslivsprogram, handelsstrategi mm

Enligt Uppsala kommuns naringslivsprogram ska kommunen vdrna om
befintliga foretag och stodja utveckling av smaféretagandet och ett allsi-
digt néringsliv.

Krav pa miljobedomning

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas
om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan
ska en miljébedémning av planen géras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att
ta stéllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en
betydande miljopaverkan eller inte.
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Byggnadsnamnden avser att i samband med beslut om samrad ta stallning
till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljopaverkan eller inte.
Samrad med lansstyrelsen har hallits och lansstyrelsen framfor i sitt ytt-
rande daterat 2006-12-08 att planens genomférande utifran en samman-
véagd bedomning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta
del av pa stadsbyggnadskontoret).

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade be-
démning att ett genomforande av detaljplan for del av kv Tobo inte med-
for nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning
enligt MB 6:11-6:18 beddms darmed inte behdva goras.

Mark och vegetation

Den del av fastigheten som inte ar bebyggd bestar idag av hardgjorda
ytor, delvis inh&gnade, som framst anvands till uppstélining och parke-
ring. Mellan fastigheten och Borjegatan finns en extensivt skott grasyta.
Norr om fastigheten finns akermark som stracker sig fram till Libroback-
ens ravin.

Geologi och geoteknik

Undergrunden inom planomradet utgors av lera som underlagrats av frikt-
ionsjord ovan berg. Grundlaggning av tyngre byggnader kan komma att
krava palning.

Naturmiljo

Planomradet gransar mot Librobacken, som &r en hydrologiskt och geo-
logiskt intressant backstracka med aktiv ravinbildning.

Kulturmiljo
Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.

Stadsbild

Ett mal med den pagdende omvandlingen inom stadsdelen Libroback ar
att skapa en mer stadsmassig karaktar bade till innehall och utformning.
En viktig del av stadskaraktéren uttrycks med byggnaders volym och
placering i forhallande till gatorna.

———————

Befintliga byggnader inom planomradet. Vy langs Borjegatan i riktning mot
nordvast.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns idag garage- och forradsverksamhet samt en
pizzabutik. Byggnaderna ar relativt enkla och uppforda i en vaning. |
néraliggande fastigheter vaster om Borjegatan finns bl a foretag inom
bilservice, sasom bilplat och dackfirmor samt en lagprishandel.

Befintlig bebyggelse i naromradet ar i huvudsak en till tva vaningar. |
flera kvarter i stadsdelen pagar omvandling fran industri till bostader.

Markanvandningen inom planomradet foreslas vara industri (J), handel
(H1) och kontor (K). Planbestammelsen for handel preciseras for att dven
omfatta grossistverksamhet.

Placering

Planen foreskriver att fasad placeras i byggrattens grans mot Borjegatan

for att astadkomma ett tydligt gaturum (p). Mot Fyrisvallsgatan kan pla-

ceringen vara friare, da byggnadens entré vander sig mot korsningen och
besoksparkeringar darmed far sin naturliga plats i denna del av kvarteret.

Utformning

For att ge mojlighet till en mer stadsmassig gatusektion langs Borjegatan
foreslas byggnaders totalhojd fa uppga till 18 m i delen narmast gatan.
Hojden motsvarar ett bostadshus i fem vaningar men kan i det aktuella
planforslaget endast rymma fyra vaningar, da butik/lager i bottenvaning-
en har en hogre vaningshojd &n bostader.

Mindre publik verksamhet sdsom last- och lossning, grossistverksamhet
och lager planeras i den véstra delen av fastigheten dar byggnader far
uppforas till hogst 10 m totalhdjd.

Planomradets lage vid stadens infart och mot en relativt trafikerad kors-
ning medfor att byggnaden far tre exponerade fasader. Fasader och last-
zoner skall utformas med god arkitektonisk kvalitet med hénsyn till 1aget
vid stadens infart (f1).

For att byggnadernas tak inte ska bli alltfor dominerande skall de utfor-
mas med flack taklutning (hdgst 14 grader). Enstaka tekniska installat-
ioner och lanterniner far dock 6verstiga byggnadens totalhojd. Skyltning
bor ske integrerat i fasaden och skyltar pa tak tillats inte (f1).

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar
tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i bygg-
lov- och byggsamradsskedet.

Planomradet &r plant och publika ytor sasom butikslokaler ligger i mark-

plan vilket ger forutsattningar for en god tillganglighet. Parkeringsplatser
kan anordnas inom 15-50 meter fran entré.
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Leveransvag for varutransporter norr om byggnaden gransar mot ny parkmark
vid Librobacken. Last- och lossning sker nordvast om byggnaden. Kundentrén
vander sig mot korsningen Fyrisvallsgatan-Borjegatan. Illustration: Bjerking AB
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Volymskiss sett fran planerad cirkulationsplats Borjegatan - Fyrisvallsgatan.
Entrétorg och kundparkering framfor entrén i sydvast. lllustration: Bjerking AB.
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Tidig skiss, fasad mot Bérjegatan.

Tradplantering skall finnas l&ngs fasad mot gatan.
Illustrationer sektioner och fasad: Bjerking AB
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Friytor

Akermarken narmast Librobackens ravin foreslés avséttas som allmén
parkmark (PARK) for att pa sikt fa till stand ett gang- och cykelstrak langs
hela backen. Resterande del av akermarken tillfors fastigheten Husbyborg
4:1 som kvartersmark.

Markplanering och planteringar

Mark inom kvartersmark som inte bebyggs kommer till stérsta del att ut-
goras av last- och lossningsytor och parkeringsytor. Norra sidan kommer
att utgdras av en tillfart for varuleveranser samt parkering for bla distribut-
ionsbilar. Planen reglerar att plantering skall ske vid stangsel i fastighetens
grans mot parkmark.

Kundparkering kommer i huvudsak att ske pa den sodra sidan dar verk-
samheten exponeras mot korsningen Fyrisvallsgatan - Bérjegatan med
véxthus, kundentré och entrétorg. Planen reglerar att plantering skall fin-
nas som avgransning mellan kvartersmark och gatumark och att tradplan-
tering skall ske langs fasad mot Bdérjegatan (se Teknisk forsorjning).

Service

Libroback och norra Luthagen &r idag underforsorjt med kommersiell
service. Med det 6kade bostadsbyggandet inom Libroback och norra Lut-
hagen finns behov av stadsdelsservice.

Sokanden, Nelins partiaffar, ar en av fa livsmedelshandel inom omradet
idag och har sin verksamhet vid Vallongatan. Foretaget startade 1935 och
har utvecklats fran ren frukt- och gronsakshandel till livsmedelshandel
och leverantor till bl a flera restauranger och kommunala verksamheter.

Trafik

Gatunat

Borjegatan och Fyrisvallsgatan &r delar av huvudvégnatet. Borjegatan ar
en viktig stadsinfart fran norr (Gysingevagen, "Tidernas vag”) med an-
slutning till Bérbyleden. Fyrisvallsgatan har en viktig funktion som hu-
vudgata i dstvastlig riktning med koppling 6ver Fyrisan mot Svartbéacken.

Fyrisvallsgatan vaster om Fyrisvallsgatan har idag karaktér av lokalgata,
men kan fa 6kad betydelse som infartsgata om en framtida pendeltags-
station lokaliseras pa Dalabanan pa strackan mellan Borjegatan och
Barbyleden.

I planen sékerstélls att tillracklig gatumark (GATA) avsétts for att kunna
bygga om korsningen Borjegatan - Fyrisvallsgatan till en cirkulationsplats.
Cirkulationsplatsen utformas for att klara utrymmeskraven for den tunga
trafik som idag trafikerar omradet.

Trafikfloden

Borjegatan trafikeras av ca 7900 fordon/veckomedeldygn norr om Fyris-
vallsgatan. Fyrisvallsgatan ¢ster om Borjegatan trafikeras av ca 5200 for-
don/vmd. Trafikflodet pa Fyrisvallsgatan vaster om Borjegatan ar idag
mycket litet men kan komma att 6ka i framtiden enligt resonemanget ovan
om pendeltagsstation i omradet.

Beraknat utifran prognoser for den framtida omsattningen har verksam-
heten bedomts generera en ékning av trafikflodet pa omkringliggande
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gator med 200-250 bilburna kunder/dag jamfort med dagsléget. Handels-
och grossistverksamheten finns inom omradet idag i ett véletablerat men
inte sa publikt lage pa Vallongatan. Flytten till ett exponerat lage i kombi-
nation med 6kad bostadsbebyggelse i ndgromradet ger forutsattningar for
fler kunder, varav en stor del har mgjlighet att na butiken till fots eller med
cykel. Nya kunder finns sannolikt ocksa bland dem som redan trafikerar
Borjegatan och Fyrisvallsgatan till och fran norra delarna av Luthagen.

Varutransporter sker i huvudsak pa morgonen fore butiken 6ppnar. Inleve-
ranserna berdknas till ca 5 st/dag mellan kl. 06.00 och 08.00. Utleveran-
serna ca 10 st/dag mellan kl. 07.00 och 10.00.

Eftersom samma gator bar trafiken till dagens verksamhet vid Vallongatan
forandras trafikflodet i liten omfattning i det 6vergripande vagnatet Fyris-

vallsgatan, Borjegatan och plankorsningen med jarnvéagen i forhallande till
dagens trafikflode pa Borjegatan. Dock innebar verksamhetens nya lokali-
sering att trafiken lokalt pa Fyrisvallsgatan vaster om Borjegatan dkar med
ca 900 bilburna kunder och ca 15 varutransporter/dag.

Forsmarks-

parken TYNA BACKAR

] * +
3 7,

Flor, o

n dagatan

— 12 "N
P N ey \ &ﬁ & A

—
Utdrag ur cykelkartan. Planerade gang- och cykelvagar samt rekreationsstrak i
naromradet markerade som pilar (streckade).

A,

Gang- och cykeltrafik

Huvudstraket for gang- och cykeltrafik mellan Libroback och centrum
gar langs Borjegatans ostra sida. Planomradet ansluts till denna vid over-
gangsstalle i korsningen Fyrisvallsgatan - Borjegatan.

Ny gang- och cykelvag i huvudnatet ar planerad langs Fyrisvallsgatans
norra sida, fran Q-Meds kontor i kv Herrang t o m Borjegatan. Avgrans-
ning mellan kvartersmark och gatumark i kv Tobo anpassas sa att Fyris-
vallsgatans nya sektion med gang- och cykelvag kan fortsatta dven pa
vastra sidan korsningen.
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Den foreslagna parkmarken narmast Librobacken gor det majligt att pa
sikt skapa ett gang- och cykelstrak av rekreationskaraktar langs
Librobé&cken.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns busshallplats langs Borjegatan. Busshallplatsen
anvands bade av regiontrafiken (linje 844) och som omstigningshallplats
for skolbussar.

| planen regleras granserna sa att hallplatsen ligger inom gatumark.

Narmaste busshallplats for stadstrafiken finns pa Fyrisvallsgatan vid
Gimogatan.

Parkering, angéring och utfart

For aktuell livsmedelshandel och grossistverksamhet kan parkeringsbe-
hovet klaras med markparkering. Utnyttjande av hela byggratten (4 van)
for t ex kontor kommer att krava parkeringsanldggning under mark eller i
parkeringshus.

Varutransporter kommer att kdra in via en ny leveransvag med direktin-
fart fran Borjegatan, norr om byggnaden, med angdring och lastzoner pa
byggnadens nordvéstra sida. Utfart kommer att ske via Fyrisvallsgatan
och korsningen med Bérjegatan.

Kundtrafiken kommer att ledas till entrétorget pa byggnadens sydsida via
Fyrisvallsgatan.

Cykelparkering skall anordnas i anslutning till kundentré med god anslut-
ning till gang- och cykelvégar.

Kvartersmark mellan Husbyborg 4:2 och 4:1 som foreslas delas mellan fastig-
heterna. Vy fran Fyrisvallsgatan mot nordvast.

I planen foreslas att kvartersmark mellan fastigheterna Husbyborg 4:1
och 4:2 delas mellan fastigheterna sa att bada ges méjlighet till egen ut-
fart mot allmén gata med anslutning till Fyrisvallsgatan.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Det finns mojlighet att ansluta planomradet till befintliga VA-ledningar i
Fyrisvallsgatan.

Befintlig dagvattenledning mellan Husbyborg 4:1 och 4:2 har Librobéck-
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en som recipient. Ledningen sékerstalls i planen genom u-omrade pa
kvartersmark.

Varmeforsorjning
Det finns mojlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet. Ledning-
en finns i Fyrisvallsgatan.

El och tele
Nya byggnader kan anslutas till befintliga system for el och tele.

Befintliga aldre elkablar inom planomradet, mellan Husbyborg 4:1 och
4:2, kommer att tas ur bruk i samband med omlé&ggningen av kraftled-
ningarna i hela Uppsala (Uppsala strom-projektet). Ledningarna kan tas
ur bruk tidigast halvarsskiftet 2009 och sakras i planen i samma u-omrade
som dagvattenledningen.

Lédngs Borjegatans vastra sida finns 70 kV-ledningar som gar delvis inom
kvartersmark. Aven denna ledning kommer att tas bort efter genomforan-
det av Uppsala strom-projektet, men ledningen kan behéva ligga kvar till
2010/2011. Forgardsmark langs Borjegatan sékras darfor med u-omrade i
planen fram till dess ledningen avvecklas och tas bort. Omradet langs
fasaden mot Bdrjegatan skall dérefter planteras med trad.

En 10 kV-ledning ligger i véstra kanten av Borjegatan néra fastighets-
gransen, vilket skall beaktas vid markarbeten och vid tradplantering.

Avfall

Verksamhetens avfallshantering kommer att ske i anslutning till lastintag
och lager. I anslutning till butiken planeras ocksa for viss forpackningsin-
samling.

Hamtstalle for avfall ska kunna nas utan backningsrorelser. Karl for av-
fall ska kunna dras fram pa hardgjorda ytor och utan trosklar eller lik-
nande hinder.

Miljostorningar, halsa och sakerhet

Buller, vibrationer, luft

Da detaljplanen inte tillater ndgon verksamhet som berdrs av riktvarden
for utomhusbuller bedoms inte vagtrafikbuller fran omkringliggande ga-
tor medfora nagon storning for planomradet. Verksamheten bedéms inte
heller paverkas negativt av vibrationer eller luftféroreningar till foljd av
trafiken.

Storningar fran intilliggande verksamheter, anlaggningar

En transformator gréansar till planomradet och en jordforlagd kraftledning
finns inom planomradet (ledningen kommer dock att avvecklas). Planom-
radet berors ocksa av ett generellt skyddsavstand om 200 m fran kemisk
produktion fran ett foretag pa andra sidan Borjegatan (Libroback 7:4)
som tillverkar rengdéringsmedel.

Ingen av dessa anlaggningar bedéms utgora storningar for den tillatna
verksamheten inom planomradet.
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Ras och skred

Planomradet ligger i anslutning till Librobéackens ravin dar marken ar
kénslig for ras och skred. Den foreslagna parkmarken har forutsattning att
fungera som en buffert mellan bebyggelsen och det kansliga omradet.

Oversvamning

Planomradet gransar till omrade som kan bli utsatt for 6versvamning vid
hoga vattenfloden. Vid vattennivaer motsvarande hogsta dimension-
erande flode for Fyrisan +9,4 m (RH2000) kan parkomradet narmast
Librobécken till viss del komma att dversvdammas. Nivan for 100-ars
flodet +8,3 m (RH2000) ligger helt utanfor planomradet och risken for
dversvamning beddéms darmed vara liten.

Markfororeningar

Inom fastigheten fanns tidigare en bensinstation. Marken &r sanerad till
mindre ké&nslig markanvandning, vilket bedéms vara forenligt med pla-
nens foreslagna markanvandning.

Det kan finnas sulfidlera i omradet. Sulfidlera patraffas vanligen fran 2
meters djup eller mer och kan férvantas ge upphov till ett surt lakvatten
som paverkar omgivande mark och vatten negativt vid upplaggning. In-
nan exploatering pabdrjas bor eventuell forekomst av sulfidleror kartlag-
gas och vid behov understkas narmare.

Administrativa fragor
Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Planforslaget innebdr att en handelsverksamhet som finns inom stadsde-
len idag utvecklas och far ett mer exponerat lage i stadsdelen. Detta sker
samtidigt som flera nédraliggande industrikvarter omvandlas till bostads-
kvarter. Flera pagaende projekt som sammantaget ger en stadsdel med
blandat innehall i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer.

Enligt riktlinjerna i 6versiktsplan for staden far Librobackens meand-
rande lopp och ravin inte paverkas av gravning eller damning. Planforsla-
get innebar att parkmark avsatts narmast backen bland annat for att be-
gransa paverkan pa backravinen.

Planomradet ligger norr om Fyrisvallsgatan, och berors inte direkt av en
eventuell utbyggnad av Dalabanan. Daremot kan omradet vaster och s6-
der om planomradet komma att omvandlas om en pendeltagsstation loka-
liseras mellan Borjegatan och Bérbyleden. Planomradet och den plane-
rade verksamheten beddms vara mojlig att samordna med en kollektivtra-
fikknutpunkt och tillracklig stor del gatumark beddéms vara avsatt for att
klara en framtida omformning av trafikmiljon.

Den foreslagna markanvandningen beddms darmed vara i 6verensstam-
melse med Gversiktsplanen.

Planen bed6ms vara i éverensstammelse med miljobalkens 3 och 5 kapi-
tel. Aktuell plan beror inte miljobalkens 4 kapitel.

Planférslaget jamférs med ett nollalternativ som innebér en rimlig fram-
skivning av nuldget.

O-alternativ

Nollalternativet skulle kunna innebéra att gallande detaljplan genomfor-
des med bilserviceanlaggning i en till tva vaningar. Detta ar dock inte ett
troligt alternativ. Verksamhet skulle idag vara direkt olamplig pa platsen
med hansyn till den omvandling som pagar inom stadsdelen. De skydds-
avstand som kravs kring anlaggningen skulle bl a begransa bostadsbyg-

gande i ndraliggande kvarter.

Stadsbild - Landskapsbild

Den nya byggnaden kommer inte att vara sa utméarkande i volym sa att
det innebar nagon negativ paverkan pa intilliggande landskapsrum eller
stadens entré. Planbestdmmelser reglerar att verksamhetens avslutning
mot parkmarken i norr utformas med hénsyn till stadens entré. Den nya
byggnaden kan tillsammans med ordnade angdrings- och parkeringsytor
komma att tillféra mer stadsmassighet till omradet vilket ger en positiv
paverkan pa stadsbilden.

Vy 6ver de éppna falten vid Librobacken i riktning nordvéast mot Barbyleden.
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Naturmiljo

Genomfdrande av planen innebér att parkmark ldggs ut som en skydds-
zon mellan bebyggelseomradet och Librobacken vilket bidrar till att
skydda naturvardena i Librobackens ravin. Parkmarken kan pa sa satt
sdkerstalla gallande strandskydd.

Ensidig akermark kan erséttas av flera arter i ny brynzon mot béacken i
samband med iordningstéllande av parkmarken. Detta kan innebéra en
positiv paverkan pa naturmiljon och den biologiska mangfalden.

Rekreation och friluftsliv

| planen tillskapas allman parkmark for att pa sikt kunna bygga ut ett
rekreationsstrak langs Librobacken. Mark som idag bestar av akermark
blir vid planens genomfdrande allmant tillgéanglig och detta okar till-
gangen pa park och rekreationsmark i omradet.

Den foreslagna parkmarken mot Librobécken blir ett forsta steg vaster
om Borjegatan mot ett sammanhangande gronstrak langs Librobacken
med kopplingar fran Fyrisan och vasterut mot Hallby och Svinskinnssko-
gen. Ett utbyggt strak kan dven kopplas till strovomradet Hasselbypark i
norr och Stabbyskogen i sdder.

Mark och vatten

Librobécken &r ett biflode till Fyrisan. Forslaget innebér att andelen be-
byggd/hardgjord yta inom omradet kan komma att 6ka nagot. Detta be-
doms dock inte ge nagon negativ miljépaverkan pa Librobackens - Fy-
risans vatten. Redan idag finns dagvattenledning inom planomradet med
Librobacken som recipient.

Resurser - transport, kommunikation

Det aktuella planomradet bedéms inte komma i konflikt med reservat for
framtida jarnvagsstrackning eller eventuell framtida pendeltagsstation i
naromradet.

Kvartersmarken har i planen avgransats sa att det finns utrymme for
framtida forandringar i gatunatet sdsom forandrade sektioner pa Borjega-
tan och Fyrisvallsgatan och cirkulationsplats i korsningen mellan dessa
gator. Cirkulationsplatsen ger forutsattningar att forbattra framkomlighet-
en i omradet.

De mattliga trafikokningar som den planerade verksamheten ger upphov
till beddms inte forsamra trafiksituationen i det befintliga gatunétet med
hansyn till plankorsningen med jérnvagen.

Halsa och sékerhet

Buller, vibrationer, utslapp till luft

Verksamheten kommer att generera bade yrkestrafik till grossistverksam-
heten och personbilstrafik till livsmedelshallen. Verksamheten finns re-
dan etablerad i omradet, vid Vallongatan, vilket skulle tala for att antalet
trafikrorelser flyttas till en annan plats men inte 6kar i omradet totalt sett.
Trafikarbetet for yrkestrafiken blir snarare mindre med kortare korstracka
och bra logistik. Antalet kunder till livsmedelshallen férvéantas dka nagot
med det mer exponerade och lattillgangliga laget vid Borjegatan men
flertalet av dessa kunder torde redan idag trafikera Borjegatan och Fyris-
vallsgatan. Den nya laget innebdr dock att trafiken dkar lokalt vaster om
Borjegatan.
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Trafikarbetet bedoms dock inte 6ka i omradet i den omfattning att det
medfor negativa konsekvenser fér omgivningen avseende buller, vibrat-
ioner eller utslapp till luft. Med alltfler bostader i naromradet kan ocksa
en ny kundgrupp tillkomma som nar omradet med cykel eller till fots.

Planen reglerar att industriandamalet (J) begransas med stérningsbe-
stdmmelse (m) for att nytillkommande verksamheter inte ska vara st6-
rande for framtida bostader i naromradet. Hogsta tillatna bullernivaer
regleras av gallande riktvérden for externt industribuller.

Ljus

Platsen kommer att vara upplyst i hogre grad &n i dag, med t ex skyltar
och belysning pa parkeringar, men inte i en omfattning som bedéms bli
stérande fér omgivningen.

Trafiksakerhet

Det aktuella planomradet ar inte en bostadsmiljo eller naturlig utemiljo
dar sma barn vistas sjalva. Med alltfler bostader i naromradet kan det
daremot finnas aldre barn, som ror sig i omradet pa egen hand. Planen ger
mojlighet till forbattringar i gang- och cykelvagnéatet som innebar en 6kad
trafiksékerhet inom omradet. Planerad cirkulationsplats ger forbattrad
framkomlighet i korsningen Bdérjegatan - Fyrisvallsgatan men innebér
samtidigt en hastighetsdampande effekt som ocksa bidrar till att 6ka tra-
fiksakerheten i omradet.

Borjegatans plankorsningen med jarnvagen finns i naromradet. Bostads-
byggandet inom stadsdelen 6kar behovet av att vidta atgarder for jarn-
végskorsningen i och med att fler manniskor rér sig i omradet och beho-
ver na malpunkter pa bada sidor av jarnvagen. Den aktuella verksamheten
bedéms inte vara av sadan art att den i sig utléser krav pa planskildhet.
Dessutom finns verksamheten redan idag som en malpunkt norr om jarn-
végen.

Ras och skred

En stabilitetsutredning har utforts for omradet narmast Librobéacken. Ut-
redningen visar att framtida gang- och cykelvég i parkmark kan genomfo-
ras utan risk for ras- eller skred.

Sociala konsekvenser

Aktuell detaljplan &r en del av Librobéacks utveckling mot en mer blandad
stadsdel dar verksamhetskvarter omvandlas till bostadskvarter. Detta ger
forutsattningar for en tryggare stadsmiljo som befolkas under hela dyg-
net. Tillskott av service och handel i omradet kan bidra till ett 6kat stads-
liv och att métesplatser skapas.

Genom aktuell detaljplan ges ocksa forutsattningar for att en befintlig
dagligvaruhandel far mgjlighet att finnas kvar och utvecklas i omradet.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regional och lokala mal och
styrdokument som beddmt relevanta for aktuell detaljplan.

Nationella mal

Planforslaget berdr det nationella miljomalet ”God bebyggd miljé”. Plan-
forslaget utgor del i en stadsdelsomvandling fran industriomrade till
blandad stad dar stadsdelsservice sasom handel &r en viktig del. Lokali-
seringen i ett omrade med 6kande bostadsbebyggelse innebar att manni-
skor har service pa gang- och cykelavstand fran bostaden vilket kan bidra
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till att minska biltransporterna. Planen ger forutsattningar for att den nya
byggnaden bidrar till en dkad stadsméassighet i omradet med avseende pa
volym, gestaltning och innehall. Genom planen tillférs omradet aven mer
planlagd parkmark for framtida promenadstrak. Planforslaget bedoms

dérmed bidra till en utveckling mot en god bebyggd miljo.

Detaljplanen beror i viss man ocksa folkhalsomalet for 6kad fysisk aktivi-
tet genom att ny parkmark skapas som pa sikt kommer att vara en del av

ett Gvergripande gronstrak.

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sékanden. Situationsplan, illustrat-
ioner och tekniska utredningar har gjorts av Bjerking AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2008

Christina Gortcheva
Tf planchef

Anna Hellgren
Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad
e utstallning

Antagen av byggnadsnamnden

Laga kraft

Dnr 2005/20060

2007-10-25
2008-05-15

2008-07-01
2008-10-10
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Diarienummer
2005/20060-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen ska antas under andra
kvartalet 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 10 &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploattren/ byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for anlaggnings- och byggnadsarbetet inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar for att atgarda uppkomna skador som kan uppsta pa
naraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Uppsala kommun ansvarar for iordningstéllande av parkmark och om-
byggnad av gatumark inom allmén plats.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun &r huvudman fér allmén plats inom planomrédet.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal har upprattats mellan Uppsala kommun och exploato-
ren/byggherren.

Exploateringsavtal/kdpeavtal

Ett exploateringsavtal och kdpeavtal mellan Uppsala kommun och explo-
atdren skall uppréttas och féreligga senast nar byggnadsnamnden antar
plandrendet.

Avtalet ska reglera ansvar och fordelning av kostnader for atgarder inom
allmén plats som féljer av planens genomférande. Avtalet skall bland
annat reglera uppférande av stangsel mellan kvartersmark och parkmark,
rattigheter for ledningar inom u-omraden och krav pa plantering inom u-
omrade langs Borjegatan nér ledningar avvecklats.

Auvtalet ska ocksa reglera dverlatelse av mark som évergér fran Uppsala
kommuns fastighet till Husbyborg 4:1 och mark som évergar fran Hus-
byborg 4:1 till allmén gatumark.
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Arrendeavtal
Arrendeavtal for dkermark inom planomradet 16per med ett ar i taget fran
den 14 mars. Avtalet har en uppséagningstid pa 8 manader.

Fastighetsbildning

Genomfdrandet av planen innebdr att fastighetsreglering kommer att ske
mellan Husbyborg 4:1 och Librobédck 1:41 avseende granser mellan all-
man platsmark och kvartersmark.

Kvartersmark mellan Husbyborg 4:1 och 4:2 ska 6verforas fran Uppsala
kommuns fastighet och delas mellan Husbyborg 4:1 och 4:2 sé att bada
fastigheterna far utfart mot allmén gata.

Ledningsratt/servitut inom u-omraden

Inom omréde betecknat med u; pa plankartan skall servitut/ledningsratt
finnas for befintlig dagvattenledning. Ledningsrétt skall ocksa finnas for
befintlig elledning inom omradet fram till dess den tas ur bruk.

Inom omréde betecknat med u, pa plankartan skall ledningsritt finnas for
befintliga elledningar fram till dess ledningarna tas ur bruk.

Exploateringskostnader

Exploatéren/byggherren har det samlade ekonomiska ansvaret for genom-
forandet inom kvartersmark.

Del av planomradet ags av Uppsala kommun. Kvartersmark inom plan-
omradet avses saljas till exploatéren. Kostnader for mark, lantméterifor-
réttning, anlaggningar pa allman platsmark regleras i kdpeav-
tal/exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och exploatdren.

Anliggningar inom parkmark sdsom planteringar och gang- och cykelvag
ska finansieras av projektet. Lopande skotsel skall ske inom ramen for
fritids- och naturvardsnamndens driftsbudget.

Kostnader for anslutningar till VA, fjarrvarme, el och tele mm tas ut en-
ligt vid varje tidpunkt géllande taxa och bekostas av exploatoren.

Kostnader for eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploato-
ren om inte annat s&gs i avtal med ledningségaren.

Tekniska utredningar

Geoteknik
Stabilitetsundersdkning har genomforts for att klarlagga markstabilitet for
géng- och cykelvég och leveransvag langs Librobacken.

Infor bygglov och byggprojektering méste geotekniska undersokningar
goras.

Oversvamning

Planomradet ligger i anslutning till omrade med risk for Gversvamning
vid hoga fléden i Librob4cken och Fyrisan. Vid projektering av byggna-
der med kallare skall atgarder for att minska effekter av en 6versvamning
beaktas.
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Markféroreningar mm

Markfororeningar fran tidigare verksamheter (bensinstation) har sanerats
och godkints av tillsynsmyndigheten. Om fororeningar anda skulle pa-
traffas vid markarbeten ska detta anmalas till tillsynsmyndigheten, Milj6-
och hélsoskyddsndmnden, enligt 10 kap MB.

Planomradet ligger pa lera och inom vattenskyddsomrade, vilket kan
innebéra forekomst av sulfidlera i omradet. Om sulfidleror patréffas vid
markarbeten skall tillsynsmyndigheten kontaktas enligt ovan.

Ledningar

I samband med omldggning av kraftledningsnétet i Uppsala kommer
vissa befintliga elledningar inom planomradet att tas ur bruk. Enligt pro-
jektets tidplan ska detta ske fore utgangen av 2009. Befintliga ledningar
kan komma att ligga kvar till 2010/2011 innan de avvecklats helt och
sdkras darfor med u-omrade i planen.

Markarbeten i anslutning till u-omraden skall ske i samrad med lednings-

agaren.

Sedan 70 kV-ledningarna vid Borjegatan ar borttagna finns inte langre
behov av omrade markerat med u, pa plankartan. Nar ledningarna tagits
ur bruk skall tradplantering ske inom omradet enligt ny. Avstand till

10 kV-ledning i vastra delen av Bérjegatan skall beaktas och samrad ske
med ledningségaren i samband med trddplantering.

Befintlig dagvattenledning mellan Husbyborg 4:1 och 4:2 sdkras med u-
omrade, markerat med u; pa plankartan.

Planférslaget har tagits fram pa stadsbyggnadskontoret i samverkan med
andra kommunala férvaltningar och sékanden.

Illustrationer och situationsplan samt tekniska utredningar har utforts av
Bjerking AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2008

Christina Gortcheva
Tf planchef

Anna Hellgren
Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2007-10-25
e utstéllning 2008-05-15
Antagen av byggnadsndmnden 2008-07-01
Laga kraft 2008-10-10
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