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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handl&dggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 8.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning med illustrationsbilaga

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning daterad 2012-09-07

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Plan- och genomftrandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sdttningar och de forandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE

Planandringen syftar till att tillata en byggnad for foreningsverksamhet mellan
bostadsomraden i Stenhagen i nara anslutning till Sankta Maria kyrka.

PLANDATA

Detaljplanen kallades tidigare "detaljplan for del av Berthaga 11:33”. DA ett
annat detaljplanearende har detta namn kallas aktuell detaljplan fr.o.m. samrad
for "detaljplan for del av kv. Stendkern, Berthaga 11:33”.

Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i Stenhagen, i vastra delen av Uppsala. Omradet ligger
intill Stenhagsvagen och nara Sankta Maria kyrka (se dven orienteringskarta pa
planhandlingens framsida).

Bebyggelse och omradesbeskrivning

Pa den avstyckade fastigheten Berthaga 44:1 ligger idag en butik- och restau-
rangverksamhet i ett plan. Den parkeringsplats som enligt gallande detaljplan
skulle anordnas som gemensamhetsanldggning &r inte anlagd. Istéllet anvénds
den vandslinga som I6per runt fastigheten for parkering. Vandslingan kan idag
upplevas som en otrygg plats.



Areal
Planomradet omfattar ca 4000 kvm.

Marké&goforhallanden
Berthaga 11:33 4gs av Uppsala kommun. Berthaga 44:1 &r privatagd.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget &r av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med 6versikts-
planen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 beddéms dérmed
ej behdva genomforas.

Léansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i yttrande daterat
2012-12-17 att planens genomfdrande utifran en sammanvagd bedomning inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ligger i Stenhagen som i gallande 6versiktsplan utpekas som
storre utvecklingsomrade. Det gronstrak som loper forbi planomradet fran ster
till vaster ar i dversiktsplanen redovisat som del av grénstrukturen.

Detaljplaner
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Utsnitt ur sammanstallning av gallande detaljplaner.

Skala 1:600

Gallande plan (antagen av kommunfullméaktige 2002-10-28) tillater handels-
verksamheter i en vaning. Planen syftade i sin helhet till att mojliggora verk-
samhetslokaler i tva byggnader med en gemensam parkeringsyta samt vand-
plan/varuintag pa byggnadernas baksida.



parkering
g

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2010-12-07 att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att paborja detaljplaneldaggning med enkelt planforfarande for del av Bert-
haga 11:33.

PLANENS INNEHALL

Planen medger en ny byggnad pa tomten for foreningsverksamhet (bonsal, kok,
bibliotek, kontor mm). Byggnaden far ha en bruttototalarea pa 1200 kvadrat-
meter fordelat pa tva plan.

Befintlig restaurangverksamhet ryms inom samma planbestdmmelse som den
tillkommande byggnaden, C — centrum, féreningslokal, restaurang och service,
ej dagligvaruhandel. En gemensam anvandningsbestammelse for hela planom-
radet ger storre flexibilitet for framtiden bland annat vad galler fastighetsbild-
ning.

Utformning/placering/gestaltning

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sankta Maria kyrka som &r en karak-
tarsbyggnad i omradet. Tillkommande byggnad far uppforas i tva vaningar och
med en hogsta tillatna totalhojd pa 10,3 meter. Darmed kommer byggnadens
nockhojd att vara lagre an kyrkans nockhdjd. Byggnadens fasader och tak ska
utformas sa att de harmonierar med kyrkobyggnaden.

Byggnaden bor placeras med huvudentré mot den torgyta som &r planerad att
ansluta mot parkeringen. Parkeringsytorna bor inramas av busk- och tradplan-
teringar.

Trafik
Angoring foreslas fran tva hall i enlighet med gallande plan. Detta ger mojlig-
het till god framkomlighet/tillganglighet for ang6ring och god trafiksakerhet.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Stenhagsvéagen trafikeras av flera
busslinjer. Hallplatser finns inom ett avstand pa 100 meter.

Parkering

| Detaljplanen fran 2001 planerades ett 16-tal parkeringsplatser som gemen-
samhetsanlaggning for de tva planerade verksamheterna. Gemensamhetsan-
laggningen innefattade dven tillfart till parkering samt inlastning.

Parkering for befintlig och nytillkommande verksamhet samordnas genom att
en gemensamhetsanlaggning mellan de bada fastigheterna bildas. Tillfart till
fastigheten Berthaga 44:1 skall ocksa garanteras genom gemensamhetsanlagg-
ningen.

Ett 30-tal parkeringsplatser planeras gemensamt for de bada verksamheterna.
Foreningslokalen ar framst avsedd som moteslokal for besokare fran naromra-



det (stadsdelen). Mot den bakgrunden beddms antalet parkeringsplatser vara
tillrackligt.

Gronstruktur

Planomradet stracker sig nagot langre vasterut an tidigare detaljplan for omra-
det och tar darmed en bit parkmark i ansprak. Cirka 1000 kvadratmeter som i
detaljplan fran 1987 ar planlagt som parkmark kommer att 6verga till kvar-
tersmark. Denna bedoms inte ha nagra sarskilda varden for rekreation och fri-
luftsliv. Det gangstrak som idag loper fran kyrkan till bostadsomradet i norr
paverkas inte av detta.

En basketbollplan ligger i naturmarken vaster om planomradet och nas fran en
stig fran bostadsomradena norr och séder om planomradet. Mellan basketboll-
planen och foreslagen plangrans finns en parkremsa pa cirka 7 meter som beva-
ras for att ge plats at det gangstrak som I6per har. Norr om planomradet I6per
ett gang- och cykelstrak som stracker sig mellan stadsdelens 6stra och vastra
bostadsomraden.

Teknisk forsorjning

Sophantering samordnas med befintlig verksamhet pa fastigheten Berthaga
44:1 och avfallshamtningen skots fran Stenhagsvagen. Byggnaden ansluts till
det kommunala VA-natet samt det allménna elnétet.

Dagvattenhantering

Dagvatten avleds och kopplas till det kommunala ledningsnétet. Dagvatten
kommer att avledas till recipienten Hagadn som &r Natura 2000-omrade.
Mangden dagvatten fran den nya bebyggelsen ar dock liten varfor recipientens
ekologiska eller kemiska status inte bedoms paverkas.

Fjarrvarme
Omradet kan kopplas till det kommunala ledningsnétet.

GENOMFORANDE
Avtal

Kopeavtal skall uppréttas mellan sokanden Uppsala stiftelsen Dawa och Upp-
sala kommun.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

Mark fran Berthaga 11:33, som ags av Uppsala kommun kommer i samband
med planens genomforande att avstyckas och séljas.

Fastigheten Berthaga 44:1 ges, i samband med att mark avstyckas fran Bert-
haga 11:33 majlighet att kopa till mark for att justera sin fastighetsgrans mot
den nya verksamheten.

Gemensamhetsanlaggning skall inrattas for parkering mellan den nya fastighet-
en och Berthaga 44:1.



Tekniska utredningar
Byggherren ansvarar for erforderliga tekniska utredningar.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling, okénda ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att utreda om ytterligare
ledningar finns.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av plan- och

byggnadsnamnden under 2013. Under forutséttning att planen inte éverklagas
vinner den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen tas fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sékanden med arkitektkonsult. Illustrat-
ioner har tagits fram av Werket arkitekter.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i oktober 2013

Ulla-Britt Wickstrom Maria Nordgvist
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2013-10-17
Laga kraft: 2013-11-14



Illustrationsbilaga (illustrationer och perspektiv Werket arkitekter)
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SANKTA MARIA KYRKA

plan 1 ca &00kvm
plon2  ca G00kvm
totalt  ca 1200kvm

OBS! Matten ar ungefartiga da situationsplanen Byggnad-
4r uppritad efter inscannat material,

Parkering: pplats 245t
Hkp-plats 3st
totalt 275t

Stenhagen
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Illustrationsplan




Fotomontage sett fran Oster (Stenhagsvégen i forgrunden). Sankta Maria kyrka till vanster
och butiken till hdger. Perspektiv- och volymskiss pa foreningslokalen.
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Sankta Maria kyrka My byggnad T Verksamhet Flerbostadshus

Siluett langs Stenhagsvédgen

Orienteringsplan
skala 1:1500
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Siluettskiss langs Stenhagsvagen
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