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Utstéalld detaljplan for sydostra Fuller dmotet

Fordag till bedut
Kommunstyrel sen foresl &s besluta

att avge skrivelse till byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Arendet

Byggnadsnamnden har 6versant forslag till detaljplan for sydostra delen av omrédet kring
Fullerd trafikplats for yttrande (bilaga 2, for samtliga dokument tillhdrande planforslaget, se
http://kartor.uppsal a.se/scripts/hsrun.exe/extwebb/dynami skt2/M apXtreme.htx;start=HS detal

jplandetalj 2diarieNR=20066& diarieAR=5& diarieDL =1 ). Kommunstyrelsens tidigare
godkannande av programmet for Ostra Fullero (§ 97, 2009), samrédsversionen av
foreliggande planforslag (8 132, 2010) samt dver samrads- och utstallningsversioner (8§ 306,
2008 respektive §121, 2011) av fordjupad Gversiktsplan (FOP) for Storvreta har baring pa
arendet.

Kommunstyrel sen godkande det av byggnadsnamnden uppréattade programmet for Ostra
Fullerd med vissa villkor, bland annat att de Gverordnade strukturfragorna maste |6sas inom
ramen for arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen och att detaljplanen ska gatill
kommunfullmaktige for antagandeprovning samtidigt som FOP:en. | sitt samrédsyttrande
anforde kommunstyrelsen att vissa vagvalsfragor kring den 6verordnade strukturen som blivit
tydligai planarbetet bor hanteras inom FOP-arbetet.

Kommunstyrelsens yttrande 6ver utstdllningsversionen av FOP Storvreta fokuserar darfor pa
klimatkompensation till foljd av den relativt omfattande 6kning av klimatutslépp som
beréknas ske pa grund av transporternatill temapark och handelsplatsi det omrade som
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foreliggande planfordag tacker. Y ttrandet understryker att fler kompensatoriska atgarder
maste skissas och att villkor om klimatkompensation eller andra atgarder kan skrivasin for
det aktuella omradet att hanterasi samband med detaljplanel ggning.

Den fordjupade 6versiktsplanen har efter utstallning annu inte kommit till kommunstyrelsen
for beredning av antagandeprovning i kommunfullmaktige.

FOredragning

Planforslaget innebar att strukturfragan kring hur Fulleromotets kapacitet ska hanteras
avgjorts sa att en utveckling av ett mojligt arbetsomrade mot soder kraver ytterligare en
trafikplats, som da maste belasta den exploateringen. Det &r ett stallningstagande som bor
goras pa Gversiktsplaneniva, varfor det fortfarande & rimligt att FOP:en antagandeprévas fore
foreliggande detaljplan.

Ett genomférande av projektet med temapark och handel splats kommer att 6ka kommunens
attraktivitet som destination. Samtidigt finns malkonflikter med kommunens klimatmal.
Planforslaget skisserar olika majligheter till klimatkompensation, men sékerstéller inte att
atgarder vidtas. Kommunledningskontoret har uppréttat ett forslag till yttrande som fokuserar
pajust detta.

K ommunledningskontoret

K enneth Holmstedt
Stadsdirektor











































































av taken och kupolen pa gallerian (se illustrationer s.10 och 12). Under tiden vege-
tationsridén vixer upp kommer bebyggelsen inom Fullers Park delvis vara mer
synlig. Inom det mindre landskapsrummet som inte innehaller ndgra inventerade
eller skyddade omraden paverkas ocksa upplevelsemissiga varden.

Paverkan beddms sammantaget som mattligt negativ men inte betydande. Vidare &r
beddmningen att forslaget inte innebér pataglig skada pa riksintresset. Detta da
vidtagna 4tgirder avseende krav pa vegetation samt placering, utformning och héj-
der pa bebyggelsen har lett till en tydlig minskning av den visuella paverkan.
Planomradets bebyggda delar ligger inte heller i riksintresset, utan grénsar endast
till det. Den kumulativa effekt som befintlig motorvig och tillkommande exploate-
ring skulle leda till har ddrmed inte beddmts bli sddan att riksintresset skadas pa-
tagligt i ett tidsperspektiv da tillkommande vegetation har vuxit upp.

Arkeologi

Vid ett genomforande av planforslaget paverkas det stérre sammanhéngande
fornldmningsomradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som &r inom
planomradet behdver tas bort och grdvas ut. Anpassningar av vigdragningen efter
samrédet har minskat paverkan pa fornldamningar. Pdverkan pa fornlamningsomra-
de RAA 179:2-4 undviks ddrmed och paverkan pd RAA 179 minskar. Forslaget
beddms innebéra negativ paverkan pa kulturmiljon da fornldmningar méste tas
bort. Padverkan bedoms som stor da fornldmningen &r relativt stor. Provning av
péverkan pa eller borttagande av fast fornldmning prévas ocksé av Lénsstyrelsen
enligt KML (Kulturminneslagen) i kommande tillstdndsprévningar.

Mark och vatten

Planforslaget kommer inte att inneb#ra nagon betydande miljopaverkan pa
vatten.

Resurshushdllning

Paverkan pa kapaciteten pa E4, vig av riksintresse, beddms inte bli betydande.
Miljdpéverkan fran uppviarmningen i planalternativet bedéms inte heller vara bety-
dande.

Hiilsa och sikerhet

Paverkan pd bullermiljon bedoms inte som betydande i planalternativet. Skydds-
avstanden till bensinstation och prioriterad led for farligt gods halls.
Planalternativets paverkan pa sidkerheten bedoms ddrmed inte som betydande.

Trafikens klimatpdverkan

En utbyggnad av Fullerd Park enligt planforslaget ger upphov till en 6kning av
koldioxidutsldppen for Uppsala kommun med 3,6 %. I nollalternativet 6kar koldi-
oxidutsldppen med 1,3 %. Skillnaden mellan planforslaget och nollalternativet dr
alltsa en Okning pé 2,3 %. Detta kan jaimf6ras med kommunens mal om att minska
koldioxidutsldppen med 30 % innan 2020. Férslaget bedoms i detta avseende leda
till en stor negativ konsekvens, betydande miljopaverkan. Effekten kan kraftigt
mildras om kompensationsatgérder genomfors.

Forhallningssiitt till kvarstaende betydande miljopdverkan

Utbyggnaden av Storvreta tdtort
Genomforandet av planforslaget kommer innebdra en 6kning av trafikarbetet med
ovan nimnda konsekvenser i och med att projektet till stora delar vénder sig till

21



langviga besokare och bilburna. Det &r dock viktigt att i samband med en sddan
bedomning peka pé Storvretas utbyggnadsstruktur. Denna har klarlagts i och med
genomford utstillning av FOP Storvreta (varen 2010). Den ténkta utbyggnaden av
Storvreta samhille (med en fordubbling av antalet invanare) innebér en tydligt
sammanhallen bebyggelsestruktur i riktning mot Sydéstra Fullers. Aktuellt plan-
omrade kommer dirmed utgdra en tydlig del av den framtida titortsbebyggelsen.
For Sydostra Fullerd ger denna utbyggnadsinriktning goda forutséttningar for inte-
grering av handelsomréadet i titorten Storvreta pa sikt. Detta leder ocks4 till forut-
sdttningar for ett gent och effektivt transportsystem dar &ven kollektivtrafik och
cykel ingér. Trots detta har bedomningen gjorts att kollektivresorna till Fullerd
Park beddms utgéra en mycket liten andel av det totala transportarbetet. Detaljpla-
nens intentioner dr dock att skapa goda forutséttningar for alternativa transportme-
del till bilen. Detta gérs genom att sékerstélla ytor for busshéllplatser i goda ldgen,
skapa mdjligheter for viderskyddade cykelparkeringar och arbeta for gena och
trygga passager for oskyddade trafikanter inom handelsomrédet.

Kompensationsatgdrder

Miljokonsekvensbeskrivningen har pavisat kompensationsdtgirder som skulle kun-
na minska klimatpaverkan. Projektets ambition &r att fortsétta arbeta med foreslag-
na atgirder i genomforandet av planen. Da projektet i sin helhet genomfors pé pri-
vat mark kan kommunen inte stélla bindande krav pa klimatkompensationsatgérder
genom exploateringsavtalet. Atgirderna kan inte heller styras pa lampligt sétt ge-
nom bestimmelser i detaljplanen. Projektets avsikter beskrivs dock i exploaterings-
avtalet mellan exploatdren och kommunen. Inom f6ljande omrdden avser exploatd-
ren arbeta med kompensationsatgérder i ramen for exploateringsavtalet:

e Alternativa energikéllor
I planomradets nérhet finns ett unikt bergrum med stor potential for lagring av sol-
energi. Bergrummet utnyttjas inte idag. Solpaneler placerade pa byggnadskroppar
bl.a. inom aktuellt planomrade skulle kunna innebéra ett effektivt utnyttjande av
befintligt bergrum och dess resurser for att lagra fornyelsebar energi. Atgirder i
detaljplan gors for att underlétta anvéindandet av solceller pé de stora sodervinda
taken. Anvindandet av solpaneler innebér en mdojlighet till minskad klimatpéver-
kan i med cirka 1000 ton CO? per ar. Installation av solpaneler till en yta av 10 000
kvm mojliggors vid ett fullt utnyttjande av planforslaget. Aven installering av sol-
celler till en yta av 10000 kvm utreds och skulle bidra till en ytterligare en minsk-
ning med 1000 ton/ar.

e  Energiforbrukning
Ambitioner finns for att pa flera sétt arbeta for att minska energiférbrukningen
inom planerat handelsomrade. Anvidndandet av t.ex. LED-belysning har utretts och
beddms kunna spara motsvarande uppskattningsvis 1500 ton CO? per &r. Anslut-
ning till fjarrkyla, moderna energiatervinningssystem for virme och vatten och
intelligenta styrsystem kan ytterligare sénka energiférbrukningen i anldggningen.

e Miljdcertifiering
Arbetet med utformningen av omradet utgér fran att byggnaderna alternativt hela
omréadet som stadsdel ska genomga miljéklassning enligt lampliga certifieringssy-
stem (t.ex LEED, BREAM eller Miljoklassad byggnad). Intentioner finns t.ex. att
jobba med stora méngder trd som byggnadsmaterial som ger 1ag klimatpéverkan.
Miljscertifiering av omradet skulle kunna ge positiva konsekvenser avseende fler
aspekter 4n klimat. Vid certifiering av stadsdelar ingér @ven att arbeta med till t.ex.
sociala aspekter.

e Beredskap for ny miljéteknik
Projektet arbetar forutseende for att kunna tillhandahalla parkeringsplatser med
laddningsstolpar for elbilar.
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Samlad bedomning

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att aktuellt detaljplaneforslag tydligt
strider mot kommunens Svergripande klimatmal. Paverkan skulle kraftigt kunna
minskas forutsatt att exploatdren genomfor ovan ndmnda &tgirder. Sammantaget
gors bedémningen att fordelarna utifrdn kommunens &vergripande strévan att ut-
vecklas till ett regionalt handelscentra och utveckla besdksnédringen 6vervéger
nackdelarna sett utifran ett miljoperspektiv, ifall kompensationsatgérderna genom-
fors.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2011

Ulla-Britt Wickstrom

Planchef
Pernilla Hessling Maija Tammela
Planarkitekt Planarkitekt

Godkind av byggnadsndmnden for:
samrad 2010-04-15
utstédllning 2011-09-22
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélsdttningen att planen ska antas under vintern
2011/2012.

Genomforandetid
5 éar

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats med bendmningen huvudgata. Trafikverket
ar huvudman for omrade bendmnt infart och genomfart i detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforan-
det pa kvartersmark. Exploatdren bekostar och kommunen utfor atgérder inom allmén
platsmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska reglera markdverlatelser och kostnader for detaljplanens ge-
nomfbrande. Avtalet ska dven belysa exploatorens avsikter avseende arbete med kli-
matkompensationsatgérder.

Avtal om markforvirv

Kommunen ska triffa avtal med #garen till fastigheten Fullerd 21:49 om forvirv av
allmin platsmark.

Genomforandeavtal mellan Uppsala kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett avtal som reglerar ombyggnadsdtgirder
i befintlig trafikplats Fullerd pa véig E4 och pa vdg 290 samt anldggande av ny cirkula-
tionsplats pa vig 290, tecknas mellan Trafikverket och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgérder som dr en forutséttning
for planens genomfdrande.

Allmin platsmark ska regleras dver fran fastigheterna Fullerd 21:57, 21:66 och 21:49
till respektive huvudman.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovsprévning/bygganmilan
Exploatren bekostar de utredningar som dr nddvéndiga for bygglovsprov-
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ning/bygganmélan.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgédrder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Arkeologisk utredning har genomforts. Fortsatta atgérder avseende arkeologi inom
planomradet (se avsnitt Kulturarv i planbeskrivningen) bekostas av exploats-
ren/markégaren.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatdren. Det kan finnas ytterligare, av
stadsbyggnadskontoret okédnda, ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Dagvatten

Dispensanstkan och atgérder avseende dagvatten (se avsnitt Dagvatten i planbeskriv-
ningen) bekostas av exploatéren. Infiltration av dagvatten tillats endast fran takytor
samt vegetationsytor i ett omrade inom planen. Maxflddet till kommunal ledning far
vara max 100 liter per sekund. Samrad ska ske med kommunal VA-huvudman vid

bygglovprévning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2011

Ulla-Britt Wickstrom

Pernilla Hessling Maija Tammela

Planarkitekt

Planarkitekt

Godkind av byggnadsndmnden for:

samrad 2010-04-15
utstédllning 2011-09-22





