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Utstéalld detaljplan for sydostra Fuller dmotet

Fordag till bedut
Kommunstyrel sen foresl &s besluta

att avge skrivelse till byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Arendet

Byggnadsnamnden har 6versant forslag till detaljplan for sydostra delen av omradet kring
Fullerd trafikplats for yttrande (bilaga 2, for samtliga dokument tillhdrande planforslaget, se
http://kartor.uppsal a.se/scripts/hsrun.exe/extwebb/dynami skt2/M apXtreme.htx;start=HS detal

jplandetal | 2diarieNR=20066& diarieAR=5& diarieDL =1 ). Kommunstyrelsens tidigare
godkannande av programmet for Ostra Fullero (§ 97, 2009), samradsversionen av
foreliggande planforslag (8 132, 2010) samt dver samrads- och utstalIningsversioner (8§ 306,
2008 respektive §121, 2011) av fordjupad Gversiktsplan (FOP) for Storvreta har baring pa
arendet.

Kommunstyrel sen godkande det av byggnadsnamnden uppréattade programmet for Ostra
Fullerd med vissa villkor, bland annat att de Gverordnade strukturfragorna maste |6sas inom
ramen for arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen och att detaljplanen ska gatill
kommunfullmaktige for antagandeprovning samtidigt som FOP:en. | sitt samrédsyttrande
anforde kommunstyrelsen att vissa vagvalsfragor kring den 6verordnade strukturen som blivit
tydligai planarbetet bor hanteras inom FOP-arbetet.

Kommunstyrelsens yttrande 6ver utstdllningsversionen av FOP Storvreta fokuserar darfor pa
klimatkompensation till foljd av den relativt omfattande 6kning av klimatutslépp som
beréknas ske pa grund av transporternatill temapark och handelsplatsi det omrade som
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foreliggande planfordag tacker. Y ttrandet understryker att fler kompensatoriska atgarder
maste skissas och att villkor om klimatkompensation eller andra atgarder kan skrivasin for
det aktuella omradet att hanterasi samband med detaljplanel ggning.

Den fordjupade 6versiktsplanen har efter utstallning annu inte kommit till kommunstyrelsen
for beredning av antagandeprovning i kommunfullmaktige.

FOredragning

Planfdrslaget innebar att strukturfragan kring hur Fulleromotets kapacitet ska hanteras
avgjorts sa att en utveckling av ett mojligt arbetsomrade mot soder kraver ytterligare en
trafikplats, som da maste belasta den exploateringen. Det &r ett stallningstagande som bor
goras pa Gversiktsplaneniva, varfor det fortfarande & rimligt att FOP:en antagandeprévas fore
foreliggande detaljplan.

Ett genomfoérande av projektet med temapark och handel splats kommer att 6ka kommunens
attraktivitet som destination. Samtidigt finns malkonflikter med kommunens klimatmal.
Planforslaget skisserar olika majligheter till klimatkompensation, men sékerstéller inte att
atgarder vidtas. Kommunledningskontoret har uppréttat ett forslag till yttrande som fokuserar
pajust detta.

K ommunledningskontoret

K enneth Holmstedt
Stadsdirektor
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Byggnadsndmnden

Yttrande dver utstilld detaljplan for syddstra Fulleromotet

Byggnadsnédmnden har dversént forslag till detaljplan for syddstra delen av omrédet kring
Fuller¢ trafikplats (ert Dnr 2005/20066-1) fér yttrande. Kommunstyrelsen anfér foljande:

Planférslaget ligger i linje med vad kommunstyrelsen tidigare yttrat sig i drendet samt kring
arbete med fordjupad dversiktsplan for Storvreta. Det vdgval som planférslaget indikerar
kring hur kapaciteten i Fullermotet ska utnyttjas bor, sdsom tidigare anforts, goras genom
antagandeprovning av den fordjupade Gversiktsplanen.

Ett genomforande 6kar kommunens attraktivitet som destination. Samtidigt forutses
betydande miljépaverkan genom 6kning av koldioxidutsldpp fran trafiksystemet.
Planforslaget tar fortjénstfullt upp flera olika méjligheter till kompensatoriska atgirder som
kan minska klimatutsldppen frén framst andra utslappskéllor. Planforslaget styr emellertid
inte, eller ger végledning om hur det kan sékerstllas, att exploatdren vidtar tillrickliga
atgérder. Genomf6randebeskrivningen dppnar dock for att “belysa exploatsrens avsikter
avseende arbete med klimatkompensationsatgérder” i exploateringsavtalet.

Kommunstyrelsen dr medveten om svarigheten med att sékra sddana atgirder med
planbestdimmelser och i exploateringsavtal. Kommunstyrelsen foreslar dirfor att
byggnadsndmnden &vervéger foljande tillvigagangssitt innan planen - enligt
kommunstyrelsens beslut § 97 2009 - fors fram till antagandeprévning i kommunfullmaktige:

e Utforma avsnittet om klimatkompensation i planhandlingen s4 att det blir tydligt vad
kommunen f6rvéntar sig av exploatéren.

o Ta fram ett tydligt forslag till uppfoljningssystem for att bevaka klimatutslépp och
kompensationsatgérder.

e Etappindela planldggningen och/eller anpassa genomfdrandetider som ger méjliga
stationer f6r samlade 6vervdganden om hur projektet kan utvecklas.

e Planmodifiering och tillimpning av PBL 14§ 4 kapitlet for att exempelvis styra in mot
en sammankoppling med bergviarmelagret vid Lyckebo.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunstyrelsen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15  Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunstyrelsen@uppsala.se
www.uppsala.se



2(2)

Kommunstyrelsen

Ordforande Sekreterare
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planf6rslaget omfattar foljande handlingar:
e  Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Genomforandebeskrivning
e  Miljokonsekvensbeskrivning

Till planforslaget har foljande utredningar genomforts:
Trafikverket (f.d. Vagverket); forstudie

Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis;
Geoteknisk utredning, Bjerking

PM ledningsarbeten, Structor

Projektets miljoeffekter, Trivector

Konsekvenser for handel, HUI

Trafikutredningar, Lars Ortenholm Trafikplanering AB
Bullerutredning, AF Ingemanssons AB
Trafikbullerutredning, Ingemanssons
Dagvattenutredning

Trafikens miljoeffekter, Trivector
Klimatkompensationsutredning, Tema.

Utstillningshandlingarna finns tillgéngliga p4 stadsbyggnadskontoret och stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av p& Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte p& hemsidan pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Léasanvisningar

Plankartan &r den handling som r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omrédets forutséttningar och de forandringar
som planen innebér. Beskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomforandebeskrivningen ir att sikerstilla ett genomforande av detalj-
planen. Den tillimpas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berdrda parter med mera efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sokanden. WSP Stadsutveckling har medverkat som plan-
konsulter och Tema arkitekter har utfort situationsplan, illustrationer och miljékonse-
kvensbeskrivning.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora byggnation av en del av projektet “Fullerd Park”
bestdende av en temapark, med en byggnadsarea pa 125 000 m?, inklusive stor-
skalig handel p4 cirka 33 000 m” i form av en galleria, en sporthall, hotellverk-
samhet samt trafikantservice. Antalet besdkare i den foreslagna temaparken upp-
skattas till ca 800 000 arligen. Befintlig trafikplats pa E4 byggs om med bland
annat ett extra korfilt pa avfartsrampen fran Uppsala for att kapacitetsméssigt
dven inrymma 800 nya bostidder i Storvreta. Da omradet ligger inom yttre vatten-
skyddsomrade styrs dagvattenhanteringen s att risken for spridning av forore-
ningar ner till grundvattnet minimeras.

Hllustrationsplan éver projekt Fullero Park, med foreslagna trafikdtgdrder pd allminna
viigar, som legat till grund for utformning av detaljplaneforslag. Den roda linjen visar
detaljplanegrdnsen.

Norr om planomradet finns ett Sppet slittlandskap som 4r en del av riksintresset
for kulturmiljévérd och landskapsbild for gamla Uppsala, samt Fyrisdns och
Bjorklingeans dalgéngar. Planomrédets bebyggda delar ligger dock inte i Riksin-
tresset. Planomradets bebyggda delar gransar mot ett kommunalt kulturmiljéom-
rade, U21. Omradets bebyggda delar ligger dock inte inom den vérdekdrnan.
Planforslaget medger en storskalig exploatering i ett kénsligt omréde varfor be-
domning gors att forslaget innebir negativa konsekvenser for kulturmiljo
landskapsbild, arkeologi samt trafikens klimatpéverkan.

Beddmningen gors dock att forslaget inte innebér pataglig skada pé riksintresse-
omradet for kulturmiljovard (Bjérklingeans och Fyrisans dalgangar).
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Planomrdets lige

MILJOBALKEN
Foljande kapitel i MB berdrs:

MB 3 kap

Planomradet grénsar i norr mot riksintresseomrade for kulturmiljovérden, Bjork-
lingeans och Fyrisans dalgdngar.

MB S kap

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Detaljplanen
inverkar pa utslépp till luft avseende kvéveoxider och partiklar enligt uppstillda
miljskvalitetsnormer. Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten.

Miljobedémning enligt MB 6 kap
Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 4 juni 2007, har upprittats. Den samlade bedom-
ningen av foreslagen mark- och vattenanvindning &r att de olika miljoaspekterna,
sammanvigt, kan komma att leda till betydande miljépaverkan och att en mil;jo-
beddmning enligt MB 6:11-6:18 krévs.

Behovsbedomningen pekar pa att forslaget kan innebéra betydande negativ mil-
jopaverkan avseende kulturmiljén i form av paverkan pa landskapsbilden och

borttagande av fornlimningar. Planomrédet ligger intill, men inte inom, omrade
av riksintresse for kulturmiljévarden, Bjorklingeéns och Fyrisans dalgéngar. Fo-



reslagen utbyggnad leder till 5kningar bade i trafikarbete och utslapp av koldiox-
id, kviveoxider och partiklar, vilket ocksé kan ge en betydande negativ miljopa-
verkan. I och med planomradets ldge i yttre vattenskyddsomrade finns risk for att
fororeningar fran foreslagen verksamhet kan komma att spridas till grundvattnet
varfor risk for betydande miljopaverkan finns dven hér. (Behovsbedémningen i
sin helhet samt lidnsstyrelsens yttrande finns att ta del av pa stadsbyggnadskonto-
ret och pd Uppsala kommuns hemsida)

Motiverat stdllningstagande

Liansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande, date-
rat 20 augusti 2007, att planens genomf6rande utifran en sammanvégd bedém-
ning kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Byggnadsnimnden tog beslut om att detaljplanen antas leda till risk for betydande
miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats i enlighet med MB 6:11-6:18.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet ”Planens konsekvenser”
under rubriken “Miljdaspekter”. Ett samrad har héllits med Lénsstyrelsen den 4
juni 2008 avseende avgrinsning av MKB.

PLANENS FORENLIGHET MED MB

Miljobalken

Planforslaget berdr riksintresse i anslutning till omradet (Bjorklingeéns och Fyris-
ans dalgéngar). Forslaget innebdr en méttlig negativ miljépéverkan for kulturmil-
jon och riksintresset i form av péverkan pé landskapsbilden men déremot inte
pataglig skada. Planforslaget bedoms ddrmed inte ligga i strid med miljobalkens
kapitel 3.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 men
bedoms inte komma att dverskrida gillande normer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OoP

I OP 2010 pekas Storvreta ut som en av de mindre tétorterna som ska byggas ut.
Storvreta nimns som exempel pa ett nytt strdk med verksamhetsetablering i at-
traktivt skylt- och transportldge. Omréadet runt Fullerémotet markeras som ut-
vecklingsomréde for ytkrdvande och miljostorande verksamhet. Tydlig hinvis-
ning finns till arbetet med den fordjupade Sversiktsplanen for Storvreta. P4 en
kommundvergripande niva visar OP 2010 att handeln skall f utvecklas pa egna
villkor s att efterfrigan pa nya typer av handel kan tillfredsstillas.

Ovriga utvecklingsbeslut inom kommunen
Utveckling av handel i Uppsala

Handlingsplan for utveckling av handel i Uppsala kommun antogs av kommun-
styrelsen 2007. Intentionerna i denna #r bl.a. att Uppsala aktivt ska ta vara pd och
utveckla sin roll som regionalt handelscentra samt att kommunen ska mota med-
borgarnas behov av nirservice i de stdrre titorterna i ytteromradena.



Utveckling av turism i Uppsala

Kommunen har utvecklade visioner for beséknéringen i kommunen dir Uppsala
ska vara ett internationellt uppmérksammat och nyskapande besoksmal. I kom-
munens dvergripande styrdokument, IVE, formuleras 6nskemal om utveckling av
Uppsala som beséksmal och varumirke.

FOP

Férslag till fordjupad oversiktsplan (FOP) for Storvreta har varit pa utstéllning
under 2011. I den férdjupade 6versiktsplanen beddms att omradet intill Fullerd-
motet 4r mycket intressant for utveckling, d& det utgdr en knutpunkt for vigtrans-
porter mellan Milardalen och norra delen av landet. Ostra Fullerd pekas ut som
plats for ny temapark, sporthall samt handel- och verksamhetsomréde da det i
kommunen finns politiska dnskemal om att stirka Uppsala som handels- och
besdkscentra. Fulleromotet planeras darfor for ett storskaligt handels- och upple-
velsecentra. Den fordjupade dversiktsplanen foresléar att omradet séder om det
aktuella planomradet utvecklas for ytkrdvande verksamhet.

Under rubriken kommersiell handel redovisas att Fulleromotet dr strategiskt in-
tressant placerad och kan fa en betydande roll i handelssammanhang. Mélet 4r att
skapa en flerkérnighet. Storskalig handel kan tillatas vid Fulleromotet i och med
omrédets exponering mot E4:an.

Under kapitlet om Utveckling av delomrdde och rubriken Trafik och handelsplats
Fullero foreslas Fullersmotet utvecklas till regionalt handelsomrade med tillho-
rande attraktioner och stirka Uppsala som handels- och besoksort. Expansion av
Fullerdmotet 4r en stor risk for betydande miljépaverkan och atgirder for lokal
klimatkompensation bor dérfor utredas i samband med fortsatt planering av om-
ridet. Trafikldsningarna 4r dimensionerade for en storskalig utveckling av omré-
det kring motet.

Tidplan
Den fordjupade dversiktsplanen har en tidshorisont pa cirka 20 &r. Sydostra Fulle-
6 pekas ut som ett av de omréden dér genomforandet kan paborjas under etapp 1.

Miljokonsekvenser for FOP

Det #r svart att se hur miljopaverkan pa landskapsbild och kulturmiljo vid han-
delsomradet ska kunna undvikas. Vegetation kan minska paverkan, men inte ta
bort den. Ovrig miljopaverkan bedéms kunna minskas till acceptabel nivd genom
god planering, kollektivtrafik och energiférsorjning baserad pa fornyelsebar ener-

gi.

PLANENS FORENLIGHET MED OP

Oversiktsplan

Oversiktsplanen antagen 2010 pekar pa betydelsen av den fordjupade dversikts-
planen i samband med omradets utveckling. Detaljplaneforslaget ligger i linje
med intentionerna for Fullerd enligt 2011 &rs utstillningshandlingar for FOP
Storvreta.
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Planprogram

Ett planprogram har gjorts for omrédet och godkénts av byggnadsndmnden. In-
riktningen i programmet #r en storskalig utbyggnad av omrédet kring Fullerémo-
tet.

Kommunstyrelsen godkinde detaljplaneprogram for Ostra Fullerd den 29 april
2009. Villkor for godk#innande var bland annat att detaljplanen gér till Kommun-
fullmiktige for antagandeprovning samtidigt som den fordjupade Sversiktsplanen
godkiinns. Ytterligare villkor var att detaljplanen antagandeprdvas nér de dver-
ordnade strukturfrégorna 16sts inom ramen for arbetet med den fordjupade dver-
siktsplanen for Storvreta. Trafiken har bedomts vara den av de verordnade struk-
turfrigorna som har direkt paverkan pa detaljplanen for Syddstra Fullers. I och
med genomfdrandet av Vigverkets (nuvarande Trafikverkets) forstudie av befint-
lig trafikplats 4r trafikfrdgorna tillréckligt utredda for att planarbetet skall kunna
fortskrida. Resultaten fran forstudien har lett till en viss minskning av bade han-
delsytan i Fullerd Park och planerade antalet nya bostéder i Storvreta for att klara
av framtida trafikforing i omrédet inom befintlig trafikplats.

Detaljplaner
Omrédet dr inte tidigare planlagt.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt ldge

Planomradet #r beliget cirka 7 km norr om Uppsala centrum och 1,5 km sdder
om sambhillet Storvreta. Planomradet ligger cirka 500-1000 meter fran Fyrisan.

Areal och markdgoforhallanden

Planomradets areal uppgar till cirka 470 000 m’.
Planen berdr fastigheterna Fullerd 21:66 och 21:57, som ér i privat dgo.

Allmiin omradesbeskrivning

Forutsdttningar

Detaljplaneomradet ligger i gransomradet mellan det 6ppna sléttlandskapet och
skogen. Den nordvéstra delen utgdrs av plan akermark som ingér i ett storre visu-
ellt sammanhallet landskapsrum i Fyriséns dalgéng, ocksa riksintresse for kul-
turmiljovarden. I vistra delen av planomradet gar E4 samt i norra delen vég 290,
huvudinfart till Storvreta. I séder bestar planomradet av en sméakuperad héjd med
blockmorin. Skogen pa héjden har nyligen till stora delar avverkats.

Forandringar

Den foreslagna exploateringen innebér att obebyggd natur- och odlingsmark i ett
omrade med for vrigt mycket lantlig karaktér 6vergar till att bli ett exploaterat
omride med mycket stora anliggningar som exponeras mot E4, vig 290 och det
6ppna landskapet. Motiven bakom flera av planforslagets bestimmelser &r att
minimera negativ visuell paverkan ut mot det 6ppna landskapet. Planforslaget
bevarar en stérre skogsdunge som naturomrade/skydd (anvéndningsomrade N,)
vister om vig 290. Skyddet for vegetationen stérks ytterligare genom att marklov
krivs for fillning av trdd. Dungen fér ej bebyggas och inte heller skyltar fér pla-
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ceras inom omradet (bestimmelse n;).

Bebyggelse och gestaltning

Forutsdttmingar

Planomrédet &r inte bebyggt idag. Nordost om planomréadet ligger nérmast beldg-
na bebyggelse, en gard.

Fordndringar

Omréadet tillats bebyggas med en galleria for storskalig handel (anvéndning CH),
hotellverksamhet (K), sporthall med idrottshotell (YK), evenemang- och fritids-
dndaméal med temapark (N;) samt trafikantservice (G).

Situationsplan som visar de olika delarna i projektet Fulleré Park med tillhorande allminna
vigar

1.

Temapark. En temapark foreslas pa en yta av ca 145 000 m* i ett
lage mot E4. Det birande temat for parken &r vikingatiden. Antalet
besokare uppskattas till ca 800 000 arligen. Temaparken kan innehal-
la olika &kattraktioner som kan #ndras &ver tid.

Galleria. P4 en byggnadsarea av ca 45 000 m” uppfdrs en cirkelfor-
mad galleria innehéllande dagligvaru- (6000 m*) och sillank&pshan-
del (27 000 m?), restauranger och caféer, bank och apotek mm. Galle-
rian placeras centralt i omradet med tydlig fysisk koppling till tema-
parken. Inom omrédet kommer 2 600 parkeringsplatser att uppforas
for att hantera besoksflodet till framfor allt gallerian, temaparken och
sporthallen.

Sporthall. En sporthall om 20 000 m” byggnadsarea avses hysa béde
multihallar f6r bland annat innebandy och fotboll samt ett sporthotell
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med 80 rum i samma byggnadsvolym.

4. Hotell. Ett hotell med en byggnadsarea om ca 8 000 m” byggnads-
area uppfors pa gallerians nordvistra sida. Hotellet samspelar med
gallerian i form och hjd. Nagra tiotal tvavanings bungalows i nérhe-
ten av hotellbyggnaden samt stugor i ”Vikingabyn” kompletterar
verksamheten. I nirheten av dessa planeras f6r en damm som hante-
rar omradets dagvatten men dven utgdr en del av temaparken. Totalt
mojliggor planen 15 000 m? hotellverksamhet.

5. Trafikantservice. I omradets nordligaste del anldggs en byggnad om
cirka 2 000 m? byggnadsarea for trafikantservice i form av bensinsta-
tion, viigrestaurang och enklare handel.
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Planforslaget medger en mycket stor exploatering hojdmassigt men dven ytmés-
sigt. Den sammanlagda markytan som upptas av bebyggelse uppgér till cirka

125 000 kvm. Hur mycket trafik omradet alstrar &r direkt kopplat till graden av
exploatering. Trafikalstringen och m&jlig kapacitet i befintlig trafikplats, 4r i hu-
vudsak de begrinsande faktorerna for hur stor exploatering som tillats i detaljpla-
nefbrslaget, samt vilken verksamhet bebyggelsen far innehalla. Planforslaget
reglerar exploateringen genom att for varje foreslagen bebyggd del tilldela en
byggnadsarea (en byggnads maximala utbredning p& marken, e; 0000), max antal
vaningsplan (I-VI) och @ven en total plushdjd Gver nollplanet. Den verksamhet
inom planomradet som kommer att alstra en mycket stor del av trafiken bedoms
vara dagligvaru- och sillankdpshandeln. For att inte planforslaget ska medfora en
o6nskad trafiksituation styrs darfor tillatet antal kvadratmetrar dagligvaruhandel



samt séllankop med bestimmelserna e; 0000 (stérsta sammanlagda bruttoarea for
handel med dagligvaror) samt e, 0000 (storsta sammanlagda bruttoarea for sil-
lank6pshandel). Utdkad lovplikt infors ocksa vid de tillfillen d4 handelsinrikt-
ningen #@ndras mellan dagligvaru- och sillankdpshandel. Anledning till detta #r de
olika trafikalstringstalen for de olika typerna av handelsinriktning. Trafikl8sning-
arna i och kring trafikplatsen 4r beroende av att mingden dagligvaruhandel, som
alstrar mest trafik av de tva handelsinriktningarna, inte Sverskrids.

TEMAPARK 23my
CSPORTHAU26AM  INOMHUSDEL]  CHUB'ISSm  GALLERABM  GALERAKUPOLZm  HOTELLZam

Hlustration av fasader sett fran oster med angivelse av byggnaders totalhéjder respekti-
ve totalhdjder over nollplanet (plus-hojder) Observera att illustrationen inte redovisar
den vegetationsridd som planen stiller krav pd.

TEMAFARK 18m TEMAPARK 15.4m TEMAPARK 23m1

INOMHUSOEL 3 INOMHUSDEL 2 HUB" 15,5m INOMHUSDEL 1 CALLERIAKUROL 25,4 SPORTHALL 26Am
H FHUS

i &0 81

i RESRIBIRSL I

Hllustration av fasader sett frdn séder med angivelse av byggnaders totalhéjd respektive
totalhdjder over nollplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den

TEMAPARK 18m TEMAPARK 23m
HOTELL 22m GALLERIAKUPGL 254m . INOMHUSDEL 3 INOMHUSDEL 1 _ SPORTHALL 264m

TEMAPARK 18.4m “HUB"15,5m
| INOMMUSDEL 2 i i

L

Hllustration av fasader sett frdan viister med angivelse av byggnaders totalhdjd respektive
totalhoider over nollplanet (plus-héider) Observera att illustrationen inte redovisar den

TEMAPARK 23m TEIAAPARK 1B Am TEMAPARK, 18
SPORTHALL 26.4m GALLERIAKUPOL 254m BNOMHUSCEL 1 INOMHUSDEL 2 INOMHUSDEL 3

GAULERIA B HOTELL 220 |

4 GEA g

mi oyt dgal §4

Illustration av fasader sett frdin norr med angivelse av byggnaders totalhijd respektive
totalhdjder éver noliplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsridd som planen stiller krav pd.
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Landskapsbilden
Forutsdttningar

Planomradet ligger p4 en hdjd i grinsen mellan skogen och sléttlandskapet intill
Fyrisan. Norr om planomréadet finns ett dppet slittlandskap. Storre delen av plan-
omradet bestar av ett hygge och &kermark. Resterande delar &r fore detta dker-
mark. Stora delar av planomradet skyddas visuellt fran norr av en skogsdunge
norr om vig 290. Dir skogsdungen idag inte ticker exponeras omradet mot det
oppna slittlandskapet. Landskapet kring planomrédet har flera stora och véldefi-
nierade landskapsrum som bjuder pa vida utblickar. Planomradet grénsar till
E4:an i vister och mot viig 290 i norr. Bebyggelsen i ndromréadet kring planomré-
det 4r smaskalig och av lantlig karaktér i dagsldget. Utanfor planomrédets be-
byggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for kulturmiljovéarden, se ddrfor
dven avsnitt Kulturarv”.

Fordandringar

Forslaget innebir att Fullerd Parkomradets ytterzoner mot véster, norr och nord-
ost skyddsplanteras med stéddsegrona trdd som har en sluthdjd p& minst 20 meter
(bestammelse n2). Innan den nya delen av vegetationsriddn har véixt upp kommer
fler delar av Fullerd Park #n taklandskapet att vara synliga mot kulturlandskapet.
Man bor dérfor snabbt fa upp en tit vegetationsridd som omger omrédet. Vegeta-
tionsridén bor innehalla bl.a. snabbvixande arter, men dven arter som &dr grona
ret om, t.ex. gran. Gran finns dven lokalt p& platsen och kan bli upp till 35 meter
hog varfor det &r ett bra alternativ. For 6vriga véxter &r det dven viktigt att man
bade viljer arter med tillrdicklig hojd, minst 20 m, och arter som ér lite ligre. P4
det sittet far man en tit och hog skyddsplantering. Man bor ocksé undersdka om
det 4r mojligt att placera skyddsvegetation dven utanfor planomridesgrénsen. Att
omradet uppfattas som entré till Storvreta bor dven beaktas i kommande skeden.

Generellt for planomradet géller att skyltar och belysning placeras och utformas
pa ett sddant sitt att de som 4r vél synliga fran omkringliggande landskap inte har
rorliga eller blinkande delar, och inom delar av planomrédet fér inga skyltar pla-
ceras (n; ). Skyltar far inte vara fristdende utan ska samordnas pd husfasader.
Inom omrade for bensinstation och vigrestaurang far dock tva reklampyloner
med hogsta hdjd av 15 meter uppforas (bestdmmelsen “skylt”).

10
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Skiss som visar planerade vegetationstyper och dess funktioner i omrddet. Karaktiirs-
plantering inne i temaparken, plantering som visuell barridr mot riksintresse och
kringliggande landskap, p-ytor med planteringar och bevarad naturmark som visuellt
skydd.

For att undvika att bebyggelsen i omraden nédrmre E4 i allt for stor utstrickning
paverkar det 6ppna landskapet begrinsas exploateringen i detta omréde. Det gors
hojdmaéssigt (tillten total byggnadshdjd pa 6 m inom temaparken) och utbred-
ningsmassigt (storsta byggnadsarea) Undantag gors for tre delomraden inom te-
maparken dar héjden tillats bli hogre. Planforslaget medger att dkattraktioner far
Gverstiga tillaten total byggnadshojd dé de inte upplevs som en kompakt och
massiv byggnadskropp.

De storsta och hogsta byggnaderna som ocksa syns fran omgivande végar och
landskap ska i md&jligaste mén utformas sa att de inte sticker ut i landskapet allt
for mycket. Detta innebér formulering av ett antal utformningsbestimmelser (p;-
ps) som styr material (p;), fargsittning (p,), fasadutformning (p;) och takutform-
ning (ps, ps). Takvinkeln pa de mindre hotellbyggnaderna regleras till mellan 20-
35 grader for att undvika ett allt for flackt eller brant sadeltak som inte kiinns
hemmahorande i omgivningarna.

Vy soderut frin vig 290 med foreslagen exploatering och fllvuxen skyddsplantering.
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y sdderut fran E4 over Fullero Park d reslagen ploatering, da skydd&planter—
ingen dr fullvuxen. Triddunge i bildens viinstra del bevaras.

Kulturarv

Forutsdtiningar

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomréde for kul-
turmiljévéarden (Gamla Uppsala med Bjorklingeans och Fyriséns dalgéngar).
Virdet utgors framfor allt av det storskaliga och ppna landskapet samt fornldm-
ningsmiljoer med lang kontinuitet. Planomradets bebyggda delar ligger utanfor
avgransningen for riksintresset men &r inom synhall dérifrén. Motiveringen till
riksintresset lyder:

”Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsal-
dern och med monumentalt och traditionsb#rande rikspolitiskt centrum under
forn- och medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta drkebiskopssa-
te”. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har omradets i planens nérhet
genomgatt stérre fordndringar sa som genomforande av E4.

Fullers dr ocksa en fornminnestit trakt. Har finns bland annat gravfilt och bo-
platslimningar frdn brons- och jérnéldern, medeltida kyrkor och gods samt &ldre
bymilj6er. En arkeologisk utredning av planomrédet séder om vig 290 har ut-
forts. Sammanfattningsvis har fornlimningsindikationer framkommit inom ett 60
000-70 000 m” stort omrade. Utredningen konstaterar ett sammanhingande omré-
de inom dkermarken och den norra delen av skogsmarken. Intensiteten 6kar i den
Ostra delen av dkermarken och glesas ut mot vister. Inga fornlamningar framkom
i den sodra delen av skogsomradet.

I samband med utredningen har #ven en tidigare registrerad fornldmning konsta-
terats inte utgora en fornlimning. Utredningen redovisar dven en fardvég av hal-
vigskaraktir som utgdr en ldmning som inte #r skyddad av Kulturminneslagen
och bendmns vrig kulturhistorisk ldmning.

I nirliggande omréde utfordes arkeologiska utredningar i samband med att E4:an
byggdes.

12
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Fordandringar

Det storskaliga, oppna landskapet paverkas av en exploatering av denna storlek.
Paverkan minskas genom reglering med gestaltnings- och vegetationsbestimmel-
ser, se avsnitt ”Allmén omrédesbeskrivning/landskapsbild” och ”Bebyggelse och
gestaltning”.

Forekomst av lagskyddade fornlamningar finns i omrade norr om vig 290 (an-
vindningsomréde N,). Bestimmelsen ”forn” innebir en forsiktighetstgéird for att
undvika att markingrepp sker som kan leda till att befintliga fornlimningar for-
stors. Anpassningar av vigdragningen i planomradets nordvéstra delar gor att
vissa av fornlédmningarna undviks.

En arkeologisk forundersdkning ska genomforas fore byggstart for att tydligare
faststdlla eventuellt behov av utgrdvningar. Tillstdnd av Linsstyrelsen enligt Kul-
turminneslagen kommer dé att krévas i sérskild provning.

Trafik och tillgéinglighet
Fulleré trafikplats
Forutsatmingar

Den begrédnsande faktorn for utbyggnaden av Fullerd Park #r trafikkapaciteten i
13



INFART

befintlig trafikplats. I dag #r kapaciteten cirka 11-15 000 fordon/vardagsmedel-
dygn. Avfartsrampen fran E4 utgér infart till omradena runt trafikplatsen samt till
viigarna mot Storvreta. Det 4r viktigt att ker inte uppstar ut pa E4:an.
Fordndringar

Detaljplaneforslaget medger en exploatering utifrén trafikplatsens kapacitet som
ocksa bedoms inrymma trafiken fran 800 nya bostéder i Storvreta. Den befintliga
trafikplatsen kommer att behdva byggas ut med ett extra korfilt pé avfartsrampen
fran Uppsala, samt en “droppe”, d.v.s en halv cirkulationsplats mot vig 290. Om-
byggnaden innebir att kapaciteten i trafikplatsen hojs till ca 24 000 for-
don/vardagsmedeldygn.

Vig 290
Forutsdttningar
Trafiken pa vig 290 uppgér idag till omkring 11 000 fordon/vardagsmedeldygn.

Fordandringar
Utbyggnaden inom detaljplaneomradet kommer att innebéra en 8kning med ca

GENOMFART 1800 fordonsrorelser per maxtimme pé eftermiddagen ett vardagsmedeldygn. For

att forhindra kobildning upp pé E4 ger detaljplaneforslaget utrymme for en bredd-
ning till fyra korfilt. Gang- och cykelbana anldggs sdder om vigen.

e

Foreslagen principsektion for vig 290

14
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Gdng- och cykelniit i omrddet

Géng- och cykelnitet i planomradet ar gjort p4 ett sétt som innebér att koppling litt
kan goras mot Storvreta och att malpunkter inom planomradet litt kan nés.

Infartsvig till Fullero Park

Fordandringar

Infart till Fullerd Park foreslés ske via en ny allmén vig som i en framtid dven skall
kunna fungera som en ny infartsvag till Storvreta. Avfarten fran vig 290 utformas
som en cirkulationsplats. Vagomréadets norra del ges en bredd som medger fyra
korfilt samt en GC-bana. GC-banan korsar den nya végen i en port under viigen.
Planforslaget ger majlighet att i en framtid fortsétta vigens utbyggnad séderut mot
ett eventuellt nytt verksamhetsomrade. Planforslaget forutsétter att ett framtida
verksamhetsomrade s6der om planomradet i huvudsak trafikforsérjs via en ny tra-
fikplats.

Foreslagen principsektion for ny anslutningsvdg till Storvreta

Kollektivtrafik
Det 4r viktigt att mojliggdra angoring av bussar till Fullerd Park. Inom planomradet
planeras for busshallplatser pa béda sidor om den framtida infartsviigen till Storvre-
ta. Hallplatserna placeras i anslutning till gdng- och cykelvéigens planskilda kors-
ning med den nya huvudgatan vid den &stra cirkulationsplatsen. En andra héllplats
planeras utanfor planomrédet pa vdg 290. Utifrén trafiksékerhetsaspekt bedoms det
mest optimala ldget vara strax norr om f6reslagen ny cirkulationsplats, norr om

15
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omradet for trafikantservice.

Storvreta har idag kollektivtrafik med buss och lokaltag. Forslaget omdjliggdr inte
en senare anslutning till planomradet med till exempel spértrafik fran Storvreta
station.

Parkering

Planforslaget anger en anvéndning av ytor i stra delen av omradet som parkering
(P). Parkeringsytan avser forsdrja intilliggande verksamheter och parkering skall
16sas inom kvartersmark. For att mojliggéra en uppdelning av allt for stora hird-
gjorda ytor stills krav pa trddplantering (ns). Vidare ska oljeavskiljare finnas for att
forhindra spridning av eventuella fororeningar till dagvattenrecipienten. Det totala
behovet av parkeringsplatser pa kvartersmark (forutom pa omréde for bensinsta-
tion) har uppskattats till maximalt 2 600 vilket styrs i detaljplaneforslaget genom
en bestimmelse om max antal p-platser. Inom omradet far kundvagnsgarage och
viderskyddade cykelparkeringar uppforas.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehéller bostdder, arbetslokaler eller lokaler till vilka all-
minheten har tilltride, samt dven utemiljder, ska enligt lag vara utformade s att
det #r tillgingliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsforméga. En-
tréer inom Fullerd Park #r planerade att vara tillgédnglighetsanpassade. Tillgénglig-
heten beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad.

Mark och geoteknik

Planomradet ligger p4 en hojd av blockmorin i kanten av det Sppna sléttland-
skapet. I den nordvéstra delen finns ett stérre omrade med sammanhéngande plan
akermark. I detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram som visar att
de geotekniska forutsittningarna for bebyggelse &r goda.

Hiilsa och sikerhet

Buller

Omrédet 4r utsatt for trafikbuller da det i véster grinsar till E4 med ramper, i norr
till véig 290 och i oster till planerade lokalgator. Det finns inga rekommenderade
ljudkrav for projekt av typen temapark. Projekt Fuller Park har bedomt att en rim-
lig hogsta niva for trafikbullret dr 55 dBA ekvivalent ljudniva pd utomhusanldgg-
ningen och vid hotellets fasader. For hotell rekommenderas i Boverkets Byggregler
(BBR) att minst ljudklass C uppnés, vilket innebér en ekvivalent ljudnivd inomhus
pa 30 dBA. Enligt en trafikbullerutredning gjord 2008-11-24 uppnés dessa mél
med en 2,0 meter hog bullervall samt en 1,5 meter hog bullerskdrm ovanpé vallen.

Markfororeningar
Forutsdttningar
Inga kéinda markfSroreningar finns i omrédet.

Luft
Kraftiga utslédpp sker pa lokal niva men da projektet dr placerat i Sppen terréng
beddms ej miljokvalitetsnormen for luft Sverskridas.

Sikerhet

E4:an #r prioriterad led for farligt gods vilket innebér att skyddsavstand till bebyg-
gelse pa minst 50 meter ska héllas. Inga byggnader i planforslaget ligger inom 50
meter. Bullervallen med sk#irm ger skydd vid en olycka pa végen. Ingen bebyggel-

se planeras heller inom 50 meter fran bensinstationen.
16



Dagvatten
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Ett markomrade om tre meters bredd ska vara tillgéngligt for utryckningsfordon.
Lings insidan av planket pa bullervallen eller nedanfor bullervallen ska en kérbar
yta finnas si att utryckningsfordon kan na utrymmen i temaparken. Den norra de-
len av parken nés norrifran.

Teknisk forsorjning
VA

Kommunalt VA 4r framdraget till fastighetsgrins. Planomradet kommer att anslu-
tas till den kommunala VA-anldggningen.

Dagvatten

Forutsdttningar

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer for vatten. Vattenomradenas status bedém-
des och kvalitetsmal for &r 2015 sattes upp. Fyrisins ytvattenférekomst bedomdes
ha mattlig ekologisk status med kvalitetskrav pa god ekologisk status 2021. Vat-
tenmyndigheten har beddmt att det finns skal till en tidsfrist for att nd malet god
ekologisk status d det &r ekonomiskt orimligt eller tekniskt omdjligt att vidta de
atgérder som skulle behdvas for att uppna god ekologisk status 2015. Undantaget
giller 6vergddning, morfologiska foréndringar och kontinuitet. Fyrisans ytvatten-
forekomst bedomdes ha god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) 2009
med kvalitetskrav pa fortsatt god kemisk ytvattenstatus 2015.

Planomrédets ldge i yttre vattenskyddsomrade innebér hga krav p& dagvattenhan-
tering. Det 6vergripande motivet &r att forhindra att féroreningar sprids till vatten-
tékter.

Fordndringar

Uppsamling av dagvatten frén planerad verksamhet ska i huvudsak ske i slutna
system. Infiltration tilldts inte férutom av takdagvatten och vatten frén rena vegeta-
tionsytor. Dagvattnet fran Fullerd Park ska slutligen kopplas till kommunens VA-
system med anslutningspunkt i fastighetsgréins ut mot viig 290. Delar av omradets
dagvatten leds via foreslagen damm, i planomradets nordvistra del, som i sin tur
mynnar ut i kommunens VA-system. Dammen far ddrmed en funktion som for-
dr6jningsmagasin (n3). Maxflode fran planerad verksamhet far vara 100 liter per
sekund for att befintlig ledningskapacitet inte ska dverskridas. Vid extremt stora
regn foreslas att briddning sker till dike norr om vig 290 (n;). Briaddning till detta
dike medfor att flodet i diket 6kas vid de fa tillfillen dér braddning sker. Vid dessa
tillfdllen sa &r det naturliga tillflodet till diket fran andra intilliggande ytor ocksa
som storst, darfor ska exploatéren kompensera det tillkommande flodet med for-
bittrande 4tgdrder som minst motsvarar detta tillkommande flode. S&dana atgérder
kan vara dikesrensning, dikesrenovering, erosionsskydd, reglering av #garforhal-
landen etc. Vid ansdkan om bygglov ska samrad ske med kommunal VA-
huvudman f6r bedomning av vald dagvattenlésning utifran stillda krav.

Exploateringen kommer att beh6va sdka dispens hos Lénsstyrelsen fran dagvatten-
foreskrifterna for yttre vattenskyddsomréade. Detta pd grund av att markarbeten
kommer att ske djupare 4n en meter 6ver hogsta grundvattenniva.

El
Fordandringar
Tva transformatorstationer forldggs inom planomrédet. Placeringen &r gjord i sam-

rad med ledningségaren.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet motsvarar en utbyggnad enligt detaljplaneprogrammet for dstra
samt vistra Fullerd, antaget 2005. Programmet tillater trafikantservice i form av
bensinstation med tillhdrande trafikantservice om maximalt 2000 kvm i stra Fulle-
r6. I alternativet ingér ocksé att en del av handeln som &nskas i Fullerd Park till-
kommer inom befintliga kdpcentrum i Uppsala. I nollalternativet antas ocksa att
den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta genomfors med 1600 nya bostdder
och ett stort nytt verksamhetsomrade.

Andra alternativ

Fullers Park har ett mycket speciellt lige som gor det intressant for flera typer av
verksamhet. Négon alternativ placering har i detta planeringsskede inte bedomts
vara aktuellt d& forutsittningarna pé den aktuella platsen &r sé speciella. En alterna-
tiv utformning med storre handelsyta har tidigare studerats, men utreds inte vidare
da det skulle leda till s& mycket trafik att Fullerdmotet verbelastas.

Huvudalternativ

Kulturmiljo och landskapsbild

Bedomningsgrunder

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for kul-
turmiljovarden (Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar, K30). Riksintressets vérde
bestar bland annat av limningar frén en rik bronsélderskultur intill den datida
strandlinjen (idag grinsomréden mellan skog och slitt) och bevarade gérds- och
torpmiljder som sérskilt vdl beddms illustrera omradets historiska innehdll. En stor
del av bevarandeintresset bedoms ocksé ligga i landskapets upplevelseméssiga
virden. Sedan aktuella riksintressen och skydd instiftades har landskapet paverkats
betydligt av den nya E4. Omradet &r dock fortfarande en virdefull miljo. Linssty-
relsen har i samradet hivdat att E4 gor toleransen for ytterligare paverkan pa riks-
intresset mycket liten. Vidare menar de att eventuella tillkommande storskaliga
strukturer innebir en kumulativ effekt avseende paverkan och skada pa riksintres-
set. Riksintresseomraden ska enligt miljébalken skyddas mot dtgérder som pétag-
ligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och foréndringar kan géras om kulturmiljons
virden beaktas. Anldggningen Fullerd Park ligger inte inom riksintresset utan an-
grénsar till det.
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TECKENFORKLARING
Riksintresse kulturmiljo

ELandskapsbildsskydd

D Kommunalt kulturmiljpomrade
Kommunalt kulturmiljbomrade kdrna

g :% Stérre odlingslandskap med sarskilda landskapsvérden
1 Utblick
Karta som visar griinsen for riksintresse, landskapsbild, kulturmiljéomrdde m.m. i nirheten av
planomrdadet. Streckad linje redovisar planomrdadet.

Planomradets bebyggda delar grénsar till ett kommunalt kulturmiljdomrade, U21.
Grénsen gér straxt soder om vég 290. I planomradets nérhet finns dven ytterligare
inventerade och skyddade miljoer. Planomradets bebyggelse har visuell koppling
till omraden som identifierats som kommunal kérna for kulturmiljon, men ligger
inte i ndgon virdekédrna. Planomrédet har dven visuell koppling till omrade med
skydd for landskapsbilden, Fyrisans dalgang.

Planomradet angrénsar i dster mot ett mindre landskapsrum med spridd bebyggelse
och ett delvis &ppet landskap. Inom det mindre landskapsrummet finns inga inven-
terade eller skyddade omraden for kulturmiljon — landskapsbild. Forutsittningar for
ny bebyggelse dr en mycket omsorgsfull och varsam inplacering av huskroppar dér
viktiga natur- och kulturvirden bevaras och dédr byggnader placeras i skydd av
befintliga akerholmar.
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STORRE LANDSKAPSRUM

Karta som visar planomrddet i forhdillande till det storre och mindre landskapsrummet.

Virde

Planerade atgarder for att minimera
paverkan

Paverkan pa planalterantivet

Férslag pa ytterligare atgarder for att minimera paverkan

o Storre landskaprum (b.la. riks-
intresset) med upplevelsemdssiga
varden.

¢ Centralbygd av stor betydelse for
rikets historia med kontinuitet sedan
bronsaldem.

o Oppet slétilandskap med stora och
valdefinierade landskapsrum.

* Byggnademas hdjd halls nere s att
de &r i niva med vegetationen.

o Traden i dungen nordvast om omradet
bevaras och skyddas i deialjplanen.

o Traden planteras | vegetationsridder
s4 att omradet till stdrsta delen tacks in
fran det Gppna kulturlandskapet.

© Skyltar och belysning gors sa att stér-
ning minimeras.

» Omradets ugpleveisemﬁsséga warden
kommer att paverkas av

o Skogsgransen fiyttas normut

eHuvudsakiigen syns takland-
skapet.

o | det fortsatta arbeiet bir man arbeta med att bryta upp tak-
landskapet framforallt for de defar som syns frén riksintresset.

o | kommande arbate bor man arbata vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet s& snabbt som majligt biir 20
m hdg. Vegetationsridan bir &ven bestd av vegetation som 4
vintergrén, tex. gran.

« 1 kommande arbete bor man undarsoka omi det ar majligt at
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

e Mindre landskapsrum mead upp-
levelsemassiga vérden, dven om det
inte & skyddat.

o Entré till Stervreta

o Lantliga karaktdr, liten skala

» Yegetationsridder ticker in omradet
mot de narliggande landskapsmummet
och bryter ner skalan. Det skyddar
ocksé naniggande bostader till viss del
fran buller och storande ljuskagior.

» Det mindre landskapsrummet fantiga
karakidr paverkas av

° Nya vagar
« bensinstationen

o exploateringens skala

s | kommande arbete bor man undersoka om det ar mijligt att
placera skyddsvegetation &ven ulanfor planomradesgransen.

o 1 kommande arbete bdr man arbeta vidare pa att den vege-
tationsridd som omger omradet s& snabbt som mojligt biir 20
m hég Vegetationsridan bor dven bestd av vegetation som ar
vintergrdn, t.ex. gran.

Sammanfattning fran miljékonsekvensbeskrivningen om de viirden som finns, dtgérder som har
gjorts, planforslagets piverkan och forslag pa ytterligare dtgdrder i det storre respektive mindre

landskapsrummet.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget tillater en storskalig exploatering i ett relativt opaverkat land-
skap av nationellt intresse. Dungen i planomrédets nordvistra del &r av stor bety-
delse for att minimera projektets paverkan pa landskapsbilden. Den bevaras och
skyddas i planen. Vegetationsridder planteras inom planomradet for att ytterligare
skidrma av mot det 6ppna landskapsrummet. Vidare har under planarbetet anpass-
ningar gjorts av bebyggelsens hgjder, utbredning och utformning. Restriktioner har
inforts for skyltning och belysning som kan upplevas storande i ett 5ppet landskap .

De foreslagna vegetationsridderna leder till en upplevelse av att skogskanten i so-
der forflyttas norrut mot det dppna landskapet. Frén det storre landskapsrummet
skyddas ddrmed storre delen av bebyggelsen visuellt av befintlig eller tillkomman-
de vegetation. Det som kommer att synas frén det stora 6ppna landskapet &r delar
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av taken och kupolen pa gallerian (se illustrationer s.10 och 12). Under tiden vege-
tationsridén vixer upp kommer bebyggelsen inom Fullers Park delvis vara mer
synlig. Inom det mindre landskapsrummet som inte innehaller ndgra inventerade
eller skyddade omraden paverkas ocksa upplevelsemissiga varden.

Paverkan beddms sammantaget som mattligt negativ men inte betydande. Vidare &r
beddmningen att forslaget inte innebér pataglig skada pa riksintresset. Detta da
vidtagna 4tgirder avseende krav pa vegetation samt placering, utformning och héj-
der pa bebyggelsen har lett till en tydlig minskning av den visuella paverkan.
Planomradets bebyggda delar ligger inte heller i riksintresset, utan grénsar endast
till det. Den kumulativa effekt som befintlig motorvig och tillkommande exploate-
ring skulle leda till har ddrmed inte beddmts bli sddan att riksintresset skadas pa-
tagligt i ett tidsperspektiv da tillkommande vegetation har vuxit upp.

Arkeologi

Vid ett genomforande av planforslaget paverkas det stérre sammanhéngande
fornldmningsomradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som &r inom
planomradet behdver tas bort och grdvas ut. Anpassningar av vigdragningen efter
samrédet har minskat paverkan pa fornldamningar. Pdverkan pa fornlamningsomra-
de RAA 179:2-4 undviks ddrmed och paverkan pd RAA 179 minskar. Forslaget
beddms innebéra negativ paverkan pa kulturmiljon da fornldmningar méste tas
bort. Padverkan bedoms som stor da fornldmningen &r relativt stor. Provning av
péverkan pa eller borttagande av fast fornldmning prévas ocksé av Lénsstyrelsen
enligt KML (Kulturminneslagen) i kommande tillstdndsprévningar.

Mark och vatten

Planforslaget kommer inte att inneb#ra nagon betydande miljopaverkan pa
vatten.

Resurshushdllning

Paverkan pa kapaciteten pa E4, vig av riksintresse, beddms inte bli betydande.
Miljdpéverkan fran uppviarmningen i planalternativet bedéms inte heller vara bety-
dande.

Hiilsa och sikerhet

Paverkan pd bullermiljon bedoms inte som betydande i planalternativet. Skydds-
avstanden till bensinstation och prioriterad led for farligt gods halls.
Planalternativets paverkan pa sidkerheten bedoms ddrmed inte som betydande.

Trafikens klimatpdverkan

En utbyggnad av Fullerd Park enligt planforslaget ger upphov till en 6kning av
koldioxidutsldppen for Uppsala kommun med 3,6 %. I nollalternativet 6kar koldi-
oxidutsldppen med 1,3 %. Skillnaden mellan planforslaget och nollalternativet dr
alltsa en Okning pé 2,3 %. Detta kan jaimf6ras med kommunens mal om att minska
koldioxidutsldppen med 30 % innan 2020. Férslaget bedoms i detta avseende leda
till en stor negativ konsekvens, betydande miljopaverkan. Effekten kan kraftigt
mildras om kompensationsatgérder genomfors.

Forhallningssiitt till kvarstaende betydande miljopdverkan

Utbyggnaden av Storvreta tdtort
Genomforandet av planforslaget kommer innebdra en 6kning av trafikarbetet med
ovan nimnda konsekvenser i och med att projektet till stora delar vénder sig till
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langviga besokare och bilburna. Det &r dock viktigt att i samband med en sddan
bedomning peka pé Storvretas utbyggnadsstruktur. Denna har klarlagts i och med
genomford utstillning av FOP Storvreta (varen 2010). Den ténkta utbyggnaden av
Storvreta samhille (med en fordubbling av antalet invanare) innebér en tydligt
sammanhallen bebyggelsestruktur i riktning mot Sydéstra Fullers. Aktuellt plan-
omrade kommer dirmed utgdra en tydlig del av den framtida titortsbebyggelsen.
For Sydostra Fullerd ger denna utbyggnadsinriktning goda forutséttningar for inte-
grering av handelsomréadet i titorten Storvreta pa sikt. Detta leder ocks4 till forut-
sdttningar for ett gent och effektivt transportsystem dar &ven kollektivtrafik och
cykel ingér. Trots detta har bedomningen gjorts att kollektivresorna till Fullerd
Park beddms utgéra en mycket liten andel av det totala transportarbetet. Detaljpla-
nens intentioner dr dock att skapa goda forutséttningar for alternativa transportme-
del till bilen. Detta gérs genom att sékerstélla ytor for busshéllplatser i goda ldgen,
skapa mdjligheter for viderskyddade cykelparkeringar och arbeta for gena och
trygga passager for oskyddade trafikanter inom handelsomrédet.

Kompensationsatgdrder

Miljokonsekvensbeskrivningen har pavisat kompensationsdtgirder som skulle kun-
na minska klimatpaverkan. Projektets ambition &r att fortsétta arbeta med foreslag-
na atgirder i genomforandet av planen. Da projektet i sin helhet genomfors pé pri-
vat mark kan kommunen inte stélla bindande krav pa klimatkompensationsatgérder
genom exploateringsavtalet. Atgirderna kan inte heller styras pa lampligt sétt ge-
nom bestimmelser i detaljplanen. Projektets avsikter beskrivs dock i exploaterings-
avtalet mellan exploatdren och kommunen. Inom f6ljande omrdden avser exploatd-
ren arbeta med kompensationsatgérder i ramen for exploateringsavtalet:

e Alternativa energikéllor
I planomradets nérhet finns ett unikt bergrum med stor potential for lagring av sol-
energi. Bergrummet utnyttjas inte idag. Solpaneler placerade pa byggnadskroppar
bl.a. inom aktuellt planomrade skulle kunna innebéra ett effektivt utnyttjande av
befintligt bergrum och dess resurser for att lagra fornyelsebar energi. Atgirder i
detaljplan gors for att underlétta anvéindandet av solceller pé de stora sodervinda
taken. Anvindandet av solpaneler innebér en mdojlighet till minskad klimatpéver-
kan i med cirka 1000 ton CO? per ar. Installation av solpaneler till en yta av 10 000
kvm mojliggors vid ett fullt utnyttjande av planforslaget. Aven installering av sol-
celler till en yta av 10000 kvm utreds och skulle bidra till en ytterligare en minsk-
ning med 1000 ton/ar.

e  Energiforbrukning
Ambitioner finns for att pa flera sétt arbeta for att minska energiférbrukningen
inom planerat handelsomrade. Anvidndandet av t.ex. LED-belysning har utretts och
beddms kunna spara motsvarande uppskattningsvis 1500 ton CO? per &r. Anslut-
ning till fjarrkyla, moderna energiatervinningssystem for virme och vatten och
intelligenta styrsystem kan ytterligare sénka energiférbrukningen i anldggningen.

e Miljdcertifiering
Arbetet med utformningen av omradet utgér fran att byggnaderna alternativt hela
omréadet som stadsdel ska genomga miljéklassning enligt lampliga certifieringssy-
stem (t.ex LEED, BREAM eller Miljoklassad byggnad). Intentioner finns t.ex. att
jobba med stora méngder trd som byggnadsmaterial som ger 1ag klimatpéverkan.
Miljscertifiering av omradet skulle kunna ge positiva konsekvenser avseende fler
aspekter 4n klimat. Vid certifiering av stadsdelar ingér @ven att arbeta med till t.ex.
sociala aspekter.

e Beredskap for ny miljéteknik
Projektet arbetar forutseende for att kunna tillhandahalla parkeringsplatser med
laddningsstolpar for elbilar.
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Samlad bedomning

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att aktuellt detaljplaneforslag tydligt
strider mot kommunens Svergripande klimatmal. Paverkan skulle kraftigt kunna
minskas forutsatt att exploatdren genomfor ovan ndmnda &tgirder. Sammantaget
gors bedémningen att fordelarna utifrdn kommunens &vergripande strévan att ut-
vecklas till ett regionalt handelscentra och utveckla besdksnédringen 6vervéger
nackdelarna sett utifran ett miljoperspektiv, ifall kompensationsatgérderna genom-
fors.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2011

Ulla-Britt Wickstrom

Planchef
Pernilla Hessling Maija Tammela
Planarkitekt Planarkitekt

Godkind av byggnadsndmnden for:
samrad 2010-04-15
utstédllning 2011-09-22
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélsdttningen att planen ska antas under vintern
2011/2012.

Genomforandetid
5 éar

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats med bendmningen huvudgata. Trafikverket
ar huvudman for omrade bendmnt infart och genomfart i detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforan-
det pa kvartersmark. Exploatdren bekostar och kommunen utfor atgérder inom allmén
platsmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska reglera markdverlatelser och kostnader for detaljplanens ge-
nomfbrande. Avtalet ska dven belysa exploatorens avsikter avseende arbete med kli-
matkompensationsatgérder.

Avtal om markforvirv

Kommunen ska triffa avtal med #garen till fastigheten Fullerd 21:49 om forvirv av
allmin platsmark.

Genomforandeavtal mellan Uppsala kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett avtal som reglerar ombyggnadsdtgirder
i befintlig trafikplats Fullerd pa véig E4 och pa vdg 290 samt anldggande av ny cirkula-
tionsplats pa vig 290, tecknas mellan Trafikverket och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgérder som dr en forutséttning
for planens genomfdrande.

Allmin platsmark ska regleras dver fran fastigheterna Fullerd 21:57, 21:66 och 21:49
till respektive huvudman.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovsprévning/bygganmilan
Exploatren bekostar de utredningar som dr nddvéndiga for bygglovsprov-
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ning/bygganmélan.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgédrder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Arkeologisk utredning har genomforts. Fortsatta atgérder avseende arkeologi inom
planomradet (se avsnitt Kulturarv i planbeskrivningen) bekostas av exploats-
ren/markégaren.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatdren. Det kan finnas ytterligare, av
stadsbyggnadskontoret okédnda, ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Dagvatten

Dispensanstkan och atgérder avseende dagvatten (se avsnitt Dagvatten i planbeskriv-
ningen) bekostas av exploatéren. Infiltration av dagvatten tillats endast fran takytor
samt vegetationsytor i ett omrade inom planen. Maxflddet till kommunal ledning far
vara max 100 liter per sekund. Samrad ska ske med kommunal VA-huvudman vid

bygglovprévning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2011

Ulla-Britt Wickstrom

Pernilla Hessling Maija Tammela

Planarkitekt

Planarkitekt

Godkind av byggnadsndmnden for:

samrad 2010-04-15
utstédllning 2011-09-22





