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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e  Miljébeddmning steg 1 - behovsbeddémning

o Fastighetsforteckning™

o Overgripande bullerutredning

o Dagvattenutredning med utlatande om paverkan pa Natura 2000

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar samt Skanska och BoKlok Housing AB,
fastighetsagare och byggherre. Situationsplan och illustrationer har tagits fram
av Reierstam arkitektur och projektutveckling. Oversiktlig bullerutredning har
utforts av Vectura. Oversiktlig dagvattenutredning har utforts av Bjerking och
fordjupad dagvattenutredning har utforts av AF-Infrastructure AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planléggningen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i form av
flerfamiljshus, radhus, kedjehus och enfamiljshus i sédra Gunsta. Planen om-
fattar cirka 300 nya bostadsenheter och en ny gatustruktur. Bostaderna ska an-
slutas till kommunalt vatten och avlopp.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4, 5 och 7 kap

Planen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. Planen ber6r miljokvalitets-
normerna enl. 5 kap. Dagvatten fran planomradet avrinner till Funbosjén, som
ar Natura 2000-omrade (enligt Miljobalken 7 kap. 28a 8) till skydd for utter
och for fiskarterna asp, nissdga och stensimpa (se kap. Planens forenlighet med
oversiktsplan och miljobalken).

Ett flertal akerholmar finns inom planomradet. Dessa kan omfattas av det gene-
rella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. De festa akerholmar inom
planomradet bevaras som natur. En mindre akerholme planlaggs som forskola,
intentionen att den ska bevaras som forskolegard. Om ingrepp gors i ett objekt
som omfattas av det generella biotopskyddet ska det foregas av en sarskild re-
dovisning av objektet och en dispensansokan, lansstyrelsen avgér om dispens
kan medges.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42

EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen géras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-09-20, har upprattats. Sammantaget visar

bedémningen att planens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan.

Beddmningen visar att planens genomférande:

e Star i 6verensstammelse med 6versiktsplanens intentioner.

e Avviker delvis fran foreslagen markanvandning i férdjupad Gversiktsplan
for Funbo.

o Inte beror kénslig eller véardefull landskapsbild eller stadsbild

o Inte paverkar skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt
eller lokalt eller kansliga mark- och vattenomraden. Nagra fornlamningar
har noterats i naromradet.

e Inte paverkar omraden som ar vardefulla for rekreation och friluftsliv.

e Inte berdr omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhélls-
resurser nationellt eller lokalt.

e Inte leder till nagra 6kade stérningar pa omgivningen. Omgivningen med-
for inga storningar pa planomradet .

e Inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for Sodra Gunsta inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs. Plan— och byggnadsnamnden beslutade 2013-05-16 att detaljplanen
inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-10-08 att planens genomfdrande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

KULTURMILJOLAGEN (KML)

Planomradet omfattar tva fornlamningsomraden som innehaller ett flertal forn-
lamningar. Alla former av markingrepp i fornlamningar eller fornlamningsom-
raden &r forbjudna utan tillstand enligt lagen (1988:950) om kulturminnen (se
kap. Kulturarv).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan ingar planomradet i ett storre utvecklingsomrade
langs vag 282.

Fordjupad 6versiktsplan (FOP)

Planomrédet ingar i FOP for Funbo som antogs 2011. Férdjupad dversiktsplan
(FOP) for Funbo anger kommunens intentioner for omradet och ger vagledning for
bebyggelseutvecklingen. Planomradet utpekas for ny bostadsbebyggelse i norra
delen, med typerna villastad och tradgardsstad. Sodra delen pekas ut som Gppet
landskapsrum. (se kap. Planens forenlighet med 6versiktsplan och miljébal-
ken).

Detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Andra kommunala beslut

Byggnadsnamnden gav 2007-08-30 davarande stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att med normalt planforfarande préva forutsattningarna for att uppratta
detaljplan for Gunsta 1:1 och Arnevi 2:14 under forutséttning att vatten och
avlopp kan ordnas samt att varmeforsorjning sker med lokal fjarrvarmeanlégg-
ning.

STADSBYGGNADSVISION

Bebyggelsen struktur ska underlatta for hallbart resande genom att de flesta
nya bostader mojliggors inom néra avstand till kollektivtrafiken. Bebyggelsen
ska anknyta till tdtorten Gunsta genom att de flesta bostader koncentreras kring
Lennabanan. Gunsta karaktariseras av narhet till naturen och smaskalighet, den
karaktaren ska bevaras genom lag bebyggelse och plats for grénomraden.

Den speciella natur- och kulturmiljon med akerholmar och fornlamningar ska
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utgora en tillgang for boende och besokare. Tillgangliga gronomraden kopplas
ihop med omgivningen och bildar storre sammanhéngande rekreationsomra-
den. Sparen fran forntiden ska bevaras, synliggdras och integreras med gron-
omradena.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet &ar beldget omedelbart séder om museijarnvagen Lennabanan i
Gunsta, cirka en mil 6ster om centrala Uppsala. Det tar 12 minuter med bil, 25
minuter med buss och ca 40 minuter med cykel till Uppsala centrum. Avstan-
det till Stockholm &r cirka 7 mil.

. S .
Mlsm ooda /), Funbo- Lérksta
S ala . Sjon " Meln
o~ ‘ Mysk-
Hallkvec?’en

: hérningen
rielund

Lovsta

Orlenterlngskarta Planomrades lage markerat med rod rlng

Areal
Planomradet omfattar cirka 21 hektar.

Markéagoforhallanden ) )
Arnevi 1:28 ar i kommunal ago. Arnevi 3:10 ar i privat ago. Arnevi 2:14 ags av
BoKlok Housing AB. Arnevi S:1 och Gunsta S:1 ar vagsamfalligheter.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen ska kunna antas under andra
kvartalet 2014. Om planen vinner laga kraft tre veckor efter antagande kan
byggstart ske snart darefter.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Det finns i dagsléaget cirka 500 bostader i hela Funbobygden. Gunsta bestar
huvudsakligen av villabebyggelse fran senare hélften av 1900-talet som ligger i
en kil mellan museijarnvégen Lennabanan och lansvag 282.
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Omradet bestar av flack 6ppen dalgang med akerholmar. Nagra av de storre
akerholmarna ar skogshekladda.

Del av planomradet idag sett fran soder mot norr. | fonden skymtas bebyggelsen pa
norra sidan av Lennabanan.

Forandringar
Den flacka akermarken omvandlas till ett smaskaligt bostadsomrade med in-
slag av sparade akerholmar.

Kulturarv

Forutsattningar

Funboomradet har varit bebott kontinuerligt under lang tid, darfor ar planom-
radet rikt pa fornlamningar fran jarnaldern.

Det finns ett gravfalt med tio synliga gravar pa en akerholme i planomradets
centrala/norra del. Det finns ett stenstrangsystem i planomradets centrala del. |
ostra delen av planomradet finns en cirka 30 meter lang stenstrang.

En forstudie, tva arkeologiska utredningar och en arkeologisk foérundersokning
har tagits fram som beror planomradet (rapporter fran Arkeologikonsult
2009:2234, AK 2009:2299 och 2010:2419 samt AK rapport 2013:2619 och
2013:2665). En arkeologisk utredning for det foreslagna naturomradet med
dammar ar under framtagande och beréknas vara fardigstalld under varen 2014.

Lennabanan finns inte upptagen som kommunalt kulturmiljoomrade, men lyfts
fram i den kommuntéckande 6versiktsplanen som en viktig kulturmiljékorridor
att arbeta vidare med.
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Forandringar

Ett storre fornlamningsomrade bevaras som park inom planomradets centrala
del och ett mindre fornlamningsomrade bevaras i omradets ostra del. Marken
planldggs som parkmark, med en upplysning om att det &r ett fornlamningsom-
rade.

Fornlamningarna bevaras i ett sammanhang sa att de blir lattare att uppleva och
forsta. Informationskyltar om fornlamningarna bor séttas upp.

Allt arbete som innebér ingrepp i fornlamning eller i fornlamningsomrade kra-
ver tillstand fran lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Ytterligare arkeologiska in-
satser i avgransande syfte kan komma att bli nédvéandigt i samband med atgar-
der inom fornlamningsomradet.

Naturmiljo och parkomraden

Forutsattningar

Nara planomradet ar tillgangen till tatortsnara friluftsmark stor. I narheten finns
bland annat Fjallnoraomradet vid sjén Trehérningen, Upplandsleden och en
Linnéstig.

Inom planomradet finns ett antal akerholmar i varierande storlek. Biotopskydd
galler generellt for smabiotoper i odlingslandskapet sasom akerholmar.

Forandringar

Akerholmarna planlaggs som parkmark. Tre storre akerholmar bevaras inom en
sammanhangande fornlamningspark i planomradets centrala del. Fornlamning-
sparken utgor viktig narrekreation, det kommer darfor att anldggas exempelvis
gangvagar/motionsspar, sittplatser, skyltar mm inom parken. Sadana atgarder
kan paverka fornlamningarna och ar tillstandspliktiga.
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Vaster om fastigheten Gunsta 1:1 sparas ett stérre sammanhangande parkom-
rade dar dammar ska anlaggas for att rena och fordréja dagvattnet (se kap Tek-
nisk forsorjning). Dammarna ska integreras i en parkmiljo sa att de kan fylla en
estetisk saval som praktisk funktion.

Fornparken och dagvattendammsparken ska kopplas ihop med omgivande na-
tur och idrottsomraden for att mojliggora stora sammanhangande rekreations-
omraden.

Ett odlingsrose planldggs som forskola. Intentionen ar att den ska bevaras som
en naturlig lekyta. Ingrepp pa odlingsroset bedoms krava dispens fran biotops-
skyddet.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r obebyggt. Den omgivande bebyggelsen 6ster om planomradet
ligger pa en hojd och bestar i huvudsak av smahus som &r anpassade efter to-
pografin. Pa norra sidan Lennabanan ar bebyggelsen nagot tatare, dar finns
nagra radhus. | vast gransar planomradet mot akermark.

Foréandringar
Bebyggelsen inom planomradet ska i huvudsak anvandas for bostadsandamal

(B).

Begransning av markens bebyggande

Inom prickmarken far inga byggnader uppforas. Marken ovanpa VA-ledningen
i planomradets norra del (u-omrade) far anvandas till parkering. Inget hindrar
att plank och stangsel uppférs mot jarnvégen.

Plank far inte uppforas mot gatan, sa att den allménna platsen och omradet som
helhet blir trivsamt att vistas i. | den sodra delen av omradet dar bebyggelsen
ska utgoras av smahus ar det sarskilt viktigt att plank inte uppfors eftersom
landskapet ska behalla en 6ppen karaktar.
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Foréndringar - illustrationsplan

R

P - i . P ¥ \.

fast fornldmning

:‘;’ fast fornlsmning
(&) fastfomiamning

‘@wrig kulturhistorisk
lamning

Illustrationsplanen visar ett av flera satt att bebygga fastigheten inom ramen for plan-
bestammelserna. Det slutgiltiga strukturen kan dock bli annorlunda (illustration: Rei-

erstam arkitektur och projektutveckling).

Norra delen av planomradet

Detaljplanen mojliggor en struktur dér den tétaste bebyggelsen koncentreras till
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€2

p2

oo

norra delen av planomradet dér det ar nara till kollektivtrafik. Laga flerbo-
stadshus alternativt enbostadshus med hég tathet maéjliggors mellan Lenna-
banan och den nya 6stvastliga gatan. Bebyggelsen far uppforas i hogst tva va-
ningar (I1) med en hogsta nockhojd pa 9 meter. Byggnaderna som uppfors
narmast den Ostvastliga gatan ska huvudsakligen placeras med langsida alterna-
tivt gavel i linje med forgardsmarken for att skapa en ordnad karaktar langs
med gatan (ps). Utnyttjandegraden reglerar hur manga kvadratmeter som far
bebyggas (e;). Inom den sammanlagda byggnadsarean ingar dven komple-
mentbyggnader. Begrénsningen av byggnadsarean ger plats for friytor.

Planen majliggor radhus eller kedjehus i den nordvastra delen av planomradet
samt mellan den Gstvastliga gatan och smahusomradet, darfor regleras byggrat-
ten pa dessa delar genom byggnadsarea i procent per fastighetsarea (ez). Planen
mojliggor aven mindre flerbostadshus pa dessa delar. Bebyggelsen far uppta
hogst 40 procent av fastighetsarean.

Det ska finnas tillrackligt utrymme inom respektive radhus eller kedjehustomt
for bilparkering med god sikt mot gatorna. Om bebyggelsen utformas som ked-
jehus ska utrymme for parkering finnas mellan kedjehusen, garage ska darfor
placeras minst 6 meter fran allman eller samfalld gata. Fristdende huvudbygg-
nader for en eller flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran gatan, och
garage 6 meter fran gatan. Om bebyggelsen utformas som sammanbyggda rad-
hus ska utrymme for parkering finnas framfor huvudbyggnaden, radhus ska
darfor placeras minst 6 meter fran gata (p,). Ovriga komplementbyggnader,
som ej ar garage, far placeras i linje med forgardsmarken. Den stracker sig tva
meter in fran gatan for att skapa god sikt, ifall det blir direktutfarter mot ga-
torna.

Utfarsforbudet mot den dstvéstliga gatan medfor att framsidor pa kedjehus och
radhus huvudsakligen kommer att orienteras mot de mindre lokalgatorna. Mo-
tivet &r att begrénsa antalet utfarter mot den Ostvastliga gatan for att tillférsékra
god framkomlighet sa att det pa sikt blir mojligt att trafikera den ostvastliga
gatan med kollektivtrafik.
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Exempel pa BoKloks typhus for flerbostader (kalla: BoKlok).

Exempel pa BoKloks typhus for radhus (kélla: BoKlok).

Sodra delen av planomradet

| omradets sodra delar mojliggor detaljplanen en glesare bebyggelse i form av
friliggande smahus i hogst tva vaningar. Nockhdjden begransas till 8 meter for
huvudbyggnaderna. Fér komplementbyggnader ar hégsta byggnadshdéjd &r 3,5
meter. Omradet ska ha karaktdren av tradgardsstad, tomtstorlekarna far inte
understiga 1000 m?i soder och 800m? i mitten av omradet.(e,). Den storsta
byggnadsarean for huvudbyggnader &r 150 m? och den storsta byggnadsarean
for komplementbyggnader &r 50 m? (e5). Komplementbyggnader inkluderar
aven garage carport och skarmtak.

Garage ska placeras minst 6 meter fran gatan for att ge utrymme for bilparke-
ring. Huvudbyggnader far placeras 4 meter fran gatan och 6vriga fastighets-
grénser for att gora det mojligt att placera huvudbyggnaden ndrmare gatan och
garage langre in pa tomten. Ovriga komplementbyggnader far uppféras vid
forgardsmarken som ar tva meter fran gatan. Samtliga komplementbyggnader
inklusive garage ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot granne
eller annan fastighetgrans (p.).

Eftersom smahusomradet ligger synligt i landskapet fran vissa utblickar regle-
ras takfargen. Fargen pa taken ska vara tegelrod, takens material regleras inte

(f1).

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

| Gunsta finns tillgang till smaskalig service. | naromradet finns arbetsplatser
som jordbruk, plantskola samt djurhallning vid Lovsta och Blackhornet samt
arbete inom vard, skola och forskola. Narmaste storre service finns i Fyrislund
och Bol&nderna som ligger ca en mil vasterut.

| Funboomradet finns fyra forskolor och en grundskola i Funbo ak F-3.

10
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Forandringar

De nya bostaderna medfor behov av utbyggd forskoleverksamhet. En forskola
(S1) mojliggors centralt i omradets. Omradet for forskola har en totalyta pa ca
5000 m*, som beréknas vara tillrackligt stort for 72 barn. Stérsta méjliga bygg-
nadsarea ar 1500 m? (e,) vilket ger en flexibilitet ifall forskolan behdver bygg-
gas ut ytterligare i framtiden. Forskolan &r i forsta hand ténkt att uppféras i en
vaning, men detaljplanen majliggor upp tva vaningar. Nockhojden far uppga
till 12 meter for att ge forutsattningar for en flexibel disposition av ytorna. Hu-
vudbyggnad ska placeras med langsida mot och parallellt med gatan i norr del-
vis for att dampa trafikbuller pa foreskolegarden och delvis for att rama in det
Ostvéstliga gaturummet (p4).

Friytor

Byggnadsarean regleras for bade smahus och flerfamiljhus for att sakra ut-
rymme for friytor. Intentionen &r flerbostadshusen ska ordnas i en struktur som
bildar vistelseytor mellan husen och nagra lite stérre gardsbildningar. Bostads-
gardarna till flerbostadshusen ska vara bilfria platser for utevistelse.

Inom planomradet méjliggors storre sammanhéangande gronomraden (se kap
Naturmiljo och parkomraden).

Tillganglighet

Planomradet &r flackt med undantag for akerholmarna, vilket ger goda forut-
sattningar att utféra gator och gang- och cykelbanor sa att kraven pa en hogsta
lutning pa 5 % uppfylls. Nagra gangvagar inom parkomradena bor utformas sa
att de ar tillgangliga for funktionshindrade. Pa allméan plats ar det mgjligt att
anlédgga bankar med mera.

Nya byggnader ska utformas sa att de ar tillgangliga och anvéandbara for perso-
ner med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten for bygg-
nader provas i detalj i bygglovskedet.

Mark och geoteknik

Jordarten bestar huvudsakligen av glaciallera, med undantag for akerholmarna
som utgors av berg. Ett litet parti i mitten av omradet utgors av moran. Gene-
rellt géller att dar marken till storsta del bestar av lera ar infiltrationshenagen-
heten for dagvatten Iag.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Den gamla landsvagen norr om véag 282 och Lennabanan har historiskt varit en
viktig led genom bygden. Vag 282 byggdes ut och breddades pa 1960-talet och
ar idag den viktigaste trafikleden till omradet. Cykelvag finns utmed vag 282
mellan Uppsala och Gunsta.

Gunstavégen leder trafik mellan Ensta och vdg 282, vagen passerar genom om-
radet. Norr om jarnvagen dvergar Gunstavagen till Gunsta villavag. Végen
korsar Lennakatten i en plankorsning som regleras med bommar. Plankors-
ningen &r sned, vilket inte &r optimalt ur trafiksdkerhets- och framkomlighets-
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GATA
[NATUR]

synpunkt. Gunsta villavég trafikeras i dagsldget med cirka 1700 fordon per
dygn.

Forandringar

Huvudgata, 6stvastlig gata

Detaljplanen ger utrymme for en ny 6stvéstlig gata som utgér stommen i den
nya gatustrukturen. Gatan ska utformas med gang- och cykelbana pa ena sidan
och gangbana pa andra sidan. Gatans matt och utformning gor det majligt att
pa sikt trafikera omradet med buss. Pa sikt kan det bli aktuellt med en gatu-
koppling Gsterut mot Marielund. | den nordvastra delen av planomradet plan-
laggs ett gatureservat. Gatan byggs ut nér det blir aktuellt med en forlangning,
till dess far omradet anvandas som natur. | vast kommer gatan att ansluta till
den planerade Gunsta huvudgata, som i sin tur ansluter till vag 282.

Den nya bebyggelsen beréknas ge upphov till cirka 1150 fordonsrorelser per
dygn (arsmedeldygn). Aven befintlig trafik frdn Gunstavagen berdknas ledas
via den ostvastliga gatan. Den totala trafikmangden pa den Ostvastliga gatan
berdknas uppga till cirka 1250 fordonsrorelser per dygn. Scenariot baseras pa
att 80 % av den totala trafiken belastar den Ostvastliga gatan istéllet for Gunsta
villavég.

Detaljplanen majliggor ett gaturum pa totalt 15 meter. Initialt fordelas gatan pa
foljande matt i meter: sidokant 0,25 + gang- och cykelbana 3,5 + plantering
3,25 + korbana 6 + gangbana 1,75 + sidokant 0,25. Nar underlaget ar tillrack-
ligt for en kollektivtrafiklinje pa gatan finns mojlighet att bredda kérbanan med
en meter och minska ned ytan for plantering.

sidoomr. | GCbana | tradallé ‘kéroana gangbana_sidoom,
Princip for den dstvastliga gatan som har karaktéren av huvudgata med mojlighet att
trafikeras med buss (illustration: Reierstam arkitektur och projektutveckling).
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Huvudgata
Mdsvingegata

I Mot norra Gunsta

Tngator, gatorhas innehall beskrivs nedan.

Masvingegata

| sédra delen av planomradet mojliggors mindre lokalgator for smahusbebyg-
gelsen. Detaljplanen mojliggor ett gatuomrade med en bredd pa totalt 7 meter.
Gatorna ska utformas med en kérbana pa 5 meter och 1 meter “masvinge” (si-
doomrade), pa var sida kdrbanan.

Gata med gangbana

Vissa gator ar forstarkta med gangbana. Det ar gator som som forvantas bli
viktiga gangstrak. Den totala gatubredden ar 8,5 meter fordelat pa féljande in-
nehall i meter: sidokant 0,25 + korbana 6 + gangbana 2 + sidokant 0,25.

;‘ i [} ,Q
W ==
==l

. _ ‘ ‘ ‘

Principskiss for gator med gangbana.

Gata mot norra Gunsta
Anslutningen till Gunsta villavag ska utformas som en vinkelrat korsning. Vid
detaljutformningen av gatan ska hastighetsdampande atgérder studeras sa att
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trafiken mot Uppsala huvudsakligen leds vésterut via den nya 6stvéastliga gatan
istallet for att belasta Gunsta villavag. Gaturummets totala bredd &r 7,25 meter
fordelat pa: sidokant 0,25 + kdrbana 5 + gangbana 1,75 + sidokant 0,25.

Parkering

Parkering for radhus, kedjehus och enbostadshus sker inom de egna tomterna.
Det ska finnas tillrackligt utrymme inom respektive enbostadshus-, radhus-
eller kedjehustomt for en bilparkeringsplats. Parkering for radhus far dven ske
samlat. Parkering till flerfamiljshusen kan ske pa samlade parkeringsplatser.
Uppsala kommuns aktuella parkeringsnorm ska uppfyllas for bil- och cykel-
parkering.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvéagen som finns utmed vég 282 mellan Uppsala och Gunsta ska kopplas
till omradet. En gang- och cykelvag maéjliggors langs den nya Ostvastliga gatan
och kan forlangas vidare dsterut mot Marielund. Inom parkmarken ar det moj-
ligt att anlagga gang- och cykelvégar. Lokalgatorna i smahusomradet utformas
for blandtrafik.

Halsa och sékerhet

Angloket p& museijarnvagen pa Lennabanan for med sig en del oldgenheter i
naromradet i form av ljud och rok. Bebyggelsen i planomradet haller ett
skyddsavstand pa 30 meter fran jarnvagen.

Planomradet &r obebyggt och endast svagt paverkat av trafikbuller kring
Gunstavagen.

En bullerutredning har utforts. Utrednigen utgar fran prognostiserade trafik-
méangder for att uppskatta hur mycket trafikbuller som uppkommer till f6jld av
en utbyggnad av planomradet (Vectura 2013-02-17, rev 2013 05-16). Trafik-
prognoserna baseras pa att gatan som ansluter mot Gunsta villavéag ska utfor-
mas med hastighetsreducerande atgarder sa att 80 % av fordonsrorelserna trafi-
kerar den Ostvastliga gatan. | det scenariot kommer trafikméngden att minska
nagot pa Gunsta villavéag, den ekvivalenta bullernivan forblir dock oforandrad.

Utifran de prognostiserade trafikméangderna sa kommer bullernivaerna kring
den nya 0Ostvastliga gatuforbindelsen att ligga under Boverkets rekommende-
rade riktvarden for buller (55dBA ekvivalent ljudniva) aven efter att Gunsta
utbyggnadsomrade ar fullt utbyggt.

Bestammelsen b; uppmérksammar att byggnader ska placeras och utformas sa
att gallande riktvarden for buller halls. Det vill saga hogst 55 dBA ekvivalent

niva i fasad och varje bostad ska ha tillgang till en uteplats med hogst 55 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva i nara anslutning till bostaden.

14



Detaljplan for Stdra Gunsta, diarienummer 2012-020040, laga kraft 2016-06-21

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)
5 meter 6ver mark

Beraknade bullernivaer fore(till vanster) respektive efter (till hoger) genomford ex-
ploatering (Vectura). Bullerberakningen utgar fran att den ostvastliga ar placeras
invid Lennabanan, enligt detaljplanen ska gatan lokaliseras langre soderut vilket in-
nebar lagre ljudnivaer for den befintliga bebyggelsen norr om planomradet &n vad

kartorna visar.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar

Huvudledningar finns i planomradets norra del. Ny bebyggelse ska anslutas till

kommunalt vatten och avlopp. Byggnader far inte uppféras ovanpa ledningar-
u na, ett 12 meter brett omrade for allmanna underjordiska ledningar reserveras

langs Lennabanan (u).

Tva slapp for VA reserveras fran huvudledningen och sdderut genom bebyg-
gelsen i norr. Ytterligare ett slapp reserveras mellan sodra delen av planomra-
det mot 6st. Byggnader far inte uppforas ovanpa ledningen.

Den befintliga nordsydliga dagvattenledningen kommer att tas ur bruk.

Avfall

Arbetsmiljoverkets krav ska uppfyllas i avseende avfallshamtning. Hamtstallen
ska kunna nas utan backningsrorelser och hamtfordon ska kunna angéra intill
uppstallningsplats for sopkarlen. Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvar-
tersmark.

Flerbostadshusen i omradets norra del ska ha gemensamma soprum, angoring
sker via den Ostvastliga gatan. Riktlinjen &r att det ska vara hogst 50 meter mel-
lan soprum och bostad, antalet soprum bér dimensioneras efter det.

Smahusen i sodra delen placerar sina individuella sopkérl utmed gatan for
h&mtning. Gatustrukturen méjliggor rundkdrning, med ett undantag dar lokal-
gatan avslutas med en vandplan med en diameter pa 21 meter (18 meter gata,
plus sveparea).

Kedjehusen/radhusen sdder om den 6stvastliga gatan kommer att forses med
antingen gemensamman soprum likt det norra omradet eller individuella karl i
gatuliv.
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El och varme

Forutsattningar

Den overvégande delen av bebyggelsen utanfér Uppsala stad forsorjs av en-
skilda varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobrénsle. | nybyggda
smahus utanfor tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | aldre
bebyggelse och pa landsbygden &ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt
pa landsbygden férekommer ofta ved som bransle. Dagens situation i Funbo &r
just en sadan blandning. Verksamhetsomradet i Blackhornet forsorjs med en
lokal varmeanlaggning. Den fordjupade Gversiktsplanens intentioner &r att den
tillkommande bebyggelsen i Gunsta utbyggnadsomrade ska forses med nar-
varme. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som ska anvandas.

Elledningar finns i anslutning till befintlig bebyggelse. Tva omraden for tek-
nisk anlaggning ar reserverade for elnatstationer (E).

Elektronisk kommunikation
Teleledningar finns i anslutning till befintlig bebyggelse.

Dagvatten, dikesforetag och Natura 2000

Forutsattningar

Dagvattnet avleds genom infiltration och ytavrinning mot ett dike som i sin tur
avleder dagvattnet mot Funboan. Gunstavagen ar en vattendelare. | omradet
finns det tva hdga punkter som ar beldgna i vastra respektive ostra delen. Detta
resulterar i att det avrinnande dagvattnet generellt har tva olika flodesriktning-
ar.

Planomradet omfattar befintliga dikesforetag (Ernevi-Barby och Ernevi-
Bodarna), vilket innebar att det finns juridiska dokument som reglerar hur de
far anvandas. Vid exploateringen av omradet &r det viktigt att sakerstalla att det
okade dagvattenflodet ut fran omradet inte dverstiger det flode som de diken
som ingar i dikesforetagen &r dimensionerade for. Om beslut tas om att Gver-
skrida ett dikesforetags regleringar om avrinning kravs en utriv-
ning/omprévning av dikesforetagen.

Dagvattnet i diket avrinner till Sdvjaan och vidare nedstréms mot Fyrisan. Re-
cipienterna Savjaan-Funbosjon ar utmarkta som Natura 2000-omrade (se kap
Konsekvenser av planens genomférande, miljobalken).

En fordjupad dagvattenutredning har gjorts for planomradet (Dagvattenutred-
ning for Gunsta, AF-Infrastructure AB Miljo & VA-teknik). Utredningen syf-
tar till att undersdka fororenings- och flodesbelastning vid den planerade ex-
ploateringen, samt att foresla eventuella dagvattenatgarder sa att den planerade
exploateringen inte paverkar det nedstroms belagna Natura 2000-omradet.
Unders6kningen omfattar flodesberdakning, fororeningsberékning, dimensioner-
ing av atgérder och en analys av miljokonsekvensnormerna for omradet och
hur de uppfylls vid en exploatering. Utredningen innehaller ocksa information
om Natura 2000- omradet Savjaan-Funbosjon samt bedémning av om till-
standsplikt kravs.

Forandringar
Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten

16



Detaljplan for S6dra Gunsta, diarienummer 2012-020040, laga kraft 2016-06-21

PARK
ni

och darfor maste atgarder vidtas. Exploateringen medfor inte att fororenings-
halterna i dagvattnet dverstiger riktvardet for fororeningar.

| Dagvattenutredning for Gunsta foreslas atgarder for den framtida dagvatten-
hanteringen som baseras pa principen att exploateringen inte ska ¢ka dagvat-
tenflodet. De foreslagna atgarderna bestar av olika delar som dagvattnet ska
passera, dessa ar: ledningssystem, damm, dike, damm. Slutligen avrinner vatt-
net genom ett befintligt dike innan det nar recipienten. Anlaggning av dike
samt dagvattendammar fungerar bade som fordrojnings- och reningsatgéard.
Atgarder syftar till att fordroja dagvattnet sé att det nedstréms belédgna Natura
2000-omradet inte paverkas av exploateringen (se kap Konsekvenser av pla-
nens genomfdrande, miljébalken).

Dagvattnet behdver inte renas for att klara gallande riktvarden. Fororeningshal-
terna efter exploatering uppfyller riktvardena redan innan vattnet har passerat
dagvattendammar och befintligt dike.

Inom véstra delen av parkmarken (n,) ska dagvattendammar anldggas. Pum-
panordningar for spillvatten far anldggas inom omradet, pumpanordningarna
far byggas 6ver. Tillfartsvéagar till dammarna och andra anordningar kan anlag-
gas inom omradet. Tillfartsvagarna kommer att anslutas till gatunatet. Be-
stdimmelsen reserverar yta for dagvattenhanteringen, men lamnar detaljutform-
ningen av naturomradet till ett senare skede. Ett stort omrade reservaras for
dammar for att skapa hog fordrdjningskapacitet som forhindrar 6kade fléden
till befintliga dikningsforetag. Inom parkmarken far dven motionsspar och
dylikt anldggas.

Dagvatten ska forst tas om hand nara kallan, lokalt pa tomten. Infiltrationska-
paciteten inom planomradet &r inte utredd. Detaljplanen reglerar inte hur vatt-
net ska hanteras lokalt pa tomten, men exempelvis kan byggnaderna forses med
stuprorsutkastare som leder dagvattnet ut fran byggnaderna till en stenkista.
Ytterligare reningsatgarder i form av exempelvis magasin eller oljeavskiljare
rekommenderas i anslutning till parkeringsytor eller andra storre hardgjorda
ytor for att skapa extra sakerhetsatgarder innan avledning till Natura 2000-
omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Byggherren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark. Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for Vat-
ten, avlopp samt dagvattenanléggningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall uppréattas och foreligga innan planen antas av
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kommunen.

Avtalet ska bland annat reglera markoverlatelser och kostnader for detaljpla-
nens genomférande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina atagan-
den pa allmén plats.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprov-
ningen.

Markfororeningar

Risk for att okanda fororeningar patraffas kan finnas. Om fororeningar patraf-
fas ska Miljo- och hédlsoskyddsnamnden kontaktas. Byggherren ansvarar for att
marken saneras.

Byggskedet

Om det bedoms finnas risk for att den befintliga bebyggelsen kan paverkas av
byggnationen ska en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna
goras innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar
risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta at-
garder mot byggrelaterade skador.

Biotopskydd

Odlingsroset inom forskoletomten kan innefattas av biotopsskydd. Byggherren
ansvarar for att ansoka om dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap 118 miljo-

balken. Lansstyrelsen kan medge dispens fran biotopskyddet om det finns sér-
skilda skal. En provning av om det finns sarskilda skal avgors fran fall till fall.

Arkeologi

Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2 arkeologisk férundersokning som beror
planomradet har gjorts. Resultaten redovisas i rapporter fran Arkeologikonsult
2009:2234, 2010:2019 samt AK rapport 2013:2619 och 2665 Allt arbete som
innebar ingrepp i fornlamning eller i fornlamningsomrade kommer att krava
tillstand fran Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Ledningar

Kanda ledningsagare inom planomradet ar:
Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala kommun, (gatubelysning)
Skanova (tele)

Vattenfall Eldistribution (el)

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okanda, ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.
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Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas inom planomradet via ledningar, diken och anlagda
dammar. De foreslagan dagvattendammarna ska regleras sa att flodena inte
overstiger det flode dikesforetagen Ernevi-Bérby och Ernevi-Bodarna ér di-
mensionerade for (se kap Teknisk forsorjning).

Byggtrafik
Byggtrafik till planomradet ska ledas via en dstvastlig byggvag istéllet for att
belasta befintliga samféllda gator.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomfdrbar.

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Fordrojningsatgarder ska begransa paverkan pa dikesforetagen Ernevi-Barby
och Ernevi-Bodarna sa att de inte behéver omprovas.

Den allméanna platsen och kommer att byggas ut i etapper. Utbyggnaden av
vatten- och avlopp paverkar utbyggnadsordningen av gatorna. Kvartersmarkens
utbyggnadsordning ar i sin tur beroende av gatornas utbyggnad. Intentionen &r
att den nordvastra delen av planomradet samt parkomradet med dagvatten-
dammar och pumpanordningar byggs ut forst.

I norra delen moéjliggors radhus, kedjehus och flerbostadshus. Om flerbostads-
hus eller radhus uppfors ar det sannolika att det blir bostadsrétter, men detalj-
planen styr inte upplatelseform. Om kedjehus uppfors kan det dven bli aktuellt
med flera sma fastigheter. Forskoletomten bildas till en egen fastighet. Detalj-
planens mojliggor friliggande enbostadshus i sddra delen, storsta byggnadsarea
per fastighet och minsta tomtstorlek regleras, vilket leder till det sédra omradet
kommer att delas in i flera fastigheter, med en storlek pa hogst 800 respektive
1000 kvadratmeter, men de kan dven vara storre (se kap. Bebyggelse och ge-
staltning).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Forutsattningar

Den storsta delen av planomréadet utgors av Arnevi 2:24. Vastra delen av om-
radet omfattar fastigheten Arnevi 1:28. Arnevi 1:28 4r i kommunal dgo. Arnevi
2:14 ags av BokKlok. Planomradet omfattar en liten del av Arnevi 3:10 som &r
i privat 4go. Arnevi S:1 och Gunsta S:1 ar vagsamfalligheter som gar genom
omradet.
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Fastigheter innan exploatering och detaljplanens markanvandning.

Forandringar

Se bild ovan. Del av Arnevi 3:10 och tva delar av samfalligheten Arnevi S:1
avses foras till allmén gata. En del av samfalligheten Gunsta S:1 avses foras till
Arnevi 2:14 som kvartersmark och en liten del blir allmén gata. En del av Ar-
nevi 2:14 och en del av Arnevi 1:28 avses foras till omrade for teknisk anlagg-
ning. Arnevi 2:14 avstér delar av fastigheten till allman plats. En del av den
kommunala fastigheten Arnvi 1:28 i vést dar gatan svanger mot Lennabanan
planldggs som kvartersmark. Avsikten &r att kvartersmarken ska bytas mot
annan kvartersmark som tillhor Arnevi 2:14.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till den studerade detaljpla-
nen. Ett nollalternativ innebér ett beskrivet scenario av vad som hander da de-
taljplanen inte genomfors. Nollalternativet innebdr i det har fallet att inga bo-
stader tillkommer och att marken fortsatter att anvandas som akermark eller
nedlagd akermark.

Landskapsbild, stadsbild

Denna plan tillsammans med kommande planldggning kommer att férandra
miljon fran oppet landskap till bostadsomrade, sarskilt i den norra delen av
planomradet. Utbyggnaden av Gunsta innebar att Lennakatten i framtiden
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kommer att passera forbi ett tatortsomrade.

Det 6ppna landskapsrummet forandras fran nedlagd produktionsmark till lag
tradgardsstad/villastad. Siktlinjer fran gardena behalls. Planens genomfdrande
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan pa vardefulla landskapsrum
eller stadsbild.

Kulturarv
Tva fornlamningsomraden inom planomradet exploateras inte. Detaljplanen
m0ojliggor att fornlamningarna blir mer tillgangliga for allméanheten.

Naturmiljo

En utbyggnad av planomradet leder till att akerholmar inte langre omges av
stora ytor med akermark, vilket kan paverka biotoperna. Akerholmarna sparas
som natur. Ett odlingsrdse planlaggs som kvartersmark, forskola, det finns
mojlighet att spara odlingsroset som en del av garden.

Rekreation och friluftsliv

Fler bostader i omradet medfor att fler personer far tillgang till alla de rekreat-
ions- och friluftsmaojligheter som finns i ndromradet. Tillgangligheten till den
sparade naturmarken och akerholmarna okar.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten
som &r ett Natura 2000-omrade (se kap Konsekvenser av planens genomfo-
rande, miljobalken samt kap Teknisk forsorjning, dagvatten). Ett genomfo-
rande av detaljplanen bedoms inte leda till negativ paverkan pa mark eller vat-
ten om foreslagna atgarder som renar och fordrojer dagvatten vidtas.

Hallbarhet

Eftersom planomradet ligger pa landsbygden tyder mycket pa att omradet blir
bilburet. For att motverka bilburenhet ger detaljplanen ger utrymme for buss-
gata och gang- och cykelvagar genom omradet med koppling mot Uppsala
centrum och pa sikt vidare 6sterut. Detaljplanen mojliggor samlad bebyggelse i
anslutning till ett strak som ger goda majligheter till vardagsresande med kol-
lektivtrafik. Den nya tatortshyggelsen lokaliseras inom relativt nara avstand
fran kollektivtrafikhallplats. Ett bebyggelsetillskott 6kar dven underlaget for en
ny kollektivtrafiklinje langs den Ostvéstliga gatan.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt detaljplanen leder till ett 6kat uppvarmningsbehov och
Okad avfallsméngd. Foréandringen ar liten och bedéms inte leda till betydande
miljopaverkan. Tillskottet av bebyggelse sker i ett omrade dér det finns kom-
munalt VA. Det innebar att det gar att ta vara pa redan gjorda investeringar.
Underlaget for kollektivtrafik 6kar genom det tillskott pa bostader som en ut-
byggnad av omradet medfor.

Halsa och sékerhet

Utbyggnaden av planomradet kommer att ge upphov till tillfalliga stérningar
som byggtrafik. Byggtrafik till planomradet foreslas ledas via en byggvag
langs med Lennabanan sa att Gunsta villavéag inte belastas under byggskedet.
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Planomradet &r obebyggt, eftersom det tillkommer trafik sa tillkommer aven
trafikbuller. Den del av den befintliga bebyggelsen nordvést om Lennabanan
som kommer narmast den Ostvastliga gatan har ett avstand pa cirka 30 meter
till korbanan. Vid dessa fastigheter beraknas ljudnivaerna 6ka med cirka 5 dBA
vid uteplatserna. Utifran de prognostiserade trafikmangderna kommer dock
bullernivaerna for bade ny och befintlig bebyggelse att ligga under Boverkets
rekommenderade riktvarden for buller (55 dBA ekvivalent ljudniva), aven efter
att Gunsta utbyggnadsomrade ar fullt utbyggt.

Bebyggelsen narmast Lennabanan kan drabbas av oldgenheter i form av ljud
och rok fran tagen. For att minska konflikter lamnas en skyddszon pa 30 meter
langs jarnvagen déar det inte ska etableras bostéder

Trafiksakerhet

De tillkommande bostaderna och forskolan ger upphov till 6kade trafikméang-
der. Den tillkommande trafiken bedéms framst belasta den planerade dstvést-
liga gatan och vag 282. Ett genomforande av detaljplanen kan minska trafiken
pa Gunsta villavéag eftersom boende i omraden sydost om planomradet kan
fortsatta 1angs med den nya allménna gatan istéllet for att korsa Lennabanan
vid Gunsta villavag. Detta forutsatter att den anslutande gatan mot Gunsta
villavag far en detaljutformning som begransar hastigheten och genomfartstra-
fiken.

Tillganglighet

Terrangen inom planomradet ar relativt flack, med undantag for akerholmarna
inom parkmarken varfor tillganglighet pa allman plats bedéms kunna ordnas pa
ett enkelt satt.

Nyproducerade lagenheter med modern standard erbjuder fler alternativ till
boenden i bygden som i huvudsak utgdrs av smahus. Det 6kade utbudet under-
lattar for &ldre och funktionshindrade att bo i Gunsta.

Barnperspektiv

Detaljplanen majliggor en ny forskola. Det blir mojligt for fler barn att ga i
forskola néra sina hem. Inom den 6stvastliga gatan finns utrymme for separe-
rad gang- och cykeltrafik som kan erbjuda en saker skolvég. Det finns mojlig-
het for barn att réra sig inom omradet utan att korsa nagra stora vagar.

Omradet ligger nara lekplats, gronomraden och en planerad skola. Det finns
mojlighet att anordna en lekplats inom kvartersmarken.

Det bedéms finnas mojlighet till goda miljéer for barn och ungdomar.

Motesplatser, stadsliv och trygghet

Den ostvastliga gatan utformas for kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik,
vilket bidrar till att manniskor kan réra sig genom omradet. Detaljplanen ger
forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Fordjupad 6versiktsplan (FOP)

Enligt FOP Funbo ska avgransningen av omradet for tatortsutveckling tolkas
som Oversiktlig, plankartans skarpa grans mellan bebyggelse och gronomrade
ar inte exakt. Enligt FOP Funbo bor det vara majligt att préva detaljplaner av
omraden som ligger delvis eller helt utanfor tatortsutvecklingsomradet under
forutsattning att det inte strider mot allmanna intressen och kan knytas till dvrig
bebyggelse och infrastruktur. Detaljplanen avviker fran gransdragningar och
rekommendationer fran FOP Funbo i négra avseenden som redovisas nedan,
men beddms i helhet vara i 6verrensstimmelse med intentionerna i den fordju-
pade oversiktsplanen.

Detaljplanen avviker frén rekommendationer i FOP Funbo i den norra delen av
planomradet. Den sammanbindande lokalgatan har fatt en nagot annorlunda
forlaggning i forhallande till den fordjupade éversiktsplanen. For att undvika
oldgenheter i naromradet i form av ljud och rok &r det enligt FOP Funbo rimligt
att ha en skyddszon langs jarnvagen pa 50 meter dar det i normalfallet inte ska
etableras bostéader.

Museitrafiken kor endast sdsongsvis, huvudsakligen under dagtid och trafiken
ar begransad. Detaljplanen mojliggor bebyggelse 30 meter fran jarnvagen for
att battre knyta ihop den befintliga med den nya bebyggelsen i Gunsta och 6ka
nérheten till kollektivtrafiken. Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse
inte bor tillatas inom ett omrade narmare an 30 meter fran jarnvéagen. Enligt
Trafikverket mojliggor ett avstand pa 30 meter eventuella raddningsinsatser,
ger en viss bullerreduktion samt mgjliggor viss utveckling av jarnvéagsanlagg-
ningen.

Detaljplanen avviker fran gransdragningen i FOP Funbo i den sodra delen dar
planomradet ar utpekat som bevarandevart 6ppet landskapsrum. Motiven for
bevarande &r bl.a. att spara siktlinjer, avgransa tatortsmiljon och spara od-
lingsmark. Gransdragningen i FOP:en mellan ny bebyggelse och 6ppet land-
skapsrum baserades dven pa ambitionen att halla all ny tatortsbyggelse inom
nara avstand fran kollektivtrafikhallplats.
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Utdrag fran FOP Funbo - foreslagen markanvandning. Omradet som &r markerat
med roétt ar angivet som 6ppet landskapsrum, detaljplanen mojliggor villabebyggelse
inom en stor del av det omradet.

Landskapsbilden bedoms vara mattligt 6ppen och kanslig. Upplevelsen av 6p-
pet landskapsrum varierar fran olika utblickar, stora vegetationsbevuxna aker-
holmar bryter av siktlinjerna fran nagra utblickar. Tillkommande bebyggelse i
omradets norra del begréansar sikten fran Lennabanan soderut. Ett naturomrade
med akerholmar sparas centralt i omradet, vilket motverkar att den nya bebyg-
gelsen upplevs som allt for dominerande mot omgivningen. Omradet som av-
viker fran gransdragningen pa plankartan i FOP Funbo &r begrénsat till ytan
och far bebyggas med friliggande smahus. Siktlinjer fran gardena vaster om
planomradet behalls.

Intentionen i den kommundévergripande dversiktsplanen ar att det bostadsbyg-
gande som sker pa landsbygden framst ska ske i anslutning till de strak som ger
goda majligheter till vardagsresande med kollektivtrafik, som langs straket vid
vag 282 dar planomradet ingar. Enligt 6versiktsplanen bor viss jordbruksmark
som har betydelse for stads- och tatortsutveckling fa exploateras.

Bedomning av detaljplanens forenlighet med férdjupad éversiktplan

| nagra avseenden avviker detaljplanen fran gransdragningen pa plankartan och
rekommendationer i FOP Funbo, men bedéms vara forenlig med intentionerna
i den fordjupade Oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet eller miljobalkens kapitel 4,
Maélaren med 6ar och strandomraden, detaljplanen bedoms darmed vara foren-

ligt med miljcbalkens kapitel 3 och 4. Detaljplanen beddéms inte paverka miljo-
kvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap.

/
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Natura 2000

Séavjaan-Funbosjon ar Natura 2000-omrade (enligt miljobalken 7 kap. 28a §)
till skydd for utter och for fiskarterna asp, nisséga och stensimpa. Malet for
”Sédvjaan-Funbosjon” som Natura 2000-omrade &r att naturtyperna och arterna
skall ha en gynnsam bevarandestatus (Uppsala 1an, 2012). Den planerade ex-
ploateringen forvantas 0ka det totala dagvattenflodet samt férandra den befint-
liga sammansattningen av fororeningar som avleds till Natura 2000-omradet.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanen som foreslar
atgarder for att fordréja dagvattnet, och som aven kan ha en renande effekt. (se
kap. Teknisk forsorjning). De planerade atgarderna forhindrar att flodena okar.
Efter att de planerade atgarderna har genomforts bedoms inte fororeningsbe-
lastningen oka hotbilden mot ekosystemet i skyddsomradet.

Utifran den forvantade forandringen av dagvattnets sammanséattning samt po-
tentiella hot mot dokumenterade vandringsleder och lekplatser har sakkunniga
p& AF-Infrastructure gjort den samlade bedémningen att tillstand for exploate-

ring enligt miljobalken 7 kap. 28a § inte &r nddvandigt (Dagvattenutredning for
Gunsta, AF-Infrastructure AB Miljoé & VA-teknik 2013-09-26).

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
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