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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en skola med tillhérande
skolgdrd samt tillata befintlig idrottshall. Planen begransar byggratten for att
mojliggdra en gard med tillracklig friyta. Planen syftar dven till att reglera byggnadens
utformning och placering sa att befintliga karaktarsdrag i kulturmiljon respekteras och
tillvaratas.

Grundskolan ska rymma 420 elever och en fritidsklubb, samt ett tillagningskok for cirka
600 portioner med tillhérande matsal.

Gamla Uppsala skola har tidigare haft sin verksamhet i de réda trahusen intill
Vattholmavagen. Grundskolan ersatter de skolmoduler som funnits pa fastigheten
Gamla Uppsala 27:1. Modulerna har fungerat som evakueringsbyggnader nar
Ostkustbanans tunnel uppfordes intill den gamla skolan.

Den planerade markanvandningen omfattar byggratter for skola pa cirka 6 500
kvadratmeter bruttoarea och for idrottshall 1 600 kvadratmeter bruttoarea.
Detaljplanen styr en samordnad parkeringslosning for Gamlishallens och skolans
behov.

Detaljplanen stammer overens med Oversiktsplanen och antas inte medféra en
betydande miljopaverkan.

Revideringar fran granskningen 2:

Planbeskrivningen kompletteras med redaktionella andringar och med
information fran den reviderade dagvattenutredningen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-02-18.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande ser ut pa féljande vis:
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Tyck till! Tyck till!

s " A Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

far laga kraft
Beslut om

Beslut om antagande :b'nr:fsréttning
Beslut om granskning i PBN )
uppdrag i Beslut om “DBN attden inte
PEN samrad i overklagas
PBN
Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Granskningsutldtande, webbversion
Granskningsutlatande, fullstandig version

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar
forutom Undersokning och Fastighetsforteckning ar bestallda av Skolfastigheter AB,
granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om inte annat

anges.

Undersokning

Fastighetsforteckning

Trafikutredning, Ramboll, 2024-02-02.

Dagvattenutredning, Ramboll, 2024-02-02, rev 2025-01-28.
Barnkonsekvensanalys, Ramboll, 2024-02-02.

Bullerutredning, Norconsult, 2023-11-30, rev 2024-09-12.
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Afry, 2024-01-30.
Markteknisk undersokningsrapport, Afry, 2024-01-22.

Geoteknisk undersokning (PM Geoteknik), Afry, 2024-01-22.
Brandskyddstekniskt utlatande, Briab, 2023-12-23.

Solstudie, Visbyark, 2024-02-02.

Riskbedomning del 1 och 2, underlag till MKB Ostkustbanan,
Tyréns/Trafikverket, 2011-11-15

Riskutredning avseende farligt gods, Sakerhetspartner, 2024-11-13
Riskutredning for hantering av brandvatten, Sakerhetspartner, 2024-11-13
Gamla Uppsala skola- Utredning jarnvagstunnel, WSP, 2024-03-01
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Ovriga handlingar som har legat till grund fér planférslaget:

«  Dubbelspar Uppsala-Gamla Uppsala Bandel 434 Riskbedomning, underlag till
MKB, Tyréns, 2010-11-15

Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/gamla-uppsala-skola Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom ett omrade utpekat i Oversiktsplan 2016 som stadsbygd. Med
stadsbygd menas de delar av staden som inte omfattas av innerstad, stadsnoder,
stadsdelsnoder, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Stadsbygdens
inriktning ar bland annat att den ska ha en hog koncentration av bostader med viss
vardagsservice. Vardagsfunktioner, exempelvis grundskolans lagre arskurser och
forskolor, behover ges utrymme i stadsbygden med god narhet och tillganglighet till
bostédder, gronomraden och kollektivtrafik. Vidare ar inriktningen att méjligheten till
kompletteringar i befintliga stadsmiljoer ska tas tillvara. Forandringar ska stodja en
intensivare markanvandning. Utover att fler bostader tillkommer ska samtidigt
forandringar bidra till att sékra narhet till rekreations- och friytor.

| 6versiktsplanen anges att ett gront strak ska ga igenom omradet. Langs grona strak
ska parker, natur och andra grona kvaliteter tas tillvara, utvecklas och kopplas
samman till trygga och tillgdngliga rorelsestrak. Flera av straken foljer befintliga
rorelsestrak, bland annat Gula stigen och Linnéstigar, medan andra strak behdver
utvecklas nér staden vaxer och ny bebyggelse tillkommer.

Vidare anger 6versiktsplanen att i de fall park eller natur langs straken tas i ansprak for
bebyggelse ska det kompenseras med att grona kvaliteter pa andra friytor starks. Dar
det finns behov och férutsattningar for det ska ekologiska samband starkas och
ekosystemtjanster utvecklas och nyttjas med ett langsiktigt perspektiv. Straken har
sarskilt stor betydelse i de delar av staden dar det rader brist pa grona kvaliteter eller
rorelsestrak.

Grona strak ar numrerade i Gversiktsplanen och totalt finns 25 utpekade strak. Det
grona straket som berdr planomréadet heter ”Ostra stadsrandsstraket”. Inriktningen ar
att utveckla ett gront strak langs hela den Ostra stadsranden mellan Gamla Uppsala
och till Bergsbrunna.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stéllningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i 6versiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. Planomradet omfattas inte av ndgon
forandring.
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Bild 2 Karta dver utpekade gréna strak i 6versiktsplanen. Planomradet berdrs av det grona straket ”Ostra
stadsrandsstraket”, nummer 21, som dr markerat med réda ringar. Planomradet ligger i néra anslutning till
den roda streckade ringen som ligger hégst upp i norr pa kartan.

Planeringsbesked

Kommunen begarde 12 januari 2023 planeringsbesked av Lansstyrelsen i Uppsala lan
for att fa besked om detaljplanen ar forenlig med riksintresse for totalforsvaret,
riksintresse for kulturmiljo samt halsa och sdakerhet avseende buller. Lansstyrelsen
fattade beslut i arendet 30 maj 2023.

Nedan sammanfattas Lansstyrelsens beslut.

Riksintresse for totalférsvaret

Forsvarsmakten och Lansstyrelsen bedomde att en lokalisering av grundskola pa
fastigheten Gamla Uppsala 27:1 inte riskerar att leda till inskrankningar pa ett satt som
patagligt forsvarar Forsvarsmaktens verksamhet vid flygplatsen. Lansstyrelsen gav
darfor positivt planeringsbesked for grundskolans lokalisering i Gamla Uppsala.

Riksintresse for kulturmiljévard

Negativt planeringsbesked meddelades gallande planens forenlighet med riksintresse
for kulturmiljo, da Lansstyrelsen inte kunde utesluta att planforslagets genomforande
kan innebara pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljévarden. Det underlag som
hade tagits fram vid tillfallet var inte tillrackligt for att Lansstyrelsen skulle kunna
beddma planforslagets konsekvenser pa riksintresset.
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Lansstyrelsen lyfte fram att en skola kan vara méjlig pa platsen, men att ett mer
utforligt underlag behovde tas fram. Utdver det gavs dven foljande riktlinjer:

e Anpassningar av byggnadskonstruktioners placering, skala, form och
karaktarsdrag kommer att kravas.

e Foratt minska paverkan pa siktlinjer och sammanhang behdver anpassningar
bland annat goras av byggnadernas hojd och placering sa att det fortsatt ar
mojligt att uppleva kulturmiljons framtradande lage i det 6ppna
jordbrukslandskapet. Byggnaderna behover placeras och deras hojd anpassas
sa att paverkan pa siktlinjer mellan fornlamningsomradet med Uppsala hogar
samt kyrkomiljon och det omgivande 6ppna jordbrukslandskapet minimeras.
Det kan till exempel innebéra att inte lata hogre byggnader sticka ut alltfér
langt i det 6ppna jordbrukslandskapet.

¢ Vidare behover byggnadernas och skolmiljons utformning och uttryck
underordna sig befintlig bebyggelse och kulturmiljon for att inte paverka
kulturmiljons skalor eller karaktarsdrag.

Hdlsa och sdkerhet

Lansstyrelsen gav negativt planeringsbesked gallande buller utifran ett hélso- och
sakerhetsperspektiv, da det saknades tillrackligt med underlag for att gora en
bedémning om lokaliseringen ar lamplig utifran ett hdlsoperspektiv med hansyn till
buller. Utover det framforde Lansstyrelsen att det inte ar mojligt att redovisa
sammanvagda bullernivaer fran de olika bullerkallorna, men hansyn behover tas till
den samlade bedomningen av omgivningsbullret for att bedéma platsens lamplighet.
En samlad bedomning bor exempelvis omfatta en beskrivning av kommande
ljudférhallanden och ljudkaraktarer vid den planerade skolan, en bedémning av hur
dessa bullerkallor kommer uppfattas och vad de olika bullernivaerna kombinerat kan
fa for total effekt.

Detaljplaner
Detaljplanen ersatter delar av foljande detaljplaner:

e Stadsplan for Norra delen av Gamla Uppsala, laga kraft 1972-02-24, akt 0380-
387

e Detaljplan for del av Gamla Uppsala 27:1 (Sporthallen), laga kraft 1988-03-10,
akt 0380-P88/33

e Detaljplan for Ostkustbanans stréckning forbi Gamla Uppsala, laga kraft 2011-
01-27, akt 0380-P2011/5
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Bild 3 Planomradets grans visas i svart och inskannade &ldre detaljplaner i farg. Grasvarta ytor innebér att
marken inte omfattas av nagon aldre detaljplan. Vattholmavéagen omfattas huvudsakligen av en detaljplan
fran 2011.

Marken inom fastigheten Gamla Uppsala 27:1 omfattas huvudsakligen av detaljplan
med aktbeteckning 0380-387 och &r planlagd som allman plats - PARK. Nagon park har
dock aldrig anlagts pa platsen. En liten remsa av den vastra delen av Gamla Uppsala
27:1 berors av detaljplan med aktbeteckning 0380-P2011/5 och ar planlagd som allmén
plats - HUVUDGATA. Den Ostra delen av Gamla Uppsala 27:1 och den samfallda vagen
Gamla Uppsala S:3, omfattas inte av ndgon detaljplan.

Sida 9 (77)
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en skola med tillhérande
skolgdrd samt tillata befintlig idrottshall. Planen begransar byggratten for att
mojliggora en gard med tillracklig friyta. Planen syftar dven till att reglera byggnadens
utformning och placering sa att befintliga karaktarsdrag i kulturmiljon respekteras och
tillvaratas.

Planens huvuddrag

Grundskolan ska rymma 420 elever och en fritidsklubb, samt ett tillagningskok for cirka
600 portioner med tillhérande matsal.

Gamla Uppsala skola har tidigare haft sin verksamhet i de roda trahusen intill
Vattholmavagen. Grundskolan ersatter de skolmoduler som funnits pa fastigheten
Gamla Uppsala 27:1. Modulerna har fungerat som evakueringsbyggnader nar
Ostkustbanans tunnel uppfordes intill den gamla skolan.

Den planerade markanvandningen omfattar byggratter for skola pa cirka 6 500
kvadratmeter bruttoarea och for idrottshall pa cirka 1 600 kvadratmeter bruttoarea.
Detaljplanen styr en samordnad parkeringslosning for Gamlishallens och skolans
behov.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Gamla Uppsala och avgréansas av Vattholmavagen till
vaster, de gamla skolbyggnaderna i norr, akermark i 6ster och ndgra villatomter i
soder. Avstand till Uppsala centralstation ar cirka 5 kilometer.

{5+ ¢l p| ANOMRADET
QK Nars B
5 UPPSALA
) CENTRALSTATION

Kungsgard et Kabo KUngsanpén

Bild 4 En karta som visar planomradet i relation till resten av Uppsala.
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Bild 6 Ett flygfoto som visar planomradet med svarta linjer och fastighetsgranser med vita linjer.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns en modulskola med tidsbegransat bygglov. Skolomradet
gransar mot akermark till 6ster. En gang- och cykelvag skar igenom fastigheterna som
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ansluter till villaomradet i Gamla Uppsala. Den sédra delen av planomradet gransar
mot nagra villor och en stérre garagebyggnad uppforda under olika decennier. Mot
Vattholmavagen finns en aldre brandstation i tegel uppford 1947.

Bild 7 Foto av modulskolan och Gamlishallen fran vég C676 som ligger norddst om planomradet.

Planomradet ligger inom en av Sveriges mest kanda fornminnesmiljoer bestaende av
ett omfattande grav- och boplatsomrade.

Foljande platser och byggnader ligger i planomrades narhet. De tre kungshogarna
ligger nagra hundra meter vaster om planomradet och dateras till tiden omkring 500-
talet efter Kristus. Gamla Uppsala kyrka ar frdn 1100-talet. Omkring kyrkan finns ett
flertal byggnader av hogt kulturhistoriskt varde fran olika epoker, daribland
prastgarden med byggnader fran 1700- och 1800-talen, friluftsmuseet Disagarden och
Odinsborg. I miljon ingar ocksa Gamla Uppsala jarnvagsstation fran 1875 i nygotisk stil.
Stora Myrby har en enhetlig bebyggelse fran 1800-talets slut och Lilla Myrby ett
valbevarat bostadshus med femdelad plan fran 1800-talets forra halft.

Vid Kungshogarna gar en Linnéstig. Linnéstigarna ar rekonstruktioner av Carl von
Linnés dtta pedagogiska naturvandringar i Uppsalatrakten.

Kulturmiljo

Gransbestamt fornlamningsomrade och fornlamningar

For fornlamningar som har ett hogt upplevelsevarde och ligger i ett Oppet landskap
kan fornldamningsomradet avgransas inom ett relativt stort omrade.

1993 beslutade lansstyrelsen om en ny utokad gransbestamning av
fornlamningsomradet i Gamla Uppsala. Den tidigare gransbestamningen faststalldes
av regeringsratten 1949. De centrala objekten for fornlamningsomradet ar de tre
monumentala kungshogarna samt Tingshdgen och de intilliggande gravfalten.

Syftet med det gransbestamda fornldamningsomradet &r bland annat att bevara
omgivningarnas agrara karaktar, samt att bevara det 6ppna landskapet i anslutning till
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Gamla Uppsala for att inte stora upplevelsen av de monumentala gravarna och det
stora gravfaltet, Kungsgarden och kyrkan.

Planomradet berdr lagskyddade fornlamningar, vilket innebar att det kravs
tillstdndsprovning enligt kulturmiljolagen. Planforslaget innebér att fornlamningarna
kommer att behova tas bort inom hela planomradet, dven i delar som planeras som
utemiljo. Arkeologisk forundersokning och arkeologisk undersokning genomfors efter
att en detaljplan fatt laga kraft.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden - Gamla Uppsala samt
Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar (C30). I riksintressebeskrivningen for omrade C30
anges flera riktlinjer som ska beaktas vid atgarder inom riksintresset, bland annat att
det ska vara mojligt att forsta och uppleva fornldmningarna i sina sammanhang. Vidare
anges att det 6ppna jordbrukslandskapet bor pa ett 6vergripande plan behalla sin
Oppna karaktar sa att jordbrukslandskapets bebyggelse med byar, herrgardar och
kyrkomiljoer kan upplevas som de viktiga landmarken de ar idag.

Bild 8 Gamla Uppsala kyrka sedd fran vag C676 som ligger nordést om planomradet.
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Bild 9 Gamla Uppsala kyrka med vy fran gamla E4:an. Hojdskillnader och tradremsor déljer planomradet
fran dennavy.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Omgivningen

Pa andra sidan Vattholmavagen finns Gamla Uppsala Sportklubbs (GUSK) lokaler i en
aldre byggnad. Byggnaden har en fasad som karaktariseras av tegel och falurod
trapanel.

Bild 10 Foto som visar Gamla Uppsala Sportklubbs byggnad.
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De aldre skolbyggnaderna i planomradets narhet har funnits pa platsen under en lang
tid och har ett socialhistoriskt varde. Skolan bestar av tva separata byggnader (hus 1
och hus 2) och ett gammalt uthus, samt en yngre provisorisk barack.

Bild 11 Foto som visar den aldre skolbyggnaden hus 1 och hus 2 i bakgrunden.

Huvudbyggnaden, hus 1, ir byggd 1929 efter ritningar av John Akerlund. Huset &r
uppfort med sidokorridorsplan i tva vaningar med kallare. Stommen ar av trd och
fasaderna ar kladda med staende, falurdd locklistpanel och vita knutar och foder.
Fasaderna ar tillaggsisolerade och ompanelade. Byggnaden har ett valmat, flackt
sadeltak. De gamla handfalsade stupréren med skarpa "knan” har bevarats.
Ursprungliga entrépartier med rejala pardorrar finns kvar.

Huvudbyggnaden férbinds med hus 2 genom en tackt pelargang med hoga trapelare
och ett plattackt tak. Hus 2 uppfordes ursprungligen som kyrkskola ar 1914 efter
ritningar av byggmastare Eriksson fran Storvreta. Huset har stensockel, trastomme och
fasader av staende, faluréd locklistpanel och ett sadeltak. En lagre tillbyggnad mot
norr har gjorts.

Hus 1 har ett arkitekturhistoriskt virde som ett verk av John Akerlund, en av den
svenska nationalromantikens mer kanda arkitekter. Byggnadens kulturhistoriska varde
har minskat genom flera av de dndringar som gjorts pa byggnaden, saésom
tillaggsisoleringen av fasaden, men framfor allt genom att de ursprungliga fonstren har
bytts ut. Hus 2 har ett visst varde i sin egenskap av kyrkskola fran 1900-talets borjan,
men har genom senare ombyggnader forlorat mycket av sin ursprungskaraktar.

| grans mot planomradet finns en gammal brandstation tidstypiskt uppford i rott tegel
1948 som ar kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden ar idag ett brandkarsmuseum.
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Bild 12 Foto som visar den gamla brandstationen.

Gamlishallen uppfordes pa 1980-talet och har en fasad i framst trapanel och en
bottenvaning i tegel.

Bild 13 Foto pa Gamlishallen.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Utformning av bebyggelsen

Den nya skolbyggnaden blir tillsammans med gamla skolan och Gamlishallen en del av
en sammanhallen grupp av skolbyggnader vid entrén till Gamla Uppsala fran norr.

Bild 14 En illustrationsplan som visar ett exempel pa hur skolbyggnader och utemiljé kan utformas,
planomradet markerat med streckad linje. Den slutgiltiga utformningen kan skilja sig fran hur det redovisas
iillustrationsplanen.

Huvudbyggnaden for skolan placeras i anslutning till Vattholmavagen, vilket bildar ett
tydligare stadsrum med Ovriga byggnader i omgivningen. Detaljplanen mojliggor en
skolbyggnad i tre vaningar med en vindsvaning som ska inrymma teknikutrymmen,
vilket innebar att byggnaden blir hdgre an omgivande bebyggelse.
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GAMLA ERANDSTATIONEN

NYA SKOLAN

KLUBBLOKAL
GAMLA UPPSALA SK

CAMLA SKOLAN

VATTHOLMAVAGEN

Bild 15 Illustration som visar den foreslagna skolbyggnadens hojd och volym i relation till omgivningen.

Den foreslagna hogre skalan innebér att byggnaden delvis syns pa hall i det omgivande
landskapet. Fran vag C676 som ligger nordést om planomradet syns skolans
huvudbyggnad. Byggnadens placering regleras i detaljplanen for att minimera
paverkan pa siktlinjer mot kyrkan och kulturmiljon. Genom att lokalisera skolans
huvudbyggnad nara Vattholmavagen, och endast tillata komplementbyggnader pa
delar av planomradet som vetter mot akermarken, minimeras paverkan pa
kyrkomiljons framtradande lage i det 6ppna jordbrukslandskapet. Skolbyggnadens
taknock ligger i linje med tradridan.

Lotgarden

VAG C676

Bild 16 Oversiktligt karta som visar vag C676 och siktlinjer mot planomradet och Gamla Uppsala kyrka.
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GAMLA UPPSALA KYRKA

Bild 17 Fotomontage som visar hur den nya skolans féreslagna volym syns i landskapet fran vag C676 under
sommartid. Till hdger i bilden syns Gamla Uppsala kyrka.

Bild 18 Fotomontage som visar hur den nya skolans foreslagna volym syns i landskapet fran vag C676 under
vintertid. Till hoger i bilden syns Gamla Uppsala kyrka.

N&r man narmar sig Gamla Uppsala fran Vattholmavagen syns den foreslagna
skolbyggnaden, men blir inte dominerande i forhallande till kyrkan. Skolan doljs delvis
ocksa av de tradkronor som finns pa den gamla skoltomten. Detaljplanens anpassning
av byggrattens placering och hojd innebar att skolan underordnar sig kulturmiljons
skala i landskapet.

Bild 19 Fotomontage som visar hur den nya skolans volym syns i landskapet fran Vattholmavagen under
vintertid. Tillhdger i bilden syns Gamla Uppsala kyrka.

Med hansyn till kulturmiljons dignitet reglerar detaljplanen utformningen pa
bebyggelsen for att omradets karaktarsdrag inte ska paverkas negativt. | omgivningen
finns en sammanhallen material- och kulorpalett i form av réda trafasader och rott
tegel. Gamlishallen och Gamla Uppsala Sportklubbs-byggnaden har huvudsakligen
fasader i traditionell matt rodfarg, men delar av byggnadernas bottenvaning bestar av
rott tegel. De dldre skolbyggnaderna har fasader i rott trd. Detaljplanen reglerar
fasadutformningen genom att byggnadens fasader huvudsakligen ska vara i trd med
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traditionell rod fargsattning, men att inslag av rott tegel far forekomma. Detta kan
exempelvis astadkommas genom att bottenvaningen utfors med tegel.

Bild 20 Foto pa Gamlishallens fasad till vanster och Gamla Uppsala Sportklubbs byggnad till hoger. Fotona
visar den material- och kuldrpalett som finns i omradet. Ny bebyggelse ska anpassas till dessa
karaktarsdrag.

| projektforslaget har byggnaden roda trafasader, vilket ar ett satt att gestalta
byggnaden pa for att uppfylla planens bestammelser. Planen staller dven krav pa att
byggnader ska utformas med en minsta takvinkel for att skapa en mer traditionell
byggnadsform som smalter in i landskapet och stadsbilden.

HYA SKOLAN
GAMLA SKOLAN GAMLA BRANDSTATIDNEN

BEFINTLIG IDROTTSHALL

BRANDSTATIONEN

RIAL VATTHOLMAVAGEN

Bild 22 Vy fran Vattholmavagen déar skolbyggnadens foreslagna volym syns i relation till omgivande
bebyggelse.

Utformningen av byggnadens helhet och detaljer ska efterstrava ett ldgmalt uttryck.
Exempelvis bor fonster och detaljer inte kontrastera alltfor mycket mot fasaden.
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BTSSR

Bild 23 Foto p& Osterledens forskola. Byggnaden kan fungera som en referens till hur skolan i Gamla
Uppsala kan utformas nar det géller fargsattning av helhet och detaljer (NCS-kod: S 5040-Y80R).

Forgdrdsmark

Marken runt skolbyggnaden har forsetts med en bestdmmelse om prickmark, det vill
saga att marken inte far forses med byggnad. Den tilltagna bredden mot
Vattholmavagen ar till for att mojliggora en sakerhetszon mot Ostkustbanans tunnel,
sa att byggnader inte hamnar fér ndra tunneln och kan riskera att paverka
belastningsforhéllandena i marken. Andras belastningsférhallandena kan tunneln
riskera att paverkas negativt.

Den tilltagna bredden med prickmark skapar forutsattningar for en storre entrézon till
skolan.

For att bryta ner skalan bor trad planteras inom prickmarken, vilket ocksa ar bra ur
mikroklimatsynpunkt och dagvattenhantering. Plantering av trad och vegetation gors
med fordel i grans mot gang- och cykelvagen for att skapa en tydlig grans mellan
kvartersmark och allman plats.

Vid val av trédart behover man beakta att kronan inte kan vara for lag om tradet
stracker sig Over gangytorna, da det maste ga att ta sig forbi med driftfordon. Trad som
valjs bor vara torktaliga och trivas i sa kallad skelettjord. Rotsparr behover anlaggas for
att inte riskera att paverka tunneln och ledningar, samt att vaxtbaddarna ar
valanpassade for att tradets rétter ska trivas. Tradarter som kan passa pa platsen ar
exempelvis bergkorsbar (Prunus sargentii "Rancho”), mahognykorsbar (Prunus x
schmittii) eller silveroxel (Sorbus incana E). Detta ar nagot som inte kan regleras enligt
plan- och bygglagen.

Vegetation bor ocksa planteras i anslutning till skolbyggnaden for att skapa mjuka
kantzoner och fordréja avrinningen fran tak, samt minska trycket pa
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dagvattenledningarna. Vid vandplanen bor sa mycket gronska som mojligt planteras
for att mjuka upp den hdrdgjorda zonen.

Skola

Gamla Uppsala skola &r en F-5 skola med ca 315 elever fordelat i forskoleklass och ak 1-
5. Undervisningen bedrivs i dagslaget i tillfalliga lokaler. Skolan ligger cirka 180 meter
fran naturomradet till 6ster, och ungefar 480 meter gangavstand till naturomradet till
vaster vid Kungshogarna. Skolan uppfyller dirmed malet pa att ha narhet till
gronomraden.

Skolan och skolgarden ar utformad utifran Uppsalas riktlinje ”Riktlinje for utemiljons
yta och kvalitet vid férskola och grundskola” (2020). Skolan lokaliseras inte i direkt
narhet till natur, vilket foresprakas, men avstand uppemot 300 meter kan accepteras.
Med ”natur” menas for allmanheten tillganglig gronyta som huvudsakligen utgors av
naturlig eller naturlik mark och vegetation. Ytorna utgors av skog, hagmark, angsmark
ellerivissa delar naturlik plantering med extensiv skotsel. Brukad akermark ingar inte.

¥y

N
&

Bild 24 Planomradet visas i rétt och omraden som utgors av natur i gront. Karta hamtad fran rapporten
*Underlag till arbetet med Oversiktsplan fér Uppsala kommun, 2015-09-11”.

Inom planomradet ska en stor skolgard anlaggas. En forutsattning for att skolgarden
ska bli en [amplig utemiljo ar att vegetation planteras. For att ge halsovinster pa bade
kort och [ang sikt ska garden erbjuda foljande:

e Garden ska erbjuda en varierad miljo och innehalla gronska av naturkaraktar

e Garden ska utgora en trygg och lekfull miljo som stimulerar fysisk aktivitet

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga

e Garden ska utgora en bra grund for utomhuspedagogik

e Garden ska vara anvandbar for alla

e Garden ska ha lampliga ytor for rening och fordrojning av dagvatten
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Detaljplanen begransar byggratten pa skolgarden, vilket skapar forutsattningar for en
varierad miljo med innehall av naturkaraktar med ratt gestaltning. Genom att begransa
byggratten uppnas aven kravet pa 30 kvadratmeter friyta per elev pa skolgarden. Detta
styrs genom att skolbyggnaden endast far uppta en viss byggnadsarea, samt att
komplementbyggnaders fotavtryck begransas pa skolgarden.

Skolbyggnaden &r placerad sa att det finns méjlighet till utblickar mot landskapet i Ost.
Den stora friytan och utvidgande av skolgarden i soder ger mojligheter till ytor av
naturkaraktar. Nar det gar att blicka ut 6ver gronska och natur inifran de pedagogiska
lokalerna blir det lattare att skapa ett samspel mellan ute och inne. Det innebar goda
mojligheter att anvanda arstidsvaxlingar och naturens kretslopp i undervisningen.

Genom att skolgarden hamnar narmare det befintliga bostadsomradet finns
forutsattningar for att den kan bli en tydligare del av narmiljon for de barn som bor i
omradet. Med ratt gestaltning kan skolgarden bli en popular malpunkt och nyttjas mer
frekvent under de perioder som skolverksamheten inte ar i gang. | den workshop som
genomfordes med modulskolans elevrad delade eleverna med sig av vad de 6nskar for
innehall och aktiviteter pa skolgarden. De fick ocksd ndmna positiva och negativa delar
av modulskolans gard och omgivningen. Dessa synpunkter bor arbetas in i
utformningen. Detaljplanen beddms ha potential att bli ett positivt tillskott for de barn
som bor i ndromradet.

2.2.4 GATUVY SKOLGARDEN FRAN SODER

NYA SKOLAN

BEFINTLIG IDROTTSHALL

Bild 25 Vy av bebyggelsens volymer fran soder. Illustrationen visar inte hur skolgarden ska se ut, utan hur
skolbyggnaden kommer uppfattas fran entrén fran villaomradet.

Planomradet &r lokaliserat i nérheten av ett strak som kopplar till Lerdammsparken i
oster. Aven skogsdungen strax 6ster om planomradet ar en popular utflyktsplats och
anvands av modulskolan. Planomradets lokalisering i narhet av idrottsplats, idrottshall
och kulturhistoriskt viktig miljo ses ocksa som positivt da det kan skapa ett 6kat
samnyttjande av platserna. Byggnadens placering och langsida utmed
Vattholmavagen kan bidra med positiva kvaliteter och utblickar mot gatan om
fritidslokaler placeras i bottenvaningen. Fritidsverksamheten kan da bidra till att
platsen aktiveras och far hogre narvaro vid morka kvallar och under vinterhalvaret.

Skolgérdens utformning ska bidra till att skapa en trygg, attraktiv, aktiv, varierad och
gron miljo som kan nyttjas som en del av ndromradets sammanhangande uterum.
Detta ar sarskilt viktigt pa denna plats da det finns brist pa parkomraden i Gamla
Uppsala.
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Skolbyggnaden placeras i anslutning till Vattholmavagen dar leveranser sker.
Leveranser separeras fran skolans angoringstrafik for att inte skapa konfliktpunkter.

BEFINTLIG
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Bild 26 Situationsplan som visar ett exempel pa hur olika delar av skolomradet kan ges olika karaktar.
Skolgarden kan utformas med olika zoner for att uppfylla kommunens riktlinjer for utemiljo.

Planomradet ligger i ett omrade med val utbyggt gang- och cykelnat. Forutsattningar
for en gédng- och cykelpassage in till skolgarden skapas soder om den foreslagna
angoringsytan for varumottagning. Syftet ar att elever ska kunna ta sig till skolan utan
att behdva passera in- och utfarten for leveranstrafiken. Cykelparkeringar foreslas pa
flera olika platser inom omradet sa det ska vara enkelt att ta sig med cykel till skolan.
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Park och natur

Forutsattningar och forandringar

Parker och grénstrdk

I de norra delarna av Gamla Uppsala finns en brist pa parkomraden. De narmsta
parkerna ar Nybyparken i soder och Smaparken Berget i sydost.

Vaster om planomradet finns Gamla Uppsalastrakets friluftsomrade.

Gamla Uppsala

Bild 27 Karta som visar planomradet i svart, Gamla Uppsalastrakets friluftsomrade i ljusgront i vaster och
parkomraden i gront till soder och sydost om planomradet. Gronstraket ar markerat med grona streckade
linjer och a@r angett med grova drag.

Detaljplanen innebar att mark som &r planlagt som park tas i ansprak for att mojliggora
en skola. En park har dock aldrig anlagts pa platsen.

Det &r mycket viktigt att den nya skolgdrden gestaltas pa ett satt som kan gora den till
en populédr malpunkt och nyttjas frekvent under de perioder som skolverksamheten
inte pagar, da det finns brist pa parker i norra Gamla Uppsala.

Inom planomradet finns gronstraket ”Ostra stadsrandsstraket” utpekat. Inriktningen
som anges ar att utveckla ett gront strak langs hela den 6stra stadsranden mellan
Gamla Uppsala och till Bergsbrunna. Att omradet planlaggs for skolandamal innebéar
att parkmark tas i ansprak for bebyggelse. Detta ska darfor kompenseras med att
grona kvaliteter pa andra friytor starks.
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Bild 28 Illustration som visar att gronstraket ansluter till planomradets sodra del. Nar skolverksamheten
inte ar i gdng kan man rora sig genom skolgarden, annars rér man sig igenom villaomradet mot
Kungshogarna.

Genom att utforma skolgarden med gronska starks de grona kvaliteterna och
detaljplanen kompenserar for att parkmark tas i ansprak for bebyggelse. Inriktningen
for Ostra stadsrandsstraket, att ett gront strak ska utvecklas mellan Gamla Uppsala och
Bergsbrunna, forsvadras darfor inte av detaljplanens utformning.

Trad

| planomradets grans mot villatomterna och garagetomten finns 27 trad. Det ror sig om
ett plommontrad, tio askar, sju fagelbar och nio l6nnar. Flera av traden har mycket
dalig vitalitet. Tre av askarna har askskottssjuka, en l6nn har skott och vissa av traden
star for ndra varandra. Totalt behover fyra askar och tre [6nnar féllas. Flera av traden
behover ocksa sakerhetsbeskaras. Traden som behdver fallas har en stamdiameter
som varierar mellan 12-35 centimeter i brosthojd.

Trad som har stor betydelse fér bevarande av biologisk mangfald skyddas genom
bestammelser i miljobalken, sa kallade ”"sarskilt skyddsvarda trad”. Med sarskilt
skyddsvéarda trad menas jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad enligt
Naturvardsverkets definitioner. ”Jattetrad” ar levande eller doda trad som ar grovre an
en meter i diameter pa det smalaste stallet under brésthojd. Med "mycket gamla trad”
avses levande eller dod gran, tall, ek och bok som &r aldre dn 200 &r. Ovriga tradslag
behdver vara aldre an 140 ar for att uppfylla definitionen. Med ”grova haltrad” avses
levande eller doda trad som ar grovre an 40 centimeter i diameter i brosthojd med
utvecklad halighet i huvudstammen.



Bild 29 Trad som matts in i planomradet visas i gront, planomradesgrans i svart. Planomradesgransen foljer
fastighetsgranserna. Nagra trad som &rinmatta sedan tidigare syns pa grannfastigheten.

Inga av tréaden i planomradet uppfyller definitionen for sarskilt skyddsvart trad, men
flera av traden har funnits pa platsen en langre tid. Trad ar viktiga da de bland annat
bidrar till att sanka temperaturen under heta sommardagar, tar hand om regnvatten
och bidrar till biologisk mangfald. De allra flesta av trdden sparas och blir en gron
”skogsdunge” i planomradet, vilket bidrar till ekosystemtjanster i staden. Detaljplanen
sakerstaller att traden fortsatt kan finnas kvar pa platsen genom att inga byggnader
tillats att uppforas i narheten av dem.

Jordbruksmark, lokaliseringsutredning

Inom planomradet finns jordbruksmark som bade ar planlagd och inte planlagd.
Jordbruksmarken utgor en resurs for bland annat livsmedelsproduktion,
klimatanpassning och biologisk mangfald. Den ar av nationell betydelse och juridiskt
skyddad. Jordbruksmarkens juridiska skydd grundar sig framst i miljobalkens
hushallningsbestammelser.

Bild 30 Kartbild som visar "jordbruksblock” i svagt gult, plangrénsen i svart, den dldre stadsplanens gransi
ljusblatt och jordbruksmark som inte &r planlagd sedan tidigare i rétt. Ytan med jordbruksmark i rott ar
cirka 1 415 kvadratmeter.

Sida 27 (77)



Sida 28 (77)

Den storre delen av ytorna som raknas som jordbruksmark ar planlagd som park i
stadsplanen fran 1972. Delar av planomradet ar saledes planlagd for annat andamal an
jordbruk. Att delar av marken fortsatt har arrenderats ut for odling paverkar inte denna
beddmning. Det innebar att bestammelsen om brukningsvard jordbruksmark i 3
kapitlet 4 § miljobalken inte utgor ett hinder mot att planldgga den del av
jordbruksmarken som sedan tidigare omfattas av en stadsplan. Detta eftersom
markens dndamal redan bestamts till annan anvandning an jordbruk.

Cirka 1415 kvadratmeter jordbruksmark inom planomradet omfattas inte av nagon
tidigare stadsplan eller detaljplan. For att ta marken i ansprak behover detaljplanen
darfor mojliggora bebyggelse som tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse som inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att ta annan
mark i ansprak. Till vasentliga samhallsintressen har ansetts hora bland annat intresset
av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser nara varandra och att skapa val
fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem. En skola bedoms utgora ett
vasentligt samhallsintresse. Fragan dr darmed om detta behov kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att iansprakta annan mark an
brukningsvard jordbruksmark. Sokradien for alternativa placeringar bor utgoras av den
stadsdel dér skolan planeras att byggas, da skolan utgor ett behov som finns lokalt i
Gamla Uppsala. Skolan bor ocksa ligga sa att barn i Gamla Uppsala kan na den pa ett
sakert satt, utan stora omvagar. Det innebar en 6nskvard lokalisering dster om
Ostkustbanan, vaster om E4:an och norr om vag 55. Kommunen har dock undersokt
mojligheten for lokaliseringar utanfor detta avgransade omrade.

NYKO 187 = i
Gamlappsala

-

NYKO 182 AEF

Bild 31 Oversiktskarta som visar utredningsalternativen. Rédstreckade omradet visar dnskvard lokalisering
av skolan. ”"NYKO” star for nyckelkodomrade, vilket i regel sammanfaller med upptagningsomradet for
skolor. Granser mellan NYKO visas som vita linjer. Lila omraden visar kommunens fastighetsbestand.

Alternativ ”F.” r Fredrika Bremerskolan som ligger i stadsdelen Nyby. Skolan har inte
utrymme for fler elever med sin nuvarande utformning. Fastigheten racker inte heller
till for de byggnader och friytor som behovs for att kunna utdka elevantalet med
skolbarnen fran stadsdelen Gamla Uppsala. Kommunen bedomer darfor att en
utbyggnad av Fredrika Bremerskolan inte ar ett mojligt alternativ.
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Alternativ ”G.” ligger i Gréanbyparken invid Granby sportfalt i stadsdelen Granby.
Omradet ar utpekat som gronomrade i dversiktsplanen och detaljplanelagt som
allman plats - park. Omradet ar bebyggt med skolmoduler som har ett tidsbegransat
lov. Modulerna anvands for evakuering av Kvarngardesskolan, medan den skolan rivs
och ersétts av en ny pa ordinarie plats i stadsdelen Kvarngardet. Platsen ligger langt
fran Gamla Uppsalas skolupptagningsomrade, och barnen blir dessutom tvungna att
korsa vag 55. Kommunen bedomer darfor att det inte ar ett mojligt alternativ.

Alternativ ”"H” Heidenstamsskolan ligger i stadsdelen Loten. Fastigheten racker inte till
for de byggnader och friytor som behdvs for att kunna utoka elevantalet med
skolbarnen fran stadsdelen Gamla Uppsala. Platsen ligger langt fran Gamla Uppsalas
skolupptagningsomrade, och barnen blir dessutom tvungna att korsa vag 55.
Kommunen beddmer darfor att det inte ar ett mojligt alternativ.

Omrade L. ligger i Lerdammsparken och dgs av kommunen. Marken utgors
huvudsakligen av en fore detta lertakt som har utvecklats till naturmark och numera ar
en del av ett vardefullt rekreationsomrade i norddstra staden. Det markerade omradet
ar delvis planlagt for allman plats - park och delvis inte planlagt. Inom halva ytan
overstiger dessutom trafikbullernivaerna 55 dBA ekvivalent ljudniva. Marken ar darfor
olamplig for en ny grundskola. Langre 6sterut ar marken obebyggd med en detaljplan
medger for atervinningscentral, drivmedelstankstation och centrum. Detaljplanen har
en genomforandetid fram till 2026. Den marken ar darfor inte heller mojlig att anvanda
till en ny skola.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att alternativa lokaliseringar for grundskola
saknas i Gamla Uppsala och narliggande omraden for att [6sa det behov som foreligger
inom upptagningsomradet. Da skolan utgor ett vasentligt samhallsintresse, och
alternativa lokaliseringar saknas bade inom stadsdelen Gamla Uppsala och inom
narliggande stadsdelar, bedoms forutsattningar finnas for att exploatera akermarken
inom planomradet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Riksintresse fér kommunikation

Ostkustbanan gar strax norr om detaljplaneomradet inne i en tunnel som [Gper
parallellt med planomradet. Ostkustbanan ar ett utpekat riksintresse for
kommunikationer och ska enligt 3 kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Runt
jarnvagstunneln finns en skyddszon som ar avsedd for att skydda anlaggningen fran
intrang och storningar utifran. Inom detta omradet far atgarder inte vidtas utan
Trafikverkets medgivande. Utanfor skyddszonen finns ett riskomrade som ar det
omrdade inom vilket en dtgard kan leda till skada pa tunneln och skyddszonen. Inom
detta omrade ska eventuell paverkan pa jarnvagstunneln utredas innan arbete
paborjas och Trafikverket kontaktas.



Bild 32 Del av planomradet med skyddszon illustrerad med en bla linje.

Gatunat

Gamla Uppsala skola ligger i norra delen av stadsdelen Gamla Uppsala pa dstra sidan
om Vattholmavéagen. | planomradets norra del gar en samfalld vag i stvastlig riktning
som leder till ett akeri.

Bild 33 Flygfoto 6ver ndromradet med trafikforutsattningarna markerade.
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Till modulskolan anlander en skolbuss pa morgonen och en pa eftermiddagen. Dessa
angor via en separat busslinga som rundar dagens parkeringsyta utanfor Gamlishallen.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanorna intill skolomradet gdr langs Vattholmavagen och pa
skolgdrden strax vaster om dagens skolbyggnad.

Utmed Vattholmavagen finns huvudstrak for cyklister pa bada sidor av gatan som norr
om slingan Gvergar i ett lokalt cykelstrak pa Vattholmavagens vastra sida. Straket utgor
cykelkopplingen mellan centrala Uppsala och Storvreta i norr. Norr om slingan pa den
Ostra sidan 6vergar straket till en grusad gangbana som leder mot idrottsplatsen langs
med den gamla skolbyggnadens fasad. Vaster om dagens skolbyggnad ligger ett lokalt
cykelstrak som knyter samman stora delar av Gamla Uppsalas bebyggelse, som till
huvuddelen ligger 6ster om Vattholmavagen, med skolan, Gamlishallen och Gamlis IP.

Kollektivtrafik

Busshallplatserna (Gamla Uppsala) utmed Vattholmavagen trafikeras av flera
busslinjer. Nedan visas en karta pa bussars trafikering och cykelstrak intill
skolomradet.

M HUVUDCYKELSTRAK
| e LOKALT CYKELSTRAK
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BUSSTRAFIK UL : [
SKOLBUSS
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Hallplats
E[ for skolbuss | [

mfenewy’

0 Hallplats i

Gamla Uppsala

Bild 32 Kartbild 6ver bussars trafikering och cykelstrak intill skolomradet.
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Forandringar

Gatundt och gators utformning

Den samfallda vagen Gamla Uppsala S:3 planlaggs som allman plats - lokalgata.
Anledningen ar att den har stor betydelse for angoringen till skolfastigheterna.

En in- och utfart samt en angdrings- och parkeringslosning mojliggors i detaljplanen
som ansluter till Vattholmavagen. Vattholmavagen har en lag arsdygnstrafik och darfoér
bedoms det som mojligt att skapa forutsattningar for parkerings- och angoringslosning
langs vagen. Losningen ar till for att skapa forutsattningar for parkeringsplatser for
rorelsehindrade och angoring for fardtjanst med 25 meters gangavstand till
huvudentrén till skolan. Detta beskrivs mer utforligt under rubriken ”Parkering och
angoring” nedan.
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Bild 33 Situationsplan dar foreslagen trafiklésning redovisas.

FOr att pa ett gent och sakert satt ta sig fran busshallplatsen i sodergaende riktning via
gang- och cykelbanan pa Vattholmavagens vastra sida till skolan, bedoms det lampligt
med ett hastighetssakrat 6vergangsstalle som placeras strax soder om skolans
inlastning. Denna passage blir den viktigaste mellan skolan och omradet kring
Kungshogarna, vars parkeringsyta aven kan tankas anvandas av besokare till skolan,
idrottshallen och idrottsplatsen vid olika evenemang. Dessutom bedoms den stora
malpunkten for bussresenarer vara Gamla Uppsala hogar som ligger sydvast om
busshallplatsen, vilket innebar att ett dvergangsstalle soder om busshallplatsen blir ett
genare alternativ for bussresenarer an dagens situation.

Det befintliga hastighetsakrade overgangstallet och cykelpassagen som ligger strax
soder om dkerivagen ersatts med ett obevakat dvergangsstalle for att kunna inrymma
plats for rorelsehindrad parkeringsplats (RHP) och fardtjanst till skolan. For att fa ner
hastigheten pa Vattholmavagen utanfor skolan féreslas att nagon typ av
hastighetsddampande atgard gors norr om dkerivagen, till exempeli form av vagkuddar.
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For att halla ner hastigheten och 6ka trafiksdkerheten vid passagepunkter pa
akerivagen foreslas att passagen i Oster hastighetssakras i form av en upphéjd gang-
och cykelpassage.

Gang- och cykeltrafik

Dagens gdng- och cykelstrak utmed bada sidor av Vattholmavagen kommer att finnas
kvar. Huvudstraket for cykel pa Vattholmavagens Ostra sida ska dock ledas 6ver till den
vastra sidan cirka 100 meter langre soderut an idag. Det gor att de som gar eller cyklar
mellan centrala Uppsala och Storvreta inte kommer i konflikt med vistelseytan utanfér
skolan, vilket gynnar bade framkomligheten for gang- och cykeltrafiken som passerar
omradet samt elevernas trygghet utanfor skolan.

’ ENTRETILL SKOLGARD

LEVERANSER/SOPHANTERING

LEVERANSER TILL AKERIET
BUSS

PERSONBIL

CYKE

HUVUDCYKELSTRAK

GANGSTRAK

Bild 36 Flodesschema som visar trafiksituationen mellan gang- och cykeltrafik, leveranser/sophamtning
och biltrafik.

For att |6sa leveranser till skolan foreslar planen att en vandplats for varuleveranser
skapas soder om skolbyggnaden. Vandplatsen innebar utmaningar for barnens
trafiksakerhet da en ny utfart som korsar gang- och cykelvagen som gar langs med
Vattholmavagen tillkommer. For att minska risken for konflikter mellan leveransfordon
och barn som gar eller cyklar till skolan sdderifran gors en separat infart till skolgarden
for gdng och cykel innan vandplatsen. Barnen kan pa sa satt svanga av gang- och
cykelvagen innan vandplatsen. | anslutning till denna infart har projektet foreslagit att
cykelparkeringar uppfors. Det blir trots detta viktigt att, i kommande skede, utforma
korsningen sa trafiksakert som mojligt eftersom inte alla trafikanter kommer anvanda
den separata infarten till skolgarden.

Gang- och cykelvdagen som gar forbi modulskolan placeras 6ster om skolgarden och
den befintliga idrottshallen, mot akern. Detta strak kopplar den 6stra delen av
stadsdelen till skolan, idrottshallen och idrottsplatsen. Gang- och cykelbanan bor i norr
forlangas fram till idrottsplatsen.

Den nya gang- och cykelvdgen dster om skolan &r separerad fran andra trafikslag och
skapar en ytterligare koppling till idrottsplats och idrottshall norr om skolan fran
bostadsomradet i soder. Med denna koppling bibehalls mojligheten att na
idrottsplatsen genom ett sekundarstrak. Detta ses som positivt da det innebéar en
mojlighet att valja en alternativ vag ifall ett annat strak upplevs som otryggt.
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Kollektivtrafik

For elever, foraldrar och personal som anlander med reguljarbuss till skolan ligger
dagens hallplatslagen kvar.

Parkering och angdring

255 cykelparkeringar planeras i anslutning till skolan. Dessa ar placerade vid olika
entréer till skolan och skolgarden. Idrottshallens behov av cykelparkering bedoms
tackas av skolans parkeringar. Da idrottshallens verksamhet i forsta hand dger rum
under kvallar och helger och skolans under dagtid pa vardagar passar dessa
verksamheter bra for samnyttjande av cykelparkering.
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Bild 34 Situationsplanen visar en mojlig l6sning fér parkering for skolan och idrottshallen.

Drop off-zon (2 platser)

\\
RSY-ca¥e:

Parkering for rorelsehindrade till skolan ar placerad i en ficka langs Vattholmavagen 25
meter fran skolans huvudentré. | situationsplanen finns en parkeringsplats for
rorelsehindrad (RHP) till skolan, det ar dock mojligt att minska ner ytan for fardtjanst



(utan att ta bort mojligheten for fardtjanstangoring) for att tillskapa ytterligare en RHP
utmed Vattholmavagen om behov uppstar.

Parkering for rorelsehindrade till Gamlishallen ordnas i parkeringsficka langs
akerivagen inom 25 meter fran entrén och ligger inom Gamlishallens fastighet.
Parkeringsfickans bredd ska vara minst 3,6 meter.

For foraldrar som hamtar och ldmnar sina barn utan att gd med in finns mojlighet att
stanna i en drop off-zon pa lokalgatan, mellan 6vergangstallet och hallplatsen for
skolbuss. Nar foraldrar angor i drop off-zonen finns en risk att skolbussen blir nagot
fordrojd. Eftersom foraldrar stannar till en kort stund pa drop off-zonen bedéms dock
en fordrojning av skolbussen vara forsumbar.

Utover drop off-zonen kan foraldrar eller andra besdkare som kommer med bil till
skolan eller idrottshallen parkera pa parkeringsplatsen soder om Gamlishallen.
Parkeringsplatsen nas via en ny angoringsgata fran dkerivagen och ar utformad med
snedstallda parkeringsplatser med en enkelriktad korslinga runt. Mellan
parkeringsraderna finns en gangbana som leder till ett 6vergangstalle over korslingan,
detta for att barn med foraldrar inte ska behdva ga i korbanan till skolgarden.
Parkeringsytan avgransas mot skolgarden med hjalp av trad och planteringar for att
undvika att barn gdr ut i korbanan fran skolgdrden.

Sophamtning, leveranser till skolkoket och Gvriga leveranser till skolan sker pa
vandplanen pa skolbyggnadens sddra sida. Angoring for sopbil som ska hamta sopor
vid Gamlishallen ordnas langs med akerivagen. Pa akerivagen ordnas dven hallplats for
skolbuss. Skolbuss och sopbil behéver sedan kunna vanda runt pa grusplanen intill
idrottsplatsen norr om akerivagen.
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Bild 35 Situationsplanen visar en mgjlig [dsning for angoring och leveranser.

Busshallplatsen pa Vattholmavagen behalls i befintlig placering. | nuldget finns inget
vaderskydd pa hallplatsen, men i planeringen av den nya skolan har det mojliggjorts

for att inrymma ett vaderskydd om Uppsala kommun tillsammans med UL beslutar att
anlagga ett sadant i framtiden.

Infarten till vandplanen passerar over en gang- och cykelbana déar det ar viktigt att
forarens sikt ar god innan passage sker bade vid infart och utfart.
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Bild 39 Situationsplan som visar ett forslag pa hur vandplan for leveranser kan utformas.

Vandplanen har forlagts en bit ifran Vattholmavagen for att fa en langre infartstracka
dar lastbilsforaren har chans att rata upp fordonet mer jamfort med om vandplanen
placeras narmre vagen. Det gor att foraren far battre sikt vid infart. Sikt vid utfart
riskerar att bli problematisk for fordon som backat mot varumottaget. Det ar viktigt att
utformningen av korsningspunkten mellan tunga fordon och oskyddade trafikanter
leder fotgangare och cyklister pa anvisad passage 6ver infarten dar forare har battre
uppsikt, till exempel via planteringar eller fysiska hinder. Trad som planteras vid in- och
utfarten behéver vara uppstammade dar tradkronan inte skymmer sikten. Hur
omradet kring infarten och gang- och cykelpassagen utformas studeras mer i detalj i
senare skede for att sakerstalla en trafiksaker situation. Vandplanen hdagnasin i sin
helhet utom vid in- och utfarten.

For att sakerstalla RH-parkering samt angoring for fardtjanstbil planlaggs en del av
gatan som kvartersmark Skola.

Idrottsplatsen i norr har idag en befintlig infart som kommer behéva ses 6ver och
utredas infor att den nya skolan ska byggas. For att bussar och sopbilar ska kunna
anvanda denna infart s3 maste den breddas och forstarkas da den idag enbart bestar
av en smal grusvag.

Akeriet kan fortsatt ha sina transporter p4 lokalgatan.

Rdddningstjdnsten/utryckningsfordon

Utrymning fran skolbyggnaden sker via dorrar direkt till det fria samt via
utrymningstrapphus alternativt till annan brandcell.
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Insatstiden for raddningstjansten bedéms understiga 10 minuter. For byggnaden kravs
inte raddningstjanstens insats for den omedelbara utrymningen.

Tilltradesvagar utgors av utrymningsvagarna direkt till det fria. Langden till dessa fran
uppstallningsplats ska understiga 50 meter. Avstand fran brandpost till
uppstallningsplats for slackfordon ska understiga 75 meter. Uppstallningsplatser for
raddningstjansten for slackinsats kan ordnas inom 50 meter fran tilltradesvagarna. For
slackinsatser kan brandforsvaret vara nagot mer flexibla i sin placering av fordon, till
skillnad fran nar en uppstallningsplats for utrymning behover garanteras.
Uppstallningsplatserna kan darmed ordnas pa antingen allman platsmark eller
kvartersmark runt skolbyggnaden.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angéra max 25
meter fran varje huvudentré. Detaljplanen sakerstaller detta genom att en remsa med
kvartersmark planlaggs i anslutning till Vattholmavagen, da det annars ar svart att
klara avstandskravet utan att dra in trafik pa skolgarden.

Eventuella hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med
ettvilplan var sjatte meter.

En byggnad ska vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga och byggnadsverk ska ha de tekniska egenskapskrav som ar
vasentliga i fraga om tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt
samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Barnperspektivet, barnets perspektiv och barnrattsperspektivet

Inom ramen for planarbetet har en workshop hallits tillsammans med Gamla Uppsala
skolas elevrad. Sammanlagt deltog 24 barn i dldrarna 6-11 ar. Eleverna fick svara pa
olika fragor om vagen till skolan, vilka platser de tycker om, vilka platser som upplevs
som mindre bra och otrygga, samt vilka kvalitéer som ar viktiga pa skolgarden.

Workshopen har gett idéer och tankar samt medfért en djupare forstaelse for platsens
forutsattningar. Genom workshopen har barnen kommit till tals och darmed har
barnets perspektiv lyfts fram. Fordjupade svar finns i "Barnkonsekvensanalys - 2024-
02-02, Ramboll”.

Trygghet

Den upplevda tryggheten beror pa flera aspekter, dar den fysiska miljon utgor en del.
Med fysisk utformning i ett detaljplaneskede kan man bland annat paverka platsers
overblickbarhet, orienterbarhet och var det skapas ytor dar det finns forutsattningar
for manniskor att vistas pa och passera under flera tidpunkter pa dygnet. Den upplevda
tryggheten kopplat till fysisk miljo handlar forutom byggd struktur bland annat om att
komplettera en bra gatustruktur med andamalsenlig belysning ur barns perspektiv,
kopplat till hur de upplever offentliga miljoer.
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Eftersom skolgdrden forvantas bli en ny malpunkt for stadsdelens barn och unga under
kvallar och helger ar det viktigt att garden upplevs som en trygg plats dit alla ar
valkomna. Genom att detaljplanen skapar visuella kopplingar fran skolgarden till

omgivande gator och naromrade kan en god orienterbarhet och en 6verblickbar
struktur mojliggoras.

Skolbyggnaden placeras langs med Vattholmavagen och skarmar av en del av
skolgdrden fran gatan. Det blir darfor viktigt att skapa nya inblickar fran detta hall,
ndgot som bor ses 6ver i den fortsatta utformningen av skolbyggnaden.

Passagen mellan skolbyggnaden och idrottshallen ar en viktig del att se 6ver sa att
platsen blir 6verblickbar och upplevs som trygg. Hur skolans bottenvaning utformas
vid passagen blir viktigt att arbeta vidare med under kommande skeden. H6rn och
skymda kanter bor undvikas och en andamalsenlig belysning skapas.

En géng- och cykelvag anlaggs i 6ster mot akermarken. Denna allmanna passage
skapar forutsattningar for allmanheten att fa insyn pa skolgarden, vilket gynnar
tryggheten. Vidare anvands Gamlishallen efter skoltid, vilket ocksa bidrar till rorelse i
omradet under storre del av dygnet.
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Bild 40 Situationsplan som visar gangstrak, cykelvagar, planerad bebyggelse och 6vriga funktioner.

Elever pa modulskolan har lyft fram att vissa barn upplever det som otryggt nar
grinden i skolgardens syddstra horn ldmnas 6ppen. Gestaltningen av skolgardens
avgransning och mote med det som finns utanfor skolgarden ar darfor viktig ur ett
trygghetsperspektiv.
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Mark och geoteknik

En geoteknisk faltundersokningen har utforts for att undersoka jordforhallandena i
laget for den planerade skolbyggnaden.

Faltundersokningen visar att jordlagerfoljden fran markytan ser ut pa féljande vis:

e 0-1meter-sandigfyllning med inslag av grus, silt och lera.

e 1-2meter-skiktet mellan 1 och 2 meter ar varierande i komposition, nagra av
de tidigare och nu utférda undersékningarna visar pa en djupare fyllning,
andra pa en siltig Finsand eller en sandig siltig torrskorpslera.

e 2-4meter-finsand som Gvergar mot djupet till sand.

e 4-8meter-grusigsand.

e 8-12meter-berg.

Den geotekniska faltundersokningen visar att jorden i undersokningsomradet inte
stammer 6verens med Sveriges geologiska undersoknings jordart och jorddjupskarta.
Den stora avvikande faktorn ar att den ytliga jorden inte bestar av glacial lera utan ar
mer sandig.

Rasrisken i omradet ar bedomt som lag da ytan ar relativt plan utan storre
hojdskillnader samt att det inte finns nagra storre stenblock i omradet.
Totalstabiliteten i omradet bedéms som god da omradet ar relativt plan.

Slantstabiliteten bedoms god for schakter i befintlig jord ned till 2,5 meter under
markytan med an slantlutning pa 1:1,5. Om det ska goras framtida schakter som
overstiger schaktdjupet pa 2,5 meter eller att schaktning ska utforas i en brantare
lutning, behover slantstabiliteten ses over.

Det ar rekommenderat att grundlaggning sker antingen med platta eller med plintar
efter att schakt och aterfyllning har utforts. Exakt grundlaggningsmetod bestams infor
bygglovsansokan.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljdkvalitetsnormer for ytvatten

Planomrddet avvattnas till Fyrisan Ulva - Bjorklingedn. For Fyrisan finns
miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning
tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.
Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans
avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till
storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att [dngsiktigt dtgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga amnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Statusklassning enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021) ar att overgripande ekologisk
status i recipienten ar klassificerad till mattlig baserat pa 6vergddning, vandringshinder
samt att uttag av dricksvatten kan vara ett problem i forekomsten.
Tillforlitlighetsklassning ar bedomd som lag. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk
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status pa grund av kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Beddmningen ar nationellt antagen och har tillforlitlighet medel. Bedomningen av Hg
grundas pa att halten i fisk anses 6verskrida gransvardet, men detta ar pga.
atmosfarisk deposition. Beddmningen av PBDE grundas pa att gransvarde i fisk
overskrids nationellt i samtliga ytvatten. Utslapp av PBDE och kvicksilver har under
lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning
och storskalig atmosfarisk deposition av dessa @mnen.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Inom planomradet
ska lokalt omhadndertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt for att rena
och fordréja vattnet innan det slépps ut pa det kommunala néatet. Riktlinjerna anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, réknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar.

Skolgérden forvantas motsvara en standardskolgard, dar grona ytor ar en viktig del av
gestaltning och hdrdgjorda ytor mojliggor bollspel eller liknande aktiviteter. Da
planomradet ar tamligen begransat ytmassigt kommer skolbyggnaden utgora en
forhallandevis stor del av den totala ytan. Omradet har en pataglig lutning, dér soder
ligger hogre och norr lagre, och detta medfér att en del markarbeten kravs for
skolbyggnaden.

Gamlishallen ar medraknad, da delar av fastigheten ska fastighetsregleras och
overlatas till skolfastigheten. Detta gor att det av utrymmesskal inte ar mojligt att den
kan ha en egen dagvattenhantering. Gamlishallen avvattnas i dagslaget delvis till
gronytor som byggs bort i och med exploateringen. Det ar av den anledningen rimligt
att seftill att exploateringen tillgodoser en fortsatt och likvardigt fungerande
dagvattenhantering for dven Gamlishallen.

Sett till de befintliga avrinningsforhallanden ar det rimligt att gora en uppdelning av
planomradet i tva delavrinningsomraden.
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Bild 36 Situationsplan som visar topografiska delavrinningsomraden. H6jdrygg genom omradet visas med
rod linje.

Dagvattenutredningen gors i ett tidigt skede och det ar oklart exakt hur anslutning av
omradet till ledningsnatet kommer ske efter exploatering. Det &r inte heller klart exakt
hur omradet ska hojdsattas och det kan ske en forskjutning av befintlig vattendelare i
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och med ny hojdsattning. Det finns tva tankbara alternativ for anslutning efter
exploatering:

e Anslutning av hela planomradet till befintligt ledningsnat.

e Anslutning sker enligt planomradets topografi; dar det vastra
delavrinningsomradet ansluts till befintligt ledningsnat och det 6stra
delavrinningsomradet helt eller delvis avleds mot dike i 6ster likt idag.

For att folja principen om lokalt omhandertagande om dagvatten, dar dagvatten
anvands som en resurs, behover dagvattendtgarderna vara integrerade i den
overgripande gestaltningen. Hardgjorda ytor genererar mer dagvatten an gréna ytor
och det ar darmed viktigt att placera volymerna for fordrojning framst i anslutning till
hardgjorda ytor.

Dagvattenhanteringen foreslas att utgoras av ett bredare dike langs planomradets
Ostra grans. Detta ska uppfylla fordrojning samt verka avskarande mot naturmarken.
Diket kommer av gestaltningsskal ligga innanfor gang- och cykelvagen. Gang- och
cykelvagen ska ha ett mindre dike eller slant ned mot angransande naturmark. Denna
arinte medraknad som dagvattenatgard men har en viss fordréjande och renande
effekt. | Gvrigt planeras for att vaxtbaddar och tradgropar fungerar bade ur
gestaltnings- och dagvattenperspektiv. Det antas att det inom skolgarden planeras for
gronytor pa sa satt att dessa hanterar dagvatten. Till exempel att gdngvagar utfors med
mindre diken och att storre gronytor ligger lagre an hardgjorda ytor sa att dessa kan
fungera som dversilningsytor och ha en renande och fordrdjande effekt.
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Bild 42 Situationsplan som visar forslag till dagvattenhantering.

Langs planomradets Ostra grans, mot angransande naturmark, foreslas ett svackdike.
Grundprincipen innebar att svackdiket utfors med kupolbrunn och underbyggnad med
makadam, med draneringsledning i botten. Enligt dversiktlig beddmning kan tillracklig
volym inrymmas langs dikets strackning, men exakt utformning bor bestammas vid
detaljprojektering.



Bild 43 Grundprincip for makadamfyllt dike med drangeringsledning och kupolsil for braddning av
dagvatten.

Utover svackdiket foreslas dven vaxtbaddar for hantering av dagvatten inom
planomradet. Vaxtbadden ska ligga lagre an hardgjorda ytor sa att vatten avrinner till
denna, innan draneringsledning tar vattnet till ledningsnat. Vaxtbadden bor utformas
enligt principskiss nedan.
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Bild 44 Principiell utformning av en regnbadd for fordréjning och rening av dagvatten, Svenskt vatten P110
(2016).

Anslutning beslutas i senare skede. Rekommendationen ar att dagvattnet, efter
fordrojning, dar det ar mojligt leds till befintligt ledningsnat i infartsvagen till
idrottshallen. Kontakt med Uppsala Vatten och Avfall AB behovs for att diskutera

Sida 43 (77)



Sida 44 (77)

kapacitet. Flodet efter exploatering 6kar nagot enligt berékning dven med
atgardsnivan tilldmpad.

Enligt fororeningsberakningarna minskar samtliga fororeningar efter exploatering
relativt befintligt. FOr situationen utan rening ar skillnaden liten, vilket ar forvantat da
till exempel parkeringsytan vaster om Gamlishallen ar ungefar samma storlek fore och
efter exploatering. Parkeringsytan gar i dagslaget direkt till ledningsnat och genomgar
ingen rening, medan efter exploatering ska parkeringsytan fordrdjas i ett svackdike,
vilket har en god reningseffekt. Den samlade bedomningen ar att exploateringen,
genom implementering av foreslagen dagvattenhantering, inte forsamrar
mojligheterna att uppna satta miljokvalitetsnormer for recipienten. Bedémningen
grundar sig i det beraknade resultatet att samtliga fororeningsmangder minskar i och
med exploateringen, om dagvattenatgarder infors enligt foreslagen
dagvattenhantering.

Sammanfattningsvis utgdrs dagvattenhanteringen av foljande atgardsforslag:

e Ettbredare dike langs planomradets Ostra grans. Detta ska uppfylla
fordrojning samt verka avskarande mot akermarken.

e Vaxtbaddar och tradgropar anlaggs inom planomradet och ger positiva
effekter bade ur gestaltnings- och dagvattenperspektiv.

e Inom skolgarden planeras det for gronytor som hanterar dagvatten. Till
exempel att gdngvagar utférs med mindre diken och att storre gronytor ligger
lagre an hardgjorda ytor sa att dessa kan fungera som 6versilningsytor och ha
en renande och fordréjande effekt.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna soks hos Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus klassificeras
utifran de amnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges Geologiska
undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och statusklassificering for
grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de grundvattenforekomster som
vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for risken att inte uppna eller
bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande ar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma galler Sdvjaén - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgédngliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
att inte na god status.



Sida 45 (77)

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kénsligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet ar for fororening och
darmed vilken markanvandning som &r lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behovas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna arindelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon ar allra mest kdnsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenmodell har uppdaterats med mer
data.

Sldckvatten

Enligt kommunens kanslighetskarta for grundvatten &r omradet klassat som mattligt
kansligt. Detta innebar att de naturliga forutsattningarna pa platsen utgor ett skydd for
grundvattnet mot fororeningar. En riskanalys for att utreda behov av ytterligare
skyddsatgarder behoéver darfor inte utforas enligt kommunens riktlinjer.
Slackvattenhantering ska uppmarksammas dven inom omraden klassade som mattligt
kansliga men inga specifika atgarder rekommenderas.



Bild 45 Oversiktskarta dar planomrédet &r markerat med svarta linjer. Firgerna indikerar kéanslighetsklasser
for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade. Gront innebar lag kanslighet, gult mattlig kanslighet
och rod hog kanslighet.

Planomradet ligger inom kénslighetsklass "mattlig” och angransar nedstroms till

omraden med bedomd kanslighetsklass ”mattlig” och "lag”. Langre nedstréms finns
omraden med klassificering "hog”.

Foreslagna Gtgdirder

Planomradet ligger inom mattlig kanslighet, och omrade med hog kanslighet ligger
relativt ldngt nedstroms planomradet. Darfor bedoms att det inte foreligger behov av
langtgaende skyddsatgarder med avseende pa dagvattenhantering.

En geoteknisk undersokning samt markmiljoundersokning genomfordes
forplanomradet av AFRY parallellt med dagvattenutredningen. Den geotekniska
undersokningen visar resultat som skiljer sig fran SGU:s jordartskarta, framst med
avseende pad att den ytliga jorden inte bestdr av glacial lera utan dr mer sandig. Det kan
utifran det resultatet uppskattas att infiltrationsmojligheterna i omradet ar goda.
Generellt bestar ytjorden i omradet av en fyllning som innehaller till storsta del sand,
fyllningen underlagras till en borjan av finsand som innehaller lera och silt men darefter
overgar till grovre sand med inslag av grus.

Alla satta grundvattenrdr i omradet har visat sig vara torra. Detta beror pa att
undersokningsomradet ar i utkanten av en rullstensas och grundvattennivan troligen
ligger valdigt djupt.

I markmiljoundersokningen uttogs jordprov i sex provpunkter och samtliga av de 10
jordprov som analyserades visade ldga halter av analyserade parametrar, med
uppmatta halter understigande Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning (exempelvis skola). Da inget grundvatten patraffades i samband med
undersokningen, analyserades inga grundvattenprov.
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Sett till dessa forhallanden, att infiltrationsméjligheterna ar goda och att uppmatta
halter av fororeningar ar laga, ar det lampligt att dagvattenatgarderna utférs som
Oppna mot underliggande mark och att vatten tillats infiltrera.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar
det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En
kontrollerad dversvamning innebar att vatten samlas i en l[agpunkt dar det inte orsakar
skador pa byggnader eller infrastruktur. For att minimera risken for skador pa
byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt.

Planomradet bedoms inte paverkas av omraden som ligger uppstroms, da skoltomten
ligger i princip i avrinningsomradets ytterkant.

At nordést ligger 8kermark och vid extrema regn dr det méjligt att exploateringen
medfor en viss 6kad erosionsrisk for denna. Den planerade dtgarden for planomradet i
form av ett brett dike i grans mot naturmarken kommer att mildra eventuella skador av
ett skyfall.

At nordvast ligger Vattholmavigen. Vagar ska fungera som sekundira avrinningsvagar,
sa ytlig avledning mot en storre vag kan anses vara basta méjliga utfall. Enligt den
skyfallssimulering som gjorts finns inga vattenansamlingar [angs Vattholmavagen i
direkt nérhet av planomradet, sa det kan antas att Vattholmavagen ar funktionell ur ett
skyfallsperspektiv.

En mindre del av planomradet avrinner topografiskt sett direkt norrut, dar den gamla
skolbyggnaden och sedan idrottsplanen ligger. Denna bebyggelse &r sparsam och det
foreligger inga ldgpunkter i dess ndrhet, sd det kan antas att eventuellt skyfallsflode
avrinner effektivt.

Enligt 6versiktlig bedomning paverkar saledes inte genomférandet av exploateringen
situationen vid skyfall negativt, med avseende pa uppstroms eller nedstroms omraden.
Det aktuella omradet berors ej av risker for stigande vatten fran sjo, vattendrag eller
hav.

Inom planomradet férekommer ett antal mindre befintliga lagpunkter som uppgar till
cirka 32 kubikmeter. Dessa kommer att byggas bort i och med exploateringen. Da deras
funktion for befintliga forhallanden bedoms som begrénsad, och att volymen ar liten i
forhallande till erforderlig fordrojningsvolym som planeras inforas i planomradet (283
kubikmeter), kravs ingen kompensationsatgard for dessa.
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Bild 37 Lagpunkter inom planomradet som kommer byggas bort, volym och vattendjup. Simulerat
regndjup pa 81 millimeter.

Inom planomradet finns en viss risk for instangt skyfallsflode mellan planerad byggnad
och befintlig idrottshall. Detta behover l6sas via hojdsattning. Planerad byggnads
entréer behover placeras relativt hogt sa att vatten inte kommer in genom dessa. Att
grona ytor langre in pa skolgarden, i e direkt narhet till byggnader, ar bitvis flacka
beddms som acceptabelt ur skyfallsperspektiv. Inga ytor bedoms ligga instangt inom
planerad bebyggelse utifran foreslagen hojdsattning.

Halsa och sakerhet
Buller

Vég- och spartrafik

Planomradet ligger i ndrheten av Vattholmavagen och strax ver 100 meter fran
jarnvagens tunnelmynning. Detaljplanen sakerstaller att skolbyggnaden placeras mot
Vattholmavagen for att fungera som en bullerskdrm sa Naturvardsverkets riktvarden
for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik ska uppfyllas. Riktvardena anger att de
delar av en skolgard som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha
ljudnivaer som understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva (medelljudnivan under en given
tidsperiod) och 70 dBA maximal ljudniva (hogsta ljudtrycksnivan under en viss
tidsperiod). Ovriga ytor inom skolgarden bor ha nivder som understiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, dock far den maximala ljudnivan
Overskridas hogst 5 ganger per dygn under den tid da skolgarden nyttjas.

Berdkningsresultaten visar att ekvivalenta och maximala ljudnivaer inom planomradet
underskrider stéllda riktvardena for skolgard.
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Bild 48 Bullerkarta som visar maximala ljudnivaer, prognosar 2040.

Péverkansomrdde for buller eller annan risk

Planomradet ligger inom paverkansomrade for buller eller annan risk tillhérande
Uppsala flottiljflygplats, vilket ar ett utpekat omrade av riksintresse for totalférsvarets



militdra del. Markomraden som &r av riksintresse behdver skyddas mot atgarder som
patagligt kan paverka utnyttjandet av forsvarsanlaggningarna.
"
¥
# SKOLA

Bild 49 Planomradet markerat med svarta linjer och riksintresset markerat med rosa.

Forsvarsmakten och Lansstyrelsen har i det planeringsbesked som gavs 30 maj 2023
gjort bedomningen att den planerade skolbyggnaden inte innebar nagon risk for
pataglig skada pa riksintresset Uppsala flottiljflygplats, da planomradet inte utsatts for
bullernivaer som 6verskrider de riktvarden for militart flygbuller som Forsvarsmakten
forhaller sig till.

Forsvarsmaktens berakningar visar dock att planomradet kommer utséattas for
maximala ljudnivaer som kan 6verskrida 70dBA fran flygningar med stridsflyg. Givet
den avgransning som Forsvarsmakten anvander sig av vid bedomning av
paverkansomraden kan slutsatsen dras att den maximala ljudnivan inom planomradet
inte kommer Gverskrida 80dBA. Tillstandet for flygverksamheten vid Uppsala flygflottilj
tillater som hogst 4 300 arliga flygrorelser i militar luftfart per ar, varav hogst 700
flygrorelser med JAS 39 Gripen. Detta innebar i medeltal 2 flygningar per dygn som, om
tiderna sammanfaller med skolverksamheten, riskerar att 6verskrida riktvardet
gallande maximalljudniva med som mest 10 dBA-enheter. Med hansyn till hur séllan
flygningar forvantas forekomma innebar det inte ndgon pataglig negativ inverkan pa
den pedagogiska verksamheten. Overskridandet kan jamféras med de krav pa
maximala ljudnivaer fran trafik vid bostader, dar 6verskridanden upp till 10 dB kan
accepteras fem ganger per timme. Risken for negativ paverkan pa skolans verksamhet,
manniskors halsa och inlarning bedoms darfor som liten.

Markfororeningar

Naturvardsverket har publicerat generella riktvarden for férorenad mark
(Naturvardsverket, 2009). De generella riktvardena har tagits fram for tva olika typer av
markanvandning: "kanslig markanvandning” och "mindre kanslig markanvandning”.

Vid kanslig markanvandning ska markkvaliteten inte begransa valet av
markanvandning. Alla grupper av manniskor kan vistas permanent inom omradet
under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.
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Planomradet mojliggor att en skola uppfors, vilket innebar att “kanslig
markanvandning” galler for detaljplanen.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts. Totalt skickades 10 jordprov for
analys. Samtliga jordprov analyserades med avseende pa metaller, alifater, aromater,
BTEX och PAH, tre jordprover med avseende pa TOC respektive PFAS.

Av samtliga analyserade parametrar understiger uppmatta halter for kanslig
markanvandning. | ett jordprov (23A104, 0-0,5 meter) patraffades kadmium i halter
over mindre an ringa risk, ovriga analyserade parametrar understiger haltgransen
”mindre @n ringa risk”. Detekterbara halter av PFAS patraffades i tva jordprover, dock i
halter underskridande foreslagna riktvarden. Mangden TOC i analyserade jordprov
varierar mellan 1,2-1,5 %, med ett medelvarde pa 1,3 %.

Analysresultaten for uttagna jordprov visar l[aga halter av analyserade parametrar, med
uppmatta halter understigande Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning. Detekterbara halter av PFAS patraffades i tva jordprover, dock i
halter underskridande foreslagna riktvarden.

Baserat pa den utférda miljotekniska markundersékningen bedoms inga atgarder med
avseende pa fororeningar i mark vara erforderliga.

Da géllande markanvandning inom omradet ar “kanslig markanvandning” kan
jordmassor med fororeningshalter understigande kanslig markanvandning
ateranvandas fritt inom fastigheten. Ett av tio jordprover pavisade halter
overskridande haltgransen ”mindre &n ringa risk” med avseende pa kadmium. Om de
undersokta massorna planeras att ateranvandas for anldggningsandamal pa annan
fastighet erfordras darfor tillstand fran den lokala tillsynsmyndigheten. Uppschaktade
jordmassor som inte ska dteranvandas ska transporteras till godkand
mottagningsanlaggning.

Vid indikation pa fororening (lukt, missfargning, frammande material) i samband med
planerad schaktning ska miljokontrollant kontaktas for bedomning och vid behov
utfora kompletterande provtagning.

Luft

Enligt berakningar fran 2020 framtagna av SLB-analys av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund fran ligger partikelhalternas (PM10) drsmedelvérde pa mindre an 10
ug/m? och kvavedioxiders (NO,) drsmedelvarde pa mindre an 5 pg/m?3. Luftkvaliteten i
omradet ar darmed god.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i
bygglagstiftningen angaende dagsljus.

Skolgarden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga. Den solstudie som gjorts visar pa att skolgarden kommer ha god tillgang till
solljus.
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Bild 50 Solstudie som visar hur skoltomten kan skuggas under olika tidpunkter pa aret.

Skolgérdens goda ljusforhallanden i kombination med att det finns en avsaknad av
hogre vaxtlighet innebar att det behover tillskapas skuggiga platser i kommande
gestaltning av skolgarden. Samtidigt som tillgangen till solljus ar positivt ar det viktigt
att det finns en variation av ytor med skugga och sol. Barn har inte ett lika bra
pigmentskydd eller reglering av kroppstemperatur som vuxna, darfor ar det viktigt att
barnen har méjlighet att sjalva hitta skuggiga, skyddade platser pa skolgarden. Extra
viktigt med solskydd &r det pa lekytor dér barn sitter still lange, exempelvis vid
sandlada eller fasta sittbankar. Helst i form av [6vskugga som ger fullgott UV-skydd.
Avsaknaden av hogre vaxtlighet innebar att storre trad behover planteras ifall
nddvandig skugga ska finnas pa plats redan nar skolan ar fardigbyggd. Det ar ocksa
viktigt att ha alla dldrar i atanke, barn i forskoleklass kanske inte ror sig lika [dngt och
behover skuggiga platser nara byggnaden och i anslutning till deras tankta lekytor.

Mikroklimat

Mikroklimatet pd skolgdrden paverkas av byggnadens placering. Det finns risk att delar
av skolgarden far ett hart mikroklimat dd kombinationen solutsatta fasader och
hardgjord mark kan bilda varmedar. Darfor behdvs atgarder som skapar skuggiga
omraden dar barn kan leka och vistas. Att foredra ar naturliga element som kan
medféra positiva synergier. Trad som skapar l6vskugga bidrar till ett battre
mikroklimat men kan ocksa fungera som populara lekmiljcer. Detaljplanen skapar
forutsattningar for detta genom att begransa byggratten. Detaljerad gestaltning av
skolgarden prévas i bygglovsskedet.

Risk

Planomradet ligger i ndrheten av Ostkustbanans strackning forbi Gamla Uppsala, dar
jarnvagstrafiken gdr forbi planomradet i en tunnel. Pa jarnvagsstrackan transporteras
farligt gods, bland annat flygbransle.
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En riskbedomning togs fram 2010 av Tyréns AB som underlag till jarnvagsplanens
miljokonsekvensbeddmning (Riskbedomning, underlag till MKB, dubbelspdr Uppsala -
Gamla Uppsala, dokumentnummer 3442-01-070) med hansyn till den nya
jarnvagsdragningens narhet till kanslig bebyggelse. Med risk menas sannolikheten for
olyckshandelse, sammanvagd med dess konsekvenser.

Dragningen av jarnvagen forbi Gamla Uppsala 2014 innebar att sparomradet hamnade
narmare storningskanslig bebyggelse. Bland annat hamnade tunnelmynningen 50
meter bort fran de gamla skolbyggnaderna i rott tra.

Tabell 3.7 Sammanstallning av avstand (ungefarliga)

L

typiskt avstand till ndrmsta husraden vid Banvallsvdgen
" till klubbhus

*** il tunnelmynningen

Villabebyggelse* 25-30 m 40 m

Gamla Uppsala 90 m Under mark/
Sportklubb** 150 m***
Gamla Uppsala 170m Under mark/
skola 50 m##*
Gamla Uppsala 170 m Under mark/
skolas : .
fritidshem 30 m*
(Lyan)

Storgérdens 50 m Under mark/
forskola 5L S

Bild 51 Tabell fran riskbedémningen som redovisar en jamforelse av avstand med den éldre
jarnvagsstrackningen (ovan benamnt som “befintlig stréackning”) och avstand till dagens strackning (ovan
bendmnt som "utbyggt dubbelspar”).

Vid riskbedomningar berédknar man den sa kallade individrisken. Individrisk ar ett
teoretiskt riskmatt som definieras som sannolikheten att d6 om man star oskyddad pa
samma stalle under ett ar och utsatter sig for verkningarna av vadaférlopp vid en
studerad riskkalla (en vag, en jarnvag eller en industri).

Avstanden i tabellen ovan ska relateras till individrisken och till konsekvensavstand
(inom vilket avstand som dodsfall intraffar givet att det sker en olycka). Individrisken
for strackan anger att risken ar acceptabel, aven i direkt anslutning till jarnvagen. Vid
30 meter fran tunnelmynningen ar individrisken mitt i ALARP-omradet och ddrmed
sadan att riskhansyn i form av val av markanvandning ar att rekommendera. 60 meter
fran tunnelmynningen &r den att betrakta som lag (individrisken understiger 10 per ar)
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och dérefter mycket lag, vilket innebar att riskbilden dven for mycket kanslig
bebyggelse ar tillrackligt lag.

Skadehandelsen vid utslapp av flygbransle ar vanligtvis pélbrand med direkt eller
fordrojd antandning. Konsekvensavstandet vid en sddan handelse ar ofta 30 meter
respektive 50 meter.

En riskutredning avseende farligt gods har tagits fram av Sakerhetspartner (2024), med
syfte att bedéma risknivan i relation till trafikeringen pa Ostkustbanan, med jamforelse
mot Trafikverkets trafikprognos for 2040. Med hansyn till att planomradet ligger inom
150 meter fran riskkallan och ska mojliggora for kanslig bebyggelse, sa ska det vara
mojligt att utrymma i riktning bort fran tunnelmynningen. Aven atersamlingsplatsen
for skolan rekommenderas att forlaggas i riktning bort fran tunnelmynningen.

Eftersom planomradets narmsta punkt ligger cirka 100 meter fran jarnvagen, och med
hansyn till minskad trafikmangd sen 2010, bedomd oférandrad eller obetydlig
godsfordelning samt att de platsspecifika forutsattningarna inte andrats, anses den
ursprungliga riskbeddmningens berdknade skyddsavstand fortfarande vara
tillampbart. Att planomradet bebyggs pa ett avstand om ca 20 meter fran tunnel
avsedd for jarnvagssparen bedoms inte utgéra ndgon risk med hansyn till att tunneln i
sig utgor ett skydd for omgivningen.

Klimatanpassning

Detaljplanen ar utformad pa ett sddant satt att “skogsdungen” i gransen mot
villatomterna kan bevaras. Detta innebar att vaxtlighet sparas som kan bidra med
skuggning varma sommardagar. Ny vegetation planeras pa skolgarden, vilket bland
annat innebar att nya trad kommer planteras som kan 6ka omradets krontackning. En
hog krontackning i staden ar viktig i ett framtida varmare klimat. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att skapa ett gott mikroklimat genom att begransa byggratten vilket
medfor plats for gronytor och plantering av trad och annan vegetation.

I samband med ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. For
att [asa mer om hur detaljplanen hanterar risken for 6versvamning och
dagvattenhantering se avsnitten Oversvd@mningsrisk vid extrema regn och Féreslagen
dagvattenhantering

Omradets behov av parkeringsplatser foreslas samnyttjas vilket minskar behovet av
hardgjord mark. Planomradet ligger dven i direkt ndrhet av kollektivtrafik samt gang-
och cykelstrak, vilket kan underlatta andra val av transporter till och fran skolan och
Idrottshallen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger delvis i verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Detaljplanens genomforande forutsatter att verksamhetsomradet utokas i och med
exploateringen till att omfatta hela planomradet.

Inom planomradet ligger en ledningsratt for vattenledning, spillvattenledning och
dagvattenledning. Pa remsan med kvartersmark gar en dagvattenledning. Ett
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markreservat for allmannyttiga ledningar, ett sa kallat “u-omrade”, skapas genom
planomradet och pd remsan med kvartersmark for att skydda ledningarna.

Brandvatten

Inom planomradet har det identifierats en brist pa brandvattenkapacitet
(Sdkerhetspartner, 2024). Befintlig brandpost har ett flode pa 600 liter per minut, vilket
ar halften av den kapacitet som ar riktvarde enligt Svenskt vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten. En riskutredning har tagits fram for att utreda l6sningar
som kan kompensera fér denna brist. Alternativ som har identifierats ar bland annat
att en brandvattentank med motsvarande kapacitet placeras pa fastigheten.

Spillvatten

Planomradet ingdr i verksamhetsomradet for spillvatten.

Fjarrvdrme

Planomradet berdrs av en ledningsratt for fjarrvarme, 0380-93/38:1 som ansluter till
idrottshallen.

Avfall

Detaljplanen mojliggdr en vandplats for avfallshantering for skolan i anslutning till
Vattholmavagen. Las aven under rubrik “Parkering och angoring” i kapitlet om Trafik
och tillganglighet.

Avfallshantering for idrottshallen innebar att sopbilen angor pd den kommunala
lokalgatan.
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Bild 52 Situationsplan som visar forslag pa avfallshantering for idrottshallen.

Vandplanens placering innebar att den befintliga natstationen behover flyttas. Den
foreslas placeras soder om vandplanen och gang- och cykelvagen in till skolgarden,
vilket ocksa kommer att utgdra angoringsvag till natstationen vid behov av service.
Nétstationens ytbehov blir 10x7 meter. Kablar far inte hamna i blivande koryta, men

gang- och cykelvagar ar godtagbara. Brannbara byggnadsdelar far inte placeras
narmare an 5 meter till natstationen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allm@nna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GCVAG Gdng- och cykelvig

En géng- och cykelvag planlaggs for att mojliggora en
gen vag till idrottshallen, idrottsplatsen och den aldre
skolan fran villaomradet i séder.

GATA1 Huvudgata

Syftet med den nya gatustrukturen ar att skapa en ny
in- och utfartsvag till skolfastigheten och en ny
dragning av gang- och cykelvagen forbi skolan.

GATA2 Lokalgata

En lokalgata planlaggs for att mojliggora en
anslutning till de tva skolfastigheterna och
idrottsplatsen. Ett mindre omrader i séder planlaggs
som lokalgata for att sakerstalla anslutning till GC-vag.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

= Transformatorstation.
Motivet till bestammelsen ar att skapa en ny plats for
natstationen att placeras pa.

S Skola.
Planens huvudsakliga syfte ar att ge mojlighet att
bygga en ny skola.

R, Idrottshall.

| omradet finns en idrottshall som uppférdes pa 1980-
talet. Detaljplanen sakerstaller att byggnaden fortsatt
kan anvandas for idrottsandamal.
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Egenskapsbhestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad.

Prickmarken har olika motiv beroende pa vilken del av
planomradet som bestammelsen beror.

Mot den gamla brandstationen, Gamla Uppsala 24:17,
skapas en 3 meter bred remsa med prickmark for att
en anslutning till E-omradet ska mojliggoras.
Prickmarken syftar dven till att begrénsa avstandet for
byggnader till fastighetsgransen.

| planomradets sodra grans finns en bredare remsa
med prickmark som syftar till att skydda traden.
Prickmarken mot Ovriga fastigheter ar 2,5 meter bred
och ar till for att byggnader inte ska hamna for nara
grannfastigheterna.

Mot gang- och cykelvagen i Oster, mot akermarken,
syftar prickmarken till att sdkra en yta for ett
svackdike for dagvattenhanteringen.

Norr om skolbyggnaden far byggnad inte uppforas for
att mojliggora en entrézon till skolan dar skolbussen
kan angora.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnader
och andra anldggningar én byggnader.

Pa en stor del av skolgarden tillats endast
komplementbyggnader. Motivet ar att begransa var
skolbyggnaden kan placeras pa fastigheten, da
byggnaden inte far paverka kansliga siktlinjer i det
oppna kulturlandskapet. Vidare ar motivet att
sakerstalla att tillrackligt med friyta finns pa
skolgdrden. Bestammelsen kompletteras med en
bestammelse om utnyttjandegrad.

Det ar viktigt att placeringen av
komplementbyggnaderna inte gors pa ett sddant satt
som ger en stor avskarmande effekt mot
omgivningen. Skarmas skolgarden av minskar
insynen, vilket kan bidra till att skapa otrygga platser.

Bestammelsen syftar aven till att mojliggora for andra
anlaggningar att uppforas pa skolgarden, som
exempelvis murar, plank, pergola, upphojda
planteringar och lekutrustning.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad. Mindre
byggnadsdelar som trappor, ramper och skédrmtak far
dock uppforas. Skdrmtak fGr kraga ut maximalt 2
meter frdn fasad.

Mot Vattholmavagen ar syftet att sakerstalla att inga
byggnader hamnar for ndra Ostkustbanans tunnel
som gar under Gamla Uppsala. Byggnader som
placeras for nara kan innebara att tryckbelastningar i
marken férandras, vilket kan paverka tunneln
negativt. Vidare ar motivet att skapa forgardsmark
som mojliggor ytor for vegetation och
dagvattenhantering.

Detaljplanen ger en mojlighet att placera mindre
entrékomplement inom egenskapsomradet,
exempelvis trappor, ramper och skarmtak. Dessa
paverkar inte tryckbelastningen mot tunneln negativt.
For att skarmtaket ska raknas som mindre far det inte
sticka ut mer @n tva meter fran fasaden.

Hdgsta nockhdjd éir 18,50 meter.

Motivet till att reglera nockhojden ar att begransa hur
hog byggnaden kan bli for att inte fa for stor paverkan
pa kulturmiljon och stadsbilden, se bland annat
siktstudier som presenteras under rubrik ”Stadsbild,
bebyggelse och gestaltning”.

For att skapa forutsattningar for en byggnad med en
mer traditionell byggnadsform med sadeltak
kompletteras hojdbestammelsen med en
bestammelse om minsta takvinkel, se bestammelse
01.

Hégsta nockhdjd dr 13,50 meter.

Motivet till bestammelsen ar att begransa
idrottshallens hojd for att inte fa for stor paverkan pa
kulturmiljon och stadsbilden. Bestammelsen
kompletteras med en bestdmmelse om minsta
takvinkel, 01, samt en bestammelse som ger storre
frihet for mindre byggnadsdelar att ha en annan
takvinkel, se bestammelse f;. Bestammelserna
bekraftar idrottshallens befintliga volym.

Hégsta nockhojd dr 4,00meter.

Motivet till bestammelsen ar att begransa
komplementbyggnaders hojd for att inte fa for stor
paverkan pa kulturmiljon och stadsbilden.
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Beskrivning och motiv

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Inom planomradet finns en ledningsratt for spill-,
dricks- och dagvatten. Dartill reserveras utrymme for
starkstrom. Motivet till markreservatet ar att
sakerstalla att inga byggnader placeras ovanpa
ledningarna.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar (begréinsas av sekunddr egenskapsgréns).

Inom planomradet finns en ledningsratt for spill-,
dricks- och dagvatten. Dartill reserveras utrymme for
starkstrom. Motivet till markreservatet ar att
sakerstélla att inga byggnader placeras ovanpa
ledningarna.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 20,0 grader.

Motivet till bestammelsen ar att huvudbyggnader
inom planomradet ska fa en mer traditionell
byggnadsform med sadeltak och darmed smaltain
battre i kulturmiljon. Bestammelsen syftar aven till att
bryta ner skalan genom att skolbyggnadens
teknikutrymmen doljs av sadeltaket och blir som en
”vindsvaning”.

Stérsta byggnadsarea ér 2500 m? fér huvudbyggnad.

Inom egenskapsomradet for skolbyggnaden regleras
byggratten for att friytan inte ska bli for liten. Inom
byggratten kan en huvudbyggnad for skola uppforas.

Stérsta byggnadsarea éir 150 m?
komplementbyggnader.

Inom egenskapsomradets for skolans huvudbyggnad
kan aven komplementbyggnader uppforas,
exempelvis skarmtak for cykel, forrad och miljchus.
Byggratten begransas for att tillracklig friyta for
eleverna sakerstalls.

Stérsta byggnadsarea ér 500 m? for
komplementbyggnader.

Inom plusmarkens egenskapsomrade regleras
byggratten for komplementbyggnader. Byggratten
har reglerats for att dels ge skolan utrymme att
uppfora komplementbyggnader for skolans behov
over tid, dels sakerstalla en tillracklig friyta for
eleverna.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens fasader ska huvudsakligen vara i trd.
Inslag av rétt tegel far férekomma.
Komplementbyggnader kan utformas med annat
material.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
bebyggelsen anpassar sig till kulturmiljons
karaktarsdrag.

Med "huvudsakligen” menas mer an 50 procent, det
vill sdga fasaden ska huvudsakligen besta av tra.
Motivet ar att byggnaden ska uppfattas som en
trabyggnad for att smalta in i kulturmiljon. Da rott
tegel forekommer pa byggnader i omgivningen kan
inslag av materialet anvandas, exempelvis genom att
byggnaders bottenvaning utformas med tegelfasad.

Bestammelsen galler skolbyggnaden och
idrottshallen inom planomradet.
Komplementbyggnader pa skolgdrden kan utformas
med annat material, exempelvis forrad eller
cykelskarmtak.

Fasadens trapanel ska fdrgsdttas med traditionell
rédfdrg. Komplementbyggnader kan utformas med
annan kulér.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
bebyggelsens fargsattning smalter in i omgivningen
pa grund av omradet kulturmiljovarden.

Med traditionell rodfarg menas kulortoner (enligt
Natural colour-systemet, NCS) mellan Y65R och Y85R,
svarthet mellan 35 och 60 och kulorthet mellan 30 och
45, Exempelvis har den vanliga "Akta Falu Rodfarg”
har en NCS-kod pa cirka 5040-Y80R och ”Falu ljus” har
5040-Y70R eller 4550-Y70R. Bestammelsen innebar
inte att man nodvandigtvis behover anvanda
traditionell slamfarg. Det ar viktigt att fasaden malas
med en relativt matt farg, da en glansig farg riskerar
att sticka ut for mycket i omradet.

Bestammelsen galler skolbyggnaden och
idrottshallen i planomradet. Komplementbyggnader
kan utformas med annan kulor.
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Beskrivning och motiv

Mindre byggnadsdelar undantas frén kravet pd minsta
takvinkel.

Gamlishallen har ett tak som till storsta del har en
takvinkel strax 6ver 20 grader. En mindre del av
byggnaden har dock en takvinkel som ar lagre. For att
inte gora byggnaden planstridig undantas mindre
byggnadsdelar fran kravet pa en minsta takvinkel pa
20 grader.

Med ”"mindre byggnadsdel” menas en byggnadsvolym
som visuellt och volymmassigt ar underordnad den
storre byggnadsvolymen. En mindre byggnadsdel bor
inte dverskrida den storre och hogre
byggnadsvolymens takfot. Exempel pa mindre
byggnadsdelar ar skarmtak och mindre tillbyggnader.

Markreservat for gemensamhetsanldggning.

Inom planomradet kommer fastighetsbildningen
forandras, da skolbyggnaden behdver lokaliseras
delvis pa annan fastighet. Den parkeringsyta som
tillhor idrottshallen behover darfor lokaliseras pa ny
plats inom planomradet. Syftet med
gemensamhetsanlaggningen ar att skapa
forutsattningar for en gemensam parkeringslosning
for skolan och idrottshallen med in- och utfart.
Idrottshallens fastighet blir betydligt mindre, och
darfor blir det svart att |0sa dagvattenfordréjningen
inom fastighetens yta. Gemensamhetsanlaggningen
syftar darfor aven till att samordna
dagvattenlosningen for skolan och idrottshallen.

Marken fdr inte utformas sd att tunnelns bérighet
pdverkas.

| planomrades narhet finns Ostkustbanans
jarnvagstunnel som gar forbi Gamla Uppsala.
Byggnader, trad och vegetation far inte paverka
tunneln negativt, bland annat med rotutbredning och
belastningsforhallanden. Tradarter som valjs far inte
ha ett aggressivt rotsystem och rotsparr behover
anlaggas. Tradarter som kan ndmnas som uppfyller
ovanstaende kriteriet ar bergkorsbar (Prunus sargentii
”Rancho”), mahognykorsbar (Prunus x schmittii) eller
silveroxel (Sorbus incana E).

Vid val av tradarter och vaxtlighet ska kontakt tas med
tunnelns servitutshavare.
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Beskrivning och motiv

Utrymning fran byggnad ska ske bort frdn jdrnvdgen.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att
utrymning fran byggnaden sker bort fran jarnvéagen,
vilket enligt riskutredningen ar en nédvandig atgard
vid en eventuell olycka.

Utfartsforbud.

Motivet till att reglera in- och utfarten mot
Vattholmavagen ar att den inte ska hamna for nara
busshallplatsen eller korsningen sa att
trafiksakerheten forsamras.

Sekunddr egenskapsgréns

Motivet till att anvanda en sekundar egenskapsgrans
ar att reglera u-omrade pa del av ytan med
bestammelser om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden

Gamla Uppsala 27:1, Gamla Uppsala 21:48 och Gamla Uppsala 21:71 ags av Uppsala
kommun. Gamla Uppsala 27:20 och Gamla Uppsala 24:17 ags av Uppsala kommun
Arenor och Fastigheter AB. Samfalligheten Gamla Uppsala S:3 dgs av ett hundratal
deldgande fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

En ny gemensamhetsanlaggning ska bildas for att [6sa det gemensamma behovet av
parkeringsplatser, in- och utfart samt dagvattenhantering for idrottshallen och skolan.
| gemensamhetsanlaggningen ska Gamla Uppsala 24:20 samt del av Gamla Uppsala
27:1inga.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns ett antal ledningsratter, servitut och rattigheter. Dessa
planeras att ligga kvar i befintliga lagen.

Mot Vattholmavagen finns ett officialservitut for andamalet jarnvagstunnel. Fér
servitutshavaren galler ratt att anldgga och bibehalla “cut-and cover”-tunnel for
jarnvagsandamal. | servitutet ingar ocksa ratt att vidta atgarder for jarnvagstunnelns
sakerhet och drift. For dgarna till belastade fastigheter géller att atgarder inom
servitutsomradet, sdsom schaktning, spontning, palning, borrning, plantering eller
annan atgard som kan komma paverka jarnvagstunneln inte far vidtas utan skriftligt
medgivande fran dgaren till harskande fastighet. Planforslaget bedoms inte medféra
nagra konsekvenser for befintliga servitut och rattigheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Ett intentionsavtal har skrivits mellan Uppsala Kommun Skolfastigheter AB och
Uppsala Kommun Arenor och Fastigheter AB for kdp av delar av fastigheterna Gamla
Uppsala 27:20 och Gamla Uppsala 24:17.

Fastighet | Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser
Gamla Del av fasigheten inom planomradet | Planldggs som kvartersmark
Uppsala som utgors av kvartersmark styckas | for andamal skola

271 av och bildar en ny fastighet for

skolandamal




En minde del av fastigheten som
utgors av allman plats 6verfors
genom fastighetsreglering till en
kommunalt dgd gatufastighet

Planlaggs som allman plats for
andamal gang- och cykelvag
respektive huvudgata

Gamla En mindre del av fastigheten som Planlaggs som allman plats for
Uppsala utgors av allman plats 6verfors andamal lokalgata
21:48 genom fastighetsreglering till en
kommunalt dgd gatufastighet
Gamla En mindre del av fastigheten som Planlaggs som kvartersmark
Uppsala utgors av kvartersmark 6verfors for andamal skola
21:71 genom fastighetsreglering till
nybildad avstyckad skolfastighet
Del av fastigheten som utgors av
allman plats kan lampligen vara
mottagande fastighet av Ovriga
omréden som utgdrs av allman Planlaggs som allman plats for
plats. Markéverfdringen sker genom | @hdamal huvudgata
fastighetsreglering
Gamla Del av fastigheten inom Planlaggs som kvartersmark
Uppsala planomradet som utgors av for andamalen skola och
24:17 kvartersmark 6verfors genom transformatorstation.
;avs:tf:ke;czrsil)elfr;r;tgi;l}ler:.yb|ldad ?lanlég:gs som allman plats for
andamal huvudgata
Del av fastigheten som utgors av
allman plats 6verfors genom
fastighetsreglering till kommunalt
agd gatufastighet
Gamla Fastigheten delas upp i tvd omraden | Planldaggs som kvartersmark
Uppsala dar del som planlaggs for skola for andamal skola och
27:20 overfors genom fastighetsreglering idrottshall
till nybildad skolfastighet och del
som planlaggs for idrottshall utgors
av en egen fastighet
Gamla Del av samfalligheten som ligger Planlaggs som allman plats for
Uppsala inom planomradet 6verfors genom | dndamal gdng- och cykelvég
S:3 fastighetsreglering till lamplig

narliggande kommunalt agd
gatufastighet
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Bild 53 karta som visar fastighetskonsekvenserna av planforslaget.

Allman plats

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anldggningar. Utbyggnaden finansieras genom erlaggande av
kopeskillingen i kopeavtal mellan kommunen och Uppsala Kommun Skolfastigheter
AB.

| kOpeavtalet reglereras dven inlosen av samfalld mark och férdelning av
forrattningskostnader, dar Uppsala Kommun Skolfastigheter AB svarar for samtliga
kostnader.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Angoring

Vandmojlighet for skolbussen [6ses genom vandning pa fastighet Gamla Uppsala
21:168, norr om planomradet. Nagot behov av att sakerstalla radighet med rattighet
beddms inte nddvandigt.

Ledningar

| anslutning till planomradet finns foljande ledningar enligt ledningskoll genomford i
oktober 2023:

Dricksvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB.

Dagvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB.

Spillvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB.

Lag- och mellanspanningskabel, Vattenfall Eldistribution AB.
Fjarrvarmeledningar och kulvert, Vattenfall Heat AB.
Fiberledning, GlobalConnect.

Jordkabel och luftkabel, Skanova.

Belysning, Uppsala kommun.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Luftkabeln vid idrottshallen kommer behdva flyttas for att mojliggdra en in- och utfart.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Detaljplanen ska sakerstalla att exploateringen inte strider mot
miljokvalitetsnormerna. For ny bebyggelse inom kvartersmark har Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer for utslapp av dagvatten fran fastighetsmark, som tillampas for
fastigheter inom verksamhetsomradet. Syftet &r att skapa forutsattningar for att
minska dversvamningar samt uppna och bibehdlla god status i Uppsalas
vattenforekomster. Dagvatten som uppkommer inom kvartersmark ska kvarhallas och
renas innan anslutning till den allmanna dagvattenanlaggningen. Riktlinjerna innebar
att alla fastigheter inom planomradet ska ha dagvattenanlaggningar som utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for Uppsala Vatten och
Avfall AB:s dagvattenledning.

Uppsala vattens riktlinjer ar inget lagkrav, men ett stod for att hantera dagvatten inom
kvartersmark inom olika skeden av byggprocessen:

Ansokan om bygglov. Byggaktoren redovisar sitt forslag pa dagvattenlosning,
inklusive ritningar och berakningar.

Remissforfarande vid bygglovshandlaggning. Uppsala vatten bedomer om den
foreslagna dagvattenlosningen har forutsattningar att uppfylla riktlinjerna.
Uppsala vattens remissvar utgor ett av underlagen for plan- och
byggnadsnamndens beslut om bygglov.

Tekniskt samrad innan startbesked. Vid nybyggnad framgar det i kommunens
checklista att en dagvattenutredning ar en avhandlingarna som kan behovas
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till tekniskt samrad. Dagvattenhanteringen kan bli en punkt att folja upp i
kontrollplanen.

e Slutbesked innan en byggnad far tas i bruk. Plan- och byggnadsnamnden
utfardar slutbesked nar byggherren har visat att alla krav som galler for
atgarderna enligt lovet, startbeskedet, kontrollplanen eller andra villkor ar
uppfyllda. Det ar byggherren som ansvarar for att kraven ar uppfyllda.

e Tillsyn. Plan- och byggnadsnamnden kan ingripa med tillsyn om det
framkommer att krav och villkor i plan- och bygglagstiftningen eller olika
beslut inte harféljts. Till exempel ombyggherren inte anslutit fastigheten till
den allmanna dagvattenanlaggningen.

For vidare beskrivning av vilka atgarder som foreslas, se avsnitt "Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten”.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bar det ekonomiska
ansvaret for genomférande av anldggningar pa kvartersmark. Mark som planlaggs som
allman plats overlats till kommunen. De delar av kommunens mark som planlaggs som
kvartersmark forvarvas av exploatéren. Kommunens atagande pa allman plats
finansieras genom erlaggande av kopeskilling. Exploatorerna bekostar de utredningar
som ar nodvandiga for bygglovsprovningen. Exploatorerna ska avtala om anlaggande
av vatten och avlopp med Uppsala Vatten och Avfall AB.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. U-omraden inom planomradet omfattas av
ledningar som dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Principer for markdtkomst och
eventuell ersattning regleras i gallande markavtal mellan kommunen och Uppsala
Vatten och Avfall AB. Mark planlagt for E-omradet avser en natstation som ska dgas av
ledningsagaren Vattenfall Eldistribution AB. Ledningsagaren far rddighet till
markomradet genom upprattande av markupplatelseavtal med kommunen for
andamalet natstation enligt principer i samarbetsavtal mellan kommunen och
Vattenfall Eldistribution AB

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som dvergar till allman plats

Kommunen har med stod av detaljplanen ratt att [6sa in den allmanna platsen utan
overenskommelse med den/de berorda fastighetsagaren. Detta galler aven
kvartersmark med anvandning Skola samt E (transformatorstation), da den anses vara
kvartersmark for annat dn enskilt andamal. Kommunen har réatt, respektive pa
anmodan av fastighetens agare ar skyldig, att [6sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL
respektive 14 kap. 14 § PBL.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for antagande av detaljplan ar beraknat till tredje kvartalet 2025. Byggstart av
skolbyggnaden beraknas till 2027 och bedoms vara klar 2029.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att skolbyggnaden behdver byggas inom de narmsta
aren for att l6sa behovet av en permanent grundskola som finns i Gamla Uppsalas
upptagningsomrade.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och driftinom allman plats. Exploatoren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Exploatoren ska bekosta de atgarder som krévs for att sékra brandvattenkapaciteten.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Det innebar att kommunen
ansvarar for att de allmanna anlaggningarna byggs ut till kommunal standard. Nar den
nya skolbebyggelsen har fardigstallts enligt detaljplanen ska de allménna platser som
kommunen dr huvudman for anvandas for avsett andamal. Kommunen ansvarar dven
for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som foljer de av kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for
exploateringsavtal (d.nr. KSN-2018-1131) ska upprattas och godkannas innan
detaljplanen antas av plan- och byggnadsnamnden (alternativt hogre instans).

Inom planomradet ska en brandvattenkapacitet om 1 200 liter per sekund eller annan
brandteknisk skyddsatgard som motsvarar ett brandvattenflode om 1 200 liter per
sekund sakerstallas innan verksamheten tas i bruk. Kapaciteten sakerhetsstalls i
exploateringsavtalet dar projektering och genomférande av atgarder regleras.
Exploatoren ska bekosta de atgarder som kréavs for att sékra brandvattenkapaciteten.

Exploateringsavtalet avser att reglera parternas dtaganden inom och i anslutning till
planomradet samt 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Kopeavtal

Kommunen ska forsalja kvartersmark som planlaggs for skola inom planomradet till
Uppsala kommun Skolfastigheter AB. | avtalet regleras bland annat

- Ansvar for utforande och ekonomi fér allman platsmark
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- Principer for ataganden gallande klimatramverk och klimatprotokoll
- Markatkomst for geotekniska och miljotekniska undersékningar

- Inlosen av samfalld mark som planlaggs for allman plats

- Forrattningskostnader for fastighetsbildningsatgarder

- Atergdngsvillkor gillande antagen detaljplan, beviljat bygglov samt principer
for fardigstallande av grundlaggning

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen
En undersokning, daterad 2024-03-01, har upprattats.

Detaljplanen omfattar ett omrade som ligger nara befintlig infrastruktur och syftar till
att skapa forutsattningar for en ny skola pa platsen. Sammantaget visar
undersokningen att det finns miljdaspekter som detaljplanen behover forhalla sig till
avseende begransningar av byggratten med hansyn till trafikbuller och
kulturmiljovarden.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit stallning till undersokningen under samradet, i yttrande daterat
2024-06-19

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutade om betydande miljopaverkan i samband med
granskningen.
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Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen ligger inom riksintresset for kulturmiljovard C30 Gamla Uppsala och
Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar.

Bebyggelsen har reglerats for att inte paverka riksintresset negativt. For att undvika att
skolbyggnaden sticker ut i det 6ppna jordbrukslandskapet placeras byggnaden i
anslutning till Vattholmavagen. | det 6ppna jordbrukslandskapet blir byggnaden
framst synlig fran vdag C676, men bedoms inte paverka visuella samband inom
riksintresset negativt. Fran gamla E4:an syns inte skolan, och fran Vattholmavagen blir
byggnaden synlig forst ndr man narmar sig planomradet. Detaljplanen bedéms
darmed inte paverka kulturmiljons skalor negativt.

Skolbyggnadens utformning regleras for att underordna sig riksintressets
karaktarsdrag. For att byggnaden ska fa en mer traditionell byggnadsform regleras
minsta takvinkel, vilket innebar att byggnaden far ett sadeltak. Material och
fargsattning regleras ocksa for att byggnaden ska passa in i miljon och fa karaktarsdrag
som harmoniserar med den befintliga bebyggelsen.

Mark och vatten
Planomradet beror miljokvalitetsnormer och vattenskyddsomraden.

For att fordroja och rena dagvatten foreslas ett bredare dike langs planomradets Ostra
grans. | 6vrigt planeras det for att vaxtbaddar och tradgropar. Inom skolgarden ska det
finnas plats for gronytor som kan hantera dagvatten. Till exempel gdngvagar utfors
med mindre diken och att storre gronytor ligger lagre an hardgjorda ytor sa att dessa
kan fungera som oversilningsytor och ha ren renade och fordrojande effekt.

Fororeningsberakningar for det aktuella planomradet visar pa en minskad
fororeningstransport till recipient i och med exploateringen, forutsatt att foreslagen
dagvattenhantering genomfors. Pa sa satt bedéms planen inte dventyra mojligheten
att uppna satta miljokvalitetsnormer for recipienten. | och med foreslagen
dagvattenhantering sakerstalls att exploateringen inte medfor olagenhet for
omgivande bebyggelse med avseende pa dagvattenfléden, bade for dimensionerande
regn och ur skyfallsperspektiv.

Klimat

For att lindra effekterna pa klimatet sa skapar detaljplanen forutsattningar fér en skola
med trabjalklag. En skogsdunge i omradets sddra del sparas och dvriga trad pa
skolgdrden sparas sa langt det ar mojligt. Nya trédd och annan vegetation ska planteras
bade pa skolgarden och pa forgardsmarken. Det kommer att bidra till bland annat
naturlig skugga, battre lokalklimat och andra ekosystemtjanster. Skolan lokaliseras
nara befintlig trafik- och ledningsinfrastruktur, vilket ar resurseffektivt och samnyttjade
av parkeringsplatser minskar behovet av hardgjorda ytor till forman fér gronytor.
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Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Detaljplanen innebar att jordbruksmark bebyggs. Den strategiska inriktningen i
oversiktsplanen som detaljplanen férhaller sig till &r att marken ska utvecklas till
stadsbygd. Den bedémning som gjorts ar att en skola ar ett vasentligt samhallsintresse
och att alternativa lokaliseringar saknas. Las mer under rubrik ”"Park och natur”.

Resurshushdllning

Detaljplanen innebar att en skola placeras nara fungerande kollektivtrafik och
infrastruktur.

Halsa och sakerhet
Buller

Detaljplanen innebar att en storre skola etableras pa platsen. Det kan ge viss paverkan
pa trafiksituationen pd Vattholmavagen vid hdmtning och lamning, men beddms inte
paverka omgivningen negativt.

Risk
Detaljplanen skapar inte nagra nya risker som kan paverka omgivningen.

Planomradet ligger i ndrheten av Ostkustbanans strackning forbi Gamla Uppsala.
Jarnvagen garigenom en tunnel, och tunnelmynningen ligger mer &n 100 meter fran
planomradet. En riskbedomning har gjorts i miljokonsekvensbeskrivningen for
jarnvagsplanen, samt en komplettering med utgangspunkt i dagens forutsattningar. 60
meter fran tunnelmynningen bedéms individrisken vara mycket ldg. Eftersom
planomradet ligger mer &n 100 meter fran tunnelmynningen ar bedémningen att
riskbilden ar sa pass lag att planomradet ar lampligt for kdnsligare markanvandningar.

Luft

Detaljplanen mojliggor en skolbyggnad som placeras i anslutning till Vattholmavagen,
vilket delvis tapper till gaturummet. Omradet kommer dock fortsattningsvis besta av
omgivande bebyggelse i en lagre skala, trad och 6ppen akermark. Gaturummet
bedoms darmed vara sa pass 6ppet att det inte innebar nagon negativ paverkan pa
luftvardena.

Markfororeningar

Analysresultaten for uttagna jordprov visar l[aga halter av analyserade parametrar, med
uppmatta halter understigande Naturvardsverkets generella riktvarde for kdnslig
markanvandning. Detekterbara halter av PFAS patraffades i tva jordprover, dock i
halter underskridande foreslagna riktvarden.

Baserat pa den utforda miljotekniska markundersokningen bedéms inga atgarder med
avseende pad fororeningar i mark vara erforderliga.
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Sociala aspekter

Trygghet

Eftersom skolgdrden forvantas bli en ny malpunkt for stadsdelens barn och unga under
kvallar och helger ar det viktigt att garden upplevs som en trygg plats dit alla &r
valkomna. Genom att detaljplanen skapar visuella kopplingar fran skolgarden till
omgivande gator och ndromrade kan en god orienterbarhet och en 6verblickbar
struktur mojliggoras. En gang- och cykelvag anlaggs i ster mot dkermarken. Denna
allmanna passage skapar forutsattningar for allmanheten att fa insyn pa skolgarden,
vilket gynnar tryggheten. Vidare anvands Gamlishallen under eftermiddagar och
kvallstid, vilket gor att omradet anvands dven efter skoltid. Fritidsverksamheten kan
ocksa bidra till att skapa livi omradet.

Skolbyggnaden placeras langs med Vattholmavagen och skarmar av en del av
skolgarden fran gatan. Det blir darfor viktigt att skapa nya inblickar fran detta hall,
nagot som bor ses dver i den fortsatta utformningen av skolbyggnaden.

Passagen mellan skolbyggnaden och idrottshallen ar en viktig del att se Gver sa att
platsen blir 6verblickbar och upplevs som trygg. Hur skolans bottenvaning utformas
vid passagen blir viktigt att arbeta vidare med under kommande skeden. Horn och
skymda kanter bor undvikas och en andamalsenlig belysning skapas.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Trafiksituation

Fran Vattholmavégen kan eleverna anvanda skolans huvudentré eller entré fran
skolgdrden via en ny gangkoppling soder om skolans vandplan. Den befintliga
busshallplatsen ligger kvar framfor skolans huvudentré vilket ger en god tillganglighet
till skolan. Skolbuss och drop off-zon finns langsmed gatan norr om tomten.
Hamta/lamnaplatser forlaggs soder om idrottshallen.

En ny gdng- och cykelbana ldngs tomtens dstra kant kopplar framfor allt rorelser
mellan bostadsomradet i soder och idrottsplatsen norr om skolan.

Parkeringsplats for rorelsehindrade (RHP) och plats for fardtjanst foreslas att anlaggas i
en parkeringsficka langsmed Vattholmavagen. Dar nas den vastra huvudentrén inom
25 meter. Ytterligare en RHP ordnas till idrottshallen utmed gatan norr om skolan.

Leveranser och sophantering sker via vandplanen séder om skolan. In- och utfarten till
vandplanen korsar gang- och cykelbanan. Vandplatsen innebar utmaningar for
barnens trafiksakerhet dd en ny utfart som korsar gang- och cykelvdagen som gdr langs
med Vattholmavagen tillkommer. For att minska risken for konflikter mellan
leveransfordon och barn som gdr eller cyklar till skolan sdderifran gors en separat infart
till skolgarden for gdng och cykel innan vandplatsen. Barnen kan pa sa satt svanga av
gang- och cykelvagen innan vandplatsen. | anslutning till denna infart foreslar planen
ocksa att cykelparkering uppfors.

Skolgdrd

Skolgdrden utgors aven sammanhallen yta. | sydvast ramas den in av skogsdungen
och villaomradet. Osterut méter skolgarden dkermark, vilket ger fina utblickar. Garden
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sluttar jamnt fran séder till norr med skogsdungen som den hogst belagna delen.
Overblickbarheten ar god samtidigt som det finns goda majligheter att skapa
topografiska variationer i framtida utformning. Utdver skogsdungen ar det sparsmakat
med befintlig vegetation. Mojligen kan vissa ytor med angslik karaktar bevaras.

Storre delen av planomradet saknar naturliga nivaskillnader. En varierad topografi ar
viktig for att skapa dynamik, rumslighet och bra lekmojligheter pa en gard. Genom en
varierad topografi gar det att skapa fysiska utmaningar som stimulerar barnens rorelse.
Kullen i planomradets sodra del kan bli ett positivt tillskott till skolgdrden och bor
integreras i kommande gardsutformning. Skolgarden bor dock utformas med
ytterligare nivaskillnader for att skapa tillracklig variation.

Mikroklimatet pd skolgdrden paverkas av byggnadens placering. Det finns risk att delar
av skolgarden far ett hart mikroklimat dd kombinationen solutsatta fasader och
hardgjord mark kan bilda varmedar. Darfor behdvs atgarder som skapar skuggiga
omrdaden dar barn kan leka och vistas. Detta behover sakerstallas under kommande
gestaltningsskede. Att foredra ar naturliga element som kan medfdra positiva
synergier. Trad som skapar l6vskugga bidrar till ett battre mikroklimat men kan ocksa
fungera som populara lekmiljoer.

Mdlpunkter

Planomradet ingdr i det kommunala kulturmiljbomradet, Gamla Uppsala, som bland
annatinnehaller en av landets mest kdnda fornminnesmiljéer. Fornminnesomradet ar
ett valbesokt turistmal. Det fungerar ocksa som ett viktigt strak mellan staden och
Gamla Uppsala. Asen mellan Rébo och Kungshdgarna med angrinsande landskap &r
ett vardefullt naturomrade. Har finns gang- och cykelvagar samt motionsspar som
anvands av mdnga manniskor. Skolorna i ndrheten anvander omradet for naturstudier
och friluftsliv. Planomradet ligger ocksa i anslutning till ett gdngstrak som leder till ett
skogsparti strax 6ster om planomradet och vidare mot Lerdammsparken.
Skogsomradet ar en populdr plats for utflykter och anvédnds av skolan idag.

Tillganglighet och delaktighet

Skolgdrden har goda forutsattningar ur ett tillganglighetsperspektiv. Omradet ar
relativt plant, vilket innebar att skolgarden kan goras tillganglig for barn med olika
formagor. Skolgardens exakta utformning bestams i kommande skeden, det blir dd
viktigt att sakerstalla tillgdngligheten. Framfor allt skogsdungen och kullen i séder &r
viktig att tillgangliggora da det kan vara svart for barn med fysiska funktionshinder att
nyttja den delen av skolgarden. Inom ramen for planarbetet har en workshop hallits
tillsammans med Gamla Uppsala skolas elevrad. Workshopen har gett kunskap om
barnens synpunkter, idéer och tankar samt medfért en djupare forstaelse for platsens
forutsattningar. Genom workshopen har barnen kommit till tals och darmed har
barnets perspektiv lyfts fram.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Planomradet dr utpekat som stadsbygd i 6versiktsplanen. Med stadsbygd menas de
delar av staden som inte omfattas av innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder,
stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Stadsbygdens inriktning ar bland
annat att den ska ha en hog koncentration av bostader med viss vardagsservice.
Vardagsfunktioner, sa som grundskolans lagre arskurser och forskolor, behdver ges
utrymme i stadsbygden med god nérhet och tillgénglighet till bostader, gronomraden
och kollektivtrafik. En grundskola ar forenlig med anvandningen stadsbygd.

Inom planomradet finns gronstraket “Ostra stadsrandsstraket” utpekat. Inriktningen
som anges ar att utveckla ett gront strak langs hela den dstra stadsranden mellan
Gamla Uppsala och till Bergsbrunna. Att omradet planlaggs for skolandamal innebar
att parkmark tas i ansprak for bebyggelse. Detta ska darfor kompenseras med att
grona kvaliteter pd andra friytor starks. Detaljplanen sakerstaller detta genom att
begransa byggratten sa att en stor skolgard kan méjliggoras i anslutning till
gronstraket.

| Lansstyrelsens granskningsyttrande gallande 6versiktsplanen anges att atskilliga
anvandningsomraden kan rymmas inom begreppet stadsbygd som inte ar mojliga
med tanke pa fornlamningsomradets unika varden, samt att de utgor en central del av
riksintresset. Lansstyrelsen har dock i det planeringsbesked som gavs meddelat att en
skola kan vara mojlig att anlagga pa platsen, forutsatt att anpassningar av
bebyggelsens placering, skala, form och karaktarsdrag gors.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
pa oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Detaljplanen beror riksintressen
inom omradet. Riksintresset for Totalforsvarets militdra del har i tidigare meddelat
planeringsbesked fran Lansstyrelsen bedomts inte paverka riksintresset negativt.
Riksintresset fér kulturmiljovarden, C30 Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingeans dalgangar, paverkas men anpassningar av bebyggelsen gors och planen
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berér riksintresse for kommunikation, Ostkustbanan. Plankartan
begransar mojligheten att forse marken med byggnad inom utpekad skyddszon.
Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Fororeningsberakningar for det aktuella planomradet visar pa en minskad
fororeningstransport till recipient i och med exploateringen. Pa sa satt bedoms planen
inte dventyra mojligheten att uppna satta miljokvalitetsnormer for recipienten. Planen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, i detta fall
vattenskyddsomraden. Vattenskyddsforeskrifterna ska foljas. Planen bedéms vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala kommun Skolfastigheter AB och Uppsala kommun
Arenor och Fastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Ramboll, Visbyark,
Norconsult, Afry och Briab.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Andreas Korsfeldt af Trolle samt
plankonsult fran Tyréns Ab. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Mikael Bomark, mark- och exploateringsingenjor.
Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt.

Shirin Khalil, trafikplanerare.

Lena Mattsson, kartingenjor.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Emilia Hammer
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ samrdd 2024-04-25
+ granskning 2025-02-13
+ granskning2 2025-05-22

+ Antagande 2025-08-28



