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Detaljplan for
del av kv Portalen
Uppsala kommun
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslag med dnr 00/20102-1 omfattar foljande handlingar:

plankarta med bestammel ser
planbeskrivning

genomf drandebeskrivning
fastighetsf orteckning
samradsredogorelse

PLANENSSYFTE Planforslaget syftar till att mojliggora fornyelse av bebyggelsen i kv Por-
OCH HUVUDDRAG taeni form av flerbostadshus. Antalet |agenheter enligt forslaget ar upp-
skattat till ca 160.

PLANDATA L &geshestamning

Planomradet innefattar del av kvarteret Portalen mellan Portalgatan och
Vattholmavagen pa Kapellgéardet.

Areal
Planomradet omfattar en areal av ca 1,5 ha.

M arké&goforhallanden

All kvartersmark inom planomradet utgors av en enda fastighet, Kvarn-
gérdet 1:26, vilken &gs av NCC Bostad AB.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och program

NINGSTAGANDEN  Oversiktsplan fér Uppsala kommun
Planomradet ligger inom den kommunomfattande Gversiktsplanen Op-90.
Denna plan anger inget sarskilt forordnande eller ndgon rekommendation
om markanvandningen inom aktuellt planomrade. | nu aktuellt forslag till
Op-staden anges omvandling av Kapd Igardet till bostadsomrade.

Program for Kapellgérdet

Ett detaljplaneprogram for Kapellgéardet, innefattande hela omradet be-
gransat av Vattholmavagen i Gster, ostkustbanan i vaster, Rabyleden i
soder och Gamla Uppsalagatan i norr, har varit utsant for samrad under
februari/mars manad 2001. Detta program har darefter godkéants av bygg-
nadsnamnden att ligga till grund fér kommande nya detaljplaner. Pro-
grammet anger att Kapelgardet successivt kan omvandlas till en bostads-
stadsdel med indag av kontor och handel, med slutna dler halvslutna
kvarter av bebyggelse i 4-6 vaningar. Gatorna i omradet ordnas med 2-5
m privat forgardsmark narmast husen, tydliga gangbanor samt tradplan-
teringar 1angs korbanans bada sidor.
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Principsektion for tvargator/infartsgator i ost-vastlig riktning en-
ligt Program for Kapellgérdet.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

Gallande detaljplan for kvarteret & detaljplan for Kapellgérdet, 704, an-
tagen 1970. | denna detaljplan anges markanvandningen for aktuellt plan-
omrade till sméindustri och kontorsandamal. Tilldten byggnadshdjd ar
max. 7,0 meter.
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Utdrag ur gallande detaljplan for kv Portalen mm.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Fastigheten & bebyggd med en lagerbyggnad som inrymmer en medel-
stor livsmedelsbutik om drygt 2000 kvm. Den norra delen av fastigheten
utgors av hardgjorda parkeringsytor och inlastningszoner for butiksverk-
samheten.

Ny bebyggelse

Planomradet bebyggs med bostadshus som orienteras langs med omgi-
vande gator och runt en sluten innergard. Innergarden blir darmed buller-
skyddad. Den nya bebyggelsens foreskrivna vaningsantal, 5-6 vaningar
fransett ett mindre 7-vaningsparti i sydost, & avpassat i forhdllande till
gardens storlek pa sddant sétt att goda solférhdllanden kan erhdllas i
samtliga bottenvaningar under strre delen av aret. Byggnaderna utmed
Portalgatan langs kvarterets sbdra sida foreslas utformade sa att &ven viss
handel, kontor mm kan inrymmasi bottenvaningen.

Den nya bebyggelsen inom det aktuella planomradet blir inledningen till
Kapdlgérdets omvandling till bostadsstadsdel. Hur detta projekt genom-
fors och bedoms far darfor stor betydelse for hur Kapellgardets fortsatta
omvandling till bostadsomrade kommer att uppfattas och varderas.

Gestaltning

Det beddms som en férdel om den nya bebyggelsen inom Kapellgérdet
kan ges en uppfattbar egen karaktar, trots kanske lang utbyggnadstid.
Vissa regler betréffande utformning och materialval & dérfor onskvarda
| detaljplanen foreskrivs att ny bebyggelse skall utformastill dvervégande
del med fasader i puts eller med putskaraktar och ha markerad sockelva-
ning. Denna kan vara i annat material. Taklutningen maximeras till 27
grader. Takmaterialet skall varategel eler standfalsad plét.

Motsvarande bestdmmelser avses inforas i alla kommande detaljplaner
inom Kapellgardet.

Ovriga rekommendationer for utformningen av den nya bebyggelsen &ar
framst att de stora byggnadsvolymer som planen medger, bor struktureras
S4, att de uppfattas som bestédende av flera mindre delar t ex genom skif-
tande fasadkul6r, ytstruktur och vaningsantal, dock € fasadlivsforskjut-
ningar. Den maximala bruttoarea ovan mark som planen anger fyller dér-
for inte helt de maximala volymgranser som visas pa plankartan. Det ar
ocksa viktigt att fasaderna livas upp med hjélp av bursprék, balkonger
och en genomtankt fonsterséttning mm.

Geoteknik

Planomradet ligger inom ett bedomt Iagriskomrade for radon till foljd av
lerhaltiga jordarter. Hoga byggnader forutsétts grundlagda pa palar. Nar-
mare grundundersokning krévs som underlag for byggnadsprojektering.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran trafiken pa Vattholmavagen och Ra-
byleden i Gster/sydost och fran jarnvéagen i vaster samt i viss man fran
omgivande verksamheter.

Den av riksdagen faststéllda normen for bullerstorningar innebéar att den
maximala ekvivalenta ljudnivan vid uteplats i andutning till bostad far
uppga till 55 dB(A). Genom att den foreslagna nya bebyggelsen formar
en sluten innergard bor den foreskrivna maximala ljudnivan val kunna
underskridas.

Betréffande bullernivan inomhus anges i detaljplaneforsiaget bestammel -
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ser for bullerdampande atgarder i fasad (vilket i praktiken innebar pre-
standakrav pa fonster) som motsvarar riksnormen for bullerniva i bosta-
der inomhus.

Mark och vegetation

Kvartersmarken &r idag till allra storsta delen hardgjord. Langs med den
norra plangréansen finns en tradrad av ronnar. Traden bor kunna bibehal-
las med mellanliggande parkeringsplatser 1angs med infartsgatan, det z-
betecknade omradet pa plankartan.

Den nya bebyggelsen placeras sa att ett 3 meter brett omrade for fortrad-
gardar mellan fasadliv och gata tillskapas. Dessa fortradgardar utgor en
halvprivat vaxtzon som blir till en del av gatans gronska.

Den innergard som tillskapas pa det ring-prickmérkta omradet pa plan-
kartan skall ges en underbyggnad som medger god jordman for buskar
och mindre trad.

Tillgénglighet for r6relsehindrade

Samtliga trapphus, lokaler och bostader skall goras tillgangliga for rorel-
sehindradei rullstol. Entréer skall liggai markniva.

Offentlig service

Inom 900 meters radie finns flera grundskolor, vilka nas via separata
gang- och cykelvagar. Pa Portalgatan finns ett dagcenter for vuxna om-
sorgshehtvande. Nérmaste forskola finns dster om Vattholmavégen, ca
300 meter fran planomradet.

Kommersiell service

| del av kvarteret Tornet, direkt soder om planomradet, pagar planarbete
for bland annat en livsmedel sbutik om ca 2000 kvm. Nérmaste kommer-
siella centrumi ovrigt finns vid Vaksalatorg ca 800 meter fran planomra-
det.

Friytor

Lek och rekreation

Den skyddade innergard som bildas av den tillkommande bostadsbebyg-
gelsen far dimensionerna ca 52x56 meter. Pa denna gard finns rum for
lekutrustning och mindre lekytor for t.ex. bollspel.

Park

Langs ostra sidan av ostkustbanan finns ett parkstrak och ett Gppet falt
déar bl.a. bollaktiviteter kan dga rum. Vid banans utbyggnad till dubbd-
spar, kommer dessa friytor att reduceras. Enligt foreliggande program for
Kapellgérdet avses en stadsdelsgemensam offentlig parkyta tillskapas
centralt i omradet invid Portalgatans norra del. Anléggandet av denna
park hénger tidsméssigt samman med den fortsatta bebyggel seutveck-
lingen for hela omradet.

Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Portalgatan byggs om for att anpassas till en bebyggelse i naromradet
med ett storre inslag av bostéader. Idag &r Portalgatans kdrbanebredd
knappt nio meter, vilket & en anpassning for tunga transporter till smain-
dustriverksamheten. | planforslaget redovisas en breddning av Portalga-
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tans avsnitt soder om kv Portalen dér in- och utfart sker bade for verk-
samheterna soder om gatan i kv Tornet (kontor, livsmedelsbutik, ham-
burgerrestaurang mm) och foér Kapelgardets oOvriga verksamheter.
Breddningen méjliggor dels tva korfalt sterut mot Vattholmavagen for
svéngande & olika hall pa denna gata, dels utrymme for tradplantering pa
Omse sidor om gatan. For avsnittet vaster om kv Portalen anpassas gatan
till de boendes behov av en mer intim gatumiljé med ca 6,5 m bred kor-
bana omgiven av trddplanteringar. Langs tomtgrénsen runt kvarterets syd
och vastsida |6per en gang- och cykelbana. Utmed Vattholmavagen pla-
neras gang-, cykel- och mopedvag.

Portalgatan som den ser ut idag sedd &t soder.

T W—— . r»“.»,—«w-.
I « ulo
T‘:Avi'd\ngd GC-haua | panteving Y pantenng J“ Be{ abana E'*"\?Mrd
s 25m 25w N oS " 2.5“14 25m .
My kvariersgring o Bef kV‘M'Sarivm,,] { Bef kSvbana e  varteregrins

Gatusektion som visar utformningen av Portalgatan sadan den blir efter
detaljplanens genomférande. Ny husfasad i kv Portalen till vanster i sek-
tionen.

Kollektivtrafik

Langs med Vattholmavagen med busshallplats i hojd med planomradet
gdr idag tre busslinjer som trafikerar olika delar av staden in mot cent-
rum.
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FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

FORENLIGHET MED
BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENSER

Parkering, angéring och utfart

Tillkommande bebyggelse skall uppfylla Uppsala kommuns parkerings-
norm. Detta innebér att det for kvartersmarkens behov finnas minst 0,8
parkeringsplatser per bostad, 12 p-platser per 1000 kvm kontorsyta och
29 p-platser per 1000 kvm butiksyta. Detta behov tillgodoses dels genom
ett femtiotal parkeringsplatser langs med infartsgatan (z-omradet) norr
om den nya bebyggelsen, dels genom parkering i garage under hus och
gard inom planomradet. Gatuparkering langs med Portalgatan avses tjana
behovet av bestksparkering.

Angoring till kvarteret avses ordnad i forsta hand via den z-betecknade
infartsgatan i norr. Langs sodra kvartersgransen foreslas utfartsforbud.

Vatten och avliopp

Anslutningar till vatten och avloppsnétet finns i Portalgatan soder om kv
Portalen.

El
Anslutningar till det allménna elnétet finns i Portalgatan.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid foreslas till 10 ar fran det att den vunnit
laga kraft.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med pagaende bearbetning av 6versikts-
planen fér Uppsala kommun, och det dvergripande detaljplaneprogram-
met for Kapd lgardet.

Planforslaget innebar inte nagon avvikelse fran bestdmmelser enligt mil-
jobalken.

Det &r viktigt att det finns gott om utrymme fér barns behov av skyddade
friytor for lek och spel. Detta behov tillgodoses i planférdaget genom
avséttningen av mark for en stor och storningsfri innergard samt genom
att exploateringsavtal sluts med exploattr/fastighetségare om anléggande
av parkmark i planomradets nérhet.

Vegetation

Detaljplaneforslaget mojliggor att den nu till storsta delen hardgjorda
kvartersmarken kan tillforas ny gronska i form av trad, buskar och gras-
ytor pa planerade fortradgardar och innergard. Tradplanteringar langs
med Portalgatan forstérker ocksa vegetationsinslaget i naromradet.

Klimat

Solférhallanden for omgivningen

Ny bebyggelse enligt planforslaget innebér att de nérmaste grannfastighe-
terna norr om planomradet nas av skugga mitt pa dagen under perioden
november till mars. Grannfastigheterna vaster om omradet nas av skugga
formiddagstid fram till cakl 8.00 vid midsommar, till ca 9.45 vid var-
och hostdagjamning och till ca 11.00 december-januari.

Vindar
Gardens métt i forhallande tillhushojderna bidrar till att dampa blast.

6(7)



Trafik

Sakerhet

Oskyddade vagtrafikkanter far separata gang- och cykelbanor. Gatubred-
den varieras for att anpassas efter trafikbelastningen.

Buller och luft

Den nya bebyggelsen méjliggor ca 160 nya bostader ochveller verksam-
hetslokaler inom planomradet. Detta kan innebéra uppemot 400 nya for-
donsrérelser i ndromradet per dygn. Detta skall stéllasi proportion till att
det idag pa Vattholmavagen gar ca 10.000 fordon.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer att bli ett vasentligt nytt inslag i stadsbil-
den, framst fran Vattholmavégen, men ocksa fran Rabyleden och Véader-
kvarnsgatan. Det & déarfor viktigt att byggnadsutformningen &gnas om-
sorg.

Dagvatten

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala dagvattennatet, varfér
det av kommunen uppsatta malet om viss andel lokalt omhéndertagande
av dagvatten g kan uppfyllas.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samrad med
PROJEKTET markégaren.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai december 2001

Bjorn Ringstrém Bengt Ldofberg
planchef planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2001-05-15
Godkand av byggnadsnamnden for utstéllning 2001-12-13
Godkand av byggnadsnamnden for antagande 2002-03-14
Antagen av kommunfullméktige 2002-06-17

Laga kraft 2002-07-19
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Detaljplan for
del av kv Portalen
Uppsala kommun

Diarienummer
00/20102-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Planarbetet har som mal att ny detaljplan skall vara antagen av
kommunfullméaktige fore halvarsskiftet ar 2002.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 &r fran det att den vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren till Kvarngardet 1:26 har det fulla ansvaret for
genomforandet av atgarder inom denna fastighet. For atgarder inom
allménna platser ansvarar Uppsala kommun.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreigga senast nér
kommunstyrelsen behandlar plandrendet. Detta skall klargora an-
svar for genomforandet av ombyggnad av allméanna platser inom
planomradet, samt ekonomiskt ansvar for avséttning av parkmark i
planomrédets nérhet.

Servitut

| detaljplanen forekommer ett z-omrade som utgor kvartersmark
(infartsgata) som skall hallas 6ppen for allman kortrafik. For detta
omrade skall servitut bildas, som sskerstéller allmanhetens infarts-
och genomfartsmajlighet (genomfart enbart for gang- och cykeltra-
fik).

Fastighetsregleringar

For att mojliggora bl.a. alléplantering samt gang och cykelbana
Overfors en 4 m bred markremsa i vaster samt en 8 m bred mark-
remsa i soder langs Portalgatan fran fastigheten Kvarngéardet 1:26
till gatumark.
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EKONOMI Planekonomi

Detaljplanens genomfdrande bidrar till att behov uppkommer av att
tillskapa offentlig parkmark for lek och nérrekreation i planomrd-
dets nérhet, centralt inom och gemensam for hela Kapellgardets
tillkommande bostadsbebyggelse. Uppsala kommun tar ut en ex-
ploateringsavgift for uppkommande kostnader for forvarv av och
iordningstéllande av parkmarken.

TEKNIK Tekniska utredningar

Inga tekniska utredningar har genomforts med anledning av detalj-
planearbetet. Sedan tidigare finns utredningar som berdr buller och
vibrationer inom bl.a. planomrédet till foljd av den planerade ut-
byggnaden av ostkustbanan.

MEDVERKANDE | Detajplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Under
PROJEKTET planarbetet har fastighetsdgaren |atit uppratta strukturskisser for
Kvarngérdet 1:26 genom A5 Arkitekter & Ing. AB.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i december 2001

Bjorn Ringstrém Bengt Lofberg
Planchef planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for samréd 2001-05-15
Godkéand av byggnadsnamnden for utstallning 2001-12-13
Godkéand av byggnadsnamnden for antagande 2002-03-14
Antagen av kommunfullméktige 2002-06-17

Laga kraft 2002-07-19
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