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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-06-09 KSN-2025-01551

Handlaggare:
Anders Lovén

Reviderad genomforandebudget for Skolsta
etapp 6

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna reviderad genomforandebudget for Skolsta etapp 6 i enlighet
med drendets bilaga 1.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad
genomforandebudget for Skolsta etapp 6, bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade den 30 november 2022 (§ 12) om en
genomférandebudget for Skolsta 6 for att mojliggdra utbyggnad av allman plats inom
detaljplanen for Skolsta som antogs 2014. Ingdngna exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande ar skrivna med fasta exploateringsavgifter. Kostnader for
ledningsforlaggning faktureras ledningsagare med stod i genomférandeavtal enligt
princip faktisk kostnad.

Skolsta etapp 6 ar i behov av ett reviderat budgetbeslut med anledning av avvikelser i
kostnader och intakter gallande forlaggning av ledningar i allman plats.

Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har berett arendet tillsammans med
kommunledningskontoret.

Foredragning

For Skolsta etapp 6 avviker prognosen i genomforandefasen fran tidigare beslutad
budget genom att kostnaderna har 6kat med cirka 21,7 miljoner kronor och att
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intékterna har 6kat med cirka 23,1 miljoner kronor vilket ger en total avvikelse pa +1,5
miljoner kronor.

Awvikelsens orsak for etapp 6 avser 6kade kostnader for forlaggning av ledningar i
allman plats. Kommunens kostnader for ledningsforlaggning vidarefaktureras
ledningsagare med princip om faktiskt kostnad med stod i upprattade
genomforandeavtal. Nytt budgetbeslut forsamrar saledes inte projektets totala netto.
Projektekonomins totala minusresultat for etapp 6 gallande kostnader for utbyggnad
av gator har beviljats i foregdende budgetbeslut.

Projektets totalekonomi ger ett underskott pa -26,9 miljoner kronor. Skolstas samtliga
delprojekt ger ett totalt underskott pa cirka -55 miljoner kronor. Atgérder for att
hantera underfinansierade anlaggningar inom projektet har inte varit mojligt da
exploateringsavtal ar skrivna med fasta exploateringsavgifter.

Atgarder inom etapp 6 for att minimera kostnader har varit att bygga ut allman plats
(skede 1) i en entreprenad. Atgarder for att minska kostnader i fardigstéllande av
allman plats (skede 2) vidtas genom en effektiv samordning mellan utbyggnad av
bostadskvarter och fardigstallande av gator.

Ekonomiska konsekvenser
Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp finansieras via anslutningsavgifter.

Aterstiende anlaggningsarbete inom Skélsta etapp 6 beriknas uppga till cirka 9,7
miljoner kronor. Med anledning av att exploateringsavtal ar skrivna med fasta
exploateringsavgifter belastar del av genomford entreprenad och kommande
anlaggningsarbete skattekollektivet. Slutfakturering av exploateringsersattning har
genomforts. Kommunalt underskott pa totalt cirka -55 miljoner kronor for Skolstas
projektetapper har beviljats i foregaende budgetbeslut varav Skolsta etapp 6 ger ett
beddmt underskott pa cirka -26,9 miljoner kronor.

Projektet har paverkan pa projektekonomin i Gvriga etapper da det ar mest
kostnadseffektivt att samordna fardigstallande av skede 2-arbete med Ovriga etapper.

Nar allman plats ar utbyggt tillkommer driftkostnader for allman plats.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 9 juni 2025
e Bilaga 1, Reviderad genomférandebudget for Skolsta etapp 6

Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende Begédran om reviderad genomforandebudget for 2025-08-20 KSN-2025-01551
Skolsta etapp 6

Handlaggare:
Anders Lovén

Reviderad genomforandebudget for
Skolsta etapp 6

1. Beskrivning av projektet

Skolsta etapp 6 ar den sista utbyggnadsetappen inom detaljplanen for Skélsta (0380-
P2014/22) som antogs 2014. Skolsta etapp 6 bedoms ge ett tillskott pa ca 185 nya
bostader av totalt 350 bostader inom hela planomradet. Utbyggnad av allmén plats
regleras i exploateringsavtal med exploatérerna JM och OBOS.

Kommunen bygger ut allman plats som finansieras med fasta exploateringsavgifter.
Slutfakturering av exploateringsersattning har genomforts for alla etapper. Det som
aterstar i etapp 6 ar asfaltering av gator, skede-2 arbete. Kostnader for forlaggning av
ledningar i allman plats har fakturerats ledningsagare.

I nuldget bedoms byggstart och inflyttning inom etapp 6 ske etappvis fram till 2029.
Asfaltering av gator sker i samordning med uppférande av bostadskvarter.

2. Etappindelning
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JMs exploateringsomrade

Fargade linjeri bild nedan illustrerar en planerad etappvis utbyggnadsordning for
utbyggnad av allman plats skede 2 i forhallande till exploatdrens planerade
utbyggnadstakt av 150 nya bostader.

OBOSs exploateringsomrade

ROd streckad ringillustrerar OBOSs utbyggnadsomrade for 35 nya bostader.
Utbyggnad av allman plats skede 2 inom exploateringsomradet bedoms kunna ske
under samma tidsperiod som i JMs exploateringsomrade och byggas utinom
tidsperioden 2026-2029.

Etapp 2
for skede
20327




3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft 2014
Start utbyggnad allman plats skede 2 2026-2029
Byggstart kvartersmark 2026
Inflyttning 2027-2029
Fardigstallande av allman plats 2029
Projektavslut 2030

4. Kvalitet

Projektet uppfyller det kvaliteter som overenskommits i exploateringsavtal.
Standarden pa allman plats ar lag till normal och gestaltas med hansyn till omradets

karaktar.

Ekonomi

Beslutad budget for samtliga etapper i Skolsta ger ett negativt exploateringsnetto pa

cirka - 56,5 mnkr

Prognos for respektive deletapp

Etapp 1: - Ingen budget (ett utfall pa cirka -0,7 mnkr)

Etapp 2-3: - 15,36 mnkr
Etapp 4-5: - 12,7 mnkr

Etapp 6: - 26,9 mnkr

5.1 Genomforandebudget Skolsta etapp 6

Projektets genomforandebudget utgor projektets totala ekonomi (tkr):

Genomforandefasen 7
n Budget Prognos Avvikelse
- Intdkter 78 755920 101879721 23123 801
| - Exploateningsersatining 33327947 34763183 1435236
| - Vidarefakturering 45427 973 67116 538 21 688 565
- Kostnader -107 132 303 -128 769 244 -21 636 942
K - Entreprenad 99 849 492 120177 341 -20 327 850
K - Personal extem -148 256 -63 685 84 612
K - Personal intem -1853007 2035764 -182 757
K - Projektering 2486 707 2518124 21 417
K - Utredningar -104 672 -f13 609 -608 937
K - Awgiiter -10 000 -19 870 9 870
K - Byggledning och besiktning 2670129 -3 240 852 -570 722
Totalsumma -28 376 383 -26889523 1 486 860

I den reviderade budgeten har kostnaderna 6kat med 21 636 942 kr kronor och
intakterna har 6kat med 23 123 801 kronor, vilket ger ett exploateringsnetto om +
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1486 860 kronor. Forandringarna i projektresultatet har skett framst till foljd av att
kostnader for ledningsforlaggning har okat. Dessa kostnader for ledningsforlaggning
har vidarefakturerats till ledningsagare och paverkar féljaktligen inte projektets totala
netto. Underskott i projektets totala ekonomi forklaras av att ingangna
exploateringsavtal ar skrivna med fast exploateringsersattning.

Beslut om reviderad budget har viss paverkan pa 6vriga etappers projektekonomi
eftersom det aterstar viss asfaltering av gator i dessa etapper.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Kostnader for utbyggnad av allmén plats ar hogre an vad som tacks av
exploateringsersattning i exploateringsavtal. Kommande anlaggningsarbete for skede
2 bekostas av skattekollektivet med anledning av att slutfakturering av
exploateringsersattning har genomforts.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp finansieras via anslutningsavgifter.
Kostnader for ledningsforlaggning faktureras ledningsagare.
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