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HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planfordaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Syftet med detaljplanen & att ge mojlighet till bostadsbyggande pa
tomt som forut varit brandstation.

L &gesbestamning
Planomradet & belaget i centrala Uppsalai korsningen Skolgatan /
Kungsgatan och avgrénsasi vaster av Eddagatan.

Areal
Planomrédet omfattar en area av ca 11 800 kvm.

Markagofor hallanden

Marken inom planomrédet &gstill storsta delen av Uppsala Kom-
mun. En mindre del i den norra @nden & privatégd och anvands
idag som parkering.

Oversktliga planer och Program

For planomradet gdller Oversiktplan for Uppsala stad. Planen an-
ger att omradet bor anvandas till bostader och att bebyggel sen bor
anslutatill rutnétsstaden.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljGvarden.
Planomradet ligger ocksdinom det omrade som i Gversiktsplanen
anges som riskomrade for Gversvamningar samt inom det yttre vat-
tenskyddsomradet for Uppsal adsen.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

For omrédet galler PL 35 H / 83-07-21. Planen anger omrédet som
A, dlmant eler dlmannyttigt andamdl.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

2000/20073-1

Gallande detaljplan PL 35 H

Program for planomr adet

Ett program for omrédet har varit utskickat pa samrad under tiden
2002-10-21 t o m 2002-12-01.

Under programsamradet har yttranden med synpunkter inkommit

betraffande bevarande av 1950-talsbyggnad, parkeringsnivaer, ga-
tubredder, hushtjder mm.

Byggnadsndmnden beslutade i sitt sasmmantrade 2003-01-30 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppréttany detaljplan for om-
radet.

Riktlinjernai planarbetet ska vara att bevara 1950-talshuset samt
att delatomten i tva kvarter med en lokal gata emellan.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestdr till stérsta delen av hardgjorda
ytor belagda med asfdt.
En tr&drad med bjorkar och ronn finns léngs Eddagatan.

Eddagatan idag
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Geoteknik

Diagonalt genom omradet i 6st/véastlig riktning |6per den kulverte-

rade ” Svarta Backen”. Denna kulvert ligger enligt konstruktionsrit-
ning cirka 1 meter under mark med sitt tak och & 2 meter djup och
2 meter bred.

” Svarta Backen” eller " Stora Sromdiket” har givit namn at stads-

delen Svartbacken och har sedan 1920-talet varit lagd under mark.

| praktiken fungerar den som dagvattenledning.

En geoteknisk undersokning gjord av Bjerking AB visar att mark-
ytan i kvarteret utgors av fyllninggord till ett djup av upp till 2 me-
ter. Darunder foljer leratill en maktighet av som mest 60 meter i
den norradelen. Lerdjupet 6kar snabbt fran ca 13 meter i den syd-
Ostradelen och norrut. Undergrunden bedéms som séttni ngsbené-
gen vid belastning. Grundlaggningen av tyngre byggnader bor utfo-
ras med pdlar. Hansyn till den kulverterade backen maste tas daden
sannolikt &r vibrations- och rorelsekandlig.

Kulturmiljo

Kvarteret har sedan 1915 varit plats for brandstation. Da uppfordes
brandstationen med tegelbyggnader i nationalromantisk stil efter
ritningar av Theodor Kjellgren. Byggnadernarevs 1957.

Det enda som finns kvar av denna gamla stationsmiljo &r det smi-
desstaket, ritat av Gunnar Leche 1933, som omger fastigheten. Kul-
turnamnden sager i sitt yttrande Gver programsamradet att staketet
bor bevaras och dteranvandas.

Staketet bor anvandas i den tillkommande bebyggel sen vid tomt-
grénser och stédmurar.
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Befintligt staket
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Den nuvarande stationen uppfordes 1957 efter ritningar av Lennart
Tham och kompletterades 1967 med gymnastikbyggnad efter rit-
ningar av Wikforss Arkitektkontor AB. Byggnaderna har ett stramt
och eegant formsprak med framforallt putsade fasader i ljusbeige
kulér med inslag av tegel i de l&gre vagnshallarna

Byggnadeni hornet av Kungsgatan och Skolgatan & med sin strik-
tafasad med asymmetriskt placerade, kubiska balkonger ett exem-
pel pa1950-tals arkitektur som Uppsalainte har s mangarepre-
sentanter for.

| planforslaget ges byggnadens exteritr skydd i form av g-
markning.

m—

v for bevarande: B

oti

8 Arkitektoniskt vardefullt: Elegant och tidstypisk utformning
med ovanligt intressanta detaljer och pakostade material

§ Samhéllshistoriskt vardefullt: Beréttar om stadens brandforsvar
och dess organisation.

§ Stadshbildsmassigt varde: Ovanligt intressant och karaktarsska-
pande 50-talsbyggnad
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Bebyggelse

Omgivningar

Kvarteret har ett centralt l&ge i Uppsala och omges av stadsmiljoer
av varierande slag med tét bebyggel se, trafikmiljoer och park.
Langs Kungsgatan & byggnaderna av varierad utformning och al-
der. Hushojderna varierar mellan 4 och 5 vaningar.

Skolgatan i den del som grénsar till planomradet har hushojder som
& nagot lagre och ett gaturum som & mer uppbrutet.

Vy langs Skolgatan
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2000/20073-1

Kvarteret gransar i norr till korsningen mellan Kungsgatan, Raby-
vagen och Luthagsleden och den nya trafikplatsen.
Polishuset i Kv. Blanka som nyligen uppforts bildar en fond till

Kung;aan och der]{nya trafikplatsen.

L]

Det nya polishuset d uppforande
Ny bebyggelse

Kvarteret foreslas bebyggas med bostader i 5-6 vaningar. Byggna-
derna fores &s grupperasi tva mindre kvarter med en lokal tillfarts-
gata emellan.

volymstudie— vy fran Mikael sparken
Planens huvudsakliga anvandning & bostdder och centrumverk-
samhet av icke storande art, dvs. kontor, butiker mm.
Langs Skolgatan sétts bestdmmelser som ger mdjlighet till en varie-
rad anvandning inom omradet centrumverksamhet (handel, kontor
eller en kombination av lokal och bostad sk. ("Bokal”). Rumshdj-
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den i bottenvaningen skall i denna del vara minst 2,9 meter.

Kvartersbebyggel sen sluter sig mot Kungsgatan och Skolgatan men
Oppnar sig mer mot Eddagatan.

Den norradelen av kvarteret ges majlighet att fa en hogre bebyg-
gelse med upp till 6 vaningar mot Rabyvégens korsning med
Kungsgatan och det under uppforande nya polishuset.

| den norradelen av kvarteret kommer den befintliga parkeringen
att finnas kvar.

L

W
volymstudie — vy fran Rabyvagen
Det befintliga htrnhuset som sparas skall € byggas ihop med den
nya bebyggelsen utan |amnas fritt.
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volym;;die— langs Kusgatan

Befintligt utseende - Eddagatan

Byggnaderna bor utféras med fasader i 6vervagande putskaraktar
och med flacka tak belagda med plét eller med tegelroda takpannor.
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Sockel vaningen bor vara mer markerade och ha grovre karaktéar an
fasaden i Gvrigt.

Balkonger bor vara utanpaliggande och ha en l&tt karaktar.

Det & viktigt att byggnadsvolymerna struktureras sa att det blir en
variation i kvarterets utformning.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
& tillganglig for funktionshindrade. Tillgéngligheten provasi detal]
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Befintliga byggnader behtver inte goras tillgangliga for funktions-
hindrade om det skulle innebéra att byggnadernas kulturhistoriska
véarden skadas av forandringen.

Friytor

Deinnergardar som tillskapas ger méjlighet till bilfria och lugna
miljoer som kan planteras med grés, buskar och mindre tré&d.
Gardarna kan utformas sa att de fungerar bade som bra lekytor och
fOr annan rekreation.

I1lustrationen visar en tankbar utformning av det norra gérdsutrymmet — utform-
ningen &r prelimindr och kan komma att andras.
Perspektiv Vera Arkitekter AB

Offentlig service och kommersiell service

Kvarterets |&ge i de centraladelarna av staden gor att offentlig och
kommersiell service finns tillganglig inom néra avstand.
Stadsbyggnadskontoret hdller for narvarande pa att arbeta med pla-
ner som kan ge mojlighet att placerafler forskolor centrala Uppsa-
la

Skyddsrum

Inga nya skyddsrum planeras.
Trafik och trafiksaker het

Ny gatustréckning

En ny lokalgata planeras mellan de tva nya kvarteren.

Lokalgatan som ligger 6ver den kulverterade Svarta Backen kom-
mer att varaen tillfartsgata med infart fran Eddagatan och med en
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vandplan med utfartsforbud mot Kungsgatan.
| gaturummets vastra fond kommer det befintliga bostadshuset (ri-

tat av Gunnar Leche) att ligga, i den stra fonden finns Mikaels-
kyrkan med dess park.

Mikael skyrkan

i

Hl-il ? e
Bostadshus ritat av Gunnar Leche
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Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Omradets centrala lage innebér att det &r naratill ett flertal busdin-
jer.

Parkering, angoring och utfart
Omradets parkeringsbehov tillgodoses med underjordiska garage.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet kan andutastill det kommunala VA-néatet.

Varmeforsorjning

Omradet kan andutastill fjarrvarmenétet.

El

Omradet kan andutastill det allménna el- och telenatet.
Milj 0stor ningar, hélsa och saker het

Buller och vibrationer

Kvarterets centrala lage vid Kungsgatan / Skolgatan gor att omré
det & bullerstort av trafik.

Det & darfor av stor vikt att tillkommande bebyggel se utformas sa
att rekommenderade varden for ljudnivaer inomhus uppnas och att
det, i flest mojligafall, ges mojlighet till en tyst sidaav bostaden.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOK ONSEKVE
NSBESK RIVNING

2000/20073-1

En bullerutredning for planomrédet har gjorts av Ingemansson
Technology . Utredningen visar att riktvardena for ljudnivaer kan
erhdllas vid foreslagen utformning. Innergardarna far ljudnivaer pa
omkring 40-45 dBA ekvivalentniva.

Bullerutredningen bifogas.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning har genomforts av SLB-analys, Stock-
holm. Utredningen bifogas. Utredningen visa att dainga slutna
gaturum skapas med ny bebyggel se finns goda forutsdttningar for
luftvaxling och ventilation av férorenad luft.
Miljokvalitetsnormerna for [uftfororeningarna klaras med god mar-
ginal efter ombyggnaden till bostader. Forklaringen &r att omradet
& relativt 6ppet och vélventilerat i och med att inga slutna gaturum
eller langre sammanhangande enkelsidig bebyggel se skapas.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.

Detaljplanen & forenlig med intentionerna i Oversiktsplan fér Upp-
sala stad och innebér inga avvikelser fran bestammelser enligt Mil-
jobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har altmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for att alsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarnai
detalj forst vid genomforandet av planen.

Kv. Brandstationens lage i den centrala gor dock att det rader brist
pafriytor for lek mm. Tomten som planeras bebyggas &r relativt
smal och ligger néra den starkt trafikerade Kungsgatan.

Planarbetet har som mal att i den téta stadsmiljon skapa en skarm
av byggnader mot Kungsgatan och 6ppna kvarteren mot Eddagatan
och ge mgjlighet till bilfria, relativt ljusa gardar med plats for lek
och rekreation.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att bostader uppforsi stadsmiljo

Dérfor & beddmningen att genomforande av detdjplanen inte in-
nebar nagot betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL
och att det dérmed inte foreligger behov att upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.
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MILJO-
KONSEKVENSER
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Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
ledatill.

Buller

Detaljplanen innebér att bostader byggs vid Kungsgatan som &r en
starkt trafikerad gata och korsningen med Rabyvéagen.

Detaljplanen stéller krav pa att byggnaderna skall utformas sa att
bullernivaernainomhus inte dverstiger 30 dB(A) ekvivalent ljudni-
vaoch inte mer &n 45 dB(A) maxniva nattetid.

Bestammelser séttsi planen pa placering av balkonger / uteplatser
sa att de vander sig indt de tysta gérdsrummen.

Vegetation

Detaljplanen innebéar att de tr&d som finns langs Eddagatan kom-
mer att tas bort. Vegetation kommer att tillforas omradet dels via
den plantering langs den nya lokal gatan dels via de nya innergar-
darna.

Klimat

Solstudier visar att en, for stadsmiljo, relativt god solinstralning pa
gardarna gar att uppna.

Gardarnas solinstralning i april k. 15.00
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Solinstralning host-/var dagjamning Solinstralning- sommar solstandet

kl. 12.00

kl. 15.00

2000/20073-1

Trafik

Trafiken kommer att okai omradet da ca 250 nya l&genheter byggs.

Trafikokningen kommer mest att méarkas pa Eddagatan dar tillfar-
ternatill de underjordiska garagen kommer att finnas.
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Utfarten fran Eddagatan mot Skolgatan

Skolgatan &r starkt trafikerad av cykligter, framférallt morgon och
kvéll. Planer finns omgestalta Skolgatans gaturum med bla en sepa-
rat cykelbana pa denna strécka.

Stadsbild

Framfor allt mot Kungsgatan kommer stadssiluetten att &ndras.
Fran att ha haft en relativt 1ag bebyggel se med en garagelanga
kommer dels 5-6 vaningshus att byggas dels kommer den nyalo-
kalgatan att 6ppna kvarteret mot Eddagatan.

Befintlig garagelanga

voludie- Eddagatan
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

volymaude - Eddagtan

Eddagatan far en nagot tétare karaktar aven om de tillskapade in-
nergardarna i kvarteret Gppnar sig ndgot mot gatan, sarskilt den
norra delen av kvarteret.

Den nya lokalgatan ger en siktlinje genom kvarteret och gor att
kvarteret blir mer varierat.

Kulturmiljo

| och med att kvarteret bebyggs andras kvarterets anvandning fran
att havarit Uppsalas centrala brandstation i néastan 90 ar till ett
centralt belaget bostadsomrade. Den hdrnbyggnad som inrymt
brandmanslogement, kontor och brandchefsldgenheter bevaras nu
och kommer att paminna om brandstationstiden.

Dagvatten

Den tillkommande bebyggel sen kommer att andutas till det all-
manna dagvattennatet.

Detaljplaneforslaget har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med andra kommunala férvaltningar och blivande ex-
ploatorer.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsaai september 2004

Margaretha Nilsson
Planchef

2000/20073-1

Claes Larsson
planarkitekt
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Godkénd av byggnadsndmnden for:

Antagen av kommunfullméktige
Laga kraft

2000/20073-1

samr&d
utstalining
antagande

2004-02-19
2004-09-23
2004-12-16

2005-03-21
2005-04-20
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Detaljplan for

Kv Brandstationen

Uppsala kommun

Diarienummer
2000/20073-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Utgangspunkten for planarbetet ar att ny detaljplan for kv. Brand-

stationen skall vara antagen av kommunfullmaktige innan utgangen
av 2004.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.

Ansvar sfordelning

Fastighetségaren/byggherren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfora anlaggningar pa tomtmark.
Kommunen svarar for &garder inom allman platsmark.

El-energi och fjarrvarme tillhandahalles av annan leverantor.

Bestéllning av anslutningar inklusive bygg-el skall gérasi god tid
fore Onskad leverans.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allménna platser.

Avtal

Tomtmarken inom planomradet kommer av kommunen att forséljas
till exploatorerna

Markbyte

For planens genomforande krévs att ett avtal om markbyte sker
med fagtighetsagaren till parkeringsfastigheten norr om planomra
det.

Forvarv av byggratt
Ett avtal mellan Uppsala Kommun och Peab Sverige tecknades
2002-03-11 och ger Peab rétt att av kommunen forvarva ca 10 000
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

DOKUMENTATION
OCH KONTROLL

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

m? byggrétt i kv. Brandstationen.
Avtalet ersitter tidigare avtal med kommunen fran 1996 med rétt
att forvarva motsvarande byggrétt i kv. Gerd.

Fastighetshildning,

Detaljplanens genomforande ger underlag for bildandet av nya fas-
tigheter for bebyggel se och gata.

Planekonomi
Planavgift enligt taxa

Tekniska utredningar

Buller

En bullerutredning for planomrédet har gjorts av Ingemansson
Technology . Utredningen visar att riktvardena for ljudnivaer kan
erhdllas vid foreslagen utformning. Innergardarna far ljudnivaer pa
omkring 40-45 dBA ekvivalentniva.

Bullerutredningen bifogas.

Luftkvalitet

En utredning om hur planomradet paverkas av luftféroreningar har
utforts av SLB-analys Stockholm. Utredningen visar att med den
planerade bebyggelsen ger goda forutséttningar for luftomséttning
och ventilation av fororenad luft.

En fotodokumentation av byggnader och miljo vid gamla brandsta-
tionen skall utféras innan rivningsarbeten och byggstart sker.
Byggherren kontaktar Upplandsmuseet.

En anmalan om schaktningskontroll skall gorastill Miljokontoret
innan palning och markarbeten paborjas.

Detaljplanefordaget har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i
samarbete med andra kommunala férvaltningar och blivande ex-
ploatorer.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai september 2004, reviderad i november 2004

Margaretha Nilsson
planchef

2000/20073-1

Claes Larsson
planarkitekt
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Godkénd av byggnadsndmnden for:

Antagen av kommunfullméktige
Laga kraft

2000/20073-1

samr&d
utstallning
antagande

2004-02-19
2004-09-23
2004-12-16

2005-03-21
2005-04-20
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