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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar
1. attennycampingi privat regi ska etableras vid Sunnerstabadet,

2. attuppdra till kommunledningskontoret att aterkomma med forslag pa
omfattning, budget och driftform i syfte att mojliggora for en privat aktor att
driva en campingplats vid Sunnerstabadet,

3. attuppdra till kommunledningskontoret att utreda mojlig placering av
ytterligare en camping, samt

4. attuppdra till kommunledningskontoret att utreda méjligheten att tillskapa
fler stéllplatser i stadsnara miljoer och befintliga friluftsomraden och etablera
en ny servicestation.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 11 juni 2024 §195 att godkanna utvecklingsplanen for del
av Fyrishovsomradet. | samband med beslutet gav kommunstyrelsen flera uppdrag,
daribland att kommunledningskontoret, i dialog med berdrda bolag och namnder, ska
utreda och ta fram en plan for campingverksamhet i Uppsala kommun.

Campingutredningen foresldr att etablera fler stallplatser samt en ny komplett
stadsndra camping vid Sunnerstabadet. Detta ger goda méjligheter for besokare att
uppleva och ta del av utbud saval i naromradet som i city med god tillganglighet for
resa med bade kollektivtrafik och cykel.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2
Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret i samverkan med
stadsbyggnadsforvaltningen, Uppsala kommun Arenor och fastigheter AB, Uppsala
Parkerings AB och Destination Uppsala AB.

Foredragning

Camping ar en del av besoksnaringen och omfattar traditionella talt, husvagns- och
husbilsplatser samt stugboende. Manga campingstugor erbjuder idag en modern och
hog standard jamforbar med hotellrum, inklusive eget badrum, kdk och digital
bokning. Camping kombinerar natur och platsnara upplevelser med moderna
bekvamligheter och attraherar darmed en bred malgrupp inom bade nationellt och
internationellt resande. Camping &r inte langre enbart en lagprisprodukt, utan i allt
storre utstrackning en vardebaserad boendeform dar kvalitet, lage och
upplevelseinnehall styr betalningsviljan.

Campingi Uppsala utgor i dag en mindre, men strategiskt viktig del av kommunens
besoksnaring och boendeutbud, med tydlig utvecklingspotential. Under 2024 uppgick
campinggastnatter motsvarade mindre an 10 procent av det totala antalet gastnatteri
kommunen, inrdknat hotell och vandrarhem. Det nuvarande campingutbudet i
kommunen praglas av begransad kapacitet och varierande standard. Efterfragan pa
camping- och stéllplatsboende bedoms 6ka, sarskilt inom husbilsturismen dar saval
nationella som internationella besdkare utgor viktiga malgrupper.

| samband med utvecklingen av Fyrishovsomradet (KSN-2022-01184) med bland annat
en ny stadspark har det konstaterats att den nuvarande campingen behdver avvecklas
och ersattas. Tva lokaliseringar for en camping har identifierats: Sunnerstabadet med
annex vid Flottsundsvarvet samt mojlig utveckling kring Ekeby kvarn (Fullerd).
Utredningen pekar pd en ny komplett camping vid Sunnerstabadet med annex
Flottsundsvarvet som den mest [dmpliga ersattningslosningen for Fyrishov camping.
Marknadsintresset for att etablera och driva campingverksamhet har bedoms som god.
Ett forslag pa budget och driftform ska utredas i syfte att mojliggora fér en privat aktor
att driva campingplatsen.

Sunnersta har goda forutsattningar att utvecklas till en attraktiv plats for
campingverksamhet genom sitt stadsnara lage med god tillganglighet i en vaxande del
av Uppsala och med nérhet till natur, vatten och ett brett utbud av fritidsaktiviteter.
Omrdadet genomgdr en omfattande destinationsutveckling med ny brygga vid
Skarholmen samt planerna pa ett destinationshotell med spa och kallbadhus samt
utveckling och utokat aktivitetsutbud vid Sunnerstastugan sa som exempelvis
vattenaktivitet, cykling och hoghojdsbanor. Hotellprojektet vid Skarholmen innebar att
Sunnersta successivt utvecklas fran ett lokalt rekreationsomrade till en tydligare
destination och besoksmal. En campingetablering kommer att dra nytta av denna
utveckling, komplettera det véaxande besoksutbudet och bidra till att starka omradets
attraktionskraft genom att erbjuda fler boendealternativ i direkt anslutning till natur-
och vattennara upplevelser dret runt. Campingplatsen ska samspela med den
populdra badplatsen pa omradet. Campingplatsen uppskattas kunna tas i bruk under
2028. | nasta fas ska den vatten- och avloppskapacitet som kravs for bade
campingverksamheten och stéllplatserna definieras och sakerstallas.

En ny camping vid Sunnerstabadet ar ett viktigt steg for att starka kommunens
attraktivitet for besokare. Genom att etablera en ny campinganlaggning kan
kommunen skapa battre forutsattningar for turism, friluftsliv och lokalt naringsliv
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samtidigt som besokstrycket fordelas over fler geografiska omraden. En utokad
campingkapacitet bidrar aven till att starka Uppsalas mojligheter att ta emot besokare
vid stérre evenemang och under hogsasong samt framjar utvecklingen av en vaxande
besoksnaring i hela kommunen.

Bedomningen ar att det finns ett fortsatt behov av att starka campingkapaciteten i
kommunen. For att mota efterfradgan och skapa battre forutsattningar for
besdksnaringens utveckling bor kommunen verka for att mojliggora etableringen av
ytterligare en campinganlaggning. En sadan etablering skulle bidra till ett mer varierat
campingutbud och starka kommunens kapacitet att ta emot fler besokare.
Utredningen har identifierat en mojlig lokalisering i Ekeby kvarn (Fullero). Samtidigt
kan ytterligare alternativ och lokaliseringar undersdkas inom ramen for det fortsatta
arbetet.

Utredningen identifierar flera lampliga lagen for nya stéllplatser, bade i stadsnéara
miljoer och i befintliga friluftsomraden. | befintliga friluftsomraden foreslas stallplatser
inom ramen for befintliga utvecklingsplaner. Omradena som utredningen namner ar
Fjallnora camping, Sandviksbadets camping, Bjorklinge, Hammarskogs friluftsomrade
och Lilla parkeringen vid Ulva kvarn.

Ett av de forslag som pekas uti utredningen har redan genomforts. Som ett forsta stegi
arbetet med att etablera fler stallplatser i kommunen fardigstalldes i juni 2026 en
husbilsuppstallning i Gamla Uppsala med cirka 20 stallplatser, i samverkan med Gamla
Upsala SK.

Utredningen pekar pa ett antal kortsiktiga atgarder, i forsta hand att tillgéngliggora
tillfalliga stallplatser genom omskyltning och effektivare markanvandning. Flera
platser har identifierats dar grusytor tillfalligt skulle kunna nyttjas som stallplatser,
exempelvis vid Osterangens IP och Brantingstorg. Darutdver bedéms flera befintliga
parkeringsytor kunna omskyltas sasongsvis. De stallplatser som kan tillgangliggoras
inom kort ar dock av tillfallig karaktar och kan endast nyttjas under den period da
marken inte tas i ansprak for sitt ordinarie eller planerade andamal.

Utredningen pekar dven ut ett antal majliga platser for permanenta stallplatslosningar,
exempelvis Sunnerstabadet/Flottsundsvarvet, GUSK-ladan i Gamla Uppsala och
Fyrishov. En permanent l0sning forutsatter bland annat planering, lokalisering,
investeringar i infrastruktur samt samordning mellan berdrda forvaltningar och
kommunala bolag.

Sammanlagt bedomer utredningen att cirka 100-150 nya stallplatser kan upprattasi
kommunen, dels genom tillfalliga, dels genom permanenta l6sningar. Arbetet behover
genomforas stegvis och i samverkan mellan berdrda forvaltningar, kommunala bolag
och markagare, for att sakerstalla god lokalisering och effektivt markutnyttjande.

| takt med att fler stallplatser utvecklas forstarks det redan befintliga behovet av en
eller flera servicestationer for husbilar och husvagnar. Sddana servicestationer skulle
exempelvis kunna mojliggora pafyllning av dricksvatten och tomning av
avloppsvatten, och dédrmed bidra till en mer andamalsenlig och attraktiv service for
besokare. | dialog med Uppsala Vatten pagar ett arbete med att identifiera lampliga
platser for servicestationer.

Nar lampliga platser for stallplatser och servicestation har identifierats kravs uppdrag
och finansiering inom ramen for kommunens mal och budget.



Ekonomiska konsekvenser
Det fortsatta utredningsarbetet hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budget.

Behov av investeringar kopplade till anlaggande av Camping i Sunnersta ska beaktas i
kommande mal- och budgetprocesser.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse daterad 22 september 2026
e Bilaga, Utredning: Camping i Uppsala

Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ingela Hagstrom
Stadsdirektor Utvecklingsdirektor och bitradande stadsdirektor
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Handlaggare: Linus Wickman & Olivia Lonn
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Sida 2 (36)

Sammanfattning

Utredningen visar att campingverksamheten i Uppsala i dag utgor en relativt liten men
viktig del av kommunens besoksnaring och boendeutbud. Samtidigt finns en tydlig
potential att utveckla omradet. Dagens utbud praglas av begransad kapacitet,
varierande standard och ett underskott av attraktiva, stadsnara stallplatser for
husbilar. Efterfragan pa camping och husbilsboende 6kar dessutom bade i Sverige och
internationellt, vilket skapar behov av ett storre och mer modernt utbud.

FOr att mota denna utveckling foreslas att en ny camping etableras som ersattning for
Fyrishovs camping i samband med den planerade utvecklingen av omradet.
Utredningen har identifierat fyra mojliga lokaliseringar. Sunnerstabadet, med ett
annex vid Flottsundsvarvet, bedoms vara det mest lampliga alternativet. Darefter foljer
Ekeby kvarn i Fullerd, Storvadsbadet och Ulva kvarn. Bedémningen grundar sig bland
annat pa lage, tillganglighet, utbud i ndromradet, miljéforutsattningar och méjligheten
att samordna verksamheten med befintliga besoksmal.

Parallellt foreslas att antalet stallplatser for husbilar byggs ut successivt. Det kan ske
bade genom utdkningar vid befintliga anlaggningar och friluftsomraden, sdsom
Fjallnora, Bjorklinge, Hammarskog och Ulva, samt genom nya stallplatser i mer
stadsnéra lagen. | staden foreslas bade permanenta och tillfalliga [6sningar,
exempelvis vid GUSK-ladan i Gamla Uppsala, Sunnerstabadet, Fyrishov och pa centrala
parkeringsytor som kan anvandas for husbilar under delar av aret.

| ett forsta skede bedoms cirka 100-150 nya stéllplatser kunna etableras. Pa langre sikt
uppskattas den samlade potentialen till omkring 135-220 nya stallplatser. Detta skulle
skapa ett mer varierat utbud som moter olika besokares behov - fran centrumnara
lagen med narhet till service, handel och aktiviteter till mer naturnara alternativ for
rekreation och friluftsliv.

En viktig del av satsningen ar ocksa att etablera en servicestation for husbilar dar
besokare kan témma latrin och gravatten samt fylla pa farskvatten. En sddan
anlaggning bedoms vara en grundlaggande forutsattning for att skapa ett val
fungerande och attraktivt utbud.

Sammantaget rekommenderas att utvecklingen sker stegvis. Tidiga insatser for att oka
antalet stéllplatser bor kombineras med langsiktig planering for en ny camping.
Genom denna samlade satsning kan Uppsala starka sin kapacitet, forbattra
tillgangligheten och 6ka sin attraktionskraft som besoksdestination, samtidigt som
utbudet blir mer flexibelt och battre anpassat till framtida behov.
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Inledning

| utvecklingsplanen for del av Fyrishovsomradet foreslas att Fyrishov stugby och
camping flyttas frdan omradet till forman for allmant tillgangliga ytor sdsom gang- och
cykelstrak langs Fyrisan samt park- och idrottsytor.

Kommunstyrelsen har beslutat att uppdra at kommunledningskontoret att, i dialog
med berdrda bolag och namnder, utreda och ta fram en plan for camping i Uppsala
kommun.

Utredningsarbetet har genomforts av representanter fran avdelningen Néringsliv och
destination i samverkan med en arbetsgrupp bestaende av tjdnstepersoner fran
stadsbyggnadsforvaltningen, kommunledningskontoret, Uppsala Arenor och
Fastigheter AB, Destination Uppsala samt Uppsala Parkering AB. Gruppen benamns
fortsattningsvis som campinggruppen.

Syftet med utredningen ar att ge ett samlat underlag for hur en ny campingverksamhet
och stallplatser for husbilar kan utvecklas i kommunen samt att identifiera vilka platser
i kommunen som ar lampliga for detta. Samt att ta fram en langsiktig och
andamalsenlig plan for camping i Uppsala kommun.

Forankring har skett med berérda kommunala verksamheter i de fall foreslagen mark
nyttjas av Uppsala kommun. Dialog med arrendatorer och externa markagare sker
efter inriktningsbeslut.

Uppdraget
Del av beslut KSN-2022-01184.
Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

e attuppdra till kommunledningskontoret att i dialog med berorda bolag och
namnder utreda och ta fram en plan for campingi Uppsala.

Ett PM kring camping, Camping i Uppsala kommun, ar bilagd utvecklingsplanen och
specificerar uppdraget:

Att ge forslag till hur att mota behovet av andra boendeformer som exempelvis
camping och stugor samt ett utokat antal stallplatser for husvagnar och husbilar for
besokare.

Detta med sarskilt fokus pa:

- Ersattningsyta for Fyrishovs camping, d v s en kartlaggning av alternativa
placeringar av camping inom stadens omland/med god koppling till stadskarnan

- Lampliga stallplatser for husbilar i staden

- Forslag pa enklare boende for lag och féreningar

Utredningen skall aven omfatta:

- Analys av vilka varden en stadsnara camping bidrar med till en stad.
En Overgripande plan for campingar i Uppsala kommun, inklusive ett
tydliggorande av en struktur for vem i Uppsala kommun som har ansvaret for
investering och drift av bade camping och stéllplatser.
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Bakgrund

Definitioner

Inom staden: Tatorten, i direkt anslutning till stadskarnan och storre stadsdelar.
Mellan 0-5 km i radie fran city. Omradena nas enkelt med cykel, gang eller
kollektivtrafik.

Stadsnéra: Lagen i anslutning till tatorten, ca 3-8 km fran city. Med god tillgang till
kollektivtrafik och gdng- och cykelvagar.

Andra boendeformer: exempelvis stugor, vandrarhem eller budgethotell med
relevant prisbild.

Stallplats: Det finns tva huvudsakliga typer av stéllplatser for husbilar: sarskilt
iordningsstallda stallplatser med viss service samt parkeringsytor dar husbilar tillats
parkera genom skyltning som personbil klass Il. Skillnaden mellan dessa alternativ ar
viktig eftersom den paverkar vilka krav som galler for utformning, tillstand och
sakerhet.

lordningsstallda stallplatser erbjuder vanligtvis grundlaggande service sasom tillgang
till vatten, avfallshantering och ibland elanslutning. Vid 6vernattning galler dven
rekommendationer om avstand mellan fordon av sakerhetsskal. Om platsen férses
med mer omfattande service, exempelvis toaletter, duschar, latrintémning eller
sophantering, kan verksamheten komma att klassas som camping och darmed
omfattas av andra regelverk och krav.

Den enklaste formen av stallplats utgors av en befintlig parkeringsyta dar husbilar
tillats parkera, och i vissa fall 6vernatta, genom sarskild skyltning. Dessa platser ar
normalt inte sarskilt iordningsstallda och saknar servicefunktioner. Om en
parkeringsyta daremot anpassas eller marknadsfors for overnattning kan den komma
att betraktas som en stéllplats eller camping beroende pa utformning och serviceniva.

| praktiken valjer manga kommuner att kombinera enklare uppstallningsytor i
stadsnéra lagen med mer utvecklade stéllplatser i omraden som &r battre [dampade for
overnattning och service. Pa sa satt kan olika besoksgruppers behov tillgodoses
samtidigt som hansyn tas till platsens forutsattningar och gallande regelverk.

| den har rapporten anvands begreppet stdllplats som ett 6vergripande begrepp pa
ytor avsedda for husbilar, oavsett juridisk klassificering.

Bild: Husbilsdestination Sverige. Férestdller iordningsstdlla stdllplatser.
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Arbetsmetod

Utredningsarbetet har genomforts inom ramen for en forvaltningsovergripande
campinggrupp med representation fran berérda forvaltningar och bolag, |
campinggruppen har foljande medverkat:

Uppsala arenor och fastigheter, Sofie Blomgren

Uppsala kommun, MEX, Johan Lundberg

Uppsala kommun, Naringsliv och destination, Linus Wickman
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Par-Ola Borgestig
Uppsala kommun, Uppsala Parkering, Gustav Thérnqvist/Anette Edén
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Elin Eriksson
Destination Uppsala, Naringsliv och destination, Olivia Lonn

Syftet med arbetssattet har varit att ta fram ett samlat, faktabaserat och samordnat
underlag for bedomning av campingens roll och utvecklingsméjligheter i Uppsala
kommun. Arbetet har baserats pa tidigare utredningar och underlag som tagits fram pa
uppdrag av kommunen, tillsammans med statistik och branschmaterial fran bland
annat SCR Svensk Camping, Tillvaxtverket, SCB och Visit Sweden.

Underlaget har kompletterats med intervjuer med tjanstepersoner inom kommunen
samt ansvariga for kommunens campingplatser. Fokus har varit nulage, malgrupper,
kapacitet, kapacitetsutnyttjande och identifierade utvecklingsbehov.

Som en del av arbetet har en nuldges- och marknadsanalys genomforts med fokus pa
camping, stadsnara stallplatser och enklare boendeformer. Analysen omfattar bade
nuvarande forutsattningar och trender som bedéms pdverka campingens utveckling
framat. Darutover har en benchmark genomforts for att belysa hur andra destinationer
arbetar med stadsnara camping och stallplatser som en del av
destinationsutvecklingen.

Baserat pa nuldgesanalys, marknadsunderlag och bedomning av platsforutsattningar
har ett samlat forslag till inriktning tagits fram. Forslaget omfattar ersattningsyta for
Fyrishov camping, nya stallplatser for husbilar samt forslag pa andra enklare
boendeformer, exempelvis for lag och féreningar.

Forslagen har prioriterats utifran genomforbarhet, platsférutsattningar och strategisk
relevans for besoksnaringen, friluftsliv och evenemang.

Marknad och trender

Camping ar en av Sveriges storsta boendeformer for fritidsresor utanfor storstaderna
och har vuxit stadigt under lang tid. Statistik fran Tillvaxtverket visar att antalet
gastnatter pa Sveriges campingplatser uppgick till 16,7 miljoner under 2024 och
logiintakter uppskattas till flera miljarder kronor arligen, vilket visar att camping aren
betydande del av besoksnaringen. Camping ar samtidigt ett populart boendeval for
manga europeiska turister som besdker Sverige under sommarmanaderna. Efterfragan
pa campingboende fortsatter att 6ka enligt branschféreningen Svensk Camping.
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Pa manga svenska destinationer star camping for en betydande, och i vissa fall,
dominerande, andel av det totala antalet kommersiella Gvernattningar. Efterfradgan
drivs bland annat av ett 6kat intresse for naturupplevelser, flexibilitet och mer
prisvarda boendeformer. Husbilsturismen har samtidigt blivit ett strategiskt viktigt
segment dar manga kommuner utvecklar stadsnéra stéllplatser som en del av
destinationsutvecklingen. Camping &r ocksa ett forstahandsval for manga
internationella fritidsresenarer i Sverige, sarskilt fran Norge och Tyskland.

Sveriges cirka 100 000 husbilsagare en attraktiv malgrupp for besoksnaringen.
Husbilsturister ar generellt kopstarka, rorliga och anvander sina fordon under en stor
del av dret. Det genomsnittliga nyttjandet uppgar till omkring 40 natter per husbil och
ar, vilket motsvarar cirka atta miljoner husbilsgastnatter arligen i Sverige. Ungefar
héalften av dessa 6vernattningar sker pa stallplatser utanfor traditionella
campinganlaggningar.

%2 27% X

miljoner gastnatter pa av de europeiska géstnétterna miljarder kronor i logiintékter
Sveriges campingplatser i Sverige under juni till augusti S fér branschen 2024,
2024. . var p& campingplatser.

% £ i

L i 4 Y LT S R RS PVL K S S RO L
Bild: Svenskcamping.com

Statistik fran campingbranschen (Svensk Camping 2025) visar att vara nordiska
grannlander star fér en omfattande del av campinggastnatternai Sverige, dar Norge ar
en sarskilt stark marknad. Norge fortsatt ar den storsta internationella marknaden for
svenska campingplatser, medan Tyskland ar den snabbast vaxande internationella
marknaden. Under 2024 6kade de tyska 6vernattningarna med 14 procent.

Campingresenarer stannar ofta langre pa en plats dn andra malgrupper, ar mer
intresserade av att ta hand om naturen och vill uppleva den svenska landsbygden,
vandra och shoppa. De tror ocksa i hog grad att de kommer resatill, ellerinom, Sverige
inom 1-2 ar.

Den typiska campinggasten vid Sveriges campingplatser ar svensk (40 procent av
gastnatter) och darefter i fallande ordning fran Norge, Danmark, Tyskland, Finland och
Nederlanderna. Det som utmarker gruppen internationella gaster ar att de stannar fler
natter; 45 procent stannade fem dagar eller fler vid sitt besok.

Det vanligaste sattet att hitta information om en camping och eller destination infér en
Sverigeresa ar enligt Visit Sweden fortsatt genom att googla. Darefter konsulterar de
vanner och familj (ndgot som malgruppen gor i hdgre utstrackning &n andra resenarer).
Sverige har den hogsta procentuella utvecklingen inom campingsokningar pa Google
jamfort med Norge, Danmark, Schweiz och Island under 2022 enligt Visit Sweden.

Hogsasong for camping i Sverige ar generellt juni till augusti. Under hdgsasongen 2024
okade antalet gastnatter pa Sveriges campingplatser till 12,3 miljoner, en 6kning med
1,9 procent jamfort med foregaende ar. | juli 2024 skedde 47 procent av de
kommersiella Gvernattningarna i Sverige fran europeiska besokare pa campingplatser,
vilket &r en 6kning med 2 procent fran motsvarande period féregdende ar.

Flera omvarldsfaktorer och trender kan ha paverkan pa camping i Sverige. Coolcation
ar ett vaxande resetrendbegrepp som beskriver semester till linder och destinationer
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med svalare klimat, ett alternativ till traditionella sol- och varmedestinationer. | takt
med att klimatforandringar leder till fler varmeboljor, extrem hetta och skogsbrander i
sodra Europa valjer allt fler resenarer att semestra i Norden. Denna utveckling har
bland annat uppmarksammats av EU-kommissionen och beddms bidra till ett 6kat
intresse for destinationer i Norden, inklusive Sverige.

Parallellt paverkas resandet av ett mer osakert varldslage, geopolitisk oro samt ett mer
anstrangt ekonomiskt lage for manga privathushall. Det tenderar till att fler resenarer
kan komma att valja att resa narmare hemmet, sa kallat hemester, vilket skulle starka
efterfragan pa inhemska besoksmal men mojligen paverka besok ifran internationella
marknader.

Nulagesbeskrivning

Avsnittet redogor nulaget for campingar och 6vriga boendeformer i Uppsala kommun
och syftar till att ge en samlad bild av dagens forutsattningar, kapacitet och
efterfragan. Nulagesbeskrivningen utgor ett faktabaserat underlag for analys,
slutsatser och forslag till fortsatt riktning.

Nuldgesbeskrivningen har tagits fram som underlag till férslagen och omfattar:

e Inkvarteringsstatistik for ar 2024 och 2025, Tillvaxtverket

e Intervjuer med ansvariga for kommunens campingar, med fokus pa:
o Malgruppsanalys
o Kapacitet och kapacitetutnyttjade
o Planerad utveckling

Inkvarteringsstatistik Uppsala kommun (Kalla: Tillvéxtverket)

Januari-december 2024. Antal gastnatter pa hotell, vandrarhem, camping och stugby.

789 477 st 633 243 st 148 661 st
Total antal gastnatter, 2025-01 - 2025-12 Antal svenska gastnatter, 2025-01 - 2025-12 Antal utlandska gastnatter, 2025-01 - 2025-12
+12 572 st +1,6% +45 364 st +7,7% -7 276 st -4,7%

Utveckling jamfart med féregaende period,

2024-01- 202412

Utwveckling jamfort med foregaende period,
2024-01- 2024-12

Utveckling jamfért med féregaende period,
2024-01-2024-12

Januari-december 2025. Antal gastnatter pa hotell, vandrarhem, camping och stugby.
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Januari-december 2024 och 2025 - gastnatter per manad
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2024
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Januari-december 2024 och 2025 - andel svenska och utlandska gastnatter

. Sverige (72,6%) Sverige (80,2%)

Utland (24,3%) :

Utland (18,8%)

. Ej angivet (3,1%) . Ej angivet (1,0%)

Storsta utlandska marknader 2024 och 2025

[l Antel gistatior 2024-01 - 2024-12 Antal gstndtier 2023-01 - 2023-12 [l /e gastnatier 202501 - 2025-12 Antal gastnatter 2024-01 - 2024-12
Tyskland Tyskland
Storbritannien Storbritannien
USA USA
Finland Finland
Norge Norge
0 5000 10 000 15 000 20 000 25000 0 5000 10000 15000 20000 25000

Antal gastnatter pa campingplatser 2024

* |Uppsalakommun 46709
* Riket 16 700 000
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Uppsala kommuns marknadsandel for 2024 uppgick till 0,3 procent, av det totala
antalet gastnatter pa svenska campingplatser. Totalt registrerades 46 709 gastnatter
pa camping i Uppsala kommun, varav 38 700 fran svenska besokare och 8 700 fran
utlandska besokare. Campinggastnatterna motsvarade mindre an 10 procent av det
totala antalet kommersiella gastnatter i kommunen, inklusive hotell och vandrarhem.
Campingi Uppsala utgor i dag en liten, men viktig, del av kommunens besoksnaring
och boendeutbud.

Campingverksamheten i Uppsala kommun genererade logiintakter pa drygt 6 miljoner
kronor under 2024 enligt Tillvaxtverket.

Husbilar och stallplatser

Stallplatser avsedda for husbilar finns i dagslaget endast pa campingplatserna
Fyrishov, Fjallnora och Bjorklinge. Det finns parkeringsplatser reserverade fér husbilar
pa Norra Hovstallangen.

Husbilar anvander dven, frekvent och mer @n en gang, foljande ytor som stallplats:
*  Groaplan (vid parkeringen till Gamla Uppsala)
* StorvadiGamla Uppsala
* UlvaKvarn, parkeringen pa akern
* Hammarskog
*  Sunnerstastugans parkering

Uppsala kommuns campingar

Det finns fem campingplatser i kommunen. Tre av dessa drivs av kommunen; Fyrishov
(Uppsala Arenor och Fastigheter AB), Bjorklinge (SBF) och Fjallnora (SBF) medan
Fyrvapplingens Fiskecamp och Siggefora camping drivs av privata aktorer.
Malgrupperna for boende pa camping skiljer siginom boendeformen och innefattar
boende i husvagn, husbil, taltplats samt stuga.

Fjdllnora friluftsomrdde och camping
Grundfakta

Fjallnora ar en kommunal campingplats med anslutning till friluftsomrade. Den ar
Oppen sasongsvis, arligen, mellan 1 maj och 30 september.

Redovisningsmassigt skiljer man pa campingen och stuguthyrningen. Under 2024
omsatte campingen 330 000 kronor (SEK) och stuguthyrningen omsatte 460 000 kronor
och under 2025 omsatte campingen 260 000 kronor och stuguthyrningen ca 400 000
kronor. Uthyrning av bastu och relax genererar lika stora intakter som campingen och
uthyrning av bdtar och kanoter omsétter nastan dubbelt sa mycket.

Kapacitet

Campingen har 22 uppstallningsplatser, 15 for sésongsuthyrning och 7 for drop-in. Fran
och med 2026 forsvinner sasongsplatserna och alla uppstallningsplatserna blir drop-in.

SBF redogor att de troligtvis kommer fa till nagra fler uppstallningsplatser inom
befintligt omrdde. Dessutom finns 8 stugor med 4 baddar, enkel standard och aldre.
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Service och aktiviteter

Anlaggningen har en ny servicebyggnad uppford under 2022-2023. Utbudet av
aktiviteter pa campingen omfattar bland annat vandring, fiske, uthyrning av batar och
kanoter, fotbollsgolf, langfardsskridskor samt hoghdjdsbana. Darutover finns café
samt bastu och relaxavdelning. | anlaggningen ingar dven ett konferensrum, vilket i
kombination med relaxutbudet skapar forutsattningar for mindre konferenser- och
foretagsbokningar.

Incheckning och bemannad service ligger relativt langt fran campingplatserna, och i
kombination med avsaknad av digital in- och utcheckning utgor detta en stor svaghet
for campingen.

Malgrupper

»  Skolklasser som bori stuga (flest)

» Taltlager for klasser i april-maj

» Sasongsgaster (8 av 10 besokare ar fran Uppsala)

* "Vanliga turisten”, flest internationella augusti och september. Husbil.

* Konferensgaster stuga

* Ettfarre antal gaster som ar "slakt och vanner” till Uppsalabor

*  Bedomer att man kan mota nuvarande camping- och stuggasters
onskemal/krav bra men g tillgang till kollektivtrafik eller butik

Den framtida efterfragan bedoms vara ungefér lika stor som i dag, men med en
forandrad sammansattning och andra krav. Andelen turister forvantas 6ka, framst
gallande stallplatser, samtidigt som efterfragan fran skolklasser bedéms minska,
framst av ekonomiska skal. Sammantaget innebér detta att efterfragan pa
boendeformer i stort &r oférandrad, men att behoven skiljer sig mellan malgrupperna,
med en 6kad efterfraga pa boenden med hogre standard.

Marknadsforing

Fjallnora finns inte med i campingkatalogen, vilket ar en hemsida som drivs av
tidningen "Allt om husvagn & camping”. Ej medlemmar i SCR, och darmed inte sokbara
eller bokningsbara pa camping.se. | vrigt sker marknadsforingen enbart genom egna
Facebook-sidor.

Sandviksbadets camping, Bjorklinge
Grundfakta

Sandviksbadets camping, aven kallad Bjorklinge camping, ar en kommunal
campingplats beldgen i anslutning till Bjorklinge friluftsomrade. Campingen &r 6ppen
arligen under perioden 1 maj till 30 september fér sdsongsplatser, medan Gvriga
campinggaster tas emot under hdgsommarsasongen.

Under 2025 uppgick campingens totala intakter till cirka 250 000 kronor (SEK), jamfort
med 206 000 kronor ar 2024, vilket motsvarar en 6kning pa drygt 20 procent. Intakterna
for 2025 fordelades pa cirka 190 000 kr fran husbils- och husvagnsplatser, 45 000 kr fran
sdasongscamping samt 15 000 kr fran taltplatser.
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Belaggning och kapacitetsutnyttjande

e 22 husvagns- och husbilsplatser med el, varav 8 hyrs ut pa sasong

e Separata taltplatser

e Belaggning ca 70-80 procent pa hogsasong av drop-in platserna

e Sasongsplatserna kostar 7000 SEK, dygnspriser ar 300 SEK inklusive el

Service och aktiviteter

Anlaggningen har i dagslaget en enklare servicebyggnad. En ny servicebyggnad ar
under uppférande och berdknas sta klar 2028. Utbudet av aktiviteter omfattar bland
annat badmoijligheter, lekplats, beachvolleybollplan, elljusspar, MTB-leder och
discogolf.

Incheckning och bemannad service ligger relativt langt fran campingplatserna, och i
kombination med avsaknad av digital in- och utcheckning utgor detta en stor svaghet
for campingen.

Malgrupper

e Campinggaster for sasongsplatserna kommer framst fran narregionerna
Uppsala, Stockholm och Gavleborg. Men dven fran delar av Sverige mer norrut.

e Deflesta drop-in kunderna ar pa "genomfart” dar merparten av gasterna
stannar ett dygn

Campingen har i dag efterfragan ifrdn personer som arbetar pd annan ort, dven om
vistelsetiden ar begransad till maximalt 14 dagar. Bland gasterna forekommer dven
slakt- och vanner till Uppsalabor eller renodlade Uppsalabor som bor pa campingen
vid separation eller vid tillfallig bosattning i samband med privat husbygge. En annan
aterkommande malgrupp ar gaster som sjdlva deltar i, eller medfoljer till, idrottscuper
och liknande evenemang. Det ar fa friluftsbesokare eller campare som valjer att talta.
Anlaggningen tar i nulaget inte emot konferens, - affarsgaster eller skolklasser.

Sammantaget bedoms gasterna vara néjda med vistelsen och servicenivan, medan
faciliteterna upplevs som den huvudsakliga svagheten. Framat bedoms efterfragan
oka for samtliga boendeformer, med undantag for friluftsgaster samt slakt- och
vanbesok till Uppsalabor. Det finns i nuldget ingen efterfragan pa stugboenden.

Marknadsforing

Finns inte med i campingkatalogen, en hemsida som drivs av tidningen "Allt om
husvagn & camping”. Ej medlemmar i SCR, och darmed inte sokbara eller
bokningsbara pa camping.se. | ovrigt sker marknadsféringen genom egna Facebook-
sidor.

Fyrishov stugby och camping
Grundfakta

Fyrishov stugby och camping &r en anlaggning med promenadavstand till centrala
Uppsala. Omradet ar drygt 43 000 m2.

Idag ser dgaren Uppsala kommun Arenor och fastigheter AB till att campingen ar
funktionsduglig, men har inga planer pa att géra ndgon storre upprustning eller
uppgradering av den.



Kapacitet

43 stugor med 2-4 baddar utrustade med sjadlvhushall med kok, dusch och WC (35st
med eget badrum) och ca 85 campingplatser med eller utan el (ca 5-6 st utan el) for
husvagn eller bil samt yta for taltplatser. Stugorna har parkering intill varje enhet och
boende kan kompletteras med sanglinnen och handduk vid behov.

Campingens kapacitet gor den till en av Uppsalas storre boendeanlaggningar utanfor
traditionella hotell, med bade korttids- och drop-in kapacitet. Hogsasongen loper

mellan maj-augusti.

Belaggning och kapacitetsutnyttjande

e Husbil/husvagn - maj till augusti 2024 47-107 procent belaggning. Maj till
augusti 2025 34-93procent belaggning. De flesta som besoker campingen
kommer med husbil/husvagn.

e Stugor - maj till augusti 2024 - 9-33 procent beldggning. Maj till augusti 2025

5-25 procent belaggning.

Service och aktiviteter

Anlaggningen har intill campingen ett servicehus med toalett, dusch, tvattstuga och
kok. Utbudet av aktiviteter sommartid omfattar bland annat badmdjligheter, lekplats,
beachvolleybollplan, minigolf, SUP- och kanotuthyrning, fotbollsplan och boule. Det
finns aven bowling och Friskis & Svettis.

Marknadsforing

Fyrishov ar anslutna till SCR och darmed sokbara samt bokningsbara via camping.se,
vilket innebar att campinganldggningen ingar i det nationella system som ligger till

grund for SCR-campingkatalogen.

Enligt Marknadsanalysen (Graffman 2020) ligger utmaningarna for Fyrishov camping i
den bristande kvaliteten i stugor och servicehus samt att det finns for fa platser. Om
Fyrishov ska kunna utvecklas behéver kvaliteten pa sjélva basprodukten starkas
vasentligt och en ytmassig expansion kravs for att rakna hem den nédvandiga

investeringen.

Tabell beldggning- och kapacitetsutnyttjande pd kommunens campingar

Anléggning 2025. Beldggning/ kapacitetsutnyttjande i %

Januari Februari

Mars

April

Maj

Juni

Sida 14 (36)

Juli

Augusti

September

Oktober

November

December

Fjallnora

Campingen (2024 inom parantes)

20% (30)

41% (45)

67% (66)

66% (64)

25% (10)

15 husvagns- eller husbilsplatser for sisongsuthyrning

7 drop-in (framéver ska alla stdllplatser bli drop-in)

Stugor

6% (9)

5% (5)

13% (23)

19% (45)

36% (32)

53% (56)

75% (71)

53% (47)

31% (21)

10% (15)

7% (8)

10,0%

8 stugor

Anlidggning 2025. Beldggning/ kapacitetsutnyttjande i %

Bjorklinge

|Campingen (2024 inom parantes)

7)

52% (43)

72% (82)

53% (34)

22 husvagns- eller husbilsplatser med el (8 hyrs pa sdsong)

4 separata taltplatser

12%

44%

22%

Anliggning 2025. Beliggning/ kapacitetsutnyttjande i %

Fyrishov

|Campingen (2024 inom parantes)

2% (7)

3% (7)

28% (12)

39% (20)

34% (47)

93% (75)

76% (107)

86% (75)

54% (42)

36% (27)

19% (8)

41% (6)

85 campingplatser med eller utan el (ca 5st utan el)

Stugor

8% (4)

1% (2)

3% (4)

16% (16)

15% (9)

25% (10)

5% (33)

21% (15)

15% (12)

21% (12)

10% (4)

12% (2)

|42 stugor (36 med badrum)
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Slutsats camping i Uppsala

Det nuvarande campingutbudet i kommunen praglas av begransad kapacitet och
varierande standard.

Uppsala ari dagslaget i begransad utstrackning en valbar destination for
husbilsturister nar det galler stallplatser, med undantag for verksamheten vid
Fyrishovs camping. Om Uppsala skulle ta en motsvarande andel av husbilsmarknaden
som regionen har av den svenska campingmarknaden i stort - cirka 1,7 procent
baserat pa 294 000 campingdvernattningar ar 2019 - skulle det motsvara omkring

136 000 husbilsgastnatter per ar. Med en genomsnittlig konsumtion pa cirka 700 kronor
per dygn for gaster pa stadsndra stallplatser skulle detta generera en turistomsattning
pa omkring 95 miljoner kronor arligen. Enligt Rapporten “Uppsala kommun,
Marknadsanalys camping och husbilar” (Graffman 2020) bor denna konsumtion inte
betraktas som en dverflyttning fran hotellmarknaden, utan som besdk och intakter
som i dagslaget i stor utstrackning inte nar Uppsala som destination.

Utvecklingen av husbils- och campingturismen innebar darmed en tydlig méjlighet for
Uppsala att ta del av en vaxande nationell och internationell marknad. Prioriterade
utlandsmarknader for kommunens destinationsmarknadsforing och aktiviteter for ett
Okat privatresande ar sedan en tid tillbaka Tyskland, Finland, USA och Storbritannien.
Pa nagra av dessa marknader ar camping och husbilsresande ar val etablerade och
populdra boendeformer. En utvecklad camping- och stallplatsprodukt ligger darfor i
linje med det befintliga destinationsarbetet och kan bidra till att starka bade
boendeutbudet och den lokala besoksnaringen.

Uppsala skiljer sig fran Sveriges mest etablerade campingdestinationer, vilket generellt
ar kust- eller vattennara orter med en stark sommarturism. Uppsala saknar dessa
naturliga forutsattningar men har i stallet andra konkurrensférdelar i form av narheten
mellan stad och natur, ett véxande utbud av evenemang och besdksmal samt ett
strategiskt lage i ett av landets viktigaste turiststrak. For att lyckas behdver darfor
camping- och stéllplatsutvecklingen utga fran en annan positionering, dar stadsnara
lagen, god tillganglighet och attraktiva l6sningar for husbilsturister utgor centrala delar
av erbjudandet.

Efterfragan av enklare boenden

Uppsala ari forsta hand en hotellstad med manga bestkare som reser for moten,
kongresser, evenemang, affarsresor och privatresor. Under 2024 skedde 83 procent av
alla kommersiella gastnatter i kommunen pa hotell, enligt statistik fran Tillvaxtverket.

Destination Uppsala genom enheten Méten och evenemang far aterkommande
forfragningar om prisvarda boendealternativ fran konferensgrupper, traningslager,
idrottscuper och liknande arrangemang. Efterfragan varierar 6ver aret och skiljer sig
mellan olika malgrupper.

Konferensgrupper

Det finns en relativt stor efterfragan av enklare och kostnadseffektiva boende, dock
inte specifikt camping. For denna malgrupp ar lage avgorande: boendet ska helst vara
centralt, i ndra anslutning till konferenslokaler, kollektivtrafik samt restauranger och
annan service.
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Affarsresenarer

Efterfragan ar lag eller obefintlig. Affarsresenarer efterfragar i regel hotellstandard och
centrala lagen.

Aktiva deltagare vid idrottsevenemang/cuper

Fyrishov stugor efterfragas vid storre tavlingar, exempelvis via Fyrisfjiddern. Vid
perioder med hog belastning, sarskilt under skollov, anvands dven hart underlag
sasom gymnastiksalar och klassrum. Detta galler framst storre grupper, ofta fran ca 50
personer och uppat, till foljd av 6kade kostnader for alternativa boendeldsningar.

Medféljande vid idrottsevenemang och cuper

For medféljande, sasom familjer och anhdriga, anvands framst hotell alternativt
vandrarhem (cirka 6-7st) eller budgethotell (ca 7-8st). Budgethotellen ar i huvudsak
lokaliserade i centrala Uppsala och formedlas vid forfragan fran foreningar/lag via
Destination Uppsala.

Faltintervjuer

De faltintervjuer som genomforts pa uppdrag av Destination Uppsala bland turister
som besokt Uppsala visar foljande, baserat pa svar fran ca 950 respondenter under
2024.

Hur bor du under din vistelse? Uppsala.

Boendeform

24 SF]

Bild: Redovisning av boendeform baserat pa respondenter under 2024.
Slutsats behov av enklare boenden for lag och foreningar

Fyrishov camping har i dag en funktion som ett kostnadseffektivt boendealternativ for
lag, foreningar och grupper i samband med cuper, tavlingar och andra evenemang.
Aven om belaggningen i stugorna ar relativ lag Sver aret, fyller anldggningen en
betydande roll under perioder med hog efterfragan, dar pris, flexibilitet och kapacitet
ar avgorande faktorer. Nar Fyrishov camping avvecklas uppstar ett gap i utbudet av
enklare boendeformer for denna malgrupp. Befintliga alternativ sdsom vandrarhem
och budgethotell kan i stor utstrackning méta efterfragan, men dessa boendeformer
erbjuder inte alltid samma flexibilitet, prislage eller mojlighet till att hantera storre
grupper pa samma satt. Samtidigt finns det andra boendeformer som i stérre
utstrackning kan mota malgruppens behov, som exempelvis ”hart underlag” i form av
skolor, klassrum och idrottshallar, foreningsanlaggningar samt tillfalliga [6sningar som
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eventcamping i anslutning till storre evenemang. For taltbaserat boende finns
mojlighet att hanvisa till befintliga campingar och friluftsomraden sdsom Fjallnora,
Bjorklinge och Hammarskog samt potentiella nya lagen i exempelvis Sunnersta. For
stugboende saknas daremot i storre utstrackning motsvarande alternativ i stadsnara
lagen.

Det ar samtidigt viktigt att notera att Fyrishov camping, trots relativt lag belaggning
over aret, inte ndédvandigtvis speglar efterfragan av denna typ av boende. Snarare kan
detindikera att utbudet inte fullt ut har motsvarat malgruppens behov vad géller
standard, utformning eller lage.

Sammantaget pekar det har pa ett fortsatt utvecklingsbehov for att sékerstélla
tillgadngen till enklare, gruppanpassade och flexibla boendeformer i takt med att
Fyrishov camping forvinner. Detta kan hanteras genom en kombination av
nyetablering inom campingsegmentet, utveckling av tillfalliga [6sningar samt ett mer
strukturerat nyttjande av befintliga anlaggningar. Det kortsiktiga behovet bedoms
kunna hanteras genom en ersattningscamping samt kompletterande boendealternativ
i form av budgethotell, vandrarhem och boendeformer pa ”"harda underlag”.

Ovriga satsningar

Det pagdr flera storre satsningar och utvecklingsprojekt i Uppsala som pa sikt kan 6ka
antalet besokare och efterfragan pa olika typer av boenden. Sarskilt géller detta i
stadens centrala och sodra delar. Exempel pa sadana satsningar ar utbyggnaden av
sparvagen, utvecklingen av Sodra staden, Ullerdker och Ultuna, satsningar pd nya
aktiviteter och etableringen av Aventyrsskogen vid Sunnerstastugan, utvecklingen av
omradet och den nya bryggan i Skarholmen, planerna pa ett destinationshotell vid
Skarholmen, en eventuell ny arena vid Hovstallangen samt de forslag som lyfts fram
inom Evenemangsutredningen. Tillsammans bedéms dessa satsningar kunna stéarka
Uppsalas attraktionskraft och bidra till 6kade besoksfloden i kommunen. Nedan
beskrivs nagra exempel av dessa satsningar.

Evenemangsutredningen - malbild for evenemang

Med en tydlig malbild for evenemang i Uppsala och med méjlighet att locka fler
aterkommande nationella och regionala evenemang, idrottscuper, festivaler och
publikdragande upplevelser kan efterfragan pa prisvarda och flexibla boendeformer
sasom camping, stugor och husbilsplatser komma att 6ka, sarskilt under hdgsasong
och vid storre arrangemang. Detta kan potentiellt dven innebara fler besdkare med
varierande betalningsvilja. Nar volymen besokare 6kar och malgrupperna breddas,
oOkar ocksa efterfradgan pa flera typer av boenden, inte bara hotell. De typer av
evenemang som utredningen sarskilt pekar pa (idrott, cuper, motionslopp, festivaler,
familjeinriktade och publika utomhusevenemang) har malgrupper som statistiskt satt
har hog bendgenhet att efterfraga enklare boenden, campingar och lagprisboendenii
hogre grad an genomsnittliga stadsbesokare.

Destinationshotellet Skarholmen

KS har beslutat att ga vidare med en fordjupad utredning om att ersatta den
nuvarande restaurangbyggnaden pa Skarholmen med ett destinationshotell med spa
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och kallbadhus samt ytterligare utveckling av omradet. Utvecklingen innebar att
Sunnersta gar fran att vara ett rekreationsomrade till en tydligare destination och ett
strategiskt besoksmal i Uppsala. Satsningen kompletterar stadens utbud med
vattennara upplevelser och aret-runt-verksamhet, vilket i sin tur starker omradet som
en attraktiv besoksdestination och kan 6ka behovet for kompletterande
boendeformer.

Evenemangsarena Norra Hovstallangen

Uppsala kommun utreder planer for en ny evenemangsarena vid Norra Hovstallangen
med plats fér 8 000 - 10 000 besckare. Kommunen soker i nulaget privata aktorer som
vill ta helhetsansvaret for att bygga, aga och driva anlaggningen. En ny arena av den
har storleken kan ha paverkan pa efterfragan av camping- och stallplatser i samband
med arrangemang pa arenan.

Tydliggorande av struktur av ansvar for
investering och drift av bade camping och
stallplatser inom Uppsala kommun

En del av uppdraget har varit att undersoka strukturen av ansvar for investering och
drift av camping och stallplatser. Utredningen konstaterar att gatu- och
samhallsmiljonamnden ansvarar for drift och forvaltning av kommunens befintliga
campingar. Destination Uppsala ansvarar for marknadsrelaterade fradgor och bidrar
med kunskap om besoksnaringens behov, efterfragan och utveckling. Samordning ska
vid behov ske med 6vriga forvaltningar och bolag inom kommunen samt med externa
parter. Tillsammans skapar detta forutsattningar for en samordnad hantering av
campingfragor dar saval den operativa verksamheten som destinationens
attraktionskraft och utvecklingsmojligheter beaktas. Investerings- och driftkostnader
for stéllplatser bedoms variera beroende pa markagoférhallanden och lokala
forutsattningar pa de enskilda platserna inom Uppsala kommun.

Analys av stadsnara camping

Utifran branschperspektivet och campinggruppens benchmark/marknadsanalys av
stadsnara camping lyfter Svensk Camping (SCR) fram flera varden som boendeformen
kan bidra med till stadens utveckling.

En stadsnara camping erbjuder narhet till natur- och grénomraden som hotell sallan
kan tillhandahalla, samtidigt som den ger tillgang till stadens utbud av handel, kultur
och evenemang. Kombinationen av stad och natur utgor i sig ett attraktivt erbjudande
for fler malgrupper. Genom att samla fler boendeformer pa en yta, stugor, télt,
stallplatser for husvagnar/husbilar bidrar campingen till en bredare
malgruppsattraktion och en mer varierande boendemix. Det skapar en flexibilitet i
boendeutbudet som bidrar till en bredare malgruppsattraktion och en varierande
stads- och platsbild. Camping fungerar som ett mer prisvart alternativ till traditionella
boendeformer, vilket i sin tur breddar turismen och mojliggor besok aven for
grupper/individer med lagre betalningsvilja.
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Marknadsdialog

Inom ramen for utredningsarbetet har arbetsgruppen genomfort marknadsdialog med
en storre nationell campingaktor for att fa en battre forstaelse for branschens
forutsattningar och krav vid etablering av campingverksamhet. Dialogen har syftat till
att komplettera det 6vriga utredningsunderlaget med marknadsperspektiv och
praktiska erfarenheter fran en etablerad aktor inom besoksnaringen.

Genom dialogen har arbetsgruppen erhallit grundldggande kunskap om vilka faktorer
som ar avgorande for en ldngsiktigt hallbar campingetablering. Detta omfattar bland
annat behov av markyta, kapacitets- och volymkrav, teknisk infrastruktur,
tillgénglighet, narhet till service och besoksmal samt andra etableringsforutsattningar
som paverkar verksamhetens attraktivitet och ekonomiska barkraft.

De kriterier och bedomningar som framkommit i marknadsdialogen har anvants som
ett stod i analysen av mojliga lokaliseringsalternativ och i den dvergripande
bedomningen av framtida utvecklingsmojligheter for campingverksamhet i
kommunen. Dialogen utgdr darmed ett av flera underlag som bidrar till att sakerstalla
att utredningens slutsatser ar forankrade i marknadens forutsattningar och behov.

Tillstand vid anlaggning av camping

Nedan listas processer enligt plan - och bygglagen (PBL) som kan paverka anlaggandet
av en camping. Syftet har varit att identifiera vilka tillstand, provningar och atgarder
som kan bli aktuella vid en framtida campingetablering.

Bygglov
e Bygglov krdvs for att anordna, flytta eller vasentligt andra en campingplats
Detaljplan

e Detaljplan kan kravas vid etablering av campingverksamhet, exempelvis i de
fall dar gallande detaljplan inte medger campingandamal eller dar platsens
forutsattningar innebar behov av mer omfattande utredningar for att kunna
sakerstalla omradets lamplighet.

Ersattningsyta for Fyrishov camping och
lokalisering av nya omraden for
campingetablering och stallplatser

Uppdraget omfattar att identifiera mojliga ersattningsytor for Fyrishov camping.
Arbetet har genomforts genom en kartldggning av saval stadsnéra ldgen som andra
potentiella omraden, vilka har identifierats och analyserats utifran de kriterier och
etableringsforutsattningar som framkommit i marknadsdialogen.
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Foljande forslag ar beldgna ca 6 - 9 km fran centrum. Baserat pa bedémning av
geografiskt lage, vistelsevanlig miljo, samordning befintlig verksamhet, tillganglighet
och etableringsférutsattningar foreslas foljande prioritetsordning;

Sunnerstabadet, annex Flottsundsvarvet
Ekeby kvarn, Fullero

Storvadsbadet
Ulva kvarn

W

Sunnerstabadets camping med annex Flottsundsvarvet

Sunnersta har goda forutsattningar att utvecklas till en attraktiv plats for
campingverksamhet genom sitt stadsnara lage med god tillganglighet i en vaxande del
av Uppsala och med sin narhet till natur, vatten och ett brett utbud av fritidsaktiviteter.
Omradet genomgar samtidigt en omfattande destinationsutveckling med satsningar
pa ett utokat aktivitetsutbud vid Sunnerstastugan, ny brygga vid Skarholmen samt
planerna pa ett destinationshotell med spa och kallbadhus. Hotellprojektet vid
Skarholmen innebar att Sunnersta successivt utvecklas fran ett lokalt
rekreationsomrade till en tydligare destination och ett strategiskt besoksmal. En
campingetablering skulle dra nytta av denna utveckling, komplettera det vaxande
besoksutbudet och bidra till att starka omradets attraktionskraft genom att erbjuda
fler boendealternativ i direkt anslutning till natur- och vattenndra upplevelser dret runt.

Kommunen dger marken vid Sunnerstabadet, och det finns intresse fran privata
naringslivet att driva campingverksamhet dar. Dartill toms delar av Flottsundsvarvet
under sommarperioden, vilket ppnar upp for en mojlig sdsongsanvandning av
omradet for stéllplatser.

Lage och beskrivning

Omradet ar belaget i Sunnersta och omfattar Sunnerstabadet och Flottsundsvarvet
sasongsvis. Sunnerstabadet utgor en tidigare campingyta som i dag anvands som
allman badplats med tillhdrande parkering. Flottsundsvarvet anvands som
upplaggningsplats for batar.

Gallande detaljplan
Sunnerstabadet &r reglerat som fritidsomrade.
Flottsundsvarvet ar reglerat som upplagsplats for batar.

Markagare
Uppsala Kommun

Forslag boendeform och service
Sunnerstabadet

e Stallplatser: cirka 10 platser for husbilar och husvagnar
e 5-10stugor
e 5-10taltplatser
e Servicehus
Flottsundsvarvet
e Cirka20-30 stallplatser for husbilar och husvagnar
¢ Ingen egen service; hanvisning till service vid Sunnerstabadet eller
Sunnerstastugan.
Fordelar
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Sunnerstabadet har flera fordelar genom sitt naturskona lage med narhet till bad, fiske
och vandringsmdjligheter. | omradet finns god tillgang till naturreservat och
friluftsomraden, daribland Gula stigens naturreservat, Vardsatraskogens
friluftsomrade och Granebergsskogens friluftsomrade. Det finns dven MTB-leder i
naromradet samt god tillgang till kollektivtrafik och cykelavstand till centrala Uppsala.

Samtidigt pagar en omfattande destinationsutveckling i omradet med satsningar
sasom Aventyrsskogen, ett utokat aktivitetsutbud vid Sunnerstastugan, en ny brygga
vid Skarholmen samt planer pa ett destinationshotell med spa och kallbadhus.
Hotellprojektet innebar att Sunnersta successivt utvecklas fran ett lokalt
rekreationsomrade till en tydligare destination och ett strategiskt besoksmal.
Forutsattningarna for en campingetablering bedoms som goda och etablering skulle
kunna ske inom relativt kort tid da behovet av ytterligare utredningar bedéms vara
begransat.

Utmaningar och hansyn

Det ar viktigt att ta hdnsyn till omradets narhet till bostadsbebyggelse vid en eventuell
etablering. Campingen behdver utformas i samspel med allmanhetens tillgang till
badplatsen och sakerstalla god tillganglighet for besokare. Samtidigt behover
verksamheten planeras med hansyn till narboende och de konsekvenser som en 6kad
sommaraktivitet och ett storre besokstryck kan innebara for omradet.

Bilder: Markering av grdns for ett eventuellt campingomrdde vid Sunnerstabadet. Vénstra bilden
Sunnerstabadet. Hogra bilden Flottsundsvarvet.
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Fulleré Camping - Ekeby kvarn

Fullerd ligger norr om Uppsala stad. Omgivningen praglas av 6ppna akrar och
skogspartier. Ekeby kvarn i Fuller6 har anor fran 1200-talet. Den var i privat dgo fram till
1357, da den donerades till ett kanonikat under Uppsala domkyrka och fick fungera
som inkomstkalla for en kanik. Under 1500-talet drogs kvarnen in till kronan av Gustav
Vasa, och brukades en tid av en bonde i Fullerd. Ar 1639 fick Uppsala akademi rétt till
avkastningen fran egendomen, och sedan dess har kvarnen tillnért akademin.

Platsen har, utover sina betydande kulturhistoriska varden, ocksa en tydlig
utvecklingspotential som besoksmal och rekreationsomrade. Den historiska miljon
med kvarnplatsen, det omgivande landskapet och narheten till vattnet skapar goda
forutsattningar for att lyfta fram omradets historia. Den yta som kan tillskapas pa
platsen motsvarar i stort de arealbehov och volymkrav som en storre kommersiell
aktor efterfragar.

Laget vid vattnet ger méjligheter att utveckla omradet som badplats. Med varsamma
insatser som forbattrad tillganglighet, enklare bryggor, sittplatser och tydlig skotsel
kan platsen bli ett attraktivt rekreationsomrade under sommarhalvaret.
Kombinationen av natur, vatten och kulturmiljo ger férutsattningar for en
mangfunktionell plats dar historia, friluftsliv och social samvaro samspelar.

Lage och beskrivning
Omradet ar belaget vid Ekeby kvarn i Fullerd. Omradet nyttjas delvis av arrendatorn for
privat verksamhet. Befintligt stigsystem nyttjas av narboende for rekreation.

Gallande detaljplan
Ej detaljplanelagt

Markagare
Uppsala kommun/privat markagare

Forslag boendeform och service

e 30-40stugor

e 200 campingtomter

o Taltplatser

e Servicehus

e Restaurang/café, kiosk

Fordelar

Ekeby kvarn ar belaget i ett naturskont omrade med 6ppna akermarker, skogspartier
och vattenmiljoer samt kulturhistoriska varden med anor fran 1200-talet. Omradets
narhet till vatten skapar goda mojligheter for utveckling av bad- och
rekreationsmiljoer, samtidigt som platsen har potential att utvecklas till ett attraktivt
besoksmal med fokus pa kultur- och naturupplevelser. En sadan utveckling kan aven
starka forutsattningarna for friluftsliv och skapa sociala métesplatser for bade
besokare och narboende.

Platsen ar tatortsnara med relativt goda kommunikationer till Uppsala och Storvreta.
Omradets storlek bedoms ge majlighet att utveckla en stérre campinganlaggning som
kan uppfylla kommersiella aktorers krav pa yta och kapacitet, forutsatt att ytterligare
mark i naromradet kan férvarvas.
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Utmaningar och hansyn

Det &r viktigt att sakerstalla att allmanhetens tillganglighet till omradet fortsatt kan
uppratthallas. For att mojliggora en utveckling av omradet kommer markforvary
kravas for vissa delar. Infor en eventuell campingetablering bedoms det dven finnas
behov av ytterligare utredningar for att klarlagga platsens forutsattningar och
l@mplighet.

|

Bild: Markering av grdins fér ett eventuellt campingomrdde vid Ekeby kvarn.

Storvadsbadets camping

Omradet vid Storvad bestar i huvudsak av akermark och ligger i geografisk narhet till
centrala Uppsala, med goda kommunikationer och narhet till ett etablerat besoksmal
med direkt anslutning till bad. Laget ger forutsattningar for att utveckla en
campingplats i anslutning till befintlig rekreationsmiljo, dar bad, natur och narheten till
staden kan samverka och skapa ett attraktivt besoksmal.

Samtidigt ar akermarken en nationell resurs, vilket innebar att exploatering kan vara
forenad med restriktioner och sarskilda hansyn. En etablering skulle darfor behova
utformas med en reversibel struktur, dér marken i huvudsak behalls som grasyta och
dar anlaggningar utformas sa att omradet vid behov kan aterstallas till jordbruksmark.

Den yta som kan tillskapas pa platsen motsvarar i stort de arealbehov som en storre
kommersiell aktor efterfragar. Platsens kvaliteter ur ett bredare kommersiellt
marknadsperspektiv ar dock annu inte narmare utredda.

Samtidigt ligger omradet inom Forsvarsmaktens bullermatta fran F 16, vilket kan
innebdra begransningar och behover beaktas i en eventuell utveckling.
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Lage och beskrivning

Omradet ar belaget vid Storvadsbadet, i anslutning till befintlig badplats och
rekreationsomrade. En mojlig etablering forutsatter breddning av vagen samt
ianspraktagande av narliggande akermark for campingytor.

Gallande detaljplan
Ej detaljplanelagt

Markagare
Delar av marken &gs av Uppsala kommun. Ovrig mark &gs av Akademiforvaltningen
och skulle behdva forvarvas vid en etablering.

Nuvarande nyttjande
Akermark samt plata som idag nyttjas av badgéster fr solbad och rekreation.
Forslag - boendeform och service

e 30-40stugor

e 200 campingtomter

o Taltplatser

e Servicehus

e Restaurang/café, kiosk
Fordelar

Platsen har ett tatortsnara lage med relativt goda kommunikationer och ligger i direkt
anslutning till bad- och rekreationsmiljoer. Det finns dven narhet till etablerade
besdksmali Uppsala, vilket starker omradets attraktivitet. Omradets storlek och
forutsattningar bedoms mojliggora utvecklingen av en stérre campinganlaggning som
kan uppfylla kommersiella aktorers krav pa yta och kapacitet. Da det redan finns
etablerad kommunal verksamhet i omradet finns dven goda forutsattningar for en
fortsatt utveckling och samordning av platsens funktioner och besoksnaring.

Utmaningar och hansyn

Omradet omfattar dkermark, vilket &r en nationell resurs och darmed féremal for
restriktioner vid exploatering. En eventuell campinganlaggning behover darfor
utformas pa ett reversibelt satt sa att marken vid behov kan aterstallas till
jordbruksproduktion- For att mojliggora en etablering kravs markforvarv for delar av
omradet. Det kan dven finnas behov av arkeologiska utredningar infor en exploatering.
Omradet ligger inom Forsvarsmaktens bullerpaverkade zon fran F 16, vilket kan
paverka mojligheterna att utveckla omradet. Darutover kan ytterligare investeringari
infrastruktur for att méjliggora en langsiktigt hallbar verksamhet.
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Bild: Markering av grdns fér ett eventuellt campingomrdde vid Storvadsbadet.

Ulva kvarns camping

Omradet vid Ulva kvarn ligger relativt nara centrala Uppsala och i direkt anslutning till
ett etablerat och valbesokt besoksmal. Den historiska miljon kring Ulva kvarn och
hantverksbyn, tillsammans med narheten till naturmiljoer, mindre badplatser och
fiske, skapar forutsattningar for att utveckla en camping som kompletterar den
befintliga besoksnaringen i omradet.

En campingetablering skulle kunna bidra till att starka platsens attraktivitet som
utflykts- och turistmal genom att ge besokare mojlighet att stanna langre i omradet.
Samtidigt skulle en sddan utveckling kunna skapa battre forutsattningar for de
verksamheter som redan finns pa platsen, sdésom hantverk, handel och servering.

Den yta som kan tillskapas i omradet bedéms 6verensstdamma med de arealbehov som
en storre kommersiell aktor efterfragar. Platsens kvaliteter ur ett bredare kommersiellt
marknadsperspektiv ar dock annu inte narmare utredda.

Eftersom omradet i huvudsak bestdr av akermark behdver en eventuell etablering
utformas med en reversibel struktur, dar marken kan aterstallas till
jordbruksproduktion vid behov.

Lage och beskrivning

Omradet ar beldget i anslutning till Ulva kvarn, bakom nuvarande parkeringsyta ochi
narheten av hantverksbyn. En mojlig etablering forutsatter inkop av angransande
akermark, dér campingytor kan anlaggas i anslutning till den befintliga
parkeringsmiljon.

Gallande detaljplan
Saknas

Markagare
Nuvarande mark dgs av lantbrukare. Markforvarv kravs vid en eventuell etablering.
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Forslag - boendeform och service

e 30-40stugor

e 200 campingtomter

e Taltplatser

e Servicefunktion i anslutning till hantverksbyn
Fordelar

Omradet har nérhet till ett etablerat besoksmal och en redan utvecklad besoksnaring,
vilket skapar goda forutsattningar for vidare utveckling. Den direkta anslutningen till
hantverksbyn och lokala verksamheter bidrar till platsens attraktivitet och ger
mojlighet till samverkan mellan olika verksamheter. | omradet finns dven narhet till
naturmiljoer, mindre badplatser och méjligheter till fiske, samtidigt som avstandet till
centrala Uppsala ar relativt kort. En utveckling av omradet bedoms kunna stérka
besoksnaringen ytterligare och bidra till att 6ka besdkarnas vistelsetid i omradet.

Utmaningar och hansyn

Markforvarv kravs dd omradet i dagsldget anvands for jordbruk. Akermarken behéver
hanteras med reversibla l6sningar som mojliggor aterstallning vid behov. Platsen ligger
i anslutning till en storre parkeringsyta, vilket kan paverka upplevelsen av omradet.
Tillgangen till kollektivtrafik ar relativt begransad, vilket kan paverka tillgangligheten.
Sammantaget bedoms investeringar kravas for att utveckla platsens kvalitet och
funktion.

Bild: Markering av gréins fér ett eventuellt campingomrdde vid Ulva kvarn.

Rekommendation campingetablering

Utifran de identifierade lokaliseringsalternativen rekommenderas Sunnerstabadet
som plats for en ny campinganlaggning i Uppsala kommun. Omradet uppvisar
sammantaget de starkaste forutsattningarna for att utveckla en langsiktigt attraktiv
och kommersiellt barkraftig campingverksamhet, samtidigt som etableringen bedéms
vara genomforbar inom rimlig tid och utan storre mark- eller planeringsmassiga
hinder.
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Sunnerstabadets framsta styrka ar kombinationen av ett naturnara lage och narheten
till stadens utbud samt god tillganglighet. Omradet ar belaget vid Malarens strand och
erbjuder direkt tillgang till bad, fiske, paddling och andra vattenanknutna aktiviteter. |
anslutning till omradet finns dessutom ett omfattande natverk av vandrings- och
motionsstrak samt flera etablerade friluftsomraden. Bland dessa aterfinns Gula stigens
naturreservat, Vardsatraskogens friluftsomrade och Granebergsskogens
friluftsomrade, vilka tillsammans skapar goda mojligheter for naturupplevelser,
rekreation och ett aktivt friluftsliv. Omradets tillgang till mountainbikeleder och andra
utomhusaktiviteter starker ytterligare dess attraktionskraft for saval nationella som
internationella besokare.

Enviktig konkurrensfordel ar aven omradets tillganglighet. Sunnersta har goda
kollektivtrafikforbindelser med centrala Uppsala och kan nds med bade buss och cykel
pa kort tid. Detta innebar att campingen kan erbjuda en attraktiv kombination av
natur- och friluftsupplevelser samtidigt som besdkare har enkel tillgang till stadens
restauranger, handel, kulturutbud och 6vriga besoksmal. Kombinationen av
stadsnarhet och naturvarden ar en efterfrdgad kvalitet pa dagens campingmarknad
och bedoms vara en viktig faktor for anlaggningens framtida konkurrenskraft.

Omradet befinner sig dessutom i ett skede av omfattande destinationsutveckling. Flera
investeringar och utvecklingsprojekt planeras eller genomfors redan i dag, daribland
etableringen av Aventyrsskogen, utvecklingen av aktivitetsutbudet vid
Sunnerstastugan, anlaggandet av en ny brygga vid Skarholmen samt planer pa ett
destinationshotell med spa- och kallbadhusanlaggning. Dessa satsningar bedoms
successivt starka omradets attraktionskraft och bidra till att utveckla Sunnersta fran ett
lokalt rekreationsomrade till en regional destination med ett bredare utbud av
aktiviteter och upplevelser dret runt. En campingetablering skulle kunna dra nytta av
denna utveckling samtidigt som den bidrar till att forstarka omradets besoksnaring
genom fler Gvernattningsmajligheter och 6kad vistelsetid for besokare.

Ur ett genomforandeperspektiv framstar Sunnerstabadet ocksd som det mest
realistiska alternativet. Platsen bedoms kunna utvecklas till campingverksamhet utan
behov av omfattande ytterligare lokaliseringsutredningar eller markforvarv, vilket
minskar bade kostnader och ledtider jamfort med flera av de 6vriga studerade
alternativen. Omradet har tillrackliga ytor for att mojliggora en campinganlaggning
med utvecklingspotential samtidigt som etableringen kan anpassas till befintliga
natur- och rekreationsvarden.

En ytterligare styrka ar att det finns intresse fran det privata naringslivet att etablera
och driva campingverksamhet dar, vilket ar en avgorande faktor for projektets
genomforbarhet och minskar osakerheten kring framtida drift, investeringar och
affarsmassig utveckling. Marknadsdialogen har samtidigt visat att efterfragan pa
camping- och stallplatskapacitet i Uppsala ar storre an dagens utbud, sarskilt inom det
stadsnara segmentet.

Sammantaget bedoms Sunnerstabadet erbjuda den mest gynnsamma kombinationen
av attraktionskraft, tillganglighet, utvecklingspotential och genomforbarhet.
Etableringen skulle inte enbart ersatta den campingkapacitet som forsvinner vid
Fyrishov utan aven skapa forutsattningar for ett mer konkurrenskraftigt och
framtidsanpassat campingutbud som starker Uppsala som besoksdestination och
bidrar till kommunens langsiktiga utveckling inom besoksnaring och friluftsliv.
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Forslag pa stillplatser - friluftsomraden,
campingar och stadslagen

Behovet av stallsplatser vaxer bade nationellt och internationellt, och som
komplement till en campingetablering i Uppsala finns ett behov av fler stallplatser for
husbilar, bade i stadsnéra lagen och i anslutning till befintliga campingar och
friluftsomraden. Nedan redovisas forslag pa saval nyetablering av stallplatser som
utokning av befintliga anlaggningar inom kommunens friluftsomraden och
campingverksamheter.

Stillplatser pa kommunens campingar och friluftsomraden

Campinggruppen foreslar féljande alternativ, rangordnade utifran en samlad
beddmning av geografiskt lage, miljoaspekter, mojligheter till samordning med
befintlig verksamhet, tillganglighet samt etableringsforutsattningar.

Fjallnora camping, ca 15 nya stallplatser

Sandviksbadets camping, Bjorklinge, ca 15 ytterligare stallplatser
Hammarskogs friluftsomrade, ca 10 nya stéllplatser

4. Ulva kvarn lilla parkering, ca 5 nya stallplatser

wnN =

Insatser for att utoka antalet stallplatser ovan foreslds primart hanteras inom ordinarie
utvecklingsplaner fér dessa omraden.

Fjallnora och Sandviksbadets camping, Bjorklinge

Beskrivning

Fjallnora och Sandviksbadets camping utgor tva befintliga besoksanlaggningar med
mojlighet att utoka kapaciteten genom nya stallplatser for husbilar. | Fjallnora kan
stallplatser anldggas pa en befintlig parkeringsyta i anslutning till campingomradet,
samtidigt som omradet har god kapacitet for taltverksamhet pa Kappbacken. vid
Sandviksbadets camping finns méjlighet att utoka den befintliga parkeringsytan och
komplettera dagens utbud av 22 drop-in-platser. Bdda omradena har etablerad
campingverksamhet och ingdr i kommunens befintliga besoksutbud.

Markagare
Uppsala kommun

Boendeformer och service

Husbilar, husvagnar och télt. Bada anlaggningarna har befintliga servicebyggnader. Vid
Sandviksbadets camping finns dessutom elanslutning till samtliga campingplatser
samt gemensam grillplats. Fjallnora erbjuder service kopplad till den befintliga
campingverksamheten och friluftsomradet.

Antal nya stallplatser
Sammanlagt cirka 25-40 nya stallplatser, varav 10-20 platser i Fjallnora och 15-20
platser vid Sandviksbadets camping.

Fordelar

Bada anléggningarna ar etablerade besoksmal med befintlig campingverksamhet,
vilket innebar att grundldggande service och driftorganisation redan finns pa plats.
Omrdadena erbjuder attraktiva natur- och rekreationsmiljoer med narhet till bad,
friluftsliv och andra aktiviteter som efterfradgas av camping- och husbilsturister.
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Sandviksbadets camping har god tillgang till kollektivtrafik och en etablerad koppling
till Uppsala som besoksdestination, medan Fjallnora ar ett valkant friluftsomrade med
stark attraktionskraft for bdde kommuninvanare och tillresta besokare. En utbyggnad
pa dessa platser kan genomforas som en naturlig utveckling av befintliga
verksamheter.

Utmaningar och hansyn

Vid en utokning av kapaciteten kan investeringar i service och teknisk infrastruktur
behovas for att sakerstélla en god gastupplevelse. Sarskilt vid Sandviksbadets camping
finns begransningar kopplade till vatten- och avloppslosningar samt behov av
forbattrade servicefunktioner for husbilar, sdésom témningsstationer och
vattenpafyllning. Det finns dven potential att utveckla marknadsforingen och digitala
[6sningar for bokning samt in- och utcheckning. For Fjallnora behover fragor om
tillgdnglighet och kollektivtrafik analyseras vidare i samband med den pagaende
utvecklingsplaneringen for omradet.

Hammarskog och Lilla Ulva kvarn
Beskrivning

Hammarskog och Lilla Ulva kvarn erbjuder mojligheter att etablera mindre
stallplatsomraden i naturnara miljoer med tydlig koppling till rekreation och
besdksnaring. Vid Hammarskog kan stallplatser anlaggas i anslutning till platsen dar
den tidigare bastubyggnaden lag. Omradet har tillgang till el och avlopp, och
reservatsforeskrifterna medger uppférande av boendeanlaggningar. Vid Lilla Ulva
kvarn finns méjlighet att anlagga stallplatser pa den mindre parkeringsytan i
anslutning till Ulvaomradet och hantverksbyn.

Markagare
Uppsala kommun
Boendeformer och service

Husbilar. Bada omrddena har i dag begransad servicekapacitet. Vid Hammarskog finns
mojlighet att utveckla serviceutbudet i samverkan med Hammarskogs herrgard,
medan befintlig toalettkapacitet vid Lilla Ulva kvarn bedoms motsvara cirka fem
stallplatser. En etablering pa nagon av platserna kan darfor krava kompletterande
servicefunktioner.

Antal nya stallplatser

Sammanlagt cirka 15 platser, varav cirka 10 platser vid Hammarskog och cirka 5 platser
vid Lilla Ulva kvarn.

Fordelar

Bada omradena erbjuder attraktiva och naturnara miljéer med goda forutsattningar
for rekreation och friluftsliv. Hammarskog har ett omfattande utbud av aktiviteter aret
runt, med nérhet till vandrings- och motionsleder, bad, fiske, batuthyrning samt
vinteraktiviteter sdsom langdskidspar, pulkabacke och skridskobana. Omradet
kompletteras dessutom av restaurang- och caféverksamhet vid Hammarskogs
herrgard. Lilla Ulva kvarn erbjuder narhet till bad, fiske och naturupplevelser samtidigt
som Ulva kvarn och hantverksbyn utgor etablerade besoksmal som kan stérka
platsens attraktionskraft och skapa synergier med den lokala besoksnaringen.
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Utmaningar och hansyn

Bada platserna ligger en bit fran centrala Uppsala och har begransad
kollektivtrafikforsorjning, vilket kan paverka tillgangligheten for vissa besokargrupper.
Serviceutbudet ari dagslaget begransat och behover utvecklas for att mota gasternas
behov och skapa langsiktigt attraktiva stallplatser. Sarskilt vid Lilla Ulva kvarn kan
kompletterande investeringar i sanitetslosningar och dvrig service behdvas for att
mojliggora en utokad verksamhet. Vid Hammarskog behover etableringen anpassas till
omradets natur- och reservatsvarden samt samordnas med den befintliga
friluftsverksamheten.

Bild: Oversiktskarta som visar de geografiska légena for Fjéllnora, Bjérklinge, Hammarskog och
Ulva kvarn inom Uppsala kommun.
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Stadsnara stallplatser med permanent karaktar

Forslagen presenteras i prioritetsordning och bygger pa en samlad bedémning av
geografiskt ldge, vistelsekvaliteter, samordning befintlig verksamhet, tillgénglighet samt
etablerings- och platsforutsdttning.

1. GUSKladan, ca20 stallplatser
Sunnerstabadet, batuppstallningsvarvet (sommartid), ca 20-30 nya
stallplatser (Listas under rubrik, ersattningsyta for Fyrishov camping och
lokalisering av nya omraden fér campingetablering och stallplatser)

3. Fyrishov, ca 5-10 stallplatser (Platsen redovisas inte i underlaget eftersom den
redan ar etablerad och val kand som bestksanlaggning.)

GUSK-ladan, Gamla Uppsala

Beskrivning
Omrdadet erbjuder mojlighet att etablera stéllplatser for husbilar i anslutning till GUSK-
ladan. Ytan anvands i dag sporadiskt som parkering i samband med storre evenemang,.

Markagare
Gamla Uppsala Sportklubb

Nyttjare idag
Parkering i samband med evenemang (cirka en gang per ar)

Boendeformer och service

Husbilar. Begransad service finns i dagslaget. Mojlighet finns att komplettera med
toalettvagn beroende pa anlaggningens omfattning. Genom avtal om utokad stadning
kan aven tillgang till toalettbyggnaden vid Groaplan vara mojlig.

Antal nya stallplatser
Cirka 15 platser, med mojlighet att utoka med ytterligare cirka 10 platser.

Fordelar

Platsen har ett attraktivt lage med relativ narhet till centrala Uppsala och god tillgang
till kollektivtrafik. | ndromradet finns besoksmalet Gamla Uppsala med restaurang- och
caféverksamhet, vilket starker omradets attraktionskraft for besokare. Markagaren har
dessutom uttryckt intresse for samverkan, antingen genom att upplata mark eller
genom att medverka i driften av stallplatserna.

Utmaningar och hansyn

For att skapa goda forutsattningar for verksamheten behover relationen till den
befintliga husbilsparkeringen vid Groaplan beaktas. Om denna dven fortsattningsvis
erbjuds utan avgift kan det paverka efterfragan pa nya avgiftsbelagda stallplatseri
omradet.
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Bild: Oversiktskarta som visar de geografiska ldgena fér GUSK, Sunnerstabadet och Fyrishov inom
Uppsala kommun.
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Stadsnara stallplatser med tillfallig* karaktar

*| utredningen anvands begreppet tillfdllig for att beskriva [dsningar som ar
tidsbegransade men inte noédvandigtvis kortvariga, och dar varaktigheten kan
anpassas over tid utifran férandrade behov och férutsattningar.

Varvet/Kolen, ca 30-40 stallplatser
Osterangen - grusplan, ca 20-30 stallplatser
Parkeringsyta Brantingstorg, ca 10 stallplatser
Studenternas, ca 5 stallplatser

>N

Varvet/Kolen, Studenternas, Brantingstorg och Osteriangen
Beskrivning

Varvet/Kolen, Studenternas, Brantingstorg och Osterangen utgér mojliga lagen for
tillfalliga stallplatser for husbilar under delar av aret. Gemensamt for platserna &r deras
centrala eller stadsnéra lage samt att de i huvudsak bestar av befintliga parkerings-
eller uppstallningsytor som kan nyttjas nar ordinarie verksamhet eller anvandning
medger det. Vid Varvet/Kolen finns mojlighet att etablera stallplatser under en
overgangsperiod i samband med den pagaende planlaggningen av
Kungsangsesplanaden. Studenternas kan erbjuda stallplatser under perioder utan
stérre evenemang, medan Brantingstorg och Osterangen utgor befintliga hardgjorda
ytor med potential for sdsongsvis anvandning.

Markagare

Uppsala kommun

Skolfastigheter AB

Arenor och Fastigheter Uppsala kommun AB
Nyttjare idag

Ytorna anvands i dag for olika andamal, bland annat upplaggning av batar, parkering
for boende och besokare samt verksamhets- och evenemangsrelaterad parkering.
Osterangen ar nuvarande anvandning ar frimst som avlastningsyta.

Boendeformer och service

Husbilar. Samtliga platser har i dagslaget begransad eller ingen sarskild service for
husbilsturism. Enklare funktioner sasom toaletter, avfallshantering och andra
grundlaggande servicelosningar kan tillskapas eller erbjudas genom narliggande
anlaggningar beroende pa platsens forutsattningar.

Antal nya stallplatser

Sammanlagt bedoms omradena kunna rymma cirka 70-120 stallplatser, fordelat pa
cirka 30-40 platser vid Varvet/Kolen, 5 platser vid Studenternas, 10-20 platser vid
Brantingstorg och 20-30 platser vid Osterdngen.

Fordelar

Platsernas framsta styrka ar deras centrala lage och narheten till Uppsalas stadskarna.
Besokare far god tillgang till handel, restauranger, kulturutbud, service och
kollektivtrafik samtidigt som flera av omradena ligger i anslutning till attraktiva
rekreationsmiljoer sasom Fyrisan, Stadstradgarden och andra gronomraden. Eftersom
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ytorna redan ar hardgjorda eller anvands for parkering och uppstéllning kan
etableringar i manga fall genomféras med begransade investeringar. Sammantaget
skapar detta goda mojligheter att snabbt 6ka kapaciteten for husbilsturism i centrala
Uppsala och samtidigt starka kopplingen mellan besoksnaringen och stadens utbud.

Utmaningar och hansyn

Platsernas tillganglighet paverkas i varierande grad av befintliga verksamheter och
anvandningsomraden. Vid Varvet/Kdlen behdver hdnsyn tas till batklubbarnas
verksamhet och behov av upplaggningsytor. Vid Studenternas ar tillgangligheten
beroende av evenemangskalendern och kraver samordning med den ordinarie
verksamheten. For Brantingstorg behover stallplatser vagas mot befintliga
parkeringsbehov for boende och bestkare, medan Osterangen saknar den
infrastruktur som normalt efterfragas for husbilsuppstéllning och darfor kan kréava
kompletterande investeringar. Gemensamt for samtliga platser ar att serviceutbud,
driftformer och langsiktiga forutsattningar behdver utredas vidare for att sakerstélla en
attraktiv och funktionell verksamhet.

Bild: Oversiktskarta som visar de geografiska ldgena for Varvet/Kolen, Osterdngen, Brantingstorg
och Studenternas.
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Ovriga undersokta ytor for stillplatser

Katedralskolan och forvaringsytan for byggmaterial vid Vindbron som tillhor
Ullersakerprojektet samt parkeringen vid Sunnerstastugan. Inget av dessa alternativ
bedomdes som genomforbara i nulaget.

Rekommendationer stallplatser

Utredningen har identifierat en potential att etablera cirka 135-220 nya stallplatser for
husbilar i Uppsala kommun. | ett forsta skede bedéms omkring 100-150 stéllplatser
kunna utvecklas successivt. Fordelningen mojliggor ett varierat utbud som kan mota
olika besokares behov, med bade centrumnéra alternativ nara service, handel och
aktiviteter samt naturnara lagen med god tillgang till friluftsliv och rekreation.

Mot denna bakgrund foreslar campinggruppen en samlad utveckling av kommunens
camping- och stallplatsutbud. Forslaget innebar att en ny camping etablerasi
Sunnersta samtidigt som antalet stallplatser byggs ut i bade stadsnara lagen och i
anslutning till befintliga campingar, beséksmal och friluftsomraden. Tillsammans
beddms dessa atgarder starka kommunens kapacitet for camping- och husbilsturism
samt skapa ett mer flexibelt och tillgangligt boendeutbud for besokare.

Campinggruppen foreslar att de identifierade stadsnéra stallplatserna, bade
permanenta och tillfalliga, genomfdrs dar forutsattningarna bedoms vara lampliga.
Forslaget omfattar dven kompletteringar vid befintliga campingar och friluftsomraden.
Darutover bor ytterligare platser utredas, exempelvis genom att vissa parkeringsytor i
staden sdasongsvis kan reserveras for husbilar. Detta skulle skapa ett kostnadseffektivt
och flexibelt system som kan anpassas efter efterfragan over tid.

En viktig del av utvecklingen ar ocksa etableringen av en servicestation for husbilar dar
besokare kan témma latrin och gravatten samt fylla pa farskvatten. For detta behover
en strategiskt belagen plats med god tillganglighet identifieras. En sadan anlaggning
kan fungera som en viktig nod for husbilstrafiken och bidra till battre service, 6kad
tillgénglighet och ett mer sammanhallet utbud i kommunen.

Sammantaget bedoms kombinationen av en ny camping i Sunnersta och ett utbyggt
nat av stallplatser skapa ett mer attraktivt och robust utbud for camping- och
husbilsturism i Uppsala. Satsningen starker kommunens attraktivitet som
besoksdestination, forbattrar tillgangligheten for olika malgrupper och bidrar till att
mota en vaxande efterfragan fran bade svenska och internationella besokare.
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Ekonomiska konsekvenser

Sunnerstabadet, med annex Flottsundsvarvet

En oversiktlig kostnadsbedomning for etablering av en campinganlaggning vid
Sunnerstabadet med annex vid Flottsundsvarvet har tagits fram av extern part.
Bedomningen baseras pa ett koncept omfattande cirka 10 stugor, 30 stallplatser for
husbilar samt 5-10 taltplatser. Utifran dessa forutsattningar uppskattas
investeringskostnaden till 16 mnkr.

Den slutliga investeringskostnaden paverkas av ett flertal faktorer, bland annat
anlaggningens standard, omfattningen och utformningen av stugor och
servicebyggnader samt radande mark- och grundlaggningsforhallanden. Utover
investeringen tillkommer l6pande drift- och underhallskostnader, vars omfattning ar
beroende av anlaggningens slutliga utformning och verksamhetens organisation.

Kostnadsbedomningen ska darfor ses som indikativ. For att faststalla mer precisa
investerings- och driftskostnader kravs fordjupade analyser och platsanpassade
kalkyler i kommande skeden. Dessa bor beakta lokala markforutsattningar, tekniska
l6sningar, nddvandig infrastruktur samt omfattningen av de funktioner och
serviceinslag som planeras inom anlaggningen

Fyrishovs camping

En avveckling av Fyrishov camping kan fa flera ekonomiska konsekvenser. Ett
upphdrande av verksamheten pdverkar bolagets intakter, resultat och kassaflode. For
att bedoma effekterna behover en fordjupad ekonomisk analys genomforas. Analysen
bor omfatta vardet pa byggnader, anlaggningar och inventarier kopplade till
campingen samt eventuella kostnader for nedskrivningar, utrangeringar och andra
avvecklingsatgarder. Aven engdngskostnader och dvriga ekonomiska effekter som kan
uppsta vid en nedlaggning behover identifieras och redovisas.
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