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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom till4gg till stadsplan for Berthdga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom till4gg till stadsplan for Berthdga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Samradslista
e Fastighetsforteckning

Lashanvisningar
Planhandlingarna till gallande stadsplan for Berthaga, Pl 90 A (dnr 0380-P87/11), som vann laga kraft
1987, ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
fordndringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sakerstalla ett genomforande av detaljplanen.
Den tillampas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan
berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att upphéva den gallande tomtindelningen for att mojliggdra en avstyckning fran
fastigheten Berthaga 20:5. Pa de tva ny tomterna kan sedan bostadshus byggas enligt géallande plan.

Den géllande tomtindelning medger inte avstyckning. Enligt PBL (2010:900) géller tomtindelning
som detaljplanebestimmelse och kan endast upphdvas med en ny eller &ndrad detaljplan. Fastigheten
Berthaga 20:5 &r inte stor nog att bilda tva nya fastigheter om 850 kvm, vilket kréavs enligt den
géllande detaljplanen. Den kommunala lantméaterimyndigheten bedémer preliminért att en avstyckning
fran fastigheten anda ar mojlig med en mindre avvikelse, forutsatt att tomtindelningen upphévs.
Liknande avstyckningar har tidigare gjorts i omradet. Detta kommer slutligen att bedémas i ett senare
lantmateridrende.
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom tillagg till stadsplan for Berthaga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

PLANDATA

Geografiskt lage och areal
Planomradet ligger vid Berthdga byvéag och omfattar fastigheten Berthaga 20:5 som ar 1 698 kvm stor.
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Karthild som visar planomradet med svart streckad linje.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Berthaga 20:5 ar i privat 4go.
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom tillagg till stadsplan for Berthaga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande &r uppfyllda; planforslaget &r av begrénsad betydelse, saknar
intresse for allménheten och &r férenligt med den géllande 6versiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken
(MB). En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 beddéms darmed ej behéva genomforas.

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande, daterat 2015-01-19, att man delar kommunens bedémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt den gallande 6versiktsplanen ligger Berthaga 20:5 inom stadsvaven dar forandringar i riktning
mot en intensivare markanvandning ska ske. En avstyckning fran fastigheten Berthaga 20:5 foljer
darmed inriktningen som anges i Oversiktsplanen.

Detaljplan

For planomradet galler stadsplan for Berthaga, Pl 90 A (dnr 0380-P87/11), som vann laga kraft 1987.
Planen anger att det aktuella planomradet ska anvéandas for bostader i form av fristdende hus i hogst
tva vaningar. Huvudbyggnaden far ej uppféras hogre an 6,0 m och uthus eller annan gardsbyggnad far
inte byggas hogre &n 3,0 m. For den aktuella fastigheten galler att minsta tomtstorlek ska vara 850
kvm.
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Utdrag ur sammanstalining med gallande detaljplaner. Planomradet
ar markerat med svart streckad linje.
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom till4gg till stadsplan for Berthdga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

Tomtindelning
En tomtindelning (dnr 0380-26BE 20) for del av kvarteret Libert vann laga kraft 1984. Den medger
inte avstyckning fran fastigheten Berthaga 20:5.

Forslag till tomtindelning for del av kvarteret LIBERT i Uppsala kommum
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Utdrag ur géllande tomtindelning fran 1984. Planomradet &r markerat med rod
streckad linje.

PLANENS INNEHALL

Gallande stadsplan for Berthaga, PI 90 A, dndras genom detta tilldgg. Andringen innebér uteslutande
att tomtindelningen (dnr 0380-26BE 20), som vann laga kraft 1984-05-09, upphéavs inom planomradet,
d.v.s. for fastigheten Berthaga 20:5. Inga andra planbestammelser dndras, tillkommer eller tas bort.

Observera att detta tillagg ska lasas tillsammans med géllande stadsplan for Berthaga, Pl 90 A (dnr
0380-P87/11).

PLANENS GENOMFORANDE

Avfallshantering for den nya inre fastigheten kommer att ske fran Berthaga byvéag. Hamtstallet ska
ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer.
Dragvagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

En skaftvag fran Berthaga byvag kommer att leda in till den nya inre fastigheten. Det ar viktigt att god
sikt uppnas vid utfart fran den inre fastigheten ut pa Berthaga byvag.
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom till4gg till stadsplan for Berthdga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

| 1aget for den nya inre fastighetens anslutning till Berthaga byvéag finns en belysningsstolpe
tillhérande Uppsala kommun. Denna kan behdva flyttas vid anlaggningen av skaftvagen. Flytten av
belysningsstolpen bekostas av den framtida byggherren.

Berthaga 20:5 ingar i verksamhetsomradet for den allméanna vatten- och avloppsanlaggningen. Den
nya fastigheten kommer darfor att kopplas pa det allméanna VA-natet. En anslutningsavgift ska
erldggas enligt géllande taxa. Den nya fastigheten kommer att tilldelas férbindelsepunkt for vatten och
avlopp i fastighetsgrans mot Berthaga byvag.

Servitut

Inom Berthaga 20:5 finns ett servitut for en fjarrvarmeledning som korsar fastigheten. Denna ledning
ar mojlig att flytta, vilket med fordel gors i samband med schaktning for den nya bebyggelsen. Det kan
finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, ok&nda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det
aligger den framtida byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

= ‘ 4

Karta som visar den befintliga fjarrvarmeledningen som korsar planomradet.
Ledningskoll genomford i augusti 2014,

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

En avstyckning fran Berthaga 20:5 kan ske nar planandringen vunnit laga kraft. De fastighetsrattsliga
atgarderna hanteras av den kommunala lantméaterimyndigheten.

Ansvarsfordelning
Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.
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Planbeskrivning laga kraft
Andring genom till4gg till stadsplan for Berthdga, Pl 90 A, avseende Berthéga 20:5
Diarienr: 2014/922

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planférslaget. Ett nollalternativ
innebar ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors. Planforslagets
konsekvenser ska stéllas mot ett nollalternativ for att tydliggdra graden av konsekvenserna.

Konsekvenser

Fastigheten Berthaga 20:5 ar belagen i ett omrade till storsta del bestdende av éldre villor fran 1920-
till 40-talet med stora och 6ppna tradgardar. Under 1920-talet avstyckades tomtmark nara Berthaga by
till egnahemsbebyggelse, denna utveckling fortsatte under 1930- och 40-talen. Bebyggelsen har
dérefter successivt fortétats.

Ett upphéavande av den gallande tomtindelningen mojliggdr en avstyckning fran fastigheten Berthaga
20:5 med syftet att kunna bebygga den nya fastigheten med ett bostadshus. Utvecklingen kan darmed
innebara en fortatning av omradet, vilket kan ha en paverkan pa narliggande fastigheter och pa
Berthagas bebyggelsekaraktar. Vid byggnation av den nya fastigheten géller planbestammelserna i den
gallande stadsplanen for Berthaga, Pl 90 A, dar krav bl.a. stalls pa minsta tomtstorlek och hogsta
tillatna byggnadshojd for bebyggelsen. De tva nya fastigheterna kommer att bli knappt 850 kvm
vardera, vilken dr den minsta tillatna tomtstorlek som anges i den gallande stadsplanen. | och med att
de tva nya fastigheternas tomtstorlekar endast kommer att franga bestammelsen om minsta tillatna
tomtstorlek med en mindre avvikelse samt att fortatningen sker centralt i kvarteret, bedéms planen inte
paverka Berthagas stadsbild och karaktar namnvart.

Ett nytt bostadshus pa den nya inre fastigheten kan paverka ljusinslappet samt medfora ljudstérningar
pa de narmsta grannfastigheterna. 1 och med att en ny huvudbyggnad inte far uppféras hogre dan 6 m
och heller inte bor byggas narmre dn 4 m fran fastighetsgrans, bedoms paverkan pa omkringliggande
fastigheter vara liten.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala i januari 2015, reviderad i mars 2015.

Ulla-Britt Wickstrom Annika Danielson
planeringschef planarkitekt

Beslutad enligt delegation av plan- och byggnadsndmnden for:

Planuppdrag: 2014-11-18
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2015-03-26
Laga kraft: 2015-07-14
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